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Meglers verdivurdering
BJARNE SKAUS VEI 10

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Baarum den 03.03.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pé kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er 'Y)
korrigert etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den

endelig salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet En tjeneste fra
datagrunnlag. Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i Eiend di AS
forbindelse med privatsalg eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. L= lelnsRa el

@nsker du en verdifastsettelse for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Fredrik Martinsen.




E PrivatMegleren Baerum 03.03.2025

Bjarne Skaus vei 10, 1362 Verdivurdert til
HOSLE 4 800 000
Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i 104532 4904532 84561
1971 Fellesgjeld Totalt m2 pris

GNR 21 BNR 468 FNRO SNR41 KOMMUNE 3201
BARUM GRUNNKRETS Hosle nord 02

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 5478

Areal 58 m2 - m2 -m2 -m2 -m2 -m? Formue 12428
Byggear 1971 Soverom 1
Etasje 3

Balkong Heis Parkering
Fra 1.1.2024 er det innfert ny standard for arealoppmaling (NS 3940:2023). Begrepene P-ROM og S-ROM forsvinner

derfor som arealbegrep. | en overgangsperiode vil etakst fortsatt benytte P-ROM nar det refereres til boligens
areal og kvadratmeterpriser.

Sammenlignbare salg i neeromradet

Grevlingasen 17
26.02.2025 5800 000 5800 000 77 324 5877 324 78 364
75 m2 1964 3.etg 2sov
Grevlingasen 17
26.02.2025 5500 000 5775 000 76 550 5851 550 78 021
75 m2 1965 3.etg 3sov
Grevlingasen 1 A
14.06.2023 4200 000 4630 000 44143 4674143 89 887
52 m?2 1963 -etg  2sov
o Bjarne Skaus vei6 30.09.2024 5900000 5900000 0 5900 000 61458
N osm 1969  3etg 3sov o
Grevlingasen 1 B
25.10.2023 4800000 4662500 55299 4717799 66 448
71 m2 1964 1.etg 2sov
(N Bjarne Skaus vei 10
a 27.01.2025 3500 000 3700 000 69 097 3769 097 99 187
38 m?2 1971 2.etg 1sov
Al Grevlingasen 11 C
a 22.10.2024 4350 000 4300 000 59937 4359 937 83 845
52 m? 1965 1.etg 1sov

Pen 2-roms leilighet med helt nytt bad fra 2023. God planlgsning.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig il & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet
er sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av
informasjon som benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de starste
bankene i Norge). Verdien av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet. Vi i
PrivatMegleren benytter flere nyvinnende lgsninger for eiendomssalg. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon, som sikrer at du
nar ut til langt flere potensielle boligkjepere enn de som aktivt er pa leting. Gjennom tjenesten PrivatMegleren Boligbytte tilbyr vi
ogsa hjelp med alt fra organisering og rydding, til pakking og selve flyttingen. Vi har ogsa tjenesten PrivatMegleren Kjgp, hvor vi
tilbyr bistand med kjgp av bolig. Vi er Nordeas eiendomsmegler, og sammen hjelper vi deg gjerne med alt fra kjep, salg, 1an til
gkonomisk radgivning. Med vennlig hilsen PrivatMegleren



E PrivatMegleren Baerum 03.03.2025

Historiske omsetninger
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™ 820K
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1996 2003 2010 2018 2025

. Salg 0 Meglers verdivurdering ~ A/ Prisindeks - Endring av eiendom

Blokk
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS

16.03.2023 21.04.2023 02.07.2023 4500 000 4250 000 118 466 4368 466
16.09.2018 25.09.2018 06.12.2018 3690 000 3600 000 150 207 3750207
17.01.2016 26.01.2016 03.03.2016 2750000 3050000 1980 3051980
02.01.2009 15.01.2009 18.02.2009 1660 000 1575000 1440 1576 440

02.06.1997 02.06.1997 - 820000 - 820000



E PrivatMegleren Baerum 03.03.2025

Leiligheter til salgs i 1362 HOSLE na

A
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- Annonsene har i
5 108M - snitt ligget ute i
|a|l%l’;|e£:r til 10 386 000 — Prisantydning i snitt 9 5
10.2M E dager
99M =
9.6M -

Leiligheter solgt i 1362 HOSLE siste 3 mnd
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Solgt i snitt
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1 4 5 858 000 . Salgspris i snitt 1 O

Rl 5749 000 — Prisantydningisnitt

dager

for 3.4% over prisantydning
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Analyse m2-priser

BZARUM kommune i snitt
siste 3 mnd

87 666
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Bjarne Skaus vei 10
84 561 Totalpris 4 904 532

Grunnkrets i snitt siste 3
mnd

79 602
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Norsk takst

Tilstandsrapport

B Leilighet i bolighlokk

(© Bjarne Skaus vei 10, 1362 HOSLE
(I BARUM kommune

# gnr. 21, bnr. 468, snr. 41

Sum areal alle bygg: BRA: 63 m? BRA-i: 58 m?

Befaringsdato: 10.03.2025 Rapportdato: 12.03.2025 Oppdragsnr.: 12901-1646 Referansenummer: MM1057

Autorisert foretak: TEK-Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Lasse Jensen Var ref: 1646

E( MNORGE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! X For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TEK-Norge AS

Norsk takst

TEK-Norge bestar av takstmenn i Oslo og omegn med stor kunnskap om bolig, bygning og eiendomsverdi. Noen av vare takstmenn har
bakgrunn fra byggebransjen, mens andre har bakgrunn fra bolighandel, utvikling og gkonomi/markedsfgring. Dette setter oss i en unik

posisjon til a se oppdrag fra flere sider og gi deg den hjelpen du trenger!

Vi er erfarne takstmenn som bruker dagens kunnskap og morgendagens teknologi for a hjelpe boligeiere, boligselgere og boligkjgpere.

Var kompetanse gir trygge rammer for vare kunder.

Rapportansvarlig
Lasse Jensen

lasse.jensen@tek-norge.no

93030092

N

Norsk takst

Y SENTRALT
GODKJENT

Oppdragsnr.:  12901-1646 Befaringsdato: 10.03.2025

TEX

Side: 2 av 17



Bjarne Skaus vei 10, 1362 HOSLE TEK-Norge AS ‘
Gnr 21 - Bnr 468 Gamle Drammensvei 40 k I I
3201 B/CERUM 1369 STABEKK Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12901-1646 Befaringsdato: 10.03.2025 Side: 3 av 17



Bjarne Skaus vei 10, 1362 HOSLE TEK-Norge AS ‘
Gnr 21 - Bnr 468 Gamle Drammensvei 40 k I
3201 BARUM 1369 STABEKK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000

Oppdragsnr.: 12901-1646 Befaringsdato: 10.03.2025 Side: 4 av 17



Bjarne Skaus vei 10, 1362 HOSLE
Gnr 21 - Bnr 468
3201 BERUM

Beskrivelse av eiendommen

TEK-Norge AS ‘
Gamle Drammensvei 40 k I I

1369 STABEKK Norsk takst

Leiligheten ligger i bygningens 3. etasje og inneholder: Entré,
bad, bod, soverom og apen stue/kjpkkenlgsning. Utgang fra
kjpkken til balkong.

Boligen virker a veere i normalt god stand, oppleves som
vedlikeholdt og gir generelt et godt inntrykk.

Tilstandsgrad er dels satt grunnet alder pa bygningsdelen - ikke
ngdvendigvis grunnet funksjonssvikt.

Erfaringsmessig bgr det alltid forventes noe kosmetisk
oppgradering av utstyr, overflater og innredninger i brukte
boliger.

Det vises forgvrig til rapporten for beskrivelser og vurderinger av
tilstandsgrader.

Leilighet i boligblokk - Byggear: 1971

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Utvendig beslatt
med metall.

Bygningen har malt balkongdgr i tre (utvendig beslatt med metall)
og brann- og lydklassifisert entrédgr.

@stvendt balkong i stalkonstruksjoner med flislagt gulv.
Adkomst/utgang fra stuen.

INNVENDIG Ga til side

Overflater gulv med parkett, laminat og fliser.
Overflater vegger med glatte malte flater.
Overflater himling med glatte malte flater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Badet er fra 2023.

Veggene har fliser. Taket er malt. Innfelt downlights i innvendig tak.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
handkletgrker, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning er fra 2012 iflg tidligere tilstandsrapport.
Innredning med slette fronter. Benkeplate i laminat. Nedfelt vask av
stal. Det er integrerte hvitevarer som platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin, kjgleskap og fryser.

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget (Opplyst i tidligere
tilstandsrapport).

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).

Felles opplegg for varmtvannsforsyning i bygget.

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Boligen har naturlig ventilasjon. Spalteventiler over vinduer.
Boligen varmes opp gjennom radiatorer. Felles varmesentral for
bygget.

Boligen har hovedsakelig skjult ledningsnett for strgm.
Sikringsskapet er plassert i boden.

Oppdragsnr.: 12901-1646

Befaringsdato:

Boligen er utstyrt med rgykvarsler, og 6 kg pulverapparat.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Leilighet i boligblokk
¢ Det foreligger ikke tegninger

Takstmann er ikke forelagt godkjente/byggemeldte tegninger
og lovlighet/godkjent bruk er derfor ikke vurdert. Det kan
derfor ikke utelukkes at enkelte rom har endret bruk og
krever sgknad om bruksendring.

10.03.2025 Side: 5av 17



Gnr 21 -Bnr 468 Gamle Drammensvei 40
3201 BERUM 1369 STABEKK Norsk takst

Bjarne Skaus vei 10, 1362 HOSLE TEK-Norge AS l I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
10
5
T
[=
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke gjort kostnadsestimat for TG2 i denne rapporten.
Forskrift til avhendingslova krever kun kostnadsestimat av TG3.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet i boligblokk
(757 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannbéren varme Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
P Kjgkken > 3. Etasje > Stue/kjskken > Overflater og  Gétilside

innredning

Oppdragsnr.: 12901-1646 Befaringsdato:  10.03.2025 Side: 6 av 17



Bjarne Skaus vei 10, 1362 HOSLE TEK-Norge AS ‘
Gnr 21 - Bnr 468 Gamle Drammensvei 40 k l I
3201 BARUM 1369 STABEKK ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

LEILIGHET | BOLIGBLOKK

Byggear Kommentar
1971 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
1999 Ombygging Ombygget fra forretningslokaler til leilighet. Fremvist ferdigattest.
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Utvendig beslatt med metall.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre (utvendig beslatt med metall) og brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

@stvendt balkong i stalkonstruksjoner med flislagt gulv. Adkomst/utgang fra stuen.
Rekkverkshgyde malt til 1,08 meter.

INNVENDIG

Overflater

Overflater gulv med parkett, laminat og fliser.
Overflater vegger med glatte malte flater.
Overflater himling med glatte malte flater.

n

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt nivaforskjell mellom hgyeste og laveste pa 11 mm innenfor 2 meter i stue/kjgkken.
Det er malt nivaforskjell mellom hgyeste og laveste pa 15 mm innenfor 2 meter i stue/kjgkken.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Badet er fra 2023.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: faktura og bilder.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Innfelt downlights i innvendig tak.

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, handkletgrker, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

3. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Det er forskriftsmessig boret hull i vegg mot vatrom.

Det er utfgrt fuktmaling (vektprosent) i skjult konstruksjon via hullet og det er registrert under 7%. Registrert fuktniva anses som normalt/tert.
Malingen er utfgrt i nedre del av vegg mot dusjen fra kjgkken.

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 12901-1646 Befaringsdato: 10.03.2025 Side: 8 av 17



Bjarne Skaus vei 10, 1362 HOSLE TEK-Norge AS ‘
Gnr 21 - Bnr 468 Gamle Drammensvei 40 k l I

3201 BARUM 1369 STABEKK  Norsk takst

Tilstandsrapport

3. ETASJE > STUE/KJPKKEN

¥ ¢

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning er fra 2012 iflg tidligere tilstandsrapport.
Innredning med slette fronter. Benkeplate i laminat. Nedfelt vask av stal. Det er integrerte hvitevarer som platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap

og fryser.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert komfyrvakt i kiskkenet som er krav pa dette kjpkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Komfyrvakt ma monteres.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget (Opplyst i tidligere tilstandsrapport).

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Pa fremviste bilder er det observert at vannrgr er klamret (festet) med patentband. Vannrgr skal iht monteringsanvisningen klamres med egnet klammer
som fglger systemet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Klamring med patentbdnd kan fgre til brudd over tid pa grunn av bevegelser i rgrene. Det er vanskelig a gjgre utbedringer uten vesentlige inngrep i
konstruksjonen, men det gjgres likevel oppmerksom pa forholdet.

Avigpsror

Det er avilgpsrgr av stgpejern og plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Spalteventiler over vinduer.

Vannbaren varme
Boligen varmes opp gjennom radiatorer. Felles varmesentral for bygget.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Boligen har hovedsakelig skjult ledningsnett for strgm. Sikringsskapet er plassert i boden.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent, men eier opplyser at det iflg forrige eier ble kontrollert, utbedret og godkjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Eiers opplysning.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Manglende samsvarserklaering for arbeider pa bad og kjgkken.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Manglende dokumentasjon er arsaken til TG2.
Innhent dokumentasjon om mulig.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med rgykvarsler, og 6 kg pulverapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet i boligblokk

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM feasseosibalkensareat

(BRA-b) (TBA)
3. Etasje 58 58 6
Kjeller 5 5

SUM 58 5 6
SUM BRA 63

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. Ftasje Entré, Bad, Bod, Stue/kjgkken, Soverom

Etasje

Kjeller Bod

Kommentar

Rom (bod) som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e,
men ikke som s-rom.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og
dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Takstmann er ikke forelagt godkjente/byggemeldte tegninger og lovlighet/godkjent bruk er derfor ikke vurdert. Det kan derfor
ikke utelukkes at enkelte rom har endret bruk og krever sgknad om bruksendring.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Renovert bad og div elektriske arbeider.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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Bjarne Skaus vei 10, 1362 HOSLE
Gnr 21-Bnr 468
3201 BERUM

Leilighet i boligblokk

P-ROM( m2)
55

TEK-Norge AS
Gamle Drammensvei 40
1369 STABEKK

S-ROM( m2)
3

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
10.3.2025 Lasse Jensen

Anders Wingard Johansen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3201 BARUM 21 468
Adresse

Bjarne Skaus vei 10

Hjemmelshaver
Johansen Anders Wingard

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
41 0 m?

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerkleeringsskjema 10.03.2025
Evensens Bad og

Snekkerservice AS 04.08.2023
Evensens Bad og

Snekkerservice AS 15.03.2025
Asker VVS AS 30.01.2024
Rett Elektro As 22.04.2024

Oppdragsnr.: 12901-1646

Kommentar

Pkt. 11:
Det er utfgrt arbeid pa el-anlegget, men
krysset av for nei i skjema.

Faktura:
- Nytt bad (flere faktura)

Sluttattest for nytt bad

Sluttattest for nytt bad

Samsvarserklzering:
- Bytte av downlights og montering av
lyskinner

Befaringsdato:  10.03.2025

Status Sider

Fremuvist

Innhentet

Innhentet

Innhentet

Innhentet

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Revisjoner
Versjon Dato Kommentar
1 12.03.2025
2 12.03.2025
3 13.03.2025

Oppdragsnr.: 12901-1646 Befaringsdato:  10.03.2025 Side: 15 av 17



Bjarne Skaus vei 10, 1362 HOSLE
Gnr 21-Bnr 468
3201 BERUM

TEK-Norge AS ‘
Gamle Drammensvei 40 k I l

1369 STABEKK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12901-1646 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Bjarne Skaus vei 10, 1362 HOSLE
Gnr 21 - Bnr 468
3201 BERUM

TEK-Norge AS ‘
Gamle Drammensvei 40 k I l

1369 STABEKK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

® Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 12901-1646 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MM1057

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

10.03.2025 Side: 17 av 17



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Privatmegleren Baerum

Oppdragsnr.

7250069

Selger 1 navn

Anders Wingard Johansen

Bjarne Skaus vei 10

Poststed
HOSLE 1362

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2023 l

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar I 1

Antall maneder l 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AWI
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2.1

22

10

"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |Tulalrenoven'ng bad
Arbeid utfart av |Evensen bad og snekkerservice as

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei [ Ja

Beskrivelse |Totalrenovering 2023

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll p4 vann/aviap?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |To!a|renoven‘ng bad 2023
Arbeid utfart av |Evensen bad og snekkerservice as

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ ua

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei [ Ja

Beskrivelse 6 ladeplasser pa omradets parkeringsplasser

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: AWI
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei [] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaéling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [] va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veaere relevant for kjsper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtalen)?

Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: AWI

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare skte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Nei [ Ja

Document reference: 7250069



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 7250069

V1 Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

|:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

|:| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Bjarne Skaus vei 10

Nabolaget Hosletoppen - vurdert av 36 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn & Hosle senter 2min %
e FEtablerere Linje 140, 140E, 140N, 212 0.1km
* Enslige Q@ Jsteras 24 min &
Linje 2 1.8 km
SKOLER @ Stabekk stasjon 10 min &
Linje L1, L2, R21 5km
Hosle skole (1-7 kl.) 6 min A
483 elever, 21 klasser 0.5km @ OsloS 21 min &
Totalt 24 ulike linjer 13.6 km
Eikeli skole (1-7 kl.) 21min #
449 elever, 20 klasser 1.6 km * Oslo Gardermoen 5Tmin &
Bekkestua barneskole (1-7 kl.) 24 min &
545 elever, 25 klasser 1.9 km BARNEHAGER
Hosletoppen skole (8-10 kl.) 10min 2 Hosle barnehage Avd Hosle (1-5 ar) 4 min &
252 elever, 16 klasser 0.7 km 71barn 03km
@steras skole (8-10kl.) 24 min % Barnehagenvar Hosletoppen (1-5ar) 8 min %
406 elever, 28 klasser 1.8 km 105 barn 0.6 km
Eikeli videregaende skole 18 min # Lannas barnehage (1-5 &r) @ s
458 elever, 18 klasser 1.3 km 104 barn 15 km
Norges Toppidrettsgymnas Beerum 25 min %
DAGLIGVARE
Kiwi Hosle Tmin #
Joker Hosle 13 min %
T ' Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. % pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
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VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Dsteras Senter 26 min # e Egenbil
. e B
@ Apotek 1Hosle 2 min % 1ss
¥ @steras Vinmonopol 26 min # I 7TieE
|:':; s "‘\
SPORT L]
b C ) ~—1 &
@ Hosle idrettsanlegg 6 min % ;" = | &0 /2
. g 1 |1 Y& o
© Hosletoppen skole 6 min % o , & fo
\ SR
& Galla Trening 23 min # & j /R N
& EVO @sterds 25min 4 ‘ /= |
9
Turmulighetene |

Neaerhet til skog og mark 96/100

Stoynivaet IS
Lite steyniva 94/100 >

Gateparkering
Lett 85/100 ' :
/ ' \
Hosle skole )
( \
\ .‘\
W ‘\.\
% Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
4| pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bjarne Skaus vei 10
Postnr 1362

Sted HOSLE

Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 21

Bnr. 468

Seksjonsnr. 41

Festenr.

Bygn. nr. 6686850

Bolignr. HO03017

Merkenr. A2018-911170

Dato 03.08.2018

Innmeldtav  Tanushan Maheswaran

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

IR R

Energikarakter

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lav andel'

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1 Fglg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnhnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetspragving - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 1971

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 58

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Varmepumpe

Varmepumpe: Henter varme fra jord/grunnf/fjell

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Bjarne Skaus vei 10

Postnr/Sted: 1362 HOSLE

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO3017

Dato: 03.08.2018 13:07:30

Energimerkenummer: A2018-911170

Ansvarlig for energiattesten: Tanushan Maheswaran
Energimerking er utfgrt av: Tanushan Maheswaran

Gnr: 21

Bnr: 468
Seksjonsnr: 41
Festenr:

Bygnnr: 6686850

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Gammelt vindu som isolerer dérlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 4: Utskifting av vindu
ramme).
Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.



Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



BORI BBL
TIf: 63890200, firmapost@bori.no,
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 98998701 1MVA

b O |  borino Pb323, 2001 Lillestrom

Generert 18.02.25
Var ref.: 4063 / 41

Boligopplyshinger

seksjon 41 Bolignr HO0317
Boligselskap 4063 Sameiet Hosle Senter Etasje 3.etg
Adresse Bjarne Skaus vei 10, 1362 Hosle Oppr.ant.rom 0
Eier(e) Anders Wingard Johansen Bygningstype

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. . Restanse pr 18.02.25: kr 5 478,00 (med forbehold om feil)

Fakturalinje 2025-02 2025-03 2025-04 2025-05 2025-06 2025-07
Avdrag 405 405 405 405 405 405
Avregning seerfordelt lan 1457

Felleskostnader bolig 2 557 2 557 2587 2557 2 557 2 5567
Heisfond 207 207 207 207 207 207
Renter 659 659 659 659 659 659
Vedlikehold 193 193 193 193 193 193
Total 5478 4 021 4 021 4 021 4 021 4 021

Andel fellesgjeld for seksjon

Bank Term Tot Restgjeld Andel saldo Lopetid
HANDELSBANKEN 7,45% 30.09.22 -
Annuitetslan, Info pr 31.12.24 12 o IENEES 104532 510937

Selskapets totale gjeld

Bank Term Restgjeld Lopetid
HANDELSBANKEN - 7,45% 30.09.22 -
Annuitetslan, Info pr 31.12.24 1= 3109818 4y pga7

Selskap og eiendom

Selskap 4063 Sameiet Hosle Senter (orgnr. 980386082)
Antall enheter 46

Styrets e-post petter@holteiendom.no

Styreleder Jan Petter Hakonsen (90607000)

Forsikring Gjensidige Forsikring ASA (Polise 77345827)
Festettomt Nei

Gnr/Bnr 21/468




Dyrehold _Se vedtelkter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.

Forkjopsrett ingen

Skattemelding 2024

Gjeld kr 105 286,00 Andre inntekter kr 367,00
Formue kr12 428,00  Utgifter kr 8 057,00
Merknader

Dokumenter som inngar i Meglerpakke 1: Innkalling 2024, arsmelding m/regnskap 2023,
protokoll 2024, vedtekter.

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Forretningsfarer er ikke kjent med eventuelle parkeringsordninger som sameiet har.

Sameiet lan i Handelsbanken lanenummer 8397 71 84889, se regnskap note for langsiktig
gjeld

TV og Bredband: Sameiet har avtale med Telenor Norge AS. Sparsmal vedrgrende
TV/bredband rettes til Telenor Norge AS pa telefon 915 09 000.



VEDTEKTER FOR SAMEIET HOSLE SENTER

slik de lyder etter sameiemgte 8. januar 1998
Sist endret pa sameiemgte 11. april 2018
Sist endret pa arsmgte 0l.april 2019

Navn
Sameiets navn skal vere Sameiet Hosle Senter.

Eierforhold
Sameiet bestar av
- 2 nzringsseksjoner
- 1 garasjeseksjon (frittliggende)
- 44 boligseksjoner (kan bli feerre ved sammenslding)
under gnr 21, bnr 468 i Berum kommune.
Hver seksjon bestar av én ideell andel i henhold til sameiebroken.
Eier av boligseksjon har enerett til bruk av

. boligseksjon med tilhgrende balkong

. bod i underetasje

Eier av

. Nearingsseksjon nr 1 har enerett til bruk av forretningslokaler med adkomst for
publikum og varekjgring og varelevering samt parkeringsplasser avmerket pa vedlagte
situasjonsplan.

. Nearingsseksjon nr 2 har enerett til bruk av neringslokaler

. Garasjeseksjon nr 3 har enerett til bruk av garasjer og mangvrerings- og adkomstareal.

Seksjonseierne har felles bruksrett til sameiets fellesarealer ute og inne og biloppstillings-
plasser til bruk for gjester, og ellers etter vedlagte situasjonsplan.

Formal
Sameiets formal er a ivareta og sta for drift og vedlikehold av sameiets eiendom og
koordinere fellesinteresser vedrgrende gnr 21, bnr 468 i Baerum.

Medlemmenes rettigheter og plikter
a)  Seksjonseierne er forpliktet til a rette seg etter sameiets vedtekter, husordensregler,
eierseksjonsloven samt andre vedtak fattet av arsmgtet og styret.

b)  Innvendig vedlikehold av bruksenhetene nevnt i pkt 2 pahviler den enkelte
seksjonseier fullt ut for egen regning. Dette vedlikeholdsansvaret regnes for
- vann- og avlgpsledninger fra og med forgreningspunktet inn til bruksenheten
- elektriske ledninger fra og med sikringsboks
- inngangsdgrer til den enkelte seksjon
- alle seksjonens vinduer, ut- og innside
- ventilasjonsanlegg tilhgrende de enkelte bruksenheter

Ved manglende indre og ytre vedlikehold hos seksjonseier, kan styret etter 3 — tre
maneders varsel la dette utfgres for seksjonseiers regning. @vrig ytre og indre drift og
vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr
er sameiets ansvar. Likeledes er all tekking og tetting av underliggende bygningsdeler
sameiets ansvar (ogsa i forbindelse med balkonger og biloppstillingsplasser over
garasjedekke og lignende).



c)

Vedtekter for Sameiet Hosle Senter
Side 2

De samlede fellesutgifter for sameiet deles slik:
Mellom seksjonseierne etter stgrrelsen pa sameiebrgken.

For seksjon 2 skal arealet av samlet boligareal anvendes istedenfor arealet i
sameiebrgken som om det var seksjonerte boliger tilsvarende som i 2. og 3. etasje.

f&rsmfgter

a)

b)

d)

e)

)

Arsmgtet, som er sameiets gverste myndighet, skal holdes én gang i aret. Innkallelse
og gjennomfgring skal skje i henhold til seksjoneringsloven.

Arsmgtet er beslutningsdyktig nar minst 20 % av stemmene er representert. Dersom
feerre mgter, skal mgtet likevel holdes. Vedtak som da fattes, ma tas opp igjen pa neste
arsmgte eller pa ekstraordinart arsmgte. Endelig vedtak kan da treffes uten krav om
fremmegtebegrensning. Ved stemmelikhet har mgteleder dobbeltstemme.

Representanter for alle seksjonseiere kan velges til verv i sameiet. En seksjonseier kan
nekte gjenvalg den pafelgende periode. Fraverende seksjonseiere kan velges dersom
de har gitt skriftlig samtykke.

Seksjonseierne kan stemme ved skriftlig og datert fullmakt som leveres mgtelederen
fgr apningen av mgtet. Ingen kan vere fullmektig for mer enn 3 seksjonseiere.

Ordinzrt arsmgte skal behandle:

Arsmelding fra styret, samt arsregnskap

Disponering av overskudd/dekning av tap

Budsjett

Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlem

Valg av revisor og fastsettelse av dennes godtgjgrelse

Beslutte vedlikeholds- og reparasjonsarbeider som ikke kan karakteriseres som
normalt drlig vedlikehold, samt iverksette pakostninger av eiendommen

7.  Andre saker som nevnt i innkallelsen.

Py I

I arsmgter har seksjonseierne stemmerett i henhold til vedlagte liste/ sameiestemmer.

Ekstraordinaert arsmgte
Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar minst 1/4 av stemmene krever det.

Styret

a.

Sameiet skal ha styre bestdende av 3 medlemmer, 1 fra boligseksjonene og 2 fra
narings- og garasjeseksjonen, og 1 varamedlem fra boligseksjonene og 1 varamedlem
fra neerings- og garasjeseksjonen. Disse velges av arsmgtet blant seksjonseierne.
Styrets leder velges s@rskilt for ett ar, styremedlemmer tjenestegjgr 2 ar. Tjenestetiden
opphgrer ved avslutningen av det ordinzre arsmgtet i det ar tjenestetiden utlgper.
Fgrste ar velges 2 av medlemmene for bare 1 ar.

Styret forestar den daglige drift i henhold til sameiets vedtekter, arsmgters vedtak og
husordensregler. Det skal fgres protokoll over styrets vedtak. Styret sgrger for
regnskap som fglger kalenderaret.

Styret er beslutningsdyktig niar 3 medlemmer mgter.

Styret kan, dersom ordiner drift tilsier det, regulere seksjonseiernes innbetalinger til
dekning av fellesutgifter, med en fordeling som samsvarer med vedtektenes punkt 4c.

Styret fungerer som valgkomité.
Styret plikter a holde bygninger og eventuelt felles utstyr fullverdiforsikret.
Styret gis myndighet til 4 endre ordensregler.



10.

11.

12.

13.

14.

Vedtekter for Sameiet Hosle Senter
Side 3

h.  Styret gis myndighet til & fi tauet bort biler som urettmessig er parkert pa

eiendommen.
i Styret 1 fellesskap tegner for sameiet.
Salg / Utleie

Ved salg og fremleie av boliger skal styret v/ forretningsfgrer skriftlig underrettes og
kjopers/ leietagers navn skal oppgis.

Dersom en seksjonseier leier ut sin bolig skal hun/ han pase at leietager skriftlig forplikter
seg til a folge sameiets vedtekter, husordensregler, vedtak av arsmgter og styret. Men
seksjonseier vil fortsatt sta som ansvarlig overfor sameiet.

Forretningsfarer gis rett til & avkreve ny seksjonseier et gebyr for sitt arbeid i forbindelse
med eierskifte. Gebyrets stgrrelse skal godkjennes av styret.

Vedlikehold, drift

Seksjonseierne har plikt til 4 veere med pa a dekke fellesutgifter, jfr. pkt. 4 c.
Fellesutgifter omfatter bl.a. forsikring, vann og kloakk, energi til felles sentraloppvarming
og varmtvann, kostnader i forbindelse med drift og vedlikehold av fellesarealer, veier,
anlegg og bygninger. Boligene og n@ringseiendommene betaler hver sine
renovasjonskostnader.

Sameiet kan legge opp fond til vedlikehold.

Vegetasjon/beplantning

Felling av treer ma ikke foretas uten styrets samtykke. Ved planting av nye trer o.1. plikter
styret 4 ta hensyn til den enkelte eier slik at forhold vedrgrende sol og utsikt m.m. ikke blir
sjenerende.

Sikkerhet

Som sikkerhet for den enkelte seksjonseiers forpliktelser forbeholder sameiet seg panterett
stor kr 20 000,-, — kronertyvetusen — i hver boligseksjon. Denne panterett skal ha prioritet
etter 100% av fgrste kjgpesum for vedkommende boligseksjon, og har ikke opptrinnsrett.
For narings- og garasjeseksjonene har Sameiet en samlet panterett stor kr 200 000,- uten
opptrinnsrett. Senere har sameiet ved styret plikt til a vike prioritet med panteretten etter
85% av verditakst.

Styret er forpliktet til & sgrge for justering av de pantesikrede belgp ifglge konsumpris-
indeksen. Slik justering skal kreves hvert 10. ar, forste gang 15.1.2006. Panteretten er
tinglyst i seksjonsbegjeringen.

Tvister

Eventuelle tvister i sameieforhold avgjores som bestemt i eierseksjonsloven. Andre tvister
blir 4 avgjgre ved de alminnelige domstoler. Partene vedtar eiendommens verneting som
eneste verneting.

Kameraovervaking
Det er kameraoverviaking ved inngangspartier, parkeringsomrade og seéppelrom/ bod.

Parkering

Boligseksjonene har parkering pa plassene pa nordsiden av bygget. Det skal ikke under
noen omstendighet forekomme parkering pa plassen pa sgrsiden av bygget. Denne er
forbeholdt neringsseksjonen og dens kunder.

Parkeringsplassene pa nordsiden av bygget er forbeholdt kjgretgyer som er i daglig bruk.
Det er ikke tillat & hensette kjgret@gyer, tilhengere, bater eller annet over tid da dette er til
hinder for vedlikehold av plassene.



Vedtekter for Sameiet Hosle Senter
Side 4

15. Rgyking forbudt pa innvendige og utvendige fellesomrader
Det gjelder et generelt rgykeforbud pa alle sameiets fellesomrader bade innendgrs og
utendgrs.



INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE 2024

Ordinzert arsmete i Sameiet Hosle Senter, avholdes fysisk 23.04.24 kl. 18.00 i
Granasen 2 1362 Hosle materommet Holt Eiendom AS

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av moteleder.
B) Valg av referent og en seksjonseier til & underskrive protokollen.
C) Godkjenning av de stemmeberettigede.
D) Godkjenning av mateinnkallingen.

2. ARSBERETNING FOR 2023

3. ARSREGNSKAP FOR 2023
Styret foreslar overfering av arets resultat mot konto for egenkapital.

4., GODTGJQRELSER
A) Styrehonorar, forslag om kr 20 000 eks. arbeidsgiveravgift.

5. SAK FRA STYRET
Oppgradering av heis.
Heiskontrollen har under inspeksjon i oktober 2023 anbefalt at wire og ledeskive
skiftes da dette begynner a bli slitt. OTIS har gitt tilbud pa jobben og kan utfere denne

ilopet av aret til en total kostnad pa 149.500, - inkl mva.

Forslag til vedtak: Oppgradering av heis utfares ihht rapport fra Heiskontrollen fra oktober
2023 og i henhold til tilbud fra OTIS fra november 2023 med en ramme pa inntil 175.000,-.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar. Jan Petter Hakonsen tar gjenvalg.
B) Valg av ett styremedlem for 2 ar. Lena Lange tar gjenvalg.

Oslo, 08.04.24
Styret i Sameiet Hosle Senter

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmate med forslags-, tale- og stemmerett.
| arsmatet har seksjonseierne stemmerett i henhold til sameiestemmer.

Seksjonseiere bekrefter sin deltagelse ved innsending av elektronisk skjema, eller
innlevert avstemmingsblankett.



INFORMASJON OM SAMEIET HOSLE SENTER
Sameiet Hosle Senter ble stiftet 5.6.1996.

Sameiets styreleder kan kontaktes pa telefon 90607000 og e-post
petter@holteiendom.no.

VEDTEKTER/ HUSORDENSREGLER
Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for sameiet.

HELSE, MI LJ@ OG SI KKERHET (HMS)

Sameiet er underlagt internkontrollforskriften av 06.12.96. Forskriften
palegger sameiet a planlegge, gjennomfgre og dokumentere alle
ngdvendige tiltak i forbindelse med helse, miljg og sikkerhet a gjore i
sameiet.

Den enkelte beboer er ansvarlig for egenkontroll av elektrisk anlegg og
egenkontroll av utstyr for brannvarsling/brannslukning i boligen, og til a varsle
styret dersom det oppdages potensielt farlige forhold utenfor boligen. Lovverket
krever at hver bolig skal veere utstyrt med reykvarsler og brannslokningsutstyr,
enten handslukker eller brannslange. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
skriftlig til styret. Utstyret skal sta igjen i boligen ved flytting.

Styret ivaretar den avrige internkontrollen, herunder brannvern, elektrisk
fellesanlegg, lekeplasser og tekniske anlegg, arbeidsmilje og ansattes helse og
sikkerhet.

ANSATTE OG ARBEIDSMI LJ@
Sameiet har ingen ansatte.

VAKTMESTERTJENESTE
Sameiet har avtale med 1 Hjelpende Hand om vaktmestertjeneste.

RENHOLD
Firmaet 1 Hjelpende Hand er engasjert til & vaske fellesarealene.

VEKTERTJENESTE/ KAMERAOVERVAKING
Sameiet har ikke avtale om vektertjeneste.

PARKERING

Sameiet har parkeringsplasser som disponeres fritt. Pa 6 plasser er det
tilrettelagt for lading av elbil. Det er 20 garasjeplasser i eget anlegg som leies
ut av Holt Eiendom a.s.

NOKLER
Nokler/rekvisisjon kan fas ved henvendelse til styreleder og mé& betales av den
enkelte.



UTLEIE

Av HMS-hensyn, og for at styret skal ha mulighet til & informere og
kommunisere med leietakere, ber styret om at seksjonseiere som leier ut sine
seksjoner registrerer leietaker og kontaktinformasjon.

BRANNSLUKKINGSUTSTYR

Lovverket krever at hver bolig skal vaere utstyrt med reykvarsler og brann-
slokningsutstyr, enten pulverapparat eller brannslange. Dersom utstyret er
defekt, meldes dette skriftlig til styret. Utstyret skal sta igjen i boligen ved
flytting.

KABEL-TV / BREDBAND

Tjenesten(e) leveres av Telenor. Servicetelefon 915 09000 er betjent pa
hverdager mellom kl. 08-20, lgrdag kr. 09-17 og sendag kl. 10-15. Chat med
Telmi, Telenors chattende robot, degnet rundt. Se
www.telenor.no/privat/kundeservice/kontakt/ for mer informasjon.

Utstyret skal sta igjen i boligen ved flytting.

ENERGIMERKING
Energiattest er obligatorisk for alle boliger som skal selges eller leies ut.
Attesten kan utarbeides av eier pa www.energimerking.no.

FORSIKRINGER

Bygninger
Sameiets eiendommer, bygninger m.m er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA.

Som hovedregel dekkes de fleste skader pa bygningen, sa sant skaden er
plutselig og uparegnelig. Manglende vedlikehold er ikke en forsikringssak.

«Heldekning for boligsammenslutning» dekker folgeskade av utett vatrom, men
selve vatrommet er eiers vedlikeholdsansvar.

Egenandel er for tiden kr 10.000,-. Forsikringen dekker ikke innbo og lgsere.
Den enkelte andelseier bar selv tegne en innboforsikring.

For 4 melde skade til Gjensidige benyttes skademeldingsskjema pa
www.bori.no. Ved akutt skade kan Gjensidiges vakttelefon 915 03100 benyttes.
Skadedyr

«Heldekning for boligsammenslutning» omfatter ogsa forsikring mot skadedyr.

Forsikringen dekker skade voldt av ulike innsekter. For utfyllende informasjon,
se forsikringsvilkarene.

Forsikringen dekker ogsa bekjempelse av mus og rotter i bygning etter pavist
aktivitet. Styret blir kontaktet dersom det har oppstéatt skader pa bygningen.



For Gjensidigekunder: Skadedyrsdekningen ivaretas av Norsk Hussopp
Forsikring, som ogsa foretar skadeoppgjer. Skadedyr meldes pa epost:

skade@hussoppen.no,
www.hussoppen.no eller telefon: 22 28 31 50.




Sameioet Hosle Senter
STYRETS ARSMELDING 2024

Krav om arsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i
stedet en forenklet arsmelding som orientering om aret som har gatt.

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder Jan Petter Hakonsen (valgt for 2 ar i 2022)
Styremedlem Sverre Vangen (valgt for 2 ar i 2023)
Styremedlem Lena Lange (valgt for 2 ar i 2022)

SELSKAPSINFORMASJON
Sameiet Hosle Senter ble stiftet 5.6.1996 og har organisasjonsnummer 980 386
082.

Sameiet bestar av 43 boligseksjoner, en naeringsseksjon med 24 utleieboliger, 1
neeringsseksjon med dagligvarebutikk og en garasjeseksjon.

Eiendommen har gnr 21 bnr 468 i Beerum kommune.

Forretningsferer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrem.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som foelger av Eierseksjonsloven og
har til formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinzaere arsmeote har styret avholdt 2 fysiske meoter i tillegg til
dialog pa telefon, sms og epost og behandlet saker, sa som:

Budsjettering

Regulering av felleskostnader
Oppfelging av ny vaktmester
Lepende vedlikehold

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfere skonomisk ansvar for sameiet.

Godkjent av styret, den 29/1/2024.



Arsregnskap

Sameiet Hosle Senter

2023

Sameiet Hosle Senter Org.nr. 980386082
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Sameiet Hosle Senter

Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Budsjett 2023 Regnskap 2022
Inntekter:
Felleskostnader 2 348 490 2276 274 2 068 256
Vedlikeholdsinntekter 93 660 93 676 93 660
Awdrag og renter pa lan 249 372 325 378 237 041
Andre inntekter 67 398 130724 180724
Leieinntekter basestasjon 58 527 44 000 44 522
Sum inntekter 2 817 447 2870052 2624 203
Kostnader:
Lennskostnader 2 22820 22820 22 820
Driftskostnader 3 1669 516 1718 368 1674 480
Vedlikeholdskostnader 4 415015 180 000 551048
Honorarer 5 37688 80031 120 429
Forsikringer 6 235598 235598 216 287
Andre kostnader 7 7782 12 650 27 477
Tap pa fordringer 0 0 5
Sum kostnader 2388419 2 249 467 2612545
Driftsresultat 429028 620 585 11658
Finansinntekter 8 25213 0 23971
Finanskostnader 9 211 590 161 080 133 897
Sum finansinnt.- og kostnader -186 377 -161 080 -109 926
Resultat 242 651 459 505 98 267
Awdrag 148 175 74 693 117 097
Resultat etter awdrag 94 476 384812 -215 364
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Sameiet Hosle Senter

Balanse

Note 2023 2022
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Omlepsmidier:
Kundefordringer 4758 5333
Andre kortsiktige fordringer 16 166 0
Periodiserte og forskuddsbet. kostnader 435 458 402 327
Bank 10 596 230 444177
Sum omlgpsmidler 1052611 851 837
Sum eiendeler 1052611 851 837
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital -2684 372 -2 927 023
Sum egenkapital 1 -2 684 372 -2927 023
Langsiktig gjeld:
Lan 3263939 3412114
Sum langsiktig gjeld 12 3263939 3412114
Kortsiktig gjeld:
Leverandergjeld 324 637 256 460
Forskuddsbetalte felleskostnader 118 499 10312
Palepte renter 19 959 15794
Annen kortsiktig gjeld 9 949 84 180
Sum kortsiktig gjeld 473 044 366 746
Sum gjeld og egenkapital 1052611 851 837
Arbeidskapital:
Omlgpsmidler 1052611 851837
Kortsiktig gjeld 473 044 366 746
Sum Arbeidskapital 579 567 485 091

Beerum, 15.03.2024
Styret for Sameiet Hosle Senter
Jan Petter Hakonsen Lena Margareta Lange Swerre Vangen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Noter til regnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2023 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med regnskapsloven
og god regnskapsskikk for smé foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den
enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortlepende i den perioden tiltakene
utferes. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medferer tilfaller den enkelte sameier uten at tilttaket
aktiveres | sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles ldneopptak i sameiet, vil laneopptaket
fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan
sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld
Omiapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen faste ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk tjenestepensjon -
OTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.

Inntekter

Felleskostnader er utfakturert etter gjeldende eierbrek basert p4 seksjonsbegjaeringen. Inntektsfaringen av innkrevde
felleskostnader skjer manedlig. Inntektene bokferes med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Note 2 Lennskostnader

Styrehonorar 20 000
Arbeidsgiveravgift 2 820
Sum lennskostnader 22 820

Note 3 Driftskostnader

Offentlige avgifter 540 679
Vaktmestertjeneste 226 163
Snebrayting 146 482
Strem/nettleie 346 250
Vakthold/overvakning/alarmanlegg 15 332
Annen kostnad lokaler 48 975
Tv, bredband 342 147
Nekler og postkasseskilt 3488
Sum driftskostnader 1669 516
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Note 4 Vedlikeholdskostnader
Vedlikehold bygninger
Vedlikehold garasjeanlegg
Vedlikehold uteanlegg
Vedlikehold heis
Vedlikehold VVS
Vedlikehold ventilasjon
Vedlikehold elektrisk anlegg
Vedlikehold brannvernanlegg
Porttelefonanlegg

Sum vedlikeholdskostnader

Note 5 Honorarer
Forretningsfarsel
Revisjonshonorar
Andre honorar

Sum honorarer

BORI BBL er forretningsfarer for sameiet.
Revisor for sameiet er SLM Revisjon AS.

Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.

Note 6 Forsikring
Forsikringspremie
Sum forsikring

Note 7 Andre kostnader
Datakostnader
Kontingenter
Bankgebyr

Sum andre kostnader

Note 8 Finansinntekter

Annen renteinntekt

Renteinntekt, bank

Annen finansinntekt (utbytte Gjensidige)
Sum finansinntekter

79180
49 189
39 663
74 859
48 391
12 676
44 579
51478
15 000
415 015

23013
6 875
7 800

37 688

235 598
235 598

2724
2658
2 400
7782

558
198
24 457
25 213
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Note 9 Finanskostnader
Renter lan 84899
Sum finanskostnader

Note 10 Bankinnskudd
Driftskonto Bolighanken
Sparekonto BB 9666.01.61519

Sum bankinnskudd

Note 11 Egenkapital

Annen egenkapital
Sum egenkapital

Note 12 Langsiktig gjeld

L&n 8397.71.84889 i Handelsbanken
Annuitetslan/serieldn med lapetid pa 15 ar.

Lanesaldo pr. 31.12.23:
Effektiv rente pr. 31.12.23:
Avdrag i 2023:

01.01.2023
-2 927 023
-2 927 023

3 263 939

Andel av lanet som forfaller senere enn 5 ar: kr 2 507 751

211 590
211 590

502 372
93 858
596 230

Bevegelse 31.12.2023
242651 -2684372
242651 -2684372
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Sameiet Hosle Senter

Budsjett 2024

Budsjett 2024 Regnskap pr.desember Budsjett 2023 Regnskap 2022

Inntekter:

Felleskostnader 2503902 2348 490 2276 274 2 068 256
Vedlikeholdsinntekter 93676 93 660 93 676 93 660
Awdrag og renter pa lan 375809 249372 325378 237 041
Andre inntekter 130724 67 398 130724 180 724
Leieinntekter basestasjon 59 000 58 527 44 000 44 522
Sum inntekter 3163111 2 817 447 2870052 2624 203
Kostnader:

Lennskostnader 22820 22820 22820 22820
Driftskostnader 1733760 1669516 1718 368 1674 480
Vedlikeholdskostnader 420 000 415015 180 000 551 048
Honorarer 76 100 37688 80031 120429
Forsikringer 260 000 235598 235598 216 287
Andre kostnader 5400 7782 12 650 27 477
Tap pé fordringer 0 0 0 5
Sum kostnader 2518 080 2 388419 2 249 467 2612545
Driftsresultat 645 031 429 028 620 585 11 658
Finansinntekter 0 25213 0 23971
Finanskostnader 237 281 211 590 161 080 133 897
Sum finansinnt.- og kostnader -237 281 -186 377 -161 080 -109 926
Resultat 407 750 242 651 459 505 -98 267
Awdrag 0 148 175 0 117 097
Resultat etter avdrag 407 750 94 476 459 505 -215 364
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Uttalelse fra selskapet innhentes som et ledd i var revisjon av drsavslutningen. Mdlsetningen er at denne skal
bidra til a sikre at alle relevante opplysninger er medtatt i drsregnskapet . Erkleeringen bes underskrevet av
sameiets styreleder..

SLM Revisjon AS
Postboks 273
2000 LILLESTR@M

Uttalelse fra ledelsen

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av arsregnskapet for aret som ble avsluttet
den 31. desember 2023 med det formal a kunne konkludere om hvorvidt arsregnskapet i det alt
vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med det/de rammeverk for finansiell rapportering
som angis i arsregnskapet.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:
Regnskap og bokfpring

e Vi har oppfylt vart ansvar for a pase at sameiets regnskap og formuesforvaltning er
gjenstand for betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner
ngdvendig for a muliggjgre utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil. Vi har videre oppfylt vért
ansvar for wutarbeidelsen av arsregnskapet, som fastsatt i vilkarene for
revisjonsoppdraget, og mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med
det/de rammeverk for finansiell rapportering som angis i arsregnskapet.

e Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater,
herunder regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

e Det er tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold hvor medlemmer i styret samt
deres familie har mottatt vederlag for utfgrte tjenester til sameiet.

e Alle hendelser etter datoen for arsregnskapet og forhold som medfgrer korrigering eller
omtale, er korrigert eller omtalt.

e Vi har oppfylt vart ansvar for & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering og
dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge, og har gitt revisor all relevant informasjon i denne
sammenhengen.

e Vi mener virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og
samlet for arsregnskapet sett som helhet.
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Opplysninger som er gitt
e Vi har gitt revisor:

- Tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for
utarbeidelsen av arsregnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og
andre saker,

- tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og

- ubegrenset tilgang til personer i sameiet som det etter revisors vurdering er
ngdvendig & innhente revisjonsbevis fra.

e Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i arsregnskapet.

e Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om
misligheter som vi er kjent med og som kan ha pavirket sameiet.

e Vi har pa tilbgrlig mate regnskapsfgrt eller opplyst om alle forpliktelser, herunder
rettstvister, bade aktuelle og latente, og har i notene til regnskapet gitt opplysninger om
alle garantier avgitt til tredjeparter.

e Sameiet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av
eller heftelser pa selskapets eiendeler, med unntak av dem som fremgar av notene til
regnskapet.

e Vi har gitt revisor opplysninger om planer for fremtidige handlinger i forbindelse med
vurderingen av evnen til fortsatt drift, og hvorvidt disse planene er gjennomfarbare.

15.03.2024
Sameiet Hosle Senter

styreleder
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Arsregnskap til...

Name Date Name Date
Lange, Lena Margareta 2024-03-13 VANGEN, SVERRE 2024-03-14
Identification Identification

=== hank]|[) Lange Lena Margareta === bank/|[) VANGEN, sverre

Name Date
Hakonsen, Jan Petter 2024-03-13
Identification

;:E banle Hakonsen, Jan Petter

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmgtet i Sameiet Hosle Senter

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Hosle Sentersom viser et overskudd pa
NOK 242 651. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap
og oppstilling over endringer i egenkapital for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med Aarsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 15. mars 2024
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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7% visenacom

Elektronisk signatur

: Dato og tid
RignerEay (UTC+01:00) Central European Time (Berlin)
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD
Norwegian Buypass 03/15/2024 16:01:34

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme mate som en
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innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.



Fullmaktsblankett

Seksjonseiere som ikke har mulighet til & mete pa arsmete 2024 i Sameiet Hosle Senter, kan
stille ved fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma nedenstaende fullmakt fylles ut.

Det gjores oppmerksom pa at fullmektig ikke kan fa bundet fullmakt, det vil si at den ikke kan

inneholde forbehold som binder fullmektigen til & stemme pa en bestemt mate. Slike
fullmakter vil ikke bli godkjent.

FULLMAKT
Eier av seksjon gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn: (bruk blokkbokstaver)

Seksjonseiers underskrift og dato:

(Seksjonseiers underskrift) (Dato)
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Protokoll fra ordinaert arsmete i

Sameiet Hosle Senter

Tirsdag 23.04.2024 kI.18:00 ble det avholdt ordinaert arsmate i Sameiet Hosle Senter i
Granasen 2, 1362 Hosle.

Tilstede var 10 seksjonseiere i henhold til signert oppmeteliste, samt 0 fullmakter. Til sammen
10stemmeberettigede. De stemmeberettigede representerte totalt 3638 av stemmene i
sameiet.

Fra forretningsfarer Bori BBL matte Geir Nygard.

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder

Som meteleder ble foreslatt Jan Petter Hakonsen.

Vedtak: Godkjent

B) Valg av referent

Som referent ble foreslatt Geir Nygard.

Vedtak: Godkjent

Valg av minst 1 protokollvitne

Som protokollvitne ble foreslatt Liv Kristoffersen

Vedtak: Godkjent

C) Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt a anse signaturer ved ankomst og fullmaktsblanketter som bevis for at
vedkommende seksjonseier var representert. Kravet om at arsmgte er beslutningsdyktige nar minst
20 % av stemmene er representert er oppfylt.

Vedtak: Godkjent

D) Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmeatet var innkalt og erkleere dette for lovlig satt.

Vedtak: Godkijent
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2. ARSBERETNING FOR 2023
Styrets arsberetning for 2023 ble referert og foreslatt tatt til etterretning.

Vedtak: Tatt til etterretning

3. ARSREGNSKAPET 2023

Regnskapet ble referert og foreslatt godkjent.

Vedtak: Godkjent

4. GODTGJORELSER

A) Godtgjerelse til styret for perioden 2023/2024 ble foreslatt satt til kr 20 000 eks.
arbeidsgiveravgift.

Vedtak: Godkjent

5. Saker fra styret

A) Oppgradering av heis

Vedtak: Styrets forslag om oppgradering ble vedtatt

6. VALG
A) Valg av styreleder
Som styreleder for 2 ar ble foreslatt Jan Petter Hakonsen.

Vedtak: Valgt ved akklamasjon

B) Valg av styremedlem
Som styremedlem for 2 ar ble foreslatt Lena Lange

Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Motet ble hevet kl. 1845 Baerum, 23.04.2024
Jan Petter Hakonsen /s/ Geir Nygard /s/
Mgoteleder Referent

Liv Kristoffersen /s/
Protokollvitne




Baerum kommune

Plankart

Eiendom: 21/468/0/41
Adresse: Bjarne Skaus vei 10
Dato: 18.02.2025
Maélestokk: 1:1000

N 6645500 \\
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l — | —

N 6645400

21/488

©Norkart 2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om &ndsverk.

21/454




Tegnforklaring

Matnkkeﬁkart
Grunneiendomn
. Seksjon
- Grense <= 10 cm
- Grense <= 30 cm

J‘ Grense < 200 cm
Grense < 500 cm
Regufermgsp!an-syggeomréder (PBL1985 &
Frittiggende smihusbebyggelse
Blokkbebyggelse
Ormnride forforretning
B Orrideforoffentlige bygninger (stat.fylkesk
I Offentlig administrasjon
Reguleringsplan-Landbruksomrader (PBL198.
Omride forjord- og skogbnuk
Reguileringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
N Kjereveg
Gang-/sykkelveg
B Sporveg/forstadsbane
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Turveg
Reguleringsplan-Fellesomrader (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel
s Felles parkeringsplass
Wy, Felleslekeareal forbam

Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL198
. Bolig/Forretning/Kontor

leringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanornride

P Planens begrensning
- Formalsgrense
P Byggegrense

i Regulert senterlinje




Kommuneplankart N

Eiendom: 21/468/0/41

Adresse: Bjarne Skaus vei 10
Utskriftsdato: 18.02.2025
Beerum kommune | Mélestokk:  1:2000 WTh32

0098BG 3

(@/ 6545500

™
i
/%, 7

21126807

@Norkart 2025
Y/ e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formdl enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - frertidig
Tjenesteyting - ndvaerende

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg - niverende

Kornmuneplan-Grennstruktur (PBL2008 8§11
Naturomride - ndvaerende
Turdrag - ndverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsi
LNFR-areal - ndverende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
N Sikringsone - Andre sikringssoner
P Angitthensynsone - Hensyn landbruk
Vi Angitthensynsone - Hensyn landskap
B 4 Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilig
| Bindlegging etterlov om naturvern - nSvaare
Kornmuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
o ® Sikringsonegrense
e Angitthensyngrense
= a Bindlegginggrense
- Besternmelsegrense
Felles for komruneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformil

""" Turveg/turdrag - ndvaerende

‘_./
‘—/
-t

" Sporveg-framtidig
~""  Kollektivtrase- nivaerende




Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 21/468/0/41
Adresse: Bjarne Skaus vei 10
Utskriftsdato: 18.02.2025 UTM-32

Baerum kommune Malestokk:  1:1000

N 6645500
211434

3
2
g ]

27463
e
N 6645400 N 6645400
21/454
4 2
©Norkart 2025 = %

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omrédet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om &ndsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan grense

I Flanforslag (Regulerings-og bebyggelsesplan




Utskriftsdato: 18.02.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baserum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 21 Bruksnr. 468 Festenr. Seksjonsnr. 41
Adresse Bjarne Skaus vei 10, 1362 HOSLE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besegk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2021 01 (r‘l:n::. /www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kemmunenummer= J:t’]‘Z-'\[:-\:mn:':w‘.:‘ﬁx;;.ﬂ.;r;rw-—.’».‘f}i.’I[?I)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023
Bestemmelser - https//www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 7 923 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1 994006 (M::}s //www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon= itr&‘ldﬂd]ﬁ)
Navn HOSLE SENTER

Sidetav2



Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  08.03.1995

Bestemmelser - nhips/www.areaiplaner.no/a201/dokumenter/9067/1994006 pdf

Delarealer Delareal 338 m?
Formal Felles lekeareal
Felthavn FL

Delareal 2502 m?
Formal Felles parkeringsplass
Feltnavn FP3

Delareal 12m?
Formal Blokkbebyggelse
Feltnavn B

Delareal 1000 m?
Formal Felles parkeringsplass

Delareal 185 m?
Formal Felles avkjersel
Felthavn FA1

Delareal 3885m?
Formal Bolig/Forretning/Kontor
Feltnavn FKB

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id E1994006 (nttps:/ww arealpianer no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer~3201&planidentikasjon-£1994006)
Navn ENDRING AV REGULERINGSPLAN FOR HOSLE SENTER

Status Planlegging igangsatt

Plantype Mindre reguleringsendring

Side2av?2



Vegstatuskart for eiendom 3201 - 21/468//

Utskriftsdato: 18.02.2025

Europaveg

# Europaveg

&* Europaveg tunnel
Riksveg

Z# Riksveg

¢’ Riksveg tunnel
Fylkesveg

© /' Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg

/ Kommunalveg

»7 kommunalveg tunnel

Privatveg
/" Privatveg

.~ privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/ Ferje

Gang - og svkkelveger

/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

/ / Annet gangareal

i -

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes

krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.



BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Armold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr; 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr; 21 Bnr: 468 Fnr; Snr; 41

Adresse: Bjarne Skaus vei 10, 1362 HOSLE

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette falgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsaklid Tiltak Dokumenter
67/609 Fiﬁﬁiﬂlﬂﬁz ;9 [0 |Ferdigattest| [ |Midl. brukstillatelse | X |Ingen
94/2531 Tilbygg [] |Ferdigattest Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
95/1435 Ombygging X |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] Ingen
95/1675 Ombygging X |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
97/3075 Ombygging Ferdigattest | [] | Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
95/2453 Nye balkonger X |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] Ingen
10/5397 Ny ventilasjon [X |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest. Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tif: 67 50 40 50

Kommentar:
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Kommunegarden
Pb.124

BZARUM KOMMUNE

1301 SANDVIKA
AVDELING LEVEKAR Telofon *67 50 44 63
PLANSEKSJONEN Telefax *67 50 43 15
HOLT EIENDOM A.S, GUNDERSEN, ANDERS T.

BERUMSVEIEN 473
NORDVN. 41 D
=%

1351 RUB
1359 EIKSMARKA
GULDBRANDSEN, KNUT
MODERNE BYGGFORNYELSE A/S
BROCHMANNSGT. 9
0470 OSLO 4

Deres ref: Var ref: Dato:

-—
Jnr.94-2531,5b 27. september 1999

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE MED LISTE OVER MANGLER.

TILBYGG TIL FORRETNINGS- OG KONTORBYGG PA GNR.21 BNR.468
BYGGEPLASSADRESSE: GRANASEN 4
TILTAKSHAVER: HOLT EIENDOM A.S,

Planseksjonen har pa anmodning foretatt besiktigelse av
ovennevnte byggearbeid med sikte pa utstedelse av ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse.

Befaring ble foretatt den 21.09.99.

Det ble funnet felgende feil og mangler som ma rettes:

- lokalene m& kompletteres med ledelys, markeringslys

samt henvisningsskilt.

Frist for & rette ovennevnte mangler settes til 30.10.99.
Midlertidig brukstillatelse meddeles.
Skriftlig melding om at ovennevnte mangler er rettet ma vare
planseksjonen i hende innen fristen.
En gjer oppmerksom pa at de palegg som er gitt i denne
brukstillatelsen er tvangsgrunnlag etter plan- og
bygningslovens § 115. Dersom utbedringer ikke foretas vil
retting kunne gjennomtvinges etter tvangsfullbyrdelseslovens

Kap. 13 W
Hege Hallset -
avd. leder
o
aksbehandléer
Gjenpart:

Kommunalteknisk seksjon (VAR)
Planseksjonen, oppmalingsavdelingen

Post adresseres til etaten - lkke til enkeltpersoner
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BZERUM KOMMUNE Komgyreobe
I1:‘%0112 gANDVIKA
AVDELING LEVEKAR Telefon *67 50 44 63
PLANSEKSJONEN Telefax *67 50 43 15
HOLT EIENDOM A/S, GUNDERSEN, ANDERS T.

BERUMSVEIEN 473
NORDVN. 41 D
1351 RUD 1343

FERDIGATTEST

JOT . 95-1435

Adresse: BJARNE SKAUS VEI 10

Gnr: 21 Bnr: 468

Ferdigbesiktigelse avholdt: 02.06.99

Arbeidets art: OMBYGGING AV 3 ETG. I
FORRETNINGS-KONTORBYGG
TIL BOLIGER

Byggherre: HOLT EIENDOM A/S,

Anmelder: BYGGHOLT A/S,

Ansvarshavende: GUNDERSEN, ANDERS T.

Ansvarshavende:

Det vises til midlertidig brukstillatelse gitt ved brev av
18.10.96 pd betingelse av at endel nermere spesifiserte
mangler ble rettet. Ved den avsluttende besiktigelse er det
konstatert at nevnte mangler er rettet og at vilkaret for &
utstede ferdigattest foreligger.

Bygningen eller deler av den m& ikke tas i bruk til annet
formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En
slik bruksendring krever sarskilt godkjenning.

Sandvika, 26. oktober 19995
For sjef planseksjonen

on érlk é;?f
Gjenpart:
Planseksjonen, oppmalifngsavdelingen

Kommunalteknisk seksjon (VAR)

Post adresseres til etaten - Ikke til enkeltpersoner
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= BZARUM KOMMUNE

;% AVDELING LEVEKAR
v . PLANSEKSJONEN

Kommunegirden
Pb.124

1301 SANDVIKA
Telefon *67 50 44 63
Telefax *67 50 43 15

m
0
=

-5 HOLT EIENDOM A.S., GUNDERSEN, ANDERS T.
;2 BERUMSVN. 473
o NORDVN. 41 D
o 1351 RUD 1343
=
FERDIGATTEST

5 i b 95-1675

Adresse: BJARNE SKAUS VEI 10

Gnr: 21 Bnr: 468

Ferdigbesiktigelse avholdt: 02.06.99

Arbeidets art: OMBYGGING AV 2.ETG. I

FORRETNINGS-KONTORBYGG

. TIL BOLIGER

Byggherre: HOLT EIENDOM A.S.,

Anmelder: BYGGHOLT A.S.,

Ansvarshavende: GUNDERSEN, ANDERS T.

Ansvarshavende:

Det vises til midlertidig brukstillatelse gitt ved brev av
18.10.96 p& betingelse av at endel nzrmere spesifiserte
mangler ble rettet. Ved den avsluttende besiktigelse er det
konstatert at nevnte mangler er rettet og at vilkaret for a
utstede ferdigattest foreligger.

Bygningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annet
formadl enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En
slik bruksendring krever szrskilt godkjenning.

Sandvika, 26. oktober 1999
For sjef planseksjonen

on Erik B%'(
Gijenpart:

Planseksjonen, oppmalingsavdelingen
Kommunalteknisk seksjon (VAR)

Post adresseres til etaten - lkke til enkeltpersoner
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Plan -og

Bygningsetaten
Kommunegéarden

Pb.124, 1301 SANDVIKA
Telefon *67 50 44 63
Telefax "67 50 43 15

BZARUM KOMMUNE

KOMMUNALAVDELINGEN FOR
TEKNISKE TJENESTER W&

HOLT EIENDOM A/S, GUNDERSEN, ANDERS T.

BERUMSVEIEN 473
NORDVN. 41 D
1351 RUD 1343 EIKSMARKA

FERDIGATTEST

Jnr. 95-2453
Adresse: GRANASEN 4
Gnr 21 Bnr: 468

Ferdigbesiktigelse avholdt: 20.09.1996

Arbeidets art: FASADEENDRING-NYE BALKONGER I
2-3 ETG.

Byggherre: HOLT EIENDOM A/S,

Anmelder: BYGGHOLT A.S,

Ansvarshavende: GUNDERSEN, ANDERS T.
Ansvarshavende:

Ved den avsluttende besiktigelse ble det ikke funnet noe som
strider mot den gitte tillatelsen og gjeldende bestemmelser i
bygningslovgivningen sa langt arbeidet ut fra praktiske hensyn
lot seg kontrollere.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet
formdl enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En
slik bruksendring krever sarskilt godkjenning.

Sandvika, 18. oktober 1996
For plan- og bygningssijefen

n érlé Bfé%n?'

Gijenpart:
Oppmalingsvesent
VAR—-etaten
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BZARUM KOMMUNE

HOLT EIENDOM A.S,
GRANASEN 2

1362 HOSLE

Kommunegarden
Pb.124

1301 SANDVIKA
Telafon *67 50 44 63
Telefax *67 50 43 15

AVDELING LEVEKAR
PLANSEKSJONEN

GULDBRANDSEN, KNUT
MODERNE BYGGFORNYELSE A/S
BROCHMANNSGT. 9

0470 OSLO 4

. FERDIGATTEST

Janr. 97-3075

Adresse: BJARNE SKAUS VEI 10

Gnr: 21 Bnr: 468
Ferdigbesiktigelse avholdt:
Arbeidets art:
Tiltakshaver:

Anmelder:

Ansvarlig utferende:

Ansvarlig utferende:

02.06.99

OMBYGGING AV 1 ETG TIL BOLIGER
HOLT EIENDOM A.S,

HOLT EIENDOM A.S,

GULDBRANDSEN, KNUT

Ved den avsluttende besiktigelse ble det ikke funnet noe som
strider mot den gitte tillatelsen og gjeldende bestemmelser i
bygningslovgivningen s& langt arbeidet ut fra praktiske hensyn

lot seg kontrollere.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet
formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En
slik bruksendring krever sarskilt godkjenning.

Sandvika,

11. oktober 1999

For sjef planseksjonen

G ignggrt E

Planseksjonen, oppmalingsavdelingen
Kommunalteknisk seksjon (VAR)

Post adresseres til etaten - lkke til enkeltpersoner
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BARUM KOMMUNE

RADMANNEN
Arkivsak ID: 10/5397
J.post ID: 10/92352
Behandlingsutvalg Maetedato Saksnr.
Delegert for plansaker 07.07.2010 1749/10

Adresse - Tiltak: Bjamne Skaus vei 10 - ny ventilasjon av korridor og branntekniske

utbedringer
Gnr/Bnr: 21/468
Tiltakshaver: Sameiet Hosle Senter

Angvarlig seker:  Christiania Byggkompetanse AS

FERDIGATTEST

JI. plan- og bygningslovens § 99

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jf. forskrift
om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. VIII § 33 og kap. IX § 34.

Ansvarlige kontrollerende foretak for utforelsen har gjennom felgende kontrollerkl®ringer
bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers folger av

gjeldende bestemmelser, er oppfylt:

Dokument Saksdokid:

Kontrollerklaring - Christiania Byggkompetanse AS 952971

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen

Ketil Krogstad

bygningssjef

Jon Erik Reite Bang
saksbehandler




BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen f@rst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende 3 verifisere om bygget er oppfért i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter sgknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gatt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erkleerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med
regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklzeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er dai
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal spkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserkleeringer og sluttfgre giennomfaringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges sgknad om ferdigattest.

Hva gjer jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklzere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert gjennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra sgknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale I@sningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Bjarne Skaus vei 10, 1362 Hosle
Gnr. 21, Bnr. 468, Snr. 41, Beerum kommune.

PrivatMegleren Baerum
Saksbehandler: Fredrik Martinsen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 4817 07 00 /482 20 298

7250069 E-post: fredrik.martinsen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




