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Meglers verdivurdering
HAUGERUDVEIEN 82

P| PRIVATMEGLEREN

L

Rapport utfert av Atrium Eiendomsmegling AS den 21.06.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er
korrigert etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den
endelig salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet
datagrunnlag. Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling.
@nsker du en verdifastsettelse for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Martin Aune.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E Atrium Eiendomsmegling AS 21.06.2025

Haugerudveien 82, 0674 OSLO Verdivurdert til

Borettslagsleilighet pa selveiertomt, bygget 3 600 ooo
i 1967

GNR 141 BNR 103 FNRO SNRO KOMMUNE 301 OSLO 230 480 3 830 480 64 915
GRUNNKRETS SOLFJELLET Fellesgjeld Totalt m2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 4913
Areal 59 m2 2 m?2 -m2 5m2 -m2 -m? Formue 16 948
Byggear 1967 Soverom 1
Etasje 7

Balkong Heis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Haugerudveien 84

28.10.2024 3400000 3700000 235000 3935000 66 695
59 m? 1967 9.etg 1sov

Haugerudveien 84

25.03.2025 3750000 3850000 230000 4080 000 69153
59 m? 1967 4.etg 1sov

Haugerudveien 80

27.06.2024 3500000 3450000 241000 3691000 62559
59 m?2 1970 12.etg 1sov

Haugerudveien 74

04.06.2025 3750000 3700000 232000 3932000 66 644
59 m? 1967 10.etg 1sov

Haugerudveien 84

23.08.2024 3990000 4050000 49 000 4099 000 69 475
59 m? 1970 11.etg 1 sov

Haugerudveien 74

01.10.2024 3550000 3400000 230000 3630000 61525
59 m? 1970 3.etg 1sov

Do BB BB B

En romslig 2-roms andelsleilighet i 7.etasje. Med en overbygd vestvendt balkong.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet
er sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av
informasjon som benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste
bankene i Norge). Verdien av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende lgsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hayeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning
Kvadrat, som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte,
som gir kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd
tilbud som passer deg og dine behov. Sek finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E Atrium Eiendomsmegling AS 21.06.2025

Historiske omsetninger
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1.62M
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Salg o Meglers verdivurdering ~ A/ Prisindeks - Endring av eiendom
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endringer

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS

11.08.2019 21.08.2019 18.09.2019 2850000 2850000 261000 3111000

04.01.2007 15.01.2007 12.04.2007 1450 000 1610000 9000 1619000



E Atrium Eiendomsmegling AS 21.06.2025

Leiligheter til salgs i SOLFJELLET grunnkrets na

A
48M -
- Annonsene har i
- snitt ligget ute i
3 46M =
leiligheter il 4 464 000 — Prisantydning i snitt 2 3
salgs -
= dager
42M -

Leiligheter solgt i SOLFJELLET grunnkrets siste 3 mnd

V'S
44M =
- Solgt i snitt
1 2 4oM - i lepet av
eilishet ot 4 091 000 . Salgspris i snitt
ili r -
SHBTRE=E 3921 000 — Prisantydningi snitt
- dager
3.6M —
- for 5.3% over prisantydning
34M Z

Analyse m2-priser

V'S
71 039 . ﬁmg bydel i snitt siste 3

66 423 6 SOLFJELLET grunnkrets i

snitt siste 3 mnd

Haugerudveien 82
64 915 Totalpris 3 830 000
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Haugerudveien 82, 0674 0SLO
(U 0SLO kommune

# gnr. 141, bnr. 103

# Andelsnummer 355

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m2? BRA-i: 59 m?

Befaringsdato: 30.05.2025 Rapportdato: 20.06.2025 Oppdragsnr.: 22030-25123 Referansenummer: SI2126

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Norsk takst

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

&nmIﬁkQ-hsm

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr
leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22030-25123 Befaringsdato: 30.05.2025

Side: 2 av 25



Haugerudveien 82, 0674 OSLO Taksator AS
Gnr 141 - Bnr 103 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22030-25123 Befaringsdato: 30.05.2025 Side: 3 av 25



Haugerudveien 82, 0674 OSLO Taksator AS
Gnr 141 - Bnr 103 Olaf Helsets vei 6 k I I
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000

Oppdragsnr.: 22030-25123 Befaringsdato: 30.05.2025 Side: 4 av 25



Haugerudveien 82, 0674 OSLO
Gnr 141 - Bnr 103
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Taksator AS

Olaf Helsets vei 6 l I I

0694 OSLO Norsk takst

2-roms leilighet i 7.etasje med balkong.
Beliggende i bydel Alna.

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa
oppferingstidspunktet.

Tilluft via spalter i vindu(er).

Oppvarming via radiator og gulvvarme pa bad.

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkogen er malt til ca 4,5 m2.

Tremmefliser i treverk pa betongdekke.

Utvendig fasade kledd med fasadeplater.

Rekkverk i betong og stal.

Flislagt baderom.

Det er opplyst i tidligere prospekt at baderommet ble pusset opp
i2013.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speil med integrert lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgr, sluk i sone, regnsfalldusj og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Kjgkkeninnredning med ukjent fabrikat.

Innredning med profilerte, fabrikklakkerte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Belysning via lysstoffrgr under overskap.

Kjpkkenet har opplegg for komfyr m/topp, oppvaskmaskin og
frittstdende kjgleskap.

Leiligheten disponerer bod i kjeller.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

2-roms leilighet i 7.etasje med balkong
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Oppdragsnr.: 22030-25123 Befaringsdato: 30.05.2025
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Haugerudveien 82, 0674 OSLO Taksator AS
Gnr 141 - Bnr 103 Olaf Helsets vei 6 k I
0301 OSLO 0694 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Det elektriske anlegget og r@ropplegget er ikke inngdende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.
15 Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
- har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra

godkjent kontrollinstans.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte

10 utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.
Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
5 i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende

forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til

TG1: Mindre eller moderate avvik enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
TG2: Avvik som ikke krever tiltak maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
TG2: Awvik som kan kreve tiltak montasjekanaler, peiser og piper".

TG3: Store eller alvorlige avvik
o & | sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er

det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. eventuelle svakheter som er registrert

B TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som

3 bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.

2 Takstmannen har ikke underspkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Anslag pa utbedringskostnad

1 Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.
Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa

§ niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
0o < konstruksjoner.
Ingen umiddelbare kostnader Merk at dagens krav til i_solering og tetthet mv er strenger? enn
da bygget ble oppfart. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
Tiltak under kr 10 000 befaring og registrering av symptomer.
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 - eller andelseier.
% Tiltak over kr 300 000 Normalt utgjgr dette alt innenfor
Hva er anslag p utbedringskostnad? Se side 4. leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelet
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et

Spesielt for dette oppdraget/rapporten seerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Hjemmel er
kontrollert utfra "Norges Eiendommer".

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
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Sammendrag av boligens tilstand

laneopptak/ekning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for &
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

2-roms leilighet i 7.etasje med balkong

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 7. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

0 Vatrom > 7. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Kjgkken > 7. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
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Tilstandsrapport

2-ROMS LEILIGHET | 7.ETASJE MED BALKONG

Byggear Kommentar
1967 Iflg. Norges Eiendommer.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med isolerglass og rammer i PVC (plast).

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ved befaringen ble det ikke foretatt kontroll pa apne- og lukkemekanismer av vinduer.

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).
Dgren er utstyrt med kikkehull.

Balkongdgr med PVC-ramme og isolerglass.

Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder / klimapakjenninger.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkogen er malt til ca 4,5 m2.

Tremmefliser i treverk pa betongdekke.
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Tilstandsrapport

Utvendig fasade kledd med fasadeplater.
Rekkverk i betong og stal.
Rekkverkshgyde malt til ca.117 cm.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje samt klimapavirkning.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:
Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m.
Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Hoyblokk.

Bygning oppfert i 1967 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Utvendig fasader forblendet med fasadeplater.

Flatt yttertak, antatt tekket med papp/asfalt.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a vaere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 1967 og er oppfart etter byggetidens byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Iépende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.
Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.
Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt veaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
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Tilstandsrapport

Flislagt gulv pa bad.
Belegg i bod.
Ellers laminat.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:

Flissatte vegger pa bad.
Ellers malte veggflater.
Noe panel pa kjgkken.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Downlights pa bad.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,42 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.

Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.

| tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, vaer o.l. Det er stedvis pavist
mindre utglidninger i gulvskjgter.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (i stue og pa soverom).
Det ble ikke registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for

malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig 3 oppdage ved
befaringstidspunkt.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 22030-25123 Befaringsdato: 30.05.2025 Side: 10 av 25



Gnr 141 - Bnr 103 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Haugerudveien 82, 0674 OSLO Taksator AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Profilerte, malte innerdgr(er).
Glatt, foliert dgr til baderom.

Det ble det ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Noe slark i handtak til soverom.
Det ble foretatt stikkprgver pa apne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

7. ETASJE > BAD

Generell

Flislagt baderom.

Det er opplyst i tidligere prospekt at baderommet ble pusset opp i 2013.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Det er ikke fremlagt noen form for dokumentasjon pa nar og hvem som pusset opp baderommet, utover det elektriske.

Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging og Igsninger.
Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tork opp vannsgl for & hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad & bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Ror ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Veaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

7. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.
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Tilstandsrapport

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

7. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 55 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

7. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med synlig membran og klemring.

Merk at sluk ma renses jevning for a unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfaring.

Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & lukke avviket ma dokumentasjon fremlegges

7. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Speil med integrert lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgr, sluk i sone, regnsfalldusj og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Ingen avvik registrert utover normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

7. ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventil til felles luftekanal, samt spalteapning mellom terskel og dgrblad.

Dette er en skjpnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

7. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da veggene i vatsone er mot yttervegg, naboleilighet eller andre soner som ikke er egnet for hullborring (fast innredning). Det ble
foretatt fuktsgk pa enkelte steder inne i badet. Ingen unormale verdier ble registrert. Fuktsgket gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti
for baderommet.

KIBKKEN

7. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med ukjent fabrikat.

Innredning med profilerte, fabrikklakkerte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Belysning via lysstoffrgr under overskap.

Kjpkkenet har opplegg for komfyr m/topp, oppvaskmaskin og frittstdende kjpleskap.

Selv om det ikke var et krav da kjgkkenet ble installert, anbefales det na generelt a installere vannstopper med sensor og magnetventil samt en
komfyrvakt for gkt sikkerhet og forebygging av skader.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Kjpkkenet viser noe forventet bruksslitasje.
Bruksfunksjonen er ikke pavirket, og forholdene vurderes som av ren estetisk karakter. Hva som oppfattes som kosmetisk slitasje vil variere med

individuelle preferanser, og eventuell oppgradering av overflater vil vaere opp til ny eier ut fra egne gnsker og behov.

Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

7. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk
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Tilstandsrapport

Kjgkkenventilator med kullfilter over stekesone.

Eventuelle filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for 8 unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg), og noe kobber.
Rerstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg pa bad.
Fordelerskapet har overlgp med avrenning til bad (rom med sluk).

@vrige rgrfpringer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rorfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig & gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:
* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak
* Det m& monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Avlgpsror

Interne og synlig avigpsrer i plast.
@vrige avlgpsror er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.
Tilluft via spalter i vindu(er)

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor veere ved apning av vinduer.

For a fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a dpne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig. Unnga
innendgrs tgrking av klaer og vaer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for & forhindre muggsopp. Hold rom
oppvarmet til minst 18-19 grader for & unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt.
Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre VVS-installasjoner
Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg.
Det er ikke opplyst om feil eller mangler vedrgrende bygningsdelene, og heller ingen synlige tegn til lekkasje.

@vrig anlegg er ikke teknisk vurdert eller effekt malt.

Tilstandsgrad er satt utifra en visuell inspeksjon (internt), og opplysninger fra eier.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i felles trappegang.

Automatsikringer med jordfeilbrytere.

Hovedsikring pa 32 A og 3 fordelingskurser.

Selvavlesende strgmmaler er installert.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.
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Tilstandsrapport

Det foreligger kun dokumentasjon pa deler av det elektriske anlegget. Dokumetntasjon er en garanti pa at den elektriske installasjonen er gjort riktig i
henhold til regelverket. Vaer klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha, da man ikke kan konstantere om det resterende
elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Fglgende dokumentasjon er fremlagt:

Oppussing av baderom, samt garantisjema pa varmekabler.

@vrig anlegg er ikke fremlagt.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske anlegget

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til 8 utarbeide samsvarserklaering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg

eller endringer i eksisterende anlegg.
Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserklaering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.

Inntak og sikringsskap
1. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

2. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det foreligger ingen samsvarserklaeringer pa anlegget. Det bgr gjennomfgres en EL-kontroll av sertifisert personell.
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Tilstandsrapport

L

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sp@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma vaere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til 3 slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg
til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene kjpkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende veere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

| stgrre byggverk med boliger, som typisk er organisert som borettslag, aksjelag eller eierseksjonssameier, er det krav til at det skal foreligge brannteknisk
dokumentasjon for byggverket.

Det er ikke dokumentert at dette foreligger.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 22030-25123 Befaringsdato: 30.05.2025 Side: 17 av 25



Haugerudveien 82, 0674 OSLO Taksator AS ‘
Gnr 141 - Br 103 Olaf Helsets vei 6 |\ I .
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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2-roms leilighet i 7.etasje med balkong

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

7. Etasje 59 59 5

Kjeller (bod) 2 2

SUM 59 2 5

SUM BRA 61

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

7. Etasje Entré, Bod, Kjgkken, Soverom, Stue, Bad

Kjeller (bod) Bod

Kommentar

Entré/gang, bad, bod, soverom, kjgkken og stue.

Utgang fra stue til balkong.
Balkogen er malt til ca 4,5 m2.

Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje.

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen. Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 1,5 m2.

Boden er merket med nr 734.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naeermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan veere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rémning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig 8 male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort neermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Veaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kigper anbefales en laserscanning av hver etasje fgr kjgp.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei

Kommentar: ~ TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal vaere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en
celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.

Eldre bygninger av denne typen tilfredsstiller ikke disse kravene.
TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Eier har ikke besvart oppdragsbekreftelsen som er sendt ut i forkant av befaringen.
Undertegnende har derfor begrenset informasjon vedrgrende dette utover hva som er beskrevet i rapporten.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
2-roms leilighet i 7.etasje med balkong 56 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
30.5.2025 Lars Erik Haga Kasin

Daniel Jucker Arneberg

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 141 103
Adresse

Haugerudveien 82

Hjemmelshaver

Solfjellet Borettslag

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
/SOLFJELLET BORETTSLAG 948515660

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
355

Oppdragsnr.: 22030-25123

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 60301.2 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Befaringsdato:  30.05.2025

Arneberg Daniel Jucker
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et etablert boligomrade pa Haugerud, med nzerhet til marka og gode solforhold.
Fra boligen er det utsyn mot deler av Groruddalen og naeromradet, uten direkte innsyn.

| omradet finnes et variert tilbud av fritidsaktiviteter.
@stmarka gir tilgang til tur- og sykkelstier, badevann, skilgyper og skianlegg.
Andre tilbud i naerheten inkluderer treningssentre, idrettsanlegg, ridesenter, ishall, svsmmehall og kunstgressbane.

Det er gangavstand til Haugerud Senter med dagligvarebutikk, treningssenter og helsetjenester.
Tveita Senter, Alnabru Senter, Furuset Senter og IKEA Furuset gir ytterligere shopping- og servicetilbud i naeromradet.

Kollektivtilbudet omfatter Haugerud T-banestasjon med ca. 15/20 minutters reise til sentrum, samt flere bussforbindelser i nseromradet,
inkludert Flybussen til Oslo Lufthavn.

Boligen sokner til Trosterud barneskole og Haugerud ungdomsskole, og det finnes flere barnehager i omradet.
Om tomten

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil vaere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Hgyblokk.

Bygning oppfert i 1967 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Utvendig fasader forblendet med fasadeplater.

Flatt yttertak, antatt tekket med papp/asfalt.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til borettslagets styre samt arsmelding.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Utfylt av selger Gjennomgatt Nei
Megler Megleropplysninger Gjennomgatt Nei

Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr.,

Norges Eiendommer br., byggedr og tomtestgrrelse Gjennomgatt Nei

Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei

Tegninger Tilsendt fra Oslo Kommune Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi informasjon fra statens

Eiendomsverdi.no kartverk. Opplysninger om adresse, bnr., Gjennomgatt Nei

gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.06.2025
2 20.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/S12126

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Privatmegleren Atrium

Oppdragsnr.

27250088

Selger 1 navn

Daniel Jucker Arneberg

Haugerudveien 82

Poststed
OSLO 0674

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2019 l

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar IG

Antall maneder l 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: DJA
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2.1

22

10

"

12

13

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |Tid|igere eier bygde opp nytt og sterre baderom i april 2013. S-bygg AS
Arbeid utfert av | s-byag AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[] Nei [ Ja

Beskrivelse |Fra tidligere eiers egenerklaeringskjema - Det ble lagt membran og helt nye sluk. April 2013.
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse |Fra tidligere eiers egenerklaeringskjema - Arbeidet i 2013 ble gjennom borettslaget meldt inn.

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll p4 vann/aviap?

Svar |Ja. kun av faglaert
Beskrivelse |Tid|igere eier - Alt av rar byttet i forbindelse med da nytt bad ble bygd i april 2013.
Arbeid utfert av |S-bygg AS

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [14Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Veldig sma ujevnheter i noen fa laminat skjeter pa kjekken.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tid|igere eier - | forbindelse med fornyelse av bad ble el anlegget skiftet ut i april 2013.
Arbeid utfrt av | AK Etektro AS
Filer
734 .pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaéling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
awvtaler)?

M Nei []va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [J va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

Nei [ va
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



ATRIUM EIENDOMSMEGLING AS
Privatmegleren Atrium v/Marcus Haug
c/o Privatmegleren, 0687 OSLO

E-post: Marcus.haug@privatmegleren.no

8558966 352/734 28.05.25

Megleropplysninger

Vi viser til foresparsel av 28.05.2025.

Boligselskap: 352 Solfjellet Borettslag
Organisasjonsnr:  948.515.660

Andelseier: Daniel Jucker Arneberg
Leieobjektnr: 734

Adresse: Haugerudveien 82, 0674 OSLO
Andelsnummer: 355

Borettsinnskudd: kr 17.900,~

Hjemmeside: http://www.solfjellet.no

Dokument som medfelger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmetet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjepsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: If Skadeforsikring - polisenummer 3294037.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Dersom kjeper ensker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets
radgiver kontaktes for nzermere opplysninger.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Borettslaget har egen hjemmeside med mye nyttig informasjon www.solfjellet.no

Radgiver godkjenner nye andelseiere: marie.rygh@obos.no

Meglere bes om & sette seg inn i borettslagets vedtekter og retningslinjer vedr. ombygging av
leiligheten.

Borettslaget er tilknyttet fiernvarme.

IN-ordning: OBOSO01 er tilknyttet IN-ordning. Hovedforfall 30.11. og 30.5. og det er da mulig a nedbetale
pa fellesgjelden pa lanet. For naermere informasjon om betingelser og nedbetaling, vennligst ta kontakt
med forvaltningskonsulenten.

Garasje og parkering falger ikke leiligheten.

Borettslaget leier ut parkerings- og garasjeplasser etter annsientiet ved a ta kontakt med styret. Det
paleper administrasjonskostnader til forretningsferer ved tildeling av plass. Alle biler med gyldig plass
ma ha parkeringsoblat i vinduet pa bilen. Dette fas ved & kontakte driftskontoret i Haugerudveien 80 ved
framvisning av kontrakt og vognkort.

Bod i kjeller falger leiligheten.

Ansvarlig for ngkkel/skiltbestilling er driftskontoret som treffes pa telefon 22 32 21 72 eller e-post
solfjellet.vaktmesterkontor@getmail.no. Kontortid mandag-lerdag fra kl. 10:30-11:30.

Borettslaget har kollektivt bredband og er tilknyttet GET.



¢ Kjop av vaskekort og opplading av vaskekort far man gjort pa driftskontoret i Haugerudveien 80.
Opplading av vaskekort kan ogsa gjeres via www.vasketid.no. Reservasjon av vasketider kan enten
gjeres i vaskeriene pa automaten eller via www.vasketid.no.

e Borettslaget har et preveprosjekt pa gjenvinning av avtrekksluft. Dersom prgveprosjekiet er vellykket,
kan det bli aktuelt & utvide dette.

« Borettslaget har godkjent tilbud pa prosjekt- og byggeledelse fra OBOS Prosjekt vedr.utskiftning av
avlgpsstammer som gar gjennom kott i sma 2-roms leiligheter.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlepetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilog med rente

* OBBK01-98207732001 A 31.206.693,- 23ar6md. 12 Flyt 5,28%

* OBOS01-98208077554 A 123.290.702,- 25ar5md. 12 Flyt 5,28%

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.913,— pr. md.

Herav:
Felleskostnader 3.806,-
Kapitalkost. 1an 1 OBOS01 1.107,-

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de fotale felleskostnadene kr. 4.895,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—
ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, folge selger. Det kan derfor palepe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
232,- 12.721,- 16.948,- 230.480.,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital-

Lanenummer Restsaldo kostnader

B OBBK01-98207732001  45.685,- 284,-

& OBOS01-98208077554 182.545,- 1.089,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 229.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.05.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De méanedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.



Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Marie Rygh
tIf.22 86 58 04 ev. pr. e-post: marie.rygh@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, saerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belep i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjapsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjepsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Seknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret
v/Forvaltningskonsulenten Hammersborg Torg 1, 129 OSLO, e-post: marie.rygh@obos.no.

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk for seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—-
Innmelding i OBOS kr 500,
Gebyr for a forhandsvarsle forkjepsrett kr 8.212,-

Det kreves medlemskap i OBOS for a erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjgpekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle veere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjor oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS



INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjepsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjep og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjepsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlapt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjepsrett
Forkjepsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller
2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:
o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjore forkjopsrett gjeldende. (her kalt

modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjepsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjepsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjarsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/bruki-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjepsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

e (OBOS avdeling Forkjep far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjepsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjepsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort,
dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjepsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lepe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjep.

e Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fedselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjepsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

¢ Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister leper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok forste forhandsvarsel. Etter dette paleper nytt fullt

gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjepsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne & lape ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lape far meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjep.

¢ Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og




leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne,
da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjopsretten.

Styregodkjenning

Mealer er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjep seknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
seknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa Avdeling Forkjep seknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kjoper har ikke rett til & ta

boligen i bruk for sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjepsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via hitps://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep pa den maten kan forkjep
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjop med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pé finansiering. Kun post adressert il
OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

¢ Det er ikke bindende a melde forkjap.

¢ Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

¢ Eventuell overfaring av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjep suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke a ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjere nytte av ansienniteten sin ma imidlertid ferste bud vaere lagt inn
hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjep innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres til a melde
seg til OBOS.

e De forkjepsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

+ Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belap Betales av:
Forhandsvarsel av forkjepsretten Kr 8.212,- Selger/kjoper(avtalefrihet)

(dersom forkjopsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8.212,- Kjoper (som benytter forkjop)
(dersom forkjopsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjepsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.
forhandsvarsel)

Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjep betales det gebyr for a benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr mé betales. Det vil i safall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.



Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett paleper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjap. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjepsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjopsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjepsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjep. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjepers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjoper:

Svar pa seknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjeper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Eiendomsforvaltning
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 362
Solfjellet Borettslag



Velkommen til arsmate i Solfjellet Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeotet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmeotet.

Dato for arsmetet:
28. mai 2024 kl. 18:30, Trosterud skole.

Hvem kan stemme pa arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
« En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

« Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsforer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
3. Godkjenning av meteinnkallingen

4, Arsrapport og arsregnskap

5. Arsmote

6. Forslag fra Rebeca Solvi - Alle vinduer og veranda derer

7. flern tv i gangen ingen leser.

8. Forslag fra InesYngve Blomberg Leil. 1131 HV 82

9. Frist for innsending av forslag til Arsmate

10. Apne opp vaskeri pa sen/helligdager

11. Utvidelse av forretningsferertjenester fra OBOS og OBOS prosjekt
12. Fastsettelse av styrehonorar

13. Fastsettelse av honorar til dyreutvalget

14. Fastsettelse av honorar til grentutvalget

15. Valg av tillitsvalgte

16. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Solfjellet Borettslag
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling

Forvaltningskonsulent fra OBOS er moteleder

Forslag til vedtak

Anders Thorud velges

Sak 2
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av protokollferer og valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Marie Rygh protokollferer og protokollvitner velges i motet

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Styrets innstilling

Fra 1. april 2021 er det apnet for at styrene kan beslutte & gjennomfere disse metene digitalt. Metet ma som
fer holdes innen 1. juni.

De nye reglene i korte trekk:
Her er de permanente endringene i boliglovene:

* Digitale og fysiske moter likestilles
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« Styret kan avgjere hvordan metene skal giennomfares.
+ Elektronisk kommunikasjon og kommunikasjon pa papir likestilles.

* Kravet om forhandssamtykke for & motta informasjon pa e-post oppheves, og det overlates til styret & avgjore
hvordan informasjon til beboerne skal gis.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overforing av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport23.pdf

Sak 5
Arsmote

Forslag fremmet av:
Nina Vladimirovna Davidsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Digitale arsmeter ekskluderer en rekke beboere fra a delta pa arsmetet. Det er mye enklere & utebli nar en ikke
trenger & mete fysisk.

Styrets innstilling

Underspgkelser har vist at det ved overgang til digitale arsmeter har gitt okt deltakelse fra andelseiere.-

| tillegg utgjer digital avholdelse en besparelse pa ca. kr. 100 000.- til trykking av arsmeldinger, leie

av lokale og leie av lydutstyr. Dette innbaerer imidlertid at det kan vaere behov for fremtidig fysisk
informasjonsmeter med andelseierne i forkant, fer man eksempelvis gar til digitalt ekstraordinzert arsmete,
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eksempelvis i sammenheng med fremtidig behandling/avstemming av en videreutvikling av energisparende
tiltak "Gjenvinning av varme fra avtrekksluft"

Boligloven: Det overlates til styret 4 avgjore hvordan metene skal gjennomferes.
Det anbefales at andelseierne stemmer Nei/Mot forslaget fra Nina Vladimirovna Davidsen

Forslag til vedtak

Arsmeter i Solfjellet borettslag skal veere fysiske og ikke digitale. Digitale &rsmater kan kun avholdes hvis
myndighetene har palagt restriksjoner pa metevirksomhet.

Sak 6
Forslag fra Rebeca Solvi - Alle vinduer og veranda derer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Alle vinduene og veranda derer bor tettes med ordentlig glava , det er ikke mer igjen av tetningsmasse ved siden
av dem. Alle jeg har snakket med sier at det siver iskald luft inn der det skulle ha veert tetningsmasse. Den er
helt borte.

Forslag til vedtak

Fylle pa tetningsmasse ved siden av vinduer og verandader. lkke skum , men gammeldags glava

Foreslatt av Rebecca Solvi 5. januar

Styrets merknad

Borettslaget har ingen planer innevaerende ar vedr. vinduer. Borettslaget er involvert i store prosjekter som
utskifting av eternittplater/asbestplater utvendig i underetasjer i alle blokker, utskifting av avlepsrer fra alle
3-roms leiligheter som forarsaker store lekkasjer med folgeskader og energisparende tiltak ved utnyttelse
av energi fra avtrekksluft og fortsettelse med oppgradering av leke arealer til varen 2024.

Styrets innstilling
Styret anmoder om at generalforsamlingen aviser/ og stemmer Mot forslaget fra Rebeca Solvi. Styret folger

opp dette pa et senere tidspunkt.

Forslag til vedtak

Styret anmoder om at generalforsamlingen avviser forslaget. Styret folger opp dette pa et senere tidspunkt.
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Sak7
flern tvi gangen ingen leser.

Forslag fremmet av:
Rebecca Solvi

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Oppdater heller hjemme side .

Styrets innstilling

Forslaget fra Rebecca Solvi er motstridende. Farst foreslar hun fierning av infoskjermene i vestibylene,
samtidig forslar hun kun enkle beskjeder pa infoskjermene.

Boligloven: Det er overlat til styret & avgjere hvordan informasjon til beboerne skal

gis.

Styret anbefaler at infoskjermene i vestibylene beholdes. Styret arbeider kontinuerlig for a gjere
informasjonen sa enkel som mulig. | tillegg arbeider styret med & utarbeide Vibbo som ny informasjonskanal.

Styret anbefaler at andelseierne stemmer nei/mot forslaget fra Rebeca Solvi

Forslag til vedtak

Tvi gangen flernes , erstattes med oppdateringer pa hjemmeside . Kun enkle beskjeder pa tv i gangen .

Sak 8
Forslag fra InesYngve Blomberg Leil. 1131 H.V 82

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Burde borettslaget oppgradere alle felles laser til et iLOQ eller lighende system?

Noe som har blitt papekt fer i styremeter og generalforsamlinger er uro over sikkerhet og tilgang til blokkene,
spesielt sykkelboder, hovedinngangen og deretter etasjevestibyler. Ngkler kan lett ga tapt og da funnet og brukt
av folk som ikke burde ha tilgang. Pa grunn av at dette er felleslaser med mange identiske nakler, er ikke dette
lett & gjore noe med.

Forslag fra andelseier til vedtak

En mulig lesning er & bruke et moderne las-system, med iLOQ som et eksempel. Dette har mange fordeler. Alle
nekler seridentiske ut, men har en chip som inneholder en kode som kan leses og gjenkjennes av lasen. Dette gir
unik kontroll av bade nakler og brukere, og betyr en nekkel kan ha tilgang til et bestemt sett laser, for eksempel
hovedinngang, sykkelbod og trimrom. Dette kan justeres i etterkant hvis nedvendig. Dersom en nekkel mistes
eller stjeles, vil det ikke vaere nadvendig a bytte las, bare deaktivere nekkelen.

Neklene har ogsa en integrert RFID brikke som kan brukes i heisene og inngangsderene, og bruker samme
godkjenningssystem.

Det gar ogsa an for enkelte leiligheter til & ha en egen iLOQ las som kun fungerer med en privat nokkel — en
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naokkel til alt.

| tillegg er dette en stor fordel for vaktmesterne som da ikke trenger en separat nekkel til hver lasgruppe. Det
er kostnader forbundet med & sette dette opp, men det betyr sparing pa lang sikt, og eker sikkerheten for
beboerne.

Se link for referanse prosjekt:
https:/www.ilog.com/nb/referanser/borettslaget-munsterbekken-en-nokkel-erstatter-det-gamle-nokkelknippet/

Styrets innstilling

Dette er reklame fra et firma som andelseier har limt inn som forslag.. Det finnes flere leveranderer pa
elektronisk tilgang til felles derer i borettslag som ogsa omhandler elektronisk tilgang til egen leilighet som
eksempelvis OBOS nokkelen.

Kostnaden til elektronisk apning av egen leilighets der méa bekostes direkte av andelseier.

Borettslaget har i dag elektronisk tilgang til hoved inngangsderer, i heiser for tilgang til kjeller og til noen
fellesrom. En utvidelse av dagens lgsning til 4 gjelde flere derer i fellesomrader méa bekostes av borettslaget
herunder av andelseier ved et eventuelt behov for & ske dagens husleie/ felleskostnader for & dekke inn
kostnader.

Borettslaget er involvert i et stort preveprosjekt som omhandler gjenvinning av varme fra avtrekksluft fra
leiligheter, med overfaring til varmt tappevann og radiatorvarme. Prosjektet skal i farste omgang behandles i
form av informasjonsmeate med andelseierne, for saken fares opp til behandlingen i generalforsamling.

Styret forslar at generalforsamling stemmer nei til forslaget om utvidelse av elektronisk ngkkeltilgang , men

at styret senere folger opp saken videre.

Forslag til vedtak
Styret forslar at generalforsamling stemmer nei til forslaget om utvidelse av elektronisk ngkkeltilgang , men at
styret senere folger opp saken videre.

Sak 9
Frist for innsending av forslag til Arsmeote

Forslag fremmet av:
Nina Vladimirovna Davidsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Na opereres det med 2 forskjellige datoer for innsending av forslag til arsmetet:
Pa nettsiden til borettslaget star det 15. januar
Pa infoskjerm star det 10 januar

Styrets innstilling

Styret beklager at det ved en inkurie ble staende en uriktig dato 15. januar pa nettsiden. Det ble imidlertid raskt
rettet opp da det ble gjort oppmerksom pa forholdet. Styret har ingen problemer med a forholde seg til 15.
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januar, hvis det ikke inntreffer forhold som tilsier at datoen ber endres. Styret foreslar at generalforsamlingen
tar saken til etterretning

Forslag til vedtak

Frist for innsending av forslag til arsmetet er 15, januar kl. 24:00

Sak 10
Apne opp vaskeri pa sen/helligdager

Forslag fremmet av:
William Giffen Saebe

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dagens praksis ved & holde vaskeriene lukket pa sendager er rimelig utdatert og gammeldags. Flere tilsvarende
borettslag har dette og vaskeriene i Solfjellet stayer havelig lite med tanke pa beboere. Foreslar 4 dpne opp for
dette 12-21 slik at det ikke er apent veldig tidlig om morgenen nar folk flest ensker fred pa sen og helligdager.

Forslag til vedtak
Apne opp vaskerier pa sendager og helligdager klokken 12-21.

Sak 11
Utvidelse av forretningsferertjenester fra OBOS og OBOS prosjekt

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Etter lang tid med et stabilt styre og en styreleder som har sittet i 40 ar, har det det siste aret veert flere
utskiftinger i styret. Gjennom styrearbeidet i 2023 har det blitt klart at styreleder ikke vil ta gjenvalg. For
a sikre at Solfjellet borettslag ogsa i framtiden forblir et solid drevet borettslag, ensker styret na & utvide
forretningsfereravtalen og fa mer bistand fra OBOS prosjekt.

Vi ser for oss at forretningsferer vil ha ansvar for flere administrative tjenester og oppfalging, og at
forretningsferer ogsa vil veere en mer tilgjengelig kontaktperson for andelseierne. | tillegg vil forretningsferer
delta i alle styremeter. OBOS prosjekt vil bistd med teknisk forvaltning, samt oppfelging av driftsavtaler etc.

Styrearbeid er et tidkrevende arbeid og utferes av medlemmene i deres fritid. Vi ensker derfor & utvide
forretningsfarertjenestene slik at Solfjellet borettslag far god oppfelging av drift pa dagtid og at det er
overkommelig for andelseierne a stille til valg i fremtidig styreverv.

Styrets innstilling
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Styret anbefaler generalforsamlingen a godkjenne utvidelse av forretningsferertjenester fra OBOS og OBOS
prosjekt.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen godkjenner utvidelse av forretningsferertjenester fra OBOS og OBOS prosjekt.

Sak 12
Fastsettelse av styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 650 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 650 000.

Sak 13
Fastsettelse av honorar til dyreutvalget

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Honoraret til dyreutvalget forslas satt til kr. 20 000.

Forslag til vedtak
Honorar til dyreutvalget forslas satt til kr. 20 000.

Sak 14
Fastsettelse av honorar til grgntutvalget

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Honorar til grentutvalget forslas satt til kr. 40 000.-,

Forslag til vedtak
Honorar til grentutvalget settes til kr. 40 000.-.
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Sak 15
Valg av tillitsvalgte

Valg av styreleder - styremedlemer - varamedlemmer - grentutvalg og valgkommite

Innstilling

Styret stiller seg bak valgkomitéens innstillinger til vervene.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

« Jenny Sundquist

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

¢ 1. Goril Eia

« 2. Solvi Klaussen

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamed|em:

+ 1. Cathrine Olsen
« 2 Dejan Karanovic

« 3. Bolette Stouenberg Lindholdt

Valg av 3 grentutvalg Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som grantutvalg:

» 1. Sigmund Terris Dahlsrud
« 2. Bolette Stouenberg Lindholdt

« 3. Velges i motet

Valg av 4 valgkomité Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomité:

« 1.Linda Madsen
2. Gudrun Moen
= 3. Anna Madra

* 4 Jan Tore Svendsen

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:
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= Pal Wium

Vedlegg
1. Vedlegg til Valgkomiteens innstilling.pdf
2. Terje Aas stiller ikke til gjenvalg.pdf

Sak 16
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling

Velges normalt blant styrets medlemmer

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

« Sabahudin Seceragic

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

* Geril Eia
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ARSRAPPORT FOR 2023

Haugerudveien 72
Haugerudveien 72
Haugerudveien 76
Haugerudveien 80
Haugerudveien 88

Haugerudveien 78
Haugerudveien 80
Haugerudveien 84
Haugerudveien 78

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Terje Aas

Nestleder Jenny Sundquist
Styremedlem Garil Eia

Styremedlem Salvi Helen Klaussen
Styremedlem Sabahudin Seceragic
Varamedlem Max Enger

Varamedlem Bjern Gundersen
Varamedlem Bolette Stouenberg Lindholdt
Varamedlem Malin N Olsen

Varamedlem Pal Wium

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert

Sabahudin Seceragic

Jenny Sundquist

Varadelegert
Mats Olav Berg
Pal Wium

Valgkomiteen
Grazyna Anna Madra
Linda Madsen

Gudrun Moen

Hege Christin Ramnaes

Generelle opplysninger om Solfjellet Borettslag

Haugerudveien 84

Haugerudveien 88
Haugerudveien 72

Haugerudveien 80
Haugerudveien 84

Haugerudveien 82
Haugerudveien 74
Haugerudveien 72
Haugerudveien 74

Borettslaget bestar av 647 andelsleiligheter. | tillegg kommer 1 tjenesteleilighet.

Solfjellet Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 948515660, og ligger i bydel Alna i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
141 103

Farste innflytting skjedde i 1970. Tomten ble kjopt i 1986.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Solfjellet Borettslag har 4 ansatte.
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Solfjellet Borettslag

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

STYRETS ARBEID

Styreleders oppgaver
Styrets leder Terje Aas har hatt daglig kontakt med forretningsfarer og OBOS Prosjekt og
avrige eksterne konsulenter. Han har sgrget for a sette opp og

utforme sakslister/styrekart og innkalt til styremater og ledet disse. Som tidligere har han fu
Igt opp overfor firmaer og instanser og s@rget for utkast til

korrespondanse pa vegne av borettslaget. | tillegg har han anvist/godkjent

borettslagets fakturaer. Styrets leder har videre deltatt i befaringer, byggemater, og mater i
forbindelse med reparasjoner og vedlikehold. Styrets leder har det

overordnet ansvar for at borettslaget internkontroll fungerer. Han har s@rget for informasjo

nen utad i borettslaget i form et rundskriv samt informasjonen pa

borettslaget infoskjermer i inngangspartiene og administrert disse. Han har ogsa veert bind
eledd mellom styret og de ansatte. Styrets leder representerer

borettslaget i eventuelle rettstvister.

Styremedlemmenes oppgaver:

Som nestleder har Jenny Sundgqyvist ivaretatt styreleders funksjoner ved hans

fraveer. Hun har i tillegg ivaretatt oppgaven som sekretaer og utf@rt oppgaven

som matereferent i styremater og har kontrollert og attestert fakturaer fer disse oversende

s til endelig godkjenning av styrets leder.

Swelvi Klaussen har administrert utleie av parkeringsplasser.

Garil Eia har veert bindeledd mellom styret og blokkontakter.

Sabahudin Seceragic har gijennomfart en internkontroll runde i borettslaget

sammen med driftsleder Max Enger.

Styrets arbeidsoppgaver / saksmengde:

| et borettslag av Solfjellets st@rrelse er det av naturlige grunner en meget stor saksmengd

e. Denne saksmengden medferer en vesentlig arbeidsinnsats, som styret avsetter fritid til.

| tillegg til ca. 30 arlige styremater avholdes kontortid for beboerne og det foretas befaringe

r. Styrearbeid utferes ogsa pa kveldstid og i helger. Styrearbeidet bestar av blant annet fal

gende oppgaver:

- Styret har kontortid 1. og 3. onsdagen i hver maned. Ingen kontortid i perioden

15. juni til 15. august.

- Arbeidsgiveransvar for borettslagets fire ansatte vaktmestere

- Besvare og falge opp e-poster fra andelseiere og ulike kontakter,
samarbeidspartnere og henvendelser fra meglere og selgere av ulike tjenester

- Administrasjon av utleien av parkeringsplasser - tildeling, bytte av plass og
oppsigelser og oppfelging av andelseiere som har sparsmal om parkering, i
parkeringshus og pa uteparkering.

- Planlegging og oppfalging av borettslagets @konomi \

- Kontakt med Oslo kommune vedrgrénide blant annet arealdisponering og planer- >~
for omradet rundt borettslaget.
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Solfjellet Borettslag

» Mater med ulike leverandarer av varer og tjenester

- Kontakt med utvalg; valgkomiteen, grentutvalget, dyreutvalget og blokkontakter -

Utarbeidelse av all informasjon til andelseiere, ofte i samarbeid med
vaktmesterkontoret.

- Saksforberedelser ved bruk av n@dvendig juridisk bistand

Kartlegging /utredning av energisparende klimatiltak
Styret har engasjert OBOS Prosjekt til utredning av energisparende tiltak for

Solfjellet borettslag. Dette omhandler falgende kategorier:
- Energi reduksjonstiltak
- Effekt reduksjonstiltak
- Lokal energiproduksjon
- Klimasmart rehabilitering
Omfang:
- Befaring av bygningsmassen
- Utredning av ulike energitiltak som er aktuelle for boligselskapet
- Muligheten for solceller
- Muligheten for bergvarmepumper
- Kostnadsberegninger og nedbetalingstid pa tiltak
- Rapport med anbefaling av tiltak

Borettslaget har fatt tildelt stette fra ENOVA oppad til kr. 700 000 i forbindelse m
ed utredningen. | tillegg har OBOS tildelt borettslaget pr. dato 997 208 til
borettslaget miljgkonto, som eksempelvis kan benyttes til Effekt reduksjonstiltak.
| sammenheng med ovenstaende har styret arbeidet med energisparende tiltak
som gjenvinning av varme fra avtrekksluft med tilf@rsel til varmt tappevann og ra
diatorvarme. Det er installert et praveprosjekt i Haugerudveien 80. Resultatet / b
esparelsen har blitt manedlig informert overfor beboerne via Infotavler i alle
inngangspartier. Den fremtidige fremdrift vil vaere avholdelse av et fysisk
informasjonsmg@te med andelseierne og deretter innkalling til generalforsamling
hvor andelseierne stemmer i saksforholdet.

Budsjett - likviditet - felleskostnaden

Ved ekstraordinaer generalforsamling i Solfjellet Borettslag godkjente

generalforsamlingen kjgp av eiendommen AS Haugerud Varmesentral innenfor en kostnad
sramme pa kr. 5,2 millioner til 10 millioner. Videre framdrift i saken som gjelder salg av eie
ndommen eller overfgrsel av aksjene/salg til Solfjellet

Borettslag innenfor kostnadsrammen, ble utfert av styret i AS Haugerud

Varmesentral.

Haugerud Varmesentral ble solgt til heyeste bud som var 12,5 millioner kroner. Dette inneb
gerer at Solfjellet Borettslag ikke benyttet sin forkj@psrett. Inntekten fra salget fordeles mell
om Solfjellet og Haugerud Borettslag med 50 % pa hver av lagene. Informasjon om dette b
le delt ut til samtlige andelseier og informert om pa borettslagets nettside.

Det vises til resultatregnskapet og oppstilling over disponible midler med

merknader til disse, budsjett og pafalgende diagram.
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Solfjellet Borettslag

Fremtidige disposisjoner vil bli sett i sammenheng med den gkonomiske

utviklingen, fremtidige vedlikeholdsoppgaver herunder inntekter til inndekning av disse sam
t inntekter til inndekning til normal drift, vedlikehold og

energikostnader.

Salgspalegg og fravikelse

Det er ogsa i denne perioden i forbindelse med klagesaker/ brudd pa

husordensregler og vedtekter, gitt skriftlige advarsler om salgspalegg overfor

andelseiere. Kommer ikke klager og paklaget selv frem til en lasning om

klageforholdet, engasjerer styret juridisk avdeling i OBOS til &8 mekle i saken og utarbeide e
n skriftlig avtale mellom partene. Ved en negativ saksutvikling i

forbindelse med slike saker ma andelseier paregne at borettslaget v/ styret gir salgspalegg.
Borettslaget v/styret vil ogsa kunne kreve dekket alle kostnader

pafert borettslaget til oppfelgende bruk av konsulent/juridisk bistand i slike

saker.

Ansatte

Driftsleder: Max Enger
Vaktmester: Robert Schaug
Vaktmester: Jon Gunnar Hesmyr
Vaktmester: Stefan Hodak
Ansvars- og arbeidsomrader:

- Max Enger har det praktiske ansvarsomradet for Haugerudveien 80 med
uteomrade og den daglige kontortiden. Han har i tillegg ansvarsomrade Solfjellet
Parkeringshus.

- Jon Gunnar Hesmyr har ansvar for Haugerudveien 78 og 82 med uteomrade.

- Robert Schaug har ansvar for Haugerudveien 84, 86 og 88 med uteomrade.

- Stefan Hodak har ansvar for Haugerudveien 72, 74 og 76 med uteomrade.

Kontortid og braytetjeneste:

Braytetjeneste rullerer hver uke mandag til og med lgrdag mellom de ansatte. Braytetjenes
ten er i perioden 15. oktober til 15 april. Kontortiden ivaretas

normalt av arbeidsleder, men delegeres videre ved arbeidsleders avspaseringer, deltakelse
I byggemeater og annen ngdvendig bistand rundt og i borettslaget.

Arsrapport fra Dyreutvalget 2023

Antall registrerte hunder pr. 7. mars er 58

Antall registrerte katter pr. 7 mars er 39

Dyreutvalget har handtert tre klager angaende bandtvang og stay, og en

henvendelse med et generelt sparsmal. Det har ikke vaert behov for a avholde mater, etter
som det har veert et begrenset antall henvendelser, og reglene for

dyrehold nylig er revidert av oss og godkjent av generalforsamlingen i fjor.

Dyreutvalget har bestatt av Morten Fr@skeland og Pal Wium
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Arsrapport fra Grontutvalget | 2023.

Grentutvalget startet sitt arbeid 19. april med rydding av bed og fortsatte videre med sine
oppgaver. Det ble ryddet og plantet bade ved steinbedet ved nr.74, ved buss- holdeplass
en, sma bed ulike steder i borettslaget, langs fjellet ved grillplassen, samt pafyll pa plante
fatet var og host.

Grentutvalget 17.mars 2024 v/ Sigmund T. Dahlsrud og Edel M. Esse
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak inntekter fra oppgjer
Haugerud Varmesentral.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lopet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til a
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere oker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 4 082 000 til starre vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Solfjellet
Borettslag.

Lan
Solfjellet Borettslag har lan 2 lan i Obos Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret for 2024 har gkt med 5,3%.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt @vrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Solfjellet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Solfjellet Borettslag som bestér av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilh@rende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedlectatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskeReyisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap. o123
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 12. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Solfjellet Borettslag

SOLFJELLET BORETTSLAG
ORG.NR. 948 515 660, KUNDENR. 352

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 895825 2414012 895825 5668212
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 11499 990 3084932 6341102 3532600
Tilbakefering av avskrivning 17 447 856 37 880 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 17 -3 841 750 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 21 -3 138 905 -4 223 082 -460 000 -2 854 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 19 -222 682 -414 436 0 0
Avgang investeringer i aksjer/andeler 49 000
Innsk. aremerk. bankkto -21 122 -3 480 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 4772387 -1518 186 5881 102 678 600
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5668212 895825 6776927 6346812
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 10765703 4 166 198
Kortsiktig gjeld -5 097 491 -3 270 373
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5668 212 895 825
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SOLFJELLET BORETTSLAG
ORG.NR. 948 515 660, KUNDENR. 352

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 8167 507 6365113 7391832 8884908

Innkrevde felleskostnader 2 31750 64826 213 921 32788 168 33 226 092
Avgiftspliktige inntekter 3 256 587 275 240 200 000 300 000
Garasjer 11 346 196 272 667 200 000 220 000
Andre inntekter 4 6370053 714825 200 000 250 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 46 890 990 33 841 765 40 780 000 42 881 000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 5 -2611512 -2 485 447 -3 180500 -3 232 000
Styrehonorar 6 -516 000 -516000 -516 000 -516 000
Avskrivninger 17 -447 856  -37 880 0 0
Revisjonshonorar 7 -28250  -26 750 -30 000 -30 000
Andre honorarer -80 000  -60 000 -80 000 -80 000
Forretningsfererhonorar -462 495 -443 855  -462 496  -490 000
Konsulenthonorar 8 -1488913 -346651 -350000 -400 000
Kontingenter -129400 -129400 -129400 -129 400
Drift og vedlikehold 9 -2330889 -2183 111 -2 160 000 -4 082 000
Forsikringer -1 191 751 -1 084 440 -1191723 -1370000
Kommunale avgifter 10 -4 719955 -3919129 -4 720779 -5 540000
Garasjer 11 -243 968 -284 315 -60 000  -300 000

-11 940
Energi/fyring 12 -10 178 944 681 -11 000 000 -10 200 000
TV-anlegg/bredband -2 773 882 -2 336 800 -2 500 000 -2 920 000
Andre driftskostnader 13 -1 423 346 -1 530704 -1625000 -1599 000
-27 325

SUM DRIFTSKOSTNADER -28 627 161 162 -28 005 898 -30 888 400
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 18263829 6516603 12774 102 11 992 600
Innbetalt andel fellesgjeld 222682 414436 0 0
DRIFTSRESULTAT 18486 511 6931039 12774102 11 992 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 14 197 519 16 881 0 0
Finanskostnader 15 -7 184 040 -3 862988 -6 433 000 -8 460 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -6 986 521 -3 846 107 -6 433 000 -8 460 000
ARSRESULTAT 11499990 3084932 6341102 3532600
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Overfgringer:

Til annen egenkapital 11499 990 3 084 932

SOLFJELLET BORETTSLAG
ORG.NR. 948 515 660, KUNDENR. 352

BALANSE
Note 2023 2022

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 16 44 531 000 44 531 000
Tomt 3390310 3390310
Andre varige driftsmidler 17 59 515 965 56 122 071
Aksjer og andeler 0 49 000
Miljgbankkonto, eremerket 997 208 698 192
Langsiktige fordringer 35 519 35 519

108 470 104 826
SUM ANLEGGSMIDLER 002 092
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 0 25 881
Forskuddsbetalte kostnader 35 976 17 576
Andre kortsiktige fordringer 18 197 440 541 325
Andre driftskonti i OBOS-banken 10 1234
Driftskonto OBOS-banken 3938962 2191886
Driftskonto OBOS-banken |l 642 397 438 848
Skattetrekkskonto OBOS-banken 117 370 108 800
Sparekonto OBOS-banken 5 833 548 840 648
SUM OML@PSMIDLER 10765703 4166 198

119 235 108 992
SUM EIENDELER 705 290
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 647 * 100 64 700 64 700
Annen egenkapital 19,20 -57 720 031 -69 220 021
SUM EGENKAPITAL -57 655 331 -69 155 321
GJELD
LANGSIKTIG GJELD

158 836 162 198
Pante- og gjeldsbrevlan 21 639 226
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Borettsinnskudd 22 11 984 300 11 984 300
Avsetning bomiljgtiltak 23 972 606 694 712

171 793 174 877
SUM LANGSIKTIG GJELD 545 238

KORTSIKTIG GJELD

Leverandorgjeld 3623215 2744950
Skyldige offentlige avgifter 24 218 269 185 452
Palopte renter 739 094 6 384
Palopte avdrag 240 317 0
Annen kortsiktig gjeld 25 276 596 333 587
SUM KORTSIKTIG GJELD 5097 491 3270373
119 235 108 992

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 705 290
203 734 30 203 734 30

Pantstillelse 26 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 7.03. 2024
Styret i Solfjellet Borettslag

Terje Aas/s/ Goril Eia/s/ Selvi Helen Klaussen/s/
Sabahudin Seceragic/s/ Jenny Sundquist /s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
0g avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.
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FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitallesningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets

beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra

IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 29 709 444
Garasje, Solfjellet parkeringshus 2031 706
Parkeringsleie, uteparkering 624 872
Garasjeleie, Solfjellet parkeringshus, garasjeleie m/mva 763 070
Parkering stor bil 26 556
Parkeringsleie m/mva 4 830
Kapitalkostnader pa IN-lan 7 853 703
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 313 804
Overfart til kapitalkostnader -8 167 507
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 33 160 478
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasjeleie, Solfjellet parkeringshus, garasjeleie m/mva -763 070
Garasje, Solfjellet parkeringshus -376 625
Parkeringsleie, uteparkering -265 305
Parkeringsleie m/mva -4 830
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 31 750 648

NOTE: 3
AVGIFTSPLIKTIGE INNTEKTER
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Garasjeleie, Solfjellet parkeringshus, garasjeleie m/mva 162 517
Haugerudasen sameie 94 070
SUM AVGIFTSPLIKTIGE INNTEKTER 256 587
NOTE: 4

ANDRE INNTEKTER

Kortterminal 179 075
Ice Communication Norge AS, leie basestasjon 34 124
Oslo kommune 5000
Oppgjer Haugerud Varmesentral 6 001 208
Telenor Norge AS, antenneleie 61 337
Telia, leie basestasjon 89 309
SUM ANDRE INNTEKTER 6 370 053
NOTE: 5

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lonn, fast ansatte -1 879 038
Overtid -147 894
Palepte feriepenger -251 296
Fri bil, tIf etc. -14 408
Fri bolig -46 500
Naturalytelser speilkonto 60 908
Arbeidsgiveravgift -395 254
Pensjonskostnader -50 602
AFP-pensjon -43 744
O/U premie (ikke arb.giveravg) -1 487
Gruppeliv/ulykke -6 582
Refusjon sykepenger 226 245
Bedriftshelsetjeneste -36 183
Arbeidsklzer -25 678
SUM PERSONALKOSTNADER -2611512

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 4 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha

tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 6
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 516 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 6 911, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 7
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 28 250.

NOTE: 8
KONSULENTHONORAR
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Juridisk bistand -74 750
OBOS Prosjekt AS -576 406
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -50 955
Bankadvisor AS -786 803
SUM KONSULENTHONORAR -1 488 913
NOTE: 9

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -264 136
Drift/vedlikehold VVS -97 786
Drift/vedlikehold elektro -126 962
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -795 344
Drift/vedlikehold fellesanlegg -13770
Drift/vedlikehold heisanlegg -429 485
Drift/vedlikehold brannsikring -163 669
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -147 139
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -22 981
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -85 028
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -106 440
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -56 400
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -1 749
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 330 889

Styret mener at det gjennomfaerte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 10
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -3 465 804
Renovasjonsavgift -1 254 151
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 719 955
NOTE: 11

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 346 196
SUM INNTEKTER GARASJER 346 196
KOSTNADER GARASJER

Elektrisk energi -243 170
Driftskostnader -798
SUM KOSTNADER GARASJER -243 968
SUM GARASJER 102 229
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NOTE: 12

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -473 116
Varmesentralen -199 716
Fiernvarme -9 506 113
SUM ENERGI / FYRING -10 178 944
NOTE: 13

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -8 000
Container -183 585
Skadedyrarbeid/soppkontroll -16 052
Diverse leiekostnader/leasing -13 125
Verktay og redskaper -5 350
Driftsmateriell -63 088
Lyspaerer og sikringer -65 612
Vakthold -9 894
Renhold ved firmaer -828 477
Andre fremmede tjenester -40 544
Kontor- og datarekvisita -19 116
Trykksaker -85 067
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -960
Andre kostnader tillitsvalgte -6 911
Andre kontorkostnader -981
Telefon/bredband -9 546
Telefon, annet -8 117
Drivstoff biler, maskiner osv. -44 369
Vedlikehold biler/maskiner osv. -11 048
Reisekostnader -148
Kontingenter -1 000
Bank- og kortgebyr -3 050
Velferdskostnader -9 305
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 423 346
NOTE: 14

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 16 503
Renter av sparekonto i OBOS-banken 181 016
SUM FINANSINNTEKTER 197 519
NOTE: 15

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt -498 906
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Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -1 451 516
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -5 233618
SUM FINANSKOSTNADER -7 184 040
NOTE: 16

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1970 44 531 000
SUM BYGNINGER 44 531 000
Tomten ble kjopt i 1986.

Gnr.141/bnr.103

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 17

VARIGE DRIFTSMIDLER

Catepillar modell 906M

Tilgang 2016 668 750
Avskrevet tidligere -668 749

Catepillar 906MHF
Tilgang 2016 809 625
Avskrevet tidligere -809 624

Easy 6000 m/chip
Tilgang 2013 33 241
Avskrevet tidligere -33 240

Easy 6000 m/chip
Tilgang 2013 38 836
Avskrevet tidligere -38 835

Feiekost til Tokvam feiemaskin

Tilgang 2021 103 750
Avskrevet tidligere -41 500
Avskrevet i ar -20 750

41 500
Feiekost for traktor
Tilgang 2017 168 750
Avskrevet tidligere -168 749

1

Feiemaskin
Tilgang 2017 180 000
Avskrevet tidligere -179 999

Gressklipper (JDX758)
Tilgang 2016 156 250
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Avskrevet tidligere

Gressklipper (JDX758)
Tilgang 2016
Avskrevet tidligere

HP LJ Ent Color 500
Tilgang 2015
Avskrevet tidligere

Sandsilo
Tilgang 1987
Avskrevet tidligere

Snefreser nr. 2
Tilgang 2016
Avskrevet tidligere

Torketrommel
Tilgang 2013
Avskrevet tidligere

Torketrommel 2
Tilgang 2013
Avskrevet tidligere

Torketrommel 3
Tilgang 2013
Avskrevet tidligere

Tarketrommel 4
Tilgang 2013
Avskrevet tidligere

Utstyr traktor
Tilgang 2021
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vaskemaskin nr. 1
Tilgang 2013
Avskrevet tidligere

Vaskemaskin nr. 4

Tilgang 2013
Avskrevet tidligere

Vedlegg 1
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-156 249

156 250

-156 249

16 953
-16 952

37 800
-37 799

168 750

-168 749

27 251
-27 250

27 251
-27 250

36 875
-36 874

36 875
-36 874

68 750
-27 500
-13 750

41 235
-41 234

41 235
-41 234

27 500

1
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Vaskemaskin nr. 5
Tilgang 2013 24 078
Avskrevet tidligere -24 077

Vaskemaskin nr. 6

Tilgang 2013 24 078
Avskrevet tidligere -24 077
1
Strykerulle
Tilgang 2013 36 422
Avskrevet tidligere -36 421
1
Tredemolle
Tilgang 2018 16 900
Avskrevet tidligere -16 899

Tradles router

Tilgang 2023 17 244
Avskrevet i ar -3 449
13 795
Spreder
Tilgang 2015 22 500
Avskrevet tidligere -22 499
1
TV
Tilgang 2023 274 557
Avskrevet i ar -54 912
219 645
Terketrommel 3 stk
Tilgang 2014 72 235
Avskrevet tidligere -72 234

Torketrommel 3 stk
Tilgang 2014 72 235
Avskrevet tidligere -72 234

Tarketrommel 8 stk
Tilgang 2014 192 628
Avskrevet tidligere -192 627

Vaskemaskin 3 stk
Tilgang 2014 110 625
Avskrevet tidligere -110 624

Vaskemaskin 4 stk
Tilgang 2014 147 500
Avskrevet tidligere -147 499
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Vaskemaskin nr. 5
Tilgang 2014 36 875
Avskrevet tidligere -36 874

Vaskemaskin nr.6
Tilgang 2014 36 875
Avskrevet tidligere -36 874

Vaskemaskin nr. 7
Tilgang 2014 36 875
Avskrevet tidligere -36 874

Vaskemaskin nr. 8
Tilgang 2014 36 875
Avskrevet tidligere -36 874

Vaskemaskin nr. 9
Tilgang 2014 36 875
Avskrevet tidligere -36 874

Vaskemaskin 2 stk
Tilgang 2014 73 780
Avskrevet tidligere -73 749

Strykeruller 7 stk

Tilgang 2014 122 500
Avskrevet tidligere -122 499
1
Andre bygninger
Kostpris 110 100
110 100
Gjenvinningsaggretat
Tilgang 2023 3 549 949
Avskrevet i ar -354 995
3 194 954
Garasjeanlegg
Tilgang 2014 53 422 320
53 422 320
Garasjeanlegg
Kostpris 12 000
12 000
Parkeringsplasser
Tilgang 2014 2474 117
2474 117
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 59 515 965
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SUM ARETS AVSKRIVNINGER -447 856
NOTE: 18

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 37 408
Fordringer/handkasse for ansatte/tillitsvalgte 8 000
Current Eco, avregning 2023 18 623
P-Service, avregning 2023 27 365
Til gode mva 6. termin 7 373
Dobbelt refusjon utlegg 5156
SpareBank1, faktura betalt dobbelt. Refusjon i 2024 4 206
Telia, leie basestasjon 2023 (fakturert i 2024) 89 309
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 197 440
NOTE: 19

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital -58 735 909
Egenkapital fra IN tidligere 1003 233
Egenkapital fra IN 2023 222 682
Reduksjon EK fra IN -210 037
SUM ANNEN EGENKAPITAL -57 720 031

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 20
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balanseferte verdien. Dermed

vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 21
PANT-OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,30 %. Lopetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar
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-32 112 266
OBOS-banken (Overfert fra Eika
Boligkreditt AS)
Lanet er et annuitetslan.
Renter 31.12:5,30%, lopetid 35 ar
-154 151
Opprinnelig, 2015 105
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 23 765 834
Nedbetalt i ar, ordinsere avdrag 2434 983
Nedbetalt tidligere, IN 1 003 233
Nedbetalt i ar, IN 222 682
-126 724
373
) -158 836
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN 639
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
NOTE: 22
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1970 -22 900
Opprinnelig 2010 -11 961 400
SUM BORETTSINNSKUDD -11 984 300
NOTE: 23
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -972 606
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -972 606
NOTE: 24
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -117 370
Skyldig arbeidsgiveravgift -100 899
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -218 269
NOTE: 25
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -251 296
Midlertidig deposita -25 300
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -276 596
NOTE: 26
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 11 984 300
158 836

Pantelan 639
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Palgpte avdrag 240 317
Beregnede IN-forpliktelser 1015878

172 077
TOTALT 134

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 44 531 000
Tomt 3390 310
TOTALT 47 921 310
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 3294037. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for a begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes il
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og sa@rger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lesare.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til a innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.11. og 30.5 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager for terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belapet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for 8 melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2020 Forberedelser overgang til
fiernvarme
2019 Oppgradert Solfjellet med elbil-ladere til hver parkeringsplass.

parkeringshus
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2017 - 2018

2016

2015
2014

2014
2014

2012
2011 - 2014

2009

2008

2008
2008

2006 - 2007

2004 - 2006

2003

2001 - 2002

2000

Vedlegg 1

Heiser, inngangsparti, ngkkelfri
adkomst

Undersentral, nye heiser,
portlf,heishus

Tak over heishus
Kjep av Solfjellet Parkeringshus
1.11.14

Asfaltering av uteomradene
Oppgradering av fellesvaskeriene

Nye postkasser
Vatromsrehabilitering

Tak

Avtrekksvifter og avirekkskanaler

Oppgradering lekeplass
Lampeutskiftning

Brannsikring

Startet undersekelser av
fasadeelementer

Utbedring betongskader
Skiftet trinser

Dar/inngangspartier utskiftet
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- utskiftning av 18 heiser, 18
inngangspartier, nytt nakkelfri adkomst i
inngangspartiene og nye porttelefoner

- utskiftning av undersentraler

- tak over heishus

- nytt porttelefoner

- nye inngangsdarer og ngkkelfri
adkomst

- oppstart utskiftning av heisene

Dette har en kostnadsramme pa kr 54
000 000. Tildeling av p-plass skjer etter
ansiennitet.

- Asfaltering av uteomradene

Antallet vaskerier redusert fra 18 til 9
vaskerier. Alle vaskeriene ble pusset
opp og fikk 2 nye vaskemaskiner og
tarketromler. Innfaring av betaling pa
vaskeriene.

Samtlige bad i borettslaget gjennomgikk
vatromsrehabilitering iht.
vatromsnormen.

Tekket om alle tak med ny takpapp, nye
beslag og nye piper for utlufting av
soilrar

Skifting av avtrekksvifter og rensing av
avirekkskanaler

Lampeutskiftning alle etasjevestibyler og
vaskerier

- Skiftet darer til branntrapp og
hovedtrapp til samtlige vestibyler.

- Startet utskiftning av lysarmaturer til
bevegelsesstyrte armaturer.

- Skiftet darer til samtlige fellesrom i
underetasijer.

Skiftet brannvarslingsanlegg i blokk 82
(2006), skiftet brannvarslingsanlegg i
resterende 8 blokker (2007).

Startet undersgkelser av
fasadeelementer. Sikring og fuging
rundt elementene.

Utbedring av betongskader
(armeringskorrosjon) pa bakkeniva.
Skiftet trinser pa innerdarer - samtlige
18 heiser.

Samtlige der/inngangspartier til
underetasjene ble skiftet ut.
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2000
2000

2000

1999

1997
1997 - 2001

1994

1990 -~ 1991
1990

1990

1987 ~ 1985

1985 - 2000
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Skiftet vinduer i underetasjene
Oppgradering av terkerom ble

utfert

Ventilasjonshatter og heishus

Bredband

Samtlige vaskerier pusset opp

Heismaskineri og styresystemer

utskiftet
Heiskupeer

Skiftet vinduer i samtlige leiligheter

Oppussing etasjevestibyler

Oppgradering

Gulvbelegg

Utomhus mm.
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Det er utfert omfattende
rehabiliteringsarbeider pa samtlige
ventilasjonshatter og heishus. Videre er
samtlige taksluk skiftet ut.

Det interne kabel-TV anlegget ble
oppgradert til bredband og kan overfare
telefontjeneste, data samt fremtidens
digitale TV-overfaringer.

Oppgradering av innredning i samtlige
heiskupeéer.

Samtlige etasjevestibyler ble pusset opp
med malt tak og malt strie pa veggene.
Oppgradering av samtlige
undersentraler for radiatorvarme og
varmt tappevann ferdigstilt.

Foretatt utskiftning av gulvbelegg i
samtlige av blokkenes underetasjer og
heiskupéer i 1987 og i 1995 med unntak
av blokk 84 som fikk nytt belegg i
underetasjen i 2001.

Utearealene er opprustet med:

Ny planter, busker og traer. Videre er
gangveibelysningen forbedret over hele
borettslaget med nye lyktestolper og
utvendig veggbelysning. Lekeplasser og
lekeutstyr er oppgradert flere ganger pa
bakgrunn av stadig nye
forskriftsendringer. Det er ogsa utfart
landskapsmessige endringer ved
blokkene 82 og 84 og standardplasser
for papiravfall/glass er oppfart etter krav
fra Oslo renholdsverk. Det er foretatt
kontinuerlig vedlikehold av asfalterte
omrader. Lysarmaturene i samtlige
etasjevestibyler er skiftet ut til armatur
for sparepeerer.

Porttelefonanlegg med nytt ringetabla
montert.

Brannvarslingsanlegg montert

Arsrapport23.pdf



TIL GENERALFORSAMLINGEN
VEDLEGG TIL VALGKOMITEENS INNSTILLING

Det er svaer fa som melder interesse for styreverv, bade som medlem og saerlig som leder.
Valgkomitéen ser det som en utfordring for tiden fremover a finne kandidater til vervsom
styreleder. De fleste med passende kompetanse har gjerne fulltidsjobb, og ikke mulighet til a
avsette nok tid tilsvarende det a vaere styreleder.

valgkomitéen ser det som svaert viktig for borettslaget a tenke fremover. Vi vil derfor anbefale
for styret og generalforsamlingen at man i kommende periode vurderer/jobber mot a ansette
styreleder i deltidsstilling. VI tror det er til det gode for borettslaget: det vil ogsa gjgre vervet
som styremedlem mindre krevende, og lette nominasjonen av nye kandidater.

Mvh Valgkomitéen
Haugerud 15/1-24

Hege C Ramnes
G. Moen

Linda Madsen
Anna Madra
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Begrunnelse fra Terje Aas om hvorfor han ikke stiller til leder:

Styrets leder Terje Aas har etter 39 ar som styreleder i Solfjellet Borettslag,
besluttet og ikke ta gjenvalg ved arsmate 28. mai 2024. Arsaken til dette
ligger i 3 forhold.

1 Generalforsamlingen har ved avholdelse av de 3 siste/passerende
ordinaere generalforsamlinger, nedstemt styrets forslag om a tilnaerme
styrehonoraret til et honorar som ligger pa et niva / gjennomsnitt av hva
som er styrehonorar i OBOS Borettslag.

2 Det nye styret som ble etablert etter fjorarets generalforsamling 2023,
besluttet mot styreleders stemme i form av et styrevedtak fremmet over
bordet i et styremate av nytt styremedlem, redusering av styreleders
honorar med 15% til fordeling mellom styrets medlemmer.

3 - Informasjon fra OBOS:

Mange boligselskaper praktiserer en ordning som gir styreleder 50 % av
honoraret. Noe som ogsa har veert gjeldende i Solfjellet Borettslag i alle ar.
Dette begrunnes med at styreledervervet som regel er det mest krevende
arbeidsmessig og ogsa er den som i forbindelse med vervet er mest
eksponert for ansvar. Terje Sjgvold - Juridisk direktgr — OBOS

Tilsvar fra gvrige styremedlemmer:

Fordeling av styrehonorar har vaert diskutert blant styremedlemmene flere
ganger. Alle medlemmer i styret har like stort ansvar i behandlingen av
styresaker, ogsa saker som gjelder borettslagets skonomi og tilstand.
Gammel fordeling av styrehonoraret opplevdes ikke som rettferdig.

Et av styremedlemmene fremmet sak om omfordeling av styrehonorar.
Saken ble behandlet pa vanlig mate, med flertall for omfordeling av
styrehonoraret med fire stemmer mot en.

Vedlegg 3 40 av 42 Terje Aas stiller ikke til gjenvalg.pdf



Deltagelse pa arsmote 2024

Arsmetet avholdes 28.05.24
Selskapsnummer: 352 Selskapsnavn: Solfjellet Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eierkan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

41av 42




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: cef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for SOLFJELLET BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948515660
Mgatet ble avholdt 23. april kl. 19:00, Trosterud skole.

Antall stemmeberettigede som deltok: 56
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 5

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Konstituering - Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner Anders Thorud fra OBOS som mgteleder.

+/ Vedtatt.

2. Konstituering - Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner de innleverte registreringsblankettene og fullmaktene som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Konstituering - Valg av protokollferer og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Generalforsamling godkjenner Marie Rygh fra OBOS som protokollfgrer, Roy Halvor Frimanslund som
protokollvitne

+ Vedtatt.

4. Konstituering - Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.
Innkallingen ble sendt ut iht. lovens krav om minimum 8 dager og maksimum 20 dager for matet.

Forslag til vedtak:
Generalforsamling godkjenner mgteinnkallingen.

+/ Vedtatt. Med et snske om at frister for forslag varsles via Vibbo i tillegg til oppslagstavler.
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5. Arsrapport og arsregnskap for 2024

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Generalforsamling godkjenner Arsrapport og Arsregnskap for 2024 godkjennes, og at arsresultatet
overfgres til egenkapital.

+ Vedtatt.

6. Forslag om mulighet til & sette opp videoovervakning

For a ha mulighet til & sette opp videoovervakning i borettslag krever Datatilsynet et vedtak fra andelseiere med
2/3 flertall i en generalforsamling/alimgte.

Styret ser det som gnskelig & ha pa plass et slikt vedtak for eventuelt & kunne iverksette videoovervakning i
lzpet av kort tid ved behov. Videoovervakning er et sveert kostbart tiltak som ma vurderes i hvert enkelt tilfelle.

Styrets innstilling
Styret foreslar at vi skal ha mulighet til & sette opp videoovervakning.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen godkjenner at det ved behov kan det settes opp videoovervaking, med en avgrensing
frem til neste ordineere generalforsamling hvor styret skal legge frem forslag til regler for dette til
Vedtektene.

+/ Vedtatt. Vedtatt med overveldende flertall

7. Fastsettelse av honorar til styret

Godtgjarelse for styret foreslas satt til 670 000 kr iht. budsjett. Det ble vedtatt i forrige arsmeate at honoraret
arlig blir gkt med KPI.

Styrets innstilling
Det ble vedtatt i forrige arsmeate at honoraret arlig blir gkt med KPI.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Generalforsamlingen godkjenner at styrets godtgjarelse settes til kr. 670 000.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

Benkeforslag: Generalforsamlingen godkjenner at styrets godtgjorelse settes til kr. 680 000.

+~ Forslaget ble vedtatt

8. Fastsettelse av Grontutvalgets honorar
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Grontutvalget hari flere ar hatt et honorar pa 20 000 kr fordelt pa to personer. | fior ble honoraret gkt til 40
000 kr. Grgntutvalgets honorar foreslas bli regulert i forhold til KPI, pd samme mate som styrehonoraret.

Styrets innstilling
Gregntutvalgets honorar gkes til 42 000 kr (KPI)

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Generalforsamlingen godkjenner at Grgntutvalgets honorar gkes til 42 000 kr (KPI).

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Benkeforslag: Generalforsamlingen godkjenner at Grgntutvalgets honorar gkes til 54 000 kr

+~ Forslaget ble vedtatt

9. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)
Fglgende ble valgt:
Sabahudin Seceragic
Pal Wium

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Sabahudin Seceragic
Pal Wium

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

D. Dejan Karanovic

B. Gudrun Moen

A. Cathrine Olsen

C. Bolette Stouenberg Lindholdt

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:

D. Dejan Karanovic

B. Gudrun Moen

A. Cathrine Olsen

C. Bolette Stouenberg Lindholdt

Valgkomite (1 ar)
Falgende ble valgt:
B. Anna Madra

A. Linda Madsen
D. Gudrun Moen
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C. Jan Tore Svendsen

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
B. Anna Madra

A. Linda Madsen

D. Gudrun Moen

C. Jan Tore Svendsen

Grontutvalg (1 ar)

Falgende ble valgt:
A. Sigmund Terris Dahlsrud
B. Bolette Stouenberg Lindholdt

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
A. Sigmund Terris Dahlsrud
B. Bolette Stouenberg Lindholdt

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Goril Eia
Sabahudin Seceragic

Folgende stilte til valg:
Goril Eia
Sabahudin Seceragic

Varadelegat (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Jenny Sundquist

Folgende stilte til valg:
Jenny Sundquist
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VEDTEKTER FOR SOLFJELLET BORETTSLAG ORG NR 948 515 660

Vedtatt pa ordineer generalforsamling den 20.04.2006. Sist endret pa ordinzger
generalforsamling 13.06.22.

1. Innledende bestemmelser

1.1 Formal

Solfjellet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1.2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1)

Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2)

Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseier

2.1 Andeler og hvem som kan vaere andelseier

(1)

Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2)

Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3)
Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti - 10 prosent av
boligene i laget:
- stat,
- fylkeskommune,
- kommune,
- selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
- stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
- selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.



(4)
En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(5)
Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier
andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6)
En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2.2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1)

En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)
Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3)
Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4)

Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5)
Erververen har ikke rett til a bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6)
Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med éen eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig

avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjopsberettigede

3.1 Forkjopsrett

(1)
Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de avrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjapsrett.



(2)
Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3.2 Interne forkjopsberettigede

(1)

Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2)
Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjopsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett
til en ny andel, utleser forkjapsrett selv om andelen overferes til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om boretislag § 4-12.
Forkjepsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfores:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

¢ ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3.3 Behandlingsregler og frister
(1)

Borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3.2 far anledning til & gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt
i pkt 3.3 (2) jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

(2)

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3)
Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4)
Forkjepsretten kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5)
Borettslagets krav om & gjore forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av



andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3.4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av a veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjepsretten
kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overferes pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4.1 Boretten

(1)

Hver andel gir enerett til & bruke én bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2)
Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3)

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere eller i strid med
vedtatte husordensregler.

(4)

Generalforsamlingen fastsetter vanlige husordensregler for eiendommen.

4.2 Overlating av bruk

(1)
Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,
- andelseieren er en juridisk person,
- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,



- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2)

Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at ssknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes
som godkjent.

(3)

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. [ tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 degn i lepet av aret uten godkjenning.

(4)
Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én
eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5)

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6)

Borettslaget kan kreve kostnader foroundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en seknad om overlating av bruk dekket av andelseier,

Se pkt. 12.1 (3).

5. Bygningsmessige arbeider

(1)

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2)
Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt.

(3)

Det er ikke tillatt a foreta endringer i leiligheten som berarer baerende konstruksjoner.
Det er heller ikke tillatt a foreta endringer som griper inn i eller endre felles ror eller
ledninger.

(4)
Forandringer som berarer bygningens eksterier som er i strid med vedtatte
husordensregler er ikke tillatt.




6. Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Generelt

- Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde, herunder utskifte slikt som
innvendig derer med karmer, vinduer tapet, gulvbelegg, vegg, gulv, tak og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap og benker. Vedlikeholdet omfatter
ogsa boligens inngangsder med karmer og om ngdvendig utskifting av
denne.

- Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

- Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

- Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

(2) Balkonger

Andelseier utfarer vedlikehold av balkongens tak, vegger, gulv og rekkverk. Av
hensyn til fasadeutseende/ bygningens eksteriar, er det kun tillatt med farger fastsatt
av borettslaget. Maling innkjopes og bekostes av borettslaget.

(3) Vinduer

Andelseier har ansvar for utskifting av knuste eller sprukne vindusglass og smearing /
vedlikehold av vindusmekanismen. Ved utskifting av vindusglass, er det kun tillatt &
sette inn glass med samme teknisk spesifikasjon som er originalt installert. Det er
ikke tillatt & male vinduenes PVC rammer / karmer. Se pkt 10 (1)

(4) Elektriske installasjoner

Vedlikeholdet omfatter nedvendig og forbyggende kontroll / el -sjekk av boligen.
Vedlikehold, reparasjon og utskiftning av sikringsskapets installasjoner fra og med
hovedsikring med ledninger frem til og med utgangspunkter / tilkoblingspunkter i
leiligheten, herunder utstyr som tilknyttes til disse punkter, skal foretas av faglig
autorisert personell. Vedlikeholdet omfatter ogsa varmekabler og utskifting / fornyelse
av disse. Sepkt 7 (1) - (2).

(5) Vannferende tappevannsledninger/ ror og tilknyttet utstyr

Vedlikeholdet omfatter faglig autorisert reparasjon og utskifting av rer/ ledninger fra
boligens stoppekran frem til og med tappevannspunkter/ kraner herunder
vannforbrukende utstyr som tilknyttes disse punkter. Vedlikeholdet omfatter ogsa
vasker/ servanter og klosetter. Se pkt 7 (1) - (2.)



(6) Radiatorer med rortilnytning fra felles rerforing som gar gjennom boligen

Vedlikeholdet omfatter kontroll og vedlikehold av rarkoblinger/ skjoter og radiatorkran
med pakkboks. Vedlikeholdet skal utferes pa en faglig autorisert mate, slik at
vannlekkasje unngas. Det er ikke tillatt a fierne boligens installerte radiator og
plombere felles rarfaringer, da dette kan medfarer stopp av varmetilfarsel til avrige
boliger. Det er ikke tillatt & erstatte standard radiator med en type som kan ha en
annen heteflate. Se pkt 7 (1) - (2) grensesnitt VVS og elektro.

(7) Aviepsledninger, vannlas/sluk og avtrekksventiler

Andelseier har ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlepsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense sluk pa balkong og lignende. Andelseier skal holde ren /
rense boligens avtrekksventiler og ventilasjonskanalenes apning bakenfor ventilene.

(8) Brannvarsler/roykvarsler — brann og eksplosjonsfarlig stoffer

Andelseier har ansvar for at det i boligen er brannvarsler/ reykvarsler og at denne er i
orden og fungerer. Andelseier har ansvar for 8 montere ny varsler hvis den ikke
fungerer. Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann-
og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende
lover og forskrifter. Se pkt. 9 (2) internkontroll.

(9) Porttelefon

Andelseier har ansvar for vedlikehold, utskifting av innvendig installert porttelefon.
(10) Insekter/skadedyr

Andelseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om innsekter og skadedyr, plikier andelseier straks a melde fra skriftlig

til borettslaget.

7. _Grensesnitt mellom andelseier oq boretislaget / ansvarsomrade for VVS og
elektro.

(1)

Borettslaget har vedlikeholdsansvar frem til sikringsskapets hovedsikring og frem til
og med boligens stoppekran herunder ansvar for felles installasjoner (rar, ledninger,
kanaler) som gar gjennom boligen / fra bolig til bolig. Se pkt 6 (1) — (10).

(2)

Andelseier har vedlikeholdsansvar fra og med sikringsskapets hovedsikring, fra
boligens stoppekran og alle boligens @vrige installasjoner som gar fra felles
installasjoner. Se pkt 6 (1) — (10).



8. Mislighold av vedlikeholdet
(1)

Forer en andelseiers mislighold av vedlikeholdsplikten til skade pa egen bolig eller pa
annen andelseiers bolig (felgeskader) og forholdet ikke dekkes av borettslagets /
byggingsmessige forsikring, har andelseier ansvar for utbedring for egen kostnad.
Ved skade pa borettslagets eiendom, kan borettslaget foreta utbedring for
andelseiers kostnad.

(2)

Utfares ikke utbedring / vedlikehold slik at det oppstar adeleggelse eller vesentlig
forringing av eiendommen, eller slik at det manglende vedlikeholdet er til plage eller
sjenanse for andre andelseiere, kan borettslaget foreta utbedring for andelseiers
kostnad. Borettslaget kan ogsa gi palegg om salg av boligen.

9. Internkontroll — grensesnitt mellom borettslag og andelseier

(1) Borettslaget

Forskrift om Internkontroll gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
Virksomheten plikter & sgrge for systematisk oppfelging av gjeldende krav fastsatt i
lover og forskrifter. Formalet er & fremme helse, miljg og sikkerhet. Borettslaget v /
styret har ansvar for at det i laget er et interkontrollopplegg som omfatter bygninger
med fellesarealer, uteomrade, ansatte og deres tjenesteforhold. Borettslaget skal
gjennom sitt internkontrollopplegg overfor tilsynsmyndighet kunne dokumentere sine
tiltak i henhold til forskriften.

(2) Andelseier

Den enkelte andelseier har ansvar for helse, miljg og sikkerhet i egen bolig. Dette
innebaerer at andelseier skal sarge for & foreta regelmessige kontroller av
risikomomenter innenfor boligens vegger. Dette innebzerer blant annet at andelseier
skal foreta regelmessig kontroll (el sjekk) av boligens installert ledningsnett med
tilknyttet utstyr og at boligens brannsikringsutstyr og reykvarsler er pa plass, og
fungerer. Andelseier skal kunne dokumentere ovenfor borettslag og tilsynsmyndighet
at regelmessig kontroll og eventuell utbedring er foretatt.

10. Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1)
Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig

vedlikehold av vinduer.

(2)

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen
(fra bolig til bolig), skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for

andelseieren.




(3)

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer (ikke knuste/
sprukne vindusglass — se pkt 6 (1) og 6 (3), ytterdarer til inngangsvestibyle i
underetasje og darer til fellesrom og trapperom, samt reparasjon eller utskiftning av
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, rer og kanaler som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4)

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

11. Utbedringsansvar, forsikring oq erstatning

(1)

Farer en andelseiers mislighold til skade pa egen bolig, borettslagets eiendom eller
pa annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligene til
og skaden dekkes av borettslagets bygningsmessige forsikring, skal skaden utbedres
av borettslaget. Farer slikt mislighold til skader pa borettslagets eiendom og skaden
ikke dekkes av borettslagets bygningsmessige forsikring, skal skaden utbedres av
borettslaget for andelseiers kostnad.

(2)
Skade pa innbo og lesare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og / eller lgsare.

(3)
Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4)
Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

12. Felleskostnader oq pantesikkerhet

12.1 Felleskostnader

(1)

Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nokkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2)
Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den
enkelte bolig eller etter forbruk.



(3)

Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4.2 (6).
12.2 Betaling av felleskostnader

(1)
Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2)
For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

12.3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

13. Mislighold, husordensregler, salgspaleqq og fravikelse

13.1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

13.2 Husordensregler

Borettslagets vedtatte husordensregler er en del av vedtekiene. Gjentatte eller
alvorlig/vesentlig brudd pa disse, kan medfare palegg fra borettslaget om salg av
andelen. Se pkt. 13.3 (1).

13.3 Palegg om salg
(1)

Hvis en andelseier til tross for gjentatte advarsler, vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til a kreve andelen solgt.

(2)
Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.



13.4 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

14. Styret, styrets oppgaver og dets vedtak

14.1 Styret

(1)
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
styremedlemmer med 2 til 4 varamedlemmer.

(2)
Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3)
Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine styremedlemmer.

14.2 Styrets oppgaver
(1)

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre

organer.

(2)
Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3)
Styret skal fare protokoll over styresaker. Protokollen skal underskrives av de
frammeatte styremedlemmene.

14.3 Styrets vedtak

(1)

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.



(2)
Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold.

- A oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd.

- Salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget.

- A ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

- Andre retislige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.

- Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

15. Representasjon oq fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

16. Generalforsamlingen

16.1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

16.2 Tidspunkt for generalforsamling

(1)

Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2)

Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

16.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1)
Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet
og om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2)

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om nedvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.



(3)

| innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

16.4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

16.5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mote pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

16.6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal serge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

16.7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

16.8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1)
Foruten saker som nevnt i punkt 16-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2)

Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtekiene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,

skal regnes som valgt.



(3)

Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

17. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

17.1 Inhabilitet

(1)

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe sparsmal
der medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2)

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

17.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

17.3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

18. Vedtektisendringer og forholdet til boretislovene

18.1 Vedtektsendringer

(1)
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2)
Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer



18.2 Forholdet til boretislovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Opprettet av Terje Aas
Det er ikke tillatt @ endre dokumentet

Solfjellet borettslag er borettshavernes eiendom. Det er borettshaverne som i fellesskap er gkonomisk
ansvarlig for at var felles eiendom blir holdt i farsteklasses stand. Alle utgifter som pafgres borettslaget ma
dekkes av husleieinntektene. For a oppna de best mulige forhold mellom beboere og for a holde den hgyest
mulige standard med minst mulig utgifter, er det i alles interesse at husordensreglene blir overholdt.

1. Ro i leilighetene

Det skal vaere ro i leilighetene og gangene mellom kl.
23.00 - 6.00.

Innenfor denne tiden er det p.g.a. stoy og slag i
rgropplegget samt sty og vibrasjoner som
forplanter seg til sideliggende - over og
underliggende leiligheter, ikke tillatt & bruke

oppvaskmaskiner og vaskemaskiner med sentrifuger
/ tromler.

Lek og st@y i vestibyle, trapper og trapperom er ikke
tillatt. (Mange kan ha skiftarbeid og trenger ro til
andre tider av dggnet.)

2. Lydniva

Musikkgvelser, radio, grammofon, TV og annet ma ikke vaere pa et sa hgyt lydniva at
dette forstyrrer den alminnelige ro og orden.

Selv innenfor de oppsatte klokkeslett.

Musikkgvelser er bare tillatt fgr kl. 16.00 og kl. 18.00 - 19.30 pa hverdager. Pa hellig
og hoytidsdager er musikkgvelser ikke tillatt.

Musikkundervisning tillates bare etter avtale med styret og de bergrte naboer

3. Arbeid i leiligheter og fellesrom

Arbeid som medfgrer forandring av leilighetene, er
forbudt uten tillatelse fra styret. Dette gjelder ikke
vanlig oppussing av en leilighet. Alt arbeid som
medfgrer arbeidsstgy, bruk av drill, banking, saging
etc. ma utfgres innenfor normal arbeidstid Kl. 7.00 -
16.00. Hvis dette ikke er mulig, kan arbeide kun
forega mellom kl. 18.00 - 19.30 pa hverdager, og ikke
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etter kl. 17.00 pa lgrdager. Pa
pinse, jul og nyttarsaften ikke
etter kl. 12.00. Andre hellig og
hgytidsdager er arbeid ikke tillatt.
Dette gjelder ogsa for ogsa for
fellesrommene.

4. Spppel og avfall

Alt seppel og avfall skal pakkes forsvarlig inn f@r det kastes i avfallssjakten. Det ma ikke kastes noen form for
flytende avfall ned i sjakten. (Det anbefales at slikt
tommes ut i WC eller utslagsvask.) Nedkastluken/ avfallssjakten ma ikke brukes
Mellom kl. 22.00 - 06.00.



o Bruk av etasjevestibylens avfallssjakt

| etasjevestibylens avfallssjakt bgr det fortrinnsvis bare kastes organisk avfall (matavfall), plast og annet
mindre husholdningsavfall som hermetikkbokser o.l. Papir som er tilsglt (f.eks. matpapir o.l.), eller belagt/
kombinert med plast eller metall skal ogsa kastes i avfallssjakten.

° Kildesortering av papir og papp

Aviser, ukeblader, reklamebrosjyrer, papp, kartong- emballasje, drikkekartonger og andre rene papir/papp-
produkter, skal utsorteres/ baeres ut og legges i papircontainere som befinner seg utenfor hver blokk.

Kildesortering av glass

Beboerne anmodes om a utsortere flasker, (farget og klart glass), og bringe dette ut til de glassigloer som er
plassert rund pa borettslagets omrade.

Forbud

Det er forbudt 3 sette spppel eller avfall i kjellerganger, trapperom, fellesrom eller ute pa omradet/ utenfor og
imellom bygningene. Det er heller ikke tillatt 4 sette spppel eller avfall rundt/ inntil renholdsverkets utplasserte
avfallsbeholdere/ containere og glassigloer eller utenfor bygningens sgppelromsdgr.

Husgerad- mgbler, kjgleskap, TV, osv.

Stgrre avfall/ spppel som utrangerte elartikler: (Tv-apparater, radioer o.l.), komfyrer, kjgleskap, tepper,
linoleum, bygningsmessig utskifting av kjgkken og baderomsinventar, herunder andre bygningsmessige
materialer, ma beboer selv sgrge for a fjerne for egen kostnad, eller oppbevare innenfor eget boareal inntil
borettslaget giennomfgrer en Rusken aksjon som varsles i form av oppslag/rundskriv.

Det ovennevnte avfall kan husholdningene/ beboerne uten ekstra avgift, levere ved renholdsverkets
gienbruksstasjoner i Brobekkveien 87, og ved innkjgring til Grgnnmo avfallsanlegg.

Spesialavfall

Beboerne anmodes om a utsortere spesialavfall (miljgfarlig avfall) som oljeprodukter, maling, lakk beis,
tynnere, lim, kjemikalier, lysstoffrgr, medisinrester, plantevernmidler, blyakkumulatorer, oppladbare
batterier, knappecellebatterier, og produkter merket med retursymboler eller varseletikett m.m.

Det nevnte avfall kan husholdningene/ beboerne uten ekstra betaling kvitte seg med i renholdsverkets
milj@stasjoner, som er utplassert pa bensinstasjoner.

Som spesialavfall regnes avfall som ikke hensiktsmessig kan behandles sammen med forbruksavfall, fordi det
kan medfgre alvorlig forurensninger eller fare for mennesker eller dyr.

5. Heiser
Foreldre og vokse ma pase at heisene ikke brukes til lek av barn.
Heisreparasjonene er meget kostbare og foreldrene vil kunne gjgres
gkonomisk ansvarlig for skader som oppstar pa grunn av barns lek eller misbruk av
heisene.




6. Regler for dyrehold

1. Alle dyreeiere er forpliktet til 3 la sitt dyr registrere i dyreklubben Hund Og Katt.

Det er kun tillatt med et dyr pr. leilighet. Det er for gvrig ikke tillatt & anskaffe valp eller kattunge i
den hensikt av at de skal veere til tilvenning/opplaering inntil andelseiers godkjente hund/katt
frafaller.

2. Undertegnede forplikter seg til a ha sitt dyr i band av normal lengde innenfor boretts-lagets
omrade. Hensynet til barn kommer i fgrste rekke.

3. Jeg forplikter meg til a fjerne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate seg pa omradet.

4. Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt dyr beviselig pafgrer
personer eller eiendom i borettslaget, f. eks, skraper pa dgrer, karmer, skader pa blomster,
grontanlegg o.l.

5. Jeg er forpliktet til 3 fglge de retningslinjer som dyreklubben gir ved informasjon etc.

6. Dersom det kommer berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer naboen med lukt, brak
eller lignende, plikter jeg a fjerne dyret fra leiligheten, hvis ikke en minnelig ordning med klagerne
kan oppnas. | tvilstilfeller avgjgr styret i borettslaget etter forhandlinger med partene, hvorvidt en
klage er berettiget. Dyreklubben vil i fgrste omgang behandle klager f@r borettslaget tar en
avgjorelse.

7. Lufting av hund pa kollen er ikke tillatt.

8. Alle dyreeiere skal vaere medlem av dyreklubben.

9. Den som anskaffer seg hund eller katt ma skriftlig melde fra til dyreklubben om dette innen en
uke. Slik melding skal ogsa gis nar hunden eller katten ikke lenger bor.

10. For gvrig erklaerer undertegnede seg villig til 3 godta de endringer i bestemmelsene angaende
dyrehold som andelseierne i generalforsamling til enhver tid vedtar.

11. Denne erklzeringen er en del av borettslagets vedtekter. Budd pa erklaeringen blir a betrakte
som en vesentlig misligholdelse. Jf. vedtektene pkt. 13.1., 13.2. og 13.3.
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7. Vaskerier og tgrkeplasser

Det er utarbeidet egne regler for bruk av vaskerier og tgrkeplasser. Disse finnes oppslatt i
vaskeriene og pa tgrkebasene. Brukeren av maskinene kan gjgres gkonomisk ansvarlig for skader
som oppstar pa grunn av uforsvarlig bruk. Renholdet av vaskeriene utfgres av de som benytter
disse etter oppsatt plan. Denne ma overholdes.

Vasketider:

Mandag - fredag

kl. 07.00 - 10.00, 10.00 - 13.00,
kl. 13.00 - 16.00, 16.00 - 19.00,

kl. 19.00 - 22.00

Lgrdager:
kl. 07.00 - 10.00, 10.00 - 13.00,
KI. 13.00 -16.00, 16.00-19.00.

Julaften - nyttarsaften:
kl. 07.00 - 10.00, 10.00 - 13.00

Det er ikke tillatt a ta i bruk fellesvaskeriene i en annen registrert brukers vasketid.
Torketider:

Torking i torkerom fglger de oppsatte vasketider.

Mandag - fredag ma tay i utvendig terkebaser vaere fiernet senest kl. 22.00.

Lgrdag kl. 19.00

Teppebanking i terkebaser:
Teppebanking kan kun forekomme mandag til Igrdag i tiden 07.00 — 17.00 sa fremt det ikke tgrkes
toy i torkebasene.

Bruk av vaskerier, tgrkerom og t@rkebaser:
Er ikke tillatt pa: sendager, skjartorsdag, langfredag, 1. og 2. paskedag, 1. mai, 17. mai, Kristi
Himmelfartsdag, 1. og 2. juledag og 1. nyttarsdag.

Vaskerikort:

Det er kun anledning til & inneha ett vaskerikort registrert pa sin leilighet. Borettslagets vaskerier er
av naturlige arsaker forbeholdt til vask av beboernes eget tgy. Vask for andre som ikke har
tilhgrighet til borettslaget er selvfglgelig ikke tillatt.

Renhold utfgres av de som benytter vaskeriet
etter felgende oppsatt plan
07.00 - 10.00 Vaskerom
10.00 - 13.00 Terkerom
13.00 - 16.00 Rullerom
16.00 - 19.00 Vaskerom
19.00 - 22.00 Toérkerom

Sist oppdatert etter GF 25.4.2018
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Pa grunn av de tekniske installasjoner har ikke barn adgang til vaskeriet uten fglge med voksne som
tar ansvar for disse.

Brukeren av maskinene kan gjgres gkonomisk ansvarlig for skader som oppstar pa grunn av
uforsvarlig bruk.

Misbruk i forhold til reglene kan medfgre at bruken av vaskeriet opphgrer ved at vaskerikortet til
brukeren blir sperret for bruk.

MISLIGHOLD AV VASKERI REGLENE | FORM AV:
¢ Manglende rengjgring av sapekopper. Gjelder alle vasketider
e Manglende rengjgring av gulv i henhold til oppsatt plan.
e Manglende rengjgring av maskiner generelt. Gjelder alle vasketider
¢ Manglende rengjgring av lofilter pa tgrketromler. Gjelder alle vasketider
e Sgppel og avfall som ikke fjernes og legges i avfallssekker. Gjelder alle vasketider.

KONSEKVENSER VED MISBRUK AV VASKERIREGLENE:

Ved 1. gangs misbruk:

Vaktmester gir en muntlig advarsel og opplyser om at ved gjentatt misbruk vil vaskerikortet bli sperret
for bruk.

Ved 2. gangs misbruk:
Kortet sperres for bruk i 1 maned. Vaktmester informerer om at i den videre saksgangen ma andelseier
forholde seg til styret som kan frigi et sperret vaskerikort.

Ved 3. gangs misbruk:
Kortet sperres for 3 maneder uten mulighet til 3 ta dette i bruk fgr det er gatt 3 maneder.

VED 4. GANGS MISBRUK:
Utestengelse etter 4. gangs varsel ikke skal overstige 1 ar.

En bruker som laner ut sitt kort til en annen bruker som har fatt sperret sitt vaskerikort grunnet misbruk
av reglene, far ogsa sperret sitt vaskerikort.

Misbruk av reglene meldes til driftskontoret eller skriftlig til styret.

8. Bruksoverlating

Bruksoverlating er ikke tillatt uten skriftlig godkjennelse fra styret. Bruker har ikke tillatelse til
flytte inn f@r styrets godkjennelse foreligger. Andelseier har ansvar overfor borettslaget for alle
ulemper som borettslaget far av hans bruker. Bruksoverlating uten tillatelse fra styret herunder
bruksoverlating utover godkjent bruksperiode, blir 3 betrakte som vesentlig misligholdelse av
andelseiers leiekontrakt med borettslaget. Andelseier skal ved opphgr av godkjent bruksperiode
skriftlig meddele styret at han/hun har tatt leiligheten i bruk. Jf vedtektenes pkt. 4.2

Sist oppdatert etter GF 25.4.2018
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9. Rgyking

o Reyking er bare tillatt i den enkeltes leilighet.

10. Fellesrommene
Barnevogner, sykler, ski og kjelker etc. ma ikke plasseres i trapperom, trapper, vestibyler eller
kjellerganger. Bruk dertil bestemte boder og fellesrom. Barnevogner kan dog settes utenfor
entredgren for kortere tid nar samtlige beboere i etasjen ikke har noe imot det. Mgbler eller ting
som beboer ikke har plass til i leiligheten, ma ikke plasseres i kjellerganger eller noen av
fellesrommene. Styret kan besgrge slike ting fjernet for beboerens regning. Brukere av andre
fellesrom, som trimrom, smabarnsrom, hobbyrom og lignende er ansvarlig for orden og renhold av
disse.

11. Ventilasjon

Montering av vifter i avtrekkskanaler og friskluftventiler er forbudt. Lufting av leiligheten ma ikke
skje gjennom entredgren.

12. Antenner

Utvendig montering/ oppsetting av egne radio og TV-antenner/ parabolantenner er
ikke tillatt. Ulovlig oppsetting av antenner blir 3 betrakte som vesentlig
misligholdelse av borettslagets vedtekter.

Jf vedtektenes pkt. 5 (3).

13. Balkonger

Balkonger og vinduer ma ikke brukes til synlig terking/ lufting og heller ikke til risting av toy eller
sengeklar. Apen ild med f.eks. fakkelbokser og lignende, samt all form for grilling og oppskyting av
raketter er forbudt. Det er heller ikke tillatt 3 sette opp fuglebrett eller kasse. A kaste ut dyremat
fra balkongen eller a legge det ut pa omradet er ogsa forbudt, da dette tiltrekker rotter.
Blomsterkasser ma bare monteres pa innsiden av balkongen. Det er videre ikke tillatt 3
forandre fasadeutseende ved 3 benytte andre veggfarger enn vedtatt. Jf vedtektenes
pkt. 5 (3).

Bruk av fyrverkeri og fakkelbokser:

Apen ild med f. eks. fakkelbokser og oppskyting av raketter fra balkonger og fra
borettslagets uteomrader er forbudt. Ved bruk av all for for fyrverkeri, henvises
eksempelvis til omradet «Lille Wembley» ved siden av parkeringshuset pa andre siden
av Haugerudveien.

Sist oppdatert etter GF 25.4.2018
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14. Parkering

Parkering innen borettslaget er forbudt, bortsett fra kortere opphold (maksimalt
20 minutter) for av og palessing. Er det behov for a parkere lenger enn 20
minutter f.eks. ved inn og utflytting, eller ved handverkere pa besgk), ma det
benyttes parkerings

dispensasjon for a unnga parkeringsbot eller borttauing.

Parkeringsdispensasjonen utleveres ved vaktmesterkontoret.

Styret kan fravike parkeringsbestemmelsene for sterkt
bevegelseshemmede nar det foreligger legeattest. Vaktmester
eller den som har bemyndigelse til det, kan etter ordre fra styret
besgrge ulovlig parkerte kjgretgyer, herunder ogsa alle typer
tilhengere, fjernet for eiers regning.

15. Borettslagets uteomrade5. Borettslagets uteomrade

Dette er felles eie og betyr sa meget for var trivsel, og hver enkelt beboer bgr
fole seg forpliktet til 3 verne dette omradet, og hindre hzaerverk og
gdeleggelser.

Det er ikke tillatt a ta traer eller busker, bryte grener av dem, rive av barken
eller pa annen mate skade traer eller blomster.

Plenene er beregnet som bruksplener. Fotballsparking er forbudt, da dette vil
pafgre gressteppe skader og virke sjenerende pa naboer. Fotballsparking
henvises til plassen for dette bruk, ved Stjernemyrveien.

All ferdsel pa gangveier ma skje med forsiktighet. Motorkjgretgy av enhver art
er forbudt pa gangveier og plener. Unntatt er vaktmestere

16. God og hyggelig bokultur tilsier

At man varsler naboer hvis man skal ha en fest som kanskje kan komme til 3 sjenere pa grunn av
heyt lydniva og ekstra trafikk i gang og heis.

At man ikke tapper vann i badekar og forarsaker annet brak fra kraner og avigp etter kl. 23.00.

Sist oppdatert etter GF 25.4.2018
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At man ikke banker i radiatorer, rgr, gulv eller tak, og - eller lager lyder
som sjenerer godt naboskap.

Skift pakninger nar det trengs, og nar vannet renner/suser i klosettet,
undersgk om det kan vaere cisternen som er arsaken - sett inn nye
tetninger.

At man unngar a vaske enkeltplagg i vaskeriet og derved bruker ungdig
strom.

At man er med pa felles dugnader. At man har et hyggelig smil til sine naboer.

17. Husordensregler — en del av vedtektene

Samtlige husordensregler er av generalforsamlingen vedtatt 3 anse som en del
avborettslagets vedtekter. Vesentlig eller gjentatte brudd pa disse, kan medfgre
palegg fra borettslaget om salg av andelen. Jf borettslagslovens § 5-22

Hver enkelt borettshaver er ansvarlig for at disse reglene blir fulgt. e
Leiligheten ma ikke brukes slik at det sjenerer andre leieboere. Ordensreglene inneholder
ikke bare plikter - hovedhensikten er @ medvirke til at alle beboerne kan fa ro, orden og
hygge i hjemmene, samt et godt naboskap. Klager over brudd pa husordensreglene, skal
alltid skje skriftlig til styret.

Klager skal alltid veere undertegnet med andelseiers navn og leilighetsnummer

Sist oppdatert etter GF 25.4.2018



Skj. C-15. 4000. ANDYORD. 22605/70. —

OSLO KOMMUNE KOP'

BYGNINGSKONTROLLEN

> TRONDHEIMSVEIEN 511 * O5L0 1 Oslo, den
| OVe/ARJ 19. mai 1972.
FERDIGATTEST
(For nybygg og stgrre arbeider.)
Arbeidssted Journalnr.
Gnr. 141 bnx. 72+73, Haugerudveien 82. 1902/65.
Arbeidets art Avsluttende synsforretning
Nybygg. 29/9-170.
Bygningens art
Hgyhus.
Byggherre

Oslo Bolig~- og Sparelag, Hammersborg torxg 1, Oslo 1.
Byaggemelder
Ark.ne Rinnan og Tveten, Blindernveiend0.

Ansvarshavende

Ingenigr Alf Bratland,c/o Fagbygg, Kr. Augustsgata 6, Oslo 1.

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig filsyn. Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lov-
stridig.
Ferdigaitesten omfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomten og gjelder ikke for installasion av sani-

teeranlegg, sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitet.

Distrikisingenior

Olav Vevle

Det gjores merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsatt i den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

S-Bygg AS
Stamveien 8
1481 HAGAN

o i Dato: 11.08.2014
Deres ref: gtp;?j;&:ﬁlj?;ﬁl?j&; Saksbeh: Renate Grantsdottir Arkivkode: 531
Byggeplass: HAUGERUDVEIEN 82 Eiendom: 141/103
Tiltakshaver:  Solfjellet BRL Adresse:  Haugerudveien 78, 0674 OSLO
Seker: S-Bygg AS Adresse:  Stamveien 8, 1481 HAGAN
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST

HAUGERUDVEIEN 82 - REHABILITERING AV BAD
JF. PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 21-10 OG BYGGESAKSFORSKRIFTENS § 8-1

Det vises til seknad om ferdigattest av 11.07.2014.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlag gis ferdigattesten.

Sluttrapport for avfallshindtering
Sluttrapport for avfallshidndtering er behandlet og kravene til avfallshidndtering 1 byggteknisk forskrift (jf.
TEK10 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Teknisk fagavdeling
Enhet for avfall, vei, vann og refusjon

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 11.08.2014 av:

Renate Grantsdottir - Saksbehandler
Rune Grumstad - for enhetsleder Pal Granberg

Kopi til:
Solfjellet BRL, Haugerudveien 78, 0674 OSLO, Solfjellet@borettslag.net

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate , 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000 Orgnr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www,pbe.oslo. kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no



Saksnr: 201107285-5 Side 2 av 2

For orientering om klageadgang se vare nettsider www.plan-og-bygningsetaten.oslo.kommune.no for mer
informasjon. Mer om klageadgang finner du her.



OSLO KOMMUNE : Ferdigattest
BYGNINGSKONTROLLEN (for mindre arbeider)
Herslebsgate 19" * 66 20 20

arbedets at Utskifting av vinduer

Arbeidssted . Matr.nr. J.nr,
Haugerudveien 82 Gnr.l41, bnr.0103 90/0377
“2vggherre i [ Ansvarshavende =i
Solfjellet Brl. 0.ing. Svein 0. Elvevoll
v/Terje Aas Fredheimveien 33 C
Haugerudveien 72
0674 OSLO 1087 OSLO
TPO/ 1w N L ¥4

oot 12: 07 . X09E

Det meddeles at man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe lovstridig med hensyn til de bygningsmessige forhold.

For bygningssjefen

Bygningsinspekter

Truls Pihl-0Olsen

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold saml opparbeidelse av tomten og gjelder ikke for installasjon av sanitaeranlegg,
centralvarmeanlegg, gass og elekirisitet.

Sei C-16 ANDVORD




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

HSCONSULT AS
Trollasveien 4
1414 TROLLASEN
Dato: 12.11.2018

Deres ref.: RANDI Var ref.: 201613410-4 Saksbeh.: Leif Volmar Lindberg Arkivkode: 531
SOLBERG Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: HAUGERUDVEIEN 82 Eiendom: 141/103/0/0
Tiltakshaver: SOLFJELLET BORETTSLAG Adresse:  v/OBOS Hammersborg torg 1, 0179

OSLO
Soker: HSCONSULT AS Adresse:  Trollasveien 4, 1414 TROLLASEN
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattest - Haugerudveien 82

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for utskifting av heiser -
lepenummer 5097 og 5098, mottatt 8.11.2018.

Driftstillatelse for nye heiser med lepenr 17086 og 17087 er vedlagt.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

‘ Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201613410
‘ Beskrivelse ‘ Tegningsnr ‘ Dato | PBE-id
‘Situasj onsplan ’Unummerert ‘ |1/ 7

‘Heistegning 1 ‘Unummerert ‘ |1/8

‘Heistegning 2 ‘Unummerert ‘ |1/ 9

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-byge-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21 80 21 80
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr. NO 971 040 823 MVA
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Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 12.11.2018 av:

Leif Volmar Lindberg - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
SOLFJELLET BORETTSLAG, vVOBOS Hammersborg torg 1, 0179 OSLO,
styret.solfjellet@getmail.no
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Haugerudveien 82

Nabolaget Solfjellet - vurdert av 61 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Haugerud T 7 min %
e Eldre Linje 2N, FB10, 25, 69, 79 0.6 km
° Enslige © Haugerud 8 min %
Linje 2 0.6 km
SKOLER @ Bryn stasjon 8 min &
Linje L1 3.8 km
Trosterud skole (1-7 kl.) 8 min %
408 elever, 22 klasser 0.6 km @ OsloS 16 min &
. Totalt 24 ulike linjer 10.2 km
Lutvann skole (1-7 kl.) 19 min %
287 elever, 17 klasser 1.3 km * Oslo Gardermoen 33 min &
Skjennhaug skole (1-7 kl.) 23 min %
249 elever, 14 klasser 1.7 km BARNEHAGER
Tveita skole (1-7kl.) 24 min £ Haugerud Sentrum barnehage (1-54ar... 5min %
194 elever, 10 klasser 1.8 km 72 barn 0.4 km
Haugerud skole (8-10 kl.) 7min % Solfjellet barnehage (1-5 &r) 5min %
401 elever, 38 klasser 0.5 km 52 barn 0.4 km
Hellerud videregaende skole 24 min A Stjernemyra barnehage (1-5 &r) @) ol 7
600 elever 1.8 km o 0.6 km
Hartvig Nissens skole 9 min &
630 elever 4.7 km DAGLIGVARE
Coop Extra Haugerud Senter 7 min %
Kiwi Hellerudveien M min %
T ' Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 1.4 pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Haugerud Senter 6 min % e Tog/t-bane
. E il
@ Trosterud Apotek 15 min A ¢ g el
¥ Tveita Vinmonopol 22 min % i 4 ‘ \ 1

@ Haugerud friomrade - ballplass Tmin %

@ Lille wembley (haugerud) ballgkke 1min #

& Fresh Fitness Haugerud 7min # I T

& SATS Hellerud 14 min #

«Ligger opptil marka, kort vei til alt»

““/
— Sitat fra en lokalkjent 9 J

Turmulighetene N
Neerhet til skog og mark 97/100 |

Kollektivtilbud /)

Veldig bra 87/100 — :-Héhée?bdgéfeﬁ =

Vedlikehold hager
Godt velholdt 85/100

W Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
14l pé web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: Privatmegleren Atrium
Haugerudveien 82, 0674 Oslo X

Gnr. 141, Bnr. 103, andelsnr. 355 | SOLFJELLET BORETTSLAG, Oslo kommune. Saksbehandler:  Marcus Haug
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 227117 00 / 450 57 450
27250088 E-post: marcus.haug@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




