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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Benum & Johansen

Oppdragsnr.

164251044

Selger 1 navn

Havard Johnsen

Brit Grytbaks veg 14

Poststed
TRONDHEIM 7049

Er det dedsbo?
[] Nei [ Ja

Avdpdes navn | Elisabeth Johnsen

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Elisabeth Johnsen

Har du kjennskap til eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: HJ |
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til 4 foreta en saerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjeme med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 164251044

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Brit Grytbaks veg 14
7049 TRONDHEIM
5001/52/2/44/15/0

Rapportdato

29.05.2025

Befaring utfert den 27.05.2025 av:

N Vidar F. Olsen skjoldvegen 9 +4741191616
Yggdrasil takst as 7540 klaebu post@yggdrasiltakst.no




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bear rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgsnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfgrt vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lasninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

» Bygningsdelen har en feil utferelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

e det er kort gjenvarende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

e deter grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
felgeskader; eller

e sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfarelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

¢ Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
e deter fare for liv og helse; eller
e deter et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

» det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG |U n Ikke undersgkt

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

e bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis serlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

* Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

* Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersakt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

» P4 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst nadvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

» Det gjgres oppmerksomt pad at magbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

e Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.

4/19



Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Brit Grytbaks veg 14, 7049, TRONDHEIM
Matrikkel: 5001/52/2/44/15/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2001

Tomt: 3 784.30 m?

Hjemmelshaver(e): Borettslaget Bergheim

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Boligblokk oppfert i 2001 pa 8 etasjer over P-kjeller, hvor hovedkonstruksjonen er av betong. Utvendig fasader er
kledd med trekledning kombinert med tegl og fasadeplater. Taket er tekket med takmembran el. lign. Vinduer av 2-lags
isolerglass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen er i hovedsak som fra byggearet og fremstar i teknisk god stand. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har
passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser
og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen inneholdt flere mgbler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full
undersgkelse av alle overflater. Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade, drenering og lignende er ikke
vurdert da disse bygningsdelene vedlikeholdes av borettslaget.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter navaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Starre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhayden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

2 Etasje

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
75 m? 2m? 77 m? 81 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Bad, kjgkken, stue, gang, 2 soverom Bod

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens

retningslinjer For arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Bodarealer som ikke er

etablert i boligen, er ikke medregnet i arealoppmalingen. Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom
defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene
byggeforskrifter.

2 Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

77 m? 0m? 0m? 7m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Bad, kjgkken, stue, gang, 2 Balkong

soverom samt bod.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
77 m?

7/19



Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Trolig tilhgrende bod til leiligheten, denne ble ikke
malt da undertegnede ikke vet hvor den ligger. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken
kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

H Bygningsdeler med TG 2

Vinduer / dorer: TG 2:TG2 settes pa vinduer da de har begynt & oppna forventet levealder, samt tegn pa et punktert
glass, men dette er borettslagets ansvar a bytte og ikke hjemmelshaver.

Bad - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa
sikt. Badet fungerer med dagens tilstand, men pad grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig
kontroll av overflater.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen. Som ett
fuktsikringstiltak anbefales det a etablere tett dusjkabinett pa bad eldre enn 10 ar.

Bad - Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon: Innredning fremstar som noe slitt men funksjonabelt. Toalett
er noe lgst.

Kjokken: Utover anmerkede forhold og paregnelig bruksslitasje, fremstar kjgkkenet i funksjonell stand. Det
observeres en del svellinger pa skap under vask. Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er
etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TG IU

Bad - Totalvurdering av Fuktsgk: Det er ikke utfgrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av
ingen tilgjengelige flater mot innvendige vanninstallasjoner.

Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer: Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede
ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og
kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk utstyr). Det er likevel foretatt en enkel vurdering
av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er basert pa spgrsmal
og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022. Det er utfgrt en forenklet vurdering etter
forskrift uten at det er satt tilstandsgrad. Dette pa grunn av manglende kompetansekrav for vurdering og
tilstandsetting. Det gjgres oppmerksomt pa at anlegget kan ha skjulte feil og mangler som undertegnede ikke kunne
sett eller vurdere. Det anbefales at el-anlegget pa generelt grunnlag undersgkes av godkjent elektriker/ el-takstmann.
En hver eier eller bruker har til en hver tid ansvarlig for det elektriske anlegget
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 drene?
Nei

Kommentar:
Boligen har ikke hatt ombygging eller stgrre rehabilitering av betydning siden boligen var ny og ikke de siste 5 arene.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Kommentar:
Boligen er et dadsbo som selges ved en fullmektig. Fullmektig har derfor ikke fgrstehandskunnskap om boligen, og hari
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene.

Nar ble egenerklaeringen signert?
27.05.2025

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra
og samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Ferdigattest for Bergheim terrasse felt B3, datert 11.01.2002.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfere fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei

Kommentar:
Ingen avvik oppdaget.
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Vinduer / dgrer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Ytterderen fra byggear.
Innvendige darer er av sakalte lettdgrer uten noen pakninger i karm.

Er det gjennomFfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?

Ja

Kommentar:

1 glass pa stuen fremstar som punktert.
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
TG 2:TG2 settes pa vinduer da de har begynt a oppna forventet levealder, samt tegn pa et punktert glass, men dette er
borettslagets ansvar a bytte og ikke hjemmelshaver.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid far utskifting av trevindu er 20-60 ar.

(D Normal tid far vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.
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n Balkong TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Etablert balkong med utgang fra stue

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Forskriftsmessig hayde pa rekkverk registreres.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Vedlikehold av tregulv ma forventes.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

(D Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Vatromsbelegg pa gulv. vinyltapet pa vegg. Malt slett himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Bad fremstar som ved byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det er bemerket flere spikerhull som ikke er tettet pa vegg. Dette anbefales tettet med godkjent fugemasse for vatrom, da vann
kan trenge inn i bakenforliggende konstruksjon.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt lokalt rundt sluk men mindre fall jo lengre fra sluk man kommer.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:

Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:

Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

Bilde ‘

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:
TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen.
Som ett fuktsikringstiltak anbefales det a etablere tett dusjkabinett pa bad eldre enn 10 ar.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rar med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrear av plast (rer i rgr), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Vannrar av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone. Innredning fremstar som noe
slitt men funksjonabel.
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Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstatende rom.

Sanitaerutstyr:
Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp), Gulvmontert toalett, Apen dusjsone med dusjgarnityr pa vegg, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 ﬁ

Kommentar:
Innredning fremstar som noe slitt men funksjonabelt.
Toalett er noe lgst.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

(D Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfgrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Fuktsaok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pd vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGIU N

Kommentar:
Det er ikke utfert hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det anbefales festing av toalett.

Renovering av bad ma paberegnes i tiden som kommer.

Det anbefales etablering av lukket dusjkabinett med kontrollert avrenning ved videre bruk.
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n Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong
Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?

Ja

Kommentar:
Det ble ikke foretatt nivellering av denne for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Ved visuell observasjon er gulv
vurdert til ikke a ha avvik utover akseptable toleranser.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for a finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bdde vegger og gulv vurdert til ikke a ha avvik utover
akseptable toleranser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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Kjzkken TG2 N

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei
Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ingen

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Utover anmerkede forhold og paregnelig bruksslitasje, fremstar kjgkkenet i funksjonell stand.

Det observeres en del svellinger pa skap under vask.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Renovering av kjgkken kan ikke utelukkes i tiden som kommer.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

(D Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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B ows TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?

Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved praving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
VVB ble ikke pavist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlapet.

Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og gjennomstrgmningsventiler pa vegger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Forventet levetid pa rarinstallasjon er 30-50 ar.
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer TG IU ﬁ

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Det eringen tegn til samsvarserklaeringer. Dette er anbefalt ber foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Ukjent

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Ukjent

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Ikke installert VVB i boligen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utfgrende elektriker.
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Bilde

Totalvurdering av elektrisk anlegg

Kommentar:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersakelsen er basert pa sparsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Det er utfert en forenklet vurdering etter forskrift uten at det er satt tilstandsgrad. Dette pad grunn av manglende
kompetansekrav for vurdering og tilstandsetting. Det gjgres oppmerksomt pa at anlegget kan ha skjulte feil og mangler som
undertegnede ikke kunne sett eller vurdere.

Det anbefales at el-anlegget pd generelt grunnlag undersgkes av godkjent elektriker/ el-takstmann.
En hver eier eller bruker har til en hver tid ansvarlig for det elektriske anlegget
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Montere automatikk pa utebelysning

- Montere urbryter pa motorvarmer - Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2001
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 80

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Annen/Ukjent ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Meglers verdivurdering
BRIT GRYTBAKS VEG 14

™

s
L

Rapport utfgrt av Benum & Johansen den 13.06.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er
korrigert etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den
endelig salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet
datagrunnlag. Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling.
@nsker du en verdifastsettelse for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Rune Larsson.

PRIVATMEGLEREN

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS
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Brit Grytbaks veg 14, 7049 TRONDHEIM

Borettslagsleilighet pa selveiertomt, bygget i 2001
GNR52 BNR44 FNRO SNR2 KOMMUNE 5001 TRONDHEIM GRUNNKRETS Stokkan 28

Verdivurdert til

3 000 000

203 180 3203 180 42 667

Fellesgjeld Totalt m2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 8191
Areal 75m2 77 m? -m2 -m2 -m2 -m? Formue 18 561
Byggedr 2001 Soverom 2
Etasje 2

Balkong Heis Parkering

Sammenlignbare salg i neeromradet

Ole Aasveds veg 4
13.08.2024 2749000 3000 000 482579 3482579 43 532
80 m? 2003 1.etg 2sov

Ole Aasveds veg 4 20.09.2024 2800000 3000000 469 352 3469 352 42 832
81 m2 2003 3.etg  3sov o

Brit Grytbaks veg 14
12.09.2024 3190000 3160000 231000 3391000 42388
80 m2 2001 6.etg 2sov

Fin leilighet med balkong og nydelig utsikt

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig il & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet
er sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av
informasjon som benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de starste
bankene i Norge). Verdien av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med heyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsé var digitale lgsning
Kvadrat, som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjiennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte,
som gir kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd
tilbud som passer deg og dine behov. Sek finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

4M
3.2M
3.2M
2.4M
1.6M
800K
2003 2008 2014 2019 2025

' Salg 0 Meglers verdivurdering ~ AN/ Prisindeks - Endring av eiendom

||I Blokk
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

01.11.2011 01.11.2011 01.11.2011 - 822 826 822 826 2

22.04.2008 22.04.2008 22.04.2008 - 749700 - 749700 3

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Ikke fritt
markedssalg.

3 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.
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13.06.2025

Leiligheter til salgs i Stokkan 28 grunnkrets na

7.2M

2 7.0M

leiligheter til 6 765 000
salgs

6.6M

6.4M

6.2M

Annonsene har i
snitt ligget ute i

dager

Prisantydning i snitt

IIIIIIIIIIIIIIII|IIIIIIIIIIIIIII}

Leiligheter solgt i Stokkan 28 grunnkrets siste 3 mnd

4.0M

14

3902 000
3842000

3.8M

leiligheter solgt

3.7M

Analyse m2-priser

55 182

50 925

42 667

4

Solgt i snitt
i lopet av

24

dager

. Salgspris i snitt

:— Prisantydning i snitt

for 1.9% over prisantydning

Lerkendal bydel i snitt
siste 3 mnd

Stokkan 28 grunnkrets i
snitt siste 3 mnd

IIIIIIIIIIII.IIII.III}

Brit Grytbaks veg 14
Totalpris 3 200 000



Benum & Johansen

viHAnne Alstad Thoresen

Fjordgata 31, 7010 TRONDHEIM

E-post: hanne.thoresen@privatmegleren.no

Deres ref.: 164251044 . Var ref.: 6662-1-015 Dato: 27.05.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Borettslaget Bergheim

Organisasjonsnr; 983076025

Andelseier: Johnsen (bo), Elisabeth

Medeier:

Leilighetsnummer: 015

Adresse: Brit Grytbaks Veg 14, 7049 TRONDHEIM
Andelsnummer: 15

Gnr. 52

Bnr. 44

Borettsinnskudd: Kr. 620 000,00 -

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Ja

Titknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 52735974.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan}. Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

« Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For yiterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i &rsrapporten.

s Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

s Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for el mote som ikke er avhoidt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Borettslaget bestar av 15 seniorboliger og 63 omsorgsboliger. Borettslaget er ikke medlem av Sikringsfondet.
Borettslagets tomt er eiet. Den 01.07.2021 utlep tidsbegrensningen pa 20 ar for ordningen med prisregulering og
Trondheim Kommunes tilvisningsplikt ved salg av omsorgsbolig. Pa ekstraordinaer generalforsamling den 03.12.2021
ble det vedtatt 4 ikke viderefere denne ordningen. Vilkarene som man métte oppfylle for 4 bli godkjent som kj@per av en
omsorgsbolig ble ogsa vedtatt fiernet. Det vil si at en omsorgsbolig kan omsettes til markedspris og uten krav til alder.
For & bli godkjent som kjgper av en seniorbolig ma man ha fylt 50 ar. Se i vedtektene hvilke leiligheter som er
seniorboliger. Garasjeplass felger ikke med, men kan leies etter seknad til styret. Skjema for avregning av energi
vedlegges for utiylling og retur til 0ss. Avregnes etter faktisk forbruk og ved salg vil selger méatte paregne & motfa sin
andel av avregningen etter utflytting. Vi ber megler gjare selger oppmerksom pa at det kan ta flere maneder far denne
avregningen finner sted. Normalt gjgres dette en gang pr. ar. Dyrehold méa godkjennes av styret fer anskaffelse. Pa
generalforsamlingen i 2024 ble det vedtatt 4 endre boretislagets navn til Borettslaget Bergheim.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Husbanken

Lanenr.: 14617317

Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,68%

Restsaldo 769 464,00
Innfrielsesdato: 01.07.2026

Type rente: Fastrente

Terminer i aret: 4

Bank: Obos Boligkreditt AS

Lanenr.: 98208248541



Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato;
Type rente:
Terminer i aret:

Annuitetslan
5,64%

14 030 928,00
30.12.2032
Fiytende rente
12

Vi gjor oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervail: 8 181,00,-

Herav:
Pr. dags dato

Evt. fremtidig endring:

Akonto strgm 1 330,00
Felleskostnader 6 244,00
Kabel-tv/Bredband 617,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser int. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 {med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 696, -
Fradragsberettigede kostnader: 12 581,-
Annen formue: 18 561.,-
Gjeld: 213 925,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Husbanken
Lanenummer: 14617317
Restsaldo: 10 559,49
Kapitalkostnader: 218710

Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenummer; 98208249541
Restsaldo; 192 620,35
Kapitalkostnader: 258418

Sum andel feltesgjeld (kun lan) kr 203 179,84 -, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene |4n for eferen av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1&n kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for a se antall terminer pr ar pr lan.

I tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 s& kan "Kapitalkostnader” pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 s& kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under “selskapets totale lan og vilkar". Var oppmerksom pé
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belap 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato behcldes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.



Kontaktinformasjon:
Ved yiterligere spersmal angdende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Stig Tore Vigdal pr. e-post:

stig.tore vigdal@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt | dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgér av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppagitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa4 ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik meliom. Forretningsfaerer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjepsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. For selskap med intern

forkjepsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22. P& grunn av karte frister, ber vi om at

melding om salg, ev. forhdndsvarsel, sendes til avklaring@obos.no . Vi gjar oppmerksom pé at dersom det
sendes forhandsvarsel, vil gebyret for dette bli fakturert selger.

Seknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret viLine Slette, e-post: bergheimbl@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til 4 ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no. Meldingen ma inneholde
kispers navn, fedsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om 4 f& oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjppere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kj@per.

Elektronisk kommunikasjon:
Styret/OBOS Eiendomsfarvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre

eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere enknapp for
reservasgjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6§ 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksam pé at det kan palape ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



BORETTSLAGET BERGHEIM
SENIOR- OG OMSORGSBOLIGER

Vedtekter

Vedtekter for Borettslaget Bergheim Senior- og Omsorgsboliger org.nr. 983 076 025.
Vedtatt pa ordinzr generalforsamling 9. mai 2006. Sist endret 03.12.2021.

§1.
1-1

1-2

1-3

1-4
(1)

(2)

§2

2-1
(1)

(2)

3)

Innledende bestemmelser

Formal

Borettslaget Bergheim Senior- og Omsorgsboliger er et samvirkeforetak som har
til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget
har dessuten til formal a erverve eller foresta oppferingen av andre bygg enn
boligbygg (herunder garasjer) nar de skal brukes til felles formal for andelseierne,
eller nar utleie av lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets gvrige
virksomhet. Videre har laget til formal a delta i, organisere og forvalte andre tiltak
som har sammenheng med andelseiernes bointeresser.

Borettslaget bestar av 15 seniorleiligheter hvor andelseierne ma vere fylt 50 ar og
63 omsorgsleiligheter med de begrensninger dette innebzrer bade med hensyn til
overdragelse og bruk av den enkelte leilighet.

Trondheim kommune skal ha begrenset, vederlagsfri bruksrett til felles
oppholdsrom i 1. etg. for helse- og omsorgsvirksomhet rettet mot beboere i
borettslaget. Bestemmelser om virksomhetstype og omfang for denne bruksretten
skal nedfelles 1 egen avtale mellom borettslaget og kommunen.

Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

Borettslaget er frittstaende med forretningsforer engasjert av borettslaget.

Andeler og andelseiere

Andeler og andelseiere (3-1 -4-3)
Andelene skal vare pa ett tusen kroner.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Som unntak fra dette kan Trondheim kommune eie inntil 30% av andelene nar
boligene skal leies ut til personer som kvalifiserer til omsorgsbolig i henhold til
borettslagslovens § 4-2 (1)

Bare personer som er fylt 50 ar kan vere andelseier av en seniorbolig, dette
gjelder leiligheter med andels nr: 1, 2, 3, 4, 25, 26, 27, 36, 37, 38, 39, 49, 50, 51,
og 52.

Ved andelseiers dgd kan gjenlevende ektefelle eller samboer som andelseieren i
minst 2 ar hadde felles husstand med da han dgde overta andelen uten
kommunens godkjenning.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2
(1)
(2)

2-3
(1)

(2)

3)

4)

)

§3

31
(1

(2)

3)

3-2

Sameie i andel (5-2)
Bare personer som bor eller skal bo i boligen, kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes § 4-2.

Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier (4-5)
En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med vedtektenes § 1 og §2.

Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til a bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

Den forrige andelseier er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

Forkjagpsrett

Hovedregel for forkjspsrett (4-11/14)
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen
etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

For seniorleiligheten ma den nye andelseieren oppfylle kravene i vedtektens § 1

og§2

Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd, far anledning til
a gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes § 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende (4-15)(4-21)

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.
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3-3
(1)

§4.

4-1
(1)

(2)

(3)

4)

(3)

4-2
(1)

Nzrmere om forkjgpsretten

Styret bestemmer pa grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal fa overta
andelen. Ansiennitet i borettslaget regnes fra den dato andelseieren overtok den
andel vedkommende har pa det tidspunkt forkjgpsretten gjores gjeldende. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved
loddtrekning mellom disse.

Forkjgpsretten skal kunngjgres gjennom borettslagets faste informasjonskanaler
samt ved oppslag pa borettslagets oppslagstavle.

Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

Styret kan fravike prioritetsreglene i fgrste ledd nar s@rlige grunner tilsier det.

Borett/bruk og bruksoverlating

Boretten (5-1) (5-11)

Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte
fellesareal til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det vedtas
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

Bruksoverlating (5-3/10)
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.
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(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst 1 av de siste 2 arene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til 3 ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det

eller brukeren ikke kunne blitt andelseier, jfr. vedtektens § 1 og §2. Har laget

ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen 1 maned etter
at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

§5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt (5-11/16)

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap
fra og med f@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmtvanns-
tanker, varmekabler, varmekilder, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask, apparater
og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmtvannstanker, varmekabler, varmekilder, inventar, utstyr inklusive
slikt som vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterdgr til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er
bygd inn 1 barende konstruksjoner.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for rensing av egne sluk og vannlas oppstaking og
rensing av avlgpsledning fram til egne sluk/vannlas. Andelseier skal rense
eventuelle sluk pa balkonger.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
piafert ved innbrudd og uver.
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(6)

(7)

5-2
(1)

(2)

3)

4)

(3)

§6.

6-2

6-3

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt (5-17/18)

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i1 barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og

utfgring av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

Palegg om salg og fravikelse

Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

Palegg om salg (5-22)

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
herunder manglende betaling av felleskostnader, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve
andelen solgt.

Fravikelse (5-23)

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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§7.

7-1
(1)

7-2

§8

8-1
(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

8-3
(1)

(2)

Felleskostnader og pantsikkerhet

Felleskostnader (5-19)
Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med | maneds varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Borettslagets pantsikkerhet (5-20)

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Styret og dets vedtak

Styret (8-1)
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to
styremedlemmer med minst 2 varamedlemmer.

Funksjonstiden for leder er ett ar og styremedlemmer to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Styreleder velges ved s@rskilt valg. De
gvrige styremedlemmer og varamedlemmer velges deretter. Styret velger
nestleder og sekretar blant sine medlemmer.

Styrets oppgaver (8-8)

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

Styrets vedtak (8-6)
Styret kan treffe vedtak med alminnelig flertall nar minst halvparten av styrets
medlemmer inkludert varamedlemmer er til stede.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
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§9

(1)
(2)

3)

§10
10-1

10-2
(D

(2)

10-3
(1)

(2)

3)

10-4

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 prosent av de arlige
felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt (8-16)
Styrelederen eller nestlederen og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

Faste utvalg og komiteer

Valgkomite
Alle valg av tillitsvalgte pa generalforsamlingen skal forberedes av en valgkomite.

Valgkomiteen velges pa ordinar generalforsamling for 1 ar. Leder av
valgkomiteen velges ved s@rskilt valg.

Valgkomiteen har plikt til a foresla slike kandidater til styret at det kan bli
tilneermet likt antall styremedlemmer av hvert kjgnn.

Generalforsamlingen

Myndighet (7-1)
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

Tidspunkt for generalforsamling (7-4)
Ordinazr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig. Likesa
skal generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel av
andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling (7-4)

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere
minst 8 og hgyst 20 dager. Ekstraordin®r generalforsamling kan om det er
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst 3 dager.

I innkallingen skal de saker som skal behandles, vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veare angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter

vedtektenes § 10-3 (1).

Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet med frist for innlevering av saker som de gnsker behandlet. Fristen skal
vere minimum 3 uker.

Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling (7-7/8)
Pa den ordinzre generalforsamling skal disse saker behandles:

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
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BORETTSLAGET BERGHEIM
SENIOR- OG OMSORGSBOLIGER

10-5

10-6

10-7
(1)

(2)

3)

§11.

11-1
(1)

(2)

Valg av medlemmer til faste utvalg og komiteer
Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

Mgteledelse og protokoll (7-9)

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgteleder og minst en av
de frammgtte andelseierne. Kopi av protokollen skal sendes ut til andelseierne.

Stemmerett og fullmakt (7-10)

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer
enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pa generalforsamlingen (7-8)(7-11)
Foruten saker som nevnt i § 10-4 i vedtektene, kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som har
fatt flest stemmer, skal regnes som valgt. Generalforsamlingen bestemmer om
valg skal skje skriftlig.

Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

Innhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

Inhabilitet (8-14)

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk s@rinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for
seg selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om

palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt (13-1)

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern (8-15)
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BORETTSLAGET BERGHEIM
SENIOR- OG OMSORGSBOLIGER

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

§12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer (7-11)
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Borettslaget ma ikke ga til opplpsning eller endre sine vedtekter i strid med vilkar
for utdeling av Husbankens oppstartingstilskudd for omsorgsboliger med mindre
Trondheim kommune samtykker. Brudd pa ovennevnte bestemmelser kan medfpre
at Trondheim kommune med tre maneders varsel kan kreve en forholdsmessig
andel av oppstartingstilskuddet tilbakebetalt.

12-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39 med senere endringer.
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Husordensregler for
Bergheim Senior og Omsorgsboliger

10.

11.

Hver andeishaver plikter & falge husreglene og er ansvarlig for at de overholdes av husstanden
og andre som gis adgang til leiligheten og borettslagets fellesarealer. Ytterderer og darer inn
til bodarealer skal til enhver tid vaere lukket og last.

Alle beboere ma bidra til et trivelig og godt bomilje i borettslaget.

Fellesareal bade ute og inne, ma brukes pa en slik mate at det ikke sjenerer andre. Alle plikter
til 4 ferdes pé felles omrader uten & gjere skade, og & verne om plener og beplantning. Hvis
skade skulle oppsta, skal dette meldes styret snarest mulig. Den som fordrsaker skade er
erstatningspliktig. Bruk av fellesrom, se eget skriv som er oppslatt i rommet.

Lufiing 1 leiligheter skal skje ved at vinduer/balkongderer dpnes. Det skal ikke luftes ut til
fellesareal. Gjor deg kjent med bruk av avtrekksviften for kjekken og bad, og bruk denne.

Montering av utstyr p& fasaden skal alltid forhdndsgodkjennes av styret (belysning,
solavskjerming osv). Styret tar fortlopende imot slike henvendelser og tar stilling til det for &
fa en mest mulig gjengs lik utseende pé ytre fasader.

Det mé ikke settes rullestoler, sykler og lignende utenfor leiligheten slik at de kan vare til
hinder ved evakuering ved brann og syketransport. Det skal heller ikke oppbevares/lagres
annet privat utstyr i fellesarealene,

Det mé ikke kastes sigarettstumper, mat og smuler pd plenen ved mating av fugler. Husk mus
og rotteplager!

Bruk av balkongen ma skje med omtanke for den som bor under. Ikke rist matter og lignende
pé balkongen.

Det cr ikke tillatt med dyrehold. Med dyrehold menes i denne sammenhengen dyr som
regetmessig har sitt opphold utenfor leiligheten for lufting og lignende. Leieren kan holde dyr
dersom sazrlige grunner foreligger, for eksempel farerhund for blinde. Det méa da sekes styret
i hvert enkelt tilfelle. Dyret skal ikke vere til ulempe for andre beboere. Dyr som skal luftes
md holdes i band og under fyll kontroll i fellesareal, og snarest mulig transporteres til egnede
lufteomrader. Dyret skal ikke lufies i fellesomrader eller pa balkong. Skulle dyreholdet
berettige klage, forplikter beboer straks 3 fjerne dyret.

Klager pd overtredelse av vedtekter eller husregler skal rettes til styret. Klager skal framfores

skriftlig og begrunnet. Alle beboere plikter & rette seg ctter styrets avgjorelser.

Bilvask i parkeringskjeller er ikke tillatt. Se egne regler for bruk av garasje. Parkerings-
plassene i garasjen skal benyttes av borettslagets andelseiere med biler, fortrinnsvis biler som
er i bruk. Det er ikke tillatt & oppbevare utstyr til bil eller brennbare stoffer i garasjen.

For gvrig vises det til sunn fornuft og god folkeskikk!!

Styret
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Velkommen til Arsmote i BORETTSLAGET BERGHEIM

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmeatet.

Dato for arsmetet:
19. mai 2025 kl. 18:00, Storstua.

Hvem kan stemme pa drsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
« En stemme avgis pr. eierandel.

= Eieren kan ta med seg en radgiver til mate. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall p&
arsmotet tillater det.

« FEieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede 1 generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Vaig av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av moteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

G. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET BERGHEIM

2av 21



Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Metelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke Arsmatet velger en mateleder eller den foresldtte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mateleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar var radgiver i Obos, Stig Vigdal som meteleder.

Forslag til vedtak

Stig Vigdal velges som mateleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrerti en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er metelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av prakfiske hensyn kan det velges en
protokollferer, Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til 2 signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak
Stig Vigdal velges som protokollfarer. Protokollvitner velges i metet.
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Sak &
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten adrsmaotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b} Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Kray til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 124 028.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 124 028.

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Styret har siden forrige arsmete bestatt av:

4 av 21



Styreleder: Ernst Blix Madsen - ikke pa valg, men onsker a fratre
Styremedlem: Tove M. Hvaale - valgte a fratre styret hesten -24
Styremedlem: Kari @stvik - ikke pa valg, men gnsker & fratre
Styremed|em:; Bernt Sylthe - pa valg, tar gjenvalg for 1 ar
Varamedlem: Thor Hjelmeland - pa valg, tar ikke gjenvalg

Varamediem: Torkild Sand - pa valg, tar ikke gjenvalg

Valgkomiteen har innstilt falgende til nytt styre:
Styreleder: Line Slette

Styremedlem: Maria Bergby

Styremedlem: Trym Steinsvik

Styremediem; Bernt Sylthe

Varamedlemmer: Ernst Blix Madsen og Randulf Sundfzer

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

« Line Slette
Valg av 2 styremediemmer Velges for 2 &r
Falgende stiller til valg som styremedlemmer:

* Maria Bergby

= Trym Steinsvik
Valg av 1 styremedlem Veiges for1ar
Felgende stiller til valg som styremedlem :

« Bernt Sylthe
Valg av 2 varamedlemmer Velgas for1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlemmer;

« Ernst Blix Madsen

= Randulf Sundfzer

Sak 8
Valg av valgkomite
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Roller og kandidater

Valg av 2 medlemmer Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som medlemmer:

* Velges i motet
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STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ernst Blix Madsen Brit Grytbaks Veg 14
Styremedlem Tove Merete Hvaale, fratradt hast -24 Brit Grytbaks Veg 14
Styremedlem Kari @stvik Brit Grytbaks Veg 14
Styremedlem Bernt Sylthe Ada Arnfinsens Veg 18
Varamedlem Thor Einar Hjelmeland Brit Grytbaks Veg 14
Varamedlem Torkild Sand Brit Grytbaks Veg 14

Valgkomiteen
Ase Randi Bjgrhusdal Brit Grytbaks Veg 14
Ella Sandvik Brit Grytbaks Veg 14

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post bergheimbl@styrerommet.no Du kan ogsd komme i kontakt
med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Borettslaget Bergheim

Borettslaget bestar av 78 andelsleiligheter.

Brl Bergheim er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer
983076025, og ligger i Trondheim kommune

Gards- og bruksnummer:
52 44

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget Bergheim har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Morten Svenneby-Arvnes
Borettslagets revisor er Deloitte.
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Brl Bergheim Senicr- og Omsorgsboliger

Styrets arbeid

Styremater har veert avholdt hver maned. Alle styremgtene ble holdt i fellesrommet i

5. etasje. Styrets hovedoppgave er a ta vare pa eiendom og milj@ og etter beste evne og
legge forholdene til rette for beboerne.

Kort info om gjennomfarte tiltak:

- Vedlikehold av platting bak blokka, skrubbet og klar for oljebeising nar det blir tert nok i
vaaret.

- Felling og fjerning av traer bak blokka ved fiellveggen/plattingen.

- Vedlikehold av blomsterbed og beplantningsomrade foran og bak blokka.

- Fjernet buskas og sadd i plen ved treer/sti hovedinngang i sommer som var. | var har vi
fatt kiort pa mer jordmasser og sadd i plen foran bickka.

- Nedsetting/Planting av blomsterlak i blomsterbed foran og bak blokka i hast. Det spirer
og gror, blir spennende 3 falge med utover blomstringstiden na.

- Innkjgp av div hjelpemidler; skuremaskin, Igvblaser og en liten snefreser. Varmepumpe
til storstua har ogsa blitt kjept og installert.

- Vasking av vinduer ut- og innvendig i Storstua og i Bergstua i hgst og i var.

- Det var stort behov for rundvasking av kjskkenet og skap/seksjon pa Storstua, noe som
ble gjiennomfort i var.

- Gunnar Wabhl har daglig vedlikehold av seppelrommet og gjer en formidabel jobb. Vi
oppfordrer (igjen) alle til & sjekke listen for hvordan det er ment & sortere avfall, sorter sa
godt du kan. Forebygg stank og rot. Alle beboere har ansvar for & holde sgppelrommet
ryddig, rent og i orden.

Det er na inngatt avtale med Obos prosjekt om vedlikeholdsplan for de neste 5 ar etter

befaring. Da bygget snart er 25 ar har behovet for vedlikehold og rehabilitering meldt seg.

- Tak, takterrassen og vestveggen skriker na etter litt omsorg, s de er pa toppen av
vediikeholdsplanen, der er vi nd i innledende fase fgr vi starter pa evt. gjennomfaringen
av prosjektet.

- Lufttarker/ventilagjon i parkeringskjeller er under utreding.

- Asfaltering av nedkjaring til garasje star ogsa pa vedlikeholdsplanen.

- Vinduer har blitt skiftet der det har veert registrert behov.

- Varmeelement til varmtvannsbereder er skiftet.

» Brannsikring. Det er utarbeidet eget informasjonsskriv som alle beboerne vil fa etter
arsmpte.

Styret
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BORETTSLAGET BERGHEIM

ORG.NR. 983 076 025, KUNDENR. 6662

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 7289850 6616573 7304000 7294000
Andre inntekter 3 166 661 150 026 145 000 145 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 7456511 6766599 7449000 7439000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -25710 -15718 -16 2156 -16 215
Styrehonorar 5 -118 620 -111 477 -115 000 -125 000
Revisjonshonorar 6 -18 200 -17 388 -18 500 -19 240
Farretningsfarerhonorar -152 515 -152 380 -160 000 -168 000
Konsulenthonorar 7 -28 288 -26 813 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -722 814 -614 584 -743 000 -754 400
Forsikringer -311 889 -283 761 -312 000 -374 4Q0
Kemmunale avgifter 9 -702 831 -594 085 -678 000 -727 650
Energiffyring 10 1039957 -1212649 -1200000 -1200000
TV-anlegg/bredband -544 101 -536 063 -572 000 -594 880
Andre driftskostnader 11 -355 379 -454 184 -321 700 -333 208
SUM DRIFTSKOSTNADER 4020304 -4019101 -4141415 4 317993
DRIFTSRESULTAT 3436207 2747498 3307585 3121007
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 50 738 35632 0 0
Finanskostnader 13 -916 411 -890 906 -969 000 -822 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -865 673 -855 274 -969 000 -822 000
ARSRESULTAT 2 570 535 1892 224 2 338 585 2 299 007
Qverfgringer:
Til opptjent egenkapital 2570535 1892224

Vedlegg 1
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BORETTSLAGET BERGHEIM
ORG.NR. 983 076 025, KUNDENR. 6662

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 75036 022 75036022
SUM ANLEGGSMIDLER 75036 022 75036 022
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 45 375 15 541
Forskuddsbetalte kostnader 135252 142 770
Andre kortsiktige fordringer 15 50 000 62 095
Driftskonto OBOS-banken 929 778 970 527
Driftskonto OBOS-banken I 0 10 634
Skattetrekkskonto OBOS-banken 3 500 0
Sparekonto OBOS-banken 472 307 307 830
Innestaende i andre banker 4217 4157
SUM OML@PSMIDLER 1640429 1513 353
SUM EIENDELER 76 676 451 76 549 375
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 78 * 1 000 78 000 78 000
Opptjent egenkapital 11728273 9157738
SUM EGENKAPITAL 11806273 9235738
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 15583 221 17 319602
Borettsinnskudd 17 48 995 000 48 995 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 64 578 221 66 314 602
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 91 240 88 168
Leverandargjeld 74 435 249 201
Skyldige offentlige avgifter 18 4610 0
Palapte renter 10 996 482 430
Annen kortsiktig gjeld 19 110 675 179 236
SUM KORTSIKTIG GJELD 291 957 999 035
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 76 676 451 76 549 375
Pantstilielse 20 84 868 750 119 868 750
Garantiansvar 0 0

Trondheim, 05.05.2025
Styret i Borettslaget Bergheim

Emst Blix Madsen /s/ Kari Agnes @stvik /s/ Bernt Sylthe /s/
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Protokoll til Arsmete 2025 for BORETTSLAGET BERGHEIM

Organisasjonsnummer: 283076025
Metet ble avholdt 19. mai kl. 18:00, Storstua.

Antall stemmeberettigede som deltok: 27
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: ©

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av meteleder

Meatelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres profokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar var radgiver i Obos, Stig Vigdal som meteleder.

Forslag til vedtak:
Stig Vigdal velges som mateleder,

W/ VYedtatt

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt 3 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at

vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en fil & fere protokoll og minst en eier som protokolivitne

Det er metelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer, Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Stig Vigdal velges som protokollfarer. Harry Rendalsvik og Line Slette velges som protokollvitner.

" Vedtatt.

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b} Styret foreslar overfaring av &rets resultat fil egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

W Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 124 028.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 124 028.

 Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styret har siden forrige drsmete bestatt av:

Styreleder: Ernst Blix Madsen - ikke pa valg, men ensker a fratre
Styremedlem: Tove M. Hvaale - valgte a fratre styret hasten -24
Styremedlem: Kari @stvik - ikke pa valg, men onsker 4 fratre
Styremedlem: Bernt Sylthe - pd valg, tar gjenvalg for 1 ar
Varamedlem: Thor Hjelmeland - pa valg, tar ikke gjenvalg

Varamedlem: Torkild Sand - pa valg, tar ikke gjenvalg

Valgkomiteen har innstilt falgende til nytt styre:
Styreleder: Line Slette

Styremedlem: Maria Berghy

Styremedlem: Trym Steinsvik

Styremedlem: Bernt Sylthe

Varamedlemmer: Ernst Blix Madsen og Randulf Sundfzer

Styreleder (1ar)

Falgende ble valgt:
Line Slette

Falgende stilte til valg:



Line Slette

Styremedlemmer (2 4r)
Felgende bie valgt:
Maria Bergby

Trym Steinsvik

Felgende stilte til valg:
Maria Bergby
Trym Steinsvik

Styremediem (14r)

Felgende ble valgt:
Bernt Sylthe

Folgende stilte til valg:
Bernt Sylthe

Varamedlemmer (1 ar)

Falgende ble valgt:
Ernst Blix Madsen
Randulf Sundfaer

Falgende stilte til valg:
Ernst Biix Madsen
Randulf Sundfzer

8. Valg av valgkomite

medlemmer (1 &r)
Falgende ble valgt:
Ase Randi Bjerhusdal
Ella Sandvik

Falgende stilte til valg:
Ase Randi Bjgrhusdal
Ella Sandvik

Mateleder/protokoliferer: Stig Vigdal /s/
Protokollvitne: Harry Rendalsvik /s/
Protokollvitne: Line Slette /s/



TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten \

Qﬂiiﬁif&;ff 11, Pb 6100 FERDIGATTEST

N-7435 TRONDHEIM

Var saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato:
Knut Skaanes 98/25111 11.01.2002
oppgis ved alle henv.

BERGHEIM TERASSE, FERDIGATTEST
&

Byggested: BERGHEIM TERRASSE, FELT B3 Gnr./bnr.:
Ansvarlig seker: Veidekke ASA
Tiltakshaver: Bergheim Termrasse Eiendom AS
Vi viser til anmodning om ferdigattest, datert 27.08.2001.
I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis ndr tiltaket er ferdig utfort i samsvar med
titlatelsen og gjeldende bestemmelser.
Innsendt dokumentasjon i samsvar med forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 19,
bekrefter at tiltaket er ferdig utfert i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for avrig.
P4 bakgrunn av dette finner plan- og bygningsenheten 4 kunne gi ferdigattest for tiltaket.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. DB 536/00,
DB 1144/00 og DB 2370/00.
Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE
0 bz e Cb VV;:‘}

Lo Bente grenning Knut Skaanes
bygningssjef saksbehandler
Postadresse: Beseksadresse: Telefon: Telefaks: Qrganisasjonsnunimer:
TRONDHEIM KOMMUNE Holtermanns veg ) +47 72547150 +47 72546705 NO 942 110 464

Plan- og bygningsenheten

7004 TRONDHEIM c-postadresse: pbe.postmottak@trondheim.kommune.no

interneniadresse: www.trondheim kommune.no/planbygning



TRONDHEIM KOMMUNE

Bvggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 3286/08

Optiman AS
Olav Tryggvasons gate 10 FERDIGATTE ST

N-7011 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Jenny L. H. Skjellnes 08/31609 10.09.2008
oppgis ved alle henvendelser

Brit Grytbaks veg 14, godkjent ferdigattest for stattemur

Byggested: Brit Grytbaks veg 14  Gnr.: 52 Bnr.: 44
Bygningsnummer:

Ansvarlig seker:  Optiman AS

Tiltakshaver: Borettslaget Bergheim Senior og Omsorgsboliger
Tiltaksart: Mur

Bygningstype:

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pifelgende sak.

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 05.09.2008.
[ felge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis ndr tiltaket er terdig utfort i samsvar med

tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for ovrig.

VEDTAK:
ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigatiesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet 1 vedtak 1 delegasjonssak nr. FBR ENT
3128/08.

Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Postugdresse: Besuksadresse Ieleton: leielaks: Chrgantsasjonsiummer
FRONDHETNM KOMMUNT Frhing Shakkas sate 14 4772543500 47 7IMA NO USY (9] 585
Bvaoesakskontonst

Tood RO b postadiesse byggesak posunetlak e epdienm kemmune

Internetzadresse: wasw rondheny koammuane me beoges b



4

Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Vér dato
Byggesakskontoret 08/31609 10.09.2008

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nermere orientering, se vedlagte
melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak.

Med hiisen
TRONDHEIM KOMMUNE

k S Tl L{L\ U}e L(/u H\k}kjenneb 5@/-&(0@3

beth Glorqtad Aspas nny L.
bygningssjef saksbehandler
Vedlegg:

Melding om rett til a klage pé forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Borettslaget Bergheim Senior og Omsorgsboliger, postboks 776 sentrum, 7408 TRONDHEIM
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 52 Bnr: 44 Frr: 0 Snr: 2
Adresse: Brit Grytbaks veg 14 )
7049 TRONDHEIM Malestokk
1:1000
Annen info:
S %
r0365b

r0230b

LOha/
it
Q%

Side1av?2

27.05.2025 09:25:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger | informasjonen.



Tegnforklaring

RpOmréde vedtatt linje - pa
hakkeniva

Eiendomsgrense god
neyaktighet

Privatveg gatenavn .

RpOmréade vedtatt

; Veg

Plan dispensasjon punkt

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

Plan mindre endring

RpForméalGrense /7 RpFareGrense /7 < RpGrense
' RpSikringGrense Avkjersel - bade inn og /‘-" Byggegrense
utkjering
Planlagt bebyggelse o~ Regulert senterlinje A~ Frisiktlinje
Regulert stattemur A~ Male- og avstandslinje o~ RpRegulertHayde
Bolig [ 1 Blokkbebyggelse B Offentlig bebyggelse
1 Kjareveg 1 Gang-sykkelveg L1 Turveg
B rolles grantareal 1 RpBestemmelseOmrade LA Heyspenningsanlegg (inkl
Hayspentkabler)
SN Krav vedrarende infrastruktur MY Frisikt =3 Bolighebyggelse
Offentlig eller privat Energianlegg Renovasjonsanlegg
tienesteyting
.| Uteoppholdsareal [ Kjereveg [ 1 Fortau
[ ] Gatetun Annen veggrunn - tekniske 1 Annen veggrunn - grentareal
anlegg
[ Turveg 1 Friomrade

27.05.2025 09:25:56 Det kan forekomme feil eller manglende cpplysninger i informasjonen. Side2av 2



Kommuneplanens arcaldel

Adresse: Brit Grytbaks veg 14 )
7049 TRONDHEIM Malestokk

1:5000

27.05.2025 09:25:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjenen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg

Omréde for
grunnvannsforsyning

i Hensyn bevaring kulturmiljg

Turveg / turdrag
Fjernveg
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grennstruktur

1

\
/
N

INTRE

Eisndomsgrense god
ngyaktighet

Omrade med innsigelse

Hensyn landbruk (grenn strek)

' Byggegrense - marka

Framtidig turveg / turdrag
Hovedveg
Byggesone 2

Framtidig nzeringsbebyggelse

LNFR

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade #5
Stey langs E6

Hensyn friluftsliv (marka)

Byggegrense - grann strek
Kollektivtrase
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Framtidig LNFR

27.05.2025 09:25:46 Del kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjenen.
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TRONDHEIM BYGNINGSRAD/ DET FASTE UTVALG FOR PLANSAKER

BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN FOR BERGHEIM, FELT Bl, B3 OG
B4

Planen er datert:

Dato for siste revisjon av planen: 24.08.98

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 15.09.98

Dato for Bygningsridets/ Det faste utvalg for plansakers vedtak:15.09.98

Disse bestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

Omrédet reguleres for falgende formal:

BYGGEOMRADER

- Boliger, hey utnyttelse

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjaerevei (kjerebane, trafikkdeler/sneopplag/skjzring/fylling/annet)?
- Gang- og sykkelvei

FELLESOMRADER

- Felles avkjarsel og parkeringsplass

§1 FELLES BESTEMMELSER

1.1 For bygging kan igangsettes skal Formannskapets betingelse om skoledekning
vEre oppfylt (Formannskapssak 627/1993 av 09.12.93).

il 24 Miljeverndepartementets retningslinjer om trafikkstey skal legges til grunn ved
giennomfering av bebyggelsesplan. Utenders stoynivé skal ikke overstige 55
dBA og innenders steyniva skal ikke overstige 30 dBA (ekvivalent degnniva).
Stoyberegning og stoyvurdering skal felge byggessknad. Evt. steyskjerming skal
oppfores samtidig med bebyggelsen.

1.3 Vei-, vann- og avlepsanlegg skal opparbeides i henhold til utbyggingsavtale
mellom utbygger og Trondheim kommune ved Utbyggingskontoret.

1.4 Med byggeseknad skal det felge en overordnet opparbeidelsesplan hvor sentrale
fellesareal, friomrader og overordnet beplantning inngér. Planer for opparbeidelse
av feltene S1, 82, 83 og F6 i R365b, godkjent 20.03.97, skal utarbeides i
samarbeid med Trondheim kommune og godkjennes av samme.
Barn/unge i nermiljeet mé fa anledning til 4 uttale seg om hvilke aktiviteter det
skal legges til rette for.

1.5 Feltene S1 og F6 i R365b skal opparbeides for boligbygging.
Det m4 vurderes om egnede akebakker bar anlegges i felt F6 istedet for B4.

1.6 Felt S2 i R365b skal opparbeides fer felt B4 kan utbygges.

A1117208
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1.7

1.8
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§2
2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

FBR 98/0070

I felt S3 skal det i tillegg til en-ballplass pa ca. 70 x 50 m, legges til rette for andre
oppholds- og aktivitetsmuligheter for barm/unge.
Felt 83 1 R365b skal opparbeides fer felt B3 kan utbygges.

Med byggeseknad skal det folge en utomhusplan for de ubebygde arealer
innenfor planomradet. Planen skal vaere i malestokk 1:200 og vise kotehoyder,
opparbeidelse og behandling av terreng, arealbruk, materiatbruk, msblering,
beplantning og bevaring av eksisterende vegetasjon. Ubebygde arealer skal gis en
tiltalende utforming, behandling og beplantning.

Leke- og uteareal skal opparbeides samtidig med bebyggelsen.

Sprang 1 terrengformasjoner skal sikres forsvarlig. Ved masseuttak skal synlig
berg sikres forsvarlig mot utskliing av lesmasser. Utearealer skal vare sikret
under byggeperioden. '

BYGGEOMRADER

Bebyggelse skal plasseres som angitt pd plankartet. Mindre justeringer i forhold
til dette kan, ndr srlige grunner taler for det, godkjennes ved byggeseknad.

Maks. byggeheyde fremgir av planen, dog kan heissjakt og tekniske
installasjoner tillates noe hoyere. Heissjakt og tekniske iustallasjoner skal
minimaliseres og godkjennes ved byggesgknad.

Bebyggelsens utforming, materialbruk og detaljering skal ivareta
bygningsmessige og arkitektoniske kvaliteter av hay klasse, samt tilpasses
terrengform og eksisterende bebyggelse. Fargebruk skal avklares ved
byggeseknad.

Adkomst til parkering og boligbebyggelse skal tilfredsstille forskrifter til plan- og
bygningsloven med hensyn til tilgjengelighet for orienterings- og
bevegelseshemmede.

Kjereadkomst for npdtrafikk som syketransport, politi og brannbi! skjer pd interne
gangveier eller via parkeringskjeller.

Boliger skal ha parkeringsdekning i h.h.t. Trondheim kommunes vedtekter.
Parkering skjer i hovedsak i parkeringskjellere i tilknytning til bebyggelsen. I felt
B1 og B3 etableres i tillegg bakkeparkering. Avkjarsler er vist pa plankartet.

FELT B1

2.7

Prosent bebygd areal skal ikke overstige %-BYA = 30%
Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 13.000 m?

Boligetasjeantallet skal ikke overstige 12. I tillegg kan tillates 1 garasjeetasje.



N 1IIAaR

FBR 98/0070

Bebyggelsen skal forholde seg til bakenforliggende terrengforminger med hensyn
pa heryde og skal variere avhengig av plassering pd eiendommen. Det skal ved
bygpespknad vurderes om bygningsvolum med hoyde skal skilles fra hverandre.

2.8 Alle ett-plans leiligheter skal vare tilgjengelige for orienterings- og bevegelses-
hemmede, og utformes med livslepsstandard i h.h.t. Husbankens retningslinjer.

2.9 Det skal tilretielegges for adgang fra utearealer pi kote 147,5, vest for
bebyggelsen, til hayereliggende utearealer gst for bebyggelsen.

2.10  Med byggeseknad skal det folge en ingeniergeologisk plan for sikring av
fjellstuffen.

FELT B3

2.11  Prosent bebygd areal skal ikke overstige %-BYA =35%
Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 6.000 m?
Boligetasjeantallet skal ikke overstige 7. 1 tillegg kan tillates 1 sokkeletasje med
parkering og evt. leiligheter hvis forholdene ligger til rette for det. Bebyggelsen
skal forholde seg til bakenforliggende terrengforminger og bebyggelse med
hensyn pd heyde, og skal ikke pé noe sted rage over skriningstoppen.

2.12  Alle ett-plans leiligheter skal veere tilgjengelige for orienterings- og bevegelses-
hemmede, og utformes med livslepsstandard i h.h.t. Husbankens retningslinjer.

2.13  Med byggespknad skal det felge en ingeniargeologisk plan for sikring av
fielistuffen. '

FELT B4

2.14  Prosent bebygd areal skal ikke overstige 45%
Tillat bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 5,000 m*
Etasjeantallet skal ikke overstige 4. Bebyggelsen skal forholde seg il
bakenforliggende fellesomréde, felt F6, med hensyn p& hayde for ikke & forringe
utsiktskvalitetene for bebyggelse i felt B2.

§3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

3.1 Trafikkomridene skal anlegges med inndeling i kjoreareal/ rabatt/ gangvei/ fortau
som vist pa plankartet.

3.2 Trafikkomradene skal ha en standard godkjent for offentlig overtakelse av
vedlikehold og drift.

33 Terrenginngrep skal gjores skansormt og behandles tiltalende.

34 Ved avkjersler og kryss skal det anlegges frisiktsoner i h.h.t. vegnormalene.



4.2

4.3

4.4

FBR 98/0070

Rabatter skal gis en tiltalende behandling og beplantes.
FELLESOMRADER

Fellesorrader skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med boligene de er felles
for.

Felles avkjersler vist i planen skal vare dpne og tilgjengelige for nadtrafikk som
syketransport, politi og brannbil.

F1 skal inngd som del av tidligere regulert felles avkjersel i R230a,
reguleringsplan for omrddet mellom Loholt alle, Steinanvegen og
Bergheimsvegen, stadfestet 05.06.80. F1 skal opparbeides samtidig med O2. F1
skal i tillegg vaere felles for boliger i felt B3.

Fellesareal F3 er felles for feltene B11 og Al i R365b, godkjent 20.03.97, og for
felt B1. Her skal opparbeides parkeringsplasser for felt Al hvorav felt B11 kan
nytte 1 plass. For felt B1 gjelder kun rett til felles avkjersel. F3 ma ferdigstilles

samtidig med O1.
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PlanOversikt

Eiendom: Gnr: 52 Bnr: 44 Fnr: 0 Snr: 2

Adresse: Brit Grytbaks veg 14

7049 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1-1000
Annen info:
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27.05.2025 09:25:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen
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Tegnforklaring

(1] Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

27.05.2025 09:25:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



30831/2025

e TRONDHEIM KOMMUNE
@_E Traanten tjielte

Planident:
Arkivsak: 2023/10256

Brit Grytbaks veg 16, 18 og 22, detaljregulering

Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 10.03.2025
Dato for godkjenning : 22.04.2025

§1. AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Voll Arkitekter

AS datert 28.08.2018, sist revidert 22.01.2025.

§2. FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Formalet med reguleringsplanen er dels a legge til rette for boligbebyggelse med
tilharende uterom, parkering og boder i sokkel og kjeller.

Mer trafikksikker infrastruktur skal oppnas ved & fysisk skille turveg fra kjereveg og ved &
etablere et bredere langs hele Brit Grytbaks veg.

Omradet reguleres til (benevnelser i parentes viser til felt pa plankartet):

Bebyggelse og anlegg

- Boligbebyggelse (B1, B2 og B3)
- Tjenesteyting (o_T)

- Renovasjonsanlegg (f_R)

- Uteoppholdsareal {(UOA)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Kjoreveg {o_KV, f_KV1ogf Kv2)

- Fortau {o_FT ogf_FT)

- Gatetun {f_GT}

- Annenveggrunn - tekniske anlegg (f_AVT)

- Annen veggrunn - grantareal {o_AVG og f_AVG)

Postadresse: Bessksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
ORGNAVN Holtermanns veg 7 72542500 NO 942 110 464
Byplankontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byplan.postmottak@trondheim kommune.no

7004 TRONDHEIM www.trondheim.kommune.no



Grennstruktur
- Turveg/skilgype (0_TV1-0_TV3)
- Friomréade (o_FRI)

Hensynssoner
- Sikringssone, frisikt H140
- Infrastruktursone, H410

Bestemmelsesomrader

- #1 Parkeringskjeller og boder

- #2 Stettemurer og terrengbearbeiding
- #3Trappiterreng

- #4 Oppstilling, brann og redning

- #5Snuplass

§3. FELLES BESTEMMELSER
3.1. Stettemurer og terrengbearbeiding

- Stettemurer som er vist pa plankart tillates oppfert med hayde inntil 1,5 meter.

- Stettemurerinntil 1,5 m, skjaeringer, terrengtilpassing/arrondering og fyllinger for
fiellsikring og infrastruktur tillates etablert innenfor plangrensen, inntil 1 m fra
nabogrenser, Stattemur/skjaering med tilherende rekkverk, samt trapp for brann og
redning, ved adkomst til parkeringskjeller tillates etablert helt inn mot naboeiendom
GN/BNR: 47/152.

- Innen omrade for felles renovasjonsanlegg (f_R) tillates oppfert stettemur med hayde
inntil 3 m.

3.2. Beplantning ved hovedatkomst til bebyggelsen
Det ma etableres beplanting mot mur ved renovasjon {felt f_R pd plankartet) og est i felt
f_GT pa plankartet.

§4. BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1. Boligbebyggelse (B1, B2 og B3)

4.1.1. Boligbebyggelse (B1)

4.1.1.1.Grad av utnytting
Maksimalt tillatt bruksareal innenfor B1 skal samlet ikke overstige 3530 m? BRA.
Det skal vaere en arealutnyttelse pa minimum 24 og maksimum 48 boliger.

Tenkte plan og bruksareal (BRA) til parkering og boder som er helt eller delvis under
bakken skal ikke medregnes.



4.1.1.2.Plassering av bebyggelse og anlegg
P4 bygg B pa plankartet tillates det at maks to balkonger pé vestfasader gér inntil 2,5 m

utenfor byggegrenser. P& bygg C pa plankartet tiflates det at maks to balkonger pa
vestfasader gar inntil 1,5 m utenfor byggegrenser.

4.1.1.3.

4.1.1.4.

Boder og parkering skal plasseres i kjeller- og sokkeletasjer innenfor
bestemmelsesomride #1 som angitt pa plankartet.

Heyde pa bebyggelsen og bruk av takflater
Bebygpelsens maksimale gesimshayder er angitt med koteheyder pa plankartet.

Alle takflater angitt med cl + kan nyttes til uteoppholdsareal og skal ha beplantning,
som narmere fastlegges i utomhusplan.

Innenfor arealet angitt med c1 +161,5 kan maksimum 60% veere uteoppholdsareal.
Uteoppholdsareal skal vaere plassert mot nord og ast. Resterende areal plassert mot
sor skal ha granne tak i form av sedummatter/urter/gress.

Takflater angitt med c2 + kan ikke nyttes til uteoppholdsareal og skal ha granne tak i
form av sedummatter/urter/gress.

Innenfor arealet angitt med c2 +177 tillates det likevel etablert takterrasser, forutsatt
at disse ikke legges hayere enn kote +173,5 og at de plasseres mot vest i bygg Bog C
pa plankartet.

Heishus og takoppbygg med tekniske installasjoner tillates oppfert inntil 0,7 m over
regulerte gesimshayder. Ventilasjonsanlegg og til-luft ma integreres i samlet form pa
heishus eller takoppbygg og til-luft ma vaere vendt vekk fra eiendommer GNR/BNR:
47/165 og 52/58.

Heishus tillates ikke 8 ha en individuell starrelse pa mer enn 12 m2 BYA pr. heishus.
Heishus skal legges innenfor takflater angitt med c2 og ¢3 pa plankartet.

Ventilasjonshetter og tilsvarende installasjoner pa tak tillates ikke, som frittstdende
(ikke innbyggede) konstruksjoner og tillates ikke fart over tak angitt med c2 pa
plankartet.

Utforming av bebyggelsen

Bebyggelsen skal oppferes med flate tak.

Det tillates ikke bruk av svalganger.

Det tillates ikke bruk av batkonger eller franske balkonger pa sstfasade mot
eiendommene GNR/BNR: 47/165 og 52/58.

Det tillates ikke gulv til tak-vinduer pa fasader vendt direkte mot eiendommer
GNR/BNR: 47/141, 47/165 og 52/58.

@verste etasje i planlagt bebyggelse skal ha maksimum 25 % andel vinduer pa
fasader mot nord og @st.



4,1.1.5.

4.1.1.6.

4.1.1.7.

41.1.8.

Det tillates ikke vinduer i gverste etasje pa trapperom GNR/BNR: 47/165 og 52/58.

Det skal vaere en variasjon i materialbruk og/eller farger fra bygg til bygg. Fasader skal
utfores i matte materialer i marke, avdempede jordfarger. Hvert enkelt byggs fasader
skal etableres helhetlig,

Det tillates ikke montert utelys mot eiendommene GNR/BNR: 47/165 og 52/58 som
medferer blending.

| farste etasje mot snuhammer (o_GT) i nord skal det etableres felles oppholdsareal.

Boligsammensetting
Leiligheter innenfor felt B1 skal ha felgende boligsammensetting:

Til sammen kan ett-roms- og to-roms-boliger utgjere maksimum 40 % av boligene,
hvorav maksimum 10 % kan vaere ett-roms.

Minimum 30 % av boligene innenfor planomradet skal vaere tre-roms.

Minimum 5 % av boligene innenfor planomradet skal vaere fire-roms.

Boligkvalitet
Det tillates ikke ensidig belyste gstvendte eller nordvendte boliger.

Uterom og utearealer

Samlet uterom for boliger skal vaere minimum 50 m? pr. 100 m? BRA bolig-areal eller
pr. boenhet, hvorav min. halvparten skal anlegges pa terrengniva og opparbeides
som felles leke- og uteoppholdsareal.

Takflater med regulerte hayder c1 + 161,5 og c1 + 164,5 inngar som del av uterom pa
terreng. Det skal opparbeides en utvendig trapp som gir forbindelse mellom disse
takflatene.

Uterommene m3 dimensjoneres med variert jorddekketykkelse pa 30-80 cm
jordoverdekning, slik at omradet kan beplantes med gress/busker/traer.

Pa takflate markert c1 + 161,5 ma takterrasse legges minimum 17,5 m fra husvegg pa
eksisterende bolig pa Brit Grytbaks veg 20 {(GNR/BNR 47/152).

Mellom de to bakre byggene skal det etableres en trapp med hvilerepos.

Felles uterom skal ha universell utforming og god fysisk og visuell kontakt med
omgivelsene.

Skraninger og overganger skal beplantes.

Uterom sar i felt B1 ma ha en trinnfri overgang til felt f_Kv2 pa plankartet.

Parkering
Det skal etableres 0,8 - 1,0 parkeringsplass for bil og minimum 2,5 oppstillingsplasser for

sykkel pr. 70 m? BRA bolig-areal eller pr. boenhet.

Minimum 5% av parkeringsplassene skal utformes slik at de er tilpasset
bevegelseshemmede.



4.1.19.

Minimum 80 % av sykkeloppstillingsplassene skal etableres i parkeringsanlegg
innenders. Minimum 5% av sykkelplassene skal vaere for lastesykler. Det skal veaere
tilstrekkelig manavreringsareal foran sykkelstativ.

Innenders snumulighet

Kjereveg f_KV1 skal forlenges fra avkjerselspil pa plankartet og inn i felt B1. Veien skal
avs|uttes med innendwrs snuplass dimensjonert for personbil / varebil pa 6 meters
lengde.

4.1.1.10. Nettstasjon

4.1.2.

4.1.3.

4.2,

4.3.

4.4,

§5.
5.1
5.1.1.

5.1.2.

Nettstasjon tillates etablert innenfor felt B1 pa plankartet.

Boligbebyggelse (B2)
Omradet skal nyttes til boligformal.

Boligbebyggelse (B3)
Omradet skal nyttes til boligformal. Det tillates arrondering og fylling med en hgyde pa
inntil 3,5 m over eksisterende terreng innen B3.

Tjenesteyting (o_T}
Omradet skal nyttes til offentlig tjenesteyting.

Renovasjonsanlegg (f_R)

Boligene innenfor planen skal ha nedgravde containere.

f_R skal benyttes til felles avfallsanlegg for alle boliger innenfor felt B1 og for Brit
Grytbaks nr. 20 (GNR/BNR: 47/152 og 52/63) og nr. 24 (GNR/BNR: 47/141).

Nedenfor stattemuren skal anlegget ha terrengheyde som angitt pa plankartet +/- inntil 1
meter. Renovasjonsanlegget skal bygges pa samme niva som f_GT.

Uteoppholdsareal (UOA)
Omradet skal nyttes til uteoppholdsareal og beplantning. Det tillates opparbeidet privat
uteoppholdsareal for enkelt-leiligheter.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kjereveg {o_KV, f_KV1 og f_KV2)

Offentlig kjoreveg (o_KV)

Kjereveg o_KV pa plankartet skal vaere offentlig.

Felles kjereveg (f_KV1 og f_KV2)
Felles kjgreveger (f_KV1 og f_KV2) skal vaere felles for alle boliger i felt B1 pa plankartet
og for Brit Grytbaks veg nr. 20 (GNR/BNR: 47/152 og 52/63) og nr. 24 (GNR/BNR: 47/141).



5.2,

5.2.1.

5.2.2.

5.3.

5.4,

5.5.

5.5.1.

5.5.2,

§6.
6.1.

6.2.

Fortau (o_FT og f_FT)
Offentlig fortau (o_FT)
Fortau o_FT pa plankartet skal veere offentlig.

Felles fortau (f_FT)
Den sendre avslutningen av fortauet skal opparbeides med trapp ned til felt o_TV1 pa

plankartet.

Gatetun {f_GT)
Felles gatetun (f_GT) skal veere felles for alle boliger i felt B1.

Omradet skal nyttes til snuplass og oppstillingsplass for renovasjonsbil.

Ved bebyggelsens innganger tillates heyde som angitt pa plankartet +/- inntil 0,5 meter.
Felt f_GT skal ha annet belegg enn kjareveg f_KV1 og mot bygg Ai st skal det etableres
beplantning.

Annen veggrunn - tekniske anlegg (f_AVT)
Annen veggrunn - tekniske anlegg (f_AVT) skal vaere felles.

Annen veggrunn - grentareal (o_AVG og f_AVG}
Det skal anlegges annen veggrunn - grontareal som vist pa plankartet.
Arealene skal tilsdes.

Offentlig annen veggrunn - grentareal (o_AVG)
Felter o_AVG pa plankartet skal veere offentlige.

Felles annen veggrunn - grentareal (f_AVG)
Felter f_AVG pa plankartet skal veere offentlige.

GRBNNSTRUKTUR

Turveg/skileype (0_TV1 - 0_TV2)

Feltene skal opparbeides som turveg og skal vaere offentlige og teknisk plangodkjennes
av Trondheim kommune far igangsettingstillatelse gis.

Friomrade (o_FRI)
Det skal anlegges offentlig friomrader som vist pa plankartet. Arealene skal tilsdes og
beplantes, og teknisk plangodkjennes av Trondheim kommune far igangsettingstillatelse

gis.



§7.
7.1

7.2,

§8.
8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

§9.
9.1.

HENSYNSSONER

Sikringssone, Frisikt (H140)

Innen sikringssonene for frisikt, H140, tillates ikke faste sikthindre hayere enn 0,5 meter
over tilstotende vegers niva.

Infrastruktursone, Krav vedrerende offentlig ledningsnett (H410)

Det tillates ikke tiltak i hensynssonen for offentlig ledningsnett (H410) som hindrer drift
og vedlikehold av eksisterende ledninger. Det tillates etablering av nye offentlige og
private ledninger innenfor hensynssonen.

BESTEMMELSESOMRADER
Bestemmelsesomrade #1 Parkeringskjeller og boder
Det skal etableres parkeringskjeller/-sokkel inkl. boder, tekniske rom mv. innenfor

bestemmelsesomradet vist pa plankartet.

Bestemmelsesomrade # 2 stettemurer og terrengbearbeiding

Innenfor bestemmelsesomradet #2 pa plankartet skal det mellom planlagt bebyggelse
og eiendommen GNR/BNR: 52/53 etableres minst tre stottemurer. Den gverste
stattemuren mot GNR/BNR: 52/58 skal avsluttes pa kote +174,5.

Stattemurer tillates oppfaert med heyde inntil 3 meter.

Bestemmelsesomrade # 3 Trapp i terreng
Innenfor bestemmelsesomradet skal det etableres gangforbindelse mellom Johan

Dybvads veg med turveg i felt o_TV1 pa plankartet.

Bestemmelsesomrade # 4 Oppstilling, brann og redning
Innenfor bestemmelsesomradet skal det vaere plass til oppstilling av kjeretsy for brann

og redning.

Bestemmelsesomrade # 5 Snuplass
Det skal etableres en snuplass innenfor bestemmelsesomradet for kjaretay pa 8 meter.
Plassen skal ha adkomst direkte fra felt f_Kv2.

VILKAR FOR GJENNOMF@RING

Utomhusplan

Med relevant seknad om tiltak for felt B1 skal det falge detaljert og kotesatt plan for hele
planomradet i malestokk 1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og
planlagt terreng, beplantning, belysning, trapper, dekke over garasjeanlegg,
forstotningsmurer, utforming av veger, stigningsforhold, fast materiale pa veger,
naturlige ledelinjer, sykkelparkering, avfallshandtering, lekeplasser, oppholdsareal,
vinterbruk med snalagring og hvordan tilgjengelighet/universell utforming er ivaretatt.



9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Anleggsperioden
Plan for beskyttelse av omgivelsene i bygge- og anleggsfasen skal falge ssknad om

igangsetting.

Planen skal redegjore for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, tillatte
svingsektorer for heisekraner, trafikksikkerhet for gdende og syklende, stayforhold,
rystelser og vibrasjoner med vibrasjonsgrenser for naerliggende bygg, renhold og
stevdemping, samt sikring av utglidning av lesmasser mot/fra naboer.

Planen ma ogsa angi riggomrade og tilkomst til eksisterende boliger i anleggsperioden
samt redegjere for alternativ skoleveg i anleggsperioden.

Nadvendige beskyttelsestiltak skal veaere etablert for bygge- og anleggsarbeider kan
igangsettes. Far anleggsstart skal det gjennomfares informasjonsmater og berarte parter
skal varsles.

For & oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og staygrenser
som angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stay
i arealplanleggingen, T-1520 og T-1442, tilfredsstilles. Det skal gjares prognoser av
forventet sty til naboer i bygge- og anleggsfasen i trdd med anbefalingeri T-1442,
Varslingsrutiner angitt i T-1442 for steyende arbeider skal falges.

For bygge- og anleggsvirksomhet som innebaerer sprengning kan gjennomfares skal
eiendommer som kan bli berart varsles om arbeidene. Alle bygninger innenfor en radius
pa 50 meter fra sprengningsstedet skal besiktiges for sprengningsarbeid. Bygninger
fundamentert pa lesmasser innenfor en radius pa 100 meter fra sprengningsstedet skal

besiktiges.

Grenseverdier i NS 8141 skal legges til grunn for sprengningsarbeider i anleggsperioden.
Det skal gjeres steymalinger i bygge- og anleggsfasen.

Renovasjonsanlegg
Teknisk plan for avfalislesning skal godkjennes av kommunen far igangsettingstillatelse

gis.

Offentlige samferdselsanlegg
Teknisk godkjent offentlige samferdselsanlegg skal godkjennes av kommunen for

igangsettingstillatelse kan gis for felt B1.

Arbeider som medfaerer avstenging av skoleveg tillates kun gjennomfart i samme tidsrom
som offentlige skoler har sommerferie.

Vann og avlep
Teknisk plan for vann og avlep veere godkjent av Trondheim kommune far

igangsettingstillatelse gis.



§ 10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

REKKEF@LGEKRAV

Skolekapasitet
Det skal dokumenteres tilstrekkelig skolekapasitet fer det kan gis rammetillatelse for nye

boliger.

Uteoppholdsarealer
Uteoppholdsareal skal vaere opparbeidet i henhold til utomhusplan, far bebyggelse i felt

B1 kan tasi bruk.

Beplanting og stattemurer, som angitt i § 4.1.1.7, skal veere opparbeidet i henhold til
godkjent utomhusplan, fer bebyggelse i felt B1 kan tas i bruk.

Dersom bebyggelsen tas i bruk i vinterhalvaret, skal kravet om ferdigstillelse av
sesongavhengige arbeider innenfor uteoppholdsarealer utsettes til farste pafelgende vér.

Samferdselsanlegg

Felles og offentlige samferdselsanlegg skal vaere ferdig opparbeidet fer bebyggelse i felt
B1 kan tas i bruk. Dersom bebyggelsen tas i bruk i vinterhalvaret, skal kravet om
ferdigstillelse av sesongavhengige arbeider innenfor annen veggrunn - grantareal

utsettes til forste pafelgende var.

f_FT og o_TV1, samt forbindelse mellom disse skal veere opparbeidet fer det kan
igangsettes tiltak for oppfering av boliger innenfor B1.

Vann og avlgp :
Eksisterende stikkledninger, gjennom felt B1 til eiendommer i Bjerkhaugvegen, skal vaere
omlagt og tilsluttet kommunalt VA-nett far bebyggelse i felt B1 kan tas i bruk.

Grennstruktur
Alle regulerte formal innen felles og offentlig grennstruktur skal vaere ferdig opparbeidet

far det kan gis ferdigattest for bebyggelse i felt B1.
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Kdire Th, Clausse:n

VEIDEKKE EIENDOM AS
Org.nr. 9356 946 348
Postboks 6100, Sluppen
7435 Trondheim
TIF. 7382 3500- Fax 7382 3590

Advokal

Attestert kopi av dok.nr. 2007/397778/200
Uthentet 2024-08-21 10:03

Side lav3

Retumeres til: Fedselsnr./Org.nr- i )
Veidekke Eiendom AS 936 946 348 =
Posthoks 507 Skayeo Ref.rr. S kl ote
0214 OSLO kte

Opplysningene i feltene 1-6 registreres | grunnboken

1. Eiendommen(e)”

Kommunenr. | Kornmunenawn | G, | Brr. [ Festenr. | Seksfonsnr. | idsall andel
1601 ©  Trondheim 52 117 111

Cerdragelsen gjeldar bygg pa fastst grunn E Nei

[Jua

faslzrenen

Overdragetsen omfalter transport av

Knei [Jua |

Godkjenning fra hcrlfester BT 1I<kg
nodvendig IhL kapittel 4 eller aviale

KInet []Ja

| og
uﬂamh'svet i lai‘l for umlarsknﬂsrog

Nea _[——:’_'.JE.._

“Grrtatier overdrageisan idesl| andal, Sterrolse ideell andsl Eiondommen figger til en annien elendom =
herundsr sierseksjan, skal andetans som tilheher etter avhendingsloven § 3-4 . Nel D Ja
starrsise oppgis annst ledd bokstav d
Beskaffenhet
[ ] 18ebyge 2 Unsbyga . -
Bruk av grunn =
Bali Fritids- Farretri .
[] e ciendon [ ] eeiendom [ Voo [Tinawn [ ] riandors [ ] ko vei A Annet
Type bolig
mhg. Toman Rekkehus Blokk-
[ ] Foencoote | | Teboig | | AKkisdo | ] L ieiighet <] an Annat
2. Kjopesum — —
T - T ' il salg p4 det frie marked
ke O- ) [l Nei
Omsatningstype '
[orm (1,8 [0 (Jeusne  [Todime (o
salg Zener m: 3 priasion A auhsion 5 e & oppgiar

Kiopesumman er oppgjort p4 avtalt rn&ts

3. Salgsverdifavgiftsgrunnlag ”

kr 10.000.-

INGER JOHANNE DYBVAD ||

Fadsalsor,
01104

T

Daknr: 397778 Tinglyst: 14.0
STATENS KARTVERK

1l andst

5. Til _ e et e e
Fadsalsar/Org.nr. ¥ | Navn
979 280 009 SAMEIET BERGHEIM TERRASSE 1

rFas! bos;i-muga ! Ideell andsi

{ = Nel 171
I [] wei
[(ua [nei
D Ja D Nal
e [nei
D Ja D Nel

§ 6. S=rskilte avtaler
g OBSI Her piferas kun opplysninger som skal og kan tinglyses
C'E Falgende ciendommer i Trondheim kommune skal ha bruksrett til gor. 52/baor. 117 (regulert felicsareal):
S | 527125, 52/116, 52/44, 52/128, 52/53, 52/17C og 52/150-165. X )
5 /
o

Dato | Utstederens underskedit

i -- \ i
12032007 (PLER DYSYAD . e B \S\Na d

SF0214B Eleklronisk uloave Skiote

Side 1 av3
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Andre avtaler (som kke skal tinglyses)
Fiendommeus drifiskostnader er regulert i egen aviale datert 16.04,2004 og 05.05.2004 (Trondheim kommune).

7. Kigperslarververs erki@ring vad overdragelse av boligseksjon ™
Jeghvi eﬂ:l_ae_[ar at| mittA&n ervery av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i slersaksjonsiaven § 22 tradje ledd. o
— Tous AN e el et ol aciptori st s i et b S -

Kopersienervers underskdt o _ Gjenta med biokkbokstaver

8. Ecklering om sivilstand mv. " _ ) —
1. Er utsteder(na) gt sllar reglairert{a) partnar{s)? h

D.Ja @ Nei Huis ja, M4 ogsd sporsmél 2 besvares.,

2. Er utstederne gift eiler reglstrerte partnare med hvarandre og begge underskriver som utstede?

[ [X ne Hvis net, mA ogsd sparsmél 3 besvaras.

3. Gelder ovardragelsen botly som utsiedar(na) og dennoa/dares cktafeila(r) eller reg partner(s) bruker som feiles bollg?
[ DJ nei Hvis ja, mA ektefelien(e)/registrert(s) pariner(e) samtykke i averdragaisen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Dato | Sted
12.03.2007 TRONDHEIM
Utateders underokiift ? N —— | Gjarta med maskn sfter biokkbokataver il

INGER JOHANNE DYBVAD

) Yraee Dioes INGER  DYBYAY.

Som ektefellefregistrert partnar samtykker jeg i overdragelsen
Dato i Extafelles/rag|strert partners underskrift | Glenta med blokkbohstaver

8 Jeg/vi bekrofter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedijert seg sin{e) underskrift{er} pa dette
dokumert § mittfvért neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosstt | Norge. -

(1. v i * Glenm med biokkbokstaver '
iuﬁ}?ﬂ)\@——s ARNE M. DIPNNE

Adresse A . .
Lanntvietadsyn . bl C, 3093 Tromdhaim
2 Vil ndarskrifl — | Glemta mad biokkbokstavar
e O e | FER OLE BERG
M Hustbyptien 63 (3011 Tremdheim
Bortfesturs undoukr;f! | Gjanta med hlokkbakstaver
Dato | Utstederens underskrift
120307 TWGER DWVYRAAY 3 Noec O s ok

SF02148 Elektronisk utgave Skjete Side2av3
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10. Erklmring om sivilstand mv. for hjemmelshaver” IR
1. Er hjommelthaveran gift ellar reglsirert(s) partnera?

D Ja D Nei Hvis ja, mé ogsd spersmil 2 besvares.

2. Er hjemmelshavsrne gift ellar reglatrorte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmoelshavers?

D Ja D Nei Hvis nei, ma agad sparsmél 3 besvares.

3, Gleider overdragelsen ballg som hfemmelshaveren{s} og dennea/deres aktefalle{r} eller reg partner(e) bruker som faltas bollg?

[(Jua [ nei Hvis ja, m4 ektafellen(e)/registrertis) partner(e) samiykks i overdragelsen.

| 11. Underskrifter og bekreftelser e ———

Sem eierffester (njemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen
sted, dato =——

Fodselsnr /Orgnr. | Undorsicitt T T [ Gjarta med biokkbokstver

Som hjemmalsnavers cidefelle/registrert partner samtykker jeg | overdrageisen

Dato T T Extatellesiegistrert pariners underskiift | Gjerta med blokibokstaver

-~

% Jog/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 & og har underskravet eller vadkjent seg sin(e) underskriitfer) pé dette
dokument | mittvart neerveer. Jagivl er myndig(e) og bosat Norge. [ —

1. Vitnes undersiif [ Gjerta med biokibokstaver

Adrasse

Ve T T T T g med vokkboketaver 1
Admasse

Noter:

1} Med dokumentet til tinglysing ska det faige en gjenpart skrevet pa tingtysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift
ma vazre betalt for dokumentet kan tingtyses.

2}  Dersom eiendommen har underfestenummer (ufr) kan feit for sehsjonsnummer (snr) nyttes.

3} Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjppesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelia 3
fylle ut dette belapsfeit. Fettel salgsverdi/avgifisgrunnlag skal fylles ut dersom Kj@pesummen &r lavere enn detie, Fylles
bagge felt ut skal saigsverdi/avaiftsgrunniag alitid vaere det hayeste, unntat! tiffelier etter dokumentavgiftvedtakets §1, 2.

ledd og § 3.

4}  Det er Enhetsregisterets organisasjionsnummer som shal nylles.

5 Feltet kan slgyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separere regnes som gifte. og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifle/uregistrarte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare ngdvendig dersom begge er hjemmelshavere

7)  Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved sarskilt pategning med
vitnebekreflelse, og om nadvendig med tilsvarende erkleering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8 Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet. ma utsted Injammelsh undersknft bekreftes.
Dette kan bl.a gjeres av to vitner som er myndige og besatt | Norge, eller av lansmann, lensmannsbetjent, advokat,
aulorisert advokatfullmektig og autorisert elendomsmegler. Utslederen, erververen og eververens ekiefelleiregistrerte
partner, foreidre, bam eller sesken kan lkke bekrefte utstederens underskrift.

Dato | Utstederens underskrift

12032000 WGER DYESVAD - \‘f\c\*u‘ Dulssad .
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TINGLYST

ERKLAZRING 10 Jumi 1997

TRONDHEM BYFOGREMBETE
| pAGBOKNR: /925 O

Undertggnede, Inger Johanne Dybvad, pers.or. 011045 - som
hjemmg¢lshaver til eiendommen Bergheim, gor. 52, bar. 3 og 44 erklzrer herved
at gnr. 52, bor. 3 og 44, og de eiendommer som blir fradelt disse, er forpliktet ved
sine naVzrende og/eller fremtidige hjemmelshavere til deltagelse i vedlikehold av
fellesarealene benevnt F2 og F3 i reguleringsplanen for «Bergheim Steinbrudd
med tilliggende arealer, gor. 52/3, 52/6, 52/23, 52/44, 52/45 samt deler av 52/53,

52/56 i|Trondheim kommune».

Denne prkleringen tinglyses ;;ﬁ gor. 52, bar. 3 og 44 og skal falge nye gur. og
bor. som opprettes av disse.

. Trondhem, 2. desember 1996

Inger iohanne %:ybvad '

Doknr: 10260 Tinglyst: 10.06.1997 Emb. 107 1 0 JUNI 1997
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM TRONDHEIM SYFOGUEMBETE
DAGBOKNR.:
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[Retuneres u:
FoCiooe

Oppiysningene 1 Teltene 1-6 reqistreres - gr

Skjote’

CRT

05 ¢4 o1

e = .{_—..-.-_! B‘:’F GD'—: .
unnboken +SiNA, 6’?0/

—— e

Trondheim
44

mJa mhim

Cmselmngen gleitisr BYGY B4 lualet grunn
Bos=attente!
_ﬂf‘! Bebygu i Xi2 ubenyga
|Anvendaise 2w grunn
= . Frndé- E sy
s Satom [iF et [ Jwesner . [X |1 mousin [t Langbru [korr vee | & annel
iy Foti T Pt SIokK:
i omanns- KENLS IOk
“TFE sﬂabﬁg | !TE balig i | AK k20 I BL ‘zilighet ! IAN Annel
K 900.000,- ) i X e
Cmsatningstyge: . i
Gave (han Exspro- e Hilta-
X1 Fr saig | |2 silet aasy r_]a pragion | Iq m.'k:?gn | |5 appojer | |8 Annel

Kjepesummen er cppgjort pa avialt mate

Gustav Dybvad

Ingebjerg Dybvad

- =
Bl T
Ideei andel

Johan Dybvad

Utskilt parsell gnr. 52, bnr. 69 har veirett over guor. 52, bonr. 3 og 44
overensstemmende med kjepekontrakt partene imellom 25.03.87,

tinglyst 03.07.87.

AURCETGIRR

Daknr: 8991 Tinglyst: 05 DE.1991 Emb. 107
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr. 48 Paager Sem & Swenessen Jro-om AS Osio 490
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Andre avtaler {som ikka skal ingiyses)

7. Kjepers/erververs erkla@ring ved overdragelse av boligseksjon

Jagivi erklaarer al mitbvar erverv av seksjonen kke er | stria med beslammelsen 1 § 10 jjerde ladd 1 lov av 4 mars 1983 nr. 7 (uldragh:
"Ingen kan erverva mar anr to seksjoner | samerel. Arbeidsgiver kan etverve flare seksjoner ndr lormalet er a jere ut il sine ansatle *

Sted. dale

Elaparsiervarvers undarskrlit [G|entas med maskin eller blokkbokstaver

&l -

8. Erklezring am sivilstand m.v.

Vi er gift med hverandre og
ar gktefellens elier begges enverv: ke knytlel 1 eiendommen.

Jeg er gift, men overdragelsen gielder kke felles balig. Hellzr ikke

jJBg""' erugifiie) [ |begge skal underskrive

9. Underskrifter og bekreflelser

Sted. dato
Trendheim, den 04.06.91

‘Gjenm; fed maskin elis- blokkbokstavar

|Utsteders underskelflt ™
@i‘ 9{%//4(,1/*%?/&’7’&“%&' Dybvad

L4 )L b/g ﬁziic‘g Ingebjerg Dybvad

Jegivi bekrefter al utstederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedijent seg sin underskril pd defte dokumant i milt:
vart nzervear. Jegivi er myndigle) og bosatl | Norge.

1. vilneurdersknfl Gizntas mad maskin 2ller blokkbokstaver

i John Evjemo,

~ S
= L“llﬂ,f\ % Q'"’L“F L L

hdiesse 1, ) ;I.,_’ i
i 8 -
I N 2 S

2 vitngunderskrift Gjantas mad maskin eller blokkboksiaver

& Magda Evjemo.

Adresse .
ST | e /"/1_ P { {.‘,: 35 piia) P

Som ektefslle samtykkar jeg | ovardragelsen

Ektefellens underskrifi ]Gienlas med maskin 2iler biokkbokslaver

vart ngervaer. Jegin er myndig(e) og bosatt | Norge.

Jegnvi bekrefier at ulstederen(e) er over 18 &r, og har underskreve! eller veckjent seg sin undershkr.ft pa dette dokument i mitty

1. wilneundersknlt Gijentas mied maskin eller blokkbokstaver

Adrasse

2. vitnaundersknfi 1Gien|as men masin eller bickkbokstaver

Adresse

Side 2 av ?
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SEKSJONERT EIENDOM GNR.52 BNR.44

SEKSJONERT EIENDOM VIST MED LILLA FARGE

Dato: 03/05/01
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Side 1 av 3

Relurneres iy

Skjote"

) ) (NG LY S
Bergheim Terrasser Eiendom AS
Nygata 10 b 28 fMAL 2an
dhei =
7014 Trondheim TRGNDHEIM 5YF —
CAGASE N © § ﬁ){ »
Cpplysningane 1 feltene 1-6 registrares | grunnboken
1. Eiendemmen(e) 2 _
. Kommunent | Kommunenayn TGne 'enr TFestenr | Seksjonsnr |ideell andel

1601 Trondheim kommune 52 44 2

Overdragelsen gielder bygg pd leslet | Overdragelsen omtater

grunn ’ X | Ner |Ja |na.nspongav lesteretien I X lNel Ja

Ih,L tor loven § 32, underskeevel i el for
1. ledd nr. 5 alter avtale | Nei E Ja aﬂdersknlwr 0g bekreltelsar

Godkjenning lra borifester e ikke Bortlester har gedkjent overdrageisen

!_Imzn [_]Ja

Beskaifenhel

Bruk av grunn

. ?1 1. Bebygad ﬁ 2. Ubebygd

Bolig- Fritids- Farretning?
XI 8 eief'?dom | F eiendom 1\! kontor I Industn |L Landbruk ! |K Qff. vel E ]A Annet

lidar bo? T B Blaick
ntiligg, Gmanns- ekkehusi ik -
| FB enebolig T8 bolig | | RK kjede BL lellighet 1 X | &N Annet

. 2 Kjopesum

Kr 2:580-006,~ L 425 o —~

Utlysl 1il salg pa del Ine marked

K._I Ja }_] Net

Omselmngstype o . z B
— helt kspro- 3 kifte-
?‘ 1 Frit salg ] ]2 ellaeh;ed:ei\im I_I:‘ pngg,i;;)n I |4 a:.ll?tgg?:i [ 6 nplpgeim

m B Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtall male.

3. Salgsverdi/avgifisgrunnlag 3 —
(enTEvEXD) )
. Kr I sin helhet nyoppfért, ikke tidligere tart i bruk- Kg. Q_Sm,m .
4, Overdras fra
FadselsnrsCrg or. (1179 siffgr) 4} Mawvn Ideell andel
or,:0 45 N . Inger Dybvad 1/1
1 I__ i
| |
| S (NEPTYRSS] L
5. Til - :
Fodselsnr/Org.or {119 siffer) 4] Navn Fast basatt 1 Narga Ideeli ande!
983 076 025 . B/L Bergheim :Senior og omsorgsboliger (X | [ |we [ 1/1
, | g L—‘Ja ’jNe:
| s _]Ja I-_INei
N - G - _iJa r—lNEi
6, Saerskiite avtaler
. ©BS! Her pafaras kun opolysninger sem skal og kan hnglﬁs_eg
Rett og plikt for den enkelte sameier til &

delta i sameiet Brit Grytbaksv. l4&.

N

Doknr 8318 Tingfyst 28 05 2601 Emb 107
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

I

Nr. 48 Palager Sem & Stenersen Prakom AS, Oslo 5-38
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Andre avtalar (som ikke skal linglyses)

7. Kjepersfervervears erkizring ved overdragelse av boligseksjon !

Jea/vi erklaerer at mittivan arverv av seksjonen ikke slrider med bestermmelsen i sierseksjonstoven § 22 tredje ledd .

Sted, dato

Tronoren a3, . ool

Kjopers/erververs underskrift [ Glentas med maskin aiier olokkbokstaver

I MM—Q?“"’”“//“ MALURICE i AEM L35 EN
—rnetlorrinsen —ANNE AMDAM TKISTENSEN

8. Erkl®ring om sivilstand m.v,

1. Er utsteder(ne} gifi eller registrert(e) partner({e}?

Ja |X |Nsi Hvis ja, ma ogsa sporsmal 2 besvares
2. Er utstederne gift eller regl te parinere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
I Ja ' [ Nei Hyvis nel, ma ogsa sporsmal 3 besvares

3. Gjelder over\:lragelsen bolig som itstedenina) og dennes (deres) ekiefelle(r) eller registrert{e) pariner{e) bruker som felles balig?
_1: Ja  |x | Nei Hwvis ja. ma eklefelien(e) rregistrant(e) pariner(e) samtykke i overdragelsan.

9, Underskrifter og bekreltelser

Sted, dato
Trondheim 13.05.01
Utsteders underskrift 7! 1 Giertas med maskin eller blokkboksiavar
a .
- \\ GEC e, Inger Dybvad
\ 3 =

Som eklefelle/registrert pariner samtykker jeg  overdragelsen

Data | Extelelles/registrert partners underskrift | Gyenias med maskin eller blakkbokstaver

) Jegivi bekrefter al underskriver{ne) er over 18 &r og har underskrevel eller vedkjent seq sinfe) underskrifijer) pa dette dokurment
i mitlivart narvaer, Jeg/vn er myndig(e) 09/5053'.“ NorgB

1. witneunderskrift / | Gjentas med maskin eller blokkbokstaves
Lars A. Haugli
"
/“ﬂ /

Adresse ' /
Nygata 168 7014 he im
2 wilne: kit | Gjentas med maskin elier blokkbokstaver
Arne M. Djgnne
Adresse ‘-ﬂ’\) .
Rosenborggt. | “A0l4 Trondheim
Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller Blokkbakslaver

Side2av 3
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10. Erklring om sivilstand m.v. for hjemmelshaver '
1. Er hjervmelshaver(na) gift eller registreri{e) partner{e}?

! Ja | | Nei Hvis ja. mé 0gsa sporsmal 2 besvares
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerie partnere med hvgrandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
|| Ja | | Nei Hvis nei, ma ogsa sporsmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaver(ne) og dennes (deres) ektefelle{r) eller regisirerte partner{e) bruker som felles bolig?
|Ja |Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) /registrent{e) partiner(e) samiykke | overdragelisen
11. Underskrifter ag bekrefielser
Som eier/fester (hiemmelshaver) samtykker jeg | overdragelsen
Sled, dato
Hj Ishavers underskrift [ Gjentas med maskin eller blokktokstaver

Fadsetsnr. {11 sifter)/ Crganisasionsnr. (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeq | overdragelsen
. Dato | Ektefelle/registrert partners underskrift [ Gjenlas med maskin efler biokkbokstaver

id Jeg/vi bekrefter al underskriver{ne) er over 18 ar. og har underskrevel eller vedkjent seg sin{e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart nrvaer. Jegivi er myndigie) og bosatt i Norge.

. 1 vitneundarskritt | Gjentas med maskin eller blokkbaokstaver
Adresse
2. witneunderskrift | Gientas med maskin eller biokkbokstaver
Adresse
Noter:

1) Med dokument tillinglysing skal dat falge en gjenpar skiavel pa hinglysingspapu. Tinglysingsgebyr og dokumenlavgift ma viere belalt tor
dokumenl kan tinglyses

2) Dersom eiendommen har underfesienumer (ufnr) kan lelt lor seksjonsnurmmer (snr) nyties

3} Dokumentavgiften er knyttet lil ciendommens salgsverdi Dersom kjopesummer lilsvarer salgsverdi, er det histrekkelig & fylle ut detie belops-

lelt. Feltel salgsverdi‘avgiftsgrunniag skal tylles ut dersam kjopesummen er lavere enn defte. Fylles begge le!t ut skal salgsverdiavgilisgrunn-
. lag allid va&re det hoyeste, unntatt tifeller etter dokumentavgiftvediakets § 1. 2, ledd 0og § 3

4) Del er Enhelsregisiergls organisasjonsnummer som skal nytles

5) Fellet kan sloyfes dersom dokumental ikke gje'der cvardragelse av baligseksjon

6} Separerle regnes som gifte. og baligen ma vanligvis lortsall regnes som felles
Samboere regnes som ugilte’uregistrerte, og samtykkepategningen er vanligvis bare nadvendig dersom begge er hjemmelshavere

7} Darsom ulstaderen ikke er hjemmelshaver. ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved sarskill pategning med vilnebekrellelse. cg
om nodvendig med tilsvarende erklaring om sivilstand eller med ektefellesamtykke

8) Dersom ulstederen/hjemmelshaveren ikke er affenilig myndighet, ma utstederensshjemmelshaverens underskiilt bekrefes. Defle kan bl.a

gjores av o vitner 50m er myndige og bosal | Norge, eller av lensmann, iensmannsbetjent, advokat. aulorisent advekailulimekhg og autonsert
eiendomsmeqler. Utstaderen, erververan og erververens eklefellesregistrerie pariner, loreldre, barn eller sasken kan ikke bekrelte utstederens
underskritt
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



FOR EIENDOMMEN

Adresse:

KJOPETILBUD

Meglerforetak:

Brit Grytbaks veg 14, 7049 Trondheim

Gnr. 52, Bnr. 44, Snr. 2, andelsnr. 15 i Borettslaget Bergheim, Trondheim

kommune.

Oppdragsnummer:
164251044

Saksbehandler:
Telefon / Mobil:

E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum

Kr

PrivatMegleren Benum & Johansen
Rune Larsson
7350 5130/922 46 683

rune.larsson@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




