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Tilstandsrapport

Eﬂg Bolighygg med flere boenheter

@ Ringkollen 14 D, 3227 SANDEFJORD
(I} SANDEFJORD kommune

# gnr. 115, bnr. 103
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Befaringsdato: 13.06.2025 Rapportdato: 17.06.2025 Oppdragsnr.: 21609-1471 Referansenummer: YX7936

Autorisert foretak: Holmane AS Sertifisert Takstingenigr:  Stian Barth Var ref:

HOLMANE AS

DIN TAKSTMANN

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000
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Beskrivelse av eiendommen

Holmane AS ‘

Bispeveien 1446 k I I

3178 VALE

Andelsleilighet som er en del av ett borettslag.

Leilighet beliggende i 1. og 2. etasje, som er oppfgrt i 1978.
Leiligheten er en del av ett leilighetsbygg bestdende av flere
leiligheter med felles trappegang.

Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt pa
befaringen.

Det henvises forgvrig til rapportens enkelte poster med
ytterligere vurderinger og tilstandsgraderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1978

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre og Brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Tradisjonell innglasset balkong for byggets art og tid.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet, trepanel og
malte plater. Innvendige tak har malte plater og malt betong.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Malinger er foretatt i stue.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har malt tretrapp med teppe i trinn.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Leiligheten varmes opp ved hjelp av varmepumpe og elektriske
panelovner.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 7mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, badekar og opplegg
for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner er mot vegg mot naboleilighet og rom med flis pa

vegg..

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og
vannstoppsystem.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med servant og toalett.
Det er fliser pa gulv og vegg, malt tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avigpsrgr av plast.
Naturlig ventilasjon med ventiler i vegg og luftespalte i vinduer.

Oppdragsnr.: 21609-1471

Befaringsdato: 13.06.2025

Varmepumpe luft til luft, montert i stue.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Apent/skjult elektrisk anlegg.

Det er automatsikringer i sikringsskap.
Reykdetektorer plassert i begge etasjer.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke gjort vurdering av byggets plassering mot
eiendomsgrenser.

Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke gjort vurdering av byggets plassering mot
eiendomsgrenser.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er ikke gjort vurdering av byggets plassering mot
eiendomsgrenser.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rekvirenten av rapporten skal gjennomlese, kontrollere at
opplysninger som fremkommer om bygningsdeler, arstall,
arealer og
beskrevet
utstyr i boligen er korrekt fgr rapporten tas i offentlig bruk.
Ved eventuelle feil skal takstmann ha beskjed slik at korreksjon
- kan utfgres. Opplysninger som fremkommer i rapporten er lest
og
godkjent av rekvirent ved offentlig bruk.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil og mangler som ikke kan
oppdages ved a fglge gjeldende instrukser.
| tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann om
boligen, eller eier ikke har kunnskap/informasjon kan
opplysninger som
fremkommer i rapporten veere vurderinger fra takstmann.
Dette kan avvike fra faktiske forhold. Innvendige tette skra
-/flate tak uten tilgang til konstruksjoner er kun
vurdert fra innvendig side. Konstruksjoner med oppbygging,

TG2: Avvik som ikke krever tiltak utluftinger og diffusjonssperrer er saledes ikke vurdert

TG2: Awvik som kan kreve tiltak Det bemerkes at eldre boliger kan naturlig ha skjevheter og
B 763: Store eller alvorlige awik slitasje, skadedyr som fglge av alder, veer og bruksslitasje som

. . vil kunne

. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt oppfattes som avvik pa en nyere bolig. Eldre boliger kan ha
skadedyr, selv om det ikke synes pa tilgjengelige steder. Det
beregnes normalt sett ikke kostnader for TG2.
Det bemerkes spesielt at dette er en forenklet boligsalgs
rapport som kun tar for seg innvendig overflater og
konstruksjoner.
Utvendige overflater og konstruksjoner er ikke vurdert da dette
er sameiets/borettslagets ansvar. Tilstandsanalysen fglger
Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og det er ikke
foretatt vurderinger av bygg, bygningsdeler eller rom som ikke
fremgar her. Tilleggsbygg slik som garasje er ikke
tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av
disse pa grunn av arealmaling.

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Véatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
(1570 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
© utvendig > Dgrer Ga til side
Ga til side

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
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Sammendrag av boligens tilstand

© Innvendig > Radon Ga til side
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmepumpe Ga il side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ vitrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Sitilside
1Y Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside

og tettesjikt

0 Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
© Kjokken > 2. Etasje > Kjokken > Avtrekk G til side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1978 Byggearet er basert pa opplysninger
fra Eiendomsverdi

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Mindre en halvparten av forventet brukstid er gjenstaende pa vinduer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ansett ngdvendig.

Dgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre og Brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Mindre en halvparten av forventet brukstid er gjenstaende pa dgren.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig da dgrens funksjon er ivaretatt
slik den fremstar under befaring, men det bgr paregnes nye dgrer pa
sikt.

Innglasset balkong

Oppdragsnr.: 21609-1471

Tradisjonell innglasset balkong for byggets art og tid.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet, trepanel og malte
plater. Innvendige tak har malte plater og malt betong.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
Malinger er foretatt i stue.

Vurdering av avvik:

® Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er malt 18mm hgyde awvik i stue.
Avviket ma ses pa i sammenheng med boligens alder og er d anse som
normale avvik pa en eldre bolig.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle tiltak mot
radon i bygget.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med teppe i trinn.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Hgyde pa rekkverk er malt til 85cm.

Apninger i rekkverk er malt til 12cm.

Konsekvens/tiltak

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Oppvarming

Leiligheten varmes opp ved hjelp av varmepumpe og elektriske
panelovner.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Oppdragsnr.: 21609-1471

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

_1i=v8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 7mm.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i fliser.
o Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Fliser baerer preg av a vaere utfgrt av ufagleert handverker.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres tiltak for a utbedre avviket.

o Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

¢ Hovedkonsekvensen av utilstrekkelig hgydeforskjell er gkt risiko for at
vann kan trenge ut av vatrommet og inn i tilstgtende rom. Dette kan
fgre til fuktskader i tilliggende konstruksjoner.

¢ Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, badekar og opplegg for
vaskemaskin.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner er mot vegg mot naboleilighet og rom med flis pa vegg..

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21609-1471

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN
2. ETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og vannstoppsystem.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Det er registrert mindre bruksmerker/skader og skjevheter pa
innredningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma paregnes utbedringer og justering av innredning for a
opprettholde forventet brukstid pa innredningen.

R

2. ETASJE > KI@KKEN

L liev8  Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Mindre enn halvparten igjen av forventet brukstid pa ventilatoren.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med servant og toalett.
Det er fliser pa gulv og vegg, malt tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med ventiler i vegg og luftespalte i vinduer.

Varmepumpe

Oppdragsnr.: 21609-1471

Befaringsdato: 13.06.2025

Varmepumpe luft til luft, montert i stue.
Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

L' 1i<e8 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Varmtvannstanken er ikke tilgjengelig og det er derfor ikke gjort
vurderinger av den.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Tanken ma gjgres tilgjengelig slik at man kan gjgre rede for om det er
avvik som krever tiltak.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser Inntak og sikringsskap
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede Ja

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er ingen apenbare feil som er avdekket, men pa bakgrunn

Apent/skjult elektrisk anlegg. av alder anbefales det en gjennomgang av anlegget utfgrt av

Det er automatsikringer i sikringsskap. autorisert bedrift.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1978 Originalt anlegg fra da bygget ble satt opp, med
oppgraderinger gjennom arene.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

LAY Branntekniske forhold
4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
Eksisterer det samsvarserklaering? fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
Ukjent spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes

med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som

en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Reykdetektorer plassert i begge etasjer.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Generelt om anlegget

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei 3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Nei
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
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Nei
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Bod
Byggear Kommentar
2010 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier,
som er noe usikker pa arstallet.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Tradisjonelt oppfert i tre over stgpt plate.
Liggende bordkledning, saltak med pappshingel pa tak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
2025 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Kjedet garasjebygg tradisjonelt oppfert i tre med pulttak.
Liggende kledning.

Garasjeport med radiosender.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Boligbygg med flere boenheter

Etasje

1. Etasje

2. Etasje

SuMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
1. Etasje

2. Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i)

46 2
48
94 2
107

Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang, Toalettrom, Bad/vaskerom,
Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3

Kjskken, Entré, Stue, Gang

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

11
11

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Ekstern bod

Det er ikke gjort vurdering av byggets plassering mot eiendomsgrenser.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Se egenerklaering fra eier

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Bod er i dag benyttet som soverom

Bod

Etasje
Etasje

SuMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Sannsynlig at branncelleinndeling ikke er ihht. dagens krav.

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i)

3
3

Internt bruksareal
(BRA-i)

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Oppdragsnr.: 21609-1471

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

Det er ikke gjort vurdering av byggets plassering mot eiendomsgrenser.

13.06.2025

Holmane AS ‘
Bispeveien 1446 |\ I l

3178 VALE Norsk takst
Terrasse- og balkongareal
Sum el
48
59

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

Ja [:]Nei

[“]ia  [INei

Terrasse- og balkongareal

suM T

3

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;t;t:la,l)kong
Etasje 17
SUM 17
SUM BRA 17

Romfordeling

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er ikke gjort vurdering av byggets plassering mot eiendomsgrenser.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Holmane AS
Bispeveien 1446
3178 VALE

[:]Ja
[:]Ja
Dja

sum

17

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja
[:]Ja
[:]Ja

[] Nei
Nei

[V] Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 96
Bod 0
Garasje 0

Oppdragsnr.: 21609-1471 Befaringsdato:  13.06.2025
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.6.2025 Stian Barth Takstingenigr

Ala Hasan Isa Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3907 SANDEFJORD 115 103 0 54796.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ringkollen 14 D

Hjemmelshaver
Kollen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/KOLLEN BORETTSLAG 854318802 Isa Ala Hasan, Alhomsi Rana

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
26

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i ett veletablert boligfelt pa Ringkollen med kort avstand til Sandefjord sentrum.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Igl;zinomgétt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Kommunale opplysninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21609-1471 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YX7936

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

13.06.2025 Side: 21 av 21



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Sandefjord

Oppdragsnr.

33250074

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ala Hasan Isa Rana Alhomsi

Ringkollen 14 D

Poststed
SANDEFJORD 3227

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2021 l

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar IS

Antall maneder l 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[7 Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. IA6154756 l

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AHI, RA
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kienner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviap?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

|Ja, kun av fagleert

Brl utfert en varmtbreder,avigp sjekk ,montert ny vannstopper og hovedkran og fornyet alle avigps rar gjenno et
firma

|Ki!en rer

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @wig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

B Nei [] va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Alle garasjene er klargjort for ladeanlegg. Alle ledninger er allerede pa plass, og garasjene er bygget i henhold til
planer for installasjon av ladeanlegg

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pé terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte méalinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei [] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [] va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/skt fellesgjeld?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Nei [] Ja

Initialer selger: AHI, RA 3

Document reference: 33250074



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AHI, RA
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ENERGIATTEST

Adresse Ringkollen 14D
Postnummer 3227 >
<
o
Sted SANDEFJORD % B
=
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X
Bruksnummer 103 ©
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.
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[
c
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Bruksenhetsnummer HO0101 Q _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-135632 Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 16.06.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Montering tetningslister

- Luft kort og effektivt - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1978
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 107

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Annen/Ukjent ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Meglers verdivurdering
RINGKOLLEN 14 D

Rapport utfert av PrivatMegleren Sandefjord den 08.10.2025
Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg Eiend di AS
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse IENAOMSVErCl

for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Elise Graneng Olafsen.




E PrivatMegleren Sandefjord 08.10.2025

Ringkollen 14 D, 3227 SANDEFJORD

Borettslagsleilighet pa selveiertomt, bygget i 1978
GNR 115 BNR 103 FNRO SNRO KOMMUNE 3907 SANDEFJORD GRUNNKRETS VARDEN 2

Verdivurdert til

2 100 000

484 071 2584071 27490

Fellesgjeld Totalt m2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 7 955
Areal 94m2 2m? 11m?2 -m? -m?2 -m? Formue -
Byggear 1978 Soverom 2
Etasje 2
Balkong Parkering Innredet kjeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Ringkollen 10 B
98 m? 1976  3.etg 2sov

26.04.2024 2500000 2550000 207 063 2757 063 28133

Ringkollen 13 B
95 m? 1975 1l.etg 2sov

11.09.2025 2100000 2050000 484 071 2534071 26 674

Ringkollen 23 B
99 m2 1978 1l.etg 3sov

26.04.2024 2650000 2200000 251016 2451016 24758

Pen og velholdt 3-roms leilighet med sentral beliggenhet
To etasjer, godt med parkering - innglasset balkong
Lyse overflater

Gjennomgaende god standard

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale l@sning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

3M
28M
2.4M
1.

1.8M ®
1.5M .15M

‘ [ J
600K

NIE

2003 2008 2014 2020 2025

Salg o Meglers verdivurdering ~ #\/  Prisindeks - Endring av eiendom

Garasje, anneks

Garasje, anneks
Garasje, anneks

Garasje, anneks

SJo1-1-1.1-1- BRC)

Garasje, anneks

+8 endringer

I e e I T T e
26.02.2021 28.02.2021 10.05.2021 1550 000 1610000 249 893 1859 893 16
08.03.2019 08.03.2019 08.03.2019 - 850 000 - 850 000 17
04.04.2015 10.06.2015 03.07.2015 1035000 850 000 298725 1148725

16 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Ukjent
fellesgjeld.

17 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.
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Leiligheter til salgs i VARDEN 2 grunnkrets na

A
27M =
- Annonsene har i
- snitt ligget ute i
7 2.6M -
(el 2523000 — Prisantydning i snitt 1 O O
salgs -
- dager
24M -

Leiligheter solgt i VARDEN 2 grunnkrets siste 6 mnd

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 4 O

dager

13

leiligheter solgt 2 380 000

for 0.2% under prisantydning

2 369 000 6 Salgspris i snitt

Analyse m2-priser

11p

45 363 @ SANDEFORD kommune i

snitt siste 6 mnd

Ringkollen 14 D Totalpris
27 490 2 584 071 P

27 004 . VARDEN Zgrunnkretsisnitt

siste 6 mn
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REKKEGATRAS FER 1 GALVANISERTE PANELPLATER
oz TOMMERMANNSKLEDNING.

Utfert i solid trekonstruksjon, Dobbelte vindski i tre, Trykk-
impregnerte bunnsviller, Forskriftsmesasig ventilasjon,

GARASJE i GALVANISERTE PANELPLATER: Veggkledning og port i galvaniserte
panelplater, Tak tekket med galvaniscrte panelplater,(Discus).

GARASJE i TOMMERMANNSKLEDNING: Veggkledning i stdende tommermannskledni-
Tak, rupanel og to lag papp, det siste lagot er Icopal A som cr lagt i
varm asfalt, Port i rund rustikpanecl)

—..._3

|

AUNGALOWSTI!

DUNGAL AW SPETSTAI

«zkkegaras jer leveres vanligvis i storrelse: Bredde 2,800, lengde S,SP‘ﬁb
som gir god plass for de fleste biler, Andre starrelser leveres om onsnes

T A e e —— — o ————

PRISER:
Type BUNGALOW: Pr, garasjcplass  kr. o N i
] ' Uau Gl e VEE 8 6 :
Type MONE SPESIAL: " " eaken ] e !.—r_} /3‘ {
Type BUNGALOW m/skjermet frout "  kr, \pmeiceise i, L)X . [.&
Prisene innbefatter montering pd Dercs tomt, e
Avbetaling om onskes, Ekstra utferclse: Flettverk i skillevegier kr, -pr

eJ=

ESTFOLD GARAS &

\B’ekkevn. 3 - TIf. (034) 63 360
3200 Sandetjord
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Tilbud pi vippeporter og fletverk delevegger av car-porter
Efter oppdrag fra Ringkollen Boligbyggelag om 4 montere
vippeporter og flettverk delevegger i 8 av car-portene har

vi fott flers henvenelser.Vi vil derfor komme med et tilbud
Tilbude gjelder vippeporter og flettverk delevegger ferdig
montert til fast pris a kr.2,450,-

Br car-portrekken over 200.m?2 kommer brannvegg i tilegg i
prisen som fordles pi car-portrekkem kontakt oss og di vil

f4 prisoverslag.Avbetaling for di som Onsker det halvparten
kontant og resten pad 12 manter + bankens renter og omkostninger

VI ORDNER GJERNE MED 'DE LOSER DERES
BYGGEMELDING TIL BYGNINGS- EQRASJ EPROBLEM
MYNDIGHETENE FOR DEM ST oz BILLIGST fra

Vestfold Garasje

BRODR. JOHANNESSEN
BeEkkeVEIEN 3 KASTET

5200 SANDEFJORD
Telefoner:
ISOBROPOR. S .7 voo o000 Focadinse ol 63 360
Kjell Johannessen, priv. .... 68435
Ragnar Johannessen, priv. .. 66 947
Bankgiro .......... 6272.05.02912




SANDEFJORD KOMMUNE
BYARKITEKTEN

3200 SANDEFJORD

Sentralbord 68 100

e

FERDIGATTEST

for arbeid etter & 93 i bygningslovens av 18. 6, 1965.
Jfr. samme lovs § 99 nr. 1.

Bygpeplass (adresse): Va , del 2 |Matr.nr.: IG.nr.: T |B.nr.: 103 IParsell nr,:
Arbeidets art: ! - “' " | I ‘1' - Byggesak nr.: s”n‘
Byggherre: m’j“‘ ulim ’ m Adrasse: m“' ”i . l !jm
Anmelder: ' Adreassa:

Ack. Nemmisdal oy Humdstuan Hliken Femtes gt. 1, Tensberg
nsvarshavende: | Adresse:
S Wormaster Helge Buer a 3700 SEIEK

| samsvar med bygningslovens § 99 har bygningsmyndighetene besiktiget arbeidet.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-
lovgiviringen.

Sandefjord, den ....... 0&0!.80 ............

bygningssjef

Ags Petteveen

Sendes:
byggherren

8 anmelderen

|j ansvarshavende

Uten sarskilt godkjenning ma bygningen eller del av denne ikke tas i bruk til annet form&l enn det som er forutsatt i
byggetillatelsen. (Jfr. bygningstovens & 93).



ANNONSERING AV FORKI@PSRETT

INFOSKRIV — SALG AV BOLIG | TILKNYTTET BORETTSLAG

For 3 fa forkjgpsretten utlyst, ma bestilling sendes til eierskifte @usbl.no for a ases som mottatt.
Det fastsettes en egen meldefrist for hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt
samt melding om bud akseptert er mottatt

Meldingen ma inneholde

= Opplysninger om boligen (navn pa borettslaget, andelsnr., areal

« Kontaktopplysninger megler

« Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, fullt personnummer, adresse, tif og e-post)

« Kjgpernes eierandeler

* Prisantydning eller avtalt pris

e Akseptdato
* Overtakelsesdato

e Visningsdato med klokkeslett

e Link til finn-annonse

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post. Vi ber
derfor om a fa oppgitt e-postadressen til alle medeiere.

Nar forkjgpsretten er annonsert, ma boligen vaere tilgjengelig for visning for eventuelle interessenter.
Merk at det etter meldefristens utlgp vil det palgpe ngdvendig saksbehandlingstid. Ifm. utlysning av
forkjopsrett gnsker vi a dele Finn-annonsen deres med vare medlemmer. Dersom den er klar, ber vi om at

linken sendes oss.

GEBYRER TIL USBL

Gebyr Beskrivelse Belgp inkl. mva

Boligopplysninger Full pakke Ref. Infoland
Kun boligrapport Ref. Infoland

Eierskiftegebyr Bolig Kr. 6.570,-
Garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag Kr. 1.354,-

Forhandsavklaring forkjgpsrett ~ Faktureres selger eller forkjgpsrettskjoper Kr. 7.938,-

Fastprisavklaring forkjgpsrett Faktureres forkjgpsrettskjgper (gebyrfritt for  Kr. 7.938,-

selger)

Medlemskap Usbl*

Alle kigpere ma vaere medlem av Usbl fgr
overtakelse (Vi oppfordrer megler a betale
medlemsfaktura i oppgj@ret for a unnga
forsinkelser)

Kr. 300,- pr. person

Utregninger

Omsorgsboliger

Kr. 1500,-

* Megler ma informere Usbl om kjgper er medlem i Storbysamarbeidet slik at kj@per ikke gar glipp av sin

storbyansiennitet, se usbl.no.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til styret.

usbl@usbl.no
22 98 38 00

NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsfererselskap

usbl



RESTANSEOPPLYSNINGER

Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for a fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere og
IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer
har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller
informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter selger har, sd ma dette meldes
skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er awik

mellom. Forretningsf@rer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det
er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette

fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 13.12.2024

A
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap



- B OI Igopplys nln.g.e I I Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt 02.06.25 Side 1 av 3
Kollen Borettslag V3 rref. 1034126 Fndselsdato eier: 06.05.1986
Ringkollen 14 D Type: Borettslag tilknyttet Fndselsdato medeier:  16.01.1987
3227 SANDEF) ORD Eiere: Ala Isa, Rana Alhomsi
Organisasjonsnr: 854 318 802 Andelsnr: 26
|1: Felleskostnader
Tot. innev. m? ned: 7 955
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Renter fellesP n - garasjer 1202
Avdrag felleslP n 209
Felleskostnader - Drift 3762
Avdrag felles? n - garasjer 322
Renter fellesPn 2 462
Renter fellesn 3 312
Avdrag fellesPn 3 78
Avdrag fellesl?n 2 972
Renter fellesP n 114
Tilleggsytelser: Telenor N./S andefjordbredb?® nd 522

Hvis boligselskapet har felles B n vil andel renter og avdrag p* fellesgjelden reguleres m?® nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av I* nekostnadene.

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilk? rene er ? pent tilgjengelig p? deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fijlge av at en andelseier unnlater 3
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra fyrstkommende 3 rsskifte. Merk at dersom borettslaget har B n med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp fir P net er
nedbetalt

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m® neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

I3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 484 071 Gjeld siste 3 rsoppg.: 455 962
Klient ajourf. P n: 89 966 611,08 Klientgj. s. 3 rsoppg.: 84 652 412

Spesifikasjon av P n:
L3 nenummer: 11488994 10, Den Norske Stats Husbank
AnnuitetsP n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 02.06.2025: 4.62% pa.
Antall terminer til innfrielse: 18
Saldo per 02.06.2025: 22 887 747
Andel av saldo: 125 620
( siste termin 31.12.2033)
Flytende rente, halv rlige terminer.
Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

L3 nenummer: 11488994 20, Den Norske S tats Husbank
AnnuitetsP n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 02.06.2025: 4.62% pa.
Antall terminer til innfrielse: 20
Saldo per 02.06.2025: 5 611 405
Andel av saldo; 30 798
( siste termin 31.12.2034 )
Flytende rente, halv? rlige terminer.
Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

L3 nenummer: 94887206125, Handelsbanken Eiendomskreditt
AnnuitetsP n, 4 terminer per3r.



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot H3 rfagre

Dato utkjnrt: 02.06.25 Side 2 av 3

Kollen Borettslag V3 rref. 1034126
Ringkollen 14 D Type: Borettslag tilknyttet
3227 SANDEF) ORD Eiere: Ala Isa, Rana Alhomsi

Organisasjonsnr: 854 318 802

Fndselsdato eier: 06.05.1986

Fndselsdato medeier:  16.01.1987

I3: Fellesgjeld

Rentesats per 02.06.2025: 5.55% pa.

Antall terminer til innfrielse: 117

Saldo per 02.06.2025: 12 294 595

Andel av saldo: 67 479

Fnrste termin/fnrste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.06.2054 )
flytende rente

Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

L3 nenummer: 94887213180, Handelsbanken Eiendomskreditt

AnnuitetsP n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 02.06.2025: 5.55% pa.

Antall terminer til innfrielse: 113.8

Saldo per 02.06.2025: 49 172 864

Andel av saldo: 260 174

Fnrste termin/fyrste avdrag: 30.03.2025 ( siste termin 30.08.2053 )

l4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

Sven Dymek
Ringkollen 20 C

3227 SANDEF]JORD
Mob.: 46951847
styret@ kollen-brl.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 02.06.2025

Felleskostnader:

Gebyr:

Utest? ende saldo: 0
0 Restanse:
0 Forskudd:
0 Overdekning:

Rente:

Ved spnrsm? | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m* kontaktes for3 £ oppgitt

riktig utest?® ende saldo.

|6: Ligning - 2024

Gjeld: 455 962 Andre inntekter: 1344
Annen formue: 267 066 Utgifter: 15917
Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: P3lydende
P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 43 500
Andelsnr: 26 Partialobligasjonsnr: 26
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r 1978
G3 rds/bruksnr: 115/103
Bygningstype: Lavblokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 54820
|9: Forsikring
Forsikret i Protector Forsikring Asa Polisenr: 1980939
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr HO101
Etasje: 01 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei




Boligopplysninger:

- g pp y g Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt 02.06.25 Side 3 av 3
Kollen Borettslag V3 rref. 1034126 Fndselsdato eier: 06.05.1986
Ringkollen 14 D Type: Borettslag tilknyttet Fndselsdato medeier:  16.01.1987
3227 SANDEF) ORD Eiere: Ala Isa, Rana Alhomsi
Organisasjonsnr: 854 318 802

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger ]

Parkeringstype: Ingen ()

Systeml®s: Nei Antall rom: 3

Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 3

Livsinp standard: Nei Kategori: Kategori 1

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo, -
2 - Medlem i Ushl
Fasiliteter:
Borettslaget har gjennomfrrt omfattende rrfornying hnst 2020-> v3r 2022,
2024: Nye garasjer (totalt 189 stk - en til hver leillighet) og infrastruktur
Kommunal avgifter betales av borettslaget og er inkludert i felleskostnaden.
2020 Takreparasjoner

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n?r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.

Boligen vil fyrst kunne bli registrert p3 kjnper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 i 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i bolighyggelaget.

Usbl sprger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Kollen Borettslag torsdag 24.04.2025 kl. 18:00 - Varden
Ungdomsskole - Aulaen.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/lon Dahl

1.2 Valg av sekretaser

Vedtak:
Som sekretzer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/lon Dahl

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mptelederen

Vedtak:

-
Valgt ble: Ciyiv J O ’S'ﬁv)

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter
Styret sgrger for oppsummering av antall motende i protokollen

Vedtak:

Tatt til orientering

Antall fremmegtte med stemmerett: ng'

Antall fremiagte fullmakter: 5
e —

Totalt: 53

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent
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2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og felger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar pd kr 195 000,- gjelder for styreperioden 2024-2025, og
kostnadsfares i regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar p3 kr. l i&]@(}- ble godkjent

5. Valg

5.1 Valg av 3 medlemmer til styret
Styremedlem - Majed Burdeini_er ikke p& valg og har et ar igjen.

Styremedlem - Kathe Margrethe Kittelsen er pa valg og gnsker gjenvalg.

Styremedlem - Vidar Christian Rasmussen er pa valg, men gnsker ikke gjenvalg.

Styremedlem - Roy Nilsen er pa valg, men g_nsker ikke gjenvalg.

Vedtak: —

Valgt ble: Icm:\)e thng‘l‘ahle fa ok, B
Valgt ble: U‘VXC’« Bﬂah\fﬁi!gl O!Sm for l ar.
Valgt ble: l(fis_iuhf h‘Q‘ES@f'\ for_2__ &r.

5.2 Valg av 3 varamedlemmer til styret
Varamedlem Linn Normann er pa valg og gnsker gjenvalg.

Varamedlem Tonje Constable

styremedlem,

Varamedlem Kari Leifsdatter Granmo er pa valg, men gnske ikke gjenvalg.

Vedtak: *
Valgt ble: L“”'IV'\ Xj(:‘)(WlCLIAV\ for. { ar.

Valgt ble: A!ln ‘é’gﬂ" Lum-! forf ar.
Valgt ble: SS"H'QSQ qu(i)g\\q_for [ &
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5.3 Valg av valgkomite
Valgkomiteen bestar av:

Mona Sgrdal, Helene Gudum, Preben Aspeland og Ann Kristin Gulbrandsen.

Alle ble ved fjordrets ordinare generalforsamling valgt for 1 &r og er nd p3 valg.

ot Aonctle Loran w7 s,
Valgt ble: L\Jejﬂ.ﬁ GM(‘Q_OM for 7 ar.

Valgt ble: for ar.

Valgt ble: for, ar.

6. Andre saker

6.1 Forslag til vedtekts endring vedrgrende "dyrehold”
Navaerende punkt i borettslagets vedtekter - vedtekt 4-1, punkt 5 - Dyrehold:

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom det gode
grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen

Foreslds & endre til:
Ny tekst:
Generelt om dyrehold

Beboere i borettslaget kan ha kjaeledyr, men det er et krav at dyreholdet ikke medfgrer
ulemper for de andre beboerne, eller for bygningens tilstand og fellesarealer. Dyrehold
skal skje i trdd med borettslagets vedtekter og ordensregler.

Informasjonsplikt til styret

For anskaffelse av kjeeledyr skal beboeren informere borettslagets styre skriftlig om
intensjonen om & skaffe seg et kjaledyr. Informasjonen skal inkludere:

. - Type, starrelse, rase pa dyret.
» Begrunnelse for behovet for dyrehold.
= Eventuelle spesielle hensyn som bgr tas, for eksempel til allergier, frykt eller
andre forhold hos naboer.
= Hvordan dyreholdet vil bli ivaretatt, inkludert ansvar for renslighet og at
dyret ikke forstyrrer andre beboere.

Tilbaketrekking av tillatelse
Selv om det ikke kreves forhandsgodkjenning, skal styret kunne trekke tilbake tillatelsen
til dyreholdet dersom det pavises at dyreholdet medfgrer ulemper for andre beboere eller

at reglene i denne vedtekten ikke faglges. Dette kan inkludere stgy, lukt, allergier, frykt for
dyret, eller manglende ansvar for dyrets velferd og renslighet.

Styret vil gi beboeren skriftlig advarsel dersom det er brudd pa vedtektene, og dersom
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situasjonen ikke forbedres innen en rimelig tidsfrist, kan tillatelsen trekkes tilbake.
Klageordning
Beboere kan klage pd styrets vedtak dersom de mener at dyreholdet medfgrer

ungdvendige problemer eller dersom styret trekker tilbake tillatelsen. Klagen skal sendes
skriftlig til styret, som vil vurdere saken pa nytt.

Vedtak:
Forslaget ble vedést/ikke vedtatt
T N

Antall stemmer for: l qb

Antall stemmer mot: '?33

Antall blanke stemme: 5 @)

6.2 Forslag til vedtekts endring/tillegg vedrgrende "Sng- og is
fjerning”
5-3 Sng- og is fjerning

Styrets ansvar:

1. BRL er ansvarlig for sng- og is fjerning pa fellesarealer, inkludert gangveier,
innkjgrsler, garasjeveier og parkeringsplasser, for 8 sikre trygg fremkommelighet til
og fra bygningen.

2. BRL er ogsa ansvarlig for fjerning av istapper som kan utgjgre en sikkerhetsfare,
samt & sette opp varselskilt og fjerne sng og is fra taket ved risiko for takras, ved
hjelp av profesjonelt utstyr.

3. Grus eller annet egnet middel kan benyttes pd asfalt for & hindre isdannelse og
redusere risikoen for fall, avhengig av vaerforholdene og behovet.

4, Prioritet for sng- og is fjerning skal gis til de omrédene som utgjgr stgrst risiko for
ulykker.

Beboernes ansvar:

1. Beboerne er ansvarlige for sng- og is fjerning ved sine innganger, balkonger,
fremkommelighet til postkasser og bodene, inkludert eventuelle trappetrinn og
gangveier som leder til deres private inngang.

2. Beboerne oppfordres til & bruke grus eller annet egnet middel pa utenfor

inngangene ved behov for & hindre isdannelse og redusere risikoen for fall.
3. Beboerne skal tilpasse sine tiltak i henhold til vaerforholdene.

Profesjonell hjelp:

Styret kan engasjere profesjonelle tjenester for sng- og is fjerning, spesielt ved behov
for spesialutstyr eller i tilfelle risiko for takras, eller dersom det er behov for
ekstraordinzer hjelp.

Erstatning:
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Andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at styret eller en annen
andelseier ikke oppfyller sine plikter knyttet til sng- og is fjerning, jf. Lov om borettslag

§§ 5-13 og 5-15

Vedtak:
At forslaget ovenfor, vedtas. /élﬂ S\l('.m WAy oy

6.3 Forslag til vedtekts endring vedrgrende "valg av styre- og
varamedlemmer"

FORSLAG OM ENDRING AV VEDTEKTENES § 8-1

Verken borettslagsloven eller gjeldende vedtekter for borettslaget har neermere
bestemmelser om hvem som kan velges som styremedlemmene, annet enn at

styremedlemmer ma veere myndige. Slik bestemmelsen lyder nd, behaver ikke
styremedlemmer & vaere andelseiere.

Styret gnsker & fremme forslag overfor generalforsamlingen om at styremedlemmer skal
veaere andelseiere.

Selv om generalforsamlingen tar de aller stgrste beslutningene, kan styret i samsvar med
borettslagsloven ta mange beslutninger som pavirker borettslagets utvikling og gkonomi i
stor grad. Etter styrets oppfatning er det derfor rimelig at det er de som er andelseiere
som har innflytelse over borettslagets beslutninger og fremtidig.

Styrets forslag til vedtektsendring er som falger:
Nytt punkt (2) i § 8-1:

(2) Som styre- og varamedlemmer, herunder styreleder, kan bare andelseiere i

borettslaget velges.
e Rk 53
::::;::get ovenfor Vedtas. /(/L(_( WM ( 32‘1?)( ('LJCQ 2

6.4 Kameraovervakning i relevante fellesomrader.

P3 bakgrunn av flere klager om tyveri av post og pakker, har en av beboerne foreslatt til
styret 3 gjennomfﬂre en utredning av mullgheten for & installere et
kameraovervdkningssystem i fellesomradene.

Dette har ogsé tidligere veert tatt opp p8 generalforsamling, men pd grunn av garasje
prosjekt ble dette lagt pa vent/utsatt.

Styret har utredet at det kan kjgpes og installere kameraer for inntil 100 000 kroner,
basert pa resultatene fra utredningen. Kameraene skal dekke alle viktige omrader for 3
sikre bade beboernes og eiendommens sikkerhet. Med hjelp fra vaktmesteren kan styret
montere kameraene selv, noe som vil bidra til 8 redusere kostnadene for installasjon.
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Vedtak: V e JJ"CCH‘

At det kjopes inn og installere kameraer for inntil 100 000 kroner for overvakning av alle

viktige omrader som sgppelboder, postkasser, gjesteparkering -Fl ;
evlkJA (28 e S3
7. Beboer mgte (etter gjennomfgringen av ordinzer
generalforsamling)

Informasjon/status om garasje prosjektet, hvis det er gnskelig/spgrsmal.

Mgteleder Protokollvitne
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Ielien

BORETTSLAG

Ordensregler til Kollen Borettslag.

1. Det er i alles interesse at det til en hver tid hersker ro, orden og
renslighet innenfor lagets eiendom.

+ Etter kL. 23.00 skal det veere absolutt stille i blokka og ute pa
gardsplassen.

»  Mellom Kkl. 1700 - 1900 samt etter ki 2200 er det ikke tillatt med
unagdvendig stoy.

* Snekring, murboring og lignende skal forekomme mellom kl 0800 og
19.00 pa hverdager. Dager far helligdager (lerdager) kan dette utfares
mellom kl 08.00 og 17.00

* Son - og helligdager skal det vare ro i blokkene.

2. Opphold og lek i trappeoppgangene er forbudt. Andelseiere er personlig
erstatningspliktige for sdelegge!ser pa lagets eiendom, bade inne og
utenders.

3. Det er tillatt & parkere inntil 20 minutter pa omradet for av - og palessing.
All unadvendig kjsring og parkering pa omradet er forbudt. Omradet er
kontrotlert av et parkeringsselskap, som har rett til a ilegge kontrollavgift
ved feilparkering pa handikapplasser (uansett hvor kort tid man har statt
der). Styret eller vaktmester kan gi dispensasjon ved behov. Offentlig
handikapbevis gir automatisk parkeringstillatelse, dersom man ikke star
parkert til hinder for utrykningskjeretoy eller snabrayting.

4. Det er tillatt & oppbevare barnevogner i oppgangen. Det ma pasees at
vognene ikke er til hinder pa noen mate. De som oppbevarer barnevogn i
oppgangen plikter a holde omradet rent.

5. Oppgangene skal vaskes en gang i uka. Oppgangene kan selv bli enige om
hvordan dette gjeres eller at hver beboer ma vaske utenfor sin egen dor,
samt trappen ned til naboen.

6. All terking og ristinga fra vindu, og over balkongrekkverk er ikke tillatt,
Ved vask av balkong, ma man bruke minst mulig vann.

7. Reyking i trappeoppgangen er forbudt ifelge reykeloven og brannforskrifter.
8. De som har garasje, plikter a holde garasjeporten lukket til en hver tid.
9. Dyrehold ma det sekes styret om, spknadsskjema kan hentes hos styret eller

Sandefjord boligbyggerlag. Dyreeiere forplikter seg til a folge regler for
dyrehold (bandtvang).

Kollen Borettstag styret@kollen-brl,no Leder: Leif Tore Markman
Ringkollen 18D www.kollen-brt.no Nestleder: Havard Hunnestuen
3227 Sandefjord Sekretzer: Marita Lipski




Mollen

BORETTSLAG

10. Hovedinngangsder til hver oppgang skal alltid vaere last. Det ma aldri settes
noe mellom dora og karmen for a holde dera oppe. Dette vil raskt medfere
at dgra blir skjev, med pafelgende problemer med las og callinganlegg.

11. Parabolantenner er kun tillatt inne pa verandaene, Eventuelle andre synlige
utvendige arrangementer bestemmes av styret.

12. Grilling er bare tillatt med gass og elektrisk grill. Gjelder ogsa de med
hageflekk.

13.Bruk av raketter og annet fyrverkeri er kun tillatt nyttarsaften meltom k.
22,00 og 00.30, og da bare pa steder som er godkjente av styret. | praksis vil
dette si pa sletta nedenfor hoppbakken, nedenfor vaktmestergarasjen, og pa
undomskolens handballbane.

14, Ballspill er ikke tillatt utenfor blokkene.

15. Soppel ma sorteres etter de bestemmelsene Sandefjord kommune til enhver
tid innfarer. Sgppel blir da sortert i rest (plast), mat og papir/ papp.
Elektriske gjenstander ma leveres til butikker eller pa Kastet miljgstasjon.
Andre mgbler, treplanker og tepper, tapet og lignende skal ikke i vare
seppelboder men pa Kastet miljestasjon.

Dersom det oppdages brudd pa reglene meldes dette skriftlig til styret.

Feil ved tekniske installasjoner meldes til vaktmester. Varmtvannsbredere og
klosett erstattes av borettslaget, dersom skalden ikke skylder uaktsomhet. Denne
regelen gjelder fram til at alle har fatt skiftet en gang, men etter dette er det de

nye borettslagslovene som gjelder. Ta derfor gyeblikkelig kontakt med vaktmester
ved feil eller skader.

Revidert 2006-04-10

Vaktmester telefon: 99 22 66 69

Kollen Borettslag styret@kollen-bri.no Leder: Leif Tore Markman
Ringkollen 18D www, kollen-brl.no Nestleder: Havard Hunnestuen
3227 Sandefjord Sekreteer: Marita Lipski
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Huskeliste til nye kjgpere

Som ny kjgper ma du ta kontakt med:

v

v

Canal digital angfiende internett og kabelpakken vi har med dem.

Istad kraft som er var felles strgmleverandgr. Kollen borettslag har i dag en god avtale
med Istad kraft, og man betaler bare en liten del av nettleien da denne deles pa antall
boenheter i blokken.

Vaktmester mé kontaktes for navn pa ringeklokke, og parkeringstillatelse ved
innflytning.

Kontakte sekretar for postkasseskilt.

Alle omrader i Kollen Borettslag har felles omride, og ingenting heter "min hage”.
Alle kan bruke alt som er pa fellesomradene.

Kontaktinformasjon:

Vaktmester 99 22 66 69 man- fre 0800- 1600
Styreleder 93 05 05 58 man- fre 0800-1600
Sekreter 93 05 05 58 man- fre 1600-2100

Mailadresse til styret i Kollen: styret@kollen-brl.no
Kollen borettslag har ogsa en hjemmeside: www.kollen-brl.no

Kollen Borettslag post@koiten-brl.no Leder: Marita Lipski
Ringkolten 24 www kollen-brl.no Nestieder: Karin Lillehjem
3227 Sandefjord Sekretaer: Jeanette A, Ng
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Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Kollen Borettslag

Dato: 10.01.2025 kl. 18:00, Sted: Varden ungdomsskole

Sak: Nummerering av garasjene

Beskrivelse av saken

Bakgrunnen for denne saken er at det har veert uenighet blant beboerne i borettslaget
angaende nummereringen av garasjene. Enkelte beboere har uttrykt misngye med at deres
garasje er plassert langt fra boligen, og har dermed foreslatt en endring for & forbedre
tilgjengeligheten. P4 den annen side er det ogsa beboere som er helt forngyde med dagens
nummerering og plassering, og som ikke gnsker noen endring. For & finne en Igsning som kan
im@tekomme flest mulig, er det derfor behov for en avstemning om dette spgrsmalet. Malet
er & finne en Igsning som skaper stgrre tilfredshet blant beboerne, samtidig som det
opprettholdes en praktisk og oversiktlig struktur for garasjene.:

1. Konstituering
1.1. Valg av meteleder

Vedtak:
Som meteleder ble valgt: [ SveEA/ ]

1.2. Valg av sekreteer /&

Vedtak: ) s
Som sekreteer ble valgt: [ £ AT bbf ]

1.3. Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med motelederen

Vedtak:
Valgtble[ AN ET T £ ]

1.4. Opplysning om antall metende med stemmerett og antall fullmakter

Vedtak:

Antall fremmette med stemmerett: [ M ] "1 3
Antall fremlagte fullmakter: (13 1 &
Totalt: [ Q 5’ ]“‘é‘z“



1.5. Godkjenning av innkalling

Vedtak: Godkjent

1.6. Godkjenning av saksliste

Vedtak: Godkjent

Resultat
No | Alternativ Antall
stemmer
JA Antall stemmer for endring av garasjenummerering
=N ’.\ e/ g

Nei Antall stemmer For navaerende forslag

E swol e /4 z

De som valgte & ikke stemme

Totalt antall stemmer g 0
Vedtak
Etter gjennomfgrt avstemning ble det vedtatt Alternativet | ] som fikk flest
stemmer,
Dette betyr at

[ ]Garasjene vil bli omnummerert.

[ ]Det vil ikke bli gjort noen endringer pa garasjenummereringen.

Protokollen er undertegnet av moteleder og eier som nevnt i punkt 1.3.

Dato: 10.01.2025
Sted: Varden ungdon sskol(e/ 7

Mogteleder: ot /

Sekretzer: tm){/\,w —{f:\’ e /LLW

Eier: [ ctkc Loux> <)
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SANDEFJORD KOMMUNE

BYARKITEXKTKONTORET
3200 Sendef|ord
Telsforn 033 O 68100

Innflyttingstillatelse

Byggeanmeldelse nr. 835/%8
Eiendom: Varden del 8 Kollen Borettslag, Blokk 34,

GArdsnr. 118 " bruksnr, 108
Det gis herved tillatelse til a4 flytte inn i ovennevnte hus

P8 betingelse av at resterende arbeide blir utfert innen

31.12.78,
@jenstdende arbeide:

1. Adkomstveien,
2. Planering av terreng,

Sandefjord, den 21,1178

bygningssjef

Age Pettersen



Sandefjord kommune

Telefon: 33 41 60 00

E-post: sanitaer@sandefjord.kommune.no

Postadresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord

Dato: 03.06.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Vei, vann og avlgp

Gnr: 115 Bnr: 103 Fnr:

Snr:

Adresse: Ringkollen 14D, 3227 SANDEFJORD

Tilkobling til vann og avlgp

Offentlig vann og avigp

tilknytningsforhold?

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja X Nei []
Har eiendommen vannmaler? Ja[] Nei [X]
Merknad:
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja X Nei [ ]
Merknad:
Har eiendommen septiktank? Ja[ ] Nei [X
Merknad:
Foreligger det palegg om endring av Ja[] Nei [X]

Merknad:




Privat utslipp/avigp

Er det etablert privat utslipp? Jal] | NeilX
Har eiendommen godkjent utslipp? Ja ] | Neil]
Merknad:
Foreligger det palegg pa eiendommen? Ja[] Nei [ ]
Merknad:
Heftelser vann og avlgp
Ligger det offentlig ledningsnett over eiendommen? Ja[d '\Il:e"
Er det tinglyst erkleering gjeldende dette forholdet? Ja[] '\Il:e"
Atkomst til eiendommen:
, . Ingen
Ankomst fra Offentlig veg [_] Privat veg [X vegadkomst [ ]




Utskriftsdato: 02.06.2025

Eiendomskart for eiendom 3907 - 115/103// "‘
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 (' Grensepunkt lite nayaktig O Gronsepurikt-affentiig godkient

Eiendomsgr mindre nayaktig >200<=500 @) Grensepunkt mindre nayaktig A Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @ Grensepunkt middels neyaktiy ~[=] Grensepunkt - rar

Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt nayaktig

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
........... Hjelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste

............. Hjelpelinje vannkant . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Eiandomegruvid navaldighat . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 54 796,80 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6553972,54 st 572111,82
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6553904,96 571944,96 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 12,14
2 6553902,01 571948,56 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,65
3 6553899,66 571952,2 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,33
4 6553896,75 571960,16 13 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,48
5 6553896,17 571964,44 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,32
6 6553896,22 571968,63 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 419
7 6553896,54 571970,66 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,06
8 6553896,87 571972,78 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,15
9 6553898,09 571976,98 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,37
10 6553899,9 571980,81 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,24
11 6553902,26 571984,47 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,35
12 6553905,03 571987,72 13 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,27
13  6553908,27 571990,7 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,40
14  6553935,9 572011,01 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 34,29
15  6553940,04 572014,36 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,33
16  6553943,85 572018,7 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,78
17 6553947 572023,31 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,58
18 6553949,55 572028,56 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,84
19  6553951,3 572033,89 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,61
20 6553952,28 572039,67 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,86
21 6553952,43 572045,47 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,80
22  6553951,95 572050,99 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,54
23  6553950,71 572056,34 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,49
24  6553948,36 572061,84 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,98
25 6553945,18 572066,77 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,87
26  6553941,27 572071,13 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,86
27  6553936,78 572074,8 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,80
28 6553932,08 572077,8 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,58
29 6553927,36 572080,25 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,32

30 6553834,49 572128,63 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 104,72
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6553825,48
6553815,94
6553806,88
6553788,14
6553781,32
6553781,63
6553793,05
6553797,83
6553812,83
6553812,68
6553815,75
6553826,63
6553826,72
6553836,8

6553844,98
6553857,5

6553860,86
6553867,47
6553867,09
6553897,37
6553939,71
6553950,07
6553957,91
6553970,39
6553985,86
6554022,7

6554061,82
6554076,7

6554164,03
6554162,54
6554155,55
6554148,15
6554115,23
6554018,16
6554017,8

6554017,45

572133,16
572137,34
572141,18
572148,22
572150,78
572152,46
572152,67
572174,92
572172,04
572170,97
572170,71
572169,74
572171,02
572172,13
572174,63
572176,49
572176,77
572178,58
572184,74
572193,27
572205,19
572221,66
572223,84
572237,43
572240,07
572226,09
572231,62
572209,09
572076,97
572019,01
572021,13
572023,38
572018,91
572005,73
571995,4

571985,75

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Ukjent (97)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

10,08
10,42
9,84
20,02
7,28
1,71
11,42
22,76
15,27
1,08
3,08
10,92
1,28
10,14
8,55
12,66
3,37
6,85
6,17
31,46
43,99
19,46
8,14
18,45
15,69
39,40
39,51
27,00
158,37
57,98
7,30
7,73
33,22
97,96
10,34

9,66



67

68

69

70

6553960,43
6553917,74
6553918,41

6553913,52

571985,22
571957,82
571941,49

571936,35

13cm

13cm

13cm

13cm

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

57,02
50,73
16,34

7,09



Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Utskriftsdato: 02.06.2025
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:2500

115/103
Ringkollen 14D

UTM-32

= Ejendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
[——=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

=== == Eiendomsgr. omtvistet
s = == Hjelpelinje veikant

= ww w= Hjelpelinje punktfeste

== m=m==  Hijelpelinje vannkant

. Hijelpelinje fiktiv

00025 3

1150145,

W

—_ ; .
N €©Norkart 2025 5

[]

i [/

Il

|77l 115082 |

052215 3

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Ledningskart

Eiendom: 115/103
Adresse: Ringkollen 14D
Dato: 02.06.2025
Malestokk: 1:2500

Sandefjord kommune

UTM-32

W \/annledning - Overvannsledning O Kum 4 Hydrant

= = == Spillvannsledning - e Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

=

14147

b

©Norkart2025 “ éy %\

Al

06zeL5 3

] . CM@E&GED

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avv:k i kartet Spesrelt gjelder dette us:kre elendomsgrenser

VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 26 i KOLLEN BORETTSLAG (854318802), Sandefjord kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 02.06.2025 13:49

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Ringkollen 14D HO0101 115/103 0 0 0 0

Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
ISA ALA HASAN Eiendomsrett Ringkollen 14D Bosatt
060586™**** 1/2 3227 SANDEFJORD

ALHOMSI RANA Eiendomsrett Ringkollen 14D Bosatt
160187***** 1/2 3227 SANDEFJORD

Vegadresse: Ringkollen 14 D Adressetilleggsnavn:

Poststed 3227 SANDEFJORD Kirkesogn 04090102 Vestergy
Grunnkrets 1105 Varden 2 Tettsted 2531 Sandefjord

Valgkrets 7 Syd ost

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
4 162387707 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatt i bruk (TB)

4: Bygning 162387707: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 11
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatti bruk 31.01.2007

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 0 0 0 0 0 0 0

Ho2 4 0 0 0 0 0 0

HO1 7 0 0 0 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 26 i KOLLEN BORETTSLAG (854318802), Sandefjord kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 02.06.2025 13:49

Navn

KOLLEN BORETTSLAG

Org.nr

854318802

Adresse

Postboks 2740, 7439 TRONDHEIM

Ant. andeler

45

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type

Matrikkelnr

Beregnet areal

Arealmerknader

Grunneiendom

115/103

54796.8

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Utskriftsdato: 02.06.2025
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 Gardsnr. 115 Bruksnr. 103 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ringkollen 14D, 3227 SANDEFJORD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20220010

Navn Kommuneplanens arealdel 2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.09.2023

Delarealer Delareal 15 780 m2
KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavn H530

Delareal 117 m?

Arealbruk  Offentlig eller privat tjenesteyting,Naveerende
Omradenavn BOP

Delareal 155 m?

Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Navaerende
Omradenavn BFR
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Delareal 52 385 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende

OmradenavnB

Delareal 16 326 m?
KPHensynsonenavn H370

KPFare Hoyspenningsanlegg (inkl hayspentkabler)
Delareal 2140 m?

Arealbruk  Bla/grennstruktur,Naveerende
OmradenavnG

Delareal 52 m?
KPHensynsonenavn H390

KPFare Annen fare

Delareal 33 056 m2
KPHensynsonenavnH310

KPFare Ras- og skredfare

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 19760009

Navn Varden del 1-2-3-4
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

lIkrafttredelse 26.08.1976

Bestemmelser = http:/kart14.nois.no/sandefjordregplan/reguleringsplaner/19760009.pdf

= http:/kart14.nois.no/sandefjordregplan/reguleringsbestemmelser/19760009_best.pdf

Delarealer Delareal 43 075 m?2
Formal Boliger
Feltnavh DEL 2

Delareal 694 m?
Formal Offentlig friomrade

Delareal 4924 m?
Formal Hgyspenningsanlegg

Delareal 5672 m?
Formal Felles parkeringsplass

Delareal 482 m?
Formal Park

Delareal 485m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 3565 m?
Formal Felles gangareal

Delareal 149 m?
Formal Kjorevei

Delareal 15m?
Formal Offentlig bygg - undervisning
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Id 19740001

Navn Varden
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  01.08.1974
Bestemmelser = http:/kart14.nois.no/sandefjordregplan/reguleringsplaner/19740001.pdf

Delarealer Delareal 439 m?2
Formal Friluftsomrade
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Ringkollen 14D

Nabolaget Ringkollen/Varden - vurdert av 57 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn

e Godt voksne

® Enslige

SKOLER

Ormestad skole (1-7 kl.) S5min #
135 elever, 8 klasser 0.4 km
Gokstad skole (1-7 kl.) 20 min &
307 elever, 21 klasser 1.8 km
Framnes skole (1-7 kl.) 6 min &
207 elever, 15 klasser 2.8 km
Varden ungdomsskole (8-10 kl.) 5min %
343 elever, 21 klasser 0.4 km
Skagerak International School 7 min &
170 elever, 9 klasser 3.4 km
Sandefjord videregaende skole 14 min &
1880 elever 5.6 km

OFFENTLIG TRANSPORT
& Ringkollgrenda 2 min %
Linje 172 0.2 km
® Sandefjord stasjon 9 min &
Linje RE11, RX11 4.1km
* Sandefjord lufthavn Torp 17 min &
BARNEHAGER
Vardenlia barnehage (1-4 ar) S5min %
42 barn 0.4 km
Ormestad barnehage (3-5 ar) 2 min &
36 barn 0.5km
Ringkollen barnehage (1-5 ar) 7 min %
39 barn 0.6 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Kamfjordjordet 20 min #
Meny Indre Havn 22 min %

-" T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

| for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Hvaltorvet Kjgpesenter 8 min & e Egenbil

@ Apotek 1Indre Havn 23 min % * Buss

% Sandefjord Vinmonopol 8 min &

SPORT N I {

@ Varden ballgkke og akebakke 3min A ' .‘“'; N !
© Varden ungdomsskole S5min 4

& Fresh Fitness Sandefjord 22 min % /

& EVO Sandefjord @st 22 min & /

«Stille, rolig, koselige naboer, perfekt for smabarn :)» P : |

— Sitat fra en lokalkjent . | 9 o0

QL\‘\%"B//@,) ;
Turmulighetene == ‘ f \ Y
Neerhet til skog og mark 93/100 { = =<l
_  ' - / I‘ ' S
Stoynivaet - | v AW
Lite steyniva 88/100 f , /(28
Kollektivtilbud Ne—g | CANT. S |

Veldig bra 87/100 '1 ' LA

| Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
| for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Ringkollen 14D

Nabolaget Ringkollen/Varden - vurdert av 57 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn &2 Ringkollgrenda 2min %
e Godt voksne Linje 172 0.2 km
* Enslige ® Sandefjord stasjon 9 min &
Linje RE11, RX11 4.1km
SKOLER * Sandefjord lufthavn Torp 17 min &
Ormestad skole (1-7 kl.) 5min #
135 elever, 8 klasser 0.4 km BARNEHAGER
Gokstad skole (1-7 kI.) 20 min % Vardenlia barnehage (1-4 ar) 5min %
307 elever, 21 klasser 1.8 km 42 barn 0.4 km
Framnes skole (1-7 kl.) 6min & Ormestad barnehage (3-5 ar) 2min &
207 elever, 15 klasser 2.8 km 36 barn 0.5 km
Varden ungdomsskole (8-10 kl.) S5min # Ringkollen barnehage (1-5 &r) 7 e 7
343 elever, 21 klasser 0.4 km 39 barn 0.6 km
Skagerak International School 7 min &
170 elever, 9 klasser 3.4 km DAGLIGVARE
Sandefjord videregdende skole 14 min & - -
1880 elever 5.6km Coop Extra Kamfjordjordet 20 min
Meny Indre Havn 22 min %
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Hvaltorvet Kjgpesenter 8 min & e Egenbil
@ Apotek 1Indre Havn 23min # T
¥ Sandefjord Vinmonopol 8 min & )
SPORT
@ Varden ballgkke og akebakke 3min % % I .
® Varden ungdomsskole 5min % e 7-‘.:;., i .f.f'.
& Fresh Fitness Sandefjord 22 min % /
¢ EVO Sandefjord @st 22 min #
‘-‘f
«Stille, rolig, koselige naboer, perfekt for f ; .

- /
smabarn :)» ‘. 9
]

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene / .
Neerhet til skog og mark 93/100 |

Stoynivaet | | AL [ 4
Lite steyniva 88/100 N i \

Kollektivtilbud ‘.
Veldig bra 87/100 L

W Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
L4 pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025









LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Ringkollen 14 D, 3227 Sandefjord
Gnr. 115, Bnr. 103, andelsnr. 26 i Kollen Borettslag, Sandefjord kommune.

PrivatMegleren Sandefjord
Saksbehandler: Julius Bach Akerholt
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 40 00 23 27 /469 36 726

33250074 E-post: julius.akerholt@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




