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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Kristiansand

Oppdragsnr.

131250342

Selger 1 navn Selger 2 navn
Tone Stokka Roar Inge Holde
Teglverksveien 24
Poststed
KRISTIANSAND S 4632

Er det dedsbo?

M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar |1990

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [36

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: TS, RIH 1
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10
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12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |dusjnisje m/membran,2 vasker, toalett, bidet, badekar, avlep og el. til vaskemaskin, utslagsvask
Arbeid utfart av |Rﬁr|eggerﬂrma Frank Karstensen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[] Nei Ja

Beskrivelse |tettes}ikt.fmembran. sluk

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kienner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei M Ja

Beskrivelse |Dérlig trekk i hovedpipe. Utbedret med ny stalrarspipe. Hybel ny leca pipe.

Kienner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Vest og sarvegg mur nypusset av Murisgr 2018

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Kontro|l av alle termostater i gulvvarmeanlegg. En skiftet. Utfart i 2026.
Arbeid utfgrt av |Elektroxperten

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei [ Ja

Beskrivelse Rar.

Kontroll av gulvvarmeanlegg(rar). Skiftet stoppkran, kjgkkenkran, dusjbatteri hybel og vannlas. Utfart 2026 av Moi

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

K Nei [ Ja

Initialer selger: TS, RIH
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Bygging av garasje og terrasse. Bygging av kvist.

Arbeid utfart av IPaweI Mikolajczyk, 4645 Nodeland. Byggfirma Rune Ege

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei [] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Kvist loft.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Goc!kjent av Byggesaksleder Peder Dalen i kommunen i 1998,
Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

A Nei O ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [] Ja

Initialer selger: TS, RIH

Document reference: 131250342



Tilleggskommentar

| 2007 bygde vi en veranda etter et bilde av huset med den originale verandaen fra ca.1840. Der var ogsa spor i veggen etter en gammel
verandader. Vi mener a huske at vi kontaktet kommunen om dette, og at det ble muntlig godkjent uten seknad siden det opprinnelig hadde veert
veranda der, vi har derfor ikke foretatt oss noe skriflig mot kommunen. Det har vi ogsa dokumentert pa et gammelt foto.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Teglverksveien 24, 4632 UJ] KRISTIANSAND kommune

FH gnr. 152, bnr. 1445

Sum areal alle bygg: BRA: 213 m? BRA-i: 149 m?

Befaringsdato: 13.04.2026 Rapportdato: 22.04.2026 Oppdragsnr.: 15166-1599 Eiendomsverdi ref nr: VG9398

Foretak: Takstmann Roy A. Andersen AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Takstmann Roy A. Andersen AS drives av Roy A. Andersen. Med bakgrunn som tgmrer, byggmester og bygningsingenigr. Startet
med taksering i 1997. Siden den tid har

taksering vaert fulltidsjobb. Arbeidet bestar i tilstandsrapporter pa bolig og naering, verditakst av naeringseiendommer,
byggelanskontroll, reklamasjonstakster, forhandstakst av bolig og verditakst av bolig.

Takstmann Roy A. Andersen AS er tilknyttet Norsk Takst som har tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og
forsikringsordninger. Takstmann Roy A. Andersen AS er lokalisert i Kristiansand med arbeidsomrade hovedsakelig i Agder.

Rapportansvarlig

Roy A. Andersen
Uavhengig Takstingenigr
roy@a-andersen.no

901 75702
Norsk takst
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Teglverksveien 24, 4632 Takstmann Roy A. Andersen AS
Gnr 152 - Bnr 1445 @stre Strand gt. 21 A
4204 KRISTIANSAND 4610 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Teglverksveien 24, 4632 Takstmann Roy A. Andersen AS
Gnr 152 - Bnr 1445 @stre Strand gt. 21 A
4204 KRISTIANSAND 4610 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Teglverksveien 24, 4632 Takstmann Roy A. Andersen AS
Gnr 152 - Bnr 1445 @stre Strand gt. 21 A
4204 KRISTIANSAND 4610 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er opprinnelig bygd i ca. 1840. Opplyst av eier. Boligen
er oppusset og renovert i ca. 1991 og 1998.

Ut fra alder fremstar boligen i normal teknisk stand og som
normalt godt vedlikeholdt.

Man ma veere obs pa de forhold som er beskrevet i selve
rapporten.

Hele rapporten ma derfor leses i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Dagens rominndeling stemmer ikke med hvordan godkjente
tegninger viser rominndelingen. Dette gjelder bade for loft og
1. etg.

Veranda ut fra stue er ikke tegnet inn pa tegninger.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Godkjente tegninger stemmer ikke med hvordan garasjen er
bygd. Garasjen har kun en port og det er en utvendig
tgrkeplass under tak mot boligen.
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Teglverksveien 24, 4632 Takstmann Roy A. Andersen AS
Gnr 152 - Bnr 1445 @stre Strand gt. 21 A
4204 KRISTIANSAND 4610 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& 8 Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Enebolig
(| QW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
[ 10 o
© Utvendig > Veggkonstruksjon - 1 Ga ftil side
© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
5
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
£
0 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - 1 Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik @ Vstrom > 1. Etasje > Bad > Generell Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Generell Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Anslag pa utbedringskostnad Vatrom > Loft > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom
3
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom
2
Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
~~ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
_ @  Utvendig > Taktekking Ga til side
2
0 <<
H Ga til side
Tiltak under kr 20 000 ©  Utvendig > Nedigp og beslag
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 ) ) 2 el s
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga il side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 0 Utvendig > Vinduer Ga til side
% Tiltak over kr 500 000
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© Innvendig > Overflater Galil side
© Innvendig > Krypkjeller Gatil side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
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Teglverksveien 24, 4632 Takstmann Roy A. Andersen AS
Gnr 152 - Bnr 1445 @stre Strand gt. 21 A
4204 KRISTIANSAND 4610 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand
@&
@
@&
@
@
@
@
@&
@
@&
@

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger ~Gatilside

Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vitrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Gatilside

Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Ga til side
Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Teglverksveien 24, 4632

Gnr 152 - Bnr 1445
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1840

Anvendelse
Bolig

Tilbygg / modernisering

1998 Tilbygg kvist og
modernisering.

1991 Modernisering

UTVENDIG

Taktekking

Kommentar
Opplyst av eier.

Innredning av loft og bygging av kvist.

Innredning og ombygging av 1. etg.

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan

avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket

kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si

noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Oppdragsnr.: 15166-1599

Takstmann Roy A. Andersen AS
@stre Strand gt. 21 A
4610 KRISTIANSAND

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Renner og beslag fra ca. 1998. 2 pipebeslag. Eier opplyser at det er nye
pipebeslag pa en piper fra 2022. Samtidig ble det montert
vannbordbeslag. Vann fra nedlgp ledes til rgr i grunnen som leder vann
ut i skraning i hagen.

Arstall: 1998 Kilde: Eier
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Gnr 152 - Bnr 1445
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Roy A. Andersen AS
@stre Strand gt. 21 A
4610 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik: Beskrivelse
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke Staende og liggende kledning pa yttervegger. Varierende alder. Lite eller
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. ingen lufting nederst pa kledning.

Konsekvens/tiltak

. . . Vurdering av avvik:
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 15166-1599 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 9 av 30
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon - 1 - 2
Beskrivelse
Overflater virker ok.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon - 1

Beskrivelse

Liggende og staende kledning der det er tsmmer konstruksjon i vegger.
Noe veldig gammelt og noe av nyere dato. Rate i mange bord i gavlen
mot @st. Ogsa noe myt treverk flere plasser i nyere kledning. Ikke lufting
bak gammel kledning. Lufting bak nyere kledning. Man ma vare obs pa
de plasser der kledning gar naerme bakken og veranda.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Konsekvens/tiltak

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Undertak av tre bord. Gamle bord og gammel takkonstruksjon unntatt
kvist som er fra 1998.

Mestedelen av takkonstruksjonen er gjennbygd. Der den er gjennbygd
er den ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

* Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

o Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Ved sikting pa taket ser man at takkonstruksjonen har nedbgyninger.
Dette er ikke uvanlig a se pa eldre takkonstruksjoner. Merker etter spon
fra skadedyr pa loft og i kott.

Konsekvens/tiltak
e De paviste skader ma utbedres.
e Andre tiltak:
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Takstmann Roy A. Andersen AS
@stre Strand gt. 21 A
4610 KRISTIANSAND

¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Gamle takkonstruksjoner har som oftest skjevheter. Dette betyr normalt
ikke noe for stabiliteten til takkonstruksjonen. Det at taket har statt
siden ca. 1840 tyder pa at denne kan sta i mange ar frem i tiden uten at
man gjgr tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

L W8 Vinduer

Oppdragsnr.: 15166-1599

Befaringsdato: 13.04.2026

Beskrivelse

Vinduer i del mot sydvest er skiftet i 2018. 2 stk takvinduer er fra 2018.
@vrige vinduer er fra ca. 1980 tallet og 1991. Takvinduer fra ca. 1998.
Mykt treverk i takvinduer. Man ma vaere obs pa alder pa vinduer fra
1980 tallet og 1990 tallet. Alder tilsier at disse er modne for utskifting.

Arstall: 1991 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Takvinduer bgr byttes og gvrige vinduer fra 1980 og 1990 tallet er ut fra
alder modne for utskifting.
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Takstmann Roy A. Andersen AS
@stre Strand gt. 21 A
4610 KRISTIANSAND

porer

Beskrivelse
Dgrer fra ca. 1990 tallet. Slitt utside pa terrassedgr.
Arstall: 1990 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Oppdragsnr.: 15166-1599 Befaringsdato: 13.04.2026

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Veranda ut fra stue i tre. Veranda virket ok.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Utvendige trapper
Beskrivelse
Trapp i tre.
Arstall: 2005 Kilde: Eier
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INNVENDIG

L W8 Overflater

Beskrivelse

Overflater i 1. etg er fra 1991. Overflater pa loft er fra 1998. Overflater i
del mot sydvest er fra 1991. Overflater har slitasje ut over normal
slitasje. Her bgr parkett byttes eller slipes og lakkes. Ogsa noe slitasje
ellers pa overflater

Arstall: 1991 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ved oppussing bgr de overflater som har skader byttes.

Oppdragsnr.: 15166-1599

Befaringsdato: 13.04.2026

Takstmann Roy A. Andersen AS
@stre Strand gt. 21 A
4610 KRISTIANSAND

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Gulv i hoved kjgkken mot yttervegg, samt mot yttervegg i stue del mot
sydvest, mot sjgen, har seget mellom 4 og 5 cm.

Gulv er ikke rette og disse gar opp og ned.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn - 1

Beskrivelse
Gulv er ikke rett, Dette heller. Gulv heller tilsvarende som 1. etg.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Trelist mot feierluke pa bad i del mot sydvest.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra / =
-

sotluke/feieluke. ’ '

Konsekvens/tiltak Krypkjeller

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Beskrivelse

Kostnadsestimat: Under 20 000 Krypkjeller inn fra kjpkken der VVB er plassert og gulv varme rgr er

plassert. Lite rom med lav hgyde. Ikke stgpt gulv i hele rommet. Noe
sandholdig masser som gulv i deler av rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Noe sandholdig masser som gulv i deler av rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gulv bgr stgpes og det bgr etableres sluk for avrenning for lekkasjevann.

¢ Innvendige trapper
Beskrivelse

Lakket trapp og malt trapp. Disse er i tre. Stgpt trapp som er fliselagt til
kigkken i 1. etg.

Arstall: 1991

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Noe nyere dgrer og noen eldre.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

® Enkelte dgrer ma justeres.

Oppdragsnr.: 15166-1599 Befaringsdato: 13.04.2026
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Beskrivelse
Vinyl og malte vegger. Ikke malbar fukt i vegger.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

LOFT > BAD

L' Lice8 Overflater Gulv

Beskrivelse

VATROM Ikke fall pa gulv til sluk. Dusj er aldri brukt.
Arstall: 1998 Kilde: Eier

LOFT > BAD
Vurdering av avvik:

Generell e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
. membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Beskrivelse * Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa

Belegg pa gulv. Malte vegger. byggetidspunktet.

Arstall: 1998 Kilde: Eier Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
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Takstmann Roy A. Andersen AS
@stre Strand gt. 21 A
4610 KRISTIANSAND

LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Vinylbelegg gar ned bak klemringen. Ikke malbar fukt rundt sluken.
Dusjen er aldri brukt.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om.

»

LOFT > BAD

~ Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Opplegg for blandebatteri til dusjen. Blandebatteri er montert, men ikke
slanger og dusjhodet.

Arstall: 1998 Kilde: Eier
LOFT > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Lufting via takvindu.
Arstall: 1998 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Oppdragsnr.: 15166-1599

Befaringsdato: 13.04.2026

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

¢ Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking e rikke foretatt, da det opplyses fra eier at dusjen aldri er
brukt. Undertegnede vurderer derfor at det ikke er hensiktsmessig a ta
hull i vegg inn mot badet. Heller ikke malbar fukt i vegger pa badet.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

L WD Generell

Beskrivelse

Fliser pa gulv og vegger. Minimalt med fall pa gulv til sluk. Det opplyses
at det er sluk under badekaret, men at det ikke er adkomst til denne.
Arstall: 1991 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og r@ropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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A ; :
1. ETASJE > BAD 1. ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse Beskrivelse

Dusk ligger inn mot tykk vegg mot kjgkken og stue. Det er ikke Reropplegg til dusj ligger mot hoveddel.
hensiktsmessig & ta hull i vegg mot dusjen.

Arstall: 1991 Kilde: Eier

KJOKKEN
1. ETASJE > BAD 2 1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

 Overflater og innredning

Beskrivelse Beskrivelse

L 3= Generell

Flis gulv og vegger. VVB i kjpkkenbenken. Ikke malbar fukt i skap under vasken. lkke
Arstall: 1991 Kilde: Eier dekkside foran VVB.
Arstall: 1991 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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1. ETASJE > KI@KKEN
"“,‘..\

' Overflater og innredning

Beskrivelse
Innredningen virket ut fra alder & veere i ok. stand.

Arstall: 1991

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

! hices Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator fungerte ok. Apning mellom slange ut og veggen. Dette
medfgrer at kald luft trekker inn i skap. Det bgr tettes rundt rgr ut.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Dette medfgrer at kald luft trekker inn i skap.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hull bgr tettes.
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1. ETASJE > KJPKKEN
L hicen Avtrekk

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Vannledninger

Beskrivelse

Kobber vannrgr fra 1991 og 1998. Ingen synlige lekkasjer i vannrgr.
Arstall: 1991

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Ingen synlige lekkasjer der avilgpsrgr er synlige.

Arstall: 1991 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

e Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon
Beskrivelse
Lufting via vinduer og dgrer.

Oppdragsnr.: 15166-1599

Befaringsdato: 13.04.2026
e

. Li=-8 Varmtvannstank
Beskrivelse

2 VVB i boligen. 1 i del mot sydvest om er satt i kjskkenbenken. Apent i
kjpkkenbenken til VVB.

Arstall: 1991

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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' Li=*8 Vannbaren varme

Beskrivelse

Vannbaren varme i de fleste gulv i 1. etg. Sentral i krypkjeller. Ikke skap.
Lekkasje vann ledes til gulv som ikke har sluk, men hvor deler er av
sand. Det opplyses at anlegget fungerer ok. Dette ble nylig kontrollert
av Moi Rer, dvs. i mars 2026. Selve rgropplegget som er synlig i kjeller
virker litt "rart" og tilfeldig lagt opp. Det opplyses at det er fagmann som
har lagt opp anlegget.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Selve rgropplegget som er synlig i kjeller virker litt "rart" og tilfeldig lagt

opp.
Konsekvens/tiltak Elektrisk anlegg
e Andre tiltak: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

For a fa en full kontroll av anlegget kan rgrlegger kontrollere dette.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El. anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1998

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da undertegnede takstmann ikke er el. fagmann. Man ma
paregne at avvik som kan fanges opp av el. fagmann ikke er fanget
opp av undertegnede. El kontroll bgr derfor utfgres.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 15166-1599

Befaringsdato: 13.04.2026

Fjell og Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Eier har den senere tiden etablert en grgft med flere drenerings rgr
ovenfor huset. Rgr leder van ut i skraning ut fra hybel. Dette opplyse a
ha medfgrt at vann ledes bort fra grunnmuren til huset. Gammel
drenering, som antas a vaere naturlig har ingen funksjon: Det er ikke
dreneringsrgr inn til grunnmuren og det er heller ikke grunnmurs plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Murt grunnmur av naturstein og i betong. Natursteins grunnmur er
gammel. Alder pa begge murer er ukjente. Fra utsiden virket
grunnmurer ut fra alder 3 vaere i ok. stand.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Enkel natursteins murer. Eldre murer hvor det ikke er rekkverk.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
Terrengforhold befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Beskrivelse
Forholdsvis flat tomt pa oversiden av boligen, dvs. foran garasjen. Vann — -
pé gardsplassen som ikke renner ned i drenerings greft, bgr ledes bort Helse, miljp og sikkerhet

fra gardsplassen.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

Utvendige vann- og avilgpsledninger Konsekvens/tiltak
Beskrivelse e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Septiktank opplyses a veere kortsluttet for ca. 2 ar siden. Da ble det lagt
nye avigpsrgr fra kommunalt nett og inn i septiktanken. Avigps rg frem
til septik er fra 1991 og her er mer en halvparten av levetiden oppnadd.
Arstall: 1991 Kilde: Eier
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
2009 Dato pa tegninger.

Standard

Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- - | s bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
stoe °I el l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje //‘ -—{ BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad o
/.l Teknisk i BRA-&— So;:::m l
rom
=T/ gglrgis;rggal Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ L kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
L 4
Garasje T\\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarasie (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA | Bod maleverdig areal, som skyldes skratak
mi;‘aglf::;‘ og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Fellis GG pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
s kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den
radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGUA)
Loft 34 8 42 15 57
1. Etasje 115 26 141 22 141
SUM 149 34 22 15 198
SUM BRA 183
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Loft Stue, bad, soverom, soverom 2 Rom pa loft
Gang, entré, soverom, bad, stue, stue 2, . .
1. Etasje & . Vindfang, stue/kjgkken, bad 2
stue 3, kjpkken
Kommentar

TBA er et ca. areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Dagens rominndeling stemmer ikke med hvordan godkjente tegninger viser rominndelingen. Dette gjelder bade for loft og 1.
etg.
Veranda ut fra stue er ikke tegnet inn pa tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Det er montert heltekket alutopp pa begge piper og vannbordbeslag. Utfgrt av Ulstein A/S.
Det er utfgrt kontroll av alle termostater i gulvvarmeanlegg. En termostat ble skiftet. Utfgrt av EletroXperten i mars 2026.
Gulvarmeanlegget ble kontrollert i mars 2026.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl::ZI)kong SUM FEriestey (()fBl;a)Ikongareal
1. Etasje 30 30
sumMm 30
SUM BRA 30
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Garasje
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Godkjente tegninger stemmer ikke med hvordan garasjen er bygd. Garasjen har kun en port og det er en utvendig tgrkeplass
under tak mot boligen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 149 0
Garasje 0 30

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.4.2026 Roy A. Andersen Takstingenigr

Roar Inge Holdg og Tone Stokka Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 152 1445 0 Eiet
Adresse

Teglverksveien 24

Hjemmelshaver
Roar Inge Holdg og
Tone Stokka
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Teknisk etat Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.04.2026

2 20.04.2026

3 20.04.2026

4 20.04.2026

5 20.04.2026

6 22.04.2026

7 22.04.2026

8 22.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hegyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 15166-1599

Befaringsdato: 13.04.2026
e

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,

blant annet hammerelektrode og pigger. Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler

personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad, bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv. Personvernerkleering - iVerdi

Undertegnede takstmann har ikke foretatt en kostnadsberegning
der det er gitt tilstandsgrad 2, TG 2. Det vil saledes fremkomme
ingen umiddelbare kostnader pa disse punktene.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 15166-1599 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 30 av 30
e



Oversiktskart EPlossen
N

Adresse: Teglverksveien 24, 4632 Kristiansand S Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr:  4204/152/1445/0/0 Beregnet areal: 1146 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

Leveransedato: 19.06.2025
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Matrikkelkart

Adresse: Teglverksveien 24, 4632 Kristiansand S
Gnr/Bnr:  4204/152/1445/0/0

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle

eiendommer med usikre grenser.

Malestokk: 1:500
Beregnet areal: 1146 m2

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d
Leveransedato: 19.06.2025

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm).

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

EPlossen
N
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Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

1146 m2

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6466276.51 89920.73 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 15.64 0
2 6466290.16 89913.09 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 18.26 0
3 6466306.01 89904.03 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 6.24 0
4 6466308.85 89909.58 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 9.98 0
5 6466313.84 89918.23 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 24.11 0
6 6466320.46 89941.41 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 8.17 0
7 6466312.51 89939.54 Ikke spesifisert Umerket Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 50 26.14 0
8 6466288.08 89948.84 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 30.4 0



KRISTIANSAND
KOMMUNE

KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Omrade: Teglverksveien 24
Dato: 23.06.2025

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

" " p—

Koordinatsystem: Euref89 Sone32




PLAN NR. 288

KUHOLMEN BATHAVN
Stadfestet av fylkesmannen 13.03.1975.

§1.

Det regulerte omrade er begrenset med reguleringsgrense (rod strek).
Innenfor denne linje skal arealene disponeres som vist pd planen.

§2.

Boligtomtene kan bebygges med boliger i inntil 1 1/2 etasje.
Gesimsheyde og menehoyde ma ikke overskride henholdsvis 5 og 9 m.
fra grunnens planerte niva, malt etter byplankontorete anvisning.
Husene ma ikke inneholde mer enn 2 familieleiligheter hver.

§ 3.

Utvidelsen av bdthuset skal ha samme tverrsnitt og materialvalg
som det eksisterende bathus.

Byplanradet kan tillate innredet et mindre serviceverksted 1 det
eksisterende bathus

§ 4.

Plan for opplagsplassering av bater og kaianlegg skal godkjennes
av byplanradet.

Fylkesmannen i Vest Agder
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Teglverksveien 24

Nabolaget Galgeberg/Kuholmen - vurdert av 112 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Bertesbukta 3min %
e FEtablerere Linje 13 0.2 km
* Eldre ® Kristiansand stasjon 7 min &
Linje F5 3.2km
SKOLER X Kristiansand Kjevik 18 min &
Wilds Minne skole (1-7 kl.) S5min %
373 elever, 28 klasser 0.4 km BARNEHAGER
Kristiansand Internasjonale skole ... 17 min # Roligheden Gard barnehage (1-54r) 4 min #
191 elever, 11 klasser 1.5km 206 barn 0.4 km
Steinerskolen i Kristiansand (1-10... 20 min % Kuholmen barnehage (1-5 &r) 5min £
99 elever, 9 klasser 1.8 km 50 barn 0.5 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 4 min & Bamsebo barnehage (1-5 r) 10 min 4
429 elever, 21 klasser 2.1km 83 barn 0.9 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 19 min %
454 elever, 32 klasser 1.7 km DAGLIGVARE
Akademiet vgs Kristiansand 20 min % ) )
180 Coop Extra Marvika Torv 6 min %
elever 1.8 km
Kvadraturen Skolesenter 21 min # Mee 1000 Lue Sl 5
1200 elever 1.8 km
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Sandens Kjgpesenter 6 min & e Egenbil
. e Sykkel
@ Vitusapotek Lund 6min % yKke
¥ Lillemarkens Vinmonopol 7 min & ‘ /

SPORT S A/ %7

@ Wilds Minne skole 4 min % \ \ S AP\ F\ N / '
P=yizA\ W 7 /
@ Kristiansand stadion 5min % \ s N A /
& CrossFit Kristiansand 5min % '-‘:\ - 1
& Fresh Fitness Lund 7 min 4 (@ : o \ o/ / N0 \
/ A ) | 7,
S / b ¥ i t&f\
e o Y \‘ ‘f T \ 4\9 |
Stoynivaet PAN S 4 \ % \ l%
Lite steyniva 92/100 > : 2
Kvalitet pa barnehagene >~ ‘ =
Veldig bra 91/100 '. b A N TT—
Trafikk VA NS
Lite trafikk 88/100 <L) N
,.,‘;‘I Kuholmsbukta \'L} )
= _NJ ) Kuvika
| Y .
A\‘."- TC

"1 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
% pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Teglverksveien 24, 4632 Kristiansand S
Gnr. 152, Bnr. 1445, Kristiansand kommune.

PrivatMegleren Saedberg & Lian
Saksbehandler: Ase Seedberg
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 90 231111/ 906 88 494

131250342 E-post: aase.sedberg@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




