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Rapport utfert av PrivatMegleren Valdres den 13.07.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse

for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig
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En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS
megler: Marit Nystuen.




E PrivatMegleren Valdres 13.07.2025

Hellsenningsvegen 190, 3528 Verdivurdert til

HEDALEN 950 000

Selveier fritidsbolig pa selveiertomt, bygget i ) 950000 29 688
1935

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
GNR89 BNR69 FNRO SNRO KOMMUNE 3449 S@R-
AURDAL GRUNNKRETS HEDALSFJELLET
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter
Areal 32m2 5m2 -m211m?2 -m?2 19m2 Formue
Tomt 2 307 m? Soverom

Byggear 1935 Etasjer
Peis Krypkijeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Hellsenningsvegen 200
01.07.2025 950000 700 000 0 700000 17949
39 m? 1970 1721 m2 2sov
Sebekksetervegen 277 17.10.2022 900000 960 000 0 960000 20000
48m2 1971 2000m?2 2 sov
Kk 2
Sebekksetervegen 283 17.10.2022 1100000 1400 000 0 1400000 31818
44 m?2 1966 1994 m2 2 sov
Busuvatnet nord 12
18.09.2024 1350000 1 250 000 0 1250000 15060
83m2 1972 4200m? 4sov
7
Strosvegen 53 04.09.2023 1650000 1550000 0 1550000 22794
68m2 1967 2231m? 3sov

Idyllisk beliggenhet f& meter fra vannkanten til fjellvannet Hellsenningen i Hedalen pa 840 moh.

Trivelig og sjarmerende hytte med enkel hyttestandard uten innlagt vann, strem eller avigp. Det er hit du kommer for & leve det enkle
hytteliv pa et idyllisk sted som lar deg komme tett pa naturen. Fantastisk utsikt bade innenfra hytta og terrassen. Her kan man virkelig
kjenne roen senke seg.

Hytta er fra 1935, med tilbygg fra 1983. Overflater innvendige gulv bestar av heltregulv med malt overflate i opprinnelig del, lakkert i
tilbygg. Himlinger og vegger er kledd med trepanel. Malte overflater i opprinnelig del og ubehandlet i tilbygg. Hytta har peis med
apen lgsning, fra topp peis er det murt pipe over tak. Topp-pipe er forbedret i nyere tid med leca element. Det er vedovn med enkelt
ovnsrgr tilkoblet pipe over peis. Peis med pussede malte overflater. Det er oppvarming med ved, og bygget har begrenset
varmeisolering. Hytta har vedlikeholdsbehov, og det henvises til tilstandsrapport for ytterligere informasjon.

| tilbygget er det kjgkken med innredning av enkel type med glatte fronter og laminert benkeplate. Kokeapparat med propandrift. Det er
ikke etablert mekanisk/forsert avtrekk over kokesone. To soverom som begge har plassbygde keyesenger.

Uthuset fra 1950 har en utedo, samt oppbevaringsplass. Enkel fundamentering med punkter pa terreng.

Naustet/bathuset er oppferti 1950 med skratak fra terreng og til mene. Konstruksjoner av treverk med tekking av plater av metall.



E PrivatMegleren Valdres 13.07.2025

Takkonstruksjon uten dokumentert lastdimensjonering.
Hellsenningen er kjent som et godt fiskevann, og her er det ogsa muligheter for a fiske fra bat.

Velkommen til visning!

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som benyttes
i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien av en
eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er verdens
beste adtech med hayeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat, som gir vare
boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir kundene vare hjelp til
flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Fritidsboliger til salgs i HEDALSFJELLET grunnkrets na

V'S
24M =
E
- snitt ligget ute i
7 5o o itt ligget ute i
fritidSbO“gert“ 2227 000 _—Prisantydningisnitt 74
salgs -
- dager
21M -

Fritidsboliger solgt i HEDALSFJELLET grunnkrets siste 12 mnd

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 5 9

dager

10

fritidsboliger 1 419 000
solgt

for 9.8% under prisantydning

1 292 000 6 Salgspris i snitt
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m2-priser ikke relevant



Norsk takst

Tilstandsrapport

T} Fritidsbolig
@ Hellsenningsvegen 190, 3528 HEDALEN
(I S@R-AURDAL kommune

F gnr. 89, bnr. 69 MarkEdsverdi
950 000

Sum areal alle bygg: BRA: 37 m? BRA-i: 32 m?

B, o r;;g O 3
s Sy

Befaringsdato: 09.05.2025 Rapportdato: 19.05.2025 Oppdragsnr.: 19145-1350 Referansenummer: JC2403

Autorisert foretak: Valdres Takst & Eiendom AS

VALDRES

TAKST & EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Valdres Takst & Eiendom AS

Norsk takst

Valdres Takst & Eiendom As eies og drives av takstmann/ temrermester/ fagskoleingenigr Finn Holm Olsen. Foretaket utfgrer taksering

av boliger, landbruk, skade/ skjgnn/ naturskader og reklamasjoner.

Finn Holm Olsen har 16 ars erfaring som takstmann og over 30 ars erfaring fra byggebransjen med oppfgring av bygninger mm.

Rapportansvarlig

Finn H. Olsen
Uavhengig Takstingenigr
finn@valdrestakst.com

906 25 438

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19145-1350 Befaringsdato: 09.05.2025

Side: 2 av 27



Hellsenningsvegen 190, 3528 HEDALEN Valdres Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 89 - Bnr 69 @vrevegen 58
3449 SOR-AURDAL 3528 HEDALEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19145-1350 Befaringsdato: 09.05.2025 Side: 3 av 27



Hellsenningsvegen 190, 3528 HEDALEN Valdres Takst & Eiendom AS ‘
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3449 SOR-AURDAL 3528 HEDALEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000

Oppdragsnr.: 19145-1350 Befaringsdato: 09.05.2025 Side: 4 av 27



Hellsenningsvegen 190, 3528 HEDALEN
Gnr 89 - Bnr 69
3449 S@R-AURDAL

Beskrivelse av eiendommen

Valdres Takst & Eiendom AS
@vrevegen 58
3528 HEDALEN

N1

Norsk takst

Hytte oppf@rt i 1935 og tilbygg fra 1983 er oppfert pa tidspunkt
med andre krav til dimensjonering, isolering, utforming og
materialbruk enn det som gjelder i dag. Dette tilsier at bygget
kan ha avvik fra dagens gjeldene krav til denne type bebyggelse.
Opprinnelig del av bygget er lite eller ikke isolert.

Byggetegninger for bygget er ikke tilgjengelig ved befaringen.

Hytta har hovedkonstruksjoner, overflater innvendig og utvendig
fra byggear/ tilbyggingsar. En del bygningsdeler er gitt tg2
grunnet alder. Bygningsdelen vil likevel kunne ha normal
funksjon og gjenstaende levetid.

Det er registrert noen tg3 punkter, blant annet pa trebjelkelag
hvor det er registrert retningsavvik og stedvis malbar fukt, pipe
med avvik vedrgrende synlige pipevanger, manglende
ventilering,takkonstruksjon, manglende rekkverk terrasse og
brannslukningsapparat med utgatt dato. Tiltak vedrgrende tg3
punkt ma paregnes.

Ved befaringen er det registrert aktivitet av mus inne i bygget.
Tiltak med tetting for tilgang mus anbefales.

Generelt fremstar hyttebygget med normal bruksfunksjon ut fra
byggemate, alder, standard og utforming. Skjevheter/
retningsavvik er merkbare inne i bygget.

Generelt for bygget er det slik at det har bygningsdeler pa ca 40-
90 ar. Vedlikehold og utskifting av bygningsdeler/komponenter
ma paregnes.

Uthus bestar av enkelt uisolert bygning med normal slitasje og
normale behov for vedlikehold/ utskifting av bygningsdeler. Rate
i kledning er registrert.

Bathus med normal tilstand og vedlikeholdsbehov ut fra alder og
byggemate.

For detaljer vises det til beskrivelser bygningsdeler.

Fritidsbolig - Byggear: 1935

Ga til side

UTVENDIG

Taktekking bestar av takplater av metall. Det er vindskier av
panelbord i 2 hgyder.

Ved pipe er det beslag i overgang taktekking/ pipe. Det er ikke
etablert takrenner pa bygget.

Yttervegger av gjenbrukt temmerkasse i hoveddel og bindingsverki
tilbygg fra tilbyggingsar. Det er antatt isolering med mineralull i
bindingsverksdel. Utvendig kledning med tgmmermannspanel rett
pa vindsperre med treklosser som lusinger/ musestopper.
Tgmmermannskledning ble etablert sammen med tilbygg ca 1983.
Takkonstruksjon med sperrer anlagt pa vegger og takaser.
Luftespalte i gesims. Antatt isolering av mineralull. i tilbygd del.
Rgstet innvendig himling. Det er ikke registrert dokumentasjon for

Oppdragsnr.: 19145-1350

Befaringsdato:

lastdimensjonering av konstruksjonen.

Bygget har vinduer med trekarmer, sidehengsling pa yttervindu og
varevindu 1 pluss 1 lags glass og vindu med koblede 1+ 1 lags glass i
tilbygg. Koblede vindu fra ca 1983.

Ytterdgr av enkel lemmedgr med hengelasbeslag. Uisolert dgr.

Pa stuesiden av bygget er det terrasse bygd med gulv av
impregnerte materialer. Terrasser er bygd pa punkt fundament.

Ga til side

INNVENDIG

Overflater innvendige gulv betsar av heltregulv med malt overflate i
opprinnelig del, lakkert i tilbygg. Himlinger og vegger er kledd med
trepanel. Malte overflater opprinnelig del og ubehandlet i tilbygg.
Bygget har etasjeskiller mot kryprom av trebjelkelag anlagt pa
ringmur . Bjelkelaget i tilbygg er antatt isolert med mineralull.
Stubbloft mot kryprom- Uisolert konstruksjon i opprinnelig del.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte radon malinger.
Bygget ligger i omrade hvor NGU sine kart beskriver radonforekomst
for omrade som hgy

Bygget har peis med apen Igsning, fra topp peis er det murt pipe
over tak. Topp pipe er forbedret i nyere tid med leca element. Det er
vedovn med enkelt ovnsrgr tilkoblet pipe over peis. Peis med
pussede malte overflater.

Kryprom inne i ringmur under bjelkelag mot terreng. Lav hgyde.
Dgrer mot soverom av fyllingsdgrer med sponfylling. Dgr fra
hoveddel mot vindfang av plassbygd tredgr, innadsldende. Dgrer fra
tilbyggingsar og byggear.

Ga til side

KJPKKEN
Innredning av enkel type med glatte fronter og laminert benkeplate.
Kokeapparat med propandrift.

Det er ikke etablert mekanisk/ forsert avtrekk over kokesone.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Bygget har naturlig ventilering med luftevinduer.
Det er brannslukningsapparat og rgykvarslere i bygget.

G4 til side

TOMTEFORHOLD

Grunnforhold pa stedet bestar av morenemateriale,
sammenhengende

dekke, stedvis med stor mektighet i fglge kommunens kartsider.
Jordprgver eller annen undersgkelse av grunn er ikke utfgrt.

Bygget er oppfert pa forhgyning i terrenget. Terreng heller bort fra
bygget rundt hele bygget. Drenering bestar av naturlig av renning
Fundamentering bestar av steinmur under opprinnelig del og
betongmur under tilbygg og inngangsparti.

Terreng med naturlig vegetasjon rundt bygget. Bygget er etablert pa
forhgyning i terreng med helning bort fra mur rundt bygget.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 37 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 32m?
Totalpris 950 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1100 000
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

» Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det foreligger ikke byggetegninger ved befaringen. Bygget er
ikke kontrollert opp mot omsgkt/ godkjent tiltak.

Naust
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det foreligger ikke byggetegninger ved befaringen. Bygget er
ikke kontrollert opp mot omsgkt/ godkjent tiltak.

Uthus
» Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det foreligger ikke byggetegninger ved befaringen. Bygget er
ikke kontrollert opp mot omsgkt/ godkjent tiltak.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Befaring er foretatt av takstmannen med eier tilstede.

10 Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler, som han ikke kunne oppdaget etter a ha
undersgkt objektet slik god skikk tilsier. Oppdraget er utfgrt

8 .
etter beste skjgnn.

6
Tak og fasader er kun inspisert fra terreng.

A Kryprom er ikke inspisert grunnet manglende adkomst.

- Boligen er mgblert ved befaringen.
2
= Ved befaringen er det varmegrader og oppholdsveer.
0 <
. 7G0: Ingen awik Det er ikke tl.lgjengellg byggetegnjnger eller annen
dokumentasjon for bebyggelse pa eiendommen.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Det er benyttet Leica Lasermaler for beregning/ oppmaling av
TG2: Awvik som kan kreve tiltak arealer. Det er benyttet Tramex fuktindikator for fuktsgk.

. TG3: Store eller alvorlige avvik . .
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Fritidsboli
Anslag pa utbedringskostnad g

2 (LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
1.5

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0.5 o

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 0 Ga til side

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

RN

e & & ©

Antall

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o Innvendig > Krypkjeller Cadilside

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tiltak over kr 300 000

®9OQ

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. @ Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon G til side
@ Utvendig > Vinduer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
1) Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
© Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1935 Oppgitt av eier
Anvendelse

Fritidsbolig

Standard

Hytta har enkel hyttestandard uten innlagt vann, strgm eller avigp.
Det er oppvarming med ved. Bygget har begreset varmeisolering.

Vedlikehold

Bygget har vedlikeholdsbehov. Da bygget har bygningsdeler som
har alder pa opp mot 90 ar ma en paregne utskifting av
bygningsdeler sammen med Igpende vedlikehold.

Tilbygg / modernisering

1983 Tilbygg Tilbygg med soverom og kjgkken

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking bestar av takplater av metall. Det er vindskier av panelbord i
2 hgyder.

Arstall: 1983 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Det er ukjent om det er etablert undertak ved omlegging av taktekking.
Noe rustflekker/ I@s overflate er registrert.

Taktekking er brukbart synlig fra bakkeniva, tekketype og takvinkel tilsier
at gange pa taket for inspeksjon ikke er gijennomfgrt.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Ved pipe er det beslag i overgang taktekking/ pipe. Det er ikke etablert
takrenner pa bygget.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Takrenner eller annen Igsning for bortledning av takvann mangler.

Konsekvens/tiltak

® Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

o Stigetrinn for feier ma monteres.

Takrenner bgr etableres.

4

Veggkonstruksjon

Yttervegger av gjenbrukt tsmmerkasse i hoveddel og bindingsverki
tilbygg fra tilbyggingsar. Det er antatt isolering med mineralull i
bindingsverksdel. Utvendig kledning med temmermannspanel rett pa
vindsperre med treklosser som lusinger/ musestopper.
Tegmmermannskledning ble etablert sammen med tilbygg ca 1983.

Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
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Konstruksjonen har begrenset lufting av kledning. Ut fra dagens
byggemate er dette a se pa som et avvik. Ved oppfgringstidpunkt var
benyttet byggemate typisk for omradet. Byggematen har i dette
omradet normalt sett ikke fgrt til skader av betydning, dette gjelder ogsa
i dette tilfellet Byggemate er typisk for omrade og oppfgringstidspunkt.
Utvendig kledning er ca 42 ar gammel. Noe kledning med
sprekkdannelser er registrert, ma sees pa som normalt ut fra alder.
Lusinger mangler pa noen kontrollpunkt. Dette gir mus anledning til a ta
seg opp bak kledning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utskifting av enkeltbord ma paregnes. Ved omlegging av kledning
anbefales det a etablere lufting. Musetetting bgr forbedres.

g

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med sperrer anlagt pa vegger og takaser. Luftespalte i
gesims. Antatt isolering av mineralull. i tilbygd del. Rgstet innvendig
himling. Det er ikke registrert dokumentasjon for lastdimensjonering av
konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Hoveddel av taket mangler lufting/ ventilering av konstruksjonen
Byggemate uten lufting av konstruksjon har veert utbredd for bygninger
med dette oppfgringstidspunktet. | mange tilfeller har bygget statt i flere
tiar uten at skader har inntruffet. Endret bruk med kontinuerlig
oppvarming vil kunne fgre til skader pa konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Ved omlegging av tak anbefales det at fullverdi ventilering etableres.
Endring av bruk/ oppvarming med eksisterende konstruksjon kan fgre til
at skader oppstar med blant annet kondensering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

L WP Vinduer

Bygget har vinduer med trekarmer, sidehengsling pa yttervindu og
varevindu 1 pluss 1 lags glass og vindu med koblede 1+ 1 lags glass i
tilbygg. Koblede vindu fra ca 1983.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 19145-1350

Befaringsdato: 09.05.2025

Det er registrert enkeltvinduer som tar i karm/ er trege a apne. Eldre
vinduer med noe utidsmessig funksjon. Misfarging treverk er typisk
symptom med kondensering pa glass/ vinduer spesielt i vinterhalvaret
ved oppvarming. Vannbrett er etablert uten beslag pa deler av vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Vedlikehold og justering av vinduer ma paregnes. Utskifting av vinduer
vil vaere et alternativ. Eksisterende vinduer er lite tilpasset dagens
energikrav. Kondensering pa innvendige glass kan forarsakes av flere
forhold. Isolering og tetting rundt vinduer bgr sjekkes. Forbedring av
ventilering av bygget bgr vurderes.

Beslagslgsning bgr vurderes forbedret ved eventuell utskifting av
vinduer.

L iiev8  Dgrer

Ytterdgr av enkel lemmedgr med hengelasbeslag. Uisolert dgr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Enkel dgr med begrenset tetting og isolering.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Forbedring av ytterdgr med utskifting av eksisterende dgr bgr vurderes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Pa stuesiden av bygget er det terrasse bygd med gulv av impregnerte
materialer. Terrasser er bygd pa punkt fundament.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Terrasse har hgyde mellom terreng og topp gulv som stedvis er hgyere
enn 50 cm, dette utlgser krav til rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygget har etasjeskiller mot kryprom av trebjelkelag anlagt pa ringmur .
Bjelkelaget i tilbygg er antatt isolert med mineralull. Stubbloft mot
kryprom- Uisolert konstruksjon i opprinnelig del.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert fuktutslag ved sgk ved fuktindikkator i opprinnelig del
av bygget. Her er konstruksjon uisolert, kondensering mot underside
gulvord/ konstruksjon vil kunne forega.

Overflater innvendige gulv betsar av heltregulv med malt overflate i Konsekvens/tiltak
opprinnelig del, lakkert i tilbygg. Himlinger og vegger er kledd med e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
trepanel. Malte overflater opprinnelig del og ubehandlet i tilbygg. imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Forhold med fukt i konstruksjon ma undersgkes ytterligere.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

L hi=v4  Radon

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte radon malinger. Bygget
ligger i omrade hvor NGU sine kart beskriver radonforekomst for
omrade som hgy

Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det vil normalt sett ikke stilles krav til at det gjennomfgres
radonmalinger pa fritidsboliger som benyttes til privat bruk. Dersom
bygninger som benyttes til regelmessig utleie skal radonmalinger
gjennomfgres.

Pipe og ildsted

Bygget har peis med apen Igsning, fra topp peis er det murt pipe over
tak. Topp pipe er forbedret i nyere tid med leca element. Det er vedovn
med enkelt ovnsrgr tilkoblet pipe over peis. Peis med pussede malte
overflater.

Vurdering av avvik:
® Pipevanger er ikke synlige.
¢ Det er avvik:
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Ovnsrgr er plassert noe naert brennbart treverk. Kun 2 sider av pipe av
muerstein er synlig, de 2 andre er etablert mot yttervegger. Vedovn med
rustdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak med renovering av pipe og tiltak for & sikre forhold med ikke
synlige pipevanger ma paregnes. Eldre vedovn ma vedlikeholdes,
eventuelt byttes. Tiltak med sikring av avstand mellom ovnsrgr og
brennbart materiale ma gjennomfgres.

Det presiseres at det fra 2019 ble pabudt med feig og tilsyn av piper/
ildsteder pa fritidsbebyggelse. Det er ikke dokumentert at tilsyn feiing er
utfgrt her. Ved et slikt tilsyn kan det avdekkes forhold som ikke er
tilgjengelig eller synlig ved en visuell inspeksjon. Kan for eksempel vaere
forhold i pipelgp.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

LAl  Krypkjeller

Kryprom inne i ringmur under bjelkelag mot terreng. Lav hgyde.

Oppdragsnr.: 19145-1350

Befaringsdato: 09.05.2025

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Krypkjeller regnes for a veere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkijelleren.

Konsekvens/tiltak

* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Tilkomst til krypkjeller bgr/ ma etableres.

Innvendige dgrer

Dgrer mot soverom av fyllingsdgrer med sponfylling. Dgr fra hoveddel
mot vindfang av plassbygd tredgr, innadslaende. Dgrer fra tilbyggingsar
og byggear.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Innadslaende dgr mot utgang er uheldig i forhold til remningsvei.
Konsekvens/tiltak

e Enkelte dgrer ma justeres.

Dgr mot utgang bgr etableres slik at den slar utover i stedet for inn i
bygget.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Innredning av enkel type med glatte fronter og laminert benkeplate.
Kokeapparat med propandrift.

Arstall: 1983 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Noe Igse kanter og merker pa overflater innredning

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Reparasjon eller utskifting vurderes.

TEKNISKE INSTALLASJONE

Ventilasjon

Bygget har naturlig ventilering med luftevinduer.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ingen ventilering utover apning av vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilering med ventiler i yttervegg bgr etableres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

ETASJE > KIBKKEN

U WP Avtrekk

Det er ikke etablert mekanisk/ forsert avtrekk over kokesone. 01c3

Branntekniske forhold

Vurdering av avvik:

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.
* € skeav He Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

Konsekvens/tiltak fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse

* Mekanisk avtrekk bgr etableres. sp@drsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Det er brannslukningsapparat og rgykvarslere i bygget.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
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Ja

2. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei Det er ikke registrert skade pa rgykvarslere, disse ma uansett
kontrolleres med jevne intervaller for a sikre at funksjon er inntakt
til en hver tid.

3. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Brannslukningsapparat er tilgjengelig i bygget

4. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Det er montert rgykvarslere i bygget.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnforhold pa stedet bestar av morenemateriale, sammenhengende
dekke, stedvis med stor mektighet i fglge kommunens kartsider.
Jordprgver eller annen undersgkelse av grunn er ikke utfgrt.

Fuktsikring og drenering

Bygget er oppfagrt pa forhgyning i terrenget. Terreng heller bort fra
bygget rundt hele bygget. Drenering bestar av naturlig av renning

Grunnmur og fundamenter

Fundamentering bestar av steinmur under opprinnelig del og
betongmur under tilbygg og inngangsparti.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
Noe sprekker blant annet i fuger steinmur er registrert.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Terreng med naturlig vegetasjon rundt bygget. Bygget er etablert pa
forhgyning i terreng med helning bort fra mur rundt bygget.

Oppdragsnr.: 19145-1350
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Bygning for lager av bat og utstyr

Byggear Kommentar

1950 Oppgitt av eier

Standard

Enkelt uisolert bygg, typisk byggemate for bathusbygg i omradet.
Vedlikehold

Bygget har vedlikeholdsbehov. Da bygget har bygningsdeler som har alder
pa vel 70 ar ma en paregne utskifting av bygningsdeler sammen med
Ippende vedlikehold. Treverk er i kontakt med terreng rundt bygget.
Fuktopptrekk vil forekomme.

Beskrivelse

Bathus er oppfert med skratak fra terreng og til mgne. Konstruksjoner av treverk med tekking av plater av metall.
Takkonstruksjon uten dokumentert lastdimensjonering.

Gavlvegger med trevegger med liggende trepanel og lemmedgrer.

Enkel fundamentering med punkter pa terreng.

Jordgulv, det er noe lunner av tre for a lagre bat og utstyr opp fra terreng.

Uisolert bygg, typisk for bathusbygg.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Uthus

Anvendelse
Skale og utedo

Byggear Kommentar
1950 Oppgitt av eier
Standard

Enkel uthusstandard. Uisolert uthus.
Vedlikehold

Bygget har vedlikeholdsbehov. Da bygget har bygningsdeler som har alder
pa vel 70 ar ma en paregne utskifting av bygningsdeler sammen med
Igpende vedlikehold. Det er registrert rateskader pa kledning. Treverk er i
kontakt med terreng rundt bygget. Fuktopptrekk vil forekomme.

Beskrivelse
Uthus har enkel fundamentering med punkter pa terreng.

Trebjelkelag og rgft tregulv.

Yttervegger av trekonstruksjoner, uisolert.

Utvendig kledning av staende trepanel.

Pulttak med tekking av takplater av metall.(tynne plater) Taksperrer av tre. Ikke lastdimensjonert tak konstruksjon.
Lemmedgr ved inngang

Dobenk av tre i rom med utedo.

Enkelt bygg med en noe skjevheter og noe rate i kledning.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
32 m?/32 m?

Fritidsbolig: 2 Soverom, Kjgkken, Stue, Vindfang

Markedsverdi

Kr 950 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Naust, Uthus eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 5 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi 950 000

Konklusjon markedsverdi 950 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen Hellsenningsvegen 190 har unik beliggenhet med kort avstand til vann. Det er flott utsikt og normalt gode solforhold pa
eiendommen. Avsdtand til vann og vassdrag fgrer til at eiendommen ligger i omrade avmerket som flomutsatt omrade.

Beregning av markedsverdien er gjort ut fra opplysninger omtalt i takstdokumentet i forbindelse med bygningstekniske tilstand,
eiendommens beliggenhet og tilgjengelighet. Den satte markedsverdien er takstmannens oppfatning av hva eiendommen kan omsettes for.
Uansett ma en veere klar over at det ved et salg vil vaere markedets etterspgrsel som avgjgr prisen.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M?2 PRIS
Svarttjernvegen 162 ,3528 HEDALEN
2 04-05-2025 1900 000 1800 000 1800 000 32143
73 m 2003 3 sov
Hellsenningsvegen 200 ,3528 HEDALEN
39 m?2 1970 2 sov 950000 24359
Hovdavegen 139 ,3528 HEDALEN
68 m? 1977 3sov 03-11-2024 1350000 1275 000 1275000 18 750
Busuvatnet nord 12 ,3528 HEDALEN
2 17-09-2024 1350000 1250 000 1250000 15 060
76 m 1972 4 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring i Gjensidige Kr. 1000
Kostnader vei og brgyting Kr. 5000
Renovasjon og feiing Kr. 2790
Vedlikeholdskostnader Kr. 12 000
Kostnader administrasjon Kr. 1250
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 22 000

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1250000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 930 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 320 000
Naust

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Naust Kr. 100 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 110 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 90 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 20 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 440 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 650 000

Beregnet tomteverdi Kr. 650 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1100 000

Oppdragsnr.: 19145-1350 Befaringsdato:  09.05.2025 Side: 19 av 27



Hellsenningsvegen 190, 3528 HEDALEN Valdres Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 89 - Bnr 69 @vrevegen 58 k I .
3449 SPR-AURDAL 3528 HEDALEN Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 32 32 11
sumMm 32 11
SUM BRA 32
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Soverom, Soverom 2, Kjgkken, Stue,

Etasje .
Vindfang

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Det foreligger ikke byggetegninger ved befaringen. Bygget er ikke kontrollert opp mot omsgkt/ godkjent tiltak.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar:  Bygget har innadsldende dgr mot inngangsdgr. Vinduer med lysdpninger som er noe mindre enn krav til remningsvei.
Vinduer i stue del med to vindusrammer hvor en er innadslaende. Tiltak med forbedring av rémningsvei ma vurderes.

Naust
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ilkke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 19 19
sum 19 19
SUM BRA
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bathus
Kommentar

Bygning med lav takhgyde. Gulv av jordbakke. Det er valgt & oppgi ca areal med lav hgyde for a vise byggets omfang selv om det ikke er fast
gulv i bygget.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke byggetegninger ved befaringen. Bygget er ikke kontrollert opp mot omsgkt/ godkjent tiltak.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar: |kke rom for varig opphold.
Uthus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;t:la,l)kong SUM [Leresses T_?Bb:)l kongareal
Etasje 5 5
SUM 5
SUM BRA 5
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Skale, Utedo
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke byggetegninger ved befaringen. Bygget er ikke kontrollert opp mot omsgkt/ godkjent tiltak.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar: |kke rom for varig opphold.
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Fritidsbolig 32 0
Naust 0 0
Uthus 0 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.5.2025 Finn H. Olsen Takstingenigr

Bjgrn Brenna Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3449 SPR-AURDAL 89 69 0 2307 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hellsenningsvegen 190
Hjemmelshaver
Brenna Bjgrn

Kommentar
Sgk pa kommunens kartsider viser at tomtegrenser er merket med stiplede linjer. Dette indikerer at tomtegrenser kun er kopiert inn fra
gkonomisk kart. Plassering grenser og areal kan ha avvik. Oppmaling anbefales.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger ved vannkanten til fijellvannet Helsenningen. Fra eiendommen er det flott utsikt mot Helsenningen og omkringliggende
omrader. Det er normalt gode solforhold pa eiendommen. Eiendommen ligger pa ca 840 moh.

Omradet rundt eiendommen byr pa gode tur og friluftsmuligheter med skilgyper vinterstid og turstier pa sommerstid. Det er muligheter for
fiske ved kjgp av fskekort.

Fra eiendommen er det ca 15 minutters biltur til butikk i Hedalen.

Fra Oslo er det ca 2,5 timers biltur.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst pa privat bomvei fra enden av FV243 nord for Aslie. Veien fgrer inn i omrader med hytter og seterbebyggelse. Det
er parkering ved vei ca 200 meter fra hytta. Herfa er det sti inn til eiendommen.

Tilknytning vann

Eiendommen har ikke vanntilknytning. Vann medbringes eller hentes i bekk i omradet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er ikke tilknyttet avigpsanlegg. Det er dolgsning med utedo i uthusbygg
Regulering

Eiendommen er regulert for fritidsbebyggelse. Eiendommen ligger i omrade regulert som LNFR omrade. Landbruksdrift med frittgdende
beitedyr ma paregnes. Bruker ma sette seg inn i reguleringsbestemmelser for LNFR omrader

Om tomten

Tomta bestar av selveiertomt pa ca 2307 m2. Tomta ligger pa forholdsvis flatt omrade med en liten forhgyning i terrenget der hytta er plassert.
Tomta har naturlig vegetasjon og fjellskog av bjgrk og gran.

Kommunens kartsider beskriver grunnforhold pa eiendommen som morenemateriale med sammenhengende dekke med ftildels stor
mektighet,

Tinglyste/andre forhold

Sgk pa seeiendom.no viser tinglyst bruks/ disposisjonsrett for navngitt person. Rettighetshaver er dgd og erklaeringen vil slik sett ikke pavirke
bruk av eiendommen.

Samfunnsikkerhet

Sgk pa NGU sine aktsomhetskart vbeskrives forekomst av radon pa eiendommen og omradet rundt som szerlig hgy.
Sgk pa NVE sine aktsomhetskart viser ikke avmerking for skred eller sngras pa eiendommen. Det er avmerking for flom over hele eindommen.
Konsekvens av forholdet ma avklares med kommunen/ offentlig myndighet

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2015 Skifteoppgjor

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige
Kommentar
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 09.05.2025 Side: 26 av 27



Hellsenningsvegen 190, 3528 HEDALEN
Gnr 89 - Bnr 69
3449 SPR-AURDAL

Valdres Takst & Eiendom AS l I l

@vrevegen 58
3528 HEDALEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19145-1350

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JC2403

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Du har sekt pa: Knr.: 3449 Gnr.: 89 Bnr.: 69 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Hellsenningsvegen 190
Gatenr: 1167

Kommune: SOR-AURDAL
Postkrets: 3528 HEDALEN
Registreringsenhet:

Oppdatert per:17.06.2025 kl.

Statens Kartverk 15 58

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HJIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

HIJEMMEL TIL
2015/811320-1/200 07.09.2015 EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 0

Omsetningstype: Skifteoppgjer

BRENNA BJORN

F.NR:

GJELDER DENNE

REGISTERENHETEN MED

FLERE

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas a ha betydning for eiendommens verdi. |
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverforing, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfert ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

1982/1286-4/21 26.03.1982  ERKLARING/AVTALE
BRUKSRETT OG / ELLER
DISPOSISJONSRETT



RETTIGHETSHAVER: GROV
INGRID
FISKEBU PA DB

SERVITUTTER
Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Ingen servitutter registrert.
GRUNNDATA
1980/3920-1/21 25.08.1980  REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra:

KNR: 3449 GNR: 89 BNR: 11

2020/709257-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0540 GNR: 89 BNR: 69
EIENDOMMENS
RETTIGHETER
Servitutter:
BESTEMMELSE OM
1982/1284-1/21 26.03.1982 VANNRETT

Rettighet hefter i: KNR: 3449
GNR: 89 BNR: 11

Rettighet hefter i: KNR: 3449
GNR: 89 BNR: 220
Rettighet hefter i: KNR: 3449
GNR: 89 BNR: 224
Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Valdres

Oppdragsnr.

71251106

Selger 1 navn

Bj@rn Brenna

Hellsenningsvegen 190

Poststed
HEDALEN 3528

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2015

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar I 10

Antall maneder l2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [1Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. I 82895622

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

4 Kienner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviap?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @wrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse lGammeI ovn+peis

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[J Nei Ja

Beskrivelse | Gammel mur

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse | Mus om vinter

10 Kjenner du til om det er’har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjennerdu til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Hardu ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] va

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 71251106

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
B Nei [ Ja
19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] va
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [] Ja
21  Erdet foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [1Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [] Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avialer)?
M Nei ] Ja

Initialer selger: BB
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Sar-Aurdal kommune

Utskriftsdato:

18.06.2025
Tingvollbakkin 15
2930 Bagn
Org.nr.: 961 381 819
Telefon: 61 34 85 00
E-post: postmottak@sor-aurdal.kommune.no
Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Kommunenr. | 3449 Gardsnr. | 89 Bruksnr. | 69 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Hellsenningsvegen 190, 3528 HEDALEN
Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse
Ja Nei
Foreligger ferdigattest: ] (
Foreligger midlertidig brukstillatelse: ] X

Kommentarer:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.




Utskriftsdato: 18.06.2025
Ser-Aurdal kommune
Adresse: Tingvollbakkin 15, 2930 Bagn
Telefon: 61 34 85 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ser-Aurdal kommune
Kommunenr. 3449 | Gardsnr. 89 Bruksnr. 69 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hellsenningsvegen 190, 3528 HEDALEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0540K001

Navn Kommuneplan Sgr-Aurdal

Plantype Kommuneplanens arealdel
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"LESEFORKLARING”

] Bestemmelser star i ramme.

Retningslinjer for saksbehandling og dispensasjonspraksis star nedenfor ramme.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens (pbl) § § 11-9, 10 og 11 fastsettes bestemmelser til
kommuneplanens arealdel. Juridisk bindende bestemmelser star i ramme. @vrig tekst nedenfor
rammene er retningslinjer. Retningslinjer supplerer plankart og bestemmelser slik at det skal vare
lettere a forsta hvilken retning kommunestyret gnsker utviklingen og hvilke verdier
arealpolitikken bygger pa. Retningslinjene brukes som grunnlag i plan- og byggesaker. Tiltak
som ikke er i samsvar med de juridisk bindende bestemmelsene i rammene, ma behandles som
dispensasjon jf § 19-1 eller som plansak. Retningslinjene gir veiledning for kommunens
behandling av disse dispensasjonene. Retningslinjene er kun av veiledende karakter, og er ment
som en klargjgring av hvordan bestemmelsene skal forstas.

De generelle bestemmelsene i § 1 gjelder for hele kommunen og er utgangspunkt for videre

konkretisering i reguleringsplan. I § 2 finnes bestemmelser og retningslinjer som skal legges til
grunn ved utarbeidelse av reguleringsplaner for fritidsbebyggelse.

§ 1. GENERELLE BESTEMMELSER jf pbl § 11-9

Krav om reguleringsplan § 11-9 nr 1
I omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, kan tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1
ikke finne sted fgr omradet inngar i reguleringsplan.

Tiltak, som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-2, kan unntas fra plankravet, dersom dette ikke
vil vanskeliggjgre utarbeidelse eller gjennomfgring av reguleringsplan.

Rekkefglgekrav § 11-9 nr 4
I omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan utbygging ikke finne sted for folgende relevante
tekniske anlegg og samfunnstjenester er sikret i henhold til de til enhver tid gjeldende lover,
forskrifter og retningslinjer:

- energiforsyning

- transport

- vegnett, herunder trafikksikker adkomst for gdende, syklende og kjgrende

- helse- og sosialtjenester

- skole og barnehagekapasitet

- friomrader

- lekeplasser

- samfunnssikkerhet, herunder flomfare, skredfare, radon, forurensning i grunn

- vannforsyning, herunder slukkevann
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Universell utforming § 11-9 nr 5
Prinsippet om universell utforming skal ivaretas i planlegging og kravene til det enkelte
byggetiltak. Universell utforming skal legges til grunn for all kommunal byggevirksomhet.

Leke- ute- og oppholdsplasser §11-9 nr 5
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i omrader avsatt til boligbebyggelse, skal det avsettes felles
uteoppholdplasser pa minimum 25 m? pr boenhet i n&rheten av boligene.

Grannstruktur § 11-9 nr 6

Det tillates kun bygge- og anleggstiltak i friomrader som bygger opp under formalet. Sgknad om
tiltak ved vassdrag, som for eksempel brygger, ma vurderes i samrad med statlige myndigheter
og organisasjoner som er bergrt.

Hensyn til eksisterende bygninger og kulturmiljg § 11-9 nr 7
Utnytting av omradet ma vurderes i hvert tilfelle ut fra strgkets karakter.
Dyrka mark skal ikke bebygges.

Verneverdige enkeltbygninger og bygningsmiljg og andre kulturminner (eksempelvis teknisk-
industrielle kulturminner) skal i stgrst mulig grad tas vare pa som bruksressurser og istandsettes.

Avklares og belyses i videre reguleringsarbeid § 11-9 nr 8

e Renovasjon vurderes som eget punkt i reguleringsplaner for boliger og hytter.

e Ved planlegging av ny bebyggelse eller nye anlegg kan det stilles krav om stgyutredning.
Det stilles ogsa krav om stgydokumentasjon ved planlegging av ny stgyende virksomhet.

e Det ma gjennomfgres ngdvendige tiltak slik at konsentrasjonen av radon i oppholdsrom
ikke blir stgrre enn 200 Bq/m3 med mindre det er gjennomfert radonundersgkelser av
byggegrunnen som dokumenterer at tiltak ikke er ngdvendig.

e Dettillates ikke etablering av ny bebyggelse langs vann og vassdrag lavere enn nivaet for
en 200-arsflom, med mindre det utfgres tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom.
Det samme gjelder fornying eller reetablering av eksisterende bebyggelse.

Pbl § 20-1 gjelder tiltak som krever spknad og tillatelse. Dette omfatter de fleste vanlige
byggetiltak pa eller i grunnen, i vassdrag eller i sjgomrader.

Alle omrader for boligbebyggelse bgr ha tilgang pa et stgrre areal for grendelekeplass innen
rimelig avstand fra boligen. Arealet bar vare egnet for ballspill, sykling, aking, skilek m.v. Det
skal legges vekt pa at det fra boligomradene er trafikksikre korridorer ut mot stgrre
sammenhengende friluftsomrader. Leke- og oppholdsplasser bgr plasseres i eller i tilknytning til
omrader med naturlig vegetasjon.

I seteromrader skal det som hovedregel ikke bygges hytter naermere seter/ setervoller enn 200
meter.

Sluttbehandling formannskap og kommunetyret den 16.09.2010




Hensynssonene ved Reinli og Hedalen stavkirker skal sikre det verdifulle kulturlandskapet
omkring stavkirkene og middelalderkirkegdrdene. Alle tiltak skal ta hensyn til og viderefgre
kulturminnene og kulturmiljgets verdier. Nar kommunen er i tvil om tiltakets virkning i forhold
til hensynets formal, vil kommunen innhente faglig rad fra kulturminnemyndighetene.

Alle reguleringsplaner skal oversendes kulturminnemyndighetene for uttalelse jf Lov om
kulturminner § 9.

Dersom det i forbindelse med bygge- og anleggstiltak i marka blir funnet automatisk fredete
kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene
eller deres sikringssoner pa 5 meter, jf Lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes til
kulturminnemyndighetene 1 Oppland fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan
gjennomfgre en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfgres og eventuelt vilkarene for
dette.

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder jordloven §§ 9 og 12 inntil godkjent
reguleringsplan foreligger jf jordloven § 2.

Ved utbygginger skal NVE sin retningslinje 1-2008 "Planlegging og utbygging i fareomrader
langs vassdrag” folges.

Anbefalte stoygrenser 1 tabell 2 1 "Retningslinjer for behandling av stey 1 arealplanlegging, T-
14427 gjelder ved planlegging av ny bebyggelse eller nye anlegg.
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§ 2 BEBYGGELSE OG ANLEGG § 11-7nr 1

§ 2.1 Fritidsbebyggelse § 11-7 nr 1
Utnytting, utbyggingsvolum, estetikk mm. § 11-9nr5 0g 6

Utnytting

Pa hver tomt kan det bygges en hytte, et anneks og et uthus med samlet bruksareal (BRA) pa
inntil 250 m* BRA. Utomhus parkeringsareal pa 30 m* inngar i bruksarealet. Stgrste bygning
inntil 200 m* BRA. Samlet utnytting pa anneks og uthus skal ikke overskride 50 m* BRA.
%BYA<15% dvs prosent bebygd areal av tomta skal ikke overstige 15 %.

Hytter skal som hovedregel bygges i en etasje uten kjeller.

For omradene benevnt som F5, F19 og F58 i plankartet gjelder fglgende:

Pa hver tomt kan det bygges én hytte, et anneks og et uthus med samlet utnytting pa inntil
150 m® BRA. Utomhus parkeringsareal pi 30 m” inngdr i bruksarealet.

Sterste bygning inntil 100 m*> BRA.

Prosent bebygd areal (%BYA) av tomta skal ikke overstige 15% (%BYA<15% ).
Monehgyde over gjennomsnittlig terrengniva skal ikke overskride 5 meter. For tomter i
skranende terreng skal hgyden referere seg til planert terreng.

Tomtestgrrelse

Stgrrelsen pa én tomt skal ikke overstige 2 daa.

Tidligere fradelte tomter til fritidsbebyggelse tillates ikke ytterligere oppdelt. Anneks sees pa som
en del av hytta og tillates ikke fradelt.

Hgyde

Mgnehgyde over gjennomsnittlig terrengniva skal ikke overskride 6 meter. Gesimshgyden skal
ikke overskride 280 cm, malt fra overkant grunnmur. Hgyde fra overkant bjelkelag til terreng
skal ikke noe sted vare mer enn 100 cm. For tomter i skranende terreng skal h@yden referere seg
til planert terreng.

Tak

Nye bygninger skal ha saltak med vinkel mellom 22 og 34 grader.

Lengderetningen skal fglge hgydekotene, og hovedmgneretningen skal folge byggets
lengderetning pa alle bygg.

Infrastruktur

Plassering av veger, avkjgrsler og parkeringsplasser, samt adkomst frem til de enkelte hyttene,
skal vises i detaljregulering. Strgmledninger skal legges som jordkabler innenfor
reguleringsplanomradene. Hytter skal plasseres i grupper der det tas hensyn til hvordan
infrastruktur som veg, strgm, innlegging av vann og avlgps-/resipientforhold kan Igses.

Lokalisering

Plassering og utforming av hyttene skal best mulig underordnes naturpreget i omradet.
Bebyggelsene skal ligge tilbaketrukket, innpasses best mulig i terrenget og ikke legges pa
markerte punkter i terrenget. Oppfering av ny fritidsbebyggelse tillates ikke over 1000 moh, eller
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i snaufjellsomrader preget av apent landskap og lite vegetasjon.

Det tillates ikke planering i stgrre utstrekning enn det som er ngdvendig for en hensiktsmessig
plassering av hytta. Den enkelte bygning pa tomta skal ikke vere stgrre i areal pa ett plan, enn at
eksisterende terrengs hgydeforskjell mellom hgyeste og laveste hjgrne der bygget skal ligge, er
innenfor 1,6 meter. Vedlagt byggesgknaden skal det fglge snitt/ profiler som viser hyttas
plassering i terrenget.

Estetikk og natur

Ny bebyggelse skal gis god utforming, tilpasset tradisjon og/ eller eksisterende bebyggelse mtp
material- og fargebruk, stiluttrykk, vindussetting, byggehgyder samt tilpasses de omgivelsene den
inngar i. Fasadematerialer skal fortrinnsvis vare basert pa naturlige materialer som tre og stein.
Utvendige farger skal vare relativt mgrke og tilpasses omgivelsene. Taktekking skal utfgres med
materialer som gir en mgrk og matt fargevirkning.

Portaler, flaggstenger og vindmgller tillates ikke, og kun skorsteiner kan stikke over taket.

Ved plassering av bygninger og interne veger skal det tas hensyn til terrengforhold slik at
skjemmende skjaringer/ fyllinger og store terrenginngrep unngas. Naturlig terreng og vegetasjon
skal i stgrst mulig grad bevares. Det skal tas hensyn til friluftsliv, eksisterende stier og skilgyper,
samt gjennomgaende grgnne korridorer for ferdsel og vilt. Ved detaljregulering av et omrade ma
det ogsa tas hensyn til myrdrag, koller og andre elementer som er visuelt utsatt eller utgjgr en
viktig del av natur- og kulturmiljget.

Fortetting

For fortetting kan skje skal det gjgres en samlet vurdering for hele kommunen, om/ og i hvilke
omrader det kan gjennomfgres fortetting. Ved fortetting skal det utarbeides reguleringsplan.

Se ogsa generelle bestemmelser i § 1 og bruk og vern av sjg og vassdragi § 6.

Denne bestemmelsen, med retningslinjer, er a betrakte som fgringer for videre planlegging og er
utgangspunktet for konkretisering i detaljregulering.
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Inngjerding av hytter bgr ikke tillates. Nar serlige forhold tilsier det kan det gis tillatelse til
inngjerding av 80 m? i direkte tilknytning til hytta. Der det inngds avtaler med
beiterettighetshavere eller sameier kan det tillates inngjerding av stgrre arealer pa inntil 700 m’.
Forholdet avklares i reguleringsplan. Ved inngjerding skal hensynet til fri ferdsel, sikring av
hevdvunne ferdselsarer samt beitebruk tillegges vekt.

Ved fortetting med ny bebyggelse bgr det tas vesentlig hensyn til eksisterende
utbyggingsstruktur, landskap, vassdrag og terreng. Ved fortetting forutsettes det tett dialog med
etablerte hytteeiere i omradet. I reguleringsplanens beskrivelse skal det redegjgres for hvordan
fortettingen er tilpasset andre hensyn, samt hvordan dialog med bergrte parter er giennomfgrt.
Fortetting ma skje pa en skansom mate slik at omradet beholder sitt serpreg.

For a redusere energibruken, bgr det gjennom regulering og planlegging stimuleres til og veiledes
om alternative energikilder i hytteomradene. Dette kan vare ulike former for bioenergi, solenergi

eller varmepumpe fra borehull.

Sgr-Aurdal kommunes forskrift om utslipp av avlgpsvann gjelder ogsa for fritidsbebyggelse.

§ 2.2 Sentrumsformal § 11-7 nr 1

Arealbruken innenfor sentrumsomradet skal bygge opp under Bagn som
kommunesenter. Bagn sentrum utbygges kun etter reguleringsplan.

§ 2.3 Rastoffutvinning § 11-7 nr 1

I omrader avsatt til rastoffutvinning i kommuneplan ma det utarbeides reguleringsplan fgr nye
massetak eller vesentlige utvidelser av eksisterende massetak kan finne sted.

Igangverende godkjente virksomheter kan fortsette innenfor godkjente rammer. Massetak i
forbindelse med bygging og vedlikehold av landbruksveger behandles etter
landbruksvegforskriften.

§ 2.4 Sma vannkraftverk

Utbygging av sma vannkraftverk kan ikke settes i gang fgr det er avklart i samsvar med
vassdragslovgivningen. Tiltaket krever dispensasjon fra kommuneplanens arealdel.

Ser-Aurdal kommune har utarbeidet et temakart for sma vannkraftverk. Dette er kun en oversikt.

§ 2.5 Campingplasser

‘ Ved etablering eller vesentlige utvidelser av campingplasser ma det utarbeides reguleringsplan.
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§ 3. SAMFERDSELSANLEGG § 11-7nr2

§ 3.1 Veg - Hensynssone for bandlegging § 11-8 d)

For fglgende strekninger langs E 16 bandlegges ngdvendig areal inntil trasévalg er endelig
godkjent etter plan- og bygningsloven:

- Rasutsatt omrade ved Bergsund, ca | km lengde (alternativ: tunnel, ny veg pa motsatt side
av elva, utbedring av eksisterende veg).

- Strekningen Bagn — Nord-Aurdal grense (med fortsettelse i Nord-Aurdal), der i alt 5
alternativ skal konsekvensvurderes og valg av alternativ skal foretas i en
kommunedelplanprosess. Bandlegges som en samlet korridor for hele strekningen.

- Inntil vegtrasé er fastlagt er det forbudt a iverksette nye bygge- og anleggstiltak som er til
hinder for planarbeid eller gjennomfering av planen.

Det pagar arbeid for a fastsette endelig trasé for E16 pa strekningen Fgnhus bru — Nord-Aurdal
grense (og videre til Bjgrgo i Nord-Aurdal kommune). For deler av strekningen gjelder
reguleringsplan fra 1997, men mindre vesentlige endringer kan bli aktuelt.

§ 3.2 Strenghetsklasser for avkjgrsler § 11-10 nr 4

Avkjering til eilendommene skal vare 1 samsvar med "Rammeplan for avkjersler 1 Ser-Aurdal
kommune”. Byggegrense langs riks- og fylkesveg skal vare etter bestemmelser gitt i veglovens §
29, med mindre annet fremgar av reguleringsplan etter plan- og bygningsloven.

§ 4. LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT § 11-7 nr 5

§ 4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) § 11-11

I landbruks-, natur- og friluftsomrader er det tillatt & gjennomfgre bygge- og anleggstiltak som er
ngdvendige tiltak for landbruk, natur- og friluftsformal, samt for gardstilknyttet
neringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

Oppforing av ny bolig- eller fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Forbudet gjelder ogsd fradeling til
slikt formal. Karbolig er en del av garden, og en eventuell fradeling av karbolig krever samtykke
ihht jordloven.

En forutsetning for at det kan gis dispensasjon er at tiltak ikke vil vare til ulempe for landbruks-,
natur- og friluftsverdier.
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Innenfor omradene hvor det i dag er fast bosetting (vist med stiplet linje for bestemmelsesomrade
i plankartet) kan det gis dispensasjon for etablering av spredt bolig- og ervervsbebyggelse etter
fglgende retningslinjer:
e Det skal ikke etableres fast bosetting i omrader hvor dette over tid vil kunne medfgre
ekstrautgifter til skolekjoring, hjemmehjelp etc.
e Bygg eller adkomstveger skal ikke lokaliseres pa dyrka mark. Ved sgknad om bruk av
dyrka mark eller god skogsmark skal samtykke fra landbruksmyndigheten innhentes.
e Boliger eller andre bygninger ma ikke plasseres i konflikt med kulturminner eller slik at
de forringer natur- og kulturlandskapet. Forhold til kulturminner ma avklares etter § 9 i
kulturminneloven.
e Nye bygg kan ikke plasseres slik at de kommer i konflikt med vannkilder eller veger for
drift av husdyr til beite eller stier/ trakk som er en naturlig del av kulturlandskapet og
tilgjengelig for allmenn ferdsel.

§ 4.2 Fritidsbebyggelse i LNFR 11-9nr 5

Pa hver tomt kan det tillates én hytte, ett anneks og ett uthus med samlet bruksareal pa inntil
150 m* BRA, med stgrste bygning inntil 100 m* BRA. Samlet utnytting pa frittliggende anneks
og uthus skal ikke overskride 50 m” BRA.

Utomhus parkeringsareal pa 30 m’ inngar i bruksarealet.

%BYA<15%, dvs prosent bebygd areal av tomta skal ikke overstige 15%.

Mgnehgyde over gjennomsnittlig terrengniva skal ikke overskride 5 meter. For tomter i
skranende terreng skal hgyden referere seg til planert terreng.

Eksisterende bebygde fritidseiendommer som ligger hgyere enn 1000 moh skal ikke utvides i
areal eller hgyde.

Denne bestemmelsen gjelder eksisterende bebygde tomter som ikke inngar i gjeldende
bebyggelses- eller reguleringsplaner.

En forutsetning for at tiltak kan gis dispensasjon, er at de ikke er til ulempe for landbruks-, natur-
eller friluftsverdier.

§ 5. BANDLEGGING § 11-8 bokstav d)

Fortidsminnner (kulturminner); alle anlegg fra oldtid og middelalder, inntil ar 1537, er
automatisk fredet. I tillegg er alle de til enhver tid erklerte stiende byggverk med opprinnelse fra
perioden 1537-1649, dersom ikke annet er bestemt, automatisk fredet.

Ved Sgr-Aurdal prestegard (gnr 38/1 og 38/25) og Erstad (gnr.33/1) ligger bygninger som er

fredet etter kulturminnelovens § 15. Alle tiltak som kan rgre ved vedtaksfredete kulturminner
skal legges fram for kulturminnemyndighetene for uttalelse.
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Innenfor framtidig bandlagte omrader er det ikke tillatt a iverksette tiltak som kan vere i strid
med bandleggingsformalet.

Folgende omrader i Sgr-Aurdal kommune er verna etter naturvernloven eller kongelig resolusjon:
e Skjellingshovde barskogreservat
e Begna barskogsreservat
e Vassfaret og Vidalen landskapsvernomrade
e Naturreservat: Godmatdalen, Middagsknatten, Sendre Dyttholknatten, Nordre
Dyttholknatten, Festningen, Aurdalsberga og Nevlingskollen

§ 6. BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG
MED TILHORENDE STRANDSONE § 11-7nr60g§ 11-11nr2 0og 5

For omrader langs vassdrag i en sone pa 100 meter fra strandlinjen, malt i horisontalplanet ved
gjennomsnittlig flomvannstand, er det forbudt a iverksette nye bygge- og anleggstiltak, med
unntak for landbruksnaringen.

Forbudssonene mot bygge- og anleggstiltak gjelder ikke omrader hvor det gjennom
reguleringsplan er angitt en annen byggegrense.

Det tillates ikke nye tomter eller oppfgring av ny fritidsbebyggelse n@rmere enn 100 m fra
stillestaende vann eller n&ermere enn 50 m fra elver og stgrre bekker.

Eksisterende bebyggelse:
e Ved utvidelse av eksisterende boliger innenfor 100 meters sonen, skal samlet
bygningsmasse pa tomten ikke bli stgrre enn 150 m? BRA. Det kan tillates ett
frittliggende uthus pa inntil 20 m2 BRA og en garasje pa inntil 50 m? BRA.

e Ved utvidelse av eksisterende bebygde fritidseiendommer som ligger i 30-100 metersonen
skal samlet bygningsmasse ikke bli stgrre enn 100 m? BRA, stgrste bygning inntil 80 m?
BRA. Det kan tillates et frittliggende uthus pa 20 m?2 BRA.

e For eksisterende hytter i 30-meterssonen mot vassdrag, er det ikke tillatt med oppf@ring
av nybygg av noe slag, eller utvidelse i areal eller hgyde pa eksisterende bygg.

e Uthus og lignende er ikke unntatt fra kravet om saksbehandling.

Det skal ikke settes opp konstruksjoner eller gjgres tiltak som gir uttrykk av privatisering eller
som hindrer fri ferdsel langs vannkanten. Kantvegetasjon skal sikres.

Med vassdrag forstas vann- og elvestrekninger samt store bekker, mens mindre bekker unntas fra
definisjonen.

Sluttbehandling formannskap og kommunetyret den 16.09.2010
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Folgende vassdrag eller deler av vassdrag i Sgr-Aurdal kommune er varig vernet mot
kraftutbygging i medhold av verneplan I:

e (yvass-/Buvassfaret

e Hgleravassdraget

e Muggedola

e Aurdgla/Urula

Itillegg er deler av kommunen vernet etter verneplan IV for Etna og Sokna.

Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag gjelder.

§ 7. FORHOLDET TIL GJELDENDE PLANER

Regulerings- og bebyggelsesplaner der formalet er i samsvar med arealbruken i kommuneplanens
arealdel skal fortsatt gjelde. Viser for gvrig til pbl § 11-6.

Se ogsa rekkefglgekrav i § 1.

Kommunedelplanene for Fjellstglen og Teinevassasen med bestemmelser gjelder fortsatt. Krav
om bebyggelsesplan og illustrasjonsplan erstattes av krav om detaljregulering jf pbl § 12-3.

Rettsvirkningen av gamle tomtedelings- og disposisjonsplaner for hyttebygging settes til side av
kommuneplan.

Folgende eksisterende regulerings- og bebyggelsesplaner skal fortsatt gjelde:

Boligbebyggelse:

. Begna boligfelt, godkjent 08.07.77 og stadfestet 30.01.78

Sere Voll boligfelt, Bagn, godkjent 08.07.77 og stadfestet 25.04.7
Woldskogen, Bagn, godkjent 02.04.81 og stadfestet 17.06.81
Bronbakklia, Hedalen, godkjent 13.05.82 og stadfestet 08.07.82
Leirskogen. egengodkjent 21.02.85

Spangrud boligfelt, Bagn, egengodkjent 21.11.85

. Reinli / Hove boligfelt, egengodkjent 26.10.89

10.  Spangrud II, boligfelt. Egengodkjent 27.06.02

11.  Vestromhagen, Hedalen vedtatt 17.12.2009

NG S R

Fritidsbebyggelse:

1. Svarttjern hyttefelt, godkjent 29.03.84 og stadfestet 03.07.84
2. Fledda hyttefelt, egengodkjent 30.04.92

3. Briskevollen, egengodkjent 22.06.95

4. Hellebekken hytteomrade, egengodkjent 14.05.98

Bebyggelsesplan for 25/4, egengodkjent 17.01.00
5 Liastelfjellet hytteomride, egengodkjent 01.10.98
6.  Hgvreslia hytteomrade, egengodkjent 31.08.00
7.  Blomstglen hytteomrade, egengodkjent 28.06.01
8.  Boven/Ellingsater hytteomrade, egengodkjent 28.06.01
9.  Stavadalen, hytter og alpinanlegg, egengodkjent 30.08.01
10.  Omrade H16 og H17 ved Helsenningen, egengodkjent 22.11.01
11.  lnessetrene hytteomride, egengodkjent 20.03.03
12.  Omrade H14 Teinevassasen, egengodkjent 26.06.03

Sluttbehandling formannskap og kommunetyret den 16.09.2010
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13.  Bghnseter, egengodkjent 29.01.04

14.  Omrade H13 Teinevassasen, egengodkjent 27.05.04
15. Liastglen, egengodkjent 03.02.05

16. Vassfarporten hyttegrend, egengodkjent 20.10.05

17.  Makalauvsfjellet hytteomrade, egengodkjent 21.06.07
18. Reguleringsplanforslag for Valhall, vedtatt 05.11.2009

Bebyggelsesplaner innen Kommunedelplan for Teinevassisen:
H 1| Egengodkjent 20.01.04
H 2 Egengodkjent 18.04.01
H 4 Egengodkjent 27.05.08
H 6 Egengodkjent 23.05.06
H 7 Egengodkjent 06.06.00
H 8 Egengodkjent 14.08.01
H 9 Egengodkjent 15.08.00
H 10 Egengodkjent 14.08.01
H 11 Egengodkjent 09.03.04
H 12 Egengodkjent 06.11.01
H 15 Egengodkjent 24.08.04
H 18 Egengodkjent 07.11.00

Sentrumsformal:
Bagn sentrum, egengodkjent 17.12.87
Begnadalen sentrum, egengodkjent 08.09.05

Ristoffutvinning:

Grustak, 74/36 Begnadalen, egengodkjent 26.11.92
Massetak 95/1, Hedalen, egengodkjent 15.05.97
Gjuvseter massetak, egengodkjent 27.03.08

Industri:
Reguleringsplan:
Begna industri og service, stadfestet 17.10.83

Andre:
Vassfarfoten turistsenter, egengodkjent 17.12.87
Vassdragssenteret, Begnadalen. egengodkjent 22.06.95

<
o
o

E16 utenom Bagn sentrum, samt ny fylkesveg mellom gstre og vestre Bagn, vegsjefens godkjenning 13.03.86
E16 Buskerud grense — Molstad, vegsjefens godkjenning 29.11.91

E16 Haugsrud bru — Dalengbekken. vegsjefens godkjenning 23.01.92

E16 Midtmoen — Rustebakke bru, vegsjefens godkjenning 20.02.92

E16 Rustebakke bru — Fenhus bru, vegsjefens godkjenning 29.05.92

E16 Molstad — Haugsrud bru, egengodkjent 26.05.94

E16 Dalengbekken — Midtmoen. egengodkjent 26.05.94

E16 Fgnhus bru — Bagn, egengodkjent 15.05.97

FV219 Etnedal grense — Breidablikk, egengodkjent 09.05.96

10. FV219 Breidablikk — Prestegarden, egengodkjent 01.10.98

11. FV219 Prestegarden — Spangrud, inkl. gang/ sykkelveg, egengodkjent 14.12.00

12.  E16 Fanhus — Dglveseter, vedtatt 24.09.2009

13.  E16 Bagn — Nord-Aurdal grense. Det foregar planarbeid, og planprogram er vedtatt.
Det kan veere en del eldre fylkesvegplaner, som ikke er med i oversikten over.

SR T O L
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PLESEFORKLARING”

‘ Bestemmelser star i ramme.

Retningslinjer for saksbehandling og dispensasjonspraksis star nedenfor ramme.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens (pbl) § § 11-9, 10 og 11 fastsettes bestemmelser til
kommunedelplanen for Teinvassasen/ Sgbekksater. Juridisk bindende bestemmelser star i
ramme. @vrig tekst nedenfor rammene er retningslinjer. Retningslinjer supplerer plankart og
bestemmelser slik at det skal vere lettere a forsta hvilken retning kommunestyret gnsker
utviklingen og hvilke verdier arealpolitikken bygger pa. Retningslinjene brukes som grunnlag i
plan- og byggesaker. Tiltak som ikke er i samsvar med de juridisk bindende bestemmelsene i
rammene, ma behandles som dispensasjon jf § 19-1 eller som plansak. Retningslinjene gir
veiledning for kommunens behandling av disse dispensasjonene. Retningslinjene er kun av
veiledende karakter, og er ment som en klargjgring av hvordan bestemmelsene skal forstas.

De generelle bestemmelsene i § 1 gjelder hele planomradet og er utgangspunkt for videre

konkretisering i reguleringsplan. I § 2 finnes bestemmelser og retningslinjer som skal legges til
grunn ved utarbeidelse av reguleringsplaner for fritidsbebyggelse.

§ 1. GENERELLE BESTEMMELSER jf pbl § 11-9

Krav om reguleringsplan § 11-9 nr 1
I omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, kan tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §§ 20-1
og 20-3 ikke finne sted for omradet inngar i reguleringsplan.

Tiltak, som nevnt i1 plan- og bygningslovens § 20-4, kan unntas fra plankravet, dersom dette ikke
vil vanskeliggjgre utarbeidelse eller gjennomfgring av reguleringsplan.

Rekkefglgekrav § 11-9 nr 4
I omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan utbygging ikke finne sted for fglgende relevante
tekniske anlegg og samfunnstjenester er sikret i henhold til de til enhver tid gjeldende lover,
forskrifter og retningslinjer:

- energiforsyning

- transport

- vegnett, herunder trafikksikker adkomst for gaende, syklende og kjgrende

- helse- og sosialtjenester

- friomrader

- samfunnssikkerhet, herunder flomfare, skredfare, radon, forurensning i grunn

- vannforsyning, herunder slukkevann

- Vann- og avlgpsplan
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Universell utforming § 11-9 nr 5
Prinsippet om universell utforming skal ivaretas i planlegging og kravene til det enkelte
byggetiltak. Universell utforming skal legges til grunn for all kommunal byggevirksomhet.

Grgnnstruktur § 11-9nr 6

Det tillates kun bygge- og anleggstiltak i friomrader som bygger opp under formalet. Sgknad om
tiltak ved vassdrag, som for eksempel brygger, ma vurderes i samrad med statlige myndigheter
0g organisasjoner som er bergrt.

Hensyn til eksisterende bygninger og kulturmiljg § 11-9 nr 7
Utnytting av omradet ma vurderes i hvert tilfelle ut fra strgkets karakter.
Dyrka mark skal ikke bebygges.

Verneverdige enkeltbygninger og bygningsmilj@¢ og andre kulturminner (eksempelvis teknisk-
industrielle kulturminner) skal i stgrst mulig grad tas vare pa som bruksressurser og istandsettes.

Avklares og belyses i videre reguleringsarbeid § 11-9 nr 8

® Renovasjon vurderes som eget punkt i reguleringsplaner for boliger og hytter.

e Ved planlegging av ny bebyggelse eller nye anlegg kan det stilles krav om stgyutredning.
Det stilles ogsa krav om stgydokumentasjon ved planlegging av ny stgyende virksomhet.

¢ Det ma gjennomfgres ngdvendige tiltak slik at konsentrasjonen av radon i oppholdsrom
ikke blir stgrre enn 100 Bq/m3 med mindre det er gjennomfgrt radonundersgkelser av
byggegrunnen som dokumenterer at tiltak ikke er ngdvendig.

e Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse langs vann og vassdrag lavere enn nivéet for
en 200-arsflom, med mindre det utfgres tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom.
Det samme gjelder fornying eller reetablering av eksisterende bebyggelse.

Pbl § 20-1 gjelder tiltak som krever sgknad og tillatelse. Dette omfatter de fleste vanlige
byggetiltak pa eller i grunnen, i vassdrag eller i sjgomrader.

I seteromrader skal det som hovedregel ikke bygges hytter naermere seter/ setervoller enn 200
meter.

Alle reguleringsplaner skal oversendes kulturminnemyndighetene for uttalelse jf Lov om
kulturminner § 9.

Dersom det i forbindelse med bygge- og anleggstiltak i marka blir funnet automatisk fredete
kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene
eller deres sikringssoner pa 5 meter, jf Lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes til
kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan
gjennomfgre en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfgres og eventuelt vilkarene for
dette.
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For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder jordloven §§ 9 og 12 inntil godkjent
reguleringsplan foreligger jf jordloven § 2.

Ved utbygginger skal NVE sin retningslinje 1-2008 ”Planlegging og utbygging i fareomrader
langs vassdrag” fglges.

Anbefalte stgygrenser i tabell 2 1 "Retningslinjer for behandling av stgy 1 arealplanlegging, T-
14427 gjelder ved planlegging av ny bebyggelse eller nye anlegg.
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§ 2 BEBYGGELSE OG ANLEGG § 11-7 nr 1

§ 2.1 Fritidsbebyggelse vist i byggeomrade § 11-7 nr 1
Utnytting, utbyggingsvolum, estetikk mm. § 11-9nr4, 50g 6

Utnytting

Pa hver tomt kan det bygges en hytte, et anneks og et uthus med samlet bruksareal (BRA) pa
inntil 250 m> BRA. Utomhus parkeringsareal pi 30 m* inngar i bruksarealet. Stgrste bygning
inntil 200 m* BRA. Anneks inntil 50 m”. Samlet utnytting pa anneks og uthus skal ikke
overskride 70 m* BRA.

Prosent bebygd areal av tomta (%BY A) skal ikke overstige 15 prosent (dvs. %BYA<15%)
Hytter skal som hovedregel bygges i en etasje uten kjeller.

Anneks skal plasseres ner hytta i naturlig tun og tillates ikke fradelt.

Antall tillatte enheter skal angis i reguleringsplan. Dvs hvor mange tomter/ hytter det reguleres til
innen hver enkelt plan (for a kunne handtere seksjoneringssaker).

Rekkefglgekrav for byggeomrade F1
Fritidseiendommer kan ikke tas i1 bruk f@r infrastruktur for strgm er etablert.

Tomtestgrrelse

Stgrrelsen pa én tomt skal ikke overstige 2 daa.

Tidligere fradelte tomter til fritidsbebyggelse tillates ikke ytterligere oppdelt. Anneks sees pa som
en del av hytta og tillates ikke fradelt.

Hgyde

Mgnehgyde over gjennomsnittlig terrengniva skal ikke overskride 6 meter. Gesimshgyden skal
ikke overskride 280 cm, malt fra overkant grunnmur. Hgyde fra overkant bjelkelag til terreng
skal ikke noe sted vaere mer enn 100 cm. For tomter i skranende terreng skal hgyden referere seg
til planert terreng.

Oppstuggu er ikke tillatt.

Tak

Nye bygninger skal ha saltak med vinkel mellom 22 og 34 grader.

Lengderetningen skal fglge hgydekotene, og hovedmgneretningen skal fglge byggets
lengderetning pa alle bygg.

Infrastruktur

Plassering av veger, avkjgrsler og parkeringsplasser, samt adkomst frem til de enkelte hyttene,
skal vises i detaljregulering. Strgmledninger skal legges som jordkabler innenfor
reguleringsplanomradene. Hytter skal plasseres i grupper der det tas hensyn til hvordan
infrastruktur som veg, strgm, innlegging av vann og avlgps-/resipientforhold kan lgses.

Vann- og avlgp
Avlgpsplan skal utarbeides for hvert bebyggelsesomrade i henhold til den enhver tids lovverk og
forskrift om utslipp av avlgpsvann.
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Lokalisering og landskap

Plassering og utforming av hyttene skal best mulig underordnes naturpreget i omradet.
Bebyggelsene skal ligge tilbaketrukket, innpasses best mulig i terrenget og ikke legges pa
markerte punkter i terrenget. Nye tomter skal ikke plasseres pa eller ner toppen av koller og
hgyder. Oppfgring av ny fritidsbebyggelse tillates ikke over 1000 moh, eller i snaufjellsomrader
preget av apent landskap og lite vegetasjon.

Det skal tas hensyn til lysforurensning. Utendgrs belysning skal plasseres slik at det ikke lyser
mot himmelen eller blender naturmiljget rundt. Frittstaende utendgrsbelysning tillates ikke.

Det tillates ikke planering i stgrre utstrekning enn det som er ngdvendig for en hensiktsmessig
plassering av hytta. Den enkelte bygning pa tomta skal ikke vere stgrre i areal pa ett plan, enn at
eksisterende terrengs hgydeforskjell mellom hgyeste og laveste hjgrne der bygget skal ligge, er
innenfor 1,6 meter. Vedlagt byggesgknaden skal det fglge snitt/ profiler som viser hyttas
plassering i terrenget.

Estetikk og natur

Ny bebyggelse skal gis god utforming, tilpasset tradisjon og/ eller eksisterende bebyggelse mtp
material- og fargebruk, stiluttrykk, vindussetting, byggehgyder samt tilpasses de omgivelsene den
inngar i. Fasadematerialer skal fortrinnsvis vere basert pa naturlige materialer som tre og stein.
Utvendige farger skal vare relativt mgrke og tilpasses omgivelsene. Taktekking skal utfgres med
materialer som gir en mgrk og matt fargevirkning. Hvitmalte vindskier, gesimser og vinduer er
ikke tillatt. Portaler, flaggstenger og vindmgller tillates ikke, og kun skorsteiner kan stikke over
taket. Det skal tas hensyn til lydforurensning ved at strgmaggregat skal stgydempes.

Ved plassering av bygninger og interne veger skal det tas hensyn til terrengforhold slik at
skjemmende skjeringer/ fyllinger og store terrenginngrep unngas. Naturlig terreng og vegetasjon
skal 1 stgrst mulig grad bevares. Det skal tas hensyn til friluftsliv, eksisterende stier og skilgyper,
samt gjennomgaende grgnne korridorer for ferdsel og vilt. Ved detaljregulering av et omrade ma
det ogsa tas hensyn til myrdrag, koller og andre elementer som er visuelt utsatt eller utgjgr en
viktig del av natur- og kulturmiljget.

Se ogsa generelle bestemmelser i § 1 og bruk og vern av sjg og vassdragi § 4.

Denne bestemmelsen, med retningslinjer, er a betrakte som fgringer for videre planlegging og er
utgangspunktet for konkretisering i detaljregulering.

Inngjerding av hytter bgr ikke tillates. Nar sarlige forhold tilsier det kan det gis tillatelse til
inngjerding av 80 m” i direkte tilknytning til hytta. Der det inngas avtaler med
beiterettighetshavere eller sameier kan det tillates inngjerding av stgrre arealer pa inntil 700 m’,
Forholdet avklares i reguleringsplan. Ved inngjerding skal hensynet til fri ferdsel, sikring av
hevdvunne ferdselsarer, samt beitebruk og beiterett tillegges vekt.




Vedtatt 17.12.2015

Ved fortetting med ny bebyggelse bgr det tas vesentlig hensyn til eksisterende
utbyggingsstruktur, landskap, vassdrag og terreng. Ved fortetting forutsettes det tett dialog med
etablerte hytteeiere i omradet. I reguleringsplanens beskrivelse skal det redegjgres for hvordan
fortettingen er tilpasset andre hensyn, samt hvordan dialog med bergrte parter er gjennomfgrt.
Fortetting ma skje pa en skansom mate slik at omradet beholder sitt serpreg.

For a redusere energibruken, bgr det gjennom regulering og planlegging stimuleres til og veiledes
om alternative energikilder i hytteomradene. Dette kan vare ulike former for bioenergi, solenergi
eller varmepumpe fra borehull.

Gamle «sirkeltomter» og tomter med darlige grenser skal méles opp ved regulering.

§ 3. LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT § 11-7 nr 5

§ 3.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) § 11-11

I landbruks-, natur- og friluftsomrader er det tillatt a gjennomfgre bygge- og anleggstiltak som er
ngdvendige tiltak for landbruk, natur- og friluftsformal, samt for gardstilknyttet
naringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

Oppfgring av ny bolig- eller fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Forbudet gjelder ogsa fradeling til
slikt formal. Karbolig er en del av garden, og en eventuell fradeling av karbolig krever samtykke
ihht jordloven.

En forutsetning for at det kan gis dispensasjon er at tiltak ikke vil vare til ulempe for landbruks-,
natur- og friluftsverdier.

Fritidsbebyggelse i LNFR
Alle tiltak skal behandles som dispensasjonssak jamfgr plan- og bygningsloven § 19-2.

Pa hver tomt kan det tillates en hytte, ett anneks og ett uthus med samlet bruksareal pa inntil 150
m? BRA, med stgrste bygning inntil 100 m? BRA. Samlet utnytting pa frittliggende anneks og
uthus skal ikke overskride 50 m? BRA.

Utomhus parkeringsareal pa 30 m2 inngar i bruksarealet.

%BY A<15%, dvs prosent bebygd areal av tomta skal ikke overstige 15%.

Mgnehgyde over gjennomsnittlig terrengniva skal ikke overskride 5 meter. For tomter i
skranende terreng skal hgyden referere seg til planert terreng.

Eksisterende bebygde fritidseiendommer som ligger hgyere enn 1000 moh skal ikke utvides i
areal eller hgyde.
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Denne bestemmelsen gjelder eksisterende bebygde tomter som ikke inngar i gjeldende
bebyggelses- eller reguleringsplaner.

En forutsetning for at tiltak kan gis dispensasjon, er at de ikke er til ulempe for landbruks-, natur-
eller friluftsverdier.

Alle sgknader om dispensasjon skal vurderes etter temaene i vedlegg III, bokstav a-q, i forskrift
om konsekvensutredning.

§ 4. BRUK OG VERN AV SJO@ OG VASSDRAG
MED TILHORENDE STRANDSONE § 11-7nr6 og § 11-11 nr2 og 5

For omrader langs vassdrag i en sone pa 100 meter fra strandlinjen, malt i horisontalplanet ved
gjennomsnittlig flomvannstand, er det forbudt a iverksette nye bygge- og anleggstiltak, med
unntak for landbruksnaringen.

Forbudssonene mot bygge- og anleggstiltak gjelder ikke omrader hvor det gjennom
reguleringsplan er angitt en annen byggegrense.

Det tillates ikke nye tomter eller oppfgring av ny fritidsbebyggelse nermere enn 100 m fra
stillestdende vann eller n&ermere enn 50 m fra elver og stgrre bekker.

Eksisterende bebyggelse:
e Ved utvidelse av eksisterende bebygde fritidseiendommer som ligger i 30-100 metersonen
skal samlet bygningsmasse ikke bli stgrre enn 100 m? BRA, stgrste bygning inntil 80 m?
BRA. Det kan tillates et frittliggende uthus pa 20 m2 BRA.

® For eksisterende hytter 1 30-meterssonen mot vassdrag, er det ikke tillatt med oppfgring
av nybygg av noe slag, eller utvidelse i areal eller hgyde pa eksisterende bygg.

e Uthus og lignende er ikke unntatt fra kravet om saksbehandling.

Det skal ikke settes opp konstruksjoner eller gjgres tiltak som gir uttrykk av privatisering eller
som hindrer fri ferdsel langs vannkanten. Kantvegetasjon skal sikres.

I planomradet er fglgende vassdrag eller deler av vassdrag varig vernet mot kraftutbygging i
medhold av verneplan I:

* Muggedgla

e Aurdgla/Urula

Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag av 10. november 1994 gjelder.
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§ 5. HENSYNSSONER § 11-8 nr bokstav a, ¢, d og e

Faresone for skred H310_10 ved Helsenningsberget

Alle nye tiltak pa eksisterende bebyggelse som kan gi gkt personopphold omfattes av
sikkerhetskravet gitt i TEK10 § 7-3. Det ma derfor utredes den reelle sngskredfare i den aktuelle
hensynssone i forbindelse med nye tiltak, med befaring av geoteknisk kompetanse og
utarbeidelse av skredrapport med faresonekart. Dette skal fremlegges i forbindelse med
byggesgknad.

Sone bandlagt etter Kulturminneloven H730_1 og H730_2

Bandleggingssone for kulturminner, fangstgraver. Fangstgropene er automatisk fredet etter
kulturminneloven §§ 3, 4c og 6. Det ma ikke settes i gang tiltak som er egnet til a skade,
gdelegge eller utilbgrlig skjemme automatisk fredet kulturminne, uten at det er lovlig etter
kulturminneloven §8.

Sone med krav om felles plan H810_1 til H810_7

For fglgende omrader er det krav om felles reguleringsplan:
F1 Teinvassasen/ Vassfaret Utvikling AS

F2 Bergesetra

F5 Skartjern

F6 Svarttjernlia

F8 Helsenningsberget

F9 Hggbrenna

F10 Sgbekks®tra

F11 Sgbekks®tra

Sone med saerlig hensyn til naturmiljg HS560_1

I denne sonen skal det tas spesielt hensyn til bevaring av naturmiljget. Landskap og omradets
verdi for friluftsliv er ogsa viktige hensyn.

§ 6. FORHOLDET TIL GJELDENDE PLANER

Regulerings- og bebyggelsesplaner der formalet er i samsvar med arealbruken i kommuneplanens
arealdel skal gjelde ved siden av kommunedelplanen i den grad det ikke er motstrid. Viser for
gvrig til pbl § 11-6.

Se ogsa rekkefglgekravi § 1.

Fglgende eksisterende regulerings- og bebyggelsesplaner skal fortsatt gjelde ved siden av
kommunedelplanen:




Vedtatt 17.12.2015

Nasjonal Navn Vedtaks-
PlanID ar
0540R005 Svarttjern hyttefelt 1984
0540B009 H1 Endresatra 2004
0540B004 H2 Teinvatnet 2001
H4 Asliesztra 2008
0540R043 H6 Godvatna 2006
0540B002 H7 Skjenfjellet 2000
0540B006 HS8 Snelletjern 2001
0540B003 H9 Damtjern 2000
0540B005 H10 Damtjern 2001
0540B008 H11 Brennskarkollen 2004
0540B007 H12 Bergesatra 2001
0540R038 H13 Skartjern 2004
0540R036 H14 Svarttjernlina 2003
0540R045 H15 Helsenningsberget 2004
0540R032 H16-H17 Sgbekksater 2001
0540B001 H18 Sgbekksater 2000




Kommuneplankart

Eiendom: 89/69

Adresse: Hellsenningsvegen 190
Utskriftsdato: 18.06.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsi
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

/7 Angitthensynsone - Bevaring naturmnilg
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL
- Angitthensyngrense

Felies for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomrade
—_"" Grenseforarealformil
- Adkomstveg - niverende




Reguleringsplankart N
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
L

Regulerings- og bebyggelsesplanorride
-~ Planens begrensning




Reguleringsplanforslag
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring




Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom

3449 89/69

Utskriftsdato

18.06.2025

Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

10 Berorte datasett

O FKB-AR5

O Losmasser N50/N250
© Radon

© Vannforekomster

O Verneplan for vassdrag

89 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for sneskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

O FKB Tiltak

© FKB-bane

© Forsvarets skyte- og avingsfelt i sjo
© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Lassettingsplasser

© Marin grense

© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

@ Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hostvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomréade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade
© Reindrift sommerbeite &rstidsbeite
© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata
Q@ Steinsprang, aktsomhetsomrader
© Stormflo

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk staykartlegging veg

O Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vindkraft

O Flom - aktsomhetsomrader

O Naturtyper i Norge - landskap

O SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

O Vernskog

© Aktsomhetskart for kvikkleireskred

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og avingsfelt land

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hostbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett

© Staysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Villreinomrader



‘ Kilde ‘ Geovekst | Versjon | 17.06.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Skog
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Ferskyvann
kartframstillinger. MWy

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Myr Organiske jordlag Impediment Ikke tresatt
Skog Jorddekt Impediment Barskog
Ferskvann Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Norkart Omradeanalyse 18.06.2025 Side 2 av 11



Kilde Norges vassdrags- og Versjon
energidirektorat

17.06.2025

Om datasettet

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt kart pa oversiktsniva som viser hvilke arealer som kan veere utsatt for
flomfare. Kartet vil aldri kunne bli helt ngyaktig, men er godt nok til & gi en indikasjon pa hvor flomfaren ber vurderes
nzermere, dersom det er aktuelt med ny utbygging. Informasjonen i kartet kan benyttes som et ferste

vurderingsgrunnlag i konsekvensutrednings- og/eller risiko- og sarbarhetsanalyser tilknyttet kommuneplanen og for

Tegnforklaring

Flom aktsomhetsomrade
Flom aktsomhetsomrade

4 identifisere potensielle

fareomrader for flom. De potensielle fareomradene kan legges til grunn ved fastsetting av flomhensynssoner og planbestemmelser.

Norkart Omradeanalyse 18.06.2025

Side 3 av 11



Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvartzergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger La@smasser M50/MN250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Tykk morene

vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper folger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere a utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor for tiltak basert pa aviedningen settes i verk.

Objekter

Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann

Morenemateriale, sammenhengende dekke, stedvis med stor mektighet Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial




Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 17.06.2025

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - &s og fiellandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt O Innland - &s og flellandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk
1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P& grunnlag av digitale
terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet
pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

innland_aas_fjellandskap LA-TI-I-A Grunne daler i 8s- og fjellandskap under skoggrensen




| Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 15.06.2020

Om datasettet

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine
berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende

Tegnforklaring

Radon aktsomhetsomrade
[ Hey

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhegyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet». Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Hay

Norkart Omradeanalyse 18.06.2025
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| Nibio | Versjon |17.06.2025

Om datasettet

SR16 er et heldekkende datasett som gir oversikt over utbredelsen og egenskaper ved landets skogressurser. SR16
er delt opp i SR16R som er et rasterkart og SR16V som er et vektorkart. Datasettet er fremstilt gjennom automatiske
prosesser som en kombinasjon av eksiterende kart (AR5), terrengmodeller, 3D fiernmalingsdata (fotogrammetri og
laser) og landsskogflater. SR16 er fremstilt som et pikselkart (16 x 16 meter) og som et vektorkart som generaliserer
pikselkartet til starre figurer (polygoner) av relativ homogen skog. De fleste egenskapene i SR16V er beregnet som
et gjennomsnitt av verdiene fra pikslene i SR16R.

Tegnforklaring

10 - 20 t/daa
[0 20-30t/daa
[ 30 - 40 t/daa

0-10t/daa
Bonitet furu
. Bl1
Bonitet gran
L Bl1
Bonitet lauw
L B11
Heyde
1 80 - 100 dm
[ 100 - 120 dm
Treslag sammenstilt
[ Grandominert
[ Blanding
Wolum med bark
[0 20-30t/daa
[ 30 - 40 t/daa
B =40 t/daa
Yolum uten bark
L 10-20t/daa
[ 30 - 40 t/daa

Biomasse - overjordisk masse

Biomasse - underjordisk masse

Objekter

Volum |Volum
Biomasse Biomasse Bonitet | Bonitet | Bonitet Treslag med uten
overjordisk |underjordisk |furu gran lauv Fjernmaalingsar | Middelhgyde | sammenstilt | Statusid bark bark
18 5 10 10 9 2019 94 1 OST_2019_0|24 20

Norkart Omradeanalyse 18.06.2025
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Kilde Norges vassdrags- og

Versjon
energidirektorat

05.12.2022

Om datasettet

Datasettet viser vannkvalitet i vassdrag, kartlegging utferes i regi av vannregion-myndigheten (Fylkesmannen).
Forvaltning i hht vannrammedirektivet. Informasjon aktuell i forbindelse med arealbrukstiltak for & fobedre eller
beholde en god vannkvalitet.

Tegnforklaring

Kjemisk tilstand innsja
O Ukjent
Kjemisk tilstand et
7 Ukjent
@kologisk tiistand eller potensial el
MNaturlig forekomst - Moderat potensial
@kologisk tilstand eller potensial innsjo
I Naturlig forekomst - Sveert godt potensial

Kjemisk tilstand
Objekttype Navn Region Kjemisk tilstand
kjemisk_tilstand_innsjoe Hellsenningen Viken FK Udefinert

Okologisk tilstand eller potensial

Objekttype

Navn Region

Okologisk tilstand/potensial

Naturlig/Modifisert

oekologisk_tilstand_eller_potensial_innsjoe

Hellsenningen Viken FK

Sveert god

Naturlig

Norkart Omradeanalyse 18.06.2025
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Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

22.05.2025

Om datasettet

Far et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere

Tegnforklaring
Delfelt

har vaert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plasserti | E1 Delfelt

kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om & flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert

konflikt eller at lokal motstand er oppheart. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljedirektoratet i samrdd med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske

vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angdende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn

Kraftverknavn

SPERILLEN

Hensfoss




Kilde Norges vassdrags- og Versjon 17.06.2025
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring
Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til sammen skal Verneplan for wvassdrag
utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er & sikre helhetlige E erneplan for vassdrag

nedberfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fjord. Vernet gjelder forst og fremst mot kraftutbygging, men
verneverdiene skal ogsé tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Navn

Urula

Norkart Omradeanalyse 18.06.2025 Side 10 av 11



| Kilde | Fylkesmannsembetene | Versjon | 18.06.2020 |

Tegnforklaring

Om datasettet

Vernskog er skog som tjener som vern for annen skog eller gir vern mot naturskader. Det samme gjelder omrader Yernskog
opp mot fjellet eller ut mot havet der skogen er sarbar og kan bli gdelagt ved feil skogbehandling (ref. § 12 Vernskog | [ “ernskog mot fjell
i Skogbrukslova). Norsk institutt for skog og landskap forvalter og distribuerer data.

Norkart Omradeanalyse 18.06.2025 Side 11 av 11



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kCl rt

Ser-Aurdal kommune: Grunneiendom 3449-89/69
Utskriftsdato: 18.06.2025 09:49

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn FESTE NR 24 Beregnet areal 2307
Etablert dato 25.08.1980 Historisk oppgitt areal 1900
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant

Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammensléing [ ]Kulturminne

| | Seksjonert | |Klage er anmerket | ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd | |Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 89/69
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 25.08.1980 89/11 (-1900), 89/69 (1900)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6720385.2 527914.76 0 Ja 2307 Hjelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
BRENNA BJZRN Hjemmelshaver (H) RADYRVEGEN 1 Bosatt (B)
F120559***** 171 3528 3528 HEDALEN

Vegadresse: Hellsenningsvegen 190 Adressetilleggsnavn:

Poststed 3528 HEDALEN Kirkesogn 03100202 Hedalen

Grunnkrets 307 Hedalsfjellet Tettsted

Valgkrets 3 Hedalen

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 195010013 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB)

2 195010021 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tatt i bruk (TB)

3 195010048 Naust bathus sjebu (183) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 195010013: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Ser-Aurdal kommune: Grunneiendom 3449-89/69

. Norkart

Utskriftsdato: 18.06.2025 09:49

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 30

Kulturminne Nei BRA Totalt 30

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 23.11.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Hellsenningsvegen 190 HO0101 89/69 30 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 30 30 0 0 0

2: Bygning 195010021: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 6

Kulturminne Nei BRA Totalt 6

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 23.11.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjokkentilgang
Unummerert - 89/69 - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 6 6 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Ser-Aurdal kommune: Grunneiendom 3449-89/69

. Norkart

Utskriftsdato: 18.06.2025 09:49

3: Bygning 195010048: Naust bathus sjebu (183), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 14

Kulturminne Nei BRA Totalt 14

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 23.11.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 89/69 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 0 14 14 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3




Grunnkart

Eiendom: 89/69
Adresse:  Hellsenningsvegen 190
Dato: 18.06.2025 UTM-32
Sgr-Aurdal kommune | Mélestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet = m= == Hijelpelinje vannkant
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 18.06.2025

Eiendomskart for eiendom 3449 - 89/69//
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste

F jje vannkant

Eiendomsgr lite neyaktig >=500

Grensepunkt lite noyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig

Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30
Eiendomsgr neyaktig <= 10
Eiendomsgr uviss neyaktighet

. Grensepunkt middels neyaktig
. Grensepunkt noyaktig

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
@ Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6720354,92 527929,31
2 6720349,65 527918,63
3 6720359,51 527903,83
4  6720394,05 527891,07
5 6720420,76 527948,4
6 6720415,86 527967,38

2 307,00 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

650 cm

650 cm

650 cm

650 cm

650 cm

650 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6720385,2

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Jordfast stein (JS)
Jordfast stein (JS)
Jordfast stein (JS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Hjelpelinje vannkant

Grensepunkttype
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Kors (53)

Kors (53)

Kors (53)

Rar (54)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

@st 527914,76

Grenselinjer (m)

Lengde
83,88
11,91
17,78
36,82
63,25

19,60

Radius



Utskriftsdato: 18.06.2025

Oversiktskart for eiendom 3449 - 89/69//

Hellsenning

~—

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Vegstatuskart for eiendom 3449 - 89/69//

Utskriftsdato: 18.06.2025

3

Nrsver

Europaveg

# Europaveg

&' Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksuveg

#% Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

» Fylkesveg tunnel
Kommunalveg

/ Kommunalkeg

»° kommunalkweg tunnel
Privatveg

Frivatveg o
privatveg tunnel felsebaden
Skogshbilveg

Skogsbilveg
skogsbilveq tunnel
Ferje

+~ Ferje

Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

/" Annet gangareal

B1.6

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

20 m

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 18.06.2025
Sar-Aurdal kommune
Adresse: Tingvollbakkin 15, 2930 Bagn
Telefon: 61 34 85 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ser-Aurdal kommune
Kommunenr. 3449 | Gardsnr. 89 Bruksnr. 69 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hellsenningsvegen 190, 3528 HEDALEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Eiendomsskatt 756,00 kr
Feiing 438,50 kr
Renovasjon 386,26 kr
Sum 1 580,76 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt fritidsbolig 207900 prom 4.00 11 0% 832,00 kr 415,50 kr
Renovasjon koier/buer 1 stk 405.00 11 0% 405,00 kr 202,50 kr
Tilsyn/feiing hytte/seter 1 Stk 457.00 11 0% 457,00 kr 228,50 kr
Sum 1 694,00 kr 846,50 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
Belop for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen blir redusert til 15% merverdiavgift fra 1. juli 2025.
Eiendomsskatt og Feiing er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

Prognosene for innevaerende dr kan avvike, spesielt ved drsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Sar-Aurdal kommune

Utskriftsdato:

18.06.2025
Tingvollbakkin 15
2930 Bagn
Org.nr.: 961 381 819
Telefon: 61 34 85 00
E-post: postmottak@sor-aurdal.kommune.no
Restanser og legalpant
Kommunenr. | 3449 Gardsnr. | 89 Bruksnr. | 69 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Hellsenningsvegen 190, 3528 HEDALEN
Restanser og legalpant registrert pa eiendommen
Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:
Det er ingen heftelser pa eiendommen. O
Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter med kr. 0,-

Belgpet er inklusiv renter og gebyr per dags dato.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.




Utskriftsdato: 18.06.2025
Sar-Aurdal kommune
Adresse: Tingvollbakkin 15, 2930 Bagn
Telefon: 61 34 85 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ser-Aurdal kommune
Kommunenr. 3449 | Gardsnr. 89 Bruksnr. 69 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hellsenningsvegen 190, 3528 HEDALEN

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avigp Nei
Privat septikanlegg Nei

-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

L




Utskriftsdato: 18.06.2025
Sar-Aurdal kommune
Adresse: Tingvollbakkin 15, 2930 Bagn
Telefon: 61 34 85 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ser-Aurdal kommune
Kommunenr. 3449 | Gardsnr. 89 Bruksnr. 69 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 183976927 Bygningstype Fritidsbolig

Bygningsnummer 195010013 Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Hellsenningsvegen 190, 3528
Bygningstatus Tatt i bruk HEDALEN

Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0

lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 183976927

Bruksenhetid 183977009 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 195010048 Bruksenhetsnummer 0000




Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 183977009.
Bruksenhetid 183977008 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 195010021
Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 183977008.

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Kartverket

PRIVATMEGLEREN VALDRES
PB. 136
2901 FAGERNES

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: @ystein Granhus 71251106 19.06.2025
Vér referanse: 3779541/26646156

Bestilling: C3 2025-06-19 (5) 15

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3920 21 25.8.1980 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snar.
3449 SOR-AURDAL 89 11 0 0

[A Dokumentet felger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no T
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@Kkartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1980/3920/21

Sidelav4
Attesteringstidspunkt 2025-06-19 10:04
o
Dagbok n23920 1930 % _ Avskrift.
Yaldres sorenskriverembete Godkjent til innhefting i grunnboka, \j‘\‘

Skylddelingsforretning

Tirsedag, den . 1.juld 19 80 . holdt undertegnede av lensmannen oppnevate
menn skylddelingsforretning over girden . Mitthy . oo
g-nr. .89 _brenr. 11 av skyld mark 0,35.i .. SarmAurdal

kommune. Forretningen er forlangt av . Eristian H, Grew

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.!)
Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring®) som skjgnns-

menn ... ... Alle

Ved forretningen mgtte:

Av partene:?) . For kjeper Otto Brenna

Av naboer:®) Ikke medvendig i varsle.

Mennene valte til formann . Gunnar Kana.

Overden del av girden, som er fraskilt, meddeles her fglgende opplysninger:

1. Arcal: Dyrket jord . .. ... . dekar, natulig eng og kulturbeite .. . dekar, pro-
duktiv skog ... dekar, annet areal . 139 dekar. T ale .. 1,9 dekar.

2. Grensebeskrivelse:*)

Den utskilte persell ligzer pi Vestsiden av. Helgeningewn -
dor Bubekken renner ut i Helseningen,

Grenser tar sin begynrnelse i tomtons Syd/@atre hjarme, .

hvor det er innbugget kors i jordfaet stein 1.) i strand-
cantan Ga: derfra 12 1 Sitd b:lit]i rotad 14

'y Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke & anta til tinglysing med mindre rek-
virenten ved dom er kjent eiendomsberectiget til den del av ciendommen som forlanges fraskile, (Skyld-
delingslovens § 1).

?)  Har noen av mennene ikke gite slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av '/, 1917 § 20, skal vedk. for forret-
ningen holdes, underskrive fglgende erklzring som blir 3 sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-
delingsforreeningen. e¢jJeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjgnnsmann samvittighets-
fulle og etter beste overbevisning. den

. N>

*) Hyvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ik ke mgter, mi det i forretningen opplyses
om det er godtgjort at varsel er gitc dem ellar for naboers vedkommende om det er funnet unpdvendig 3
varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3.)

‘) Se skylddeiinssitwcm §6 3 og 8. G mot nabociendommen blir ikke 4 beskrive dersom disses eiere ikke
er til stede og samecykker i beskrivelsen. Skal menneneetter partenes forlangende utfpre delingen i marken
i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), m3 grensebeskrivelsen tillike inncholde det ngdvendige herom.
Stiftelse av bruksrettighet eller servitute mi ikke tas inn i skylddelingsforretning uten ac heftelsen skrifdlig
er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eicndom som heftelsen skal hvile pi (lovens § 5).

Nr. 8592  Eaersic SemaSunersend Ouio  9-66.



Attestert kopi av dok.nr. 1980/3920/21

=
My Kartverket i cteringstidspunkt 2025-06-19 10:04

Side 2av 4

hugget kors i jordfast stein 2,), Gar derfra 18,5 m, i Vest~
Nord/Vestlig. retning. til inohugget.kors. i.jordfast. stein. 3,).

Gﬁr videre i Nord/Vestlig retning 28,5 m. til innhugget kors

i jordfast stein k. ) Derfra gér grensen 64w, 4 Nord/ﬂstlig
retning til neédsldtt jernpel 5.). " Videre 19 m, i Pstiig retning

tillinnhuggetmko:smimdovdﬂastmstoinmiwa$randkantenm?émnalseningen

6.), Grensen folger si strandkanten i sydlig retning tilbake .
til utgangspunktet.

W i Yl ] )s



Attestert kopi av dok.nr. 1980/3920/21 Side3av 4

N
My Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-06-19 10:04

1. Gijelder delingen eiendom som er nyteet eller kan nyttes til jordbruk eller skogbruk?!)
Nei
2. Finner skylddelingsmennene det godigjort at den parscll som fraskilles eiendommen, er be-
steme nyttet til formil som ikke tar sikte pi jordbruksproduksjon?’)  Ja. hyttetomt -
. 3. Huvilke rettigheter eller herligheter som tilligger eiendommen omfattes av delingen?®)
Ingen

Det bevitnes:

a) At ved delingen nyte fellesskap ikke er stiftet. Rog hase ¥ic st lles »ixaf A%, Wimagken

x el auerer datlesshapc s

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.*)

b) Ac hvert bruk har fitc en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som forhol-
dene tillater.

Skylden for de ,  fraskilee del ble bestemt til 0,01
Hovedbalets gjenvzrende skyld utgjer . 0,84

Hovedbglets gjenvzrende areal utgjor: Dyrket jord o dekar, annec areal o, | 2,000
. dekar. I aleg 2,000 dekar.

De fraskilte del er gitt bruksnavn®) TBRISKEIN

Omkostningene ved 3 holde og tinglyse forretningen skal bares av:
Ingrid Grev, 73528 HEDALEN

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pdankes til overskjgnn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om: dette m3 vare fremsatt
til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har utfgre forretningen etter beste skjgnn og overbevisning i

henhold til gite forsikring.

Vi har bestemt at . QOtto Hrenna, 23522  HLDALEN
skal besgrge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

sl
E5Zzornr

£ K.:-——

%u/ Nerlye, Sorman Sl L

') Jfr. § 55 i lov av 18. mars 1955 om tilskiping av jordbruk (jordlova).

*)  Jir. § 54 (jordlova).

%) Jfr. § 55 (jordlova). Denne bestemmelse gjelder alt grunnareal og de rettigheter som tidligere jord- eller
skogbrukseiendom.

‘)  Det som ikke passer strykes over.

) Som bruksnavn m3 ikke i noe tilfelle velges e navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke
hgrer til de mer utbredte, jfr. skylddelingslovens § 24.
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GRE L .coiriiiiimismmitissisisinssrs JOLASEYLE;

Jordstyrets uttalelse:

- Oppland - fylkesdandbruksstyre har i sak ar, 1759/79 p&--
-~ Mote -den 14y -desenber --79-vist til -samtylke son-formanm
~her gitt den-10/11--78 for fradeling av hyttetomt pd ca-

2ty - Skylddelingen-gjelder denne tomt, ‘som det ble gitt
_.Saxntykke til i salk nr.. 7. .275/1978. . I —

B'Q’H-AUEJAL JORDSTYRE
. : . den...28/Ts. 80

————
formann. S SR S e T B 11T T
"7 sekretze. o

Gir il .. landbruksselskap.
Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:

den .19

form:n-n.

fylkeslandbrukssief.

De fraskilte del har fitt g.or. 8 9 b.nr. bq

Side4av4



Kartverket

PRIVATMEGLEREN VALDRES
PB. 136
2901 FAGERNES

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: @ystein Granhus 71251106 19.06.2025
Vir referanse: 3779390/26645398

Bestilling: C3 2025-06-19 (5) 16

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1284 21 26.3.1982 BESTEMMELSE OM VANNRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3449 SOR-AURDAL 89 11 0 0

P4, Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket
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Daghok nr. /.2 Y19£79 -é%

Valdres sorenskriverembets

'Bol'ummlavgift k. / O P =

SKJOTE

faset

Underskrevne

GINA GROV fnr, 130797 il bor 3523 Hedalen

( i uskiftet bo etter ektefelle
Kristian Grev som dede 6.4.77)

skjoter og overdrar hermed til min sester

INGRID GROV fnr. 150809 [, vor 3528 Hedalen
min eiendom gnr. 89 bar. 69 Briskebu av sk.m. 0,01
i Ser Aurdal.

Eiendommen er en hyttetomt som overdras som gave
uten vederlag.

Verdien settes til Il=r. 5.000,-.

Swrskilte vilkar:

1. Erhverhveren skal ha rett til om nedvendig &
ta vann fra vannkilde pa overdragers eiendom
enr. 389 bnr. 11.

2. Erhverver har rett til adkomstvei frem til
hyttetomta over gnr. 89 bnr. 11.

Bagn, den 2. mars 1982

Vil

(/ /":’ ’
AT ek L.;"/fj 754
Gina Grev

Jeg bekrefter at Gina Grev, som er enke, har underskrevet

dette skjetet egenhendig i mitt pésyn og at hun er
Lfullmyndig.

Bjorrd Storras
leném.

Sidelav?2

4.
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Kartverket
PRIVATMEGLEREN VALDRES
PB. 136
2901 FAGERNES
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: @ystein Granhus 71251106 19.06.2025

Vir referanse: 3779391/26645403
Bestilling: C3 2025-06-19 (5) 14

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1286 21 26.3.1982 BORETT
ERKLZARING/AVTALE

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
3449 SGR-AURDAL 88 12 0 0

4 Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Daubitt nr. 28 419P2 . 24 ‘//7

Valdies sorenskrivcrimbete 3
Spp—— bwhmmnmaﬂiﬁn /{EE»/C% o

Underskrevne

INGRID GROV fnr. 150809 [}, vor 3528 Hedalen
tgjenlevende ektefelle etter
Haldor H Grev ded 25.01.50)

skjeter og overdrar hermed til Haldor H Grev’s sesterdatter

KART BRENNA fuor., 050124 bor 3528 Hedalen

mine eiendommer

gnr. 88 bnr. 12 Flisstad av sk.m. 0,02 og
n g9 = 69 Briskebu av sk.m., 0,01 , begge
i Ser- Aurdal.

Kjopesummen Ir. 75.000,- syttifemtusen - er avzjort
pé& onforenet mata.

Serskilte vilkér:

1 Selger skal ha full borett til leilignet 1
2. etasje i eksisterende bolighus pa gnr. 85 bnr. 12.
¥joper skal holde denme leiligheten oppvarmet.

2. Selger skal ha rett til & benytte fiskebu pa
gnr. 39 bor. &9.

Rettigheten under pkt. 1 og 2 foran gjelder for
selgerens livstid.

Kjoper skal betale kostnadene ved denne overdragelse.

Bagn, den 2., mars 1982

Y X

Infara rov

Jeg bekrefter at Ingrid Grev, som er enke, har undersskrevet
dette skjotet egenherddig i mitt pésyn or; at hun er
fullmyndis. .




o

“
L |
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enova
ENERGIATTEST

Adresse Hellsenningsvegen 190
Postnummer 3528 >
<
o
Sted HEDALEN % B
=
[}
Kommunenavn Ser-Aurdal i B
S
Gardsnummer 89 8
®
Bruksnummer 69
s D
Seksjonsnummer — =) E
a e
Andelsnummer = LI=J
.
Festenummer — =
[}
=
[}
Bygningsnummer 195010013 ©
[
c
[}
Bruksenhetsnummer HO0101 Q _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-140267 Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 25.06.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Hellsenningsvegen 190, 3528 Hedalen
Gnr. 89, Bnr. 69, Ser-aurdal kommune.

PrivatMegleren Valdres
Saksbehandler: Marit Nystuen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 613597 00/902 13 505

71251106 E-post: marit.nystuen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




