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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Skibvig ringvei 54 , 4815 SALTR@D (10 ARENDAL kommune

# gnr. 44, bnr. 116

Sum areal alle bygg: BRA: 328 m? BRA-i: 211 m?

Befaringsdato: 09.04.2026 Rapportdato: 19.05.2026 Oppdragsnr.: 22652-1047 PropCloud ref nr: JL4855

Foretak: Erik Sgrensen AS Takstingenigr: Asle Risholt

NNITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Erik Serensen AS

Takstfirma Erik Sgrensen AS ble etablert i 1997 og har siden oppstarten opparbeidet solid erfaring innen takseringstjenester.
Firmaet er autorisert for verditaksering av bade bolig- og naeringseiendom, skadetaksering og skjgnn, samt utarbeidelse av
tilstandsrapporter for bolig og nzering.

Alle oppdrag utfgres av autoriserte takstingenigrer i henhold til gjeldende standarder og bransjenormer.

Selskapet er medlem av NITO.

Bygningssakkyndig Asle Risholt har fglgende utdanning og kvalifikasjoner:
Fagbrev, Mesterbrev, Teknisk fagskole

Rapportansvarlig

Hable frakode

Asle Risholt
Uavhengig Takstingenigr
post@aslerisholt.no

99153710

NNITO
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Skibvig ringvei 54 , 4815 SALTR@D Erik Sgrensen AS
Gnr 44 -Bnr 116 Lindtveit 35
4203 ARENDAL 4821 RYKENE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Skibvig ringvei 54 , 4815 SALTR@D Erik Sgrensen AS
Gnr 44 -Bnr 116 Lindtveit 35
4203 ARENDAL 4821 RYKENE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Skibvig ringvei 54 , 4815 SALTR@D Erik Sgrensen AS
Gnr 44 -Bnr 116 Lindtveit 35
4203 ARENDAL 4821 RYKENE

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig beliggende pa en solrik tomt.

Boligen er oppgradert i flere omganger, blant annet to tilbygg,
og vurderes a veere i normal stand.

Det er pavist enkelte bygningsmessige avvik, blant annet
knyttet til utvendig fuktsikring, gverloft og vatrom.

Det vises for gvrig til rapportens enkelte punkter.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger kun tegninger fra tilboygg og ombygging utfgrt i
1992.

For tilbygg mot vest og ombygginger gjennomfgrt i 2007
finnes det ingen tegninger, og det foreligger heller ingen
tegninger av underetasjen.

Tegningene fra 1992 samsvarer i hovedsak med dagens bruk,
med unntak av tilbygget mot vest.

Avvikene gjelder endret retning pa trapp til 2. etasje,
omdisponering av tidligere gjesterom til stue i 1. etasje og at
tilbygg mot vest har medfgrt utvidelse av soverom i 2. etasje
og utvidelse av inngangsparti med nytt bad og bod i 1. etasje.

| underetasjen er det et soverom med vinduer som ikke
tilfredsstiller gjeldende krav til remning og dagslysflate.
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Skibvig ringvei 54 , 4815 SALTR@D Erik Sgrensen AS
Gnr 44 -Bnr 116 Lindtveit 35
4203 ARENDAL 4821 RYKENE

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& 8 Oppsummering av avvik

I 30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
20
(! JEW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga il side
10 . . - Ga til side
0 Spesialrom > Underetasje > Kjglerom > Overflater og
konstruksjon
-_-_ £ KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0
B TGo: Ingen awvik 0 Innvendig > Krypkjeller Gatiiside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Tomteforhold > Septiktank Galtilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Spesialrom > Underetasje > Kjglerom > Teknisk Galilside
o ) ) anlegg
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Ga fil side
Anslag pa utbedringskostnad
1 @  Utvendig > Nedlgp og beslag G til side
0.8 @  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0.6 @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0.4 © utvendig > Vinduer Gatil side
0.2 © Utvendig > Dgrer Gatil side
T
0 & Pi) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
. balkonger
»  Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 ) 2 el o
@ Innvendig > Overflater Gatilside
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
% Tiltak over kr 500 000
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank filaidn
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Skibvig ringvei 54 , 4815 SALTR@D Erik Sgrensen AS
Gnr 44 -Bnr 116 Lindtveit 35
4203 ARENDAL 4821 RYKENE

Sammendrag av boligens tilstand

o
@
@
o
@

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Tomteforhold > Terrengforhold Gatll side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Satilside

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

0 Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og Gatll side
innredning

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

@ vitrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv G til side

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

@ vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Gatll side

0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

@ vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

i) Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatll side
innredning

@ vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Skibvig ringvei 54 , 4815 SALTR@D Erik Sgrensen AS
Gnr 44 -Bnr 116 Lindtveit 35
4203 ARENDAL 4821 RYKENE

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1956

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Enkelte bygningsdeler har behov for vedlikehold.

Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.
Tilbygg / modernisering

1992 Tilbygg Tilbygg mot sgr.
2007 Tilbygg/Modernis Tilbygg mot vest og bad 1. etasje.
ering
2012 Modernisering Kjgkken.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen bestar av betongtakstein, og undertaket er med bord og papp.
Tekking er hovedsakelig i fra 1992.

Vurderingen er gjennomfgrt ved observasjoner fra bakkeniva.
Det ble vurdert som ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a foreta en inspeksjon fra takfot eller selve takflaten.
Det presiseres at dette ikke utelukker muligheten for skjulte avvik som kun kan avdekkes ved en naermere inspeksjon.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Arsak:

Alder

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Over halvparten av den tekniske levetiden til undertak er passert.
Dagens tilstand viser ingen tegn til skader, men regelmessig oppfglging og planlegging av framtidige tiltak anbefales.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner og nedlgp er i plastbelagt stal.
Nedlgp blir ledet i rgr.
Fallforhold er ikke kontrollert.

Pipebeslag er halvbeslatt over tak.

Har generelt normal elde og slitasje i henhold til alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Skibvig ringvei 54 , 4815 SALTR@D Erik Sgrensen AS
Gnr 44 -Bnr 116 Lindtveit 35
4203 ARENDAL 4821 RYKENE

Tilstandsrapport

Sngfangere er kun montert pa en liten del av tilbygg mot vest.
Stigtrinn til pipe er ikke montert.

Pipebeslaget er ikke tilfredsstillende tilpasset ned mot taksteinene.
Gradrennebeslag flasser mot s@grvest og @st.

Arsak:

Ikke montert stigtrinn og sngfangere.

Pipebeslag har mangelfull utfgrelse ved montering.
Alder pa renner og beslag.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Manglende sngfangere medfgrer gkt risiko for sngras, noe som kan forarsake skader pa personer eller bygningsdeler.

Fraveer av stigtrinn innebaerer en forhgyet risiko for fallulykker og personskade ved fremtidige kontroller og vedlikeholdsarbeid pa pipe.

Mangelfull tilpasning pa pipebeslag gir gkt risiko for vanninntrengning og snginndriv i overgangen mellom pipebeslaget og taktekkingen, noe som kan
medfgre fuktskader i undertaket eller takkonstruksjonen.

Flassing i overflaten pa beslag fgrer til redusert bestandighet og svekket estetisk kvalitet.

Pipebeslag Flassing i gradrenner

(12D Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Konstruksjonen i den opprinnelige boligen er mur, som er foret ut bade innvendig og utvendig.
Tilbyggene har bindingsverk i tre.
Vassheller er felt inn bak kledningen.

Kledningen bestar av liggende og stdende bordkledning som er lektet ut.

Kledningen er inspisert fra bakkeniva, og det er gjennomfgrt stikkprgver for & avdekke eventuell rate.
Det kan forekomme rateskader i omrader som ikke er omtalt i rapporten, ettersom inspeksjonen har veert begrenset til observasjoner fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Liten lufting bak kledning gjelder deler av boligen.

Kledningen har behov for vedlikehold nar det gjelder maling enkelte steder og har liten avstand til terreng/platting pa sgrveggen og enkelte steder pa
@stveggen.

Det er rate i hjgrnebord og enkelte kledningsbord pa gst fasade og asutstikk i gavelvegg pa nord fasade.

Pa utforede murvegger er det ikke montert museband.

Arsak:

Veaerpakjenning og manglende vedlikehold.
Utfgrelse og terrengniva.

Lite lufting bak kledning pa enkelte vegger.
Museband ikke montert.

Konsekvens/tiltak
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Skibvig ringvei 54 , 4815 SALTR@D Erik Sgrensen AS
Gnr 44 -Bnr 116 Lindtveit 35
4203 ARENDAL 4821 RYKENE

Tilstandsrapport

Konsekvens:

Svekket eller nedbrutt overflatebehandling, liten avstand mellom kledning og terreng og manglende luftespalte bak kledningen medfgrer redusert
beskyttelse og uttgrkingsmulighet. Dette gker risikoen for fuktopptak og opphopning av fukt i konstruksjonen. Over tid kan forholdene fgre til
sprekkdannelser, gkt slitasje, rateskader i kledningens nedre del og i underliggende trekonstruksjoner, gkt vedlikeholdsbehov, mugg- og soppdannelse og
forkortet levetid for kledningen.

Manglende museband medfgrer gkt risiko for at mus og andre gnagere far tilgang til vegg og gulv konstruksjoner.

15

Lite avstand fra kledning og ned til platting. Lite avstand til terreng og rate i hjgrnebord.

(3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen bestar av sperrekonstruksjon og er kledd inne.

Konstruksjonen er kun inspisert pa gverloft fra stige i lukedpning i gang og soverom vest, grunnet manglende gangbane.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er gamle spor etter husbukk i enkelte taksperrer, eldre klistermerke pa sperre bekrefter tidligere sprgyting.

Soverom gst har en inntrukket balkong i gavelvegg, taket og balkong har seget noe ytterst.

@verloft pa den eldste delen av boligen som har som har tilgang via luke i gang, har misfarging pa undertaket i flere omrader.
Lufting i skratak i soverom vest har luftespalten blitt trykket sammen av isolasjonen, som medfgrer redusert lufting.

Arsak:

Spor etter husbukk vurderes a vaere rester etter tidligere angrep. Klistermerke pa sperre indikerer tidligere sprgyting.
Setninger i tak og balkong kan skyldes bygningens alder, konstruktiv utforming og langvarig belastning.

@verloft er ikke tilstrekkelig utluftet noe som medfgre misfarging pa undertak.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Tidligere husbukkangrep kan ha redusert baereevnen i enkelte sperrer.

Setninger i konstruksjonen kan fgre til videre deformasjoner og gkt risiko for sprekker og fuktskader.

Mangelfull utlufting av gverloft gir gkt risiko for oppfukting av loftsrommet som fglge av kondens, spesielt i kalde perioder.
Over tid kan dette medfgre fuktskader pa undertak og trekonstruksjoner og gkt risiko for mugg- og soppvekst.

Misfarging i undertak Spor etter husbukk
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Skibvig ringvei 54 , 4815 SALTR@D Erik Sgrensen AS
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Tilstandsrapport

3 Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer.
Vinduer har varierende alder, hovedsakelig i fra 80 tallet.

Enkelte av vinduer er av nyere dato.
Vindu i vaskerom er med enkelt glass.
Vinduer har generelt normal elde og slitasje iht. alder

Det ble foretatt kontroll av tilfeldig valgte apne- og lukkemekanismer, og disse vurderes a vaere i normal stand.
Det anbefales jevnlig vedlikehold av vinduene, inkludert kontroll av tetningslister og smgring av beslag for a sikre god funksjon og levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Enkelte vinduer har behov for vedlikehold mht. maling og enkelte har kondensmerker innvendig.
Det er registrert punktert glass i et vindu i 2. etasje side vest.
Vinduer som er montert i murvegg mangler beslag under vinduer

Arsak:

Manglende vedlikehold og montering av beslag.

Punktert glass skyldes alder.

Kondensmerker er et tegn pa ikke tilstrekkelig utlufting av rommet og redusert isoleringsevne i glassene sammenlignet med dagens standard.
Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Manglende vedlikehold kan redusere vinduenes levetid og funksjon og gi gkt risiko for fukt- og rateskader.
Punkterte vinduer har redusert isolasjonsevne, noe som kan fgre til gkt varmetap og svekket funksjonalitet.
Innvendig kondens kan over tid fgre til misfarging, overflatepavirkning og materialnedbrytning i karm.
Manglende beslag gker risikoen for vanninntrengning i konstruksjonen ved slagregn og avrenning.

Manglende vedlikehold Innvendig kondens merker

m Dgrer

Beskrivelse
Ytterdgrer og balkongdgrer i tre.

Har generelt normal elde og slitasje i henhold til alder.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av dgrer, inkludert kontroll av tetningslister og smgring av beslag for a sikre god funksjon og levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Enkelte dgrer har behov for vedlikehold mht. maling.

Det er registrert rate i balkongdgr i 2 etasje gst.

Ytterdgr 1. etasje mangler beslag under dgren.

Det er registrert fuktskade i bunn av balkongdgr i 1 etasje mot gst.

Arsak.

Manglende vedlikehold og montering av beslag.

Rate og fuktskade er relatert til langvarig fuktbelastning som har fgrt til nedbrytning av materialet.
Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Manglende vedlikehold, pavist rate og fuktskader fgrer til redusert materialstyrke og levetid for de aktuelle dgrene, og innebaerer gkt risiko for videre
fuktinntrengning og skadeutvikling dersom forholdene ikke utbedres.

Manglende beslag under ytterdgr vurderes a kunne medfgre ytterligere fuktopptak i dgrblad og karm, noe som kan resultere i behov for reparasjon eller
utskifting av bergrte bygningsdeler.

Z‘ m t;’g:.- -

J

Balkongdgr 2 etasje

Beskrivelse

Balkong i 2. etasje mot gst har terrassebord pa gulv og rekke i tre.

Underliggende tekking er ikke inspisert pga. er kledd inne.
Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Arsak:
Alder

Konsekvens/tiltak
Konsekvens:
Nar tettesjiktet/membranen har passert mer enn halvparten av forventet brukstid, gker risikoen for redusert tetthet og svikt i fuktsikringen.

INNVENDIG

(3 overflater

Beskrivelse

Innvendige overflatene har generelt normal slitasje i henhold til alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Enkelte flis i gang har bom.
Arsak:
Liten limdekning under fliser.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Fliser med bom kan Igsne over tid, og har gkt risiko for skader ved punktbelastning.
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{79 Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Betongvegger i underetasje er paforet innvendig og det er fortatt hulltaking under trapp mot yttervegg vest.
Hulltaking viser fglgende oppbygning: panel, plast, reisverk isolasjon, mur.

| 1 etasje er yttervegger mot sgr og delvis vest tilbakefylt utvendig og er paforet innvendig.
Det ble foretatt hulltaking i yttervegg sgr i stue.
Hulltaking viser fglgende oppbygning: panel, hulrom, gipsplate, reisverk, isolasjon, mur.

| underetasje er det utgang til en tidligere utvendig trapp, nar tilbygg pa bolig ble etablert ble denne trappen bygget inne og ble en mindre bod i
underetasjen.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Fukt pavist i uforet yttervegg under trapp i underetasjen og i stue 1. etasje.
Hulltaking i underetasjen er det malt fukt i svill i utforing.

Det var ikke mulig @ utfgre fuktmaling i svill ved hulltaking i stue, grunnet gulvet er foret opp og medfgrer for stor avstand ned til svill.
Ved hullet er isolasjonen vat inn i mot murvegg og murvegg er synlig fuktig.

| bodrommet i underetasjen er betongvegger fuktige og gulvet bestar av tregulv pa strg, gulvet har noe fuktskade i det ene hjgrne.

Arsak:
Er relatert til utvendig drenering og terrengforhold.
Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Vedvarende forhgyet fuktinnhold i bunnsvill og tilstgtende konstruksjoner gir gkt risiko for skader pa trevirke, mugg- og soppvekst og forringet innemiljg.
Dette kan pa sikt pavirke byggets tekniske tilstand og krever oppfglging for & hindre videre skadeutvikling.

UpER Tharp -

verg

Hulltaking Hulltaking

Krypkijeller

Beskrivelse
Det er under kjgkken i 1 etasje en krypkjeller uten tilgang, det er ikke synlig ventiler i grunnmur.

Vurdering av avvik:

® Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Arsak:
Ingen tilgang.

Konsekvens/tiltak
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Konsekvens:

Manglende inspeksjonsmulighet medfgrer gkt risiko for at eventuelle feil, skader eller fuktproblemer i bjelkelaget ikke blir avdekket.
Over tid kan dette fgre til uoppdaget skadeutvikling.

Konstruksjonen anses som seerlig utsatt, da skjulte bygningsdeler uten tilgang har gkt sannsynlighet for skjulte feil og skader.

Tilgang ma etableres.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendig er det malte trapper i tre.

Underetasje til 1 etasje 1 etasje til 2 etasje

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte slette dgrer og malte fyllingsdgrer.
Har normal slitasje iht. alder.

Det anbefales jevnlig kontroll av hengsler og lasemekanismer, samt smgring ved behov for a sikre god funksjon og levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer trenger justering.

Arsak:
Bevegelser i konstruksjonen og gradvis slitasje pa hengsler eller karm.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Forholdet kan over tid medfgre gkt slitasje og pafglgende skader dersom tiltak ikke gjennomfgres.

VATROM

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Vaskerom i fra byggear.

Gulvet er med belegg, og er relativt flatt med noe lokalt fall til sluk.
Vegger er med malte plater og himling er med takess.

Rommet er innredet med vaskekum og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
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e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Belegget utgjor tettesjikt pa gulv og har Igsnet fra underlaget rundt sluk og klemring i sluk er Igsnet.
Fall til sluk pa gulv et ikke tilfredsstillende.

Det er malt forhgyede fuktverdier ved overflatesgk pa gulv ved yttervegg og i utforing ved hulltaking.
Det er ikke etablert mekanisk ventilasjon i rommet.

Arsak:

Ikke tett gulvbelegg.

Manglende ventilasjon.

Fukt i gulv/vegg er relatert til utvendig drenering.
Ikke tilstrekkelig fall til sluk.

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i nevnte avvik.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvensen:
Rommet taler ikke normal bruk i henhold til dagens krav til tette vatsoner, og det ma paregnes full oppgradering av vaskerom.

Kostnadsestimater gjelder kun flytsparkel av gulv for @ oppna korrekt fall til sluk og montering av belegg i vatsoner.

For oppgradering av vaskerom ma fuktproblem i yttervegg utbedres, dette er ikke medberegnet i estimatet.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vaskerom Sluk
UNDERETASJE > VASKEROM

(12 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er utfgrt overflatesgk pa gulv i rommet og hulltaking er utfgrt i utforing mot yttervegg sor.
Undersgkelsen viser fglgende oppbygging: Spon, lekte, betongmur.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist fukt i utforing ved hulltaking og i gulvet langs yttervegg ved overflatespk.
Arsak:
Er relatert til utvendig drenering

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Vedvarende fukt i konstruksjoner kan medfgre materialnedbrytning, mugg- og soppvekst og forringet innemiljg.
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Hulltaking
1. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Bad i fra 2007.

1. ETASJE > BAD

{_1=) Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene er belagt med fliser og taket er med malt gips.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Fuge pa ytterhjgrne har noen riss og Igsnet gverst mot taket.

Arsak:
Naturlig bevegelser i konstruksjonen.
Elastisk fuge burde vaert benyttet i ytterhjgrne.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Estetisk og risiko for videre forringelse.

Fuge Igsnet

1. ETASIJE > BAD

=9 Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt og har fall til sluk.
Det er malt 12mm hgydeforskjell pa gulv ved dgrterskel til topp slukrist og oppkant ved dgr pa 25mm.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:
Gulv har ikke tilstrekkelig fall til sluk.

Arsak:
Utfgrelse

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Ikke tilstrekkelig fall pa gulv medfgrer gkt risiko for at vann blir stdende pa gulvoverflaten eller ledes mot feil omrader. Dette kan fgre til gkt fuktbelastning
pa overflater, fuger og tilstgtende konstruksjoner. Over tid kan forholdet bidra til fuktskader, redusert levetid for overflater og gkt risiko for lekkasjer til
underliggende konstruksjoner.

1. ETASIE > BAD
3 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Sluk er i plast og smgremembran er synlig i sluk.

Det ma forventes at membran er montert i alle vatsoner.
Ingen dokumentasjon fremuvist.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Dokumentasjon pa utfgrt membranarbeid er ikke fremlagt.
Det foreligger derfor ingen verifiserbar informasjon om hvordan membranen er utfgrt.

Arsak:
Alder og manglende dokumentasjon

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Det foreligger usikkerhet knyttet til vatrommets oppbygning, tetthet og forventet levetid, og risikoen for skjulte feil og redusert funksjon kan ikke
utelukkes.

Tettesjiktet vurderes & ha redusert forventet restlevetid, og det er en viss risiko for at funksjonen gradvis svekkes med tiden.

Dette kan medfgre gkt sarbarhet for fuktpakjenninger i konstruksjonen, selv om det per i dag ikke foreligger indikasjoner pa skader eller funksjonssvikt.

Sluk under dusjkabinett

1. ETASJE > BAD

(1) sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet er utstyrt med servant, vegghengt toalett og dusjkabinett, har normal slitasje iht. alder.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Arsak:
Det er ikke etablert dreneringspalte under det vegghengte toalettet, dokumentasjon pa eventuell Sealbag Igsning ma fremlegges.

Konsekvens/tiltak
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Konsekvens:
Manglende mulighet for & oppdage lekkasje tidlig medfgrer risiko for skjulte fuktskader i veggkonstruksjoner, redusert levetid for materialer og mulige
felgeskader som muggdannelse eller svekket funksjon i bygningsdelen. Skadeomfanget kan bli betydelig fgr det oppdages.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er montert mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det er ikke luftespalte under dgr.
Arsak:
Manglende etablering av luftespalte.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Manglende tilluft reduserer ventilasjonseffekten i vatrommet, og dette kan fgre til gkt fuktbelastning, forlenget tgrketid og hgyere risiko for fuktrelaterte
skader over tid.

1. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i gang uten a pavise unormale forhold.

Undersgkelsen viser fglgende oppbygging fra gang: Panel, reisverk, isolasjon og rupanel.

Hulltaking

2. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Bad i fra 1993.
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Bad 7 Bad
2. ETASIJE > BAD

Lic)) Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene er belagt med fliser og taket er malt panel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Fuger i dusj har riss i flere fuger.

Arsak:
Alder

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

Konsekvens:
Riss og sprekker i fuger gir redusert overflatekvalitet.

2. ETASJE > BAD
1 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og har lokalt fall til sluk.
Det er malt 11mm hgydeforskjell pa gulv ved dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
® Det er pavist sprekker i fliser.

Det er registrert sprekk i én gulvflis i dusjsonen og forekomst av svertesopp i fuger i dusjomradet.
Fall til sluk er kun etablert lokalt i dusjen, mens gvrige gulvarealer fremstar som relativt flate.
Oppkant ved dusjdgrer medfgrer at vann ved en eventuell lekkasje i rommet kan renne ut av rommet fgr det ledes til sluk.

Arsak:

Utfgrelse og alder
Konsekvens/tiltak
Konsekvens:

Sprekk i gulvfliser og svertesopp i fuger gir redusert overflatekvalitet.

Begrenset fall pa gvrige gulvarealer og oppkant ved dusjdgrer kan fgre til at vann ved sgl, overlgp eller lekkasje ikke ledes mot sluk, men blir stdende eller
renner ut av vatrommet.

Dette gir gkt risiko for fuktbelastning pa tilstgtende rom og konstruksjoner.
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Sprekk i flis og svertesopp i fug
2. ETASIE > BAD
(3 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Sluk er i plast, membran kan ikke bekreftes i sluk.
Det ma forventes at membran er montert i alle vatsoner.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Membran har passert sin tekniske levetid.
Arsak:
Alder

Konsekvens/tiltak
Konsekvens:

Tettesjiktet og sluk vurderes a ha redusert forventet restlevetid, og det er en viss risiko for at funksjonen gradvis svekkes med tiden.
Dette kan medfgre gkt sarbarhet for fuktpakjenninger i konstruksjonen, selv om det per i dag ikke foreligger indikasjoner pa skader eller funksjonssvikt.

Sluk

2. ETASJE > BAD

m Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med servant, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Baderomsinnredningen har noe fuktskader og det er noen riper i vasken.

Arsak:
Slitasje og fuktpakjenning over tid.

Konsekvens/tiltak
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Konsekvens:
Hovedsakelig estetisk.

Fuktskade

2. ETASJE > BAD

(1 Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det er ikke luftespalte under dgr.
Arsak:
Manglende etablering av luftespalte.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Manglende tilluft reduserer ventilasjonseffekten i vatrommet, og dette kan fgre til gkt fuktbelastning, forlenget tgrketid og hgyere risiko for fuktrelaterte
skader over tid.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltakingen er utfgrt i veggen bak dusj i gang.

Undersgkelsen viser fglgende oppbygging fra soverom: Gips, bord, reisverk, papp og rupanel.

Hulltaking
KJAKKEN

Oppdragsnr.: 22652-1047 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 21 av 35
e



Skibvig ringvei 54 , 4815 SALTR@D Erik Sgrensen AS
Gnr 44 -Bnr 116 Lindtveit 35
4203 ARENDAL 4821 RYKENE

Tilstandsrapport

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Veggene pa kjgkkenet bestar av malte plater med strie og himlingen er med panel.
Gulvet er belagt med tregulv.

Kjgkkeninnredningen har speilfronter og benkeplaten er i laminat.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overflate folie pa fronten har Igsnet.
Benkeplate har svellet i en skjgt.
Gulvet har generelt hgy slitasje pa overflater og fargeforskjell pa et felt hvor det tidligere har statt innredning.

Arsak:
Lgs folie er produkt feil.
Benkeplate har blitt utsatt for fukt i skjgt.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Fuktopptaket medfgrer svekket materialstyrke og gkt risiko for ytterligere oppsvelling over tid.
Dersom forholdet opprettholdes, kan benkeplaten fa redusert levetid og behov for utskifting.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Fungerer tilfredsstillende.

SPESIALROM

UNDERETASIJE > KILEROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Veggene er kledd med panel og pusset murvegg.
Himlingen er utfgrt med takess.
Gulvet er belagt med gulvbelegg.

Vurdering av avvik:
e Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt Igsning.
Kjglerom er ikke bygget etter rom-i-rommet prinsippet og er ikke oppfgrt iht. krav til kjglerom.

Det er malt forhgyede fuktverdier i panel mot yttervegg.

Arsak:
Ikke korrekt oppbygning er utfgrelse.
Fukt er relatert til utvendig drenering.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Rommet ma renoveres for a kunne benyttes som kjglerom.

Konsekvens:
Bruk i dagens tilstand medfg@rer gkt risiko for kondens og fuktskader over tid.

Estimater gjelder ny oppbygging av innvendig i kjglerom.
Fukt i yttervegg ma utbedres f@r renovering, er ikke medberegnet i estimatet.
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Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

UNDERETASJE > KIGLEROM
Teknisk anlegg

Beskrivelse

Kjgleaggregat i fra 2008.
Var ikke i bruk ved befaring.

TEKNISKE INSTALLASJONER

) Vannledninger

Beskrivelse
Ror er i kobber.
Stoppekran er montert under trapp.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Arsak:

Alder

Konsekvens/tiltak

Konsekvensen:
@kt risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov for utskifting eller omfattende vedlikehold innen overskuelig fremtid.
Dette kan medfgre kostnader og potensielle fglgeskader dersom tiltak ikke iverksettes.

|

Stoppekran

1 Avigpsrer

Beskrivelse

Avigpsrgr er i plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Arsak:
Alder
Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer, tilstopping og falgeskader som kan kreve utskifting eller omfattende vedlikehold.
Dette kan medfgre kostnader og risiko for vannskader dersom tiltak ikke iverksettes.

Ventilasjon
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer og i vegger i enkelte rom.

Varmtvannstank

Beskrivelse

VVS bereder a 2017 modell, ca. 200 liter, montert i badet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Arsak:

Avviket skyldes at berederen er tilkoblet med stikkontakt i stedet for fast installasjon, noe som er i strid med gjeldende krav.
Avviket skyldes at varmtvannstanken er installert uten etablert lekkasjesikring, slik som avrenning til sluk eller annen dokumentert Igsning for trygg
bortledning av lekkasjevann.

Konsekvens/tiltak

Mangelfull tilkobling kan medfgre gkt risiko for elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.

Det kan ogsa fgre til redusert driftssikkerhet og behov for utbedring fgr videre bruk.

Manglende avlgp kan medfgre fuktskader pa omkringliggende bygningsdeler ved en eventuell utblasning eller drypp fra sikkerhetsventilen.
Det innebzerer gkt risiko for bade fglgeskader og skjult fuktutvikling dersom lekkasjevann ikke ledes kontrollert bort.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Varmepumpe montert i stue er i fra 2024.

Det anbefales jevnlig service for a sikre optimal funksjon og energieffektivitet i henhold til leverandgrens anbefalinger.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap montert i gang 2 etasje.
Hovedsikring 63 ampere, 14 kurser.

Ny el-tavle i 2013

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1956

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

Oppdragsnr.: 22652-1047 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 24 av 35
e



Skibvig ringvei 54 , 4815 SALTR@D Erik Sgrensen AS
Gnr 44 -Bnr 116 Lindtveit 35
4203 ARENDAL 4821 RYKENE

Tilstandsrapport

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.

El-skap
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn er ukjent.

) Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er synlig grunnmursplate og topplist utvendig pa deler av bygget mot vest.
Dette er i fra 2023 i forbindelse med utbedring ar rateskader i innvendig bod.

Resterende sider pa boligen har ingen synlig grunnmursplate.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Fukt pavist innvendig i tilbakefylte vegger i underetasje og i 1. etasje.

Arsak:
Ikke tilstrekkelig utvendig fuktsikring og drenering.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Dreneringens funksjon reduseres over tid som fglge av aldring, tilstopping og materialnedbrytning.

Nar dreneringen har passert mer enn halve sin forventede levetid, gker risikoen for redusert bortledning av overflate- og grunnvann.

Dette kan medfgre gkt fuktbelastning mot grunnmur og tilstgtende konstruksjoner, med fare for fuktinntrengning og fglgeskader pa bygningsdeler under
terreng.

Det ma pa sikt ma paregnes behov for utbedring eller utskifting.

"

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmur bestar av betong, murvegger og sementblokker.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pa enkelte omrader registrert riss/sprekker i den utvendige overflaten og avsakllinger mot nord.

Arsak:
Forholdene vurderes a skyldes naturlige bevegelser i konstruksjonen over tid og normal aldringsprosess.
Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Riss/sprekker i puss kan redusere overflatens beskyttende funksjon og gi gkt risiko for fuktinntrengning i puss og underliggende konstruksjon over tid.
Dette kan fgre til gkt behov for vedlikehold og eventuelle lokale utbedringer for a opprettholde gnsket levetid og funksjon.

"

Terrengforhold

Beskrivelse
Tomt skraner mot gst.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Utvendig terreng og trapper pa gstsiden leder vann mot mur.
Resterende terreng mangler fall ut fra grunnmur iht. NS3600

Arsak:
Terrengforhold
Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Ikke tilstrekkelig fall fra grunnmur kan fgre til gkt fuktbelastning pa grunnmur og konstruksjon under terreng.
Dette medfgrer risiko for vannansamling, fuktskader og redusert levetid for konstruksjonen dersom avrenning ikke utbedres.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Vann- og avlgpssystemet er av plast, og er tilkoblet offentlig nett.
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Tilstandsrapport

Avlgpet ble tilkoblet offentlig nett i 2023.
12011 ble det lagt ny avigpsledning til garasje for mulig fremtidig tilkobling.
Det er ukjent om alle deler av nedgravd avigp er av nyere dato.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Arsak:
Alder

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
@kt risiko for lekkasjer, brudd og driftsproblemer.
Eventuelle skader kan medfgre kostbare reparasjoner og fare for fuktskader i grunnen.

Septiktank

Beskrivelse

Nedgravd septiktank er ikke i bruk og i fglge eier fylt med grus.
Ikke inspisert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Arsak:
Handlgper ikke montert vegg i trapp fra 1 etasje til 2 etasje, trapp til underetasje mangler rekke.

Radonsperre var ikke krav ved bygge tidspunkt og det er ikke utfgrt maling.

Liten hgyde pa rekke er tidligere byggeforskrifter/vanlig byggeskikk pa oppfgringstidspunktet.
Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Manglende handlgper reduserer sikkerheten i trappen, gker risikoen for fall og innebzerer at dagens forskriftskrav til trappens utforming ikke er oppfylt.

Ikke utfgrt radon maling innebaerer at radonnivaet i inneluften er udokumentert, og det kan derfor ikke bekreftes at boligen tilfredsstiller gjeldende krav til
radonsikring.

Forhgyede radonnivaer kan utgjgre en helserisiko over tid, og fraveer av maling reduserer sikkerheten for brukerne.

For liten rekkverkshgyde reduserer sikringen mot fall fra balkong eller terrasse og medfgrer gkt risiko for personskade, szerlig for barn.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Lagring Parkering

Byggear Kommentar
1985

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Enkelte bygningsdeler har behov for vedlikehold.

Beskrivelse
Byggear 1985 og tilbygg 2011/12.

Grunnmur:
Grunnmuren bestar av betong, Leca og sementblokker.
Gulvet er i stgpt betong, har noen riss og avskalling.

Drenering:
Utvendig grunnmursplate montert, ingen topplist.
Trenger noe utbedring grunnmur er noe fuktig.

Yttervegger:
Ytterveggene er i tre med liggende kledning med bindingsverk.
Rate i kledning og hjgrnebord nord-gst.

Takkonstruksjon:
Taket er saltak med lofttakstoler.

Taktekking:

Taket er tekket med betongtakstein.

Undertaket bestar av bord og papp.

Tekkingen pa nord side har noe mose pa takstein.

Port, vinduer og dgrer:

Leddport i stal.

Vinduer er i tre, et vindu har knekt glass.

Ytterdgrer er i tre, dgr mot nord 2. etasje har fuktskader i bunnen, er moden for utskifting.

Deler av loft er innredet.

Bygningen har noe vedlikeholds behov.
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2012 Tilbygg Tilbygg
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Hagestue

Anvendelse

Hagestue

Byggear Kommentar

2005

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Enkelte bygningsdeler har behov for vedlikehold.

Beskrivelse
Byggear 2005.

Grunnmur:
Grunnmuren bestar av Leca.

Gulvet er i stgpt betong med skifer.

Drenering:
Ingen synlig fuktsikring utvendig.

Yttervegger:
Ytterveggene er i tre med liggende kledning med bindingsverk.

Takkonstruksjon:
Taket er med sperrer.

Taktekking:
Taket er tekket med betongtakstein. Undertaket bestar av bord og papp.

Vindskier pa sgr siden er ikke riktig utformet. Vann renner ned i gesims, noe rate i undertak/lekter.

Port, vinduer og dgrer:
Foldedgr i aluminium, glassene er i plast og er uklare dgren trenger noe justering.

Bygningen har noe vedlikeholdsbehov,

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

:

BRA-e Balkong

. > t Bod

Kjeller

Stue

sod N7l
Soverom
Stue

Loft

Bod
Soverom
Stue

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Garasje / ‘ = BRA-i
Bod _7
Bad BRA-e }—
Teknisk
/1 rom
N L/
} ] kjokken
Garasje N\
i [ \
Bod
Soverom
Soverom
BRA-i | R
Innglasset ~
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22652-1047
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Terr. - .
Shnaackasb Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong SUM U t()fBlza)Ikongareal
Underetasje 38 38
1. etasje 95 95
2. etasje 78 78 3
Ssum 211 3
SUM BRA 211

Romfordeling

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Etasj
asje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
. Vaskerom, soverom, kjglerom,
Underetasje
trapperom, gang, bod
1. etasje Stue, kjgkken, bad, gang, 2 boder
2. etasje Stue, bad, 3 soverom, gang
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Det foreligger kun tegninger fra tilbygg og ombygging utfgrt i 1992.
For tilbygg mot vest og ombygginger gjennomfgrt i 2007 finnes det ingen tegninger, og det foreligger heller ingen tegninger av
underetasjen.
Tegningene fra 1992 samsvarer i hovedsak med dagens bruk, med unntak av tilbygget mot vest.
Avvikene gjelder endret retning pa trapp til 2. etasje, omdisponering av tidligere gjesterom til stue i 1. etasje og at tilbygg mot
vest har medfgrt utvidelse av soverom i 2. etasje og utvidelse av inngangsparti med nytt bad og bod i 1. etasje.
| underetasjen er det et soverom med vinduer som ikke tilfredsstiller gjeldende krav til remning og dagslysflate.
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl::ZI)kong SUM FEriestey (()th;:)Ikongareal
1. etasje 63 63
2. etasje 43 43
SUM 106
SUM BRA 106
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Romfordeling

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
4821 RYKENE

Innglasset balkong

Etasje .

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1. etasje Garasje, 3 boder
2. etasje Loft
Hagestue

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sB(;tAlT:I)kong SUM USRESE t()fBT)Ikongareal
1. etasje 11 11
SUM 11
SUM BRA 11

Romfordeling

Etasje

1. etasje

Oppdragsnr.: 22652-1047

Internt bruksareal

(BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Hagestue

Befaringsdato: 09.04.2026

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.4.2026 Asle Risholt Takstingenigr

Torhild Haugenes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4203 ARENDAL 44 116 0 1446.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Skibvig ringvei 54

Hjemmelshaver
Haugenes Torhild

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Del med takstmann 08.04.2026 Tegninger gjennomgatt Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 16.04.2026 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hegyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22652-1047

Befaringsdato: 09.04.2026
e

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22652-1047
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Ved befaringen var samtlige rom mgblert eller inneholdt diverse
utstyr. Opplysninger om tomteforhold er innhentet fra PropCloud.
Det er ikke innhentet informasjon om eventuelle offentlige krav
eller palegg, og kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.
Taktekking og yttervegger er inspisert fra bakkeniva. Arstall for
bygningsdeler er oppgitt av eier eller tilstedeveerende.
Tilstandsanalysen falger forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og det er ikke gjort vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke er omtalt i rapporten.

@vrige bygninger er kun med enkel beskrivelse.

Spor etter skadedyr er ikke kartlagt og ma eventuelt vurderes
nzermere av saneringsfirma, da dette er et eget fagomrade.
Kostnadssummen for TG3-punkter er kun et estimat.

Brygge er ikke inspisert.

Ytterveggen med inngangsdgren i 1. etasje er i denne rapporten
definert som nordvendt.

Eventuelle faktafeil ma varsles innen 7 dager etter mottak av
rapporten for retting.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Arendal

Oppdragsnr.

307260052

Selger 1 navn

Torhild Haugenes

Skibvig ringvei 54

Poststed

SALTR@D 4815
Er det dedsbo?
[ Nei ] Ja

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar [ 1981

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |45

Antall maneder |9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei (M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg forsikring |
Polise/avialenr. |6531 112

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse

Initialer selger: TH

Sprekt utekrann tilkoblet badet 1 etg, utekran ble tilkoblet kjekkenvask. Utfert av fagfolk
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2.2

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Alt i bygg hadde totalansvar for installasjon av badet
Arbeid utfart av |Alt i Bygg

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei (M Ja

Beskrivelse |Nye fliser og membran bad 1 etg 2007 Bad 2 etg ca 2001

Er arbeidet byggemeldt?
;M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

M Nei [] va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Arendal kommune bygde om fra septiktank til pumpestasjon 2023
Arbeid utfert av |Arenda| kommune

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasije/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

1 Nei b Ja

Beskrivelse Fuktskader i bod 1 etg, utbedret august 2023 av Alt i Bygg

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [J va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei [ va

Beskrivelse Maur,stokkmaur utbedret august 2023

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ va

Kjenner du til om det erfhar veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Diver5e utbedringer av elanlegg inkl nytt sikringsskap
Arbeid utfart av |Arenda| El Team Installasjon

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse Glitre Nett

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Initialer selger: TH
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15

16

17

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tilbygg 2007 og Garasje 2011
Arbeid utfart av [An i Bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei [ Ja

Beskrivelse Klar gjort for vann og avlep pa garasje Innredet i kjeller

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[] Nei Ja

Beskrivelse Naboeiendom er det godkjent reguleringsplan for oppsetting av 2 eneboliger

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/kravimanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ ua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

I Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

] Nei [ Ja

Beskrivelse |Takstrapport i forbindelse med salg

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kj@per a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[] Nei Ja

Beskrivelse Bryggeplass er leid av Arendal havn i 45 ar, kostnad med oppbygging av brygge og trapp er kostet av boligeier
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Tilleggskommentar

Det har utfart oppussing/rehabelitering av boligen over flere perioder av kun faglaert personell

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 307260052

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TH



E-Signing validated BeSuEE By @lN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Torhild Haugenes 329622c4ef4b4ae89f3ae  12.04.2026 Signer authenticated by
7f915e20befd2ca3d7b 15:54:30 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 307260052



TR matrikk . gy
4 Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev (™

= Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 4203 - ARENDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 09.04.2026 kL. 09:38

Gardsnummer: 44 Produsert av: Helena Kummen Evhum

Bruksnummer: 116 Attestert av: Arendal kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og npyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt

bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: SOLGLIMT
Etableringsdato: 08.11.1953
Skyld: 0,01
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 44 [ 116 1446,8 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Feds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 030760 HAUGENES TORHILD Skibvig ringvei 54 1/1
4815 SALTR@D
Eiere registrert hos Skatteetaten
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 030760 HAUGENES TORHILD Skibvig ringvei 54
Skatteetaten 4815 SALTR@D
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st  Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6483029 491497 1446,8 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Sammenslaing av matrikkelenheter 15.11.2021 Tinglyst 15.11.2021 bjorrolf 15.11.2021
Sammenslaing 21/21418 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 4203 - 44/241 -315,3
Mottaker 4203 - 44/116 315,4
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Sammenslding av matrikkelenheter 05.05.2021 Tinglyst 05.05.2021 bjorrolf 05.05.2021
Sammenslaing 21/9213 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 4203 - 44/256 -516,7

Avgiver 4203 - 44 /462 -259,4

Avgiver 4203 - 44/507 -66,8

Mottaker 4203 - 44/116 842,9
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
omnummerering Omnummerert til: 4203 - 44/116

Omnummerert fra: 0906 - 44/116
Omnummerering v/ kommuneendring 07.01.1992 smatmynd

omnummerering

Var 918 - 44/116/0/0

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

0906 - 44/116
0918 - L4/116

Skylddeling
Skylddeling

08.11.1953

Rolle
Avgiver
Mottaker

Matrikkelenhet
0918 - 44/65
0918 - 44/116

Arealendring
-290
290

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord st Nei
Vegadresse Skibvig ringvei 13473 54 Grunnkrets 1308 Stuenes
Stemmekrets: 1 Saltrgd
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05070404 Moland
6483023 491495 Postnr.omrade: 4815 SALTRQD
Tettsted: 3511 Arendal
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 8788 170 Bebygd areal: 37 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 09.12.1985
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 105 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 07.07.1986

Nord: 6483044  (st: 491485 Bruksareal totalt: 105 Avlep: Tatt i bruk: 01.12.1986
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt
HO2 0 0 30 30 0 0 0
HO1 0 0 75 75 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 44116
Kontaktpersoner
Rolle Fpds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver SIMONSTAD JOHN HARRY SKIBVIG
4815 SALTR@D

Bygningsnr: 8788 170 Bebygd areal: 37 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgépenr: 1 Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 65 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6483040  (st: 491480 Bruksareal totalt: 65 Avigp: Ferdigattest:
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Meldingssak registrer tiltak:  07.02.2013
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Tatt i bruk: 01.01.2016
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 Midlertidig brukstillatelse:
Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt
HO2 0 0 30 30 0 0 0
HO1 0 0 35 35 0 0 0
Bruksenheter
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Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 44{116
Kontaktpersoner
Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 030760 HAUGENES TORHILD Skibvig ringvei 54
4815 SALTR@OD
Bygningsnr: 8795 657 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 175 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6483023  (@st: 491495 Bruksareal totalt: 175  Avlgp: Tatt i bruk: 01.01.1956
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt

HO2 0 45 0 45 0 0 0

HO1 1 90 0 90 0 0 0

K01 0 40 0 40 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

13473 Skibvig ringvei 54 H0101 Bolig 175 0 0 0 441116

Bygningsnr: 8 795 657 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: 1 Bruksareal bolig: 51 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 13.04.1992
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 01.06.1992

Nord: 6483023 (Pst: 491495 Bruksareal totalt: 51 vannverk Tatt i bruk: 15.02.1993
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Har heis: Nei Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder: Elektrisitet

Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt

HO2 0 26 0 26 0 0 0
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Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt

HO1 0 25 0 25 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
13473 Skibvig ringvei 54 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 44{116
Kontaktpersoner

Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver SIMONSTAD, JOHN HARRY
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Areal og koordinater

Areal: 14468 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6483029 @Pst: 491497
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lppenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6483005,50 491503,73 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 14
19,44
7772 Tess301531 49148695 F Fiell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt w ]
17,71
7773 T Tesssozrm | woiezsza Fell Bolt """ i0Terrengmak T TTTTTT w ]
25,03
7T T4 T ess3032,45 49184929 Bolt T 70Terrengmatt 777 w ]
13,83
7775 T eas3042,99 405825 Fell Bolt 777" T i0Terrengmat T TTTTTTT w ]
15,60
7776 648304940  4ow7247 | Bolt T i0Terengmatt 77T w ]
15,17
7777 eks3aosss9 49148636 F Fell Bolt """ i0Terremgmak T TTTTTT 1w
2,85
"7 s 648305660 49148899 1 Umerket  A0Terrengmatt 7 w ]
0,86
| 770 " eas3ossso 4993 Bolt 77T i0Terrengmatt 77T w ]
20,32
"0 648303825 49149955 | Bolt A0Terengmat T~ w
23,15
|71 eas30ises 40151192 Fell Bolt """ i0Terrengmatt 77T w ]
1,25
|2 T esssowas sorsi2 Umerket  10Terrengmatt 77 w
14,59
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens

arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.. |44 Bnr.: 116 |Frr.: | Snr.:
Adresse: Skibvig ringvei 54, 4815 Saltred Dato: 09.04.2026 HKE
Beregnet areal: |1 446,8m?
Bygningstype: Enebolig
Tatt i bruk: 01.01.1956
Ja X |Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse — bygg
X |dJa Nei | Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder fglgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XXX X[ X [X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse
e kommuneplan
¢ reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid
o reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
¢ reguleringshestemmelser




Vann- og avlgpsforhold

Offentlig vann
Offentlig avlagp

Privat avlgpsanlegg

x| [ X =%
X O [&

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avigpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avigp kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avlgp gitt |:| |Z|
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2026 kr. 16 180.28,-
Herav eiendomsskatt pr ar kr. 7 985,-

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet 1.gang pr ar.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bgr vannmaler leses av. Det méa ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avigpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 985,- pr ar.




Utsnitt av

GRUNNKART

Tegnforklaring
Nayaktig
—— Middels neyaktig
= Mindre neyaktig

—— Mindre - lite ngyaktig

Uneyaktig

] Kartet er ikke mélestokkholdig




Utsnitt av

LEDNINGSKART

Tegnforklaring:

Vannledning
— — = Avlgp fellesledning
_______ Avlap spillvannsledning
______ QOvervannsledning

o Kum

$33sssseeseeeeees Planlagte vann- og avigps-

158548085800 8002380 anlegg

| Kartet er ikke malestokkholdig




Tegnforklaring

Utsnitt av o N

Privat gang- og sykkelsti/gagate
Kommunal veg

VEGSTATUS-KART s i i ‘5

—————— Fylkets gang- og sykkelsti/gagate
Skogsbilveg
I - 18

Statlig gang- og sykkelsti/gagate

 Kartet er ikke malestokkholdig |




ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 44 Bnr.: 116 Fnr.: Seks;j.
nr.:
Adresse: Skibvig ringvei 54, 4815 Saltred Dato: 08.04.2026
lgu
Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033
Formal:
Bebyggelse- og anlegg; eksisterende bolighebyggelse
Kp hensynssone 570; bevaring kulturmiljg.
Se kartutsnitt i figur 1.1 under.
Reguleringsplan:
Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:
2620r1 Stuenes 04.11.1984
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg
Formal:
Bolighebyggelse
Se kartutsnitt i figur 1.2 under.
\ Planer under arbeid: \x\ NEI \ \JA
Merknader: \

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for

eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.

https://www.arendal.kommune.no/
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Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033 I¢

/ ./'“"’s'ké 4 g P

: K/ L N\
e Mlenfj 2T ia i I
U )i S v
| s i - Mollebukta 22
Allgvika 7 I i
Morfiserkileh NS, A\
R iaﬂfee‘ f-_?ﬂ: & V& \ / . Véstre Hellesund
fo) : ( “ A4 /6-’3/ I_ = 7
‘1_. jenngr uv-eT
.‘-.-

1 gy Py

e VA Hellesundase

"SCL!'-LEN EiS)
5 A
. Skibw'gla
- ‘ Va: rufshoﬂa
\Flatefjell e allevikodden

=
‘ @ .Geﬂewka

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)
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Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA I¢

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).
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ARENDAL KOMMUNE

Planbestemmelser
for
Reguleringsplan Stuenes

Planident: 2620r1

Planen vedtatt: 04.11.1984
Plankartet sist revidert: 01.04.2024

Mindre endring av kart vedtatt, 12.05.1987, sak 87/112
Kort beskrivelse: Tillatelse til & fore opp et hus pa en bestemt tomt pa Saltred

Mindre endring av kart vedtatt: 26.11.1991, planident 2620rlel
Mindre endring av kart vedtatt av Planutvalget 17.12.1997, planident 2620r1e2

Mindre endring av kart og bestemmelser (egne bestemmelser som vedlegg 1),
administrativt vedtak: 09.10.2013, sak 2013/4993

Kort beskrivelse: Samle/fortette bebyggelsen, tilpasse formalene til dagens situasjon, sikre
gangadkomst til sjo

Mindre endring, administrativt vedtak: 14.10.2020, sak 19/7113
Kort beskrivelse: Legge til rette for oppfering av enebolig pa gnr. 42 bnr. 43, tilpasset og
spesifisert iht. ny lov.

Mindre endring av kart og bestemmelser, administrativt vedtak: 20.10.2023, sak 23/15733
Kort beskrivelse: Ny byggegrense langs sjo; gnr/bnr 44/79. Ny bestemmelser §7-f.

Mindre endring av kart og bestemmelser for BF1, administrativt vedtak: 05.06.2024, sak 23/4014

Kort beskrivelse: Ny byggegrense langs sjo, erstatte ett hus med to hus; gnr/bnr 44/11. Ny
bestemmelser §7-g.

GENERELLE BESTEMMELSER
Paragraf |

Det regulerte omrddet er pa planen begrenset av reguleringsgrense. Arealet disponeres som
angitt pa planen og forklart med farge.

Paragraf 2



Bebyggelsen skal plasseres innenfor angitte byggegrenser. Eksisterende bygninger som ligger
utenfor regulerte byggegrenser eller i frisiktomradet for veikryss inngar ikke i planen.

Paragraf 3
Bygningsradet skal pase at husene far en god form , materialbehandling og fargesetting, og at
bygninger i samme bygningsgruppe fir en enhetlig harmonisk utferelse m.h.t. takvinkler og
materialer.
Det skal tas tilberlig hensyn til eksisterende bebyggelse.

Paragraf 4
Gjerder 1 samme byggeflukt eller husgruppering skal ha ens utferelse og heyde.
Flettverksgjerder skal i sterst mulig grad unngés og erstattes med levende hegn, naturstein eller
andre naturmaterialer.

Paragraf 5

Etter bestemmelsenes ikrafttreden er det ikke tillatt 4 etablere private servitutter som strider mot
disse bestemmelser.

Paragraf 6
Nar tungtveiende grunner taler for det, nér et bygg ved sin egenart eller spesielle estetiske
kvaliteter er til berikelse for omradet, kan bygningsradet dispensere fra disse bestemmelser

innenfor rammen av bygningslov, forskrifter og kommunale vedtekter.

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

Paragraf 7
a. Bygningene skal oppferes med maksimalt det etasjeantall som er anfort pa planen.
b. Der terrenget gir anledning til det kan byggenes underetasje innredes til beboelse safremt

det skjer i samsvar med bestemmelsene i forskriftene.
c. Pafert utnyttingsgrad angir maksimalt tillatt utnyttingsgrad for gjeldende omrade.

d. Hver leilighet skal disponere 1 garasjeplass og 1 biloppstillingsplass pa egen grunn eller
utlagt fellesomrade. Frittstaende garasjer kan oppferes i nabogrense nar dette etter
bygningsridets skjonn ikke er til serlig gene for naboer.

g Meneretning regnes i husets lengderetning. Mindre forskyvninger m.h.t. husplasseringer
og meneretning kan tillates nar dette ikke er til storre gene for omliggende tomter eller
omradet som helhet.



Innenfor omrade B tillates oppfert en enebolig med garasje. Maks utnyttelse er BRA 35%.
Maks menehoyde er 8,0 m. Steinmur mot sjo tillates vedlikeholdt og sikret med gjerde.
Brygge SMS tillates vedlikeholdt.

Innenfor omrade BF1
Maks %BYA =40%.
Tillates riving av eksisterende bolig og oppfering av to nye eneboliger. Meneretning som

pafert plankartet og saltak med takvinkel mellom 35 og 40 grader som hovedtak.
Justeringer +/- 5 grader tillates. Mindre takflater, arker og mellombygg kan ha lavere
takvinkel. Eksisterende murer og brygge utenfor byggegrense kan vedlikeholdes og
istandsettes.

Hensynssone H560 1 Naturmilje — Eksisterende vegetasjon skal bevares.
Hensynssone H570 1 Bevaringsverdig kulturmilje. Ny bebyggelse skal ha tradisjonell
form og proporsjoner, volumoppbygging og materialvalg.
Rekkefglgebestemmelser: Fgr det blir gitt igangsettingstillatelse til tiltak:
Avkjgrselen skal veere utbedret i henhold til vegnormalens krav (vedtatt
14.10.2005): Stigningsforhold (maks. 3% av de fgrste 5 m, skal vaere fall)
Frisiktlinjene 20 m i begge retninger langs veien. Ikke sikthinder over 50 cm i heyde.

BYGGEOMRADER FOR OFFENTLIGE BYGG

Paragraf 8

Utbyggingen skal skje etter bebyggelsesplanen godkjent av bygningsradet.
Bebyggelsesplanen skal vise tomtedeling, husplassering, fellesareal, leikeplasser,
parkeringsplasser, byggeforskrifter og kommunale vedtekter til bygningsloven.

Pafoert utnyttingsgrad angir maksimalt tillatt utnyttingsgrad for angjeldende omréde.

Maksimal byggehoyde er 3 etasjer. Hoyde til raft skal ikke overstige 4,5 meter for 1-
etasjes hus, 7,5 meter for 2-etasjes hus og 10,5 meter for 3-etasjes hus. Hoyden regnes fra
ferdig planert terreng der dette skjarer grunnmuren.

Tomteplan skal vise plass for eventuell av- og palasting, biloppstillingsplass for ansatte og
eventuelle besokende.
Bygningsradet vurderer behovet for biloppstillingsplasser etter bygningens funksjon.

BYGGEOMRADET FOR MERKANTILE BYGG

Paragraf 9

Utbygging skal skje etter tomteplan som kan godkjennes til bygningsradet.



a. Bebyggelsen skal ha maksimal byggehoyde pa 2 etasjer. Hoyde til raft skal ikke overstige
4,5 meter for 1-etasjes hus og 7,5 meter for 2. etasjes hus.
Heyden regnes fra ferdig planert terreng der dette skj@rer grunnmuren.

b. Bygningers takvinkel skal tilpasses eksisterende bygningsmilje. Flate tak kan etter
bygningsradets skjonn tillates hvor dette finnes ubetenkelig.

e. Det skal pa situasjonsplanen som felger byggemeldingen vises plass for av- og palasting,
biloppstillingsplass for ansatte og plass for korttidsparkering for kunder, naedvendige for
eiendommens bruk etter bygningsradets skjenn.

For ansatte skal det avsettes minimum [ bilplass pr. 100 m? gulvflate, disse kan eventuelt
plasseres pa annen tomt innen rimelig gangavstand.

For korttidsparkering skal det avsettes minimum 1 bilplass pr. 50 m? salgsflate.

d. I omradet kan tillates innredet boliger i byggenes 2. evt. 3. etasje nar dette skjer 1 henhold
til bygningslov og forskrifter.

LANDBRUKSOMRADER
Paragraf 10
Pa landbruksomréder tillates ikke andre bygninger enn de som er nedvendige for gardsdriften.

FRIOMRADER
Paragraf 11

Pa friarealer og leikeplasser skal bebyggelse ikke finne sted. Anlegg til fritidsaktiviteter som
idrettshall, garderobeanlegg etc. kan oppferes i den utstrekning de er innregulert og aksepteres av
bygningsrad og friluftsnemnd. Unntakelsesvis kan trafokiosker oppfores pa friarealer nar

plasseringen ikke er til seerlig gene for fritidsaktiviteter, leikeplasser etc.

“Innenfor to friomrdder er det to gravreyser som er fredet i folge Lov om kulturminner av 9. juni
1978, §§ 4 og 6. Gravroysene er merket R pa reguleringskartet”.

TRAFIKKOMRADER
Paragraf 12
Mindre endringer i veifering og utforming kan tillates nar dette ikke reduserer trafikksikkerheten.

Pé gang- og sykkelveier kan privat bilkjering tillates til enkelt-tomter uten annen regulert
tilknytning til vei.

Fylkesvegen stenges for gjennomkjering ved Stokken aldershjem, men med mulighet for
gjennomkjering med servicebil og bussen.



Vedlegg 1

REGULERINGSBESTEMMELSER
FOR
DEL AV STUENES
MINDRE ENDRING

Administrativt vedtak: 09.10.13, sak 2013/4993
Plankartets dato: 04.07.2013
Bestemmelsene sist endret 09.10.2013

§ 1 GENERELT
Omradet reguleres til felgende formal:

Bebyggelse og anlegg:

e Boligbebyggelse: Bl — B4 (PRIVAT)
Grennstruktur:

e Friomrade: F | (OFFENTLIG)
Samferdsel:

e Kjoreveg: V1 (FELLES PRIVAT)

e Annen veigrunn: AV1 (PRIVAT)

§ 2 BOLIG: Konsentrert smihusbebyggelse B1 — B4
a. Utnyttelsesgrad for delomradene er vist pa plankartet.
b. Adkomst til boligene (B1 — B4) skjer over veg V1.
c. Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet.
d. Parkering for delomradene skal skje pa egen eiendom. Det skal avsettes minimum 2 p-
plasser pr boligenhet. hvorav minimum en utvendig p-plass for gjesteparkering.
Parkeringsplasser kan plasseres utenfor byggegrense.
e. Boligbebyggelse innenfor hvert delomrade kan byggemeldes separat.
§ 3 FRIOMRADE F1
Friomradet F1 er avsatt til offentlig sti/gangadkomst mellom planomradet og eksisterende

offentlige friomrader nord og syd for planomradet. Omradet skal vere apent for bruk for
allmennheten.



§ 4 KIOREVEG: V1

V 1 er avsatt som felles privat adkomstveg for boligene pa delomriade B1 — B4, og sikrer adkomst
mellom delomridene og eksisterende veg. Det tillates ikke etablert tiltak, beplantning eller
lignende som hindrer sikt og er hoyere enn 0,5 meter, og som ligger neermere formalsgrense veg
enn | meter.

Siktsoner ved kryss etableres iht. Vegvesenets handbok 017. Allmennheten tillates gangadkomst
over V1 og frem til F1.

§ 5 REKKEFOLGEBESTEMMELSE
a. Veg V1 skal vare ferdig opparbeidet med minimum fast grusdekke for forste
boligenhet innenfor B1 — B4 tas i bruk, og skal vare ferdig opparbeidet med asfaltdekke

for siste boligenhet tas 1 bruk.

b. Gangadkomst for allmennheten fra kommunal veg og over V1, frem til F1 skal skiltes,
og vere pa plass for forste nye boligenhet tas 1 bruk.

§ 6 FELLESAREALER V1, AV1, F1.
Fellesomradene er felles for alle boenheter innenfor planomradet.

AV kan benyttes til snelagring. Tiltak ut over det som er nedvendig for dette formalet er
ikke tillatt.

Arendal, 09.10.13
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FERDIGMELDING AV VA-Anlegg
Saniterinstallasjon, stikkledning og fellesledning

Tiltaket gjelder: Gar: '-1"/ ~ Bm / / ( - Festenr: Seksjonsnr:
Nava: /‘/Wﬁ 2Nes ‘%‘L Terhip
w:SKIBink Rivavél 59 Onride:

Milestokk 1:400

Beliggenhet og heyder pi ledninger mé oppfattes som orienterende.

— .

Folgende skal mlsetles noyaklig (utuadl fra punk! i kact); utvendig bakkekean, ku, stakeluke, ilkoblingssted (pkt pé ol ),
slamavskiller, minirenseanlegg, pumpestasjon, overgang nytt/eksistrende evt dim/mafrialendring, grenrer og retningsendringer.

Rerdimensjon, materiale og trykklasse skal paferes alle ledninger nytt/eksisterende.
Dersom stoppegran og/eller stakeluke ligger under et kumlokk skal det komme frem av skissen.

Dato tilkobling vann; ‘

Dato tilkobling aviep: 25/4 — .2,
Dato ferdigstilt slam-anlegg:
Tomming/utkoblingsdato: 3\5'/3 -—9_2

ngeeki;:; utbe?rct:mw/ A AHAEN

Ansvarlig foretak m/underskrift: Dato:

ZZ.&'Z—L




Ordre: 89054 Proconrnet”

Eiendom: 4203-44/116/0 Andel 0
Skibvig ringvei 54
4815 Saltrgd

K42030006 Ferdigattest, evt. midlertidig brukstillatelse
Under behandling
Hei

Det finnes ikke ferdigattest i vare arkiv. Hilsen Helena, v innbyggertorget



m Ferdigmeldt Vannmaler

Ansvarlig rerlegger
Kunde: HOEL VVS & INTERI@R AS Orgnr: 994109138

Ferdigmelding

Dato innstallert: 22.10.2015
Malerstand ved innstallasjon: 0
Plassering: underetg./ under trapp

ekst / kommentar:




Skibvig ringvei 54

Nabolaget Stuenes - vurdert av 14 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Alvika 13 min 4
e FEtablerere Linje 101, N101 1.1km
® Husdyreiere 8@ Arendal stasjon 16 min &
Linje R50 8.1km
SKOLER X Kristiansand Kjevik 1t Tmin &
Stuenes skole (1-10 kl.) 14 min %
496 elever, 24 klasser 1.2 km BARNEHAGER
Arendal vgs - Molleheia 17 min & Dremmevika naturbarnehage (1-5ar) 5min %
Arendal videregdende skole 20 min & 32barn 0.4 km
DG, 9 e Ao Lia Barnehageenehet (1-5 ar) 19 min %
44 barn 1.7 km
Noah barnehage (1-5 ar) 6 min &
18 barn 3.3km
DAGLIGVARE
Kiwi Saltred 15 min %
Coop Extra Eydehavn 7 min &
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Saltred Senter 12 min # e Egenbil
. ® Buss
@ Apotek 1Saltrad 13 min A
¥ Arendal Vinmonopol 19 min & &/ 4 25
\.. 0 . ‘ ‘/., i
iy | Y 4

SPORT N /
@ Skibvig Neermiljganlegg - Grusbane 2 min 4 7 ",\ - / {
@ Stuenes stadion 10 min £ NI /

\ [ \
& MOVA Kragenes 9 min & |

/ ,’:
& MOVA Arendal Sentrum 19 min & .‘ N
".‘\‘.‘ F
\
«Koselig veletablert boligomrade med kort vei I\ @ /
til alle nadvendige fasiliteter» ‘ . {\(‘Q""--r ; 9 P aa
\ . Ab‘q'\%u n \ ’
o
—— Sitat fra en lokalkjent
Stoynivaet
Lite stayniva 91/100
Gateparkering
Lett 88/100
Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 84/100
% Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet

- 4| pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



Skibvig ringvei 54

Nabolaget Stuenes - vurdert av 14 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn
e FEtablerere

® Husdyreiere

SKOLER

Stuenes skole (1-10 kl.) 14 min 4
496 elever, 24 klasser 1.2 km
Arendal vgs - Mglleheia 17 min &
Arendal videregaende skole 20 min &
880 elever, 30 klasser 9.1km

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Alvika 13 min %
Linje 101, N101 1.1km
@ Arendal stasjon 16 min &
Linje R50 8.1km
X Kristiansand Kjevik 1t1min &
BARNEHAGER
Dremmevika naturbarnehage (1-5 ar) S5min %
32 barn 0.4 km
Lia Barnehageenehet (1-5 ar) 19 min %4
44 barn 1.7 km
Noah barnehage (1-5 ar) 6 min &
18 barn 3.3km
DAGLIGVARE
Kiwi Saltred 15 min #
Coop Extra Eydehavn 7 min &

-" T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

| for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER

Saltred Senter 12min #
@ Apotek 1Saltred 13 min 4
% Arendal Vinmonopol 19 min &
SPORT

® Skibvig Neermiljganlegg - Grusbane 2min %
@ Stuenes stadion 10 min #
= MOVA Krggenes 9 min &
& MOVA Arendal Sentrum 19 min &

«Koselig veletablert boligomrade med kort vei til alle
ngdvendige fasiliteter»

—— Sitat fra en lokalkjent

Stoynivaet
Lite stayniva 91/100

Gateparkering
Lett 88/100

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 84/100

PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Egen bil
Buss
\ 54 _ Ve Y &
% 2\ A
r .
.\)“_ !
/8 /|
ML A
WA 7 | X
‘-‘ Y \
1\ . A / | X
A S \ V. 5=
e 0\ / 3 ¥ .
I 9 . /.-~ Gallevika
- - ‘\. ——  § o\

! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
. for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025









Skibvig ringvei 54

SKOLER

Stuenes skole (1-10 kl.) 14 min #
496 elever, 24 klasser 1.2 km
Arendal vgs - Mglleheia 17 min &
Arendal videregaende skole 20 min &
880 elever, 30 klasser 9.1km
SPORT

@ Skibvig Neermiljganlegg - Grusbane 2min %
@ Stuenes stadion 10 min #
& MOVA Kragenes 9 min &
& MOVA Arendal Sentrum 19 min &
VARER/TJENESTER

Saltred Senter 12 min #
ALTI Arena 19 min &
i@ Apotek 1Saltred 13 min £
¥ Arendal Vinmonopol 19 min &

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Alvika 13 min %
Linje 101, N101 1.1km
@ Arendal stasjon 16 min &
Linje R50 8.1km
X Kristiansand Kjevik 1t1min &
BARNEHAGER
Dremmevika naturbarnehage (1-5 ar) S5min 4
32 barn 0.4 km
Lia Barnehageenehet (1-5 ar) 19 min #
44 barn 1.7 km
Noah barnehage (1-5 ar) 6 min &
18 barn 3.3 km
DAGLIGVARE
Kiwi Saltred 15 min %
Coop Extra Eydehavn 7 min &

." = | Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

| for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



LADEPUNKT FOR EL-BIL \ -‘ T =

& Kiwi Saltrad 15 min & 7 ;:.\" )
\ o/ ‘~._~\’ ~qH
& Coop Extra Eydehavn 7 min & \‘\L J/ / < , TX /’ _
¢ s

ALDERSFORDELING 2 K2

42.8%
40.2 %
38.9 %

o SR se 35 a¢ e rd
B 9 X oM | SN
S 3252 ¢ EEEC oNX \ 1 Jd
- o N \ /7 /
NS~ i/ . / y
1 1 (%) /
Barn Ungdom Ungevoksne Voksne Eldre ) \ v Ve ‘J'
(0-124&r)  (13-18ar)  (19-344&r)  (35-644ar) (over65ar) N AN |
\ ' 7 \ 2 A
Omrade Personer Husholdninger ‘.~' ; 2 s ," \
B Grunnkrets: Undefined 518 227 5 - Jnd Gallevika™-*
B Kommune: Undefined 45509 22198 ,
Norge 5425412 2 654586 =
ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR) =

B 17% i barnehagealder
W 48% 6-12 ar

19% 13-15 ar
B 16%16-18 ar

Em Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Skibvig ringvei 54

SKOLER OFFENTLIG TRANSPORT ALDERSFORDELING

Stuenes skole (1-10 kI.) 14 min % 2 Alvika 13 min % §Z;

496 elever, 24 klasser 12km Linje 101, N101 11km 52 4@ 3 5
R R e R
~ 32 in oR= g™

Arendal vgs - Mglleheia 17 min & 8 Arendal stasjon 16 min & EaSR e S oNe

Linje R50 81km RSR
Arendal videregdende skole 20 min & [T .
880 elever, 30 klasser 9.1km X Kristiansand Kjevik TtTmin & Barn Ungdom Ungevoksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-184r)  (19-344ar)  (35-644r) (over65ar)
SPORT BARNEHAGER Omrade Personer Husholdninger
Bl Grunnkrets: Undefined 518 227
K : Undefined
@ Skibvig Neermiljganlegg - Grusbane 2min % Dremmevika naturbarnehage (1-5 ar) S5min 4 ) e i 45309 22198
Norge 5425412 2654586
32 barn 0.4 km
@ Stuenes stadion 10 min #
Lia Barnehageenehet (1-5 ar) 19 min % H

& MOVA Krggenes 9 min & 44 barn . ALDERSFORDELING BARN (0-18 ,&R)

& MOVA Arendal Sentrum 19 min & Noah barnehage (1-5 &r) & i @

18 barn 33km B 17% i barnehagealder
W 48%6-12ar
VARER/TJENESTER 10% 13-15 &r
DAGLIGVARE W 16%16-18 ar

Saltred Senter 12min #

ALTI Arena 19 min & Kiwi Saltred 15min %

i@ Apotek 1Saltred 13 min # Cop i B 70 G

¥ Arendal Vinmonopol 19 min &

F ™ Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for
‘l[ein&}a feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025






LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Skibvig ringvei 54, 4815 Saltrod
Gnr. 44, Bnr. 116, Arendal kommune.

PrivatMegleren Arendal
Saksbehandler: Silje Freyshol Kristiansen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 46 88 42 00/93218 278

307260052 E-post: siliefroyshol.kristiansen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




