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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

RIKSFJORD TAKSERING

Norsk takst

Riksfjord Taksering AS er medlem av Norsk takst og er autorisert i henhold til forbundets regler, krav til skolering og etterutdanning. Vi
betjener Molde og omegn med alt av behov for taksering innen bolig og eiendom. Selskapet er er godkjent som vatromsbedrift med

Modul C - Takst.

Selskapet drives av takstingenigr Hans F. Riksfjord som har over 15 ars erfaring innen byggebransjen. Hans Fredrik har fagbrev innen
tgmrerfaget, har mesterbrev og er videre utdannet bygningstekniker ved teknisk fagskole i Fgrde, samt sertifisert takstingenigr og
medlem av Norsk Takst. Riksfjord Taksering AS utfgrer oppdrag med hgy yrkesstolthet og hgy integritet — som gir gode forutsetninger

for at kundens trygghet blir ivaretatt i alle sammenhenger.

Tjenester:

Tilstandsrapporter, verditakster, reklamasjonstakster, trykktesting av boliger, uavhengig kontroll av lufttetthet og vatrom,

byggelansoppfelging, bistand pa overtakelsesforretning, ettarsbefaringer med mer.

Rapportansvarlig

Yoro Rlokiord

Hans Fredrik Riksfjord
Uavhengig Takstingenigr
post@riksfjordtaksering.no
934 48 883

N

Norsk takst
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GODKJENT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000
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Beskrivelse av eiendommen

Riksfjord Taksering AS

Holavegen 13 l I I

6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Enebolig over to plan oppfert i 1973 med utleiedel i deler av
underetasjen. Opprinnelig hadde boligen utleiedel med
innvendig tilkomst, selgere har tettet innvendig dgr med
veggplate. Dette er sgknadspliktig tiltak og det blir helt andre og
strengere krav, boligen er per na omgjort til to boenheter, det
anbefales og tilbakefgre tilkomsten som opprinnelig. i 1986 ble
stuen i hovedetasje utvidet mot vest, ca 7 kvm. Naveerende
eiere har foretatt omfattende arbeider pa boligen. boligen virker
a vaere i normalt god stand, og gir et godt helhetsinntrykk.
Tilstandsgrader er dels satt grunnet alder pa bygningsdelen og
krav i nS 3600- ikke ngdvendigvis grunnet funksjonssvikt. Det
vises forgvrig til rapporten for utfyllende beskrivelser og
vurderinger av tilstandsgrader, det oppfordres til 3 lese vedlagt
egenerklzering i salgsoppgaven.

Enebolig - Byggear: 1973

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjon og taktekking:

Boligen har saltak og takkonstruksjon er oppfgrt med W-takstoler i
tre. Lufting fra rafter. Undertak av sutaksplater, trolig fra byggear. |
deler av loftet er det lagt gulv. Tilkomst til kaldloft via loftsluke med
nedfellbar stige. Ingen fukt eller lekkasjer registrert i kaldloftet, godt
klima og lufting i konstruksjonen. Boligen har stal/aluminiumsplater
som taktekking fra 2003 ifglge selgere. Renner og nedlgp er i metall.
Nedlgp er fgrt ned i rgr i grunnen med ukjent videre rgrsystem.
Fastmonterte stigetrinn til pipe, sngfangere montert pa hele
nordsiden, samt over lufteveranda mot sgr. Overtrukket pipehatt.

Veggkonstruksjon og fasade:

Boligen har bindingsverkskonstruksjon med stdende og liggende
bordkledning fra byggear hovedsakelig. Nye kledning pa vestvegg i
hovedetasje fra takfot og ned til terrasse i 2020. Kledning fremstilles
normalt vedlikeholdt og i normalt god stand alder tatt i betraktning.

Vinduer:

Alle vinduer i boligen er skiftet ut med unntak av 1 stk trevindu med
2-lags glass pa gstvegg i entré/bi-inngang og 4 stk vinduer med
kobla glass i badet i underetasje i hoveddel og 1 vindu i badet i
utleiedelen. Foruten vinduer fra byggear/eldre argang har boligen
fabrikkmalte trevinduer som er beslatt med aluminium pa utside og
hvitmalt pa innside, vinduene har 2-lags glass. Vinduene er
fabrikkert i 2020, vinduene i hovedetasje ble skiftet i 2020 og i
underetasje i 2021.

Dgrer:

Fabrikkmalte hovedytterdgrer av nyere argang. Fabrikkmalte
balkongdgr fra 2020 som er beslatt med aluminium pa utside og
hvitmalt pa innside, dgrene har 2-lags glass. Dgren i entré/bi-
inngang har kodelas.

Veranda og terrasser:

Sydvendt veranda oppfgrt i tre pa ca. 4 kvm med utgang fra
soverom. Rekkverk av tre, rekkverkshgyde malt til ca 89 cm.
Vestvendt veranda oppfert i flislagt betongdekke pa ca. 9 kvm med
utgang fra stue. Rekkverk av tre, rekkverkshgyde malt til ca 89 cm.
Mot nord er det lagt belegningssteiner foran boligen, totalt ca 58
kvm. Vestvendt markterrasse oppfert i tre pa ca. 33 kvm med utgang
fra stue i underetasje. Sydvendt markterrasse oppfegrt i tre pa ca. 10
kvm med utgang fra hybel/utleiedel.

Oppdragsnr.: 21039-2148

Befaringsdato: 25.07.2025

Garasjedel:

Boligen har garasje med sammenhengende tak med boligen med
svalgang mellom byggene. Garasjen er oppfgrt med betonggulv pa
grunn og stgpt betong som grunnmur. Betongdekke som
etasjeskiller. Bindingsverkkonstruksjon med staende bordkledning.
Saltak av tre, taktekking av metallplater. Takrenner og nedlgp av
lakkert metall. | garasje er det malte glatte innvendige vegger og
malt glatt innvendig tak. | garasjens underetasje er det tom rom, det
ene rommet benyttes per i dag som som treningsrom og det andre
benyttes som vaskerom utleiedelen, bod og kontor.
Rommet/vaskerommet i garasjen tilfredsstiller ikke dagens krav til
vatrom. Garasje har innlagt vann og avlgp. Det er isolert leddport
med el. portapner. 2 stk elbiladere er montert i garasjen. Strgm og
lys innlagt i begge etasjene. Pa byggemeldte tegninger er
garasjedelen byggemeldt som garasje og underetasjen er
byggemeldt som hobbyrom.

INNVENDIG G3 til side

Innvendige overflater:

1. etasje er det gulv av parkett hovedsakelig. Flislagt gulv med
gulvvarme i bi-inngang. Veggene har malte glatte flater
hovedsakelig. Innvendige tak har malte plater. | underetasje i
hoveddelen er det laminat pa gulv, malte plater, malt mur, og tapet
pa veggene, malt panel i innvendige tak. | utleiedelen er det vinyl-
laminat pa gulv, malte glatte vegger, malt panel, malt mur/betong og
malt tapet, malte glatte innvendige tak. Det meste av overflater er
oppusset og fornyet i 2023.

Gulv pa grunn og etasjeskiller:

St@pt betonggulv pa grunn uten isolasjon og diffusjonsperre utifra
normal byggeskikk pa oppferingstidspunktet. Trebjelkelag som
etasjeskiller.

Radon:

Det er ikke opplyst at det er foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Det var ikke krav til radonsperre
pa oppferingstidspunktet, det er heller ikke krav til & utfgre
radonmaling. Ved utleie av bolig er det krav til & utfgre radonmaling.

Pipe og ildsted:

Pipe er bygd av Leca eller tilsvarende lettklinkerprodukt med 2 stk
pipelgp. Peis med innsats nytt i 2022 er montert i stue i hovedetasje.
Sotluker i badet i underetasje. Ingen avvik/anmerkninger registrert
pa fyringsanlegget.

Rom under terreng:

| stor grad apne murkonstruksjoner i rom under terreng. lkke mulig
og foreta hulltaking i underetasjen i rom under terreng, i gangen i
underetasje er det apne murvegger, ellers flislagte vatrom og
kjgkken innredning montert pa dpen murvegg. Ingen antydning til
fuktprobleme i boligen og ingen «kjellerlukt». Det er utfgrt fuktsgk
pa apen murvegg i gangen ved trapp uten at det ble gitt utslag pa
fukt.

Trapp:
Boligen har malt tretrapp ca fra 2013, handlgper montert pa vegg.

Spile vegg ved trappen har dpninger stgrre en 100 mm.

Dgrer:
Innvendig har boligen fabrikkmalte dgrer og karmer, nye i 2023
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ifglge selger med unntaka av dgrer i hybel/utleiedel.

VATROM G4 til side

Bad i 1. etasje:

Badet ble oppusset i 2023 av fagfolk, selgere har dokumentasjon i
form av fakturaer. Badet har flislagt gulv med gulvvarme, flis pa
vegger og malt glatt innvendig tak med innfelte spotlights.
Baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og
dusjvegger. Rommet har avtrekk via fuktstyrt vifte og tilluft spalte
under dgr.

Bad/vaskerom i underetasje i hoveddel:

Badet ble oppusset i 2012 av fagfolk, det er ikke forelagt
takstmannen noen form for dokumentasjon av vatromsarbeider.
Badet har flislagt gulv med gulvvarme, flis pa vegger og malt glatt
innvendig tak med innfelte spotlights. Baderomsinnredning med 2
stk toppmonterte servanter, vegghengt toalett og dusjnisje. Rommet
har opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Bak
skyvedgrsgarderobe er vannbaren varme opplegg, varmepumpe for
luft-vann og varmtvannsbereder plassert. Rommet har avtrekk via
fuktstyrt vifte og tilluft ventil i vegg.

Bad i utleiedel:

Badet ble oppusset i 2023 av fagfolk, selgere har dokumentasjon i
form av fakturaer. Badet har flislagt gulv med gulvvarme, flis pa
vegger og malt glatt innvendig tak. Baderomsinnredning med
nedfelt servant, vegghengt toalett og dusjvegger. Rommet har
avtrekk via fuktstyrt vifte og tilluft spalte over dgr.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken i 1. etasje:

Parkett pa gulv, malte glatte vegger og malt glatt innvendig tak.
Kjpkkeninnredning fra Kvik, nytt i 2023. Kjgkkeninnredningen har
profilerte fronter med dekton benkeplate. Integrert stekeovn,
koketopp, oppvaskmaskin, kjgleskap med frys. Samme type plate
som benkeplate over kjgkkenbenk. Komfyrvakt og
lekkasjesikring/vannstopp er montert. Kjpkkenventilator med
avtrekk ut.

Kjgkken i utleiedel:

Laminat pa gulv, malt panel pa vegger og malt glatt innvendig tak.
Kjgkkeninnredning med enkel standard, nytt i 2008.
Kjskkeninnredningen har glatte fronter med laminert benkeplate.
Frittstaende komfyr og kjgleskap. Kitchen board plater over
kjpkkenbenk. Komfyrvakt ikke montert. Kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vann og avlgpsledninger:

Boligen har kobbergr fra forskjellige tidsepoker. Hovedstoppekran
opp fra gulv bak skyvedgrer i bad/vaskerom i underetasje i
hoveddelen. Noe nytt rgropplegg med rgr-i-rgr system. Det er rgr-i-
rgr koblet pa kobbergr opp til kjgkken i 1. etasje. Deler av boligen
har plastrgr (rgr i rer) med fordelerskap plassert i badet i utleiedel.
Fra dette skapet er det lagt opp vann til hele badet og kjgkken i
utleiedel, hele badet i hovedetasje og til skyllekar i hovedetasje ved
bi-inngangen. Kurser er merket og avrenning fra fordelerskap til rom
med sluk. Stoppekran montert for kaldt og varmtvann i skapet.
Hovedstemme under gulv er soil/stgpejern fra byggear, resterende
rgr er plastrgr fra forskjellige tidsepoker. Noe nytt rgropplegg ifm

Oppdragsnr.: 21039-2148

Befaringsdato: 25.07.2025

med oppussing av bad og kjgkken etc. Lufting av kloakk er fgrt ut og
over tak. Staking kan gjgres via sluk, vannlaser, toalett etc.
Boligen har naturlig ventilasjon i enkelte rom.

Varmtvannstank:

Ca. 300 liters varmtvannstank fra 2010, tanken er plassert i
bad/vaskerom i underetasje og er supplert me varmtvannstank i fra
luft-vann varmepumpe, rommet har sluk. Varmtvannsbereder har
ikke fast tilkobling, men er koblet med stikkontakt (konsekvens er
fare for varmgang, ikke krav pa oppferingstidspunktet/utskifting en
til en, ikke tilbakevirkende krav for utbedring opp mot dagens krav).

Vannbaren varme:

Luft-til-vann-varmepumpe med vannbaren varme i radiatorer.
Sentral plassert i bad/vaskerom i underetasje. 1 2019 ble oljefyring
anlegget fra byggear konvertert til vannbaren varme. Det ble
installert luft-vann varmepumpe og supplert med nytt og gammel
anlegg. Service utfgrt i 2025.

El-anlegg:

Renovert sikringsskap med nye automatsikringer, det meste av
ledningsnettet er av eldre argang/byggear. Arbeid utfgrt av Holm
Elektro i 2023. Samsvarserklzering er innlagt pa Boligmappa.no.
Sikringsskap er plassert i entré i utleiedelen, liten fordeler med
sikringer plassert bak skyvedgrer i bad/vaskerom i underetasje i
hoveddelen. Hovedinntak er plassert i hjgrneskap/kjgkken i
utleiedelen.

Branntekniske forhold:
Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunn:

Byggegrunn er ikke kjent. Trolig berg/fjell. Det gjgres oppmerksom
pa at geotekniske undersgkelser ikke er foretatt. Det er derfor sveaert
begrenset mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser.

Drenering/fuktsikring:

Ingen opplysninger vedrgrende drenering foreligger annet at
takstmann @ivind haugen i boligsalgsrapport fra 2009 beskriver at
grunnmuren er smurt med asfaltgoudron utvendig. fra Kan ikke
utelukke at det er redrenert rundt boligen etter oppfgring, ingen
tegn til fukt i underetasje/kjeller, heller ikke utslag pa fukt ved
fuktspk pa apen kjellervegg under terreng i trappegang.

Fundamenter og grunnmur:

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og
dokumenterte opplysninger om type fundamenter som huset har.
Byggegrunnens oppbygning er ukjent. Ukjent grunnmur, ingen
synlige/apne grunnmurer i boligen, boligsalgsrapport fra 2009
beskriver det er grunnmur av plass stgpt betong. Ingen tegn til svikt i
fundamenter/grunnmurer.

Terrengforhold:
Eiendommen ligger i skraende terreng med helning mot sgr.

Utvendige vann og avlgpsledninger:

Utvendige vann- og avlgpsrgr har ukjent alder/tilstand. Anbefalt
brukstid kan veere passert. TG2 er valgt for a belyse risiko, selv om
tegn til skader ikke er registrert. Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Beskrivelse av eiendommen

Oljetank:

Oljetank er ifglge selgere sanert, dokumentasjon er ikke fremvist
takstmannen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er foretatt bruksendringer i kjeller som ikke er omsgkt.
Badet i kjeller/underetasje har tatt arealer av tidligere boder,
kjpkkenrom i hybel var tidligere bodareal. Foruten disse
endringene er det omgjort noen endring/planlgsninger som
ikke er sgknadspliktige tiltak.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver
og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke

- omtalt. Det opplyses i premissetekst fra Norsk Takst pa side 4 i
30 rapporten at for bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2, hvor

det er paregnelig med tiltak, kan det settes et anslag/kostnad
for utbedring av avviket. Det er i § 2-22 i Forskrift til
avhendingslova kun krav til at det skal gi et sjablongmessig

20 anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler
som gis tilstandsgrad 3. Det er av den grunn kun gitt
sjablongmessig anslag pa utbedring av avvik ved tilstandsgrad 3
i denne rapporten.

10
Oppsummering av avvik
= Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
0 = rapporten.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Enebolig

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik ;,”5;
B TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 balkonger
© Innvendig > Radon Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
4 @ Innvendig > Spilevegg ved trapp Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
3
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
2
@ vitrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
1
0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom i hoveddel > Gatil side
g Overflater Gulv
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom i hoveddel > Gatilside
Tiltak under kr 10 000 Sluk, membran og tettesjikt
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 gt o
Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom i hoveddel > Galtilside
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0

Sanitaerutstyr og innredning
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

®9OQ

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Tekniske installasjoner > Vannledninger - eldre Ga fil side
argang

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Oppdragsnr.: 21039-2148 Befaringsdato:  25.07.2025 Side: 8 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1973 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Standard

Normal standard pa boligen utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen fremstilles godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligen har stal/aluminiumsplater som taktekking fra 2003 ifglge
selgere. Besiktet fra taket.

Symptomer pa slitasje og elde er registrert, selv om det ikke ble
observert tegn pa lekkasjer eller skader.

reparet med glassfiber. Fagmessig utfgrt.

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 21039-2148

Renner og nedlgp er i metall. Nedlgp er fgrt ned i rgr i grunnen med
ukjent videre rgrsystem. Fastmonterte stigetrinn til pipe, sngfangere
montert pa hele nordsiden, samt over lufteveranda mot sgr. Overtrukket
pipehatt.

Kommentar:
Det regnet ikke pa befaringsdagen a det er ikke mulig a kontrollere om
det er lekkasjer i renner/nedlgp.

Veggkonstruksjon

Boligen har bindingsverkskonstruksjon med staende og liggende
bordkledning fra byggear hovedsakelig. Nye kledning pa vestvegg i
hovedetasje fra takfot og ned til terrasse/betongdekke i 2020. Kledning
fremstilles normalt vedlikeholdt og i normalt god stand alder tatt i
betraktning.

MERK:

Musesperre er kun stedvis montert, nar det ikke er montert musesperre
alle steder kan dette medfgre at mus kommer seg inn i boligen og
pafgrer boligen skader. Museband er ikke krav i teknisk forskrift, derav
ikke gitt avvik pa forholdet.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Boligen har saltak og takkonstruksjon er oppfgrt med W-takstoler i tre.
Lufting fra rafter. Undertak av sutaksplater, trolig fra byggear. | deler av
loftet er det lagt gulv. Tilkomst til kaldloft via loftsluke med nedfellbar
stige. Ingen fukt eller lekkasjer registrert i kaldloftet, godt klima og
lufting i konstruksjonen.

Fukt maling, tert.

Befaringsdato: 25.07.2025 Side: 10 av 25
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Oversiktsbilde.

Vinduer

Alle vinduer i boligen er skiftet ut med unntak av 1 stk trevindu med 2-
lags glass pa @stvegg i entré/bi-inngang og 4 stk vinduer med kobla glass
i badet i underetasje i hoveddel og 1 vindu i badet i utleiedelen. Foruten
vinduer fra byggear/eldre drgang har boligen fabrikkmalte trevinduer
som er beslatt med aluminium pa utside og hvitmalt pa innside,
vinduene har 2-lags glass. Vinduene er fabrikkert i 2020, vinduene i
hovedetasje ble skiftet i 2020 og i underetasje i 2021.

Dgrer

Fabrikkmalte hovedytterdgrer av nyere argang. Fabrikkmalte balkongdgr
fra 2020 som er beslatt med aluminium pa utside og hvitmalt pa
innside, dgrene har 2-lags glass. Dgren i entré/bi-inngang har kodelas.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sydvendt veranda oppfgrt i tre pa ca. 4 kvm med utgang fra soverom.
Rekkverk av tre, rekkverkshgyde malt til ca 89 cm.

Vestvendt veranda oppfgrt i flislagt betongdekke pa ca. 9 kvm med
utgang fra stue. Rekkverk av tre, rekkverkshgyde malt til ca 89 cm.

Mot nord er det lagt belegningssteiner foran boligen, totalt ca 58 kvm.

Vestvendt markterrasse oppf@rt i tre pa ca. 33 kvm med utgang fra stue i
underetasje.

Sydvendt markterrasse oppfgrt i tre pa ca. 10 kvm med utgang fra
hybel/utleiedel.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Balkongrekkverk eller brystning skal vaere av forsvarlig konstruksjon og
utforming. Rekkverk eller brystning skal ikke ha mindre hgyde enn 0,90
m. Dagens krav er 100 cm, ikke krav til utbedring opp mot dagens
forskriftskrav.

Apninger mellom rekkverk bgr gjgres mindre eller foreta andre tiltak for
og hindre barn kan klatre i rekkverk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 21039-2148

Befaringsdato: 25.07.2025

Tiltak med apninger for @ unnga barn klatrer i rekkverk bgr utfgres.

Heve rekkerk 1 cm for at det skal veere i i henhold til til krav pa
byggemeldingstidspunktet er ikke hensiktsmessig.

Andre utvendige forhold

Boligen har garasje med sammenhengende tak med boligen med
svalgang mellom byggene. Garasjen er oppfgrt med betonggulv pa
grunn og stgpt betong som grunnmur. Betongdekke som etasjeskiller.
Bindingsverkkonstruksjon med stdende bordkledning. Saltak av tre,
taktekking av metallplater. Takrenner og nedlgp av lakkert metall. |
garasje er det malte glatte innvendige vegger og malt glatt innvendig
tak. | garasjens underetasje er det tom rom, det ene rommet benyttes
per i dag som som treningsrom og det andre benyttes som vaskerom
utleiedelen, bod og kontor. Rommet/vaskerommet i garasjen
tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom. Garasje har innlagt vann og
avlgp. Det er isolert leddport med el. portapner. 2 stk elbiladere er
montert i garasjen. Strém og lys innlagt i begge etasjene.

Pa byggemeldte tegninger er garasjedelen byggemeldt som garasje og
underetasjen er byggemeldt som hobbyrom.

INNVENDIG

Overflater

1. etasje er det gulv av parkett hovedsakelig. Flislagt gulv med
gulvvarme i bi-inngang. Veggene har malte glatte flater hovedsakelig.
Innvendige tak har malte plater.

| underetasje i hoveddelen er det laminat pa gulv, malte plater, malt
mur, og tapet pa veggene, malt panel i innvendige tak.

| utleiedelen er det vinyl-laminat pa gulv, malte glatte vegger, malt
panel, malt mur/betong og malt tapet, malte glatte innvendige tak.

Det meste av overflater er oppusset og fornyet i 2023.

Normal bruksslitasje pa overflater alder tatt i betraktning.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betonggulv pa grunn uten isolasjon og diffusjonsperre utifra
normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Trebjelkelag som
etasjeskiller.

1. Etasje:

Det er malt ca. 6 mm. hgydeforskjell pa gulv i stuen over en lengde pa ca
2 m. Det er malt ca. 7 mm. hgydeforskjell pa gulv i kjgkken over en
lengde pa ca 2 m. Gjennom hele rommet i kjgkken er det malt ca. 8 mm.
avvik. 11 mm. i stuen. Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder i to rom.

Malingene er innenfor toleranse kravene til NS 3600.

Radon
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Det er ikke opplyst at det er foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre. Det var ikke krav til radonsperre pa
oppferingstidspunktet, det er heller ikke krav til & utfgre radonmaling.
Ved utleie av bolig er det krav til a utfgre radonmaling.

NS 3600 krever ikke bedre en TG2 pa forholdet.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Pipe er bygd av Leca eller tilsvarende lettklinkerprodukt med 2 stk
pipelgp. Peis med innsats nytt i 2022 er montert i stue i hovedetasje.
Sotluker i badet i underetasje. Ingen avvik/anmerkninger registrert pa
fyringsanlegget.

MERK:

Takstmannen kontrollerer ikke piper og ildsted og krav vedrgrende det.
Kontroll av pipe og ildsted er underlagt av brann og feievesen. TG1 er
basert pa rapport fra brann og feievesen.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

| stor grad apne murkonstruksjoner i rom under terreng. lkke mulig og
foreta hulltaking i underetasjen i rom under terreng, i gangen i
underetasje er det dpne murvegger, ellers flislagte vatrom og kjgkken
innredning montert pa apen murvegg. Ingen antydning til fuktprobleme
i boligen og ingen «kjellerlukt». Det er utfgrt fuktsgk pa apen murvegg i
gangen ved trapp uten at det ble gitt utslag pa fukt.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp ca fra 2013, handlgper montert pa vegg. Spile
vegg ved trappen har apninger stgrre en 100 mm.

i@ﬁ"&% Spilevegg ved trapp

Spilvegg ved trapp oppfgrt med malte trespiler.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Apningene i spileveggen er malt til ca 150 mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gjgre dpninger i spileveggen til 100 mm eller mindre anbefales for og
forhindre fallulykker.

Oppdragsnr.: 21039-2148

Befaringsdato: 25.07.2025

e ,"p'- y )
Fare for at barn kan falle ned i trappen mellom spilevegg.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen fabrikkmalte dgrer og karmer, nye i 2023 ifglge
selger med unntaka av dgrer i hybel/utleiedel.

Andre innvendige forhold

| hovedsoverom er det montert skyvedgrsgarderobe fra Kvik.

Ikke tilstandsvurdert, kun til opplysing.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Badet ble oppusset i 2023 av fagfolk, selgere har dokumentasjon i form
av fakturaer. Badet har flislagt gulv med gulvvarme, flis pa vegger og
malt glatt innvendig tak med innfelte spotlights. Baderomsinnredning
fra Kvik med nedfelt servant, vegghengt toalett og dusjvegger.

1. ETASJE > BAD
‘\wﬁ?ﬁﬁ Overflater vegger og himling

Rommet har flislagte vegger og malt glatt innvendig tak med innfelte
spotter.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vindu er plassert innenfor grense som er betegnet som vatsone, vann
kann i prinsippet trekke gjennom flisfugerer og ledes via flislimen og ut
til vindu a forarsake fuktskade. Mulig horisontal fuktvandring i flislimet
bak flisene er en viktig begrunnelse for at vatsonen ma ga 1,0 meter
utenfor dusj- og badekarsonen.

Konsekvens/tiltak

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

1. ETASJE > BAD
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' Li=-8  Overflater Gulv

Flislagt gulv med nedsenket dusjgrube med gulvvarme. Det er malt over
25 mm fall/hgydeforskjell malt fra gulv terskel ved degr til topp slukrist.
Gulvet utenfor dusjsone har fall pa ca 1:200 fallforhold, dvs ca 5 mm per
meter, kravet er minimum 10 mm per meter nar det ikke er membran
oppkant pa minimum 15 mm ved dgrterskel. Det er ikke tett membran
oppkant ved dgrterskelen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Nar det ikke er tilfredsstillende fall til sluk kan vannet renne vekk fra
sluket som kan fgre til skader.

Gulvet har ikke 1:100 fall pa hele gulvflaten, tettesjiktet er ikke fgrt
15mm opp over ferdig flislagt gulvflate ved terskel. Dette er et avvik i
forhold til forskriftskrav. Gulvet har fall mot sluk, og vil trolig fungere
etter hensikt.

Dersom fallet utenfor dusjsonen er mindre enn 1:100, skal det vaere
minimum 15 mm membranoppkant ved dgrterskel. Membranhgyden
ved terskelen males fra overkant av flisene/golvbelegget i vatrommet.
TEK-17 (dagen forskrift) gir anledning til 8 bygge badegulv uten fall,
forutsatt at det er minimum 1:100 fallforhold i nedsenket dusjgrube, og
at det er 15 mm tett oppkant ved dgr. Gulv tilfredsstiller kravet til TEK-17
med unntak av det ikke er 15 mm membran oppkant over flisgulv ved
dor.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Til tross for avviket i fall pa gulvet utenfor dusjsone, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Det
anbefales a foreta tiltak som sikrer at lekkasje og bruksvann ledes til
sluk, og ikke ut i tilstgtende rom ved eventuell lekkasje, det enkleste
tiltaket vil veere & gke hgydeforskjell/tettesjikt ved dgrterskel til
minimum 15 mm.

Ca 5 mm fall per meter pa gulvet utenfor dusjsone, kravet er minimum
fall pa 10 mm siden det ikke er membran oppkant ved dgrterskel pa
minimum 15 mm.

Oppdragsnr.: 21039-2148
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Ca 5 mm fall per meter pa gulvet utenfor dusjsone, kravet er minimum
fall pa 10 mm siden det ikke er membran oppkant ved dgrterskel pa
minimum 15 mm.

1. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

1. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning fra Kvik med nedfelt servant, vegghengt toalett og
dusjvegger.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Rommet har avtrekk via fuktstyrt vifte og tilluft spalte under dgr.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom uten & pavise unormale forhold
i vatsone. Vatrommet er ogsa fuktkontrollert med egnet
fuktmaleverktgy og det er ikke pavist unormale forhold ved fuktsgk i
relevante vatsoner i gulv og vegger.
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Hulltaking og fuktmaling, ingen fukt eller andre avvik registert i borehull.

Hull blir blendet forsvarlig.
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM | HOVEDDEL

Generell

Badet ble oppusset i 2012 av fagfolk, det er ikke forelagt takstmannen
noen form for dokumentasjon av vatromsarbeider. Badet har flislagt
gulv med gulvvarme, flis pa vegger og malt glatt innvendig tak med
innfelte spotlights. Baderomsinnredning med 2 stk toppmonterte
servanter, vegghengt toalett og dusjnisje. Rommet har opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel. Bak skyvedg@rsgarderobe er vannbaren
varme opplegg, varmepumpe for luft-vann og varmtvannsbereder
plassert. Rommet har avtrekk via fuktstyrt vifte og tilluft ventil i vegg.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM | HOVEDDEL

Overflater vegger og himling

Rommet har flislagte vegger og malt glatt innvendig tak med innfelte
spotter.

MERK:
Det mangler flis pa vegg over ved vask ved gamle rgr for oljefyring. Kun
av estetisk karakter.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM | HOVEDDEL

L =8 Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme. Det er malt ca 25 mm fall/hgydeforskjell
malt fra gulv terskel ved dgr til topp slukrist. Varierende fall pa gulvet
utenfor dusjsone, stedvis flatt. Det er ikke tett membran oppkant ved
dgrterskel. Det er noe mindre avvik pa lokalfall rundt sluken i dusjnisje.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 21039-2148
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Gulvet har ikke 1:100 fall pa hele gulvflaten, tettesjiktet er ikke fgrt
15mm opp over ferdig flislagt gulvflate ved terskel. Dette er et avvik i
forhold til dagens forskriftskrav. Gulvet har fall mot sluk, og vil trolig
fungere etter hensikt.

Dersom fallet utenfor dusjsonen er mindre enn 1:100, skal det veere
minimum 15 mm membranoppkant ved dgrterskel. Membranhgyden
ved terskelen males fra overkant av flisene/golvbelegget i vatrommet.
TEK-17 (dagen forskrift) gir anledning til 3 bygge badegulv uten fall,
forutsatt at det er minimum 1:50 fallforhold i dusjsone, og at det er 15
mm tett oppkant ved dgr.

Det er pavist mindre avvik pa lokalfall rundt sluk. Minimumskrav til
lokalfall rundt sluk er 16 mm 80 cm ut fra sluk eller fall pa hele gulvet
med fallforhold pa minimum 1:100. Pa det minste er det malt ca 10 mm
fall 80 cm ut i fra senter sluk, eller dusjens nedslagsfelt.

Enkelte fliser midt pa gulvet har kraftig bom/hullrom og fremstilles som
Igse.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for 3 begrense utviklingen.

Regime fliser med bom anbefales.

11 mm fall per meter i fra dusjens nedslagsfelt, kravet er minimum 16
mm 80 cm ut fra nedslagsfeltet til dusjhode. 11 mm per meter tilsvarer
ca 9 mm fall 80 cm ut i fra nedslagsfeltet, kravet er minimum 16 mm.
Avvik pa rundt 7 mm ift forskriftskrav.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM | HOVEDDEL

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Ikke mulig og antyde
membran i sluken, det er ikke synlig membran klemt under klemring,
det er flislim mellom sluk og klemring. Det er synlig smgremembran pa
vegg over vask der rgrene for tidligere oljefyring er plassert. Trolig er
gulvet ogsa smurt med smgremembran som vegg ved vasken.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.
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Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke synlig, kan veere membranen
er klemt lenger inn i sluken og dermed ikke synlig uten destruktive
inngrep. Ytterligere undersgkelser anbefales. Det er malt forhgyet
fuktverdier i badet, tiltak er trolig ikke ngdvendig.

Membran er en skjult konstruksjon og kan ikke inspiseres. Forventet
levetid for smgremembran er satt til ca 20 - 30 ar men kan vare noe
lengre og enkelte tilfeller forkortet levetid. Nar membran har nadd
forventet levetid er faren for at membran sprekker opp og blir porgs og
dermed gker faren for fukt i konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Sluk.
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM | HOVEDDEL

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med 2 stk toppmonterte servanter, vegghengt
toalett og dusjnisje. Rommet har opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. Bak skyvedgrsgarderobe er vannbaren varme opplegg,
varmepumpe for luft-vann og varmtvannsbereder plassert.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Kravet om Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne ble
innfgrt i TEK97. Det er ikke anordning (spalte under toalett) slik at
eventuelt lekkasjevann fra innebygget klosett kan oppdages tidlig.
Kassett eller hulrom ma ha overlgp inn i rommet slik at lekkasjevann kan
synliggjgres.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
e Andre tiltak:

Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over tid uten
3 bli oppdaget. Dette kan fgre til fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM | HOVEDDEL

Ventilasjon

Rommet har avtrekk via fuktstyrt vifte og tilluft ventil i vegg.

Oppdragsnr.: 21039-2148

Befaringsdato: 25.07.2025

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM | HOVEDDEL
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom uten & pavise unormale forhold
i vatsone. Vatrommet er ogsa fuktkontrollert med egnet
fuktmaleverktgy og det er ikke pavist unormale forhold ved fuktsgk i
relevante vatsoner i gulv og vegger.

Hulltaking og fuktmaling, ingen fukt eller andre avvik registert i borehull.
Hull blir blendet forsvarlig.
UNDERETASJE > BAD | UTLEIEDEL

Generell

Badet ble oppusset i 2023 av fagfolk, selgere har dokumentasjon i form
av fakturaer. Badet har flislagt gulv med gulvvarme, flis pa vegger og
malt glatt innvendig tak. Baderomsinnredning fra Kvik med nedfelt
servant, vegghengt toalett og dusjvegger. Rommet har avtrekk via
fuktstyrt vifte og tilluft spalte over dgr.

UNDERETASIJE > BAD | UTLEIEDEL

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger, malt glatt innvendig tak.

Kommentar:

Vindu er plassert i vatsone, vinduet er plassert sa langt opp pa veggen at
det ikke er vurdert til fare for at vann trekker i giennom flisfuger og
ledes til vinduet og pafgrer veggen/vinduet fuktskader. | utgangspunktet
er dette et TG2 avvik i henhold til krav i NS 3600, pa grunn av plassering
er det ikke valgt & gi avvik pa forholdet.

UNDERETASIJE > BAD | UTLEIEDEL

Overflater Gulv
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Flislagt gulv med gulvvarme, gulvet i dusjsone er nedsenket. Det er malt
over 16 mm lokalt fall ved sluk, videre er det malt over 25 mm
hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp gulv ved terskel. Terskel ved
dor ligger ned mot gulvflis, det er ikke pavist tett oppkant pd 15 mm

eller mer ved dgrterskel. Jevnt fall pa gulvet utenfor dusjsone, malt til ca

1:100 fallforhold. Fall i henhold til en av dagens preaksepterte ytelser i
teknisk forskrift (TEK17).

MERK:

Gulvet har ikke 10 mm nedsenket gulv rundt alle kantene, pa det minste
malt til ca 5 mm. Fall er i henhold til krav om det ikke hadde veert
«nedsenket» ogsa.

UNDERETASIJE > BAD | UTLEIEDEL

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse i form
av faktura. Det er smurt flislim rundt kant over sluk, membran er
dermed ikke synlig i sluk, det er ikke avklart om membran er klemt
under klemring.

ng
e

Sluk.
UNDERETASJE > BAD | UTLEIEDEL

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning fra Kvik med nedfelt servant, vegghengt toalett og
dusjvegger.

UNDERETASIJE > BAD | UTLEIEDEL

Ventilasjon

Rommet har avtrekk via fuktstyrt vifte og tilluft spalte over dgr.

UNDERETASIJE > BAD | UTLEIEDEL

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke ngdvendig, det er apning i veggen mellom kjgkken og
bad mot dusj. Ingen fukt registrert i veggen. Vatrommet er ogsa
fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy og det er ikke pavist
unormale forhold ved fuktsgk i relevante vatsoner i gulv og vegger.

Oppdragsnr.: 21039-2148

Befaringsdato: 25.07.2025

L ™ s
Hulltaking er ikke ngdvendig, det er apning i veggen mellom kjgkken og
bad mot dusj.

KJOKKEN
1. ETASJE > KJGKKEN

Overflater og innredning
Parkett pa gulv, malte glatte vegger og malt glatt innvendig tak.
Kjgkkeninnredning fra Kvik, nytt i 2023. Kjgkkeninnredningen har
profilerte fronter med dekton benkeplate. Integrert stekeovn, koketopp,

oppvaskmaskin, kjgleskap med frys. Samme type plate som benkeplate
over kjpkkenbenk. Komfyrvakt og lekkasjesikring/vannstopp er montert.

1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASJE > KI@KKEN | UTLEIEDEL

Overflater og innredning
Laminat pa gulv, malt panel pa vegger og malt glatt innvendig tak.
Kjgkkeninnredning med enkel standard, nytt i 2008.
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter med laminert benkeplate.

Frittstaende komfyr og kjgleskap. Kitchen board plater over
kjgkkenbenk. Komfyrvakt ikke montert.

UNDERETASJE > KI@KKEN | UTLEIEDEL

Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger - eldre argang

Boligen har kobbergr fra forskjellige tidsepoker. Hovedstoppekran opp
fra gulv bak skyvedgrer i bad/vaskerom i underetasje i hoveddelen.

Vurdering av avvik:

Side: 16 av 25



Sollivegen 86 , 6414 MOLDE
Gnr 24 - Bnr 1201
1506 MOLDE

Tilstandsrapport

Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

Riksfjord Taksering AS l I I

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Instruks fra Norsk Takst er vann og avlgpsledninger over 25 ar skal gis
TG2 pa grunn av alder. Ingen avvik registrert utover alder. Den tekniske
levetiden for disse kobberrgrene er pa mellom 25 til 100 &r, med en
anbefalt brukstid pa 50 ar.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Vannledninger - nyere argang av rgr-i-rgr

Noe nytt rgropplegg med rgr-i-rgr system. Det er rgr-i-rgr koblet pa
kobbergr opp til kjskken i 1. etasje. Deler av boligen har plastrer (rer i
rgr) med fordelerskap plassert i badet i utleiedel. Fra dette skapet er det
lagt opp vann til hele badet og kjgkken i utleiedel, hele badet i
hovedetasje og til skyllekar i hovedetasje ved bi-inngangen. Kurser er
merket og avrenning fra fordelerskap til rom med sluk. Stoppekran
montert for kaldt og varmtvann i skapet.

Avigpsrgr

Hovedstemme under gulv er soil/stgpejern fra byggear, resterende rgr
er plastrgr fra forskjellige tidsepoker. Noe nytt rgropplegg ifm med
oppussing av bad og kjpkken etc. Lufting av kloakk er fgrt ut og over tak.
Staking kan gjgres via sluk, vannlaser, toalett etc.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Instruks fra Norsk Takst er vann og avilgpsledninger over 25 ar skal gis
TG2 pa grunn av alder. Ingen avvik registrert utover alder.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Andre tiltak:

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til vannskader i boliger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon i enkelte rom.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Manglende ventilering kan gke fuktpakjenningen i rommet a innvendig
kondensering pa vinduer kan forekommer a resultatet av dette kan
forarsake fuktskader i nedkant av vinduer.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 21039-2148

Befaringsdato: 25.07.2025

Ca. 300 liters varmtvannstank fra 2010, tanken er plassert i
bad/vaskerom i underetasje og er supplert me varmtvannstank i fra luft-
vann varmepumpe, rommet har sluk. Varmtvannsbereder har ikke fast
tilkobling, men er koblet med stikkontakt (konsekvens er fare for
varmgang, ikke krav pa oppfgringstidspunktet/utskifting en til en, ikke
tilbakevirkende krav for utbedring opp mot dagens krav).

Vannbaren varme

Luft-til-vann-varmepumpe med vannbaren varme i radiatorer. Sentral
plassert i bad/vaskerom i underetasje. | 2019 ble oljefyring anlegget fra
byggear konvertert til vannbaren varme. Det ble installert luft-vann
varmepumpe og supplert med nytt og gammel anlegg. Service utfgrt i
2025.

Kommentar:

Takstmannen besitter ikke spesial kompetanse pa VVS
anlegg/vannbaren varme, og skal kun kommentere det man ser av
apenbare avvik og vurdere materialvalg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Renovert sikringsskap med nye automatsikringer, det meste av
ledningsnettet er av eldre argang/byggear. Arbeid utfgrt av Holm Elektro
i 2023. Samsvarserklaering er innlagt pa Boligmappa.no. Sikringsskap er
plassert i entré i utleiedelen, liten fordeler med sikringer plassert bak
skyvedgrer i bad/vaskerom i underetasje i hoveddelen. Hovedinntak er
plassert i hjgrneskap/kjgkken i utleiedelen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Fra byggear, renovert sikringsskap i 2023.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ukjent historikk fra andre eiere. Arbeid som er blitt utfgrt i
navaerende eiers eie er utfgrt av registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet.
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4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Ukjent for takstmannen om alle samsvarserklaering for alle el-
installsjoner foreligger. Selgere har flere lagret pa Boligmappa.no.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Ingen forhold avdekt av takstmannen som tilsier det bgr foretas utvidet
el-kontroll av anlegget. Ref starttekst gverst i punktet.

L 2 Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 21039-2148

Befaringsdato: 25.07.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent. Trolig berg/fjell. Det gjgres oppmerksom pa at
geotekniske undersgkelser ikke er foretatt. Det er derfor svaert
begrenset mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Ingen opplysninger vedrgrende drenering foreligger annet at takstmann
@ivind haugen i boligsalgsrapport fra 2009 beskriver at grunnmuren er
smurt med asfaltgoudron utvendig. fra Kan ikke utelukke at det er
redrenert rundt boligen etter oppfgring, ingen tegn til fukt i
underetasje/kjeller, heller ikke utslag pa fukt ved fuktsgk pa apen
kjellervegg under terreng i trappegang.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Forhold rundt drenering er ikke kjent, men det bgr paregnes at
eventuell drenering er eldre og har svekket funksjon. | fglge Sintef
Byggforsks byggdetaljblader er levetid pa drenering, estimert til 20-60
ar. Dreneringen har derfor oppnadd mer enn halvparten av forventet
levetid og blitt vurdert til tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

° Overyék t-ilsta.nden jevnlig. For afa tilstandsngrad Oeller 1 ma ) Instruks fra Norsk Takst er at utvendige vann og avlgpsledninger over 25
drenenr\g?n.sklftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er ar skal gis TG2 pa grunn av alder. Vann og avigpsledninger er ikke synlig
vanskelig & si noe om. og kan dermed ikke vurderes annet en ut i fra alder da det ikke er

Ingen tegn til fuktproblematikk i underetasje/kjeller. opplyst & veere problemer med ledningene.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oljetank

Oljetank er ifglge selgere sanert, dokumentasjon er ikke fremvist
takstmannen.

Fuktsgk.

Grunnmur og fundamenter

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og
dokumenterte opplysninger om type fundamenter som huset har.
Byggegrunnens oppbygning er ukjent. Ukjent grunnmur, ingen
synlige/apne grunnmurer i boligen, boligsalgsrapport fra 2009 beskriver
det er grunnmur av plass stgpt betong. Ingen tegn til svikt i
fundamenter/grunnmurer.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er ikke hjemlet i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) derav ikke tilstandsvurdert.

Muren har skjevheter etter markpress. Tiltak er paregnelig.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i skraende terreng med helning mot sgr.

Overflatevann, det vil si regnvann og smeltevann, pa terrenget rundt
bygningen, skal i stgrst mulig grad infiltreres i terrenget. For a unnga at
vannet renner inn mot bygningen, bgr terrenget ha en helning ut fra
veggen pa minimum 1:50 i en avstand pa 3 m ut.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsrgr har ukjent alder/tilstand. Anbefalt
brukstid kan veere passert. TG2 er valgt for a belyse risiko, selv om tegn
til skader ikke er registrert. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 115 25 140 12
Underetasje 94 15 109 43
SUM 209 40 55
SUM BRA 249
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1. etasje Kjokken, Stue, Hall r:n/trapp, Soverom, Garasje
Soverom, Bad, Entré
Gang m/trapp i hoveddel, Mellomgang i
hoveddel, Bad/vaskerom i hoveddel,
Stue i hoveddel, Soverom i hoveddel
Underetas;j ! ! j
naeretasje Soverom i hoveddel, Entré i utleiedel, Hobbyrom under garasjedel
Kjskken i utleiedel, Bad i utleiedel, Bod i
utleiedel, Stue/soverom i utleiedel
Kommentar

Underetasje i hoveddel er ca 69 kvm.
Utleiedel er pa ca 25 kvm.

1. etasje i garasje er pa ca 25 kvm.

Rom i underetasje av garasje er pa ca 15 kvm.

Oppmaling av arealer er kontrollert opp mot byggemeldte tegninger. Eiendomsmeglerfirma legger ved byggemeldte tegninger i salgsoppgave.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Det er foretatt bruksendringer i kjeller som ikke er omsgkt. Badet i kjeller/underetasje har tatt arealer av tidligere boder,
kjgskkenrom i hybel var tidligere bodareal. Foruten disse endringene er det omgjort noen endring/planlgsninger som ikke er
spknadspliktige tiltak.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei

Kommentar: Dgr mellom boligen og utleiedel er sperret av, boligen fremstilles dermed som to boenheter per na og det er ikke brannskille
mellom «boenhetene». Ved a fierne sperring i dgrhullet vil det ikke vaere noe brannkrav.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar: Det er foretatt mye arbeid i boligen de siste 5 arene, som oppussing av vatrom, kjgkken, overflater, tekniske anlegg, vinduer,
kledning med mer. Selgere har benyttet innleid arbeidskraft pa alt arbeid som er foretatt og kan dokumentere
handverkertjenestene som er utfgrt med fakturaer.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Det er ikke tilfredsstillende dagslys i kjgkken i underetasje i henhold til dagens krav.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 208 41
Kommentar
Enebolig P-rom og S-rom eksisterer i utgangspunktet ikke lengre. Arealene S-rom og P-rom er dermed kun

nevnt pa grunn av at avhendingsloven ikke er revidert, det star i loven at den bygningssakkyndige

skal oppgi det totale bruksarealet, og fordelingen mellom primaerdel (P-ROM) og sekundzerdel (S-
ROM).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM
eller S-ROM (eldre maleregler fgr 01.01.24). Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.7.2025 Hans Fredrik Riksfjord Takstingenigr
Marcus Yates Andreasson Kunde
Bella Belerivana Berivan Nujen Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1506 MOLDE 24 1201 0 662.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Adresse
Sollivegen 86

Hjemmelshaver
Nujen Bella Belerivana Berivan, Andreasson
Marcus Yates
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eneboligen ligger fritt til i gvre bydel i Molde. Avstand til sentrum er ca. 2,5 km, og det er ringbusstopp like ved (ved Hatleliblokka). Hatlelia
barnehage ligger i umiddelbar nzerhet, og boligomradet tilhgrer Sellanra barneskole og Bekkevoll ungdomsskole, som ogsa ligger i gaavstand.

Adkomstvei

Adkomst via kommunal veg med privat avkjgring.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Oppfordrer interessenter til a gjgre seg kjent med reguleringsplaner
m/bestemmelser etc.

Om tomten

Eiendommen ligger i skraende terreng. Tomten er pent opparbeidet med plenareal, prydbusker, terrasser av tre, belegningssteiner, stgttemur,
asfaltert innkjgrsel etc.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
3850 000 2009

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleeringsskjema 23.07.2025 Gjennomgatt Nei

Del med takstmann 25.07.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SG1734

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 25.07.2025 Side: 25 av 25



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Molde

Oppdragsnr.

45251148

Selger 1 navn Selger 2 navn
Bella Belerivana B Nujen Marcus Yates Andreasson
Sollivegen 86
Poststed
MOLDE 6414
Erdet dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2009

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar I 15

Antall maneder l6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | fremtind |
Polise/avtalenr. |294331 85

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: BBBN, MY A
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

Ja, kun av fagleert

2012: Romsdalsbyggservice Total renoverat badrum 2023:Comfort Molde VVS: Se Boligmappe 2023: Malermester
Vaagsether: Membran & Kakel/flislegging

Romsdalsbyggservice AS org: 997300378; Comfort Molde VVs org: 990507139; Malermester Stig Vaagsether org:
983564917

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

] Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [] Ja

rér & membran &r uppgraderade

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @wrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

11 Kjennerdu til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] Ja
M Nei ] Ja
M Nei [ da
M Nei ] Ja
M Nei [] va
Nei [ Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

Ja, kun av fagleert

Rerlegger 1 Molde, installation av extra vatten bredare (2010), bytt ut oljetank, fyllt med sand, installation av luft-
vatten system (2019) & service av systemet (2025) , uppgradering av radiatorer. Holm Elektro AS uppgradering av
elskap, installation av Tesla bil-laddare, samt diverse byten av el-ledningar och kontaktpunkter se ocksa
boligmappe, Elmo Teknikk AS installation av Easee bil-laddare, uppgradering och byten av diverse kontaktpunkter
genom aren se ocksa boligmappe,

Rerlegger 1 Molde org: 812573942, Holm Elektro AS org:966727683, EImo Teknikk AS org: 983080316, Mifo AS
org: 851450912

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse

| Kontroller har genomférts av ovannamnda firman, se tidigare beskrivning

13 Hardu ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[] Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: BBBN, MY A

|HOIm Elektro AS installation av Tesla bil-laddare (2019) EiImo Teknikk AS installation av Easee bil-laddare (2022)
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Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

] Nei [ Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om & fierne tanken?

M Nei [Jva

Er tanken plombert?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert |

Beskrivelse Malermester VVaagsether rivit ner gammal terrass och byggt upp ny, samt rehabiliterat/tatat hal efter gamla sné-
fangare Lunde Entreprengr AS, installation av nya snd-fangare Rune Haltvik AS, installation av elektrisk garageport

Arbeid utfart av |Malermester Vaagsether AS, Lunde Entreprenar AS org nr: 916626134, Rune Haltvik AS org: 914074231 |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[ Nei Ja

fanns hybel sedan tidigare dgare samt i husritningar, men vi har satt upp en enklare végg (markerad sa att den

Beskrivelse enkelt kan tas bort om s& 6nskas) dar ddrren tidigare fanns.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[] Nei [ Ja

Beskrivelse Satt upp dusch och handfat i tekniskt rum

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei [ ua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []va

Initialer selger: BBBN. MY A
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 45251148

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BBBN, MY A
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 17.07.2025 14:31

Eiendom 1506-24/1201

Bruksnavn
Type
Kommunenr
Gardsnr
Bruksnr
Festenr
Seksjonsnr

Grunneiendom Etablert dato
1506 Oppgitt areal
24 Beregnet areal
1201 Har festegrunner
Punktfeste
Seksjonert

Adresser (1)

Adresse
Sollivegen 86

Poststed

6414 Molde Hatlelia

Forretninger (2)

Dato
16.08.1972

01.01.2020

Type Enhet

Kart- og delingsforretning

Grunnkrets

16.08.1972

Proconet”

663 (Malebrev)

662,3
Nei
Nei
Nei

1506-24/1135

1506-24/1201

Omnummerering

Bygninger (1)
Bygg 1 av 1: Enebolig

1506-24/1201

Andel

Tinglyst
Anmerket klage
Kulturminne

Grunnforurensning

Bygningsnr 13437742
Gruppe
Status Tatti bruk
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 258/0
Tattibruk 24.01.1973 Areal, annet (bruk/brutto) 0/0
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 258/0
Etasjer 2 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom
HO0101 Hovedetasje 0 0
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig
(bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 1 118/0
uo1 Underetasje 0 140/0

Valgkrets Kirkesogn
Molde Molde Domkirke
Rolle Arealendring
Avgiver -663
Mottaker 663
Mottaker 0
Sefrak  Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei
Avlgp  Tilkn. off. vannverk
Oppvarming
Energikilde
Har heis Nei
Ant bad Ant WC Kjpkkenkode
0 0
Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto)
0/0 118/0
0/0 140/0

Ja

Nei
Nei
Nei

Sidelavl



Oversiktskart E Ploassen

Adresse: Sollivegen 86, 6414 Molde Malestokk: 1:500 N

Gnr/Bnr: 1506/24/1201/0/0 Beregnet areal: 662 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato:  17.07.2025

24/1133




Matrikkelkart E Plassen

Adresse: Sollivegen 86, 6414 Molde Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr: 1506/24/1201/0/0 Beregnet areal: 662 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 17.07.2025

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

2471205

24/2

24/1039
24/1204

24/1040

24/1041

24/1388

24/1045
24/1135

24/1201

24/1043

24/1202

24/1200

24/1199

24/1136

24/1198




Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

662 m2

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6958421.67 405927.22 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 13 22.74 0
2 6958440.79 405914.98 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 13 3.08 0
3 6958442.87 405917.24 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 13 24.56 0
4 6958460.08 405934.7 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 13 22.26 0
5 6958444.14 405950.18 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 13 30.07 0
6 6958423.14 405928.73 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 13 2.1 0



Grunnkart N

Eiendom: 24/1201
Adresse:  Sollivegen 86

f

Dato: 17.07.2025 UTM-32
Molde kommune Malestokk: 1:1000

= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet == m=m==  Hijelpelinje vannkant
[——=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm s = == Hjelpelinje veikant sEssses Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = ww w= Hjelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 17.07.2025
Molde kommune
=~ Adresse: Radhusplassen 1, 6413 Molde
! Telefon: 71 11 1000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Molde kommune
Kommunenr. 1506 Gardsnr. 24 Bruksnr. 1201 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sollivegen 86, 6414 MOLDE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
© Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id K201401

Navn Kommuneplanens arealdel for Molde - del 1, 2015-2025

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.10.2016

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1506/dokumenter/2717/K201401_Planbestemmelser_vedtatt.pdf

Delarealer Delareal 662 m?
KPHensynsonenavnS_130
KPSikring Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass

Delareal 662 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2



Id K202501

Navn Kommuneplanens arealdel for Molde 2028 - 2040
Status Planlegging igangsatt
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0470

Navn Reguleringsplan for omr. Hatlelia.
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08.01.1971

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1506/dokumenter/765/0470_bestemmelser.pdf

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202114

Navn E39 Julbgen - Molde
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 19.05.2022

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1506/dokumenter/4275/202114_Reguleringsbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 403 m?
Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnavh o SVT

Delareal 403 m?
RPHensynsonenavnH190
RPSikring Andre sikringssoner
Bebyggelsesplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 0272
Navn Mindre vesentlig endring i Hatlelia - omradet og bygging inntil nabogrense, gruppebebyggelse.
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.03.1972

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1506/dokumenter/843/0272_bestemmelser.pdf

Side2 av 2



Reguleringsplankart N

Eiendom: 24/1201
Adresse: Sollivegen 86
Utskriftsdato: 17.07.2025
Molde kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringspian-8ebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

Barnehage
Reguleningspian-Samferdselsanlegg og tekn
Kigreveg
Fortau
P Annenveggrunn - grgntareal
Parkering
Reguleringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1
Naturomride
Turveg
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l1:
.\, . Sikringsone - Frisikt
.\ . Sikringsone - Andre sikringssoner
Reguleringspian-Juridiske linjer og punkt PE

-— Sikringsonegrense
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200

-~ Regulerings- og bebyggelsesplanormride

B Rcegulerings- og bebyggelsesplanormride

- Planens begrensning

- Planens begrensning

""" Forméilsgrense
"~ Regulerttomntegrense

S Regulert senterlinje
— Frisiktslinje
- Avkjgrsel
Abe P&skrift requleringsform &1/ arealformil
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Plan nr 0470

MOLDE KOMMUNE Plan nr 1171

Reguleringssjefen

Plan nr 0372
Plan nr 0772
Plan nr 0873
Plan nr 2077
Plan nr 1580

Forslag til
REGULERINGIBESTEMMELSER

i tilknytting til reguleringsplan for omradet
HATLELTA, MOLDE KOMMUNE. -

§ 1.

Det regulerte oﬁrﬁdet er p& planen vist ved regulerings-
grense, Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen
plasseres innenfor de regulerte byggelinjer. ,

§ 2.

Omrader for boligbebygzelse, smihus.

AL

Omrédene skal bebyggeslmed Apen villamessig bebyggelse,
eller som gruppebebyggelse med maksimal utnyttelses—
grad pa 0;2.

Bygningsridet skal pidse at husene far en god form og
meterialbehandling og a2t bygninger i samme byggeflukt
fir en enhetlig og harmonisk utferelse med hensyn til
takvinkel og materialer. ‘

P& situasjonsplan som felger byggemeldingen for vanings-

huset skal det vere vist plass for garasjer, selv om

garasjene ikke skel oppferes samtidig med viningshuset,

samt plase for henstilling av minst en bil pr. bolig.

Gerasisne mt plasseres slik i forhold til vAningshus

og nabchus at det atter bygningsridets skjonn oppnés

en god arkitektonisk virkning. ,

Garasjcne kan tillates sammenbygd med vdningshuset.

Inn cog utkjoringsforhold $il gerssjence skal vere over-

siktlis og rest nulig trafiklsixker.

Bygningsridat kan
< T

restemme at oppforing av garasje
skkal skje 1 o3

Omrader for konsentrert bolisbebvioselas,

A

B.

2r angitt for konsentrert bebygzgelse

cr on
oot med utnyttelsesgrad max.0,45,

[

De onridens som
tillates uthyzz

Bygningsradet kan breve eller s2lv besarge utliord
bebygszaloearion meo huydecpprise for hele kvartalet
for anceldelse v 2t enkelt bygs behandles.

Tor by mingsridet cehnadl

,
an det krowo ao ol

T
Fi

o oden enkelte byzggzenelding,

tet ror hvoert av oonroadens for konsen-—
trert vebymosise ntarpeides noyaktis kotert sisuasjons-
plan som visar beplantninger, torkeplasser, lekeplasser,
forstotningnurer, Voger, aTc.

Dot skol opvsottor Felles antenneanless Tor hvert bygs.

Det sh;l innentor hvert corade avaettes plass il 1,5
parkoeringspless pr. leilighet, hvorav en skal vere i
saras]e oller carport.

for hele eller en del av kvartalet.



Reguleringsbestemmelser Hatlelia, —_side 2.

T omrAdet for forretningsbebyggelse kan bebyggelsen
nyttes til butikker med dc nodvendige lagerrom, kontorer
og boliger. Bebyggslson tillates oppfort 1 maksimum

2 etasjer. Gesimshoyden skal ikke overskride 6,5 meter.

§ 5.

I friomridder kan bysgningsridet tillate oppfert barne-
hager, daghjem o.l. institusjoner, samt bygninger som
har naturlig tilknytting til omrddet og som ikke vil
vere til hinder Ffor cmridets bruk som friomride.

Tellebhestemmelser.

- ee § 6.

T boligstrok kan bygningsrddet tillate fellesgarasjer 0g
smaverksteder samt kiosker, utsalgsboder o.l. dersom
disse ikke medforer ulcmper for de omboende eller
trafikken.

Ftablering av opplagstomter tillates ikke.

§ 7.

I forreiningsomridet skel all lossing og lessing av
varer skjc pi egen grunn.

. :

g

3
Opplagsplasscr cg skjemmende tekniske anlegg skal mest
mulig unngis og skal i alle tilfelle skjermes av byg-
ningsdeler, nurer ¢ller gjerder etitar byecningsridets
bestemmelze.

§ 3,
Plassering v tronsformnicrinlegg akzal godhjennez av
hygningsradet.

Hvis tomtene skal innhednos, bir dette fortriansvis skjs
med hekk eller buzkplanting o kantstedin.
o

i
1 52, skoal zjerdets hoyde,
konstruk$30n og fargs godljennes av bygzaingsradest.

Forstotningsmur mot zate ¢ller 1 grensclinje skzal god-

kjemmes av bygningsradet.

Hvor gjerde kommer til anvendels:
g

DTS
oLk,

Pargen pa hus kol molljcnnoes oV hysningaridet.

- =

I A
Tngen tomt me beplantos moed trer ollor busker =om stler
bygningsridots ojomr Kan virks 3jensrends LoT nasuer
. [ 3 . . wnr D GeT e A q.
eller vere il alooope for don orfontlize fordsel.
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Reguleringsbestemmelser Hatlelia - side 3.

o % :\; = ”§ l 2 .

Bygningsrddcet kan krove at to eller flerc tomter gis
Tfelles avikjering til offentlig vag.

Byzningsradet kan gi tillatelse til atkomst over gangvez/
friareal der dette virker naturliz og ikke truer trafikk-—
sikkerheten.

5 13,

Bestdende skog 1 omrddet skal bevares sd langt det er mulig.

Ved utsetting av hus skal det avgjeres hvilke trer som
skal sti, og disse skal beskyttes under anleggs og bygge-
arbeidet. '

§ 14.

Ved siden av disse reguleringshestenmelser kommer bestem-
melsene i bygningsloven ¢g bygningsvedtektene for Molde
til anvendelse, jfr. § 117 ar.l, i bygningsloven av

18. Jjuni 1965.

§ 15.

Etter at disse reguleringsbestemmelser er tradt i krafst,
er det ikke tillatt ved private servitutter a4 etablere
forhold som strider mot disse bestemmelsene.

REGULERINGSESJEFEN I MCLDE, 8. mal 1970.
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; ./’-:7;~ ,”/} e

Ctto West
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MOLDE KOMMUNE

Reguleringsejefen

Foreslzg til
REGULERINGSBESTEMMELSER

i $ilknytting t1l reguleringsplan for omridet
HATIETLTA, MCLDE KOMMUNE.

§ 1.

Det regulerte omrddet er pd planen vist ved regulerings-—
grense. Innenfor denne begrensningslirnje skal bebyggelsen
plasseres innenfor de regulerte byggelinjer. ,

§ 2.

Omrader for boligbebvgﬂelse, smahus .

A. Omradenée skal bebygges med apen villamessig bebyggelse,
aller som gruprpebebyggelse med maksimal utnyttelses—
grad pad 0,2.

B. Bygningsrédet skal pise at husene fir en god form og
materialbehandling og at bygninger i samme byggeflukt
f4r en enhetlig og harmo nisk utferelse med hensyn til
takvinkel og materlaler.

C. P& SLtlaS]onsplan som felger byggemeldingen for vAnings-—
huset skal det vere vist plass for garasjer, selv om
garasjene ikke skel oppferes samtidig med vAningshuset,
samt glase for henstilling av minst en bil pr. bolig.
Garasjens m? plasseres slik i forhold +il vaAningshus
og nabhchus at det stter bygningsridets skjonn oppnas
en god arkiveltconisk virkning.

Garasicrne kan tillates sammenbygd med vaningshuset.
Inn og utkjoringsforhold t11 gerassjene skal vere over-—
siktlis og rmest ﬁung trafikksikker.

D. Bygningsridet kan testemme at oppforing av garasje
skal sikje 1 fellesskep for hele eller en del av kvartalet.

l‘i] [

Cmrader for konsentrert bolighbebnveoselsa,

A. De omriddens =om er anglitt for konsentrert bebyggelse
tillates utbyazet wed utnyitelsszgrad max.(,45,

B. Bygningsradet Hon kreve 2ller s21v bescrge aticrt
bubj"gll ear LTIl mel heydecpprises Tor hele kvartalew
for anteldeles av 27 enkelt Lygs vehandles.

C. For b“;"iﬂ"“viiut cehandler dsn eankelte byzzenelding,
Lan det kreve at det {or hvert ov onrddene for konsen-—
trert vebygoslae wtoarbeides nﬁ“:ktlf ltotert situnsjonzs-
rlan gom wiser beplantninger, torkeplasser, lekeplasser,
forstotnimgeonar:r, veger, atc.

Do Dot askal Jpuostiowr Yellcs ontennonnless for hvert bDygo.

E. Dot siol iancafor hvert onrade avastteos plass il 1,2

rhecrinesplass pr. lb1¢1&agt, nvorav ¢n skal vers i



Reguleringsbestemmel ser Hatlelia, -~ gide 2.

5 4.

I omradet for forretningsb byggelse kan bebyzgelsen

nyttes til butikker med de¢ nedvendige lagerrom, kontorer
og boliger. Bebygge uuﬂ tillates Dpf”rt i maksimum

2 etasjer. Gesimshoyden skal ikke overskride 6,5 meter.

§ 5.

I friomrader kan bygningsriddet tillate oppfert barne-
hager, daghjem o.l. institusjoner, samt bygninger som
har naturlig tilknytting til omradet og som ikke vil
vere til hinder for omrédets bruk som friomrdde.

Fellebestemmelser.

- .. 9§ 6.

I boligstrok kan bygningsrédet tillate fellesgarasjer og
smdverksteder samt kiosker, utsalgsboder o.l. dersom
disse ikke medforer ulemper for de cmboende ellexr
trafikken.

Etablering av opplagstomter tillates ikke.

§ 7

I forretaningsomrddet ckal 21l lossing og lessing av
varer skjc pd egen grunn.

Opplagsplesse Cg Sk jémmendc tekniske anlegg skal mest

mulig unngéas og skal 1 alle tilfelle skjsrmes av byg-

ningsdeler, murer ¢llasr gjierder etier bysgningsriadets

bestemmelze.

¥ 3.

Plassering =v tronsforuatoranlegg skal godkjennes av
hygningsradet.

Iy

y Y.
Hvis tomtene skal ianhegnes, bor detts fortriansviz skjc
med hekk eller buskplanting of kantstein.
Hvor gjerde komuer til snvendelse, skal gjerdens hoyde,
koastruksjon 0g fargs g0 ukgeqnes av bygaingsradet.
Foerstetningsmur mot Zate eller 1 grensclinje skel god-
kijennes av bygningsradet.

£

Y10,
Fargen pa nus Todikdennes 8v bygningsradet.

5 11,
Ing i beplontoes moed trer ollor btusior som stter
bygni poonjonn kEan virks sjoncrende for naboer
eller vaere il wlonpe for don offentlize fTerdscl.



Reguleringsbestemmelser Hatlelia - side 3.

§ 12.

Bygningsridet kan kreve at to eller flerc ftomier gis
felles avijering til coffentlig veg, '
Byaningsrddet kan gi tillatelse til atkomst over gangveg/
friareal der dette virker naturliz og ikke truer trafikk-
sikkerheten.

5 13,

Bestdende skog i omridet skal bevares s& langt det er mulig.
Ved utsetting av hus skal det avgjores hvilks ftrer som

skal sté, og disse skal beskyttes under anleggs og bygge-
arbeidet.

§ 14.

Ved siden av disse reguleringsbestenmelser kommer bestem-
melsene 1 bygningsloven og bygningsvedtektene for Mclde
til anvendelssz, Jfr. § 117 nr.l, i bygningsloven av

18. juni 1965,

§ 15-
Etter at disse reguleringsbestemmelser er tradt i kraft,

er det ikke tillatt ved private servitutter 4 etablere
forhold som strider mot disse bestemmelscne.

REGULERINGESJEFEY T MCLDE, 8. mai 1970.

e Jﬁ%fF?éﬂ
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Otto Wost



Planbestemmelser PlaniD 1506_202114

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR E39 JULB@EN — MOLDE

MOLDE KOMMUNE

Plan-id: 1506_202114

Arkivsak:

Planforslagsdato: 17.01.2022

Revidert etter innkomne merknader: 12.04.2022
Vedtaksdato: 19.05.2022, PS-sak 36/22

§ 1 PLANAVGRENSNING

I medhold av plan- og bygningslovens (PBL) § 12-7, gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det
omradet som pa plankart er avgrenset med strektype «Plangrense». Reguleringsplanen bestar av 18

plankart i malestokk 1:1000 (A1), datert 17.01.2022.
§ 2 REGULERINGSFORMAL

a) I medhold av PBL §§ 12-5 og 12-6 er planomradet inndelt med fglgende arealformal:

Samferdsel og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr.2)
o Kjereveg - offentlig (o_SKV)
o Annenveggrunn —tekniske anlegg (o_SVT)
o Annenveggrunn - grgntareal (o_SVG)

- Landbruks-, natur- og friluftformal, samt reindrift (Pbl § 12-5 nr. 5)
o LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag (L)

- Bruk og vern av sj@ og vassdrag (Pbl § 12-5 nr. 6)
o Naturomrade i sjg og vassdrag (VNV)

- Hensynssoner (PBL § 12-6)
o Andre sikringssoner - tunnel (H190)
o Ras- og skredfare (H310)
o Hgyspenningsanlegg (H370)

b) Omrader med bestemmelser iht. PBL § 12-7:

- Bestemmelsesomrader (PBL § 12-7)
o Midlertidig bygge- og anleggsomrade (#1)
o Midlertidig deponiomrade (#2)
o Midlertidig bygge- og anleggsomrade (#3)
o Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg (#4 og #5)
o Terrengutforming (#Stgyvoll)

E39 Julbgen - Molde

side 1



Planbestemmelser PlaniD 1506_202114

§ 3 FELLESBESTEMMELSER

Gjelder alle planformal og bestemmelsesomrader jfr. Plan- og bygningslovens § 12-5nr. 2, 50g 6
og §12-7.

§ 3.1 Geotekniske og ingenigrgeologiske forhold

Alle arbeider innenfor planomradet skal utfgres iht. anbefalinger i geoteknisk rapport og i
ingenigrgeologisk rapport:

o E39 Julbgen — Molde. Geoteknisk rapport nr. 40053 -GEOT-02, utarbeidet av Statens
vegvesen, datert 15.12.2021

o E39Julbgen — Molde. Ingenigrgeologisk rapport. Rapport nr. 40053-GEOL-RO1, utarbeidet
av Statens vegvesen datert 15.12.2021

Alle tiltak skal etterfglges ved prosjektering og anleggsgjennomfgring.

§ 3.2 Stay

a) Grenseverdiene i Miljgdirektoratets retningslinje T-1442/2021 (retningslinjer for behandling av
stgy i arealplanlegging) skal legges til grunn for bade anleggsfasen og driftsfasen.

b) Endelig plassering, hgyde og utforming av st@yskjermingstiltak langs veg skal avklares gjennom
byggeplan. Total hgyde pa steyskjermer pa brukonstruksjon skal veere 2 meter malt over vegens
planum og voller pa plankart skal ha hgyde minst 3 meter over vegens planum.

§ 3.3 Luft

Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T- 1520/ 2012 skal legges til grunn for
bade anleggsfasen og driftsfasen.

§ 3.4 Landskapsbehandling og terrengtilpasning
a) Tegningene 0001-0002 skal legges til grunn for utforming og behandling av sideterreng.

b) Nytt veganlegg skal utfgres slik at det best mulig blir tilpasset eksisterende terreng og
omkringliggende landskap. Alle skjeeringer og fyllinger skal avsluttes inn mot terreng slik at
overgangen mot eksisterende terreng blir sa naturlig som mulig. Bratte skjeeringer og fyllinger skal
slakes ut ved topp/ bunn slik at de far en myk overgang. Grgfter og gvrig sidearealer langs E39
skal tilsaes med grasfrgblanding tilpasset lokalt klima i regionen. Sidearealer skal istandsettes i
samarbeid med landskapsarkitekt.

c) Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Dette gjelder spesielt kantvegetasjon
langs elver, ved myrer og urgrt terreng i yttergrensene av reguleringsomradet. Omrader med
eventuelle skader pa vegetasjonen i anleggsperioden skal revegeteres. Naturlig revegetering med
vekstlag med stedegne masser skal benyttes langs elver og mot skogsomrader.

d) Hogst skal unngas i hekkeperioden for fugler i mai - august.

e) Vilt-/sikringsgjerde over tunnel skal plasseres innenfor areal avsatt til vegformal. Gjerder skal
plasseres slik i terrenget at det tilrettelegges for drift og vedlikehold pa begge sider. Plassering av
viltgjerde med silhuett mot himmelen skal unngas for 3 ivareta vegens estetikk.

E39 Julbgen - Molde side 2
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§ 3.5 Kulturminner

a) Dersom det under arbeid i planomradet oppdages automatisk fredede kulturminner skal arbeidet
stanses omgaende og beskjed gis til Mgre og Romsdal fylkeskommune, jf. kulturminneloven § 8,
andre ledd.

§ 3.6 Vassdrag

a) Alle elvebergringer skal ta hensyn til opprinnelig vannfgring, erosjonssikring, biologisk
mangfold og god landskapsmessing istandsetting.

b) Omlagt vassdrag skal etableres med naturlig elvebunn. For a sikre fiskens frie vandringsmuligheter,
skal terskler ikke forekomme.

c) Arbeidet i og ved vassdrag skal skje skansomt og bergre kun ngdvendig areal. Det skal tas hensyn
til vanndekt areal og naturlig helning pa elvestrekningene.

d) Det tillates anlagt midlertidig r@r/kulvert i Mordalselva og Tverrelva ifm. anleggsarbeidet.
Midlertidig rer/kulvert skal fijernes sa raskt som mulig etter avsluttet anleggsperiode.

§ 3.7 Myr

a) Drenering av myr skal unngas i stgrst mulig grad. Overvaking av grunnvannsniva skal
gjennomfgres fgr, under og i 3 ar etter utbygging.

b) Myrmassene skal tas vare pa og anlegges ved et annet egnet myromrade. Det skal benyttes

fagkyndig kompetanse ved gjennomfgring.

c) Det skal etableres tettingsvoll ved Samsemyra ved den vestlige tunnelutgangen av
Kringstadtunnelen slik at myromradet ikke blir drenert ut.

§ 3.8 Vannforsyning

a) Forvannforsyningsanlegg, herunder energibrgnner, som kan bli skadet som fglge av
utbyggingen, skal det fgr anleggsstart utarbeides en plan for erstatning av brgnner og beredskap
for midlertidig vannforsyning. Nye vannforsyningsanlegg skal vaere ferdigstilte og klare for bruk
fgr gamle anlegg fjernes.

§ 3.9 Klima

Det skal legges til rette for at energibruk og klimagassutslipp i forbindelse med anleggsaktiviteten kan
begrenses mest mulig gjennom redusert transportomfang og valg av materialer og utstyr som gir lav
energibruk og lave klimagassutslipp.

§ 4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 4.1 Generelt

Mindre endringer i skraningsutslag og formalsgrenser for Annen veggrunn vil kunne skje som fglge av
uforutsigbare forhold som for eksempel grunnforhold eller feil i kartgrunnlag og optimalisering av
Igsning.

E39 Julbgen - Molde side 3



Planbestemmelser PlaniD 1506_202114

Areal som ikke blir brukt til vegformal, skal brukes som tilstgtende formal, eller ga tilbake til
opprinnelig formal.

§ 4.2 Offentlig kjgreveg (o_SKV)
Kjgreveg merket o_SKV omfatter offentlig kjgreveg med vegskuldrer og bru.
§ 4.4 Annen veggrunn - tekniske anlegg (o_SVT)

o_SVT omfatter ngdvendige arealer til tekniske installasjoner og til remningsveger i tunnelene.

Det tillates oppfgrt mindre bygninger som antennestasjon og tekniske installasjoner knyttet til drift
av veganlegget og kommunaltekniske anlegg. Stgyvoller og sikrings-/viltgjerde kan etableres innenfor
omradet.

| anleggsfasen kan arealet benyttes til anleggsbelte og riggomrade.

§ 4.5 Annen veggrunn - grgntareal (o_SVG)

a) Omrader merket o_SVG skal benyttes til annet trafikkareal som fyllinger, skjaeringer, grafter og
andre sidearealer og viltgjerde.

b) | anleggsfasen kan arealet benyttes til rigg, bygge- og anleggsomrade.
§ 5 LANDBRUKS-, NATUR, FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (LNFR)

§ 5.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (L)

Omrader merket L gjelder eksisterende LNFR-omrader i kommuneplanens arealdel. Omradene skal
benyttes jf. gjeldende bestemmelser i kommuneplanens arealdel.

§ 6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

§ 6.1 Naturomrdde i sjg og vassdrag

Omrader merket VNV omfatter vassdrag med tilhgrende kantsone.

VNV_1 omfatter omlegging av Mordalselva. Mordalselva skal legges om med mindre justeringer, som
vist pa tegning 0001. Arbeidet skal skje skansomt og kun bergre ngdvendig areal. Vassdraget skal
utformes som en naturlig elv med variert substrat, svinger, kulper og kantvegetasjon og gi gode
forhold for fisk. Naturlig substrat skal tas vare pa og reetableres i nytt bekkelgp.

VNV_2 omfatter omlegging av Tverrelva. Vassdraget skal utformes som en naturlig elv med variert
substrat, svinger, kulper og kantvegetasjon og gi gode forhold for fisk. Naturlig substrat skal tas vare
pa og reetableres i nytt bekkelgp.

§ 7 HENSYNSSONER

§ 7.1 Sikringssone tunnel (H190)

Veg i tunnel med sikringssone er betegnet H 190. Innenfor volum regulert under terreng har Statens
vegvesen rett til 3 anlegge og drifte tunnel og eventuelle nisjer. | sikringssonen er tiltak som f.eks.
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sprengning, peleramming, eller andre arbeider som kan skade tunnelen eller innredningen av disse
underlagt restriksjoner. Fgr slike arbeider kan utfgres ma tillatelse fra Statens vegvesen innhentes.
Dette gjelder ogsa private tiltak over tunnelen f.eks. boring etter grunnvann eller jordvarmeanlegg.

§ 8 BESTEMMELSESOMRADE

§ 8.1 Midlertidig bygge- og anleggsomrdde (#1)

a) Alle omradene som er merket med bestemmelsesomrade #1 kan i anleggsperioden benyttes til
bygge- og anleggsomrade, herunder anleggsveger, lagerplass for bygningsmateriell og matjord i
ranker, mellomlagring, bearbeiding og sortering av masser, oppstilling av maskiner, utbedring av
overvannsgrafter og utskifting/legging av nye overvanns-/drensledninger

b) Etter avsluttet anleggsperiode opphgrer midlertidig reguleringsformal, og senest innen andre
sommerhalvar etter at veganlegget er tatt i bruk skal omradene ryddes, istandsettes, revegeteres
og tilbakefgres til det formal som er angitt i planen.

c) Utslipp av skadelige stoffer og avrenning fra anleggsarbeider skal unngas til vassdrag og grunnen.
d) Asfalt som fjernes skal leveres godkjent deponi eller gjenbrukes etter godkjente retningslinjer.
§ 8.2 Midlertidig deponiomrdde (#2)

Arealet tillates benyttet til virksomhet som er ngdvendig for gjennomfgring av veganlegget, herunder
midlertidig deponi, mellomlagring, bearbeiding og sortering av masser, bygninger (brakker),
oppstilling av maskiner mm. Innenfor omradene tillates det ogsa lagring og oppfylling av rene
overskuddsmasser i forbindelse med vegbyggingen.

§ 8.3 Midlertidig bygge- og anleggsomrdde (#3)

§ 8.1 skal gjelde. Omradet skal ogsa benyttes til etablering av tettingsvoll.

§ 8.4 Vilkdr for bruk av arealer, bygninger og anlegg (#4 og #5)

a) Omradet merket #4 kan brukes til brukonstruksjonens forankring til bakkenivaet.

Brukonstruksjonens fundamentering skal ikke plasseres i omradet vist med formal VNV.

b) Omradet merket #5 skal brukes til omlegging av eksisterende skogsbilveg. Vegen skal bygges som
«Helars landbruksbilvei — veiklasse 2» ((Landbruks- og matdepartementets Normaler for
landbruksveier med byggebeskrivelse 2016) med vegbredde 4,5 meter og grusdekke.

§ 8.5 Terrengutforming (#Stgyvoll)

Omradet skal brukes til voller og skal ha en minimumshgyde pa 3 meter mal over vegens planum.
§ 9 VILKAR FOR GJENNOMF@RING OG REKKEF@LGEKRAV

a) Det skal utarbeides komplette byggeplaner for hele tiltaket med bergrte sidearealer som viser
hvordan terrengbehandling, masselagring, revegetering og tilbakefgring av arealer til sitt
opprinnelige formal skal utfgres.

b) Fgr anleggsarbeidet kan settes i gang, skal det vaere utarbeidet en ytre miljgplan som sikrer at
feringer og krav fra for det ytre miljpet blir ivaretatt pa en systematisk mate. Som del av planen
skal det inngd en rigg- og marksikringsplan. Planen skal innholde en skogryddingsplan som skal
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sikre at det ikke skjer ungdvendig avskoging. YM-koordinator skal bista prosjektet i byggeplanen
og anleggsgjennomfgring.

c) Det skal giennomfgres en kartlegging av rgdlista arter innenfor rigg- og anleggsomradet fgr

f)

oppstart av anleggsarbeid.

) Det skal giennomfgres en kartlegging av fremmede arter fgr anleggsstart. Det skal lages en
tiltaksplan for handtering av fremmede arter som skal vise hvilke tiltak som ma iverksettes for a
hindre spredning av artene.

) Sikrings- og viltgjerder skal veere satt opp f@r dpning av vegen.

Det skal sgkes tillatelse for tiltak som bergrer vassdrag i byggefasen etter Lakse- og
innlandsfiskeloven, jf. Forskrift om fysiske tiltak i vassdrag.

g) Det skal sgkes om midlertidig utslippstillatelse for anleggsfasen for tunneldriving mellom Julbgen

h

og Molde, og permanent utslippstillatelse for tunnelvaskevann for Julakslatunnelen og
Kringstadtunnelen.

) Det skal stilles krav tiltak som minimerer plast i sprengsteinmassene.
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Generelle bestemmelser
§ 1 Forholdet til kommuneplaner
§ 1.1 Folgende kommunedelplaner skal gjelde sammen med Kommuneplanens
arealdel for Molde — del 1, 2015-2025:
¢ Kommuneplanens samfunnsdel 2013-2022
e Kommunedelplan — Hovednett for gaende og syklende i Molde kommune,
2012-2022
e Kommunal norm for utforming av bussholdeplasser innenfor pendelbussnett-
verket i Molde kommune
e Kommunedelplan for Mareaksen

Der det er motstridene interesser skal Kommuneplanens arealdel for Molde del 1,
2015-2025 gjelde.

§ 2 Forholdet til reguleringsplaner

§ 2.1 Ingen reguleringsplaner oppheves som falge av Kommuneplanens arealdel for
Molde — del 1, 2015-2025. Der det er motstridende interesser skal kommuneplanen
gjelde.

§ 3 Krav om reguleringsplan
§ 3.1 Bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa en vesentlig virkning for mil-
jo og samfunn krever reguleringsplan.

§ 3.2 Tiltak til og med 4 nye boenheter i omrader innenfor eksisterende boligbebyg-
gelse krever normalt ikke reguleringsplan dersom volum og form tilpasses omkring-
liggende bebyggelse og bestemmelser om fortetting blir ivaretatt.

Oppretting av nye boenheter innenfor eksisterende bygningsmasse utlaser ikke
plankrav dersom gvrige bestemmelser i kommuneplanen overholdes.

§ 3.3 Folgende omrader regulert/merket med bandleggingssone i plankartet skal
planlegges helhetlig gjennom omraderegulering:

a) S1 - Fabrikkvegen

b) S2 — Roseby (omradet S2 kan deles opp i flere omradeplaner hvis nadvendig)
c) S3 - Lundavang og Stuevollen

d) Freenavegen

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 4 Innhold i utbyggingsavtaler

§ 4.1 Utbyggingsavtaler forutsettes inngatt for igangsettingstillatelse gis, der utbyg-
ging i henhold til vedtatt plan (kommuneplanens arealdel, kommunedelplan eller re-
guleringsplan) med tilherende bestemmelser forutsetter bygging av offentlige anlegg
og/eller tilpasning av slike anlegg. Med offentlig anlegg menes alle anlegg/tiltak som
er regulert til offentlig formal i arealplanen, for eksempel offentlige trafikkanlegg, of-
fentlige friomrader, offentlige anlegg for vann og aviep o.l.

§ 4.2 Utbyggingsavtale knyttet til boligsosiale tiltak forutsettes inngatt der kommunen
skal ha forkjepsrett eller tilvisningsrett til en andel av boligene. Utbyggingsavtale
knyttet til boligsosiale tiltak skal utformes i henhold til kommunestyrets forutsetnings-
vedtak.

Bestemmelser til arealformal

§ 5 Boligbebyggelse

§ 5.1 Omrade B1 — Baret som bolig og friomrade kan ikke bygges ut far det foreligger
godkjent adkomst. Dette vil betinge avkjgrselssanering, ny krysslesning og trygge
forbindelser for myke trafikanter. Statens vegvesens handbok N100 skal legges til
grunn for utforming av lgsningene.

§ 5.2 Omrade B4 — Bjersetsaga som bolig og friomrade kan ikke bygges ut for det
foreligger en godkjent adkomst. Dette vil betinge avkjarselssanering, ny krysslasning
og trygge forbindelser for myke trafikanter. Statens vegvesens handbok N100 skal
legges til grunn for utforming av lgsningene.

§ 5.3 Omrade B10 — @vre Fuglset som bolig og friomradet kan utbygges under forut-
settelse at det ved regulering inngar en buffersone langs Fuglsetbekken som ivaretar
behovene for friluftslivet og barn og unges interesser. Pa estre delen av omradet skal
avstanden til turstiene vurderes og innga i reguleringsplanen som LNF omrade.

§ 6 Offentlig tjenesteyting
§ 6.1 Areal avsatt til offentlig tjenesteyting skal benyttes til offentlige anlegg, herunder
barnehager, barne- og ungdomsskoler eller helse- og velferdssenter o.l.

§ 6.2 Storrelsen pa areal til uteomrader i barnehager og pa skoler skal veere i hen-
hold til statlige retningslinjer. Uteomradene skal ha god sammenheng og vaere egnet
til lek og opphold.

§ 6.3 Barnehagetomter skal primaert lokaliseres i barnas naermiljg, sekundaert i til-
knytning til hovedfartsarer inn mot sentrum og de sterre arbeidsplasskonsentrasjo-
nene.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 16.2 Restriksjonssone Flyplass

a.

Innenfor hensynssone H190_1 (jf. Avinors tegning) gjelder de heyderestriks-
joner som er angitt med koter (sorte streksymboler) pa restriksjonsplanen for
Molde lufthavn Ara, Avinors tegning ENML-P-08 datert 20.08.2013. For omra-
der beliggende mellom de viste koter, skal hayderestriksjonen beregnes gjen-
nom interpolasjon. Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder
(bygninger, vegetasjon, anlegg eller andre innretninger) som overstiger hgy-
derestriksjonene som er angitt pa plankartet. vegetasjonen skal holdes under
hinderflatene, og nedvendig fijerning av vegetasjon vil bli gjennomfart av
Avinor. Avinors gjeldende saksbehandlingsrutiner skal brukes for handtering
av utsjekk mot hinderflatene rundt rullebanen pa lufthavnen.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190_1 (jf. Avinors tegning)
skal innarbeide hoyderestriksjonene i form av egen hensynssone pa regule-
ringsplanene, jf. plan- og bygningslovens §§ 12-6 og 12-7. Alternativt ma det i
nye reguleringsplaner angis bestemmelser med maksimal tillatt mgnehgyde
pa bygninger og anlegg som ikke overstiger hgyderestriksjonene i restrik-
sjonsplanen ENML-P-08 for lufthavnen.

Alle seknader om etablering av nye bygninger og anlegg innenfor hensynsso-
ne H190_2 (jf. Avinors tegning), dvs. omrader med byggerestriksjoner rundt
navigasjonsanlegg ved Molde lufthavn Arg vist med koter (rade streksymbol)
pa Avinors tegning ENML-P-09 datert 20.08.2013, skal handteres etter
Avinors gjeldende saksbehandlingsrutiner. For omrader beliggende mellom de
viste koter, skal byggerestriksjonene beregnes gjennom interpolasjon.

Avinor skal heres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen
rundt lufthavnen og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

§ 16.3 Nedslagsfelt drikkevann
Innenfor nedslagsfelt for drikkevann er det forbudt med tiltak som kan forurense drik-
kevannet.

§ 16.4 Stoysoner

Miljgverndepartementets retningslinje for stey i planleggingen T-1442/2012 gitt i ta-
bell 3 skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven pbl
§ 20-1.

Retningslinjer:

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Staysonene i kommuneplanens arealdel skal legges til grunn ved vurdering av
steypavirkning og behov for utredninger.

Stoyende nzeringsaktivitet bor ikke etableres i samme bygning som boliger. |
plan- og byggesaker for steyende nzeringsvirksomhet skal det fastsettes mak-
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Motebok for lolde bygningsrdd i mote 5. mai 1972,

Sak 363/72 Oppforing av enebolig i Sollivegen 86.

Anmelder : Malo Sagbruk A/S v/Magne Hatlen
Byggherre: Lasse Hjermann.

Det sckes om bygningsrddets godkjenning pd& oppforing
av enebolig med grunnflate 136 m2 i 1 etasje m/sokkel,
Sollivegen 86 i Hatlelia.

Innstilling:

Byggemelding med tegninger godkjennes under forutsetning
av at utforelse skjer i samsvar med bygningsloven, dens
vedtekter og forskrifter.

Bygningsrddet vil spesielt henlede oppmerksomheten pa
folgende:

1. Hér det gjelder atkomstveg over friarealet md vedtak
i bygningsrddet sak 119/72, og formannskapets vedtak
i sak 154/72 etterkommes.

2. Den viste situasjon for innkjoring m/snuplass er lite
tilfredsstillende, og kan ikke godkjennes for det er
anordnet snuplass, og plass for henstilling av bil
for besckende pd egen tomt.

3. Byggherren er refusjonspliktig for veg og kloakk som
legges av kommunen. Kfr. bygningslovens § 46.

4. I regulert strok méd alle bygg oppfores innenfor bygge-
linjen. Xfr, reguleringsbestermelsene.

5« Da dette er innenfor et boligfelt hvor de tekniske
anlegg ikke er fullfort, kan byggearbeidet ikke i gang
settes for disse anlegg er ferdige.

Tillatelse fra entreprenor og byingenior nd innhentes
i tilfelle bygget oppfores for entreprenoren er ferdig
med sitt oppdrag for tekniske anlegg i byggefeltet.
Byggherren nd da i tilfelle forelegge erklaring for

at komnunen er uten ansvar for skader og ulenper son
nitte oppstd.

6. Byggherren nd treffe tiltak for &4 avlede overvann pd
egen tomt.

7. Garasje som tilbyzz til huset utfort av tre mé kles
med tennvernende kledning i wminst klasse A.10, og nmed
stopt golv/eller asfalt, og med god ventilasjon i
overensstennelse med forskriftenes kap., 38:532,

Kfr, forovrig forskriftenes kap. 38:33,

8. Bygningsrddet tillater at garasjen plasseres nsrmere
nabogrensen enn 4.~ neter, eller i nabogrensen uten
brannvegg. Xfr. forskriftenes kap.38:34.

9. Drensledningen skal ligge winst 20 cm. under overkant
tilliggende golv, regnet til innvendig bunn av ror.
Drensledningen skal ha fall pd ikke mindre enn 1:200
og fores til kum tilknyttet ordnet avlopssysten.

Kfr., forskriftnes kap.42:5.
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10,

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21,

22,

23.

Baderon, dusjrom og vaskerom skal ha vanntett golv.
Kfr. forskriftenes kap. 31:31.

For innredning av varig oppholdsrom i underetasjen,
skal ethvert rom som har golv under terrengnivd, sikres
spesielt mot inntrengning av fukt i vann-eller damp-
form i golv og vegger.

I leilighet og hybel i underetasje skal golvets over-
kant langs hovedvindusvegg ikke ligge lavere enn ter-
renget utenfor. Terrenget skal helle fra husvegg til
en avstand av ninst 2,0 neter fra veggen

Kfr. forskriftenes kap. 31:24.

Minst et vindu i rom for varig opphold skal kunne é&pnes.
Ethvert vindu skal kunnc pusses pd farefri midte.
Kfr. kap. 43323,

Minste bredde pd intern trapp mellom 2 etasjer skal
vaere 80 cn. Minste bredde pd hovedtrapp i 2 ets. hus
med en til fire leiligheter skal vere 1,0 m. Den fri
hoyde skal vere 2,0 m. Trappen skal ha forsvarlig
rekkverk og hdndlist pd begge sider. Opptrinn i trapp
md ikke vare over 18 cm. Kfr. kap. 46:13.

Alle rom md ha friskluft-tilforsel og avtrekk som
angitt i forskriftenes kap. 47:131 og 132.

Ved naturlig avirekk skal avtrekk fra kjokken og
we.c. fores i egne kanaler over tak.

Ildstedene nd oppfores i overensstemmelse med for-
skriftenes kap. 49. DMontering av oljefyringsanlegg og
lagring av B-vasker wi godkjennes av brannsjefen.

For arbeidet tar til md folgende vare ordnet:

Det angitte i pkt. 2 nd vere vist med en ny situa-
sjonsplan som wd godkjennes av bygningssjefen.

Ansvarshavende for oppforing av kjellermur etc. mid
vare godkjent av bygningsridet.

Det md foreligge bevis for at tonta er ervervet.

Nér de ovenfor nevnte punkter er ordnet, varsles
byeningskontrollen sor foretar utstikking og angivelse
av hoyder.

Det tillates ikke innflytting i huset for det er gitt
innflyttingsattest av bygningsvesenet.
Kfr. bygningslovens § 99.

Byegningsrddet frafaller nabovarsel da boligfeltet
regnes scn intern bebyggelse.

Anlegg for vann og kloakk md anmeldes gjennom autori-
sert rorlegger og godkjennes av byingenioren.

nut J. Nesje godkjennes som ansvarshavende for tre-
arbeidet.

Vedtak:

Bygningesjefens imnstilling ble cnstemmig vedtatt.
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MOLDE KOMMUNE

BYGNINGSS)JEFEN

SB/BD
INNFLYTTINGSTILLATELSE for enebolig
m/2 hybler
Byggherre: Lasse Hjermann
Eindom:  So0llivegen 86 . BUREART © . b.nr.

Arboidssted: . BOXLAvegan B8

Ansvarshavende: Knut J. Nesje < : .
I medhold av bygningslovens § 99 pk. 2 gis det herved midlertidig innflyttingstillatelse, da det re-

sterende byggearbeid som gjenstir er av mindre vesentlig betydning. Innflytting finnes ubetenkelig for
liv og helse.

De tilbakestiende arbeider skal vare utfort innen . Utgangen av januar 1974
slik at synsforretning kan avholdes og ferdigattest utferdiges i flz. bygningslovens § 99 pk. 1.

Eienommen er tilknyttet offentlig vannledning: d&8 .
kloakkledning: . G R
renvasjon: ... . Ja

Pipeattest mi innleveres for 1+6473

innflytting kan skje den: 27+ 1.73

1.
2.
3.

4.

5.

Molde, den 24:3&11\1&1‘ 1973

g iy Al g
e W e

Folgende arbeide gjenstdr:

Ventil i hybelbod.

Rekkverk pd inngangstrapper (nidr det er mer emn 2 trinn).

Det mé serges for at utferelsen blir slik at det ikke kan trenge
vann inn under tersilen i inngangsder til sokkeletasje.

Noe tilfylling og terrengbehandling(det md planeres slik at det blir
fall fra husvegg).

Montering av husnummerskilt.

6. Hindlist i utvendig trapp.



Motebok for Ilolde bygningsriad i note 24. mai 1974.

Sak 465/74 Levegs pé eiendommen Sollivegen 86.

Soknad fra Lasse Hjermann om bygningsridets godkjenning for
oppforing av levegg mot veg pd eiendommen Sollivegen 86.
Avstand til vegkant blir 4 no,

Innstilling:

Bygningsrddet godkjenner oppfeoring av levegg ca. 4 u fra
regulert vegkant pd eiendonnen Sollivegen 86, under forut-
setning av at utforelsen skjer i sansvar ned bygningsloven og
dens forskrifter.

Bygningsrddet vil spesielt henlede oppmerksonheten pi folgende:
Avstanden fra leveggen til nabogrensen md ninst vare 4 m og
avstand til hus pd naboeiendomnen md ninst vere 8 n.

Vedtak:
Iygningssjefens immetilling ble enstemmig vedtatt,

Fr. Vold Erlandsen R. Holmen Tora Haukebo
Ingv. Harvold Johs. Monsde

0. Hoat P, Jenssen
bygningssjef avi.ing.

Sendes herr Lasse Hjermann, Sollivegen 86, 6400 Molde, til
underretning.

BYGNINGSSJEFEN I MOLDE, 31. mai 1974.

Otto Nest







MOLDE KOMMUNE

POSTBOKS 53, 6401 MOLDE
TELEFON (072) 53 233

BYGNINGSSJEFEN

OAa/SBe

Refereres i bygningsrddets mgte 27. mai 1986.

Sak 343/86. Tilbygg til bolighus, samt endring sydfasade,
gnr. 24, bnr. 1201, Sollivegen 86. Lasse Hjermann.

Anmelder : Lasse Hjermann
Byggherre: Lasse Hjermann

Det sgkes om godkjenning for oppfgring av tilbygg til bolighus.
Grunnflate 7 m2.

Kvittert nabovarsel er ikke vedlagt.

Fredrik Slettadal sgker om ansvarsrett for hele arbeidet.
Merknad:

Fasadeendring bestdr i utskifting av 3 vindu i sydfasade.
Vedtak:

Etter delegert myndighet, gitt til bygningssjefen i medhold
av bygningslovens § 14.2 og kommunestyrets vedtak av

22. februar 1979, sak 20/79, finner en & kunne godkjenne
byggemeldingen med tegninger, under forutsetning av at

utfgrelse skjer i samsvar med bygningsloven, dens vedtekter
og forskrifter, samt reguleringsplaner med bestemmelser.

Bygningssjefen vil spesielt henlede oppmerksomheten pad
fglgende:

l. Byggeforskrift 1985 legges til grunn ved hervarende
vedtak.

2. Dimensjonering av drager over vindu samt detaljtegning
av plassering av drager/sgyle/vinduer md forelegges
bygningskontrollen. G

3. Nar det gjelder varmeisolasjon og tetthet i bygningen
henvises til tabell 53:5 vedrgrende K-verdier for
bygningsdeler. Kfr. byggeforskriftenes kap. 53.

Fgr arbeidet tar til md fglgende vare ordnet:

L/ 4. Punkt 2 md vare ordnet.

L// 5. Gjenpart av nabovarsel for tilstgtende eiendommer oOg
gjenboere ma forelegges bygningsvesenet.
Kfr. bygningslovens § 94.

L/ 6. Byggekontrollgebyrene ma vare innbetalt til kemneren
i Molde.

7. Byggearbeidet tillates ikke igangsatt fgr bygnings-
kontrollen har gitt klarsignal.



MOLDE KOMMUNE

POSTBOKS 53, 6401 MOLDE
TELEFON (072) 53 233

BYGNINGSSJEFEN

Sak 343/86, side 2.

8. Det tillates ikke innflytting i tilbygget fgr det er
gitt midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
av bygningsvesenet.

Kfr. bygningslovens § 99.
Fredrik Slettedal godkjennes som ansvarshavende for hele
arbeidet.

Sendes Lasse Hjermann, Sollivegen 86, 6400 Molde, til
underretning.

BYGNINGSSJEFEN I MOLDE, 27. mai 1986.

A it

Otto Ngst

-

ann Relstad

Saksbehandler: Olav Aasen









HS/LH

MOLDE KOMMUNE ! MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
POSTBOKS 53, 6401 MOLDE Plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, §99, mr 1 og 3.
TELEFON (072)- 53233
BYGNINGSSJEFEN Bl ainch
Arbeidsted (adr.) l Gr./bar./ festenr.seksjonnr. ket
Sollivegen 86 24/1201 1. ets. _7.0m2
Arbeidets art l Bygningens art | Dato saknad | Dato vedtak [Sdtrr. 2. ghs.
3. ets.
e
Tilbygg Bolighus 07.05.86  27.05.86 343/86 |3- ets.
Byggherre [M'esse 5. ots.
Lasse Hjermann Sollivegen 86, 6400 Molde 7,0m2
Armelder | Adresse
Lasse Hjermann Sollivegen 86, 6400 Molde
Ansvarshavende | Adresse A Reykpipe
; 11-3 ets
Fredrik Slettedal Smaskara 25, 6400 Molde m;-:e
Offentlig Klokk  LX]  oOffentligvam  LX]  Tomteareal 2
Slamavskiller ]
Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av plan- og bygningslovens § 99 gis det herved midler tidig
brukstillatelse for ' |:| hele bygget E] fﬂj& del av bygget; Tilbygg
ROCDE.. 13:12.88 e SLMRLEDANURLA...........

bygningssjef
Ansvarshavende/byggherre pdlegges d utfare fglgende arbeider, og disse skal vere ferdige innen:

MERKNAD: Ikke kontroTlert innvendig

Sendes til:

Byggherre [ ] Ansvarshavende  [X] kemer  [X] Folkeregister/ligningskontor | | Amelder




Utskriftsdato: 17.07.2025
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Skatteetaten

PRIVATMEGLEREN MOLDE AS
Kirkebakken 5
6413 MOLDE

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1506 MOLDE
Gnr 24 Bnr 1201 FnrO
Eiendommens adresse:

Sollivegen 86, 6414 MOLDE

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 1 347 245
Som sekundeaerbolig:  kr 5388 978

Dato
17.07.2025

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Utskriftsdato: 17.07.2025
Molde kommune
=== Adresse: Radhusplassen 1, 6413 Molde
’ Telefon: 71 11 1000

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Molde kommune
Kommunenr. 1506 Gardsnr. 24 Bruksnr. 1201 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sollivegen 86, 6414 MOLDE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlep 8 020,56 kr
Eiendomsskatt 13 368,81 kr
Feiing 708,38 kr
Renovasjon 5 351,28 kr
Vann 6 524,04 kr
Sum 33 973,07 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose

VANN - ABONNEMENTSLEDD 15% 258 m2 12.17 11 0% 3 139,09 kr
VANN - STIPULERT FORBRUK 15% 258 m3 12.24 11 0% 3 156,89 kr
AVLOP - ABONNEMENTSLEDD 15% 258 m2 13.65 1M 0% 3 521,83 kr
AVLOP - STIPULERT FORBRUK 15% 258 m3 13.29 1M 0% 3 429,85 kr
Renovasjon - Fastledd pr boenhet 25% 1 stk 3191.00 11 0% 3 191,00 kr
Renovasjon - Restavfall 140 1 2. uke 25% 1 stk 1313.00 11 0% 1 313,00 kr
Renovasjon - Bioavfall 80 | hver 2. uke 25% 1 stk 1241.00 11 0% 1241,00 kr
Tilsyn av fyringsanlegg 0% 1 stk 714.45 11 0% 714,45 kr




Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose

eSkatt - Boliger 0% | 3771600 Prom 3.60 11 0% 13 578,00 kr
Bruksareal (BRA) 25% 258 m2 0.00 11 0% 0,00 kr
Sum 33 285,11 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Nordmgre og Romsdal brann og redning
IKS Dato: 17.07.2025

Postadresse: Birger Hatlebakks veg 50, 6415 Molde
Telefon: 71 19 18 00
E-post: postmottak@molde.kommune.no

Nordmere og Romsdal
Brann og redning IKS

MEGLEROPPLYSNINGER

NK15021102 Opplysninger om pipe og ildsted

Gnr: 24 Bnr: 1201 Fnr: Snr:

Adresse: Sollivegen 86, 6414 MOLDE

Siste status for tilsyn: Siste dato for tilsyn:
Utfort < Ikke utfort [ ] 01.03.2022

Er det registrert avvik/anmerkningerpa fyringsanlegget: |Frist for tiltaksplan:

Ja[ ] NeilX

Siste status for feiing: Siste dato for feiing:
Utfort < Ikke utfort [ ] 29.08.2024
Antall registrert skorsteiner pi eiendommen: Antall pipelep: 1

Har anlegget fyringsforbud?
Ja[ ] NeilX

Kommentar:

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og kontroll med
piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg. Dette gjelder ikke fritidsbebyggelse.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vdare registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesporsler.



Molde kommune

Postadresse: Radhusplassen 1, 6413 Molde

Telefon: 71 11 10 00

E-post: postmottak@molde.kommune.no

Dato: 17.07.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

NK15021353 Naboeiendom/naromrade

Gnr:

24

Bnr:

1201

Fnr:

Snr:

Adresse:

Sollivegen 86, 6414 MOLDE

Vi har ikke opplysninger om godkjente, ikke ferdigmeldte, byggetiltak i neeromradet.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforesporsler.




Kartverket

PRIVATMEGLEREN MOLDE
KIRKEBAKKEN 5

6413 MOLDE
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Kamile Lilyte 45251148 18.07.2025

Var referanse: 3795353/26786061
Bestilling: C3 2025-07-18 (2) 102

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

5249 60 16.8.1972 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
RETTIGHETER IFLG. SKJOTE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1506 MOLDE 24 1201 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1972/5249/60 Side 1 qv 2
Attesteringstidspunkt 2025-07-18 10:38

lo.OR- VAT
Daghok nr. 5249 dbii1E MIC19/2

Romsdal Sorenskrivarembate

Stm. ‘r-_&a,.;k asser! her idag

SKEJOTE

Molde kommune v/ ordfpreren skjeter og overdrar herved til
l.llneaﬂalaﬂeﬂ. ?mqonnaoou-on-- fadt "0"?4{3.39520.......

byggetomten ........5002dvegen 86 .. ....... i Molde
for en kjepesum stor

kr. ...4:899:7...

gom er avgjort pd omforenet mite.

Overdragelgen skjer pd felgende vilkér:

1. Molde kommune samt eier eller bruker av tomt som stoter

til parsellen, har rett til, uten vederlag, men med

plikt til & utbedre skader som oppstdr ved arbeidet, &

legge vann- og kloakkledninger gjennom parsellen, og til

&4 foreta vedlikeholdsarbeid pd slike ledninge®r. Videre

har Elektrisitetsverket og Telegrafverket pi samme mite

rett til & legge kabler gjennom eiendommen og til & vedlike-
holde disse.

2. Molde kommune kan kreve byggetomten skjetet tilbake fri
for nye heftelser mot tilbakebetaling av kjepesummen,
dersom det pd tomten ikke er iverksatt bebyggelse god-
kjent av bygningsrddet innen en rimelig tid. Dog kan
kommunen tidligst gjore dette krav gjeldende ndr det er
gdtt 1 &r fra skjetets utstedelse.

Molde, den 11. august 1972.
MOLDE KOMMUNE

Johan Skipnes
ordferer




ENERGIATTEST

Adresse Sollivegen 86
Postnummer 6414 >
=
(9]
Sted MOLDE % B
=
[}
Kommunenavn Molde i B
24 -
Gardsnummer 8
X
Bruksnummer 1201 ©
[ D
Seksjonsnummer — O
s D
Andelsnummer = LI=J
.
Festenummer — =
[}
=
[}
Bygningsnummer 13437742 ©
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ;3 _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-147974 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 24.07.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Velg hvitevarer med lavt forbruk = Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1973
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 215
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebeatte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
P4 ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.
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Fuglsetneset

Meglers verdivurdering
SOLLIVEGEN 86

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Molde den 07.08.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Randi Hollingen.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS
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Sollivegen 86, 6414 MOLDE Verdivurdert til

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i 8 650 ooo

1973
- 8650000 34739

GNR 24 BNR 1201 FNRO SNRO KOMMUNE 1506 MOLDE

GRUNNKRETS HATLELIA Fellesgjeld Totalt m2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 249m2  -m2 -m2 55m2 -m? -m? Formue -
Tomt 662 m2 Soverom 5
Byggear 1973 Etasjer 2
Parkering

Sammenlignbare salg i neeromradet

Peter Solemdals veg 12
20.09.2024 7300000 9 000 000 9000000 42254
213m2 1981  722m? 5sov
Hol 1
olvegen 03.06.2025 8200000 9550 000 0 9550000 34854
274m2 1949 1172m2 5 sov
Solli 43
olvegen 20.10.2024 7500000 8 300 000 0 8300000 35622
233 m2 1976 809 m2 3sov
Sollivegen 78
22.12.2023 7950000 7700 000 0 7700000 40104
192m2z 1974 971 m? 4sov
Auk 29
ukravegen 03.05.2024 5950000 7 450 000 0 7450000 27091
275m2 1974  975m? 3 sov
Mikkelivegen 21
10.09.2024 5500000 6 100 000 0 6100000 23552
259 m2 1972 1034 m2 3 sov
VA Sollivegen 40
20.06.2025 5900000 6 600 000 0 6600000 29333
(=} 225 m2 1973  664m?2 -sov

Pen og pakostet enebolig med attraktiv beliggenhet, kort vei til bade sentrum og friluftsomradene i Moldemarka. Boligen har en
gjennomtenkt planlgsning med fem soverom, 2 stuer og tre bad, og passer godt for stgrre familier.

Navaerende eiere har gjennomfert omfattende oppgraderinger, og det meste av overflater er pusset opp i 2023. To av tre bad samt
kjzkken ble fornyet samme ar. Boligen fremstar som velholdt og gir et godt helhetsinntrykk.

Oppvarming skjer via luft-til-vann-varmepumpe med vannbaren varme i radiatorer, som gir en jevn og energieffektiv oppvarming. Det
er ogsa montert peis med innsats i stue i hovedetasje (2022).

Eiendommen har vakker utsikt, en pent opparbeidet hage og flere fine uteplasser med gode solforhold og skjermede soner.
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Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

oM
8.65M
7.2M
5.4M
3.85
[
3.6M
[
1.8M
2003 2008 2014 2020 2025
® salg Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

Enebolig
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

22.10.2009 30.10.2009 07.12.2009 3850 000 3850 000 - 3 850 000 2

22.08.2005 09.09.2005 20.12.2005 2220000 2270000 - 2270000

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret.



E PrivatMegleren Molde 07.08.2025

Eneboliger til salgs i MOLDE kommune na

V'S
6.1M =
E Annonsene har i
29 59M - snitt ligget ute i
S I 5699 000 — prisontydning snit 9 O
salgs =
- dager
5.5M = g
53M -

Eneboliger solgt i MOLDE kommune siste 3 mnd

Ul
[
<
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Solgt i snitt
i lopet av

52 51M -
' 5075 000 @ Salssprisisnitt
eneboliger solgt 4999 000 — Prisantydningi snitt 5 9
4OM - dager
4.8M é for 0.7% over prisantydning
Analyse m2-priser
34739 - sollivegen 86 Totalpris

27 070 . MOLDE kommune i snitt

siste 3 mnd

snitt siste 3 mnd
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Sollivegen 86, 6414 Molde
Gnr. 24, Bnr. 1201, Molde kommune.

Privatmegleren Molde
Saksbehandler: Randi Hollingen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 71254500/ 48137 921

45251148 E-post: randi.hollingen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




