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ABRAHAMSSON & HAUGSTVEDT AS
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Illustrasjon: Farger, beplantning, hekk og bygninger kan avvike.

Flott tidsriktig funkis enebolig med frittstaende enkeltgarasje og lave omkostninger pa
Vestre Jansrud 7A i Asker.

Prisantydning Kr. 10 990 000,- + tomteomkostninger for del av seksjonert tomt.

Gards- og bruksnummer 3/548

Ombkostninger som dekkes av kjoper i tillegg til salgssum:
e Dokumentavgift (2,5% av tomteverdi kr. 3 460 000,-)
o Tinglysningsgebyr for skjste
e Tinglysningsgebyr pr panterett
o Gebyr for utskrift av pantattest

Abrahamsson & Haugstvedt AS
Gamle Riksvei 235, 3055 KROKSTADELVA

NO 983543847 MVA Side2av6
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Tomt - utvendig

e Seksjonert tomt totalt pd 714m?

e Boligen vil delvis vaere tilknyttet privat vei og delvis offentlig.

e Boligen er tilkoblet vann/avlgp i kombinasjon offentlig og private stikkledninger.

e Eiendommen leveres utvendig med gruset gardsplass. @vrig uteomrader opparbeides med matjord, klart for sding og beplanting.
o Plenfrg, ferdigplen, hekk, buske mv. kan bestilles pa forespgrsel mot tillegg.

e Langs yttervegger fra grunnmur og ca. 20-40 cm. ut legges pukk.

e Ved overtakelse av boligen vil det forpliktende a bidra med kostnader for brgyting, strging og vedlikehold av felles vei.

Boligen

Hvit sparklet og malt gipshimling i alle rom iht. estetisk klasse K2 NS 3420 T:2019

Sparklet og malt gips pa vegger i alle rom (bortsett fra badene) i farge 10679 Washed Linen iht. estetisk klasse K2 NS 3420 T:2019
Overgang vegg/himling i alle rom samt vinduer og balkongdgrer leveres listefritt.

Inngangsdgr og innvendig dgrer leveres med slette sorte fabrikkmalte lister.

o | etasjeskille ved trapp i gipsskjgt mellom 1. og 2. etasje, monteres tynn slette list i veggens farge.

e Langs gulv, bortsett fra vatrommene, leveres Pergo sokkellist pure oak dekor 12x58 mm.

e Laminat:
» Alle gulv som ikke har flis, leveres med «hvitpigmentert» 1-stav laminat i bredde 21,2 cm. i serien Lillehammer Pure Oak fra Pergo.

Abrahamsson & Haugstvedt AS
Gamle Riksvei 235, 3055 KROKSTADELVA
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e Flislegging:
» Entre/garderobe/WC og bod/teknisk i 1. etasje leveres med flislagt med 60x60 cm. flis av typen Limestone Grey. For rom med sluk leveres 5x5 cm.
mosaikk i samme serie/farge som gulvet.
» Begge badene i 2. etasje flislegges med 60x60 cm. flis av typen Limestone Ivory pa gulv og vegg.
= Sluksoner flislegges med 5x5 cm. mosaikk i samme serien.

e Belysing/downlights:
» Det leveres i alt 27 stk. downlights i himling. (4 stk. i garderobe, 5 stk. i kjgkken, 6 stk. i stue, 4 stk. i gang, 2 i WIC og 3 stk. pa hvert av badene.
= Downlights styres med dimmebryter.
» Utvendig belysning er 4 stk. utelampe i sort og 2 stk. downlights i himling over inngangsparti.
e Oppvarming:
» Det leveres varmekabler i alle flislagte gulv som for hvert rom styres med termostat.
» lldsted i stue 2. etasje er tilpasset TEK17 boliger og av typen Uno1l fra Nordpeis eller tilsvarende fra annen kjent leverandgr. Verdi ildsted
Kr. 22 000,- Det montres svarte stalpipe pa toppen av ildstedet og gulvplate i klart glass.
» For de 4 soverommene og allrom i 2. etasje leveres energismarte panelovner.
o Kjgkkeninnredning fra JKE Design, type Nordic Basic i kombinasjonsfargene Ask Sort og Eik natur basic med matchende gra laminat benkeplate samt
integrert kombi kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjon komfyrtopp og stekeovn i hgyskap.
e Opplegg for vaskemaskin og strgm til tgrketrommel pa Bod/teknisk 01
3 stk. vegghengte WC med soft close sete og hvite trykknapper pa vegg.
200l. varmtvannsbereder.
Balansert ventilasjon.
Watergard vannstoppersystem.
Baderomsmgbler:
» For WC leveres Alterna NEA Mini 60cm eik (NRF 7011166) Alterna Bliss speil @ 60 cm. med led (NRF 7080137) Ett-greps blandebatteri — Sort.
» For Bad 1.7 leveres Alterna NEA Mini 60cm eik (NRF 7011166) Alterna Bliss speil @ 60 cm. med led (NRF 7080137) Ett-greps blandebatteri — Sort.
» For bad 1.2 leveres Alterna NEA 120 cm dobbel servant EIK (NRF 7011158) Speil Alterna Leo 120cm med led (NRF 7080148) 2 stykk Ett-greps
blandebatteri - sort

e Dusjsone pa bad nr. 1.2 leveres dusjvegger 90x90 cm. — Sort, mens for bad 1.7 tilpasses glassvegg med dusjdgr.

e Dusjbatteri og garnityr - Sort.

e Trapp fra Stryntrappa av type Fauna med &pne trinn. Trinnene leveres i furu m/hvit lasur, mens gvrige detaljer leveres i dempet sort.

e Innvendige dgrer fra Byggl av typen sletten kompakt i dempet sort med sort dempelist, karm, foring og listverk samt hvitpigmentert eiketerskel.
e Ytterdgr hovedinngang er av typen Hovdeby fra Byggl i fargen dempet sort med ett vertikalt vindu med frostet glass.

Abrahamsson & Haugstvedt AS
Gamle Riksvei 235, 3055 KROKSTADELVA
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e Vinduer og balkongdgrer fra anerkjent leverandgr i sort utvendig og innvendig. Utvendig leveres aluminiumsbeslag i dempet sort.

e Utvendig kledning bestar av 19x148mm. Malmfuru m/jernvitrol og innslag av sort Royaimpregnert. Type utvending kledning er valgt for minimalt
med vedlikehold.

o Balkong pa fasade sgr, leveres med impregnerte terrassebord i dimensjon 28x120mm. mens rekkverk leveres i glass.

e Boligen leveres uten garderobeskap/skyvedgrsgarderobe og spilevegger.

e Det levere en stk. utekran med kaldt vann.

o Tak tekkes med hgykvalitetspapp og alt utvending beslag leveres i sort.

Enkelgarasje

Det leveres uisolert enkeltgarasje pa stgpt dekke med ringmur.
Til garasjen leveres 210 cm. hgy og 340 cm. bred elektrisk garasjeport i dempet sort. Til dapning av garasjeporten fglger 2 stk. fijernkontroller.

Leverandgr

Hellvik Hus Drammen, Abrahamsson & Haugstvedt AS

Vare samarbeidspartnere:
Grunnmur AS

Eiker Blikk & Ventilasjon AS
Jonny Larsen Rgrleggerbedrift AS
Irby Elektro AS

Eriksen Mur & Flis

BO Bakken Maling & Oppussing

O 0O O O 0 O

Abrahamsson & Haugstvedt AS
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Ferdigstillelse og diverse

Boligen pabegynnes hgsten 2025 og ferdigstillelse 2026 avhengig av salgstidspunktet.
Det tas forbehold om feil i leveransebeskrivelsen og mulighet for sma justeringer i materialvalg/utstyr som dgrer, ildsted mm. uten at dette forringer kvaliteten.

En ma paregne mindre justeringer i forbindelse med endelig prosjektering og opparbeidelse av eiendommen. Nedforinger, dragere, sgyler og innkassinger i himling
fremkommer ikke ngdvendigvis pa tegningene, og vi forsgker i stgrst mulig grad a unnga dette.

Perspektiver og 3D tegninger er kun av illustrativ karakter og definerer ikke det ngyaktige innhold eller omfanget av leveransen. Dvs. hekker, beplantning, plen,
utvendig/innvendig mgblering, gjerder mm. er ikke en del av leveransen.
Den videre detaljprosjekteringen kan medfgre endringer som er ngdvendige eller hensiktsmessige.

I nye bygg vil det oppsta svinnriss i maling, tapet mv. ved skjgter og sammenfgyinger, dels pa grunn av uttgrking av materialer og temperatursvingninger. Det
papekes spesielt at svinnriss og sprekker i materialoverganger mellom tak og vegg og i hjgrner, ikke kan forlanges utbedret sa lenge disse ikke innebzerer avvik fra
god handverksmessig standard.

Lister, karmer og gerikter leveres fabrikkbehandlet med synlige spiker-, spikerhull og skjgter. Det vil kunne forekomme sma kosmetiske merker pa dgr og
vinduskarmer, gulv, trapper etc. som ikke ngdvendigvis vil bli utbedret. | de tilfeller sma kosmetiske merker utbedres, vil det forekomme avvik i glans og struktur.

Parkett og laminat anses som levende materiale og vil dermed kunne bevege seg avhengig av arstid. Enkelte svikt m/bevegelse, mindre sprekker og lyd pé enkelte
tider av aret kan oppsta som fglge av dette. Utbygger tar intet ansvar for overnevnte eller skader pa parkett/laminat som fglge av feil bruk eller for hgy/lav
luftfuktighet og/eller temperatur pa varmesystemet.

Kjgper oppfordres og er forpliktet til & sette seg inn i de drift- og vedlikeholdsoppgaver som fglger med som eier av boligen (FDV - forvaltning, drift og vedlikehold).
FDV dokumentasjon leveres pa boligmappa.no og fglger boligen ved overlevering.

Skjeggkre er et beslektet insekt av sglvkre som lever kun innendgrs og trives best ved hgy fuktighet, men sammenlignet med sglvkre kan de klare seg ogsa i tgrrere
miljper. Skjeggkre er observert i bygg over hele landet, og mange av funnene er fra nyere og moderne boliger. Selv om det per i dag ikke er en kjent metode for a
utrydde skjeggkre, finnes det tiltak som bringer forekomst av skjeggkre ned pa et akseptabelt niva og anbefalte tiltak er bl.a. hypping renhold for & fierne
naeringstilgangen. Skjeggkre gjgr liten skade, men kan virke sjenerende. Selger tar ikke ansvaret for skjeggkre i boligen.

Boligen leveres med innvendig byggvask, dvs. overflaterengjgring av stgv, samt grovvask av vinduer utvendig og innvendig.
Boligen leveres etter TEK17.

Krokstadelva 08.08.2025
Thomas H. Nilsen
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KIOPEKONTRAKT

iht. Bustadoppfaringslova — Eierseksjon under oppfaring (Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar med forbrukarar om oppfaring
av ny bustad mm. (Bustadoppferingslova) av 13. juni 1997 nr. 43). Avtalen omfatter rett til fast eiendom med ny bolig der arbeidet Selger stér
for enda ikke er fullfert pa avtaletidspunktet jf. bustadoppferingslova § 1 ferste ledd b.

Oppdrag: 83251063

Formidling:
MELLOM: Abrahamsson & Haugstvedt AS ORG.NR: 083543847
ADRESSE:  Gamle Riksvei 235 TLF: +47 90 1116 14

3055 KROKSTADELVA

E-POST: thomas@abha.no
heretter kalt «Selger», og

NAVN: FODT:
ADRESSE:

TLF.
E-POST:

heretter kalt «Kjeper», er i dag inngdtt falgende kjepekontrakt.
Kjeper og Selger omtales i fellesskap heretter som «Partene.»

Selger overdrar til Kjgper:

Eierseksjonsnr. O (ikke tildelt p.t.) p& eiendommen gnr.3, bnr. 548 i Asker kommune kommune. Hver seksjon vil
bestd av en sameiedel i henhold til oppdelingsbegjeeringen.

Kontraktsobjektet er bestaende av:

e Bolignummer 7A

o tilhgrende balkong/terrasse der dette fremgar av tegning.
o felles bruksrett til eierseksjonssameiets utvendige og innvendige fellesarealer.
e Enkelgarasje

Selger Side 2 av 13 Kjgper



Ovennevnte kontraktsobjekt benevnes heretter som «Boligen».

Boligen leveres som angitt i leveransebeskrivelse, tegninger, prospekt m.v. som Kjgper er kjent med og som
felger som vedlegg til denne kontrakt.

Selger forbeholder seg retten til & fordele og organisere boder, uteareal utenfor boliger pa bakkeplan, samt
biloppstillingsplasser i garasjeanlegget.

Eiendommen vil bli seksjonert og seksjonsnummer tildelt.
Selger tar forbehold om antall boligseksjoner i eierseksjonssameiet og om tidspunkt for endelig

seksjoneringsvedtak.

Selger forbeholder seg retten til & omdisponere areal eller endre boligsammensetningen (f.eks. ved at boliger
slas sammen eller deles).

Det tas forbehold om justering av eiendomsgrensene ved fradeling pa bakgrunn av krav fra offentlige
myndigheter.

1 KIGPESUM

Kigpesummen for Boligen utgjer: Kr 10 990 000, -

Betalingsplan:
12 Kigpesummen innen overtakelse, jf. punkt 3 og 10 Kr 10 990 000,- + omk

Kigpesummen er fast og ikke gjenstand for regulering, med unntak av tillegg for tilvalg og endringsbestillinger,
se punkt 8.

2 OMKOSTNINGER

| tillegg til Kjgpesummen méa Kjgper uoppfordret betale til Megler fglgende omkostninger samtidig med
sluttoppgjeret:

2,5% dokumentavgift Kr 86 500 -
Tingl.gebyr pantedokument Kr 545 -
Tingl.gebyr skjate Kr 545 -
Totale omkostninger Kr 87 590,00 -

Dokumentavgiften utgjer 2,5 % av tomtens salgsverdi pa tinglysingstidspunktet for den enkelte seksjon. Det tas
forbehold om endring av dokumentavgiften pa tinglysingstidspunktet, enten det er som falge av endret
dokumentavgiftsats eller dokumentavgiftsgrunnlag.

Selger Side 3 av 13 Kjgper



Tinglysingsgebyr og attestgebyr belgper seg til kr 545,-for hvert panterettsdokument Kjgper méa la tinglyse pé
eiendommen i forbindelse med etablering av 1&n. Det tas forbehold om endringer av stgrrelsen pd gebyrer og
avgifter som er fastsatt av offentlig myndighet.

3 OPPGJ@R
3.1 Innbetalinger

Innbetalinger skjer til Liavaag Eiendom AS, org. nr. 993 479 470 (heretter kalt «<Megler»), klientkonto nr.
Klientkonto (60800546829) merket med KID-kode 083250106321

Oppgjaret foretas av PrivatMegleren Drammen, org. nr. 993479470, Nedre Torggate 20, 3015 DRAMMEN.
Mail: drammen@privatmegleren.no

Kigper skal betale i henhold til avtalt betalingsplan jf. punkt 1. Kjgpesummen og omkostningene regnes ikke som
rettidig betalt far den er innkommet/valutert pd Meglers klientkonto.

Det skal ikke betales forskudd eller depositum.

Selger kan ikke disponere over innbetalt belgp / delinnbetalingen far det er stilt bankgaranti til Kjgper

Jjf. bustadoppfaringslova § 47, eller Boligen er overtatt og skjgte er tinglyst. Kjgper kan kreve at Megler
dokumenterer at slik sikkerhet er stilt fgr belgpet utbetales. Dersom slik bankgaranti ikke blir stilt, skal
delinnbetaling(er) bli stdende pa Meglers klientkonto inntil skjgtet er tinglyst og overtakelse har funnet sted.

Renter opptjent pa klientkonto tilfaller Kjgper frem til garanti jf. bustadoppfaringslova § 47 er stilt, eller skjgtet er
tinglyst, forutsatt at de overstiger et halvt rettsgebyr.

Kigper og Selger samtykker til at sluttoppgjar kan foretas far skjgte er tinglyst mot fremlagt garanti tilsvarende
hele Kjgpesummen i henhold til bustadoppfaringslova § 47.

3.2 Kjgpers betalingsplikt og Kjgpers kontraktsbrudd

For & unngé forsinket betaling fra Kjgpers side oppfordres Kjaper til & sgrge for at Kjgpesummen er valutert pa
klientkonto 5 virkedager far overtakelse, samt at eventuelt pantedokument i original méa vaere oppgjarsmegler i
hende senest 5 virkedager far overtakelse. Fullt oppgjer anses ikke & vaere innbetalt fgr bdde penger og
eventuelt pantedokument er mottatt hos Megler.

Dersom Kjgpers betaling eller annen medvirkning ikke er oppfylt til avtalt tid kan Selger etter
bustadoppfaringslova kapittel VII stanse arbeidet, kreve tilleggsvederlag, rente og erstatning for rentetap, heve
avtalen og kreve erstatning.

For den del av Kjgpesummen som ikke matte vaere innbetalt til Megleren i rett tid, enten dette er som fglge av
forsinket oppgjar fra Kjgperens finansieringskilder eller av andre grunner, kan Selger kreve at Kjgper betaler
forsinkelsesrente i henhold til lov om renter ved forsinket betaling m.m. (forsinkelsesrenteloven) av 17. desember
1976 nr. 100. Denne bestemmelse gir ikke Kj@peren rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er
avtalt i punkt 1.

Kigper har krav pé fristforlengelse dersom vilkdrene i bustadoppfaringslova § 51 er oppfylt.
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Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av Kjgpesummen oversittes slik at oversittelsen
betraktes som vesentlig kontraktsbrudd, har Selgeren rett til & heve kjgpet etter bustadoppfaringslova § 57.

Selger har ved vesentlig mislighold fra Kjgper som gir rett til & heve kontrakten, rett til & f& dekket sitt
dokumenterte tap og dokumenterte péfarte kostnader gjennom dekningssalg. Ved heving som fglge av
kontraktsbrudd fra Kjgpers side vil Selger holde Kjagper ansvarlig for gkonomisk tap og merkostnader som fglge
av hevingen. Selger har rett til dekning av sitt tilgodehavende i Kjgpers eventuelle innbetalinger.

Selger tar forbehold om & heve avtalen ved Kjgpers vesentlige mislighold selv om Kjaper har overtatt Boligen
og/eller er registrert som eier i grunnboken. Mislighold som gir hevingsgrunn kan utgjgre tvangsgrunnlag etter
lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 (tvangsfullbyrdelsesloven) § 13-2, 3. ledd bokstav e), som gir
Selger mulighet til & kreve Kjaper fraveket fra eiendommen (utkastelse).

3.3 Kjgpers avbestilling
Kigper kan avbestille i henhold til reglene i bustadoppfaeringslova kapittel VI.

Ved avbestilling reguleres erstatningen av bustadoppfaringslova § 53, slik at Selger skal ha erstattet hele sitt
gkonomiske tap og merkostnader ved Kjgpers avbestilling. Kjgper er gjort seerskilt oppmerksom pé at det
agkonomiske tapet kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra kjgpekontraktens inngdelse.

Ved avbestilling far igangsetting belastes Kjgper avbestillingsgebyr, jf. bustadoppfaringslova § 54. Pdbegynte
endrings- og tilleggsarbeider, som ikke gker salgsverdien for Selger, m& betales i sin helhet.

4 SIKKERHETSSTILLELSE (GARANTI)

Selger stiller garanti pa 3 % av Kjgpesummen som gjelder fra avtale er inngéatt og frem til overtakelsen, og
garanti tilsvarende 5 % av Kjgpesummen for reklamasjonsperioden pa fem &r etter overtakelsen, jf.
bustadoppfaringslova § 12.

5 OM BOLIGEN, EIERSEKSJONSSAMEIET, TOMTEN OG UTOMHUSARBEIDER
5.1Boligen

Boligen leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, salgsoppgave, mv. som Kjgper er gjort kjent med og
som er en del av denne kontrakt.

I nye bygg vil det normalt oppsté svinnriss, sprekker i materialoverganger, tapet, maling mv. ved skjgter,
sammenfgyninger og mellom tak/vegger/hjgrner, som falge av uttgrking av materialer mv. Forannevnte er ikke
& anse som mangler som Kjaper kan kreve utbedret, med mindre det foreligger avvik fra god h&dndverksmessig
standard.

Ca. 14r etter at Boligen er overlevert, vil Selger skriftlig innkalle til kontrollbefaring og deretter utfare justeringer
og etterarbeider av eventuelle mangler snarest mulig i henhold til protokoll som settes opp ved befaring.

Selger Side 5av 13 Kjgper



5.2 Tomten og utomhusarbeider

Kigper aksepterer at utomhusareal farst ferdigstilles samtidig med siste byggetrinnet.

Inntil hele byggeprosjektet er ferdigstilt, har Selger rett til & ha stdende anleggsmaskiner og utstyr, eventuelle
brakker, m.v., samt ha staende skilt p& den solgte eiendom. Eventuelle skader som dette métte pafare
eiendommen, skal Selger snarest utbedre.

Selger forplikter seg til & gjgre ferdig utomhusarealene sa snart som mulig etter at bebyggelsen/prosjektet er
ferdig utbygget. Avhengig av arstiden kan ferdigstillelse av utomhusarealene bli utfart etter overtakelse av
Boligene. Blir ferdigstillelse pd hasten er det naturlig at beplantning og plen blir ferdigstilt varen etter. | s fall vil
eierseksjonssameiet ha rett til & beslutte tilbakehold/deponering for ikke fullfgrte eller mangelfulle arbeider p
utomhusareal, se punkt 6.3 nedenfor.

Utomhusplanen er av en slik karakter at den ikke kan anses som et kart, men en illustrasjonsskisse fra
landskapsarkitekt. Utomhusplanen er utarbeidet for & illustrere tomtens- og eventuell takhages planlagte
opparbeidelse, men er ikke endelig fastsatt og kan endres i forbindelse med detaljprosjekteringen. Det
presiseres saerskilt at mindre endringer i tomtearealet kan forekomme uten at Kjgper kan fremme krav som
folge av dette.

5.3 Eierseksjonssameiet

Eiendommen skal seksjoners iht. eierseksjonsloven og Kjaper har rett og plikt til & veere medlem av
eierseksjonssameiet som skal etableres. Kjgper har rett og plikt til & falge eierseksjonsloven og
eierseksjonssameiets til enhver tid gjeldende vedtekter. Som vedlegg og en del av denne avtalen fglger utkast til
vedtekter som gjelder . Selger forbeholder seg retten til & gjgre endringer i vedtektene. Det vil bli utarbeidet
vedtekter for det enkelte eierseksjonssameiet innen overtakelsen.

Alle seksjonseiere i eierseksjonssameiet ma svare for sin forholdsmessige andel av forpliktelser/fellesutgifter
overfor eierseksjonssameiet. Fordelingsnakkel for fordeling av utgifter reguleres i eierseksjonssameiets vedtekter.

Det vil bli utarbeidet egne vedtekter for f.eks. garasjeanlegget nér prosjektets endelige organisering blir
besluttet.

Parkeringskjelleren kan bli utskilt som eget gnr/bnr (anleggseiendom). | s& fall vil hvert boligsameie og evt. hver
boligseksjonseier eie en ideell andel (brakdel) av parkeringskjelleren. Hvis slik anleggseiendom opprettes,
fastsetter Selger vedtekter for denne eiendommen, med bestemmelser om bruk, fordeling av kostnader etc.
Slike vedtekter vil veere bindende for boligsameiene og alle seksjonseierne.

Kigper er innforstatt med at eierseksjonssameiet giennom egne vedtak kan endre fellesutgiftene.

Kigper er innforstatt med at eierseksjonssameiets styre valgt pa ekstraordinsert drsmgte overtar andel fellesareal
pa vegne av Kjgper. Kjgper gir ved underskrift pd denne kontrakt styret, eventuelt representanter som velges av
de fremtidige seksjonseierne, fullmakt til & overta fellesarealer. Fullmakten innebaerer ogsa en rett for styret til &
beslutte eventuelt tilbakehold/deponering for ikke fullfarte eller mangelfulle arbeider pé fellesarealene, samt til &
frigi eventuelt tilbakeholdt belap. Hver kjgpers forholdsmessige andel av eventuelt tilbakeholdt belgp kan ikke
ombyttes i andre pastatte feil/mangler for eksempel inne i Boligen. Overtakelsesforretning for fellesarealene kan
gjennomfgres far overtakelsesforretning for de enkelte seksjoner. Dersom styret ikke er valgt pa
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overtakelsestidspunktet eller kun bestar av medlemmer utpekt av Selger, skal Selger fgr overtakelsen innkalle de
fremtidige eierne slik at de velger minst to personer til & foreta overtakelsen mv.

Under overtakelsesforretningene skal Selger pase at det fares overtakelsesprotokoll som underskrives av begge
Parter. Eierseksjonssameiets styre, eventuelt representantene som velges av de fremtidige seksjonseierne, skal
sgrge for & protokollfgre de mangler man eventuelt pdberoper seg vedrgrende fellesarealene. Det kan ikke
senere paberopes mangler man med rimelighet burde ha oppdaget i forbindelse med overtakelsesforretningen.

Selger engasjerer forretningsfarer, vaktmestertjeneste og leverandgr for internett for eierseksjonssameiets
regning.

6 HEFTELSER

Boligen vil bli overlevert fri for pengeheftelser med unntak av eierseksjonssameiets legalpant i hver seksjon jf. lov
om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 § 31 (eierseksjonsloven). Dessuten har kommunen lovbestemt pant for
eiendomsskatt og enkelte eiendomsavgifter og gebyrer, jf. panteloven av 8. februar 1980 nr. 2 § 6-1.

Kigper har fatt seg forelagt bekreftet utskrift av grunnboken for eiendommen, og gjort seg kjent med denne.
Kigper er gjort kjent med at utskriften gjelder hele eiendommen fgr sammenslding/deling/seksjonering. Boligen
selges med de tinglyste rettigheter og forpliktelser som fremgér av grunnboken. Byggeldnsbanken vil ogsa
tinglyse sitt pantedokument i forbindelse med vedtatt byggestart. | tillegg kan Selger tinglyse bestemmelser
vedrgrende eierseksjonssameiet, naboforhold, forhold palagt av myndighetene eller liknende ngdvendige
erkleeringer.

Falgende tinglyste forpliktelser og rettigheter bemerkes saerskilt:

Dnr. 1109, tgl. 17.02.1967 -

Rettigheter iflg. skjste

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 627, tgl. 09.01.1998 -

Erkleering/avtale

Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra Asker Kommune

Med flere bestemmelser

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 447733, tgl. 27.04.2022 -

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om sngbrayting/straing

Gjelder ogsa fremtidig utskilte parseller

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Eiendommen overdras fri for heftelser, med unntak av erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som
falger av salgsoppgaven og som skal fglge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank far prioritet etter disse.
@vrige pengeheftelser slettes for Selgers regning.

Kigper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysning av ngdvendige
erkleeringer/bestemmelser knyttet til gjennomfaringen av prosjektet.

Selger forplikter seg til & betale alle avgifter og lignende som vedrarer eiendommen og som er forfalt far
overtakelse.

7 TINGLYSING

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til Liavaag Eiendom AS som lyder pé samlet kjgpesum
for hele prosjektet, med margin for eventuelle prisgkninger. Pantedokumentet inneholder ogsé
urddighetserkleering som hindrer at det kan tinglyses nye, frivillige heftelser pd eiendommen uten Meglers
samtykke. Pantedokumentet tinglyses som en heftelse pa eiendommen, og tjener som sikkerhet for Partenes
rettigheter og plikter etter kjgpekontrakten. Megler skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet nar
oppgjar mellom Partene er avsluttet og skjatet er tinglyst i avtalt stand. Kjgper er gjort kjent med at dette kan ta
noe tid. Selger har rett til & tinglyse flere slike pantedokumenter med urddighetserkleering i forbindelse med
lansering av fremtidige salgstrinn, hvis ngdvendig.

Hjemmelshaver til eiendommen gnr. 3, bnr. 548 i Asker kommune er Rune Sandbaek og Svein Sandbaek
org.nr.280457 49365 og 100851 49356

Selger skal utstede skjate i undertegnet stand til Kjgper, samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjatet
oppbevares hos Megler som foretar tinglysning nar Kj@per har innbetalt fullt oppgjer inkl. omkostninger (se
punkt 1,2 og 3).

All tinglysning av dokumenter pé Boligen skal foretas av Oppgjarsavdelingen. Dokumenter som skal tinglyses, ma
snarest og i god tid far overtakelse overleveres megler/meglers oppgjarsavdeling
i undertegnet og bevitnet stand.

Kigper og Selger gir oppgjgrsavdelingen fullmakt til & pafare eiendomsbetegnelse, samt endring av vederlaget
pga. tilvalg eller endringer, i skjatet far dette sendes inn for tinglysing.

8 ENDRINGER OG TILLEGGSARBEIDER
8.1 Kjgpers endringer

Kigper vil fa tilbud om tilvalg/endringer innenfor gitte tidsfrister og mot tillegg i Kjgpesummen. Tidsfristene vil
settes ut fra fremdriften i prosjektet og type tilvalg.

Kigper har ikke rett til & kreve endringer eller tilleggsarbeider som ikke stér i sammenheng med ytelser som er
avtalt, og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtalte ytelsen. Selger er heller ikke forpliktet til
& utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil fare til ulempe for Selger som ikke stér i forhold til Kjgpers
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interesse i & kreve endringer eller tilleggsarbeider. Selger har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud,
tegninger, m.v. jf. bustadoppfaringslova § 44.

Mot sikkerhet fra Selger etter bustadoppfaringslova § 47 kan Selger kreve at Kjgper betaler forskudd for
vederlag for endringer eller tilleggsarbeider. Alternativt kan Selger kreve at Kjgper stiller sikkerhet for betaling av
endrings- og tilleggsarbeider. Kjgperen skal i alle fall innbetale tilleggsvederlag til Meglers klientkonto far
overtakelse.

Selger er uansett ikke forpliktet til & utfare endringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med mer
enn 15 %, jf. bustadoppfaringslova § 9.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inngés kjgpsavtale etter igangsetting er Kjgper kjent
med at frister for tilvalg og endringer kan veere utgatt.

Endringer i fremdrift pga. Kjgpers endrings- eller tilleggsbestilling skal varsles Kjgperen i forbindelse med
inngéelse av endringsavtale.

8.2 Selgers endringer

Da prosjektet fortsatt er i en prosjekteringsfase, er alle opplysninger i teknisk beskrivelse gitt med forbehold om
rett til, uten forutgdende varsel, & gjare endringer som er hensiktsmessige og ngdvendige. Eksempelvis pga.
offentlige palegg, byggesakskrav og lignende, sé lenge den planlagte generelle standarden/funksjon ikke
forringes i nevneverdig grad.

Videre kan stgrrelse pa sjakter og veggtykkelse bli justert. Omfang av nedforede himlinger eller innkassinger kan
Jjusteres ettersom detaljprosjekteringen gjennomfgares. Plassering av vinduer og darer, samt form péa disse kan
awvike noe fra plantegninger og fasadetegninger i den enkelte leilighet, som falge av valg av leverandgr, behov
for tilpasninger og arkitektoniske utforminger av bygget. Detaljprosjektering vil ogsd avklare plassering og
omfang av sayler.

Selger har rett til & gjgre mindre endringer i konstruksjon, tekniske installasjoner og materialvalg som ikke
reduserer boligens kvalitet, uten at dette gir Kjgper rett til endring av avtalt Kjgpesum.

Det tas forbehold om justeringer og endringer av fasader og utomhusplanen.

Selger tar forbehold om eiendommens stgrrelse og endelige grenser inntil evt. kart- og delingsforretninger
gjennomfgart.

Det tas videre forbehold om justering av eiendomsgrenser for eiendommen ved fradeling pé bakgrunn av
eventuelle krav fra offentlige myndigheter.

Tegninger og bilder i markedsfaringsmateriell er kun illustrasjoner og kan avvike noe i forhold til plan — og
fasadetegninger som vedlegges. Selger leverer ikke: Innredninger, garderobe, lamper, gvrig belysningsutstyr,
markiser/solavskjerming, tepper, mgbler og annet tilbehgr, med mindre det fremgér av romskjema. Er det
motsetninger mellom prospekttegninger og beskrivelser, gjelder beskrivelser foran tegninger.
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9 OVERTAKELSE/FERDIGBEFARING

Estimert overtakelse av boligene er beregnet til Q3 2026. Den estimerte overtakelsesfristen er ikke bindende og
gir ikke grunnlag for & kreve dagmulkt.

Nar Selgers forbehold i punkt Feill Fant ikke referansekilden. er bortfalt skal Selger skriftlig meddele til Kjgper
dagmulktsbelagt ferdigstillelsesintervall pa inntil seks méaneder.

Selger skal varsle overtakelsesméneden minst tre maneder far overtakelse. Det eksakte overtakelsestidspunktet
skal gis med minst seks ukers varsel, og skal ligge innenfor ferdigstillelsesintervallet som ble varslet i henhold til
dette punkt 10 annet avsnitt.

Selger har imidlertid krav pa tilleggsfrist etter bustadoppfaringslova § 11, se punkt 10 nedenfor.

Far overtakelse kan Selger innkalle til en forhdnds-/ferdigbefaring hvor det fares protokoll.

Dersom Kjagperen ikke stiller til overtakelsesforretning, vil Selger gjennomfare overtakelsen alene og Boligen vil
etter dette anses som overtatt jf. bustadoppfaringslova § 15. Kjaper kan kreve ny overtakelsesforretning dersom
det foreligger gyldig grunn for uteblivelse. Dette forutsetter at Kjgper, s& snart han eller hun far kjennskap til
uteblivelse, varsler Selger og Megler om dette.

Under overtakelsesforretningen skal Partene sammen gjennomgé Boligen og Selger skal pase at det fares
overtakelsesprotokoll som underskrives av begge Parter. Kjgper er forpliktet til, under befaringen, & fremme
eventuelle reklamasjoner pa synlige feil eller mangler, se punkt 10. Ved overtakelse, herunder nér Kjgper har
overtatt bruken av Boligen, gar risikoen over fra Selger til Kjgper, reklamasjonsfristene starter & Igpe, eventuell
dagmulkt stanser og Selger har krav pa sluttoppgjer, jf. bustadoppfaeringslova § 14. Overtar Kjgper ikke til
fastsatt tid, og arsaken ligger hos Kjgper, har Kjgper risikoen fra det tidspunktet Boligen kunne veert overtatt.
Kizper svarer fra overtakelsen for alle Boligens utgifter og oppebaerer eventuelle inntekter.

Selger skal overlevere Boligen i byggerengjort stand.

Kigper kan kun nekte overtakelse dersom Boligen pé overtakelsestidspunktet har vesentlige feil eller mangler, jf.
bustadoppfaringslova § 15 tredje ledd. Overtakelse kan holdes selv om det matte gjenst& mindre arbeider,
herunder péd utomhus- og fellesarealer, dog skal ikke arbeidene veere til hinder for at hele seksjonen kan bebos.
Det skal foreligge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse ved overtakelse. Kjgper plikter & overta boligen selv
om seksjoneringsvedtaket ikke er tinglyst.

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres ngklene til Boligen ved overtakelsesbefaringen, séfremt sluttoppgjer jf.
punkt 1, 2 og 4 er bekreftet innbetalt, eventuelt deponert.
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10 SELGERS KONTRAKTSBRUDD

Selger skal innen rimelig tid varsle Kjgper dersom det oppstar forhold som vil medfare at Selger blir forsinket
med sin utfarelse. Selger har krav pa tilleggsfrist dersom vilkdrene som nevnt i bustadoppfaringslova § 11 er
oppfylt og krav pé dekning av sine merkostnader dersom vilkdrene i bustadoppfaringslova § 43 er oppfylt.

Dersom Selger er forsinket i henhold til bustadoppfaringslova § 17, kan Kjgper etter lovens kapittel Il kreve
dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve kjgpekontrakten.

Ved forsinket overlevering kan Kjgper kreve at Selger betaler dagmulkt til Kjgper tilsvarende 0,75 promille av
Kigpesummen, jf. bustadoppfaringslova § 18. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 dager. Dersom Megler
skal avregne dagmulkt ma et eventuelt krav om dagmulkt meldes Selger, med kopi til Megler far overtakelse,
eller senest i overtakelsesprotokoll. Dette begrenser ikke Kjgpers rettigheter etter bustadoppfaringslova.

Dagmulkt og/eller erstatning som fglge av forsinkelse kan settes ned dersom det ut fra omfanget av arbeidet,
starrelsen av tapet og forholdene ellers ville vaere urimelig.

Dersom det foreligger en mangel iht. bustadoppferingslova, kan Kjgper etter lovens kapittel IV holde igjen
vederlag, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen. Ved mangler som har
forérsaket eller kan fordrsake skader pd Boligen, har Kjgper plikt til & begrense skadeomfanget inntil mangelen
kan utbedres.

Under befaringen pd overtakelsesdagen er Kjgper forpliktet til & fremme eventuelle reklamasjoner pa synlige feil
eller mangler. Synlige feil og skader pa vindusruter, porselen, dgrer og overflater kan ikke pdberopes av Kjgper
etter overtakelse. Reklamasjoner, samt Selgers standpunkt til disse, skal protokolleres og protokollen skal
deretter signeres. Selger forplikter seg til innen rimelig tid & utbedre alle kjente feil eller mangler. Holder Kjgper
tilbake deler av Kjgpesummen tilsvarende utbedringskostnaden som mangelen/feilen matte utgjare etter
bustadoppfaringslova § 31 ma dette meddeles skriftlig til Megler. Dette bar protokolleres i
overtakelsesprotokollen eller gis som en saerskilt skriftlig instruks f@r hjemmelsoverfaring.

Reklamasjoner ma meldes skriftlig til Selger og sa snart som mulig etter at mangelen er oppdaget. Kjgper mister
retten til & gjgre en mangel gjeldende dersom han ikke varsler Selger om mangel innen rimelig tid etter at
Kigper oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. En mangel kan uansett ikke gjares gjeldende senere enn
fem ar etter overtakelsen, med mindre Selger har pétatt seg & svare for mangler i lengre tid.

Dersom Kjgperen ikke gjer gjeldende reklamasjoner anses Boligen som godkjent.

Dersom det foreligger mangler hvor retting/utbedring ikke star i rimelig forhold til det forbrukeren oppnér, har
Selger rett til 8 gi Kjgper prisavslag i stedet for & foreta utbedringer, jf. bustadoppfaringslova § 33 jf.
§ 32 farste ledd.

Kigpere plikter & gi Selger eller dennes representanter adgang til Boligen og mulighet for & gjennomfare
utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl. 08.00 og 17.00 i en naermere definert periode etter avtale.

Dersom det i byggetiden skulle inntreffe forhold som Selger ikke er herre over, kan Kjaper ikke av den grunn
kreve dagmulkt eller erstatning, heve eller pdberope seg gunstigere betalingsbetingelser (force majeure).
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11 FORSIKRING

Kigperen ma selv tegne egen innboforsikring for Boligen fra overtakelsesdagen. Fullverdiforsikring for
eiendommen/eierseksjonssameiet vil bli tegnet gjennom eierseksjonssameiet/forretningsfarer. Selger holder
eiendommen fullverdiforsikret frem til overtakelsen.

12 MEGLERS RETT TIL A STANSE GJENNOMF@RINGEN AV EN TRANSAKSJON

| henhold til lov av 1. juni 2018 nr. 23 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. er Megler pliktig til &
gjennomfgre legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet.
Det samme gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet. Dersom nevnte Parter ikke oppfyller lovens krav til legitimasjon eller Megler har mistanke om at
transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar handling eller forhold som rammes av lov om straff av 20.
mai 2005 nr. 28 (straffeloven) § 131 - § 136 kan Megler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Megler

kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfare for oppdragsgiver og/eller eventuelle
reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent.

13 TRANSPORT/VIDERESALG

Kigper er kjient med at kjgpekontrakten ikke kan transporteres uten etter samtykke av Selger. Dersom transport
godkjennes, palaper et gebyr til Selger pd kr 45 000,-. Selger kan trekke belapet av Kjgpers eventuelle
innbetalinger.

Det forutsettes at skjatet tinglyses i Kjgpers navn i henhold til kjgpekontrakten. Ved endring av hjemmelsforhold
internt i familie fer overtakelse palgper et gebyr pé kr. 10 000,- inkl. mva.

Dersom denne kjgpekontrakt overdras av Kjgper fer ferdigstillelse, plikter den nye Kjgperen & tre inn i alle de
avtaler som er etablert, herunder endringsavtaler og tilvalgsbestillinger. Kjgper gjgres oppmerksom pa at Kjgper
hefter for dette kontraktsforholdet inntil ny Kjgper har signert alle dokumenter vedrgrende salget og innbetalt
tilsvarende belgp som Kjgper etter denne kontrakt har gjort. Kjgper har heller ikke anledning til & motsette seg
overskjgting av leiligheten til seg, dersom Kjaper pa overtakelsestidspunktet ikke har utpekt ny eier som har
oppfylt kontrakts- og oppgjgrsbestemmelsene i kjigpekontrakten.

Det er en forutsetning for transport at Selgers transportkontrakt benyttes. Transportkontrakt ma vaere Selger i
hende innen en méned far varslet overtakelse.
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14 SARLIGE BESTEMMELSER

Selger forbeholder seg rett til endring av prisliste uten varsel pd usolgte boliger og parkeringsplasser.

Selger tar forbehold om fastsettelse av endelig antall seksjoner i eierseksjonssameiet, samt den overordnete
organiseringen av prosjektet.

Kigper plikter & gi den nadvendige medvirkning til at endrede planer kan gjennomfares, herunder medvirkning
til eventuell deling og reseksjonering.

Ved besgk pd byggeplass far overtakelse skal kunder/Kjaper alltid veere i fglge med en representant fra Selger.
All annen ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hay grad av risiko og er forbudt.

15 KONTRAKTSDOKUMENTER/BILAG

Kigper har fatt seg forelagt kopi av, samt har lest og gjort seg godt kjent med falgende bilag til neerveerende
kontrakt:

e Salgsoppgave

e Leveransebeskrivelse

e Kontraktstegning

e  Utkast til vedtekter

e  Grunnboksutskrift datert 21.08.2025
e Servitutter iht. punkt 6

Inneholder noen av kontraktsdokumentene bestemmelser som strider mot hverandre skal dokumentene gjelde i
ovennevnte rekkefalge.

Tilleggsavtaler til denne kjgpekontrakt som er datert etter denne kjgpekontrakten gjelder foran kjigpekontrakten.
Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplarer hvorav Partene far hvert sitt eksemplar og ett
beror hos Megler.

STED,DATO:, STED,DATO:,

SOM SELGER: SOM KJDPER:

Abrahamsson & Haugstvedt AS
v/ Thomas Helgedal Nilsen iht. firmattest
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UTKAST TIL VEDTEKTER opprettet 20.08.2025

Vedtekter for sameiet
Vestre Jansrud 7

Gnr.3 Bnr. 548. Kommune: 3203 Asker

Fastsatt i forbindelse med seksjonering i henhold Lov om eierseksjoner LOV-2017-06-16-65
Sist endret: LOV-2021-05-11-37 fra 01.07.2021
Ikrafttredelse 01.01.2018; 01.07.2018
§1
Eiendommen - formal

Sameiet Vestre Jansrud 7 bestar av to boligseksjoner pa eiendommen gardsnummer 3 og
bruksnummer 548 i Asker kommune (kommunenummer 3203).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjonene som fremgar i seksjonsbegjaering av xx.xx.xxxx med
situasjonsplan og plantegninger.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommens
fellesomrade.

§2
Organisering av sameiet

De enkelte bruksenhetene bestar av to separate bygninger. Den delen av eiendommen som ikke
inngar i den enkelte bruksenhet er fellesareal.

§3
Rett til bruk av den enkelte seksjon

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin seksjon. Bruken av seksjonene ma ikke pa en urimelig
eller ungdig mate vaere til ulempe for den andre sameieren. Den enkelte sameier har full rettslig
raderett over sin seksjon herunder rett til salg, pantsettelse og utleie.

Seksjonen kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjaeringen for den enkelte
seksjon.
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UTKAST TIL VEDTEKTER opprettet 20.08.2025

§4
Fellesareal

Den enkelte sameier har rett til 3 nytte eiendommens fellesareal til det de er beregnet eller vanlig
brukt til.

Bruken av fellesarealet ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for
andre sameiere.

Hver seksjon har enerett (eksklusiv bruksrett) til deler av fellesarealene. Omradet som den enkelte
seksjon har eksklusiv bruksrett er merket og beskrevet i utomhusplanen som fglger vedtektene.

§5
Felleskostnader

Begge seksjonene har felles og likestilt ansvar for & vedlikeholde og holde i orden fellesarealene som
ikke er omfattet av eksklusiv bruksrett.

Kostnader med eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrgken, 50/50.

Eventuelle kostnader til utbedringer/vedlikehold pa felles utvendige stikkledninger (vann/avigp)
fordeles ogsa 50/50 mellom seksjonene.

§6
Styret

Sameiet skal ha et styre som bestar av to medlemmer, en fra hver boligseksjon. Styret skal sgrge for
vedlikehold og drift av eiendommen og s@rge for forvaltning av sameiets anliggender i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak i sameiermgte.

Vedtak treffes med alminnelig flertall der hver seksjon har en stemme.

Asker, 20.08.2025
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Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom EiEﬂdUmSVEI"di®
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

Kommune: 3203 ASKER Data uthentet: 21.08.2025 k1. 13:51
Grunneiendom: Gnr: 3 Bnr: 548 Oppdatert per: 21.08.2025 k1. 13:51

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for
beslutninger.

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2022/81829-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

21.01.2022 21:00 VEDERLAG: NOK 0
OMSETNINGSTYPE: Skifteoppgjer
Sandba&k Rune IDEELL: 1/2
F.NR: 280457***%*%*
Sandba&k Svein IDEELL: 1/2
F.NR: 100851*****
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Andel i realsameie

2022/607123-1/200 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
07.06.2022 21:00 DENNE MATRIKKELENHET HAR ANDEL TI:

KNR:3203 GNR:3 BNR:550 IDEELL: 1/8
2022/607183-1/200 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
07.06.2022 21:00 DENNE MATRIKKELENHET HAR ANDEL TI:

KNR:3203 GNR:3 BNR:9 IDEELL: 33/1955
2022/607183-2/200 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
07.06.2022 21:00 DENNE MATRIKKELENHET HAR ANDEL I:

KNR:3203 GNR:3 BNR:496 IDEELL: 5/493

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
2025/691394-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter som
ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Pengeheftelser

2025/691394-1/200 PANTEDOKUMENT

18.06.2025 11:26 BEL@P: NOK 6.000.000
PANTHAVER: LIAVAAG EIENDOM AS
ORG.NR: 993479470
ELEKTRONISK INNSENDT

2025/691394-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

18.06.2025 11:26 RETTIGHETSHAVER: LIAVAAG EIENDOM AS
ORG.NR: 993479470
ELEKTRONISK INNSENDT

Servitutter

Servitutter i eiendomsrett
1967/1109-2/100 RETTIGHETER IFLG. SKJQTE

17.02.1967 Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Eiendomsverdi AS (Org.nr. 881 971 682) Side 1av2



Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom EiEﬂdUmSVEI"di®
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

Kommune: 3203 ASKER Data uthentet: 21.08.2025 k1. 13:51
Grunneiendom: Gnr: 3 Bnr: 548 Oppdatert per: 21.08.2025 k1. 13:51

OVERF@RT FRA: KNR:3203 GNR:3 BNR:195
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1998/627-1/100 ERKLERING/AVTALE
09.01.1998 Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett
Med flere bestemmelser
Kan ikke slettes uten samtykke fra Asker Kommune
OVERFZRT FRA: KNR:3203 GNR:3 BNR:195
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2022/447733-1/200 BESTEMMELSE OM VEG

27.04.2022 21:00 Bestemmelse om vedlikehold
Bestemmelse om sngbrgyting/strging
Gjelder ogsad fremtidig utskilte parseller
OVERFZRT FRA: KNR:3203 GNR:3 BNR:195
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

2022/607088-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

07.06.2022 21:00 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3203 GNR:3 BNR:195
2024/62494-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2024 00:00 TIDLIGERE: KNR:3025 GNR:3 BNR:548

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder szrskilte prioritetsregler,
se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Eiendomsverdi AS (Org.nr. 881 971 682) Side2av 2
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 08.08.2025 14:31

Eiendom 3203-3/548

Proconet”

Bruksnavn
Type Grunneiendom Etablert dato 07.06.2022 Andel
Kommunenr 3203 Oppgitt areal 0 (Ikke oppgitt) Tinglyst Ja
Gardsnr 3 Beregnet areal 714,1 Anmerket klage Nei
Bruksnr 548 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei
Adresser (2)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Vestre Jansrud 7A 1383 Asker Finsrud Solvang Asker
Vestre Jansrud 7B 1383 Asker Finsrud Solvang Asker
Forretninger (4)
Dato Type Enhet Rolle Arealendring
20.04.2022 Oppmalingsforretning 3203-3/99 Bergrt 0
3203-3/298 Avgiver -208,9
3203-9/366 Bergrt 0
3203-3/494 Bergrt 0
3203-3/195 Avgiver -395,2
3203-9/100 Bergrt 0
3203-3/496 Bergrt 0
3203-3/195 Avgiver -714,1
3203-3/548 Bergrt 0
3203-3/99 Avgiver -245,3
3203-3/492 Bergrt 0
3203-109/1 Bergrt 0
3203-3/547 Bergrt 0
3203-3/195 Bergrt 0
3203-3/548 Mottaker 714,1
3203-3/550 Mottaker 849,4
01.01.2024 Omnummerering 3203-3/548 Mottaker 0
Bygninger (2)
Bygg 1 av 2: Enebolig
Bygningsnr 301181708 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Rammetillatelse Vannforsyning Nei
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 152,3/0 Avilgp  Tilkn. off. vannverk
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 152,3/0 Energikilde
Etasjer 2 Areal, (bebygd/ubebygd) 90,3/ Har heis Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Antbad Ant WC Kjokkenkode
H0101 Hovedetasje 1175 6 2 3 Kjgkken

Sidelav2



Etasjer

Etasje Beskrivelse
HO1 Hovedetasje
HO02 Hovedetasje

Bygg 2 av 2: Enebolig
Bygningsnr 301181715
Gruppe

Status
Igangsatt

Tatt i bruk
Boliger 1
Etasjer 2

Rammetillatelse

Bruksenheter

Bolignr Adresse
HO0101

Etasjer

Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje
HO02 Hovedetasje

Boenheter Areal, bolig Areal, annet

(bruk/brutto) (bruk/brutto)

1 76,9/0 0/0

0 75,4/0 0/0
Sefrak Nei

Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei

Areal, bolig (bruk/brutto) 80/0 Avilgp
Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Areal, totalt (bruk/brutto) 80/0 Energikilde
Areal, (bebygd/ubebygd) 46,6/ Har heis Nei
Beskrivelse BRA Ant rom Ant bad Ant WC
Hovedetasje 80 4 1 2
Boenheter Areal, bolig Areal, annet
(bruk/brutto) (bruk/brutto)
1 40/0 0/0
0 40/0 0/0

Areal, totalt
(bruk/brutto)
76,9/0
75,4/0

Tilkn. off. vannverk

Kjgkkenkode
Kjgkken

Areal, totalt
(bruk/brutto)
40/0

40/0

Side 2 av 2



Asker kommune

Utskriftsdato: 08.08.2025

' Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 3 Bruksnr. 548 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vestre Jansrud 7A, 1383 ASKER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

O Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100
Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delarealer Delareal 689 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal

714 m?

BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 25 m?

Arealbruk Veg,Navaerende

Side1av?2



Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 022012B

Navn Brendsrud Il

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.04.1987

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/316/12B_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 689 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Id 022011F

Navn G/S-vei langs gml Drammensvei fra Vestre Jansrud til Liahagen
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 30.10.2007

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3203/dokumenter/397/11F_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 25m?
Formal Annen veigrunn

Side2 av 2



11f

Vedtatt av Asker kommunestyre 30.10.2007 i medhold av plan- og bygningsloven §§ 27-2 og

28-1.

Asker kommune, 21.11.2007
For ridmannen

Per Chr. Hauge

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
GANG- OG SYKKELVEI LANGS GAMLE DRAMMENSVEI FRA VESTRE
JANSRUD TIL LIAHAGEN

PLAN OG BESTEMMELSER DATERT 1. OKTOBER 2007

§ 1.

§ 2.

Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er:

- A gke trafikksikkerheten ved blant annet & samle boligadkomster i tillegg til &
regulere gang- og sykkelvei pa strekningen

- A sikre en ivaretagelse av Gamle Drammensvei som et sentralt kulturminne

Reguleringsformal

Bestemmelsene gjelder for det omrade som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

Omradet reguleres til:

Byggeomrader - kontor/ industri
- frittliggende smahusbebyggelse

Trafikkomrader - offentlig kjgrevei
- offentlig gang- og sykkelvei/ fortau

. annen veigrunn

Landbruksomrade

omrade for jordbruk og skogbruk
Fellesomrader - felles adkomst

- felles gangsti

I tillegg til bestemmelsene for de enkelte omradene kommer fellesbestemmelser som
gjelder hele planomradet.



§ 3. Fellesbestemmelser

3.1 Eksisterende trerekke/ tregrupper/ enkelttreer merket pa plankartet skal bevares. 1
anleggsperioden skal det gjennomfgres s@rkilte sikringstiltak for a unnga skader pa
stamme og rgtter.

3.2 Dersom terreng og/eller trer som er forutsatt bevart skades eller fjernes ulovlig, kan
bygningsradet gi palegg om istandsetting av terreng og/ eller gjenplanting av
vegetasjon.

3.3 For stgyskjerm vis a vis g/bnr 3/86 og 3/120 gjelder reguleringsbestemmelsene for plan
11 D, "omradet Finsrud-Hggasveien, del av gnr 2 og 9”.

3.4 Antall garasje- og biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal skal vaere
i henhold til kommunens gjeldende veinormaler.

3.5 Eksisterende kabler i luftstrekk skal omlegges til jordkabel samtidig som veianlegget/
gang- og sykkelveien opparbeides.

3.6 Transformatorkiosk skal tilpasses nabobebyggelsen i materialbruk og farge.

3.7 Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal vere fri sikt i en
hgyde av 0,5 meter over tilstgtende veiers planum.
Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med veianlegget/ gang- og sykkelvei.

§ 4. Omrade for boliger- frittliggende boliger

4.1  Fgr eiendommene innenfor planomradet tillates delt eller bebygget, ma det
dokumenteres at gjeldende grenser for tillatt utendgrs og innendgrs st@gyniva, og
grenseverdier for luftforurensing, vil bli overholdt. Jfr Miljgverndepartementets
retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442 eller senere vedtatte
forskrifter, vedtekter eller retningslinjer.

4.2 Plan for stgybeskyttelse ma foreligge samtidig med sgknad om byggetiltak. Endelig
plassering av stgyskjerm og stgyvoll ma fastlegges etter at beregningsresultatene
foreligger. Stgyskjermens/ vollens effekt skal dokumenteres.

Planlagte stgyskjermingstiltak skal inneholde en estetisk vurdering av forhold til
omgivelsene vedrgrende omfang, materialbruk og fargevalg.
Alle stgyskjermingstiltak skal vare ferdig etablert fgr brukstillatelse gis.

4.3  Omradet kan bebygges med frittliggende boliger med en hovedbruksenhet
pr.eiendom, samt sekundarleilighet pa maks. 80 m2 bruksareal, BRA, der ikke annet
fremgar av plankartet.

Maks. tillatt bebygd areal, BYA = 20 % av tomtens nettoareal.

I beregningen av BY A skal krav til antall garasjeplasser i henhold til kommunens
veinormaler medtas med 18m” pr.plass. Krav til biloppstillingsplasser utover
garasjeplasser inngar ikke i beregningen av BYA.



4.4

4.5

Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt overstige 3,5 m eller 5,5 m pa husets nedside i
hellende terreng, regnet fra ferdig planert terreng.

For sidebygning ma gesimshgyden ikke pa noe punkt overstige 3,5 meter, regnet fra
ferdig planert terreng.

For garasje, uthus og liknende ma gesimshgyden ikke pa noe punkt overstige 2,8 m
eller 3,5 meter pa garasjens/uthusets nedside i hellende terreng, regnet fra ferdig
planert terreng.

Bebyggelsen skal takvinkel mellom 22 og 45 grader.

Bygningsradet forbeholder seg a sta fritt til a bestemme takvinkel avhengig av
topografi og annen eksisterende bebyggelse.

Det tillates kun 1 ark opplgft eller innhugg pr takflate over gjennomgaende gesims
innenfor 1/3 av fasadens lengde. Denne kan ha hgyere gesimshgyde enn det som
fremgar av § 4.4.

Endelig sokkelhgyde pa nybygg bestemmes av bygningsradet ved utstikking i hvert
enkelt tilfelle.

4.6 Bebyggelsen skal plasseres slik at ungdig terrenginngrep unngas.

4.7

Ved sgknad/melding skal det pa situasjonskart og fasadetegninger vre inntegnet
eksisterende og fremtidige terrenghgyder, eventuelle stgttemurer, garasjeplassering,
biloppstillingsplasser, adkomst til tomt og bolig, samt eksisterende vegetasjon,
herunder ogsa spesifikasjon av vegetasjon som forutsettes bevart. Det kan kreves at
det skal utarbeides oppriss, fotomontasje eller lilknende der nabobebyggelsen er vist.

4.8 Garasje skal i form, farge og materialbruk harmonere med bebyggelsen for gvrig.

§ 5.

3.1

Offentlige trafikkomrader

Enkelttomter skal ikke ha direkte adkomst til Gamle Drammensvei, der annen
adkomst er regulert. Stenging av anviste avkjgrsler skal skje forut for deling eller
igangsettingstillatelse for ny hovedbruksenhet, evnt vesentlig utvidelse av
eksisterende bolig.

5.2 Det skal utarbeides felles utomhusplan for belysning, beplantning og skilt for bergrte

arealer utenfor selve veibanen. Rabatt mellom kjgrebane og gang- og sykkelvei skal
beplantes med asketrer. Pvrige arealer skal tilsas. Utomhusplanen skal vare godkjent av
bygningsradet fgr igangsettingstillatelse gis.

5.3 Beplantningen skal vare etablert for veianlegget kan godkjennes som ferdigstilt.

5.4 Bade belysning, armaturer, stolper og annen veimgblering skal tilpasses miljg og

fargesetting i omradet for gvrig. Kfr. Asker kommunes veibelysningsnormal.

5.5 Etablering av fortau skal skje samtidig med opparbeidelse av adkomstvei til omrade for

kontor/ industri og parsellene 10-13 og 15-18, jfr plan 12 B: ”"Brendsrud II”.



§ 6.

6.1

6.2

§7

7.1

1.2

1.3

§ 8.

Felles adkomst

Omradet skal nyttes til felles adkomst for de eiendommene, som er s@rskilt angitt
med pil pa plankartet.

Adkomstene skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte parsell gis
hjemmel til omradet, samtidig med delingen.

Adkomstene skal ferdigstilles fgr deling av tilknyttete eiendommer kan finne sted.

Fellesomrade - felles gangsti
Omradet skal nyttes til felles gangsti for eiendommene begrenset av Vestre Jansrud,
E18 og Gamle Drammensvei. Jfr reguleringsplaner med reguleringsbestemmelser for

“Brendsrud II” og "Finsrud-Hggasveien, del av gnr 2 og 9”.

Gangstiene skal etableres som felleseiendom ved at den enkelte parsell gis hjemmel
til omradet, samtidig med delingen.

Gangstien skal ferdigstilles samtidig med veiklasse FA/g langs parsell 13 og 12a.

Kontor/ industri

For dette omradet gjelder § 7, 8 og 9 i reguleringsplan 12 b, "Brendsrud”.

Einar Gaustad
Radmann
Hakon Levli
Plan- og bygningssjef



12b
Stadfestet den 29.04.1987 av
Fylkesmannen i Oslo og Akershus

Anders O. Knutsen

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR BRENDSRUD
II, GNR. 3, BNR. 9, 86, 99, 195 M.FL.

§ 1.  Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres i forhold til veier,
plasser og grgntomrader som vist pa planen, men bygningsradet kan fravike dette
dersom en annen plassering gir bedre forhold for feltet og den enkelte eiendom.

§ 2. Omradet skal bebygges med frittliggende boliger.
Hgyde til hovedgesims skal pa flat tomt ikke pa noe punkt overstige 3,5 m regnet fra
ferdig planert terreng. I skranende terreng tillates gesimshgyde pa 5,5 m pa husets
nedside regnet fra ferdig planert terreng.

Takvinkelen kan variere mellom 22° og 45°, etter bygningsradets bestemmelser
avhengig av topografi og annen bebyggelse.
Bygningsradet kan nekte bygning av hus de mener vil gdelegge omradets karakter,
jfr. plan- og bygningsloven § 74 nr. 2.
Tillatt utnytting er U = 0,17 = brutto grunnflate

netto tomt

§ 3.  Innenfor boligomradene kan det med bygningsradets samtykke innredes mindre
servicefunksjoner o.l. som tjener beboerne i strgket eller pa annen mate etter radets
skjgnn bidrar positivt til miljget.

§ 4. Patomtene skal det avsettes to bilplasser, hvorav en i garasje. Garasjeareal inntil
36 m’ medregnes ikke i1 U-graden. For stgrre garasjer regnes tillegget over 36 m” med
1 U-graden. Forgvrig vises til veinormalene for Asker.

§ 5. I fellesarealet skal vegetasjon og terreng bevares der dette ikke er i strid med bruk som
matte bli godkjent. I fellesarealet kan avsettes omrader for lekeinnretninger o.1..
Disse skal sgkes opparbeidet i samsvar med godkjente planer nar boligene tas i bruk,
jfr. vedtektet til bygningslovens § 69, samt bygningslovens § 26 h. Bygningsridet
kan stille krav om vedlikehold av fellesomrader, jfr. vedtaket til byggningslovens §
104.

§ 6. For byggetillatelse for nye bolighus blir gitt pa tomter med st@ybelastning over
55 dB (A), ma stgyskjerm lang E 18 veare oppfort.



§7.

§8.
§9.

§10

§11.

§ 12.

§13.

§ 14.

Kontor/smaindustri.

De regulerte tomter for kontor / smaindustri kan utnyttes inntil U = 0,5 regnet som
forhold mellom brutto gulvareal og netto tomt. Bygghgyden maksimeres til 3 etasjer.
Anleggenes art og utforming skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet.
Pa tomtene tillates ikke utvendig lagring.

Kontor / smaindustritomtene tillates ikke bebygd med bolighus.

Felles bestemmelser.

Ved byggeanmeldelse skal innsendes kotert situasjonskart med plan som viser
hvorledes tomten tenkes planert, samt snitt gjennom huset som viser eksisterende og
fremtidige terrenglinjer.

Hele boligarealet innefor reguleringsomradet er influensomrade for fellesareal nr. 25
med de tre felles gangveg-atkomster.

For fellesareal nr. 41 er tomtene 21 - 24, 26 - 40 og 42 - 50 influensomrade.
Vegetasjon som hindrer oversikten innen frisiktomradene kan forlanges fjernet.
Terrenget innen frisiktsomradene skal om ngdvendig avplaneres slik at dette pa ingen

steder ligger hgyere enn 0,5 m over kjgrebanen.

Parselleier er ikke berettiget til ved privat servitutt a etablere forhold som star i strid
med disse reguleringsbestemmelser.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan tillates av bygningsradet innenfor
rammen bygningsloven og bygningsvedtektene for Asker.

Reguleringssjefen i Asker, den 14. mars 1985.
Helge Johnsen.

Rettet Asker bygningsrad, 18/ 11 - 86.

Ovennevnte reguleringsplan er na behandlet av Asker kommunestyre - i mgte 1. februar 1989
og det ble gjort fplgende vedtak:

”I medhold av plan- og bygningslovens § 28-1 vedtar kommunestyret folgende tillegg til
reguleringsbestemmelsene i reguleringsplan for Brendsrud 11, gnr.3, bnr.9,86,99,195 m.fl.:

“De ubebygde kontor-/sméindustritomtene innenfor planomradet kan ikke bebygges
for gang-/sykkelveien langs Gamle Drammensvei pa strekningen fra Vestre Jansrudvei
1 gst til Liahagen 1 vest er ferdig opparbeidet.”

Tillegget gar inn som nytt 3. ledd i gjeldende § 7. ”

(3]



Utskriftsdato: 08.08.2025

Oversiktskart for eiendom 3203 - 3/548// A




) Grunnkart N

Eiendom: 3/548
Adresse: Vestre Jansrud 7A
Dato: 08.08.2025

Asker kommune Malestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet == m=m==  Hijelpelinje vannkant
[——=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm s = == Hjelpelinje veikant sEssses Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = ww w= Hjelpelinje punktfeste

N6633208_ L i ) N 6633200

é&n 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

008145 3




Oversiktskart EPlossen
N

Adresse: Vestre Jansrud 7A, 1383 Asker Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr:  3203/3/548/0/0 Beregnet areal: 714 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato: 08.08.2025

3/547

11B
9/100




Matrikkelkart EPlossen
N

Adresse: Vestre Jansrud 7A, 1383 Asker Malestokk: 1:500

Gnr/Bnr:  3203/3/548/0/0 Beregnet areal: 714 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 08.08.2025

A

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle

eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm).
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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2/464
2/463

2/299 3/99

109/1 3/548

N W

2/517

3/550
3/195

3/492
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Beregnet areal: 714 m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6633154.08 577736.13 Jord Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 10 20.02 0
2 6633169.07 577722.88 Jord Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 10 0.28 0
3 6633169.28 577722.69 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 10 29.25 0
4 6633187.55 577745.51 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 10 6.16 0
5 6633190.74 577750.77 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 10 19.58 0
6 6633176.07 577763.72 Jord Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 10 6.01 0
7 6633172.32 577759.02 Jord Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 10 29.3 0



Reguleringsplankart N

)

Eiendom: 3/548
Adresse: Vestre Jansrud 7A

Dato: 08.08.2025
Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTi-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguferingspfan/Bebngefsespa’an PBL 1985

YIS S
YA S

Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smnahusbebyggelse
Kigreveg

Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg

Turveg

Friluftsomride (p 4 land)
Friluftsomride i sjg og vassdrag
Omrade for anlegg og drift av kommunaltekr
Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Felles grgntanlegg

Grense forrestrik sjonsomrade
Frisiktsone ved veg

Felles for regquleringspian PBL 1985 og 200¢

I
~’
\/\

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Form3lsgrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kantkjsrebane

Regulert parkeringsfelt

Regulert stayskjermrn

MSlelinje/ Avstandslinje

Stenging av avkjgrsel

Avkjgrsel

Regulert m@neretning

Paskrift requleringsform 31/ arealforrndl
Paskrift bredde

PAskrift plantilbehgr




) Ledningskart N

Eiendom: 3/548
Adresse: Vestre Jansrud 7A

Dato: 08.08.2025
Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
f===__ Vannledning F—— Overvannsledning O Kum "- Hydrant
= = == Spillvannsledning - e Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Vestre Jansrud 7 A, 1383 Asker
Gnr. 3, Bnr. 548, Asker kommune.

PrivatMegleren Drammen

Saksbehandler: Morten Liavaag

Telefon / Mobil: 40 00 23 28/ 950 49 850

Oppdragsnummer:

83251063 E-post: morten.liavaag@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




