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Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan 
forventes. Alder tatt i betraktning. 

 
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes på siste siden(e) i denne rapporten. 

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd. 
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OM EIERSKIFTERAPPORT  
 

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med 
tilhørende forskrift (tryggere bolighandel). 
Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 – Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag 
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader. 

 
AVGRENSNING: 
EIERSKIFTERAPPORT  er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn. 
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt eller selgers 
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

NIVÅ AV ANALYSEN: 
Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger, bruk av egnede instrumenter og 
registreringer. Dersom det er mistanke til høyt fuktnivå i vegger mot våtrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte 
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger. 

 
Det kan utføres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik. 
Alle bygningsdeler blir undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om 
takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. 

 
For bolig er referansenivået for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig 
riktig utført og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er 
referansenivået byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt. 

 

LEVETIDSBETRAKTNINGER: 
Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og 
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk. 

 
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte 
gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder værforhold og bruk. 

 
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, økonomi, sikkerhet, funksjon 
eller andre brukerønsker, er lagt til grunn. 

 

VÆR OPPMERKSOM PÅ 
Egenerklæringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig før tilstandsanalysen påbegynnes. Dersom egenerklæring ikke 
foreligger, vil dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under ovenstående overskrift. 

 
Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pågående byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Så 
vil også dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over. 

 

KOSTNADSVURDERING VED TG3 
Dersom det er angitt TG3 på en bygningsdel i denne rapporten, så vil det være angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste å 
sette den i stand, uten å øke standarden. 

 

PIPER OG ILDSTEDER: 
Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med offentlige godkjenningsmyndigheter. 

 

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK: 
Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler på generelt grunnlag at en registrert 
elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte. 

 
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av både 
det elektriske og det branntekniske anlegget. 
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Matrikkeldata: Gnr:145, Bnr: 46 

Adkomst: OFFENTLIG 

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN: 

 
TG 0 

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. 
* Det er ingen tegn til slitasje. 
* Dokumentert fagmessig godt utført. 
* Det er ingen merknader. 

TG 1 
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. 
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje. 
* Strakstiltak anses ikke som nødvendig. 

 

 
TG 2 

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler på TG2 kan være at bygningsdelen er: 
* Feil utført. 
* Skadet, eller symptomer på skade. 
* Svært slitt. 
* Nedsatt funksjon. 
* Utgått på dato. 
* Kort gjenværende brukstid. 
* Det er behov for tiltak i nær fremtid. 
* Det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen. 

 
TG 3 

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler på TG3 kan være at bygningsdelen er: 
* Har total funksjonssvikt 
* Fyller ikke lenger formålet 
* Er en fare for liv og helse 
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen 
eller byggverket. 

 
TG iu 

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersøkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan 
være: 
* Snødekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet på tidspunktet for analysen 
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen 

 

 
Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3 
Kostnadsklasse Veiledende størrelsesorden i NOK 
Lav kostnad 0 – 100 000 
Middels kostnad 100 000 – 300 000 
Høy kostnad Mer enn 300 000 

 
Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet størrelsesorden. 
De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt løsning. Endelig kostnad må avklares gjennom nærmere 
undersøkelser og tilbud fra fagperson. 

 

 
 

EIENDOMSDATA: 

Hjemmelshaver: Catherine Lippestad. 

  
Festenummer: 

Byggeår: 1959 

Kommune: 0301 Oslo 

BEFARINGEN: 
Oppdragsgiver: Catherine Lippestad. 

Fuktmåler benyttet: Protimeter mms2. 

Avløp: OFFENTLIG 

 

Seksjonsnummer: 

OFFENTLIG Vann: 

12.05.2026 Befaringsdato: 

49.142 m² Tomt: 

151 Andelsnummer: 
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OM TOMTEN: 
Andel i eiet tomt. 
Tomten er delt opp i bruksområder for hver leilighet. Egen hagedel utenfor leiligheten. 
Opparbeidet og barnevennlig tomt med lekeplass. 
Dels naturtomt som er opparbeidet med plen og beplatning. 

 
OM BYGGEMETODEN: 
Påbygget leilighet i 4-mannsbolig, bygget etter forskrifter ved byggeår. 
Støpt kjellergulv og antatt fundamentert til faste eller komprimerte masser. 
Grunnmur og vegger i kjelleretasjen av støpt armert betong. 
Yttervegger over grunnmurer av bindingsverk med utvendig liggende panel. 
Yttervegger er etterisolert og kledd med ny panel i 2011. 
Lagringsloft med tilgang fra leiligheten via luke. 
Yttertak i saltakkonstruksjon tekket med betongtakstein, visuelt befart fra bakkeplan. 

 

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN: 
Leiligheten er påbygget i 2021 og fremstår velholdt, samt med normal bruksslitasje iht alder. 
For nærmere informasjon, les videre i rapporten. 

 

ANNET: 
Oppvarming: vedovn i stue, varmekabler i gang, kjøkken og badegulvet. 
Lagring: 3 stk kjellerboder merket 255. 
Parkering: mulig for leie av parkeringsplass etter ventelister. Gateparkering. 
Røykvarslere og brannslukningsapparat. 
Dørcalling. 

 

DOKUMENTKONTROLL: 
Det anbefales å sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgaven. 
Ved eventuell avhending av eiendommen, gjøres det oppmerksom på selgers opplysningsplikt og kjøpers undersøkelsesplikt iht. lov om 
avhending av fast eiendom. 
Ferdigattester, tegninger og dokumentasjon av utførte oppgraderinger. 

 

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv): 
Vøegger: fliser på badet og over kjøkkenbenken. 
Øvrige overflater av slette, malte plater og panel. 
Tak: slette, malte platehimlinger på badet, i gangen og et av soverommene. 
Innfelt downlights på badet. 
Øvrige overflater av malt panel. 
Gulv: fliser på badet og i gangen. 
Øvrige overflater av 1 - stavs laminatgulv. 

 

FORMÅL MED ANALYSEN: 
Salg av bolig. 

 

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEÅR: 
2021 - påbygg og oppgraderinger av overflater i original del. 
2016 - nytt bad. 
For nærmere informasjon, les eiers egenerklæringsskjema. 

 

FELLESKOSTNADER: 
Se salgsoppgaven. 
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AREALER OG ANVENDELSE: 
Arealmåling 
Arealmålingene i denne rapporten er utført i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik målereglene var praktisert i bransjen på måletidspunktet. 
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. 

 
MÅLEVERDIG AREAL: 
Ved arealmåling regnes ikke åpninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom må være fysisk tilgjengelige for å kunne 
måles. Rom kan være måleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk. 

 
Måleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen. 

 
AREALBEGREPER: 
BRA-i: Internt bruksareal 
BRA-e: Eksternt bruksareal 
BRA-b: Innglasset balkong 
TBA: Terrasse- og balkongareal 

 
Arealer utenfor boenheten (BRA-e): 
Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert på opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om 
disse arealene rettslig tilhører boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan påvirke 
boligens tilgjengelige bruksareal. 

 
Fellesareal – rettslig avgrensning: 
Ved arealmåling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebære at 
arealer som er måleverdig etter NS 3940, ikke nødvendigvis følger boenheten rettslig. 

 
Viktig merknad om måleregler: 
Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i måleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nødvendigvis 
uttrykk for målefeil. 

 

AREAL BOLIG: 
 

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA 
2 etasje 89 8 
Kjellerboder  10   

SUM BYGNING 89 10 
 

8 
SUM BRA 99  

AREAL GARASJE/UTHUS: 

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA 

SUM BYGNING  

SUM BRA  
 
 

BRA-i: 
Gang, bad, kjøkken, stue og 2 stk soverom. 

 
 

BRA-e: 
3 stk kjellerboder. 
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER: 
Lagringsloft med tilgang via luke i gangen. 
Felles vaske og tørkerom i kjelleretasjen. 

 
 

FORUTSETNINGER: (Værforhold, hindringer, etc.): 
Leiligheten er befart i dagslys med god tilgang til vurderte bygningsdeler. 
Det er ikke flyttet på møbler og inventar. 

 
 

ANDRE MERKNADER: 
 
 

TILSTEDE VED BEFARINGEN: 
Hjemmelshaver. 

 

 
 

 
MERKNADER OM AREAL: 
Arealmålingene er utført med laser ihht.NS 3940: 2023/AC. 
Leiligheten disponerer boder i kjelleretasjen. 
Vedtekter er ikke innhentet og kontrollert. 
BRA-i: 
Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende yttervegger. 
BRA-e: 
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhører denne. 
Arealer som har adkomst fra fellesareal eller utvendig adkomst som f.eks privat frittstående garasjer og eller boder. 
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BYGGMESTER: 
En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks års erfaring fra analyse, 
reparasjon og oppføring av boliger. Takstmannen kan også være ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller 
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer 
at rapporten bygger på riktig kompetanse og følger gjeldende faglige standarder. 

INTEGRITET: 
UAVHENGIG TAKSTMANN 

16/05/2026 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken 
et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens 
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer på www.BMTF.no 

 

 

Ansvarlig for rapporten: 
Gunnar Aardal 
Takstmann og Byggmester 

 

  
 
 
 
 
 

Gunnar Aardal 
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1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk TG 1 

TG 1  2.1 Kjøkken 
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2. Kjøkken

1. Våtrom
1.1 Bad

TG 1 1.1.1 Overflate vegger og himling 
Det er ikke påvist riss og sprekker. 
Det er ikke påvist sprekker i fuger. 
Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser. 
Det er ikke påvist fuktskader eller spor etter skadedyr. 
Det er vindu eller dør i våtsonen, som er laget av uegnet materialer. 
Det er ventiler som kan åpnes. 

Heldekkende servant med 1-greps blandebatteri. 
Underliggende innredning med to skuffer av slette fronter og dempefunksjoner. 
Overskap med to speildører og integrerte lys. 
Dusjsonen er adskilt med glassvegg. 
Dusj med 2 - greps blandebatteri. 
Opplegg for vaskemaskin. 

Merknader: Badet er oppgradert i 2016 og det er fremlagt dokumentasjon. 
Badet fremstår velholdt og uten behov for strakstiltak. 
Vindu av tre i våtsone bør overvåkes ved god utlufting. 
Dusjhode og slange er byttet i 2026.

Det er påvist riss og sprekker, se under. 
Det er påvist sprekker i fuger, se under. 
Skjøter og underkant av plater på gulv er ikke inspisert. 
Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser. 
Det er ikke påvist spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr. 
Det er påvist tilfredsstillende fall til sluket. 
Terskel er vurdert som tilfredsstillende. 
Det er ikke påvist knirk i gulvet. 
Det er påvist tilfredsstillende høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dørterskelen. 
Det er ikke påvist flekker eller andre skader. 

Flislagt gulv med 300 mm x 300 mm fliser på hovedgulvet og 55 mm x 55 mm fliser i dusjsonen. 

Merknader: Mindre hull/sprekker i fuger. 
Liten avskalling av flis ved døren. 

Membranen er fra 2016. 
Det er ikke påvist avvik i forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller klemring. 
Det er muligheter for å rengjøre sluk. 
Det er ikke påvist tegn på feil utførelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter. 
Arbeidet vurderes som fagmessig utført. 
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy. Se under og bilde. 

Plastsluk med vannlås og synlig banemembran under klemringen. 

Merknader: Det er ikke mulig å kontrollere å kontrollere membran fullstendig, uten å demontere fliser. 
Slike destruktive inngrep, gjøres ikke på tilstandsrapporter. 
Det er ikke boret hull, da det er fremlagt dokumentasjon. 
Det er fuktkontrollert på overflatene i og rundt badet, uten å finne forhøyede verdier. 
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3.1 Andre romTG 1 
3. Andre Rom

4.1 Vinduer og ytterdørerTG 1 
4. Vinduer og ytterdører

Vanninstallasjonen er fra ca 2013 og ukjent år. 
Det er ikke påvist knirk, skader eller fuktskjolder på gulvet. 
Det er ikke påvist fukt ved kjøleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner. 
Det er ikke påvist avvik i forhold til trykk i vannkran. 
Det er ikke påvist avvik i forhold til avrenning fra avløp. 
Det er ikke påvist symptomer på fukt og råte i nabokonstruksjoner. 

Kjøkken med benke, over og høyskap. 
Profilerte fronter og dempefunksjoner. 
Benkeplater av heltre og integrerte hvitevarer. 
Sittebenker underliggende skuffer. 
Stålvask med 1 - greps blandebatteri, skyllekum og avrenningsplate. 
Mekanisk ventilator med avtrekk ut av yttervegg. 
Det er installert komfyrvakt til platetoppen. 

Merknader: Innredningen er fra 2013, i følge forrige salgsoppgave. 
Sittebenk med skuffer er fra 2021/22.
Sprekk i benkeplaten ved platetoppen og enkelte avslitt lakk. 
Utover dette fremstår innredningen uten merkbare skader og med normal bruksslitasje iht alder. 
Det anbefales installert automatisk lekkasjestopper til oppvaskmaskinen iht dagens forskrift og krav. Kravet kom i 2018. 

Etasjeskille: det er foretatt stikkmål med laser og funnet avvik på minimum 25 mm i stuen ved en 8000 mm lengde. 
Høyder i leiligheten: 
bad - 2.31 m. 
øvrige rom - 2.40 - 45 m. 
Dører av formpresset tre med profilerte fronter. 
Loft: tilgang til lagring/kaldtloft via luke i gangen. 
Det er lagt gulvbord og sponplater(ved påbygget del) på totalt ca 75 m². 
Høyde til mønet er 1.70 meter. 
Innlagt strøm og vindu i en av gavlveggene. 

Merknader: Loftet: det anbefales etablert veggventil i gavlvegg på loftet for å bedre lufttilførselen. 
Det er registrert eldre, mindre fuktmerker ved gjennomføringer. 
Det er fuktkontrollert rundt pipegjennomføring på loftet, uten å finne forhøyede verdier. Se bilde over. 
Dette er likevel ikke en garanti, pipe og luftegjennomføringer er en kristisk sone og anbefales jevnlig kontrollert 
innvendig/utvendig. 
Vedovn fra 2016 med gnistfangerplate på gulvet foran åpning. 
Feieluke til pipeløpet er plassert på loftet. 
Dører er funksjonstestet tilfredsstillende. 
Etasjeskille: avvik på min 25 mm i stuen. 
Det er ikke kontrollert hva høydeforskjellene kommer av, men antas å være pga overgangen fra original til påbygget del. 
Det vurderes ikke som grunnla for utbedring, da avviket spenner er over 8 meter. 
Norsk Standard (NS 8201) setter grenseverdiene. For parkett, laminat og vinyl gjelder maks 2 mm avvik målt med en 2-
meters rettholt. 
Tg 2 vurderes ved dette punktet på bakgrunn av standardens krav til godkjente måleavvik. 

Det er ikke påvist punkterte glass.
Det er ikke påvist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dører og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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6.1 WC og innvendige vann- og avløpsrørTG 1 
6. VVS

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dør vurderes som tilstrekkelig.
Det er påvist skader i tettesjiktet.

Vestvendt balkong på 8 m². 
Utkraget trekonstruksjon. 
Plastheller er lagt over terrassebord. 
Rekkverk av tre, kledd med liggende tett panel. 
Dobbel stikkontakt på veggen og veggmontert lys. 
Manuelstyrt markise. 

Merknader: Ikke mulig å kontrollere gulvet fullstendig pga plastheller. 
Dette anbefales ytterligere kontrollert, da vannet renner direkte fra gulvet og ned i takrenne. 
Rekkverkshøyden er målt til 1.0 meter iht forskrift og krav. 
Det er målt 20 mm fall fra yttervegg til ytterkant gulv. 
Markisen er fra 2021.

Innvendige vann og avløpsrør er fra 2016 og ukjent år. 
Når det gjelder hovedstoppekranen, se under. 
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende. 
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk. 
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende. 
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende 
Avløpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende. 
Lukt fra avløpssystemet vurderes som tilfredsstillende. 
Materialet vurderes ikke som utgått på dato. 
Det er WC med innebygget sisterne. 
Det er spalte på innebygget sisterne for WC. 
Det er inspeksjonsmulighet på innebygget sisterne for WC. 
Det er fremlagt dokumentasjon på innebygget sisterner for WC. 

Synlige vannledninger av rør i rørsystem. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Stoppekraner for leiligheten er bak fordelerskap på badet. 

Merknader: Hovedstoppekranen antas å være i boligens kjelleretasje. Ikke besiktiget. 
Det er fremlagt dokumentasjon på utført arbeid vedrørende vanninstallasjoner i regi av eier. 
Røropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse, da dette krever spesiell kompetanse og 
autorisasjon. 
Rørføringer og tilstand på vanninstallasjoner kan være vanskelig å gi en fullstendig vurdering av, 
da disse delvis ligger skjult i boligens vegger og innkassinger. 
Det anbefales på generelt grunnlag en gjennomgang av vvs anlegget, utført av en autorisert rørlegger. 

Vertikalhengslede vinduer og balkongdør av tre med utvendige alubeslag. 
1 og 3 - lag pressglass og datostemplet 2021(påbygget del) og 2011(original del og loft). 
Ytterdør av massiv tre med slette fronter. 
Brann og lydisolerende egenskaper; B 30 - db 35. 

Merknader: Dører og vinduer er funksjonstestet tilfredsstillende. 
Det er ikke registrert punktering, men dette kan likevel ikke utelukkes. 

5.1 Balkonger, verandaer og lignendeTG 1 
5. Balkonger, verandaer og lignende
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6.3 Ventilasjon TG 1 

7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
7. Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

Merknader: Berederen antas å være fra ca 2013 vedrørende oppgradering av kjøkkenet. 
Dette kan ikke bekreftes. 
Berederen har ikke tilfredsstillende plassering, da den ikke er lekkasjesikret iht dagens forskrifter og krav ved plassering 
i rom uten sluk. 

Ventilasjonsanlegget var nytt i byggeår. 
Det var sist inspisert i ukjent år. 
Det var rengjort i ukjent år. 
Anlegget ble sist fornyet i ukjent år. 
Boligen har naturlig ventilasjon. 
Boligen har mekanisk ventilasjon. 
Boligen har ikke balansert ventilasjon. 
Det er ikke påvist fukt og mugg i filtre. 
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende. 

Mekanisk avtrekk på kjøkken og bad. 
Tilluftsspalte under dørbladet på badet. 
Friskluftstilførsel via lufteventiler på vinduene og veggventiler i oppholdsrom. 

Merknader: Mekanisk avtrekk på kjøkken og bad med avtrekk henholdsvis ut av yttervegg og over tak. 
Det anbefales etablert veggventil ved gavlveggen på loftet. 

Når det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklæringsskjema. 
Det lokale el-tilsynet gjennomførte tilsyn sist i ukjent år. 
Det elektriske anlegget ble installert i ukjent år. 
I følge eier/oppdragsgiver har det ikke vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt 
egenerklæringsskjema fra selger. 
I følge eier/oppdragsgiver løses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklæringsskjema fra selger. 
I følge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse. 
I følge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse. 
Det er ikke påvist at plugg på varmtvannsbereder er brunsvidd. 
Det er ikke observert synlige tegn på termiske skader på kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr. 
Kabler er tilstrekkelig festet. 
Det er tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap er tette. 
Det er fremlagt samsvarserklæring. 

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i felles gang, rett utenfor leiligheten. 
Hovedsikring på 32 ampere og 9 stk kurser. 

TG 2 
6.2 Varmtvannsbereder 

Varmtvannsbereder er fra ukjent år. 
Det er ikke påvist avdrypp og fuktskjolder ved bereder. 
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende. 
Berederen er ikke lekkasjesikret. 

Varmtvannsbereder på ca 120 liter. 
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Merknader: Det er fremlagt dokumentasjon på utført elektrisk arbeid utført i regi av eier. 
Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse 
og autorisasjon. 
Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. 
BMTF anbefaler på generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved 
eierskifte. 
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter 
kontroll av både det elektriske og det branntekniske anlegget. 
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Takstmannens vurdering ved TG2: 

Takstmannens vurdering ved TG3: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Leiligheten er påbygget i 2021 og det er fremlagt ferdigattest, datert 18.08.2021. 

 
 

  
Berederen er ikke lekkasjesikret iht dagens krav. 

 

6.2 Varmtvannsbereder 

 

 
Vær oppmerksom på: 

Egenerklæringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget. 
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen. 
Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen. 
Det er ingen avvik i forhold til rømming og romhøyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble 
byggemeldt. 

 
Tilleggsopplysninger: 
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Dato: 12.05.2026

Meglerfirma PrivatMegleren Première Oppdragsnr. 183250192

Addresse Tyristubbveien 15

Postnr. 0687 Sted OSLO

Selgers navn Catherine Lippestad

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dødsbo?

Nei Ja

Salg ved fullmakt?

Nei Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

09/16

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

9 år og 8 måneder

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Ordnes av borettslaget og dekkes gjennom husleien

Våtrom

1. Kjenner du til om det er feil ved våtrom, for eksempel sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?

Nei Ja

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på våtrom?



Initialer selger: Initialer kjøper (ved oppgjørsoppdrag):

C L

2 av 9

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Badet totalrenovert og bygget ut i september 2016. Arbeid utført av Renovering Pluss AS.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

DDV-instruks, bekreftelser på membran og våtromsvegger og våtromsgulv

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utført:

Badet ble totalrenovert, så alt ble lagt på nytt

4. Ble sluk skiftet?

Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utført:

Badet ble totalrenovert, så alt ble skiftet

5. Har det blitt utført elektriske arbeider på våtrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Badet ble totalrenovert, så nye varmekabler og alt elektrisk ble lagt på nytt.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Risikovurdering, Samsvarserklæring, Sluttkontroll samt garantiskjema for varmekabler

Vann/Avløp/Rør

6. Kjenner du til om det er feil på vann/avløp, herunder rørbrudd?

Nei Ja
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7. Kjenner du til om det har vært tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei Ja

8. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på vann/avløp/rør?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Kun det som ble gjort i forbindelse med totalrenovering av våtrom - ref tidligere merkander.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Ref kommentarer/punkter under våtrom.

9. Kjenner du til om det har vært utført kontroll på vann/avløp/rør?

Nei Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avløp, som septik, pumpekum, avløpskvern eller liknende?

Nei Ja

Yttertak

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedløp/beslag?

Nei Ja

12. Kjenner du til om det er utført arbeid på taktekking/takrenner/beslag?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Ja i forbindelse med påbygg i 2021. Nytt tak på påbygget.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Hele påbygget ble utført av Brødrene Hammerstad AS. FDV dokument.

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?
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Nei Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja

16. Kjenner du til om det er utført arbeid på terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Påbygg i 2021. Utvidelse av leiligheten som inkluderte flytting av gamle vinduer samt 2 nye vinduer. Utført av Brødrene Hammerstad AS.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

FDV dokumenter. Fasade og plan. Ferdigattest.

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei Ja

18. Har det vært utført arbeid i forbindelse med drenering?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei Ja

Loft

Har boligen loft?
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Nei Ja

20. Kjenner du til om det er gjort endringer på loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Loftet ble også utvidet i forbindelse med påbygg i 2021.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Ref tidligere dokumenter.

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei Ja

22. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på el-anlegget?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

I forbindelse med totalrenovering av badet i 2016 av Oslo Akershus Elektro og Klima AS. I forbindelse med påbygg & rehabilitering i 2021 av FEL Elektro AS. I

forbindelse med påbygg i 2021 ble det i tillegg lagt varmekabler i gang + montert komfyrvakt.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Samsvarserklæring for badrenovering (viser også til tidligere opplastede dokumenter) og FDV, garantiskjema for varmekabler og komfyrvakt.

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vært undersøkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installatør, eller det lokale el-tilsynet?

Nei Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei Ja
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25. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på slike installasjoner?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Ny elektronisk vifte på badet i forbindelse med renovering i 2016, ny ventilasjonsluke i stue og på ett soverom i forbindelse med påbygg i 2021.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Ref tidligere dokumenter.

26. Kjenner du til om det har vært utført kontroll av slike installasjoner?

Nei Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen?

Nei Ja

28. Kjenner du til om det foreligger pålegg fra kommunen om å fjerne oljetanken?

Nei Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tømmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel

30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

Påbygg gjennomført i perioden mai - juli 2021.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei Ja

Beskrivelse:

Påbygg gjennomført i perioden mai - juli 2021.
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Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei Ja

Radon

35. Er det foretatt radonmåling?

Nei Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei Ja

Øvrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmålinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller målinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell følgeskade,

etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utførte tiltak?

Nei Ja

Beskrivelse:

Ferdigattest for påbygg fra Oslo Plan & Bygg datert 18.08.2021

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige

vedtak som kan medføre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei Ja

41. Kjenner du til om det er påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei Ja

42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfører plager eller sjenanse som det kan være relevant for kjøper å vite om?

Nei Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid på eiendommen som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel

murerarbeid, tømrerarbeid osv.)?

Nei Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?
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Nei Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medføre økte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei Ja

Beskrivelse:

Borettslaget er i gang med riving og oppsetting av nye garasjer (der gamle står idag). Det medfører økt fellesgjeld for alle leiligheter, men ingen økte

felleskostnader for de som ikke eier garasje.

47. Kjenner du til om det er sopp/råte/mugg i deler av eiendommen?

Nei Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei Ja

50. Kjenner du til om det har vært utfordringer med å etablere bil-lader?

Nei Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger

om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkår for

boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet

som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må egenerklæringsskjemaet

signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller

2. mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller

3. når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5. ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig

samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før

overtakelse. Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20 (aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse

med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset

til tolv måneder før overtakelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset

til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som

ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller mellom personer som bor

eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er oppmerksom

på at eiendomsmegler ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8 % av totalt

forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring.

Jeg har ikke mulighet til å tegne boligselgerforsikring iht. vilkår.

Dato 12.05.2026

Signert av Catherine Lippestad



Rapport utført av PrivatMegleren Premiére AS den 25.05.2026
Meglers verdivurdering baserer seg på kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjønn, basert på kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsføring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lånebehandling. Ønsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, bør det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Marius Semmerud Berg.
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Meglers verdivurdering
TYRISTUBBVEIEN 15

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS



Tyristubbveien 15, 0687 OSLO
Borettslagsleilighet på selveiertomt, bygget i
1959
GNR 145 BNR 46  FNR 0 SNR 0 KOMMUNE 301 OSLO
GRUNNKRETS Eftasåsen øst

Verdivurdert til

Sammenlignbare salg i nærområdet

Attraktiv leilighet på 89m² med vestvendt balkong og idyllisk hagedel. Påbygd og oppgradert i 2021. Populær beliggenhet

Kjære kunde, vi bruker mye tid på å avklare hvor mye markedet er villig til å betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever både struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglån og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de største bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende løsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med høyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett på i Norge. Vi har også vår digitale løsning Kvadrat,
som gir våre boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. I tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene våre hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, får du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Søk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

25.05.2026PrivatMegleren Premiére AS

5 054

72 975

2

2

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ TOTALPRIS M² PRIS

21.01.2026 8 600 000 9 200 000 265 837 9 465 837 107 566

18.06.2024 7 000 000 7 750 000 273 000 8 023 000 90 146

01.12.2025 6 990 000 7 450 000 755 750 8 205 750 92 199

19.05.2026 6 950 000 7 750 000 122 059 7 872 059 96 001

26.08.2025 7 800 000 7 890 000 269 000 8 159 000 91 674

04.11.2025 7 850 000 8 750 000 266 266 9 016 266 101 306

7 700 000
263 716
Fellesgjeld  

7 963 716
Totalt  

89 480
m² pris

1959

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

89 m² - m² - m² - m² - m² - m²Areal

Byggeår

Fellesutgifter

Formue

Soverom

Etasje

Balkong  Peis

1 Tyristubbveien 3
1957 2. etg 3 sov88 m²

2 Eftasåsen 9
1957 - etg 3 sov89 m²

3 Tyristubbveien 19
1964 - etg 2 sov89 m²

4 Oppsalstubben 1 A
1956 1. etg 3 sov82 m²

5 Eftasåsen 4
1956 2. etg 3 sov89 m²

6 Dalerudveien 3
- 1. etg 3 sov89 m²



1

2

3

4

5

6

7

50 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Årsak: Ukjent
fellesgjeld.

25.05.2026PrivatMegleren Premiére AS

Historiske omsetninger

Salg  Meglers verdivurdering  Prisindeks  Endring av eiendom

+42 endringer

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT PRIS FELLESGJELD TOTALPRIS

20.06.2016 02.09.2016 3 450 000 3 900 000 239 000 4 139 000 50

0

1.6M

3.2M

4.8M

6.4M

8M

2003                                                                     2008                                                                     2014                                                                     2020                                                                     2026

23 2425 26272829 3031 323334 35 36 3738 39 4041 4243444546474849

7.96M

4.14M

09.06.2016
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Leiligheter til salgs i Eftasåsen øst grunnkrets nå

2
leiligheter til

salgs

  

Leiligheter solgt i Eftasåsen øst grunnkrets siste 9 mnd

10
leiligheter solgt

  

for 5.9% over prisantydning

Analyse m²-priser

Prisantydning i snitt

5.2M

5.4M

5.8M

6.0M

5 666 000 2
Annonsene har i
snitt ligget ute i

dager

Prisantydning i snitt

6.4M

6.8M

7.2M

8.0M

8.4M

7 425 000 9
Solgt i snitt 

i løpet av

dager

Salgspris i snitt7 865 000

Østensjø bydel i snitt siste
9 mnd80 388

Eftasåsen øst grunnkrets i
snitt siste 9 mnd96 118

Tyristubbveien 15 Totalpris
7 963 71689 480



Energiattest

Adresse

Tyristubbveien 15, 0687 OSLO

Dato for energimerking

22.05.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-301072

Bygningskategori

Småhus
Bygningsnummer

80326092

Gårdsnummer

145
Bruksnummer

46

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

H0201

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

1959
Bygningstype

Firemannsbolig

Bruksareal

89,0 m²
Oppvarmet bruksareal

89,0 m²

Oppvarmet etasje

2
Bygningsmateriale

Betong

Oppvarming

Ved

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

326,18 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

326,18 kWh/m²
Totalt levert pr. år

29 030 kWh





Première Eiendomsmegling AS 
Privatmegleren Premiere v/Therese Kvalsund 
Østmarkveien 2, 0287 OSLO 
E-post: therese.kvalsund@privatmegleren.no 
 
  
 
Deres ref.: 183250192 . Vår ref.: 0131-1-255                       Dato: 11.05.2026 
 

Megleropplysninger 

 
Boligselskap: EFTASÅSEN BORETTSLAG 
Organisasjonsnr: 950043466 
Andelseier:  Lippestad, Catherine 
Medeier:          
Leilighetsnummer:  255 
Adresse:  Tyristubbveien 15, 0687 OSLO 
Andelsnummer:  151 
Gnr.            145 
Bnr.            46  
 
Borettsinnskudd: Kr. 8 500,00 ,– 

Opplysninger om boligselskapet: 

• Forkjøpsrett: Ja 

• Tilknyttet Borettslag: Ja 

• Styregodkjenning: Ja 

• Forsikret hos:  Protector Forsikring Asa - polisenummer  3824817-2.1. 

• Mulighet for individuell nedbetaling på hele eller deler av fellesgjeld (IN-lån): Nei 

• Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS 
Factoring garanterer for overførsel til borettslaget hver måned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell 
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av 
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - måneder regnet fra oppsigelsesdato. 

• Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating, 
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se også selskapets husordensregler for 
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende. 

• Månedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere 
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i årsrapporten. 

• Påkostninger/utbedringer i boligselskapet: Se årsrapporten.   

• Vi gjør oppmerksom på at innkallingen kan gjelde for et møte som ikke er avholdt. Protokoll må eventuelt 
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av årsmøte. 
 

 
Innkreving eiendomsskatt: I månedene mai, juni, september og november påløper det eiendomsskatt for enkelte 
leiligheter i borettslaget. Dette fremkommer som egen spesifikasjon på felleskostnadene i disse månedene. 
Parkering: Borettslaget har 72 parkeringsplasser som leies ut etter ventelister. Ved ønske om parkeringsplass, ta 
kontakt med styret. Parkeringsleie belastes etter gjeldende satser. Garasjelaget bestående av 83 garasjer ble oppløst 
og dets aktiva er overtatt av borettslaget i 2015. Den enkelte garasjeeier eier fortsatt bruksrett til sin garasje. Garasjeleie 
belastes etter gjeldende satser pr. 01.01.25 er det kr. 564,- pr. mnd.. Garasjeeierne kan selge eller leie ut bruksretten til 
sin garasje til andre andelseiere i borettslaget etter eget ønske. Borettslaget er i gang med å utarbeide et oppdatert 
underregnskap for garasjene. Ved salg/eierskifte må selger og megler informere styret og eierskifteavdelingen 
(eierskifte@obos.no) i OBOS hvorvidt garasjeplassen følger med til ny eier eller er solgt særskilt. Det påløper 
eierskiftegebyr iht. gjeldende satser. 
Energiavregning: Det er ikke energiavregning i borettslaget. 
Utbygging og utnyttelsesgrad:Det foreligger en godkjent, enhetlig plan fra 2003 over hvilke hus som kan utbygges. I 
henhold til generalforsamlingsvedtak 25.5.05 ilegges fremtidige utbyggere et gebyr til borettslaget på som skal dekke de 
kostnader borettslaget har hatt i forbindelse med denne planen. Utbyggere skal dessuten etter retningslinjer fastsatt på 
generalforsamling 24.5.07 med revisjon og vedtektsendring den 27.05.15 stille en økonomisk garanti (depositum), 
jamfør vedtekter ¤ 5 punkt 10. Dersom kjelleren er utbygd, må det innhentes opplysninger om påbygget er byggemeldt 
og godkjent av Plan og Bygningsetaten. Styret har vedtatt å øke felleskostnadene, leietillegget for påbygg, uteparkering 
og garasje med 3,22% fra 01.01.2026. 

 

Selskapets totale lån og vilkår:  

 



Bank:                     Svenska Handelsbanken AB NUF 
Lånenr.:                  83987211434 
Lånetype:               Annuitetslån 
Rentesats:               5,20% 
Restsaldo         44 936 979,00 
Innfrielsesdato:        01.03.2052 
Type rente:   Flytende rente 
Terminer i året:   12 
IN-avtale:    Nei 
 

       
Vi gjør oppmerksom på at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lån som ikke er iverksatt pr dags dato.  

Økonomiske opplysninger om leiligheten:  

 
Totale felleskostnader pr. Månedlig intervall:  5 053,65,- 
Herav: 
  Pr. dags dato Evt. fremtidig endring: 
Felleskostnader 

 
5 053,65     

 
 
Ved oppgjør bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post 
restanseforesporsel@obos.no for å få oppgitt eventuelle utestående felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets 
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmåneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i 
måneden. Vi forutsetter at kjøper og selger gjør opp seg imellom for oppgjørsmåneden. 
 
Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer): 
Ligningsverdi fås på ligningskontoret 
 
Innberetningspliktige inntekter: 2 223,- 
Fradragsberettigede kostnader: 14 691,- 
Annen formue:   72 975,- 
Gjeld:    265 837,-   
 
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:  
 
Bank:                        Svenska Handelsbanken AB NUF 
Lånenummer:      83987211434 
Restsaldo:      263 715,27 
Kapitalkostnader:      1 548,11 
IN-avtale:       Nei 
 
Sum andel fellesgjeld (kun lån) kr 263 715,27,-,  pr. dags dato. 
 

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lån gjelder følgende forutsetninger:   

Kapitalkostnader:  
All låneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lånebetingelser. De månedlige kapitalkostnadene (renter og 
avdrag) viser hvor mye det koster å betjene lån for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader 
og lånekostnader under punktet ”Økonomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering 
eller andre årsaker. 

Enkelte lån kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i året. Henviser derfor til avsnittet for 
selskapets totale lån for å se antall terminer pr år pr lån.  
I tilfelle avvik fra 12 terminer må kapitalkostnader oppgitt deles på korrekt antall måneder. 
Hvis antall terminer på lånet er 2 så kan "Kapitalkostnader" på lånet deles på 6. 
Hvis antall terminer på lånet er 4 så kan "Kapitalkostnader" på lånet deles på 3. 

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader: 
Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lån og vilkår". Vær oppmerksom på 
at selskapet vanligvis begynner å kreve inn et høyere beløp 1 til 6 måneder før den avdragsfrie perioden avsluttes, slik 
at man har midler til å betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode 
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere 
informasjon og forutsetninger. 



Kontaktinformasjon: 
Ved ytterligere spørsmål angående fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med rådgiver Christopher von Munthe Av 
Morgenstierne  pr. e-post: christopher.morgenstierne@obos.no eller telefon: 22 86 56 35.  
 
 

Annen informasjon: 

Opplysninger gitt i dette brev er basert på de opplysninger forretningsfører har på tidspunktet for avgivelsen. Selger og 
megler må kontrollere de tall som framgår av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, særlig tidligere 
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte beløp i dette brevet og det som fremgår av andre 
dokumenter selger har, så må dette meldes skriftlig inn til forretningsfører i god tid før salget. Det må henvises til hvilke 
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfører aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med 
mindre det er utvist grov uaktsomhet. 
 
Melding fra megler ved salg: 
For selskap med intern forkjøpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.  
Forkjøpsrett for OBOS medlemmer:  
Melding om avklaring av forkjøpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no   
 
Melding om forkjøpsrett må inneholde:  
Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjøpers navn samt 
adresse, fødselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre 
vilkår som overtakelse og betalingstid. I tillegg må det oppgis eventuelle særlige forhold knyttet til boligens tilstand, 
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjøpekontrakten skal sendes OBOS så snart den foreligger.  Søknad om 
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Jon Elvenes, e-post: eftasasen@styrerommet.no 
 
Kjøper har ikke rett til å ta boligen i bruk før søknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.  
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjøpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.  
 
Alle meglerkontorer som har aktivert tjenesten Ambita Samhandling Forretningsfører, er pålagt å bruke den digitale 
løsningen fremfor å sende eierskiftemelding på e-post. Dette innebærer at alle henvendelser og forespørsler som 
gjelder salgsmeldinger eller forhåndsutlysninger, må sendes via den digitale løsningen. 
 
Vi gjør oppmerksom på at all informasjon som sendes pr. e-post bør krypteres og sendes på en sikker måte. 
 
Elektronisk kommunikasjon: 
Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre 
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer på Vibbo, der det under «min profil» vil være en knapp for 
reservasjon. Har du flere eieforhold og ønsker du å reservere deg, må du gjøre dette pr eieforhold. 
 
Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no  

Priser og gebyrer p.t.:  

Eierskiftegebyr  kr  6.725,– 
Innmelding i OBOS kr  500,– 
Gebyr for å forhåndsvarsle forkjøpsrett kr  8.406,– 
 
Det kreves medlemskap i OBOS for å erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjøpekontrakt for 
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, må alle være medlem 
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har 
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.  
 
Faktura ettersendes når eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer må 
oppgis ved betaling. Vi gjør oppmerksom på at det kan påløpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell 
overføring av garasje, parkering eller lignende forhold.   
 
 
Vi ser fram til et hyggelig samarbeid. 
 
Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS 
 
 

 
INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJØPSRETT TIL DEG SOM 
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV  
 
Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg være megler eller selger som selger selv, har en 
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjøpsretten. I teksten under har vi kalt denne 



personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig må varsle OBOS Avd. Forkjøp og be om avklaring av 
forkjøpsretten. 
 
Salg av OBOS-tilknyttet bolig utløser som regel forkjøpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for 
hver enkelt bolig. Forkjøpsretten avklares etter meldefristen er utløpt samt melding om bud  
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjøpsrett kan avklares på 2 måter, vi har kalt dem modell 1 og 
modell 2.  
 
2 modeller for avklaring av forkjøpsrett 
Forkjøpsrett kan avklares ved at: 
1. OBOS forhåndsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjøpsretten avklares i forkant eller  

parallelt med salgsprosessen eller 
2. OBOS avklarer forkjøpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)  

 
Noen viktige punkter: 
o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til å gjøre forkjøpsrett gjeldende. 

(her kalt modell 2) 
o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhåndsvarsel mer enn 15 

dager før melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1) 
o Salgsansvarlig plikter å sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjøpsretten, 

samt informere interessenter om disse.  
o Salgsansvarlig må sørge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om 

borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjøpsrett. 
o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besørger tinglysning og oppgjør (enten selv, eller 

ved å kontakt oppgjørsfunksjon).  
o Fristen medlemmene har for å melde interesse for å kunne benytte forkjøp (meldefristen) vil 

være minimum 5 hverdager etter utlysning på https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/   

o Forkjøpsberettiget medlem har bare plikt til å overta andelen og det som vanligvis følger med 
en bolighandel. Hvis kjøper skal overta innbo eller annet må dette prises særskilt i en 
tilleggsavtale. 

 
Vilkår for modell 1 – forhåndsvarsling av forkjøpsretten (parallelt eller på forhånd): 

• OBOS avdeling Forkjøp får skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen må  
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), 
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt 
prisantydning. Dersom boligen annonseres på finn.no bes det også om at finn-kode oppgis. 

• Pris for forhåndsvarsling av forkjøpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjøpsrett 
benyttes. Hvis den forhåndsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhåndsvarselet 
som faller bort, dersom det benyttes forkjøp, mens tidligere gebyr må betales.  

• Melding til OBOS om å få avklart forkjøpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette  
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner 
ikke fristen å løpe før meldingen er mottatt av Avdeling Forkjøp. 

• Så snart bud er akseptert må salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjøp med pris,  
akseptdato, navn, fødselsnummer og telefonnummer på alle kjøpere, samt overtagelsesdato. 
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjøperne, da OBOS 
avklarer forkjøpsretten basert på denne informasjonen. Meldingen må også inneholde 
eventuelle andre  
avtalte vilkår. Aksepten må inneholde forbehold om avklaring av forkjøpsretten. 

• Boligen må utlyses på nytt dersom det går mer enn 3 mnd fra forhåndsvarsel ble mottatt til 
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister løper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen må utlyses 
på nytt, må forkjøpsberettigede medlemmer melde seg på nytt. Nytt forhåndsvarsel koster pt kr 
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhåndsvarsel innen et år etter de mottok første 
forhåndsvarsel. Etter dette påløper nytt fullt gebyr).  

 
Vilkår for modell 2 – avklaring av forkjøpsrett til fast pris/ bud er akseptert: 



• For at 20 dagers fristen skal begynne å løpe må OBOS avdeling Forkjøp få skriftlig melding 
om  
salget. Dette gjøres til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. 
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen å løpe før meldingen 
er mottatt av Avdeling Forkjøp. 

• Meldingen må inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og  
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjøperne (fullt navn, 
fødselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, 
avtalt pris, og eventuelle andre  
vilkår, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vært annonsert på finn.no bes det 
også om at finn-kode oppgis. I tillegg må oppgis eventuelle særlige forhold knyttet til boligens 
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt 
informasjon om alle kjøperne, da OBOS avklarer forkjøpsretten basert på denne 
informasjonen. Aksepten må inneholde forbehold om avklaring av forkjøpsretten. 

 
Styregodkjenning  
Megler er ansvarlig for å sende søknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. 
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjøp søknad til borettslaget, og ber 
styret sende svar på søknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt på forkjøp sender også 
Avdeling Forkjøp søknaden om godkjenning til styret.  
Borettslaget har en frist på 20 dager fra søknaden kom frem til laget. Kjøper har ikke rett til å ta  
boligen i bruk før søknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.  
 
Vilkår for medlemmers bruk av forkjøpsrett 

• Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig å melde forkjøp 
på den måten kan forkjøp  

meldes inn ved å sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, 
hvem som melder forkjøp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse på finansiering. Kun 

post adressert til OBOS Forkjøp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett  
adressat.  

• Det er ikke bindende å melde forkjøp.  

• Medlemskapet i OBOS må være betalt innen meldefristen. 

• Eventuell overføring av medlemskap må være gjennomført og betalt innen meldefristen. 

• Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjøp suspenderes ansienniteten i 12 måneder. 

• Den som får tilslaget på boligen i budrunden behøver ikke å ha sendt melding til OBOS 
innen meldefristen, men for å kunne gjøre nytte av ansienniteten sin må imidlertid første 
bud være lagt inn hos salgsansvarlig før meldefristen. Øvrige medlemmer som vil benytte 
forkjøpsrett må ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjøp innen fristen. Alle 
medlemmer bør oppfordres til å melde seg til OBOS.  

• De forkjøpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert 
etter botid) går foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde). 

• Den som benytter forkjøpsrett må som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overføres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter 
unntaksreglene.   

• Interessenter må selv avgjøre om de vil delta i budrunden hos megler.  
 
 
 
 
 
 
Oversikt over gebyrer fra 01.01.26 
 
Type gebyr     Beløp   Betales av: 



Forhåndsvarsel av forkjøpsretten                          Kr 8406,- 
 Selger/kjøper(avtalefrihet) 

(dersom forkjøpsretten ikke benyttes)        
 
Gebyr for å benytte forkjøpsrett   Kr 8406,-  Kjøper (som benytter forkjøp)  
(dersom forkjøpsretten benyttes) 
 
Eierskiftegebyr      Kr 6725,-  Selger 
 
Forhåndsvarsel av forkjøpsretten 2./3./4. Kr 1500,-  Selger 
(innen et år etter 1. gangs utlysning av forhåndsvarsel) 
 
Forkjøp krever inn eierskiftegebyr på vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS 

 
Hvis det benyttes forkjøp betales det gebyr for å benytte forkjøp, mens gebyret for evt. 
forhåndsvarsling faller bort. Hvis boligen forhåndsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste 
forhåndsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr må betales. Det vil i såfall betales gebyr 
både for tidligere runder med forhåndsvarsling og når det faktisk benyttes forkjøp. 
 
Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle våre gebyrer faktureres.  
 
Viktig om forhåndsvarsel: Gebyr for forhåndsvarsling av forkjøpsrett påløper ved innsending av  
forhåndsvarsel til Avd. Forkjøp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom 

boligen 
fortsatt er usolgt.  
 

 
Dersom du har spørsmål om våre rutiner ta gjerne kontakt med en av våre  
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjøp, tlf 22865500. 
 
 



 
 
Vår ref:       Dato: 
 
SØKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER 
 

 
For eier: ________________________________________ har oppdragsansvarlig:  
 
__________________________________________ formidlet salg av ovennevnte bolig. 
Overnevnte person(er) har kjøpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt 
separat melding til OBOS avdeling Forkjøp som håndterer forkjøpsretten for andelseierne i 
borettslaget og forkjøpsberettigede OBOS-medlemmer.  
 
Dersom forkjøpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjøperen fra OBOS 
Avdeling Forkjøp. Dersom borettslaget ikke finner å kunne godkjenne kjøperen som ny andelseier, 
må dette formidles til de berørte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5 
Lov om borettslag.  
 
Kjøpers nåværende adresse:_________________________________________ 
 
Kjøpers e-postadresse:___________________________________________ 
  
Husstanden består av ant. personer:________________ 
 
Husdyr:_____________________________      Kjøretøy:______________________ 
 
Avtalt overtakelsesdato:_____________________________  
 
Telefonnummer kjøper:________________  _______________ 
 
Svar på søknaden returneres til 
oppdragsansvarlig på adresse: _________________________________________  
 
Oppdragsansvarlig e-post:  _________________________________________  
 
Med vennlig hilsen 
 
 
 
Kjøper(e) godkjennes av borettslagets styre.  
 
Sted: ______________________, den _____ /_____ 20____ 
 
_________________________________________________  
Borettslagets stempel og underskrift                                    

Bolig. nr:                    Selskapsnr:                                Selskapsnavn (borettslagets navn): 

 

Ny andelseier:                                                               Leilighetens adresse:  

 

Medeier:  















































Protokoll til årsmøte 2025 for EFTASÅSEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 950043466
Møtet ble avholdt 3. juni kl. 19:00, Østmarksetra.

Antall stemmeberettigede som deltok: 41
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2

Følgende saker ble behandlet på årsmøtet:

1. Valg av møteleder

Møtelederen sørger for at møtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det føres protokoll. Hvis 
ikke årsmøtet velger en møteleder eller den foreslåtte møtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter 
loven er møteleder.

Styrets innstilling
Styret instiller styrets leder, Jon Elvenes som møteleder.

Forslag til vedtak:
Jon Elvenes er valgt.

Vedtatt. 

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i møtet er registrert i frammøteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen 
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslått å anse den elektroniske registreringen og eventuelt fullmakter som bevis for at 
vedkommende eier er til stede.

Vedtatt. 

3. Valg av en til å føre protokoll, to eiere som protokollvitne og tellekorps.

Det er møtelederen som er ansvarlig for årsmøteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en 
protokollfører. Etter loven skal det også velges minst en eier til å signere protokollen sammen med møteleder.

Styrets innstilling
Styret innstiller Tormod Karlsrud som protokollfører. To protokollvitner og tellekorps velges blant de fremmøtte.

Forslag til vedtak:
Som fører av protokollen ble Tormod Karlsrud . Som protokollvitner ble Invild Høgh og Hege Josefine Bøhler 
valgt. Som Tellekorps ble Ingrid Enoksen og Pål Andre Reis valgt.

Vedtatt. 

4. Godkjenning av møteinnkallingen

Det ble foreslått å godkjenne den måten årsmøtet er innkalt på.

 



Forslag til vedtak:
Møteinnkallingen godkjennes

Vedtatt. 

5. Årsrapport og årsregnskap

a) Godkjenning av årsrapport og årsregnskap

b) Styret foreslår overføring av årets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Årsrapport og årsregnskap godkjennes. Årets resultat overføres til egenkapital.

Vedtatt. 

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjørelse for styret er justert i samsvar med årsmøtets tidligere vedtak om KPI justering av godtgjørelsen 
og er foreslås satt til kr 347 550.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjørelse settes til kr 347 550.

Vedtatt. 

7. Protokoll fra Generalforsamlinger i BRL er vanskelig tilgjengelig og burde legges under 
tema «Generalforsamling»

Fremmet av: Uwe Gerhard Panthen

Protokoll fra generalforsamlinger burde være tilgjengelig for alle beboere når det er signert. Tidligere ble dette 
delt ut til postkassene. Men de siste årene har vi ikke fått delt ut protokollene.

Med litt oppfinnsomhet kan man på Vibbo søke etter «Protokoll» og få opp en liste med protokoller fra flere år 
tilbake. Disse er ikke tilgjengelig under tema «Generalforsamling».

Styrets innstilling
Styret støtter intensjonen i forslaget at protokollene blir lettere tilgjengelig. Samtlige innkallinger og protokoller 
tilbake til 2012 er publisert under "om borettslaget" på Vibbo og styret ser ikke behovet for å lagre disse på to 
forskjellige steder.
De som ikke er brukere av Vibbo vil få protokollen på papir i sin postkasse.

Følgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Styret legger tidligere og nye protokoller ut under tema «Generalforsamling» slik at disse er tilgjengelig for 
beboere med tilgang til Vibbo. Andre beboere som ikke har tilgang må kontakte styret for å få protokoll på 
papir.

Ikke vedtatt. 

Forslag til vedtak 2:

 



Styret informerer om hvor protokollene er lagret og vil dele ut protokollen til de som ikke er på Vibbo

Forslaget ble vedtatt

8. Justering av leiepris for parkeringsplass

Fremmet av: Uwe Gerhard Panthen

Prisen for leie av parkeringsplass er per mai 2025 kr 130,- per måned.

Størrelsen på parkeringsplass varierer, men vil i gjennomsnitt være på ca. 3 m ganger 5 m, dvs. 15 kvm.

Til sammenligning ble det på GF i  2022 besluttet en grunnleiepris for garasjene.

Månedlig pris for garasjene ble oppgitt til kr 75,-, senest dokumentert på ekstraordinær generalforsamling  4. 
Februar 2025.

Beregning av areal som brukes av garasjene er beregnet som sum av areal for garasjene plus areal i tilknytning 
til garasjene (ref. GF 2022, 1394,4 + 729).

Areal for garasjer blir dermed på 2123,4 kvm. Delt på 83 garasjer blir arealet per garasje i gjennomsnitt på 25,6 
kvm.

Bruker man samme beregningsmetoden for parkeringsplasser som for garasjer plus tilknyttet areal så blir 
regnestykket slik:

Gjennomsn. størrelse	Pris per måned	Pris per kvm/mnd

Garasjeplass

Gjennomsn. størrelse: 25,6 kvm

Pris per måned kr 75,-

Pris per kvm/mnd: 2,93 kr

Parkeringsplass

Gjennomsn. størrelse: 15 kvm

Pris per måned: 130,-

Pris per kvm/mnd: 8,67 kr

Prisen for leie av parkeringsplass er altså knapp 3 ganger dyrere enn for garasje.

Styrets innstilling
I forbindelse med at Borettslaget overtok ansvaret for garasjene ved generalforsamlingen i 27.4.2014.
"Styret gis mandat til å gjennomføre følgende: Garasjelaget oppløses, og dets aktiva overtas av borettslaget. 
Den enkelte garasjeeier eier fortsatt bruksrett til sin garasje, og betaler fellesutgifter til borettslaget. 
Vedlikeholdsansvaret overtas av borettslaget, og kostnader og leieinntekter for garasjer føres i et separat 
regnskap. Drift og vedlikehold av garasjene vil dermed kun belastes garasjeeierne og skal være selvbærende. 
Garasjeeierne kan selge bruksretten til sin garasje etter eget ønske. Borettslagets styre vurderer om det skal 
opprettes et eget verv for å ivareta oppfølging av garasjene. 

Vedtak: Godkjent med over 2/3 flertall"

 



I dette vedtaket fremkommer det at garasjen eies av beboer. Samtlige kostnader knyttet til garasjene dekkes 
også av garasje eier. 

Når det gjelder leie av parkeringsplass, så er dette en kommersiell utleieavtale av fellesskapets eiendom. Det er 
et tilbud til borettslagets beboere. Til orientering så tar Oppsal P-hus i Vetlandsveien parkerings avtaler med 
fri flyt til 875 kr/måned.
Forslaget innebærer en redusert inntekt for borettslaget på kr 77 520 pr år (85*12*76). 

Styret er av den oppfatningen at garasjeleie og parkeringsleie ikke kan eller skal sammenlignes.

Styret innstiller på at forslaget ikke tas til følge.

Forslag til vedtak:

Ikke vedtatt. 

9. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 år)

Følgende ble valgt:
Jon Elvenes

Følgende stilte til valg:
Jon Elvenes

Styremedlem (2 år)

Følgende ble valgt:
Tormod Karlsrud
Pål Andre Reiss

Følgende stilte til valg:
Tormod Karlsrud
Pål Andre Reiss

Varamedlem (1 år)

Følgende ble valgt:
Heidi Kopperud Hald

Følgende stilte til valg:
Heidi Kopperud Hald

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett år.

Delegat (1 år)

Følgende ble valgt:
Jon Elvenes

Følgende stilte til valg:

 



Jon Elvenes

Varadelegat (1 år)

Følgende ble valgt:
Tormod Karlsrud

Følgende stilte til valg:
Tormod Karlsrud

11. Valgkomité

 

Valgkomité (1 år)

Følgende ble valgt:
Linda Luna
Uwe Panthen
Jan Tore Vatnar

Følgende stilte til valg:
Linda Luna
Uwe Panthen
Jan Tore Vatnar

 





































 

 

 
   

Plan- og bygningsetaten 

Oslo kommune 

 

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 

Besøksadresse: 

Vahls gate 1, 0187 Oslo 

Postadresse: 

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo 

Sentralbord: +47 21 80 21 80 

Kundesenteret: +47 23 49 10 00 

postmottak@pbe.oslo.kommune.no 

Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA 

 

Ferdigattest - Tyristubbveien 15 

Plan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om ferdigattest for påbygg, mottatt 15-

07.2021.  

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven 

(pbl.) og tilhørende forskrifter er oppfylt. På dette grunnlaget gir vi ferdigattesten. 

Godkjente tegninger og kart 

Følgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202020116 

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id 

Situasjonsplan 
  

1/13 

Plan 2 etasje og fasade sydøst E2 24.11.2020 1/14 

Fasade sydvest og nordøst E1 24.11.2020 1/16 

Snitt 
 

24.11.2020 14/2 

 

 

Klagefristen er tre uker 
Det er mulig å klage på vedtaket. Fristen for å klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. 

Se våre nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/ 

Plan- og bygningsetaten 

CENTER TAKST & PROSJEKT AS 

Skiveien 18 

1816 SKIPTVET 

     

Deres ref.: Vår ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 18.08.2021 

Kjell Tjernsbekk 202020116 - 18 

Oppgis alltid ved 

henvendelse 

Anders Løset  

    

Adresse:  TYRISTUBBVEIEN 15 Eiendom:  145/46/0/0 

Tiltakshaver:  Catherine Lippestad Søker:  CENTER TAKST & PROSJEKT AS 

Tiltakstype:  Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart:  Påbygging 



Saksnr.: 202020116-18 Side 2 av 2 

 

Vennlig hilsen 

 

Anders Løset - saksbehandler 

Victoria Remen Sandnes - enhetsleder 

avdeling for byggeprosjekter 

tett by øst 

 

 

 

Kopi til: 

Catherine Lippestad, Tyristubbveien 15, 0687 OSLO  

 

 

 

 

 

 

 

 





Tyristubbveien 15
Nabolaget Eftasåsen/Østre Oppsal - vurdert av 195 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

Familier med barn

Etablerere

Husdyreiere

SKOLER

Oppsal skole (1-10 kl.) 10 min
565 elever, 31 klasser 0.8 km

Østmarka skole (1-10 kl.) 11 min
83 elever, 7 klasser 0.9 km

Trasop skole (1-7 kl.) 15 min
559 elever, 28 klasser 1.3 km

Godlia skole (1-7 kl.) 19 min
473 elever, 20 klasser 1.7 km

Skøyenåsen skole (8-10 kl.) 13 min
763 elever, 40 klasser 1.1 km

Ulsrud videregående skole 19 min
624 elever 1.5 km

Hellerud videregående skole 7 min
600 elever 3.9 km

OFFENTLIG TRANSPORT

Eftasåsen 5 min
Linje NC2, FB10, 76, 79 0.5 km

Oppsal 11 min
Linje 2, 3 0.9 km

Bryn stasjon 8 min
Linje L1 3.8 km

Oslo S 16 min
Totalt 24 ulike linjer 9.5 km

Oslo Gardermoen 36 min

BARNEHAGER

Eftasåsen barnehage (1-5 år) 7 min
64 barn 0.6 km

Oppsal Samfunnshus barnehage (1-5 å... 8 min
71 barn 0.6 km

Vetlandsveien barnehage (1-5 år) 8 min
13 barn 0.7 km

DAGLIGVARE

Rema 1000 Ulsrud 9 min

Coop Prix Østmarkveien 10 min

ALDERSFORDELING
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Eftasåsen/Østre Oppsal 3 608 1 530

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 87/100

Naboskapet
Godt vennskap 77/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for
feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMÆRE TRANSPORTMIDLER

Tog/t-bane

Egen bil

Sykkel

SPORT

Bjartbakken balløkke 9 min

Oppsal skole 10 min

Mudo Ulsrud 10 min

Feel24 Oppsal 17 min

«Flott nabolag med mange aktiviteter i nærheten»

Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 99/100

Støynivået
Lite støynivå 91/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for
feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



LØSØRE OG 
TILBEHØR



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Tyristubbveien 15, 0687 Oslo
Gnr. 145, Bnr. 46, andelsnr. 151 i EFTASÅSEN BORETTSLAG, Oslo kommune.

Oppdragsnummer:
183250192

Meglerforetak: PrivatMegleren Premiere

Saksbehandler: Marius Semmerud Berg

Telefon / Mobil: 22 27 32 00 / 926 20 108

E-post: marius.semmerud.berg@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


