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Meglers verdivurdering
SKUIVEIEN 123

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Baerum den 22.08.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Waqas Sharif.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Baerum 22.08.2025

Skuiveien 123, 1339 Verdivurdert til
VOYENENGA 7 800 000
Selveler. tomannsbolig pa selveiertomt, 7800000 65000
bygget 12018 FeIIengeId Totalt m?2 pris
GNR 47 BNR474 FNRO SNR9 KOMMUNE 3201 BARUM
GRUNNKRETS Kirkerud-Sollihggda 01

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 3824
Areal 120m2 -m? -m2 -m2 -m2 -m? Formue 35074
Tomt 90 m2 Soverom 4
Byggear 2018 Etasjer 3

Parkering

Sammenlignbare salg i neeromradet

Skuiveien 171
12.05.2025 7790000 8400000 26386 8426386 70 810
119 m2 2020 91 m2 3sov

Skuiveien 183 08.11.2022 7600000 7550 000 0 7550000 66814
113 m? 2020 91 m2 4sov

Skuiveien 139
11.08.2025 7500000 7720000 0 7720000 64 874
119 m2 2018 100 m2 3 sov

En moderne og innbydende tomannsbolig over tre etasjer med solrike uteplasser pa totalt 53 kvm. Her far du en gjennomtenkt
planlgsning med rom for hele familien. | farste etasje mates du av en lys stue med utgang til hage, apen kjgkkenlgsning, praktisk entré
med varmekabler og wc. Andre etasje byr pa tre gode soverom og et moderne bad med dusj, varmekabler og opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel. | toppetasjen finner du en loftstue med utgang til takterrasse, samt et soverom med tilknyttet bod — perfekt
som gjeste- eller ungdomsdel. Boligen disponerer ogsa sportsbod

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale Igsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger
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® salg o Meglers verdivurdering ~ a\/  Prisindeks - Endring av eiendom

Vertikaldelt tomannsbolig

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

04.05.2020 10.12.2020 22.01.2021 6 550 000 6 550 000 6 550 000 2

02.07.2018 02.07.2018 - 5600 000 - 5600 000

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Gjelder flere
eiendommer.



E PrivatMegleren Baerum 22.08.2025

Tomannsboliger til salgs i 1339 V&OYENENGA na
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

SKUIVEIEN 123, 1339 VOYENENGA

Gnr: 47 Bnr: 474 Seksjon: 9
3201 Baerum kommune.
Kjedet tomannsbolig

Dato befaring: 18/08/2025

Utskriftsdato: 20/08/2025 BJ@ FOSSER
Srisdate: 5 489 98 830

Oppdragsnummer: 98072 bf@tyder.no

Referansenr: Uavhengig Takstmann



Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner falger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealmaling er utfort etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge
arealer oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

» Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

» Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

» Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

» Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

» Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig a undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse

Bolig over tre etasjeplan med henholdsvis 1.-, 2.- og 3. etasje.

Carport i side pa boligen med bod i bakkant.

Det er parkeringsplass for 2 biler til side for boligen, hvor den ene er under carporten.

Standard
Boligen er meget godt vedlikeholdt med god standard fra byggearet.

Oppgraderinger

Falgende oppgraderinger er i falge eier utfert i den senere tid:
- Installering av el. Bil lader.

Referanseniva
Boligen er oppfart i 2018, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for

rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.
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Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.
Det vises for evrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.
Tilstandsgrad 2:

e Ytterderer
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Nekmal Wali

Takstmenn: Bjern Fosser

Befaring/tilstede: Eier: Nekmal Wali ,Takstmann: Bjern Fosser

iendom lysninger

Eiend.betegnelse: Kjedet tomannsholig

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3201 Beerum Gnr: 47 Bnr: 474 Seksjon: 9
Eiet/festet: Eiet

Eierbrgk seksjon: 115/1 503

Hjemmelshaver: Nekmal Wali og Norania Wali

Adresse: Skuiveien 123, 1339 VOYENENGA

Kilder og vedlegg

Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 18/08/2025 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerkleering Eiers egenerkleering mottatt pa e-post.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser,
hjemmel, tomteareal og byggear er oppgitt ved

Ambita:infoland 18/06/2025 elektronisk grunnbok, Ambita, Norges
eiendommer.

Godkjente Bygningen er ikke undersgkt mot godkjente

plantegninger plantegninger i forbindelse med dette oppdraget.
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Bygninger pa eiendommen

Kjedet tomassbolig

Bygningsdata

Byggear 2018

Arealer 40:2012

Sekundeerareal (S-

Etasje Bruksareal (BRA) Primaerareal (P-ROM) ROM)
1. etasje 45 45 0
2. etasje 41 41 0
3. etasje 29 29 0
Sum bolig: 115 115 0
Romfordeling
Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
1. etasje Entré, Stue/kjokken
2. etasje Bad, Gang, 3 soverom
3. etasje Stue, Soverom
Arealer NS3940:2023
Etasje BRA Apent
bruksareal) | bruksarea) | balkong) - Apentareal (TBA)
1. etasje 45 0 0 31
2. etasje 41 0 0 0
3. etasje 29 0 0 12
Sum bolig: 115 0 0 43
Sum BRA: 115
Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (innglasset balkong)
1. etasje Entré, Stue/kjokken
2. etasje Bad, Gang, 3 soverom
3. etasje Stue, Soverom

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.
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Utebod

Bygningsdata

Arealer NS3940:2012

Sekundeerareal (S-

Etasje Bruksareal (BRA) Primaerareal (P-ROM) ROM)
1. etasje 2 0 5
Sum bolig: 5 0 5
Romfordeling
Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
1. etasje Utebod
Arealer NS3940:2023
Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
1. etasje 0 5 0 0
Sum bolig: 0 5 0 0
Sum BRA: 5
Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (innglasset balkong)
1. etasje Utebod

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.
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Kjedet tomassbolig

nerell lysninger
Beskrivelse: Carport bygget i side pa boligen. Carporten er bygget som et tak, mellom denne
tomannsboligen, og tilstetende tomannsbolig.
Det er parkering for to biler til side for boligen.
Tilstandsvurdering:

Dokumentasjon pé utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon
Beskrivelse: FDV- dokumentasjon for boligen som nybygg ligger i boligmappa.

Grunnforhold og fundamenter

Her vurderes bygningens fundamentering dersom dette er kjent. Fundamenter undersgkes visuelt dersom fundamentering
er synlig. Undersekelser/tilstandsvurdering i forbindelse med grunnforhold er ikke foretatt. Type byggegrunn er oppgitt
dersom dette er kjent.

Fundamenter
Beskrivelse: Betongfundamenter. Grunnforhold er ikke kjent/undersgkt.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er ikke utfart da forhold ikke lar seg avdekke ved visuell befaring.

tvendig drenering og terrengforhold

Vurderingen omhandler drenering av vann bort fra bygningen og utvendig fuktsikring av grunnmuren. Det er foretatt
vurdering i forbindelse med fukt pd innside av grunnmur, der dette er hensiktsmessig/mulig. Tilstandsvurdering er ogsd
vurdert ut fra alder, i forhold til forventet levetid for dreneringen og fuktsikringen.

Under terrengforhold vurderes det om det er tilstrekkelig fall pa terrenget fra bygningen, samt om vann fra nedlepsror er
ledet bort fra bygningen.

Drenering

Beskrivelse: Etter gjeldene forskrifter skal det veere fukttett sjikt/radonduk og isolasjon mellom
bygningen og grunnen, og dreneringsrer i underkant av ringmuren. Det forutsettes at
drenering er utfart etter gjeldene forskrifter.

Tilstandsvurdering:

Terrengforhold run igen

Beskrivelse: Terrenget er bestdende av gardsplass, plenareal og terrasseplatting.

Tilstandsvurdering: Terrengforhold rundt boligen er visuelt besiktiget og vurdert tilfredsstillende i

forbindelse med helning ut fra grunnmur.

Yttervegger og utvendige fasader

Punktet omfatter en beskrivelse og vurdering av ytterveggene og fasadene pa bygningen. Vurderingen er i hovedsak visuell
besiktigelse av utvendige fasader, og omhandler i hovedsak sprekker, slitasje, skader og feil utferelse.

Det er ikke benyttet stige eller lift for d vurdere fasadene.

Selve konstruksjonsoppbyggingen er ikke kontrollert dersom dette krever destruktive inngrep.

Eventuell isolering er ikke vurdert, da dette ligger skjult uten mulighet for kontroll.
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Yitervegger

Beskrivelse: Bygningen har yttervegger i bindingsverkskonstruksjon.
Tilstandsvurdering:
U Jig kledni
Beskrivelse: Yttervegger er kledd med liggende malt trepanel pa gavlvegger og tynnpussede plater pa
gvrige veggoverflater.
Boligen er nylig malt utvendig.
Tilstandsvurdering:

Takkonstruksjon, taktekking og pipe over yttertak

Pd takkonstruksjonen beskrives hva slags type form taket har og hva det er tekket med. Dersom boligen har krypeloft, er
dette besiktiget i den grad det er tilgjengelig under befaringen. Videre blir det vurdert i forbindelse med lufting, eventuelle

lekkasjer, kondens, etc.

Ved eventuell besiktigelse av flate yttertak undersegkes fall, sluk og overlap, samt evrige detaljer i forbindelse med
utfarelse. Eventuelle innvendige nedlop er ikke mulig @ underseke da dette ligger skjult i konstruksjonen.
Dimensjonering av konstruksjonen er ikke vurdert, med unntak av en visuell vurdering av skjevheter.

Takkonstruksjon

Beskrivelse: Kompakttak i trekonstruksjon.
Yttertaket er tekket med asfaltpapp.
Tilstandsvurdering: Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert. Aldersvurdering foretas ikke for
denne typen konstruksjon.
Utvendig beslag
Beskrivelse: Takrenner og nedlep i metall med utkast pa tomten.
Tilstandsvurdering:

Vinduer og derer

Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfert funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfert
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bar pd generelt grunnlag pdregnes at vinduer og darer har behov for
Jjustering med jevne mellomrom.

Ytterderer

Beskrivelse: Terrassederer med tolags isolerglass fra byggearet.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Yiterderer
Beskrivelse: Isolert ytterder med glassfelt.
Tilstandsvurdering: Det er fuktpakjenning pa ytterderen nederst ved glassfeltet.
Det bar undersekes om dette kan utbedres, for forholdet utvikler seg og hele deren
ma byttes.
Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass fra byggearet.
Tilstandsvurdering: TG: 1
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Innvendige derer

Beskrivelse: Glatte innvendige derer.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Balkonger, terrasser og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Dimensjonering pd bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert. Apenbare avvik kommenteres likevel, selv om dette ikke
er styrkeberegnet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Terrasseplatting i trekonstruksjon med adkomst fra stuen, 21 m?. Terrassebord pa bjelkelag.
Rekkverk i malt tre pa en side og levegg mot naboterrasse.
Terrassen er utvidet pa egen tomt i regi av eier.
Hagen med terrasse og plen er ca. 36 kvm, fratrukket bod.

Terrasseplatting i trekonstruksjon i forbindelse med inngangsparti, ca. 10 m?. Terrassebord
pa bjelkelag.

Takterrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra stuen i 3 etasje, ca. 12 m?,
Terrassebord pa dekke og rekkverk i glass. Levegg i malt tre mot naboterrasse.
Terrassebordene er nylig oljet.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Gulv pa grunn/plate pa mark

Det beskrives om det er stopt gulv pd grunn eller stopt plate pa mark. Forskjellen er definert ved at en stapt plate pd mark,
sd er hele betongplaten fundamenter og stept, og vegger plassert pd platen i etterkant. Ved stept gulv pa grunn er det farst
satt ut yttervegger og baerevegger, for deretter d stape gulv mellom vegger og fundamenter i etterkant. Stept plate pd
mark er vanlig pd nyere boliger, og stept gulv pd grunn er vanlig pd eldre boliger.

Det gjores vurdering i forhold til fukt, ved enkel mdling med fuktindikator pd eksponert betong. Denne mdlingen gir ingen
reelle verdier, men kan gi en indikasjon pd et fuktig gulv. Videre gjares det visuelle vurderinger i forhold til skjevheter,
setninger, sprekker, saltutslag, om det er grovstep og andre forhold.

Gulv pa grunn

Beskrivelse: Bygningen er oppfert med stopt plate pa mark.
Det forutsettes av gulv pa grunn og fundamenter er utfort i trad med gjeldende forskrifter
for tidspunkt for oppfering.

Tilstandsvurdering:

Ventilasjon, varme og sanitaer

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utferelse og materialvalg. Stikkledninger mellom
bolig og kommunalt punkt er ikke vurdert i forbindelse med denne rapporten.

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.
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Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap i skyvedarsgarderoben i
entreen.
Avlgpsrer i plast.
Vanninntak og hovedstoppekran i wc-rom. Stoppekranen er funksjonstestet og funnet i

orden.
Automatisk vannstopper er montert pa hovedinntaket i wc-rommet, og har sensor i
kjekkeninnredningen.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Varmtvann
Beskrivelse: Varmtvannsbereder i forbindelse med ventilasjonsanlegget som er montert i wc - rommet i
1. etasje.
Service er utfart pa anlegget i 2025.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Ventilasjon
Beskrivelse: Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning er montert med avtrekk i bad, we,
walk-in-closet og kjekken, samt lufttilfersel i oppholdsrom.
Nilan ventilasjonsanlegg montert i wc-rom.
Tilstandsvurdering: TG
Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pd en veldig forenklet mdte, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfort
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av d se etter dpenbare feil, som lase ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufagleerte kan oppdage ndr boligen er mgblert og i bruk. Det er ikke flyttet pa mabler og annet
inventar for a besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er s enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrddet.

Elektrisk anl

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.

Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i skyvedersgarderoben i entreen.

Folgende sporsmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Byggearet.

- Loses sikringene ofte ut? Nei

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja

Samsvarserklaering datert 04.05.2022 er fremvist pa folgende arbeider:

Opplegg av ny 32A/3-fas kurs til ladestasjon, inkl. jordfeilautomat type A. Montering av
Easee Home ladestasjon pa angitt plassering av kunde. Ladestasjon leveres av
Elbilgrossiten AS.

Samsvarserkleering for nytt anlegg i 2018 er fremvist.

Tilstandsvurdering:
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Elektrisk oppvarming

Beskrivelse: I folge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i folgende rom:
1. etasje: Elektriske varmekabler i alle rom.
2. etasje: Elektriske varmekabler pa badet.
Elektrisk oppvarming med panelovner foravrig.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Etasieskill
Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved malingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller
Beskrivelse: Etasjeskiller i trebjelkelag.
Det er foretatt stikkprever for maling av gulvoverflater i folgende rom:
1. etasje: Stue og kjekken.
2. etasje: De 2 starste soverommene.
3. etasje: Stuen og soverommet.
Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og
mindre enn 15 mm. pd hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1. TG 1
Trapper

Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsd vurdert lovlighetskrav i forhold til
rekkverk.

Trapper
Beskrivelse: U- trapper i tre mellom etasjeplan.
Malte vanger rekkverk og handlepere.
Hardved i trinn og tilsvarende trappeneser.
Tilstandsvurdering:
Kjekken

Kjekkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjekkeninnredning

Beskrivelse: Kjekkeninnredning med profilerte fronter. Plater pa vegg over benkeskap. Laminat
benkeplate med nedfelt dobbel kum i rustfritt stal. Ventilator. Opplegg for oppvaskmaskin.
Induksjonstopp og stekeovn er integrert i innredningen.

Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.

Sigdal kjekkeninnredning fra bygearet.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte
punkter. Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier. TG: 1

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfart en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved G banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hare en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.
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Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med trestavs parkett.
Fliser i entreen og i wc-rom.
Det er undersgkt for bom og hulromslyd under flisene i wec rom og entre, og det ble ikke

pavist avvik.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Q ﬂ l Qo . 1 .
Beskrivelse: Sparklet og malte plater.
Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.
Himlingsheyde er malt til 2,40 meter i alle etasjer.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar
Beskrivelse: 1. etasje: Skyvedersgarderobe i entreen.
2. etasje: Skyvedersgarderobe i hovedsoverom. Garderobeskap i soverom 2.
3. etasje: Garderobeinnredning i walk-in-closet.
Tilstandsvurdering:

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitaerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermadler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersekes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seqg gjere, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomferinger besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Badet er fra byggearet og FDV dokumentasjon ligger i boligmappa.

Vétromsgulv - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.
Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.
Det er undersgkt for bom og hulromslyd under gulvflisene, og det ble ikke pavist avvik.

Tilstandsvurdering:

Vatromsvegger - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering:
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Fast inventar - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap og veggskap med glatte fronter.

Tilstandsvurdering:

U f teerinstallasioner - Bad. 2 ;

Beskrivelse: Dusj med innfellbare derer i herdet glass, servant i helstapt plate, veggfestet klosett med
innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Hulltaking bad - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Hulltaking for méaling av fukt er ikke utfert da badet er relativt ny, og dokumentasjon pa
utferelse av badet foreligger.

Tilstandsvurdering:
IU

Utebod

Generelle opplysninger

Beskrivelse: Utebod bygget i bakkant av carporten. Dekke i betong, kledd innvendig med plater.
Utvendig er det tilsvarende boligen.

Tilstandsvurdering: Bygningen er en enkel sidebygning og derfor ikke tilstandsvurdert.

13/15



Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for a ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er a gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjep,
hvor formalet er & minske konfliktnivaet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helars-
og fritidsbolighebyggelse, nar kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. I
tillegg er det gjort undersekelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As og bransjen generelt har vurdert som relevant i
forbindelse med avhending av boligeiendom. Bygningsdelene som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i
henhold til NS 3600. Referanseniva for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS
3600.

Tilstandsanalysen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til
avhendingslova. Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pakrevd i
forbindelse med vatrom og rom under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse,
kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er nadvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. I de tilfeller det er sne pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved hefaring og evrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom det enskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
installasjoner/anleqg), anbefales det a fa utfert en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes
etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelep blir ikke funksjonstestet.

Tyder As er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil, mangler,
oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt &pninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
feil utferelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utferelse. TG 2
signaliserer at man ber veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan vaere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bgr det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke n@dvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pé& befaring, og ikke skjulte avvik.
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TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & underseke. Eksempelvis snadekt tak, eller rom/bygningsdel'som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det ber gjeres tiltak for & fa undersekt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2012

Oppmaling av areal gjeres etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. I rapporten henvises det til
P-rom og S-rom (Primaerrom og Sekundeerrom). Tyder As anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de feringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet feres opp i rapporten.
Fordelingen av P-rom og S-rom er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som er
nedfelt i Tillegg A. De faringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet fares
opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

I en overgangsperiode for befaringer utfort utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de
overnevnte standarder. Tyder As er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfering av
eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & falge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utforelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imetekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens heyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seq til a kjepe boligen. Etter ett r
ber Tyder As kontaktes for a foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjares
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersekelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Privatmegleren Baerum

Oppdragsnr.

7250371

Selger 1 navn Selger 2 navn

Nekmal Wali Norania Wali

Skuiveien 123

Poststed
V@YENENGA 1339

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder l 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: NW, NW |
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10

"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kienner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviap?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @wrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Installasjon av ellbil-lader
Arbeid utfert av |Guriby

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kontroll og service pa ventilasjonsanlegg.
Filer
2Samsvarserklaering_FEL_(Opplegg_av_kurs_til_ladestasjon).pdf 3Sluttkontroll_R1_(Opplegg_av_kurs_til_ladestasjon).pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[] Nei Ja

Beskrivelse |Easee home Ladeboks

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utf@res av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei [ va

Initialer selger: NW, NW
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ ya

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veaere relevant for kjsper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: NW, NW

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare skte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [] va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ da

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [] va
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Tilleggskommentar

Opplever problemer med komfyrvakt /sensor per signeringsdato. Feilen skal utbedres far salg.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 7250371

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

|:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Skuiveien 123

Nabolaget Vayenenga - vurdert av 35 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
® Familier med barn & Kirkerud 2min %
e FEtablerere Linje 203, 215A, 240, 240N 0.2km
 Eldre © Kolsas 6 min &
Linje 3 2.9 km
SKOLER @ Sandvika stasjon 8 min &
. Totalt 9 ulike linjer 4 km
Emma Hjorth skole (1-7 kl.) 21min #
262 elever, 13 klasser 1.7 km @ OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 19.9 km
Levre skole (1-7 kl.) 6 min &
581 elever, 25 klasser 2.9 km * Oslo Gardermoen 53 min &
Bryn og Hammerbakken skole (1-7 kl... 6 min &
328 elever, 21 klasser 31km BARNEHAGER
Skui skole (1-7kl.) 6min & Vayen Fus barnehage (1-5 ar) Tmin %
326 elever, 14 klasser 31km 105 barn 01km
Veyenenga skole (8-10 kl.) Smin A Kirkerudbakken barnehage (1-5 ar) 6 min %
284 elever, 22 klasser 0.4 km 33 barn 0.5 km
Rud videregaende skole 18 min % Stavi barnehage Avd Borkenhagen (1... 7min #%
950 elever, 66 klasser 1.7 km 30 barn 0.6 km
Denski videregdende skole 6 min &
550 elever, 29 klasser 2.7 km DAGLIGVARE
Rema 1000 Vgyenenga 4 min %
Kiwi Vayenenga 4min %
T ' Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. % pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Ve@yenenga senter 4 min % e Egenbil
. e B
0 Apotek 1Veyenenga 4 min A uss
-
¥ Kolsas Vinmonopol 6 min & '

SPORT

® Veyenenga Tmin %

@ Kirkerudkleiva naermiljganlegg 8 min % o
& Feel24 Vayenenga 4 min %

& Nonstop Fitness 4 min %

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100

Kvalitet pa barnehagene \ \% /R
Veldig bra 86/100 AT/
|g L __— .. /L‘?/éo \
Stoynivaet S, W8, N

N JKMOTENG A
Lite stoyniva 81/100 R % YA

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
| pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025




Boligopplysninger:

Saksbehandler: RobotAlI -

Dato utkjert: 13.08.25 Side 1 av 1

Sameiet Vayen Hageby 3
SKUIVEIEN 123
1339 VOYENENGA

Type:

Organisasjonsnr: 921 235070

Var ref.:

Eiere:

Seksjonsnr:

22419

Sameie

Nekmal Wali, Norania Wali

9

|1: Felleskostnader

Tot. innev, maned: 3824
Felleskostnader 1

Kabel -tv og bredband

Felleskostnader:
Tilleggsytelser:

3324
500

I3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (lan): 0
Klient ajourf. lan:

Gjeld siste arsoppg.:
Klientgj. s. arsoppg.:

|4: Searskilte opplysninger

Styreleder: Elisabeth Fjelly
Adresse: S kuiveien 113
Postnr/-sted: 1339 V@YENENGA
E-post: vh3styret@ gmail.com

|6: Ligning - 2024

Annen formue: 35074

Gjeld:
Utgifter:

Andre inntekter:

550

[8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 47/474 - seksjon:9
Feste/eiet tomt Eiet

|9: Forsikring

Forsikreti: Gjensidige Forsikring ASA

Polisenr:

88331811




VEDTEKTER
FOR SAMEIET V@YEN HAGEBY 3

Vedtatt pa konstituerende arsmgte 27.06.2018, endret 08.08.2018 og 08.10.2020

1. Eierseksjonssameiet
Sameiets navn er forelgpig Sameiet V@yen Hageby 3.
Sameiets eiendom gardsnummer 47 og bruksnummer 474 i Baerum kommune.

Sameiet bestar av 13 boligseksjoner. Hver boligseksjon har en sportsbod ved boligens inngangsparti
og en carport tilknyttet boligen.

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen og tomten er
oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter, er
fellesarealer.

Sameiet er ogsa sameieri gnr...., bnr....., som er opparbeidet parkareal til felles bruk for sameiene i
Vgyen hageby og med tilgang for allmenheten. Sameiet plikter & veere varig medlem av velforening
som etableres for drift og vedlikehold av gnr......., bnr......... , samt drift og vedlikehold av gvrige
fellesfunksjoner i V@yen Hageby, som for eks. adkomstveier, avfallshandtering, strgm m.m. Sameiet
plikter betale andel fellesutgifter til velforeningen, som er en del av seksjonseiernes felleskostnader
iht nedenstdende pkt 6 i vedtektene. Plikten til & betale andel fellesutgifter til slike fellesfunksjoner
gjelder fra etablering av V@yen Hageby 3 selv om velforeningen enna ikke er formelt etablert pa det
tidspunkt.

Sameiet plikter a respektere etablerte adkomstrettigheter for naboeiendommer over sameiets
eiendom, som fglger av regulerings- og bebyggelsesplaner for omradet Vgyen Hageby. Det samme
gjelder evt. andre fellesfunksjoner for naboeiendommer som for eks. avfallshandtering, rett til
kabler, vann — og avlgpsledninger i samsvar med den infrastruktur som etableres i Vgyen Hageby.

Styret kan kommunisere med alle eierne elektronisk. Det er den enkelte eiers ansvar at styret har
rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt noen elektronisk adresse til styret vil
kommunikasjonen skje pr. post.

2. Rettslig radighet

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte seksjonseier
full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets styre
skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Hver seksjon disponerer eksklusivt et mindre areal pa inngangs- og / eller hagesiden som tilleggsdel
eller giennom eksklusiv bruksrett.

Det er ikke tillatt & eie mer enn 2 seksjoner i sameiet.



3. Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin seksjon og de utomhusarealer som er tillagt
seksjonen enten som tilleggsdel eller gjennom eksklusiv bruksrett. seksjonseier har videre rett til &
nytte gvrige fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene. Bruken av seksjonen, eksklusive utomhusarealer og gvrige
fellesarealer ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
seksjonseiere.

Dersom arsmegtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal
brukes. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er
ngdvendige pa grunn av en seksjonseier eller et husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke
nektes godkjent uten saklig grunn.

Arsmgtet kan bade vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler av
fellesarealene. Eneretten innebaerer at andre seksjonseiere ikke har disposisjonsrett over arealet.
Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort tidsbegrenset i vedtektene,
gjelder den inntil arsmgtet vedtar som vedtektsendring at den skal opphare.

Bruksretten kan ikke vedtektsfestes lengere enn inntil tretti ar, jf. eierseksjonsloven § 25, 5. ledd.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov
for en tilrettelagt handicapplass a bytte parkeringsplass jf. eierseksjonsloven § 26. Bytteretten gjelder
bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.
Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen.

4, Husdyrhold

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av at
husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre seksjonseiere.

5. Vedlikehold
5.1 Bruksenhetene
Det paligger den enkelte seksjonseier a besgrge og bekoste alt innvendig vedlikehold av seksjonen,

eventuelle tilleggsarealer og andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten. Innkassing og andre hindringer
utf@rt av navaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa sikringsskapet og elektriske ledninger fra
sikringsskapet og videre ut i seksjonen, innvendig side av vinduer, karmer, inngangsdgrer og
utgangsdgrer, samt innvendige flater av balkong og / eller terrasse, herunder sluk og gulvbelegg.



Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Dersom seksjonseieren misligholder vedlikeholdsplikten og misligholdet pafgrer andre seksjonseiere
tap, blir seksjonseieren erstatningsansvarlig innenfor rekkevidden av eierseksjonsloven § 34.

5.2 Fellesarealer, adkomst m.m.

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg, sa som tomten, hele bygningskroppen med vegger,
utvendigside av vinduer og tak, rgr og ledninger frem til seksjonen, drenering mv. pahviler
seksjonseierne i fellesskap (sameiet). Utskifting av vinduer, inngangsdgrer og balkongdgrer til
seksjonene pahviler sameiet.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere seksjonseiernes
eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar.

Sameiet er videre ansvarlig for forholdsmessig andel av utgifter til drift og vedlikehold av
fellesadkomst over nabogrunn.

Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold av fellesanlegg blir giennomfegrt.

Dersom fellesarealene ikke vedlikeholdes og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafgre
eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren
ma i sa fall varsle gvrige seksjonseiere i rimelig tid og seksjonseieren kan kreve kostnadene sine
dekket av gvrige seksjonseiere jf. eierseksjonsloven § 37, jf. § 29.

5.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Arsmgte kan gi styret
fullmakt til a fastsette samlet plan for arbeidene. Skal noe slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv,
ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og eierseksjonsloven krever
arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes f@r samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

6. Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte seksjon, sa
som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter
vaktmestertjenester som sngmaking og renhold med mer.

| felleskostnadene inngar ogsa utgifter til «kollektiv grunnpakke» for TV og internett. Slike utgifter
skal fordeles likt pa hver boligseksjon. Tjenester utover denne pakken ma betales av den enkelte
seksjonseier.

Felleskostnadene omfatter ogsa andel drift- og vedlikeholdskostnader knyttet til velforening som
fremgar av vedtektenes pkt 1.



Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man
unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles
forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis hver maned
betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en
maneds varsel.

Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne
skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til dekning av
felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene, med
mindre szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte
seksjonseier i forhold til sameiebrgk.

7. Arsmwte

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgte. Ordinzert arsmgte holdes hvert ar innen
utgangen av juni. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to seksjonseiere krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle seksjonseiere har rett til 3 delta i arsmgte, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder plikter
a veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er dpenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig
forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon,
har rett til 3 veere tilstede pa arsmgtet og rett til 3 uttale seg.

Seksjonseiere har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommendearsmgte, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom arsmgtet
gir tillatelse.

7.1 Innkalling til arsmegte

Innkalling til arsmgatet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pd minst 8 dager, hgyst 20
dager. Ekstraordinaert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal
vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for drsmgtet, og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke f@r ordinaert arsmepte skal styrets arsberetning og regnskap for forrige kalenderar
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i
arsmeptet.



Blir arsmegte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan en
seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes felles kostnad,
innkaller til arsmate.

7.2 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Pa det ordinzere arsmgtet skal disse saker behandles:
a) Konstituering.
b) Styrets arsberetning.
c) Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
d) Valg av styre og styreleder.

e) Andre saker som er nevnt i innkallingen.

7.3 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom

som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis

sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet

tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

c)



d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

Seerlige bomiljgtiltak ut over vanlig vedlikehold som innebzerer gkonomisk ansvar utover fem prosent
av de arlige felleskostnadene kreves tilslutning med to tredjedeler. Dersom tiltaket medfgrer
pkonomisk ansvar eller utlegg pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

8. Styret
8.1 Valg av styre

Sameiet skal ha et styre som skal besta av minimum 3, maksimalt 5, medlemmer. Styreleder velges
saerskilt. Styreleder og styremedlemmer velges for 2 ar av gangen om ikke annet blir bestemt i
arsmgtet. Styret velges av arsmgtet med vanlig flertall.

8.2 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers s@grge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller vedtak i
det enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmegtet.

Avgjorelser som kan tas av et alminnelig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger
av lov, vedtekter eller arsmgtes vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret seksjonseierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn.

8.3 Styremgter

Styreleder skal s@rge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsf@rer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en mgteleder. Styret
skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

9. Habilitetsregler



Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgtet om avtale overfor seg selv eller
naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som vedkommende selv
eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

10. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret, forretningsfgrer eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 og § 61 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning, jf. eierseksjonsloven § 40 annet punktum, § 58 annet ledd
og § 62 tredje ledd.

11. Lovbestemt panterett

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

12. Seksjonseierens erstatningsansvar

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig
egenandel, f@r sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som
dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som
ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av
noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes anvendes.

13. Mislighold
13.1 Palegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge

vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.

13.2 Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfa@rsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,



kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.

14, Forretningsfgrer

Arsmgte kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer. Forretningsfgrer ansettes
og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfgrers Ignn og instruks.

15. Revisjon og regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregdende kalenderar
skal legges frem pa ordinzart arsmegte.

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er
valgt. Revisor har rett til a vaere til stede i arsmgte og til a uttale seg.

16. Endring av vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

17. Eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65

Vedlegg til vedtektene

Retningslinjer for utenomhusareal:

e Terrasser skal ikke legges hgyere i terrenget enn dgrstokk pa terrassedgr. Den enkelte
seksjonseier star selv fritt til & velge hvordan dekke man gnsker pa sitt tilleggsareal.
Dette gjeler ogsa pa fremsiden av huset.

e Skal det settes opp levegger og gjerder skal dette avklares og en skal bli enig med nzrmeste
naboer som blir bergrt fgr det settes opp. Det samme gjelder ved fierning av hekk eller bytte
av hekk som deles med nabo. Her skal det vaere enighet fgr det gjgres endringer.

e Levegger og gjerder skal vaere i samme farge som treverket pa husene.

e Leveggen skal maks vaere 180cm hay.

e Det er gnskelig at en fglger stilen pa huset nar det velges levegger og gjerder.

o Vedlikeholdsansvaret fglger den enkelte seksjonseier.

e Det oppfordres til 3 ga i dialog med naermeste nabo fgr anskaffelse av trampoline pa eget
tilleggsareal.
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Ordinaert arsmote i Sameiet Voyen Hageby 3 - Torsdag 24.04.2025

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til motelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ordineert arsmate kan mete ved fullmektig. Dersom De benytter
Dem av denne retten, ma bade ovenstaende reqistreringsdel og nedenstaende fullmakt
fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mete pa Ordinaert arsmete | Sameiet Veyen Hageby 3

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinzert arsmote?

e Alle Seksjonseiere har rett til a delta i Ordineert arsmate med forslags-, tale-, og
stemmerett.

e For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til a vaere tilstede og til a uttale seg.

s Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

e Seksjonseieren har rett til 8 mote ved fullmektig



Sameiet Voayen Hageby 3

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinaert drsmgte i Sameiet Voyen Hageby 3
Det innkalles herved til ordinzert arsmgte i Sameiet Voyen Hageby 3

Tid: torsdag 24.04.2025 kl. 19:00
Sted: Hos ABBL, Kinoveien 3, 1337 Sandvika

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2  Valg av protokolifarer

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer
Se vedlegge.

Styret vil pa drsmotet informere om sitt arbeid og gnsker samtidig & dpne for sparsmal
og diskusjon fra seksjonseierene.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2024

Se vedlagte arsregnskap med revisjonsberetning.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Godtgjorelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak: Styret far kr 40 000,- til intern fordeling.

5. Budsjett for 2025
Se vedlagte budsjett for 2025.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Elisabeth Fjelly
Styremedlem, Jest Gudbrand Jessen
Styremedlem, Jasmin Kazaferovic
Styremedlem, Carl Brgnn

6.1 Valg av styreleder
Styreleder Elisabeth Fjelly er pd valg.

6.2 Valg av styremedlemmer

Jasmin Kazaferovic er pa valg.
Carl Brgnn er ikke pd valg, pa valg i 2026.
Jest Gudbrand Jessen er ikke pa valg, pa valg i 2026.

Protokoll fra ordinaert drsmete vil bli publisert pd Min Side:_https://abbl.bbl.no/minside

Med vennlig hilsen
Sameiet Veyen Hageby 3
Styret
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Sameiet Vgyen Hageby 3

Styrets orientering om aret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaert 8rsmgte har boligselskapets tillitsvalgte veert folgende:

Styreleder, Elisabeth Fjelly, Skuiveien 113
Styremedlem, Jest Gudbrand Jessen, Skuiveien 111
Styremedlem, Jasmin Kazaferovic, Skuiveien 121
Styremedlem, Carl Brgnn, Skuiveien 107

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsferselen er i henhold til kontrakt utfert av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestdr av 13 seksjoner. Selskapets navn er Sameiet Voyen Hageby 3 med
org.nr.: 921235070 i Ba&erum kommune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA. Polisenummeret er 88331811

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfere en ny bygning av samme standard og stgrrelse, etter
dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema pa ABBLs nettside:

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre. Den enkelte eier ma selv tegne innboforsikring.

Salg/refinansiering

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tif. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.

Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

Regnskapet for 2024
Regnskapet viser et overskudd pa kr 98 640,-

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for

bedsmmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av arsregnskapet med tilhgrende
noter.

Styrets arbeid

Styret vil pa arsmgtet informere om sitt arbeid og gnsker samtidig & 3pne for sparsmal og
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diskusjon fra seksjonseierene.

Styret i Sameiet Vgyen Hageby 3

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap Sameiet Veyen Hageby 3, 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025

Inntekter
Felleskostnader 1 602 729 484 761 545 754 1044177
Sum inntekter 602 729 484 761 545 754 1044177
Kostnader
Lennskostnad 2 45 640 45 640 45 640 45 640
Kostnad lokaler 3 205 463 182 333 207 600 231 240
Verktay, inventar og driftsmateriale 4 5129 448 0 2000
Reparasjon og vedlikehold 5 0 10 000 0 700 000
Annen driftskostnad 6 255 043 262 863 282 500 275 800
Sum kostnader 511 275 501 285 535740 1254 680
Resultat fer finansielle poster 91 454 -16 524 10014 -210 503
Finansielle poster
Finansinntekt 7 7186 6 365 5000 5000
Sum finansielle poster 7186 6 365 5000 5000
Arsresultat 98 640 -10 159 15014 -205 503

Sameiet Veyen Hageby 3
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Balanse Sameiet Veyen Hageby 3, 2024

Note Balanse Balanse
2024-12 2023-12

Eiendeler
Anleggsmidiler:
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse innbetalinger 10 209 369
Andre fordringer 8 70592 76 220
Sum fordringer 80 801 76 589
Bankinnskudd, kasse o.| 9 415 967 292705
Sum omlgpsmidler 496 768 369 294
Sum eiendeler 496 768 369 294

Sameiet Veyen Hageby 3
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Balanse Sameiet Veyen Hageby 3, 2024

Note Balanse Balanse
2024-12 2023-12

Egenskapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 458 428 359 788
Sum egenkapital 458 428 359 788
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 25 046 0
Forskudd innbetalinger 13 294 9 506
Sum kortsiktig gjeld 38 340 9506
Sum gjeld 38 340 9506
Sum egenkapital og gjeld 496 768 369 294

Sameiet Veyen Hageby 3

Sted:

, dato:

Elisabeth Fjelly
Styreleder

Carl Brenn
Styremedlem

Jasmin Kazaferovic
Styremedlem

Jest Gudbrand Jessen
Styremediem

Sameiet Veyen Hageby 3

Side 7 av 14




Noter Sameiet Veyen Hageby 3

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestaende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Starre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset skonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr, 30.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Oml@psmidler vurderes til lavest av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfert nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palepte kostnader som strem, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsferes etter
hvert som vedlikehold faktisk er utfart.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortlgpede i den perioden tiltakene utfares. Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostningstiltakene
medferer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil
laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets felleskostnader. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremsta som
negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett

202412 202312 2024 2025

Felleskostnader bolig 467 592 416 771 467 754 506 177

Tvlinternett 78 000 67 990 78 000 78 000

Ekstraordinzer vedlikeholds innbetaling 57 137 0 0 460 000

Sum 602729 484 761 545 754 1044177
Note 2 - Lennskostnad

Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett

2024-12 202312 2024 2025

Styrehonorar 40 000 40 000 40 000 40 000

Arbeidsgiveravgift 5640 5640 5640 5640

Sum 45 640 45 640 45 640 45 640

Sameiet har ingen ansatte.
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Noter Sameiet Veyen Hageby 3

Note 3 - Kostnad lokaler

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Renovasjon, vann, avigp o.l. 162 164 140 717 157 600 181 240
Lepende drifts og serviceavtaler lokaler 43 299 41 616 50 000 50 000
Sum 205 463 182 333 207 600 231 240
Note 4 - Verktey, inventar og driftsmateriale
Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024-12 202312 2024 2025
Verktoy 5129 448 0 2000
Sum 5129 448 0 2000
Note 5 - Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Reparasjon og vedlikehold bygninger 0 0 0 700 000
Forsikringsskadesaker 0 10 000 0 0
Sum 0 10 000 0 700 000
Note 6 - Annen driftskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Forretningsfererhonorar 70 361 67 150 71 500 73 300
Annen fremmed tjeneste 0 0 5000 0
Porto og andre forsendelseskostnader 1025 1026 3 000 1500
Elektroniske fellesavtaler 65 337 72 756 78 000 78 000
Kontingent, ikke fradragsberettiget 61511 57 759 48 000 55 000
Forsikringspremie 55 265 62 703 69 000 64 000
Bank og kortgebyrer 1544 1200 3000 2000
Kostnader for bomiljatiltak 0 269 5000 2000
Sum 255 043 262 863 282 500 275 800
Note 7 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Renter pa restanse 93 7 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 0 0 1 000 1000
Renter plasseringskonto 309 0 0 0
Finansinntekt 6784 6 358 4 000 4 000
Sum 7186 6 365 5000 5000

Note 8 - Andre fordringer

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Periodisering kostnader

70592

76 220

Sum

70 592

76 220
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Noter Sameiet Veyen Hageby 3

Note 9 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Bankinnskudd (driftskto)

415 967

292 705

Sum

415 967

292705

Skattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter

Note 10 - Egenkapital

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

IB annen egenkapital 359 788 369 947
Fra arets resultat 98 640 -10 159
Sum annen egenkapital 458 428 359 788
Sum egenkapital 458 428 359788

Note 11 - Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Disponible midler per 01.01 IB 359 788 369 947
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 98 640 -10 159
Arets endring disponible midler 98 640 -10 159
Disponible midler UB 458 428 359 788
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Vgyen Hageby 3.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Vgyen Hageby 3

Styreleder Elisabeth Fjelly (sign.)
Styremedlem Jest Gudbrand Jessen (sign.)
Styremedlem Jasmin Kazaferovic (sign.)
Styremediem Carl Brgnn (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Serkedalsveien 6 Ea

Postboks 7000 Majorstuen It t K

0306 OS|O niernet www.Kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til &rsmptet | Sameiet Voyen Hageby 3

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Vayen Hageby 3s arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
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E_ Uavhengig revisors beretning - Sameiet Veyen Hageby 3
P

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
@konomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo

KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur"”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet j dette dokument."

Wiig, Svein Christian

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-770793

1P: 80.232.xxx.XxXX

2025-04-15 06:39:20 UTC e o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
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valideringsverktay for digitale signaturer.
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Protokoll

Fra ordineert drsmgte i Sameiet Voyen Hageby 3 torsdag 24.04.2025 kl. 19:00 - Hos ABBL,
Kinoveien 3, 1337 Sandvika.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Ole Kvigne

1.2  Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Ole Kvigne

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 3 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert 0
fullmakt(er), totalt 3 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Ole Kvigne

1.4 Valg av en seksjonseier til 8 medundertegne protokollen

Vedtak:
Peggy Brgnn

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Megteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer
Se vedlegge.

Styret vil pa arsmotet informere om sitt arbeid og ensker samtidig & apne for sparsmal og
diskusjon fra seksjonseierene.

Vedtak:
Tatt til orientering.

3. Arsregnskapet for 2024

Se vedlagte arsregnskap med revisjonsberetning.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.
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4. Godtgjorelse til det sittende styre.

Vedtak:
Styret far kr 40 000,- til intern fordeling.

5. Budsjett for 2025
Se vedlagte budsjett for 2025.

Vedtak:
Styrets budsjett tatt til orientering.

Felleskostandene gker med 3% fra 01.07.2025.
6. Valg

6.1 Valg av styreleder
Styreleder Elisabeth Fjelly er p& valg.

Vedtak:
Styreleder Elisabeth gjenvalgt for 2 ar.

6.2 Valg av styremedlemmer

Jasmin Kazaferovic er pa valg.
Carl Brenn er ikke pd valg, pa valg i 2026.
Jest Gudbrand Jessen er ikke pa valg, pa valg i 2026.

Vedtak:
Jasmin Kazaferovic gjenvalgt for 2 ar.
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Protokoll for Sameiet Vgyen Hageby 3

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgateleder Ole Kvigne (sign.)
Sekreteer Ole Kvigne (sign.)
Protokollvitne Peggy Brgnn (sign.)

29.04.2025
29.04.2025
06.05.2025
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Tegnforklaring
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Reguleringsplanforslag
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Utskriftsdato: 13.08.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 47 Bruksnr. 474 Festenr. Seksjonsnr. 9
Adresse Skuiveien 123, 1339 VOYENENGA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (hnps ‘www.arealplaner.no/3201 g\?fumksjon:V\sP\an&kommunemummer:3201&p\anidemwﬁkaspm:ZOm01)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 2628 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201 201 0 (hltps: www.arealplaner.no/3201 g\?funkSJom:VisP\an&kommunenummer:(%ZO1&plamdem\ﬁkaspn:2012010)
Navn SKUIVEIEN 101
Plantype Detaljregulering
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Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 17.06.2015
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/13130/2012010.pdf

Delarealer Delareal 2628 m?

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn BK3
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Vegstatuskart

Kommune: Baerum
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 47/474/0/9
Adresse: Skuiveien 123, 1339 VOYENENGA
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BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika

Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger
Gnr: 47 Bnr: 474 Fnr: Snr:
Adresse: Skuiveien 123, 1339 V3GYENENGA

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakid Tiltak Dokumenter
16/20925 Rekkehus X |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.

Spgrsmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tlf: 67 50 40 50

Kommentar:




BARUM KOMMUNE

BYGGESAK
HRTB AS
St. Olavsgate 28
0166 OSLO
Deres ref.: Var ref.: Dato:
16/20925 - 23/78992/S110 25.04.2023

Adresse - Tiltak: Skuiveien 115-117 -119-121 - 123 - 125 - felt T2-6 - 6 rekkehus
Gnr/Bnr: 47/474

Tiltakshaver: Vgyen Hageby Utbygging AS

Ansvarlig sgker: HRTB AS

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Ferdigattest gis etter sgknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. forskrift om byggesak
kap. 8, & 8-1.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med evt. senere tillegg.

Det er tidligere gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket. Dokumentasjonen som na er innlevert
bekrefter at gjenstaende arbeider oppgitt i ssknad om brukstillatelse er utfgrt.

For oppfyllelse av vilkar vises til ferdigattest i feringssak 16/20792.

Det er i gjennomfgringsplan versjonsnr. 6, j.post ID 23/51906, bekreftet at aktuelle fagomrader er
ferdigstilt.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og evt. henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Alexander Hexeberg Dahl
bygningssjef
Siri Howard Johansen
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Arnold Haukelands Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA Plass 10 Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 67 50 43 15
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3201 BARUM
Gnr 47 Bnr 474 FnrO
Eiendommens adresse:

Skuiveien 123, 1339 VOYENENGA

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 1 842 296
Som sekundeaerbolig:  kr 7 369 184

Dato
15.08.2025

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr9

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Utskriftsdato: 13.08.2025

Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 47 Bruksnr. 474 Festenr. Seksjonsnr. 9
Adresse Skuiveien 123, 1339 VJYENENGA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 5 508,74 kr
Vann 4 449,31 kr
Sum 9 958,05 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose

Vann etter areal 15% 113 m2 41.64 1/1 0% 4 705,49 kr

Avlgp etter areal 15% 113 m2 48.67 1/1 0% 5499,48 kr
Sum 10 204,97 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avigpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Baerum
Skuiveien 123, 1339 Veoyenenga X .

Gnr. 47, Bnr. 474, Snr. 9, Baerum kommune. Saksbehandler: Waqas Sharif
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 4817 07 00 / 48199 385
7250371 E-post: wagas.sharif@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




