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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Kvartal

Oppdragsnr.

316251019

Selger 1 navn

Per Johan Antonsen

Astadryggen 6

Poststed

BILLINGSTAD 1396
Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2016 l

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar IQ

Antall maneder l2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |JBF Gjensidige Forsikring (940 590 698) |
Polise/avtalenr. | 1764008 l

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av fagleert |

Beskrivelse Det er skiftet blandebatteri. Jobben ble utfart av fagleerte i et firma som sameiet har hatt kontakt med. Har dessverre
ikke navn pa firma eller kopi av kvittering pa utfart arbeid.

Arbeid utfrt av | Husker ikke |

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @wrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[] Nei Ja

Beskrivelse lLadeboksen ble installert 09.01.2023 av Frogner installasjon AS. Fakturanummer 3324.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utf@res av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av fagleert
Sameiet og beboerne i toppetasjene opplevde problemer med aviep og lekkasjer fra terrassegulv og inn i boligen i

Reskrivelse 2008/2009. Alle arbeidene med toppterrassene var ferdigstilt januar 2022. Vedlagt ligger et dokument som
beskriver hvem som har utfert arbeidene og hvilke leiligheter som har vaert berart av problemene. | leiligheten som
skal selges har det ikke veert noen problemer.

Arbeid utfart av Flere firmaer (se vedlegg)

Filer

Sameiet-arbeid med lekkasjer.pdf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [] va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [] va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avialen)?

Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere skte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [] va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Nei [ Ja

Initialer selger: PJA 3

Document reference: 316251019



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 316251019

V1 Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

|:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

|:| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Astadryggen 6, 1396 BILLINGSTAD
(I ASKER kommune

# gnr. 35, bnr. 45, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 99 m2 BRA-i: 94 m?

7

Befaringsdato: 25.08.2025 Rapportdato: 19.09.2025 Oppdragsnr.: 13275-25083 Referansenummer: SV1286

Autorisert foretak: TAKST4U AS Sertifisert Takstingenigr: Ivar Mjgs

[|] e
B

[AKSTGRUPPEN \ 11

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstgruppen (kontorfellesskap)

Norsk takst

Takstgruppen ble etablert i 2015 og tilbyr boligsalgsrapportering og takst i Asker, Baerum, Oslo, Akershus og deler av Buskerud. Skal du
selge, kjppe eller bygge bolig eller kanskje refinansiere? Kontakt oss for en uforpliktende og hyggelig prat! Vi kan hjelpe deg med det

meste innenfor det som har med bolig a gjgre.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.takstgruppen.com

Rapportansvarlig

(ﬂ/W‘

Ilvar Mjgs
Uavhengig Takstingenigr
ivar@takstgruppen.com

91772901

k I I !,"Q Tekna [AKSTGRUPPEN

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13275-25083 Befaringsdato: 25.08.2025

Side: 2 av 20



Astadryggen 6, 1396 BILLINGSTAD TAKSTAUAS
Gnr 35 - Bnr 45 Gratenveien 14
3203 ASKER 1397 NES@YA Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Astadryggen 6, 1396 BILLINGSTAD TAKST4U AS ‘
Gnr 35 - Bnr 45 Gratenveien 14 k I I
3203 ASKER 1397 NES@YA Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Astadryggen 6, 1396 BILLINGSTAD TAKST4U AS

Gnr 35 - Bnr 45 Gratenveien 14 l I I

3203 ASKER 1397 NES@YA Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 tl side

3 - roms leilighet med balkong

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13275-25083 Befaringsdato: 25.08.2025 Side: 5 av 20



Z\stadryggen 6, 1396 BILLINGSTAD TAKST4U AS ‘
Gnr35-Bnr45 Gratenveien 14 k I I

3203 ASKER 1397 NES@YA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra Eiendomsverdi AS.
Eier av bolig har selv ansvar for elanlegg og bgr jevnlig sgrge for
el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.
Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Endret
bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke
oppdages ved visuell kontroll. Takstmannen har ikke
undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i
bygningsetaten, ellers er det ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
- boligen har skjulte feil eller mangler. Det er ogsa opplyst at eier
0 ikke er kjent med offentlige palegg som ikke er utfgrt eller
. 7G0: Ingen awik vedtalf som medfgrer eller har medf.¢rt nytt laneopptak/gkning
av utgifter, utover det som er nevnt i rapporten.

TG1: Mindre eller moderate avvik Opplysninger om utfgrte arbeider, &rstall og gvrige

TG2: Avvik som ikke krever tiltak opplysningen i rapporten er basert pa opplysninger gitt av

TG2: Awvik som kan kreve tiltak eier/beboer/rekvirent.
. TG3: Store eller alvorlige avvik

B TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

15

10

Antall

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

o . 3 - roms leilighet med balkon
Anslag pa utbedringskostnad g 8

2 L\ JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger

1.5
© vitrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga fil side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank G4 til side
0.5

(7575 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Antall

Utvendig > Vinduer Ga til side

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 2 il o
Innvendig > Overflater - 2 Ga til side

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Ga til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000 Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. himIing

Ga til side

o909
® | & & &

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

@

o Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitzaerutstyr og Ga til side
innredning
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3 - ROMS LEILIGHET MED BALKONG

Byggear Kommentar
2006 Eiendomsverdi AS
Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Isolerglass fra byggear.

Enkelte merker og mindre hakk ma en regne med. Dette er vurdert som normal bruksslitasje.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Enkelte vinduer tar i karm.
Litt slark i en vrider.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vinduer som tar i karm bgr justeres.
Vinduer som tar i karm kan fgre til at det er vanskelig @ apne og lukke vinduet. | tillegg kan det fgre til slitasje pa bade vinduet og karmen over tid, noe som
kan resultere i skader som krever reparasjon. Det kan ogsa fgre til darlig isolasjon, noe som kan pavirke inneklimaet og energikostnadene

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30). Dgren har kikkehull og er merket U0101.
Balkongdgr med glass fra byggear.

Enkelte merker og mindre hakk ma en regne med. Dette er vurdert som normal bruksslitasje.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betongkonstruksjon utenfor stue. Betong som dekke.
Rekkverk i stal og glass med rekkverkshgyden pa ca 1,01 meter.

Andre utvendige forhold

Betongkonstruksjoner pa fjellgrunn.

Bzerende deler av stal og betongkonstruksjoner.

Yttervegger i bindingsverk og murkonstruksjon.

Fasader med pussede flater og panel.

Flat takkonstruksjon antatt tekket med papp/membran. Taket er ikke befart, kun besiktiget fra bakkeplan.
Fellesganger med fliser/belegg og malte veggflater.

Heis mellom etasjene.
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Tilstandsgrad ikke vurdert.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-, aksje- eller andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for
eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner med mindre dette er beskrevet i rapporten.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkett.
Vegger: Malte flater.
Himling: Malte flater.

Enkelte merker og mindre hakk ma en regne med. Dette er vurdert som normal bruksslitasje.

Overflater - 2
Enkelte overflater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Enkelte overflater med slitasje og noen riss.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Avvikene er av kosmetisk art. Om man ikke gnsker overflater med avvik ma overflater med avvik overflatebehandles.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted
Gasspeis i stue.

Eier opplyser at det var service/kontroll pa gasspeisen 21.08.25. Ingen avvik ble avdekket.

Takstingenigren har ikke egen fagkompetanse pa gasspeiser og gassanlegg. Kontakt eventuelt styret for flere detaljer.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner i betong samt baderomsvegg. Det ble derfor sgkt etter fukt i vegger
med fuktdetektor (Protimeter MMS 2) pa ytterveggen, og det var ikke utslag utover normale verdier.

Det er gjort inspeksjon langs yttervegg flere steder i boligen der dette var mulig. Det legges videre til at boligen var mgblert og alle yttervegger under
terreng var ikke tilgjengelige.

Tilstandsvurderingen er gjort ut fra Norsk Standard 3600.
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Innvendige dgrer

Profilerte dgrer med tre "speil". En dgr som skyvedgr.

Enkelte merker og mindre hakk ma en regne med. Dette er vurdert som normal bruksslitasje.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg og malt innvendig himling med downlights.

Ved kontroll av fliser er det foretatt stikkprgver. Ikke alle fliser er undersgkt for bom (hulrom under flisen).

Se ogsa eget punkt om sluk, membran og tettesjikt samt vegg.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Hull (spiker) i noen fuger og membran utenfor dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Omrader med hull/spiker belastes ikke med vann slik badet benyttes i dag. Endret bruk kan endre tilstand. Det anbefales a tette hullene med egnet
fugemasse slik at man ikke risikerer a fa vann inn i konstruksjonen som kan skade denne.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.

Fall pa ca 50 mm fra topp av slukrist til terskel ved dgr. Det er terskel til dusjsonen pa ca 70 mm.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa minimum 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel. Om membran ikke er
synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

Ved kontroll av fliser er det foretatt stikkprgver. Ikke alle fliser er undersgkt for bom (hulrom under flisen).

Se ogsa eget punkt om sluk, membran og tettesjikt.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er ved vanntest pavist stgrre vannansamlinger, renner ikke mot sluk.
Noe slitasje pa fuger.

Konsekvens/tiltak
* Det ma lages avrenningsmulighet inn til dusj/sluk.
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Det anbefales a etablere spalte i terskel til dusjsonen.
Fuger med slitasje er vurdert til & veere av kosmetisk art. Om man ikke gnsker fuger med slitasje ma disse skiftes ut.

Kostnadsestimat er lagt inn for enkel utbedring av spalte i dusjveggen. Det er avvik med spalten til sluk (vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga
til sluk) som utlgser tilstandsgrad 3 og ikke oppgradering av hele bygningsdelen til tilstandsgrad 0/1.

Kostnadsestimat: Under 10 000

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Ingen dokumentasjon er vist frem.

Gulv:

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende banemembran er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Vegger:

Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, mur og betong er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

* Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Det anbefales bruk av tett dusjkabinett hvor vannet ledes direkte til sluk.
Et gammelt sluk og gammel eller slitt membran kan begynne a lekke, noe som fgrer til at vann kan trenge ned i underliggende strukturer som gulv, vegger
og bjelkelag. Dette kan fgre til alvorlige fuktskader pa bygningsmaterialer.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Heldekkende servant pa benkeskap med fronter i profilert utfgrelse. Speil med lys, vegghengt toalett og dusj i hjgrnet bak skyvbare glassvegger. Opplegg
for vaskemaskin.

Enkelte merker og mindre hakk ma en regne med. Dette er vurdert som normal bruksslitasje.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Ved en eventuell lekkasje i innbygningssisterenen kan det fgre til skader i konstruksjonen. Det ma derfor gjgres ytterligere undersgkelse av oppbygningen
bak innbygningssisterenen for a avdekke hvilke tiltak som ma iverksettes for a etablere en fuktsikker Igsning for synliggjgring av lekkasjevann.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er for hgy risiko (HMS) med hensyn til & bore gjennom bakplater pa skap i soverom som vender inn mot dusjsonen, da det er ukjent hva som er bak
bakplatene. Hulltaking er derfor foretatt i vegg mellom baderom og gang (inn mot innebygget toalettsisterne)), uten a pavise unormale forhold.
Tilstandsvurderingen er kun basert pa dette hullet og det kan ikke gis noen garanti for resten av konstruksjonen.

Tilstandsvurderingen er gjort ut fra Norsk Standard 3600.

KIGKKEN

2. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Innredning fra byggear.
Profilert innredning og benkeplate i laminat med oppvaskkum. Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgl- og fryseskap (kjol/fryseskap nyere enn
kjgkkenet). Ventilator over platetopp. Lys under overskap og fliser mellom over- og underskap.

Av sikkerhetsmessige hensyn anbefales det 8 montere komfyrvakt over kokesonen. En komfyrvakt kan redusere faren for brann fra kokesonen ved for
eksempel tgrrkoking.

Det anbefales montering av automatisk vannstoppersystem som stenging av vanntilfgrsel ved vannlekkasje. Dette for & unnga vannskader ved en
eventuell lekkasje i benkeskap og oppvaskmaskin.

Enkelte merker og mindre hakk ma en regne med. Dette er vurdert som normal bruksslitasje.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Ventilator med avtrekk trolig via fellesanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr (plast) system fra byggear. Fordelingsskap i baderomshimling. Stoppekraner i fordelingsskapet.

Rgrfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av, da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner.
Fortetting og brudd kan vaere mulige risikomomenter. Tegn til dette ble ikke pavist pa befaringsdagen. Alder er normalt i seg selv et vurderingskriterium
hva angar slitasjegrad. Uansett vil plutselige og uforutsette forhold som for eksempel fortetting og brudd veere risikomomenter i ethvert anlegg. Her har
alder mye a si. Tegn til dette eller lekkasjer ble ikke observert pa befaringsdagen.
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Normal tid fgr utskifting/vedlikehold av vannrgr i kobber over 30 ar.
Normal tid fgr utskifting/vedlikehold av vannrgr i plast (r@r i rgr system) over 25 ar.
Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Stoppekran for varmt vann fungerer ikke (stenger ikke helt).

Konsekvens/tiltak
* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Stoppekranen ma skiftes. Stoppekranen er ngdvendig for a stenge vanntilfgrselen til boligen eller bygningen ved lekkasje eller andre ngdsituasjoner. Hvis

du ikke har adkomst til den, kan det bli vanskelig eller umulig a stoppe vannskader.

Uten korrekt merking kan det veaere vanskelig & finne og vedlikeholde de riktige delene av rgrsystemet. Dette kan fgre til ungdvendig tid og penger brukt pa
vedlikehold, samt risiko for at problemer ikke oppdages tidlig nok, noe som kan forverre skaden.

Kostnadsestimat er lagt inn for skiftning av stoppekraner og ikke oppgradering av alle rgr. Det er manglende stoppekran som utlgser tilstandsgrad 3.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Avlgpsrgr

Plast avigpsrgr.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegget er ikke synlig eller vurdert av takstingenigren da dette er et boligbygg med flere boenheter. Ansvaret for
kontroll og vedlikehold ligger pa styret i sameiet/borettslaget/aksjeselskapet og ikke hver enkelt leilighet.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig & gi en fullstendig vurdering av, da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner.
Fortetting og brudd kan vaere mulige risikomomenter. Tegn til dette ble ikke pavist pa befaringsdagen. Alder er normalt i seg selv et vurderingskriterium
hva angar slitasjegrad. Uansett vil plutselige og uforutsette forhold som for eksempel fortetting og brudd vaere risikomomenter i ethvert anlegg. Her har
alder mye 3 si. Tegn til dette eller lekkasjer ble ikke observert pa befaringsdagen.

Normal tid fgr utskifting av avlgpsrer i plast over 50 ar.
Normal tid fgr utskifting av avlgpsrer i stgpejern over 50 ar.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon (fellesanlegg). Tilluft fra ventiler/spalter.

Varmtvannstank

Sentralanlegg for varmt vann.

Anlegget for varmt forbruksvann er ikke besiktiget eller vurdert av takstingenigren. Ansvaret for eventuell kontroll ligger pa
sameiet/borettslaget/aksjeselskapet og ikke hver enkelt hjemmelshaver.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer fra byggear.
10 fordelingskurser.
Kursfortegnelse foreligger, men det er ikke gjort undersgkelser om den stemmer.

Det elektriske anlegget er vurdert av takstingenigren ut fra stikkprgver (ikke alle spotter, kontakter, brytere eller koblinger er inspisert). Det legges videre
til at det kreves egen kompetanse/utdanning for grundig kontroll og vurdering av elektriske anlegg. Takstingenigren har ikke fagkunnskaper pa dette
omradet. Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert
om.
Pa generelt grunnlag anbefales el-sjekk/el-takst.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg utfgrt av tidligere eire som ikke er
dokumentert eller informert om.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er opplyst at det skal elektriker til boligen etter befaringen for & utbedre avvik med lampe i baderommet.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Noe eldre anlegg. Manglende dokumentasjon for anlegget.

Generell kommentar

Det legges videre til at det kreves egen kompetanse/utdanning for grundig kontroll og vurdering av elektriske anlegg. Takstingenigren har ikke
fagkunnskaper pa dette omradet.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Reykvarsler.
Brannslange.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Astadryggen 6, 1396 BILLINGSTAD TAKST4U AS l I .

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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3 - roms leilighet med balkong

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje 94
Kjeller 5
Ssum 94 5
SUM BRA 99
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
. Entré/hall, stue, kjskken, soverom,
2. etasje
soverom, bad, bod
Kjeller Bod
Kommentar

TAKST4U AS ‘ I I

Gratenveien 14 k
1397 NES@YA Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SuM (TBA)
94 14
5
14

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innvendig malte arealer. Det er brukt handholdt lasermaler. Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er tatt med i oppgitte arealer. Pa
befaringstidspunktet var byggetegninger ikke tilgjengelige. Rom/boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte overmgblerte/fulle og i mange
tilfeller umulig @ male ngyaktig. Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte. Rommene/bodene er vist frem til
takstingenigren av eier/eiers representant pa befaringsdagen. Rom/boder utenfor boenheten kan i enkelte tilfeller omdisponeres av
sameiet/borettslaget/aksjeselskapet og dette kan pavirke boligens BRA. Takstingenigren har ikke gjort naeermere underspkelser om leiligheten

har bruksrett til disse arealene.
Leiligheten ligger en etasje over terreng ved balkong og en etasje under inngangsplan til bygningen.
Stue med utgang til balkong.

Kjeller. Bod og garasjeplass. Garasjeplassen er merket med nr. 5. Det er el-billader pa garasjeplassen.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Elektriker etter befaringen.

Nytt blandebatteri pa bad. Eier finner ikke fakturaen.

Rerlegger etter befaringen. Dokumentasjon foreligger ikke enda.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[:]Ja Nei
[V]la  [INei

Dja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
3 - roms leilighet med balkong 91
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Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring
Dato Til stede Rolle
25.8.2025 Ivar Mjgs Takstingenigr

Per Johan Antonsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr.
3203 ASKER 35 45 5
Adresse

Astadryggen 6

Hjemmelshaver
Antonsen Per Johan

Kommentar
Felles eiet tomt for sameiet.

Areal Kilde
6239 m? Eiendomsverdi AS

Opplysninger om fellesgjeld og fellesformue er andel av fellesgjeld og andel av fellesformue.

Boligselskap Eierandel
Astadtunet Boligsameie 95 /5003

Felles formue
Kr.18 734 31.12.2024

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig og privat.

Tilknytning vann

Eiendommen har private ledninger fra kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen har private stikkledninger til kommunalt avigp.

Forsikring
Selskap Avtalenr
Tryg Forsikring 6599458
Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen. Eier ma selv tegne innboforsikring.

Oppdragsnr.: 13275-25083 Befaringsdato:

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning
AS

Type Forsikringssum

25.08.2025

Eieforhold
Eiet

Organisasjonsnr
991123563

Arlig premie
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 22.08.2025 Fremvist Nei
Eiendomsverdi.no 18.08.2025 G'nr., br., byggedr, tomtestarrelse og Innhentet Nei

hjemmelshaver.

Eier 25.08.2025 Som paviste og ga opplysninger. Ingen Nei
Tegninger Byggetegninger Fremvist Nei
Forretningsfgrer 14.08.2025 Regnskapstall og opplysninger om Fremvist Nei

forsikring.

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13275-25083

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SV1286

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 25.08.2025 Side: 20 av 20



ENERGIATTEST

Adresse Astadryggen 6
Postnr 1396

Sted BILLINGSTAD
Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 35

Bnr. 45

Seksjonsnr. 5

Festenr.

Bygn. nr. 23106167
Bolignr. uo0101
Merkenr. A2016-645420
Dato 14.03.2016
Eier Bente Marck
Innmeldtav Bente Marck

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

IR AR

(2

Energikarakter

L I

Lav andel'

Lite energieffektiv

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt * den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Boligblokker
Leilighet
2006
Betong

90

5

Nei

Nei

Elektrisitet
Gass
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Gasskamin




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Sparsmal om energi-

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller giennomfgring
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tIf. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i

januar 2012

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Astadryggen 6 Gnr: 35
Postnr/Sted: 1396 BILLINGSTAD Bnr: 45
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 5
Bolignr: U0101 Festenr:

Dato: 14.03.2016 10:08:30 Bygnnr: 23106167
Energimerkenummer: A2016-645420

Ansvarlig for energiattesten: Bente Marck

Energimerking er utfgrt av: Bente Marck

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk spareparer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pé kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i 8 vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Meglers verdivurdering
ASTADRYGGEN 6

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Kvartal den 28.09.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg Eiend di AS
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse Shcomsieel

for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Kaci Svanemyr.

En tjeneste fra




E PrivatMegleren Kvartal 28.09.2025

Astadryggen 6, 1396 BILLINGSTAD

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i 2006
GNR35 BNR45 FNRO SNR5 KOMMUNE 3203 ASKER GRUNNKRETS ASTAD

Verdivurdert til

- 6500000 69149

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 4 655
Areal 94m2 5m? -m?2 14m?2 -m?2 -m? Formue -
Byggear 2006 Soverom 2
Etasje 2

Balkong Heis Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Astadryggen 2

30.09.2024 6990000 6750 000 0 6750000 80357
84 m? 2006 1.etg 2sov
A
stadryggen 8 02102024 6500000 6550 000 0 6550000 65500
100 m? 2006  1.etg 3sov
Astadryggen 7
03.02.2025 6690000 6450 000 0 6450000 70109

92 m? 2011 2.etg 2sov

Moderne, meget lys og flott leilighet i attraktivt boligsameie, Astadtunet, pa Astad, @vre Billingstad. Leiligheten har flotte solforhold fra
morgen til sen kveld og flott utsyn mot Hvalstadasen/Skaugumsasen.

Leiligheten har ingen gjenboere.

Inneholder: Entré, bod, romslig bad/WC med opplegg for vaskemaskin, romslig stue med apen lgsning til kjgkkenavdeling og utgang til
hjernebalkong, 2 romslige soverom.

Gasspeis. Heis. Kjellerbod. Garasjeplass i lukket garasjeanlegg. Godt med gjesteparkeringsplasser i garasjeanlegg.

Elektrisk oppvarming. Sentralstgvsuger.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet. Vi i PrivatMegleren benytter flere nyvinnende
lgsninger for eiendomssalg. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon, som sikrer at du nar ut til langt flere potensielle boligkjepere
enn de som aktivt er pa leting. Gjennom tjenesten PrivatMegleren Boligbytte tilbyr vi ogsa hjelp med alt fra organisering og rydding, til
pakking og selve flyttingen. Vi har ogsa tjenesten PrivatMegleren Kjap, hvor vi tilbyr bistand med kjep av bolig.Vi er Nordeas
eiendomsmegler, og sammen hjelper vi deg gjerne med alt fra kjep, salg, lan til gkonomisk radgivning. Med vennlig hilsen
PrivatMegleren
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Historiske omsetninger

7M
65M
5.6M
4.45
o
4.2M
2.95M
281Y@
4
2.8M [
1.4M
2003 2008 2014 2020 2025

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

Blokk
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

05.04.2016 14.04.2016 03.06.2016 4200 000 4450000 4450 000
01.06.2007 03.10.2007 16.11.2007 2990 000 2950 000 - 2950 000
18.12.2006 18.12.2006 - 2810000 - 2810000
13.09.2006 13.09.2006 - 21 000 000 - 21 000 000 2

2 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.
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Leiligheter til salgs i ASTAD grunnkrets na

A
10.4M E
10.1M = Annonsene har i
- snitt ligget ute i
2 9.8M E
leligheter t] 9600 000 — Prisantydning i snitt 2 8
salgs =
- dager
9.2M =
89M -

Leiligheter solgt i ASTAD grunnkrets siste 9 mnd

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 4 6

dager

10

leiligheter solgt 6 391 000

for 0.8% under prisantydning

6 358 000 6 Salgspris i snitt
6.3M é

Analyse m2-priser

11p

71 354 . ASKER kommune i snitt

siste 9 mnd

69 440 . ASTAD grunnkrets i snitt

siste 9 mnd

69 149 ésstggrgégen 6 Totalpris



Kvartal Eiendomsmegling AS

v/Kaci Svanemyr

Sigurd Hoels vei 1, 0655 OSLO

E-post: kaci.svanemyr@privatmegleren.no

Deres ref.: 316251019 antonsen . Var ref.: 5771-1-05 Dato: 14.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Astadtunet Boligsameie
Organisasjonsnr: 991123563

Seksjonseier: Antonsen, Per Johan

Medeier:

Leilighetsnummer: 05

Adresse: Astadryggen 6, 1396 BILLINGSTAD
Seksjonsnummer: 5

Gnr. 35

Bnr. 45

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6599458.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av &rsmgate.

Selger og kjgper ma lese av maler for gass og gi melding til styret. Skjema falger som vedlegg til vedtektene. (Gjelder
kun for de boligene som har a konto innbetaling for gass spesifisert pa felleskostnadene.) Det falger en garasjeplass til
hver boligseksjon, som ligger som egen kategori pa felleskostnadene. | tillegg har enkelte seksjonseiere kjopt ekstra
garasjeplass (6 plasser i snr 50 og 9 plasser snr 51), mens 10 seksjonseiere har kjgpt bruksrett til garasjeplass i
sameiets fellesareal. Garasjeplassen folger boligseksjonen ved salg. Eierskiftegebyr for ekstra garasjeplass tilkommer.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen Ian registrert pa selskap.

Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 655,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto gass 300,00
Garasje 100,00
Felleskostnader 3 806,00
Kabel-tv 449,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret



Innberetningspliktige inntekter: 299,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 18 734,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen Ian registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Eirik Egeland pr. e-post:
eirik.egeland@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsf@rer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgéar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Trine Overskott Schening, e-post:
astadtunet@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fgdsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogséd om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjgr oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



VEDTEKTER
FOR ASTADTUNET BOLIGSAMEIE

i medhold av lov om eierseksjoner av16. juni 2017 nr. 65.

Endret pa arsmgte 27. april 2021
Endret pa arsmgte 01. april 2019
Endret pa arsmgte 21. mars 2018
Endret pa sameiermgte 28. mars 2012
Endret pa sameiermgte 11. mars 2009
Endret pa sameiermgte 12.mars 2008

§1

Navn, forretningskontor og formal

Astadtunet Boli gsameie (heretter sameiet) har forretningskontor i Oslo.
Sameiet bestar av 48 boligseksjoner med tilhgrende garasjeanlegg, boder og fellearealer og to
(2) nzeringsseksjoner som bestar av parkeringsplasser.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
gnr. 35, bnr. 45 1 Asker kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2
Organisering av sameiet og raderett

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel i sin
seksjon, med rett til bruk av den leilighet som er knyttet til bruksenheten. Hver sameier
plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegj@ringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik
at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3
Felleskostnader

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameierbrgkene med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. Felleskostnader for kabel-tv og bredband
fordeles likt pa bruksenhetene. De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp



som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.
Avregning av gassforbruk

Sameiet kjgper inn gass pa vegne av seksjonseiere som benytter dette, og bestiller arlig
vedlikehold av felles gassanlegg. A-kontobelgp for disse kostnadene blir krevd inn manedlig
sammen med gvrige felleskostnader. Faktisk gassforbruk blir avregnet en gang i aret, pr. 30.
april, og avregning for den enkelte seksjonseier blir foretatt i Igpet av pafglgende maned.

Ved eierskifte er kjgper ansvarlig for a foreta avlesning av seksjonens malerstand for gass.
Selger star ansvarlig for sin andel av forbruket i henhold til avregning pr. 30. april.

§4
Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendig vann- og avlgpsledninger samt
ledninger for tilfgrsel av gass, omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet
inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks, jfr.
eierseksjonsloven § 32.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene er sameiets ansvar, jfr.
eierseksjonsloven § 33.

§5
Vedlikeholdsfond

Arsmgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale
til fondet, innkreves i den manedlige betaling til dekning av felleskostnadene.

§6

Registrering av sameiere

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

§7
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og tre til fem andre medlemmer. Styret
velges av arsmgtet med alminnelig flertall for ett eller to ar. styrets leder velges serskilt. Kun
fysiske personer kan vare styremedlemmer.

§8

Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.



Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmegte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
fglger av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet
og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§9
Om styremgtet

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styre velge en mgteleder. Styret skal fore protokoll over sine handlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s@rinteresse 1.

. §10
Arsmgtet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinart arsmgte holdes hvert ar innen
utgangen av juni maned. Ekstraordinart arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar minst to sameiere som tilsammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hgyst
tjue dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Ekstraordineert arsmgte
kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal vere minst 3 dager.

Styret skal pa forhiand varsle sameierne om dato for arsmgtet og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Blir darsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmgte, ikke innkalt, kan
en sameier, et styremedlem eller forretningsferer kreve at skifteretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.



§ 11
Saker som skal behandles pa ordinaert arsmete

Pa det ordinzre arsmgtet skal disse saker behandles:

Konstituering

Styrets arsberetning

Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
Valg av styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§12
Mgteledelse og flertallskrav

Arsmgjtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder som ikke
behgver vaere sameier.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar utover
vanlig forvaltning og vedlikehold,

omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar utover vanlig forvaltning,

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.
tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne i
fellesskap pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene. Hvis tiltaket fgrer med seg et
samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

opplgsning av sameiet,

tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter,

tiltak som gar ut over seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.



§13
Om arsmetet

I arsmgtet har hver seksjon en stemme. Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde
fgrstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles
tilbake.

Sameieren har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
arsmgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a vere tilstede pa arsmgtet med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og et ekstra husstandsmedlem for hver
boligseksjon har rett til & vaere tilstede pa arsmgtet og rett til a uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp for metets avslutning og underskrives
av mgtelederen og minst en av de tilstedevarende sameierne valgt av arsmgtet. Protokollen
skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Ingen kan delta i en avstemning om:

e et spksmal mot en selv eller ens n®rstiende,

e ens eget eller ens nerstaendes ansvar overfor sameiet,

e ct spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser,

e palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer som eller ved fullmektig.

§ 14
Revisjon og regnskap

Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges. Styret skal sgrge
for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregdende kalenderar skal legges
frem pa ordinart drsmete.

§ 15
Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonzrer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi

dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.



Med to tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsforsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 16
Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel kan gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§17
Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13,
jfr. eierseksjonsloven § 39.

§18
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for drsmgtet til avgjgrelse.

§19
Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av darsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§ 20
Forholdet til lov om eierseksjoner
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.

Billingstad mars 2018



Avlesningsskjema for gassmaler ved eierskifte i Astadtunet SE

Dette skjema fylles ut av selger og kjgper ved eierskifte. Skjemat levers/sendes til styret i sameiet
Alle poster merket * skal fylles ut for oversendelse til styret for registrering av malerstand.

*Dato for overtagelse: ‘

*Seksjon-/leilighetsnr:

*Adresse:

*Postnr. *Sted:

*Navn selger:

*Ny adresse

*Postnr. *Sted:

Telefon nr. *E-post:

*Navn ny eier:

*Fakturaadresse:
*Postnr: *Sted:
Telefon nr: *E-post:
Avlesning:
Gassmaler nr: .
Malerstand: :

Maleravlesning er utfgrt dato:

Selger signatur:

Kjgper signatur:

Skjema undertegnes av kjgper og selger, som beholder hver sitt eksemplar, en kopi oversendes til sameiet
v/ styret umiddelbart etter at avlesning er gjort. Adresse til sameiet er: Astadtunet SE, S.5771, V/OBOS
Eiendomsforvaltning AS, PB 6668 St. Olavs plass 0129 Oslo

Det sendes egen avregning til bade selger og kjgper. Avregning foreligger fgrts nar hovedavlesning er gjort i mai
maned.

Avlesningsskjema gassmaler 01.08.2008



HUSORDENSREGLER FOR ASTADTUNET BOLIGSAMEIE

Endret pa ordinzrt arsmgte 01.04.2019
Endret pa ordinzrt arsmgte 21.03.2018
Endret pa ordinrt sameiermgte 3. mars 2011
Endret pi sameiermgte 11. mars 2009
Vedtatt pa sameiermgte 28.03.2007

Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid
gjelder for Astadtunet boligsameie.

1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen sameiet og mellom
naboer. | tillegg er hensikten & verne om eiendommens anlegg og fellesutstyr, samt &
bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som
bor eller oppholder seg i bygget!

2. Hensynet til ovrige beboere

Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller
ubehag for andre beboere. Det skal veere alminnelig ro mellom kI 23.00 og 07.00 pa
hverdager og mellom 18.00 og 09.00 i helgen. Ved starre private arrangementer bar
naboer varsles i god tid, og vinduer og derer bar holdes lukket under arrangementet.
Verten plikter a fierne eventuelle etterlatenskaper (sigarettstumper, tomemballasje
m.m.) i fellesareal senest dagen etter arrangementet. Det er ikke tillatt & rayke i heisen
eller gvrige fellesomrader innendors.

3. Ordeni fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i gangeromrader,
trapper eller avsatser. Det skal heller ikke sta gjenstander i fellesarealene i
bodrommene. Darene til bodrommene og garasjene skal vaere last til enhver tid. Farlig
materiale samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller stoffer som
kan tiltrekke seg utay, skadedyr og lignende ma ikke oppbevares i bodene.

4. Dyrehold
Husdyr tillates nar eieren har kontroll over dyret og dette ikke er til sjenanse for naboer
eller forsgpling av uteomrader.

5. Avfallshandtering

Enhver forsapling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt.
Alt husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egne avfallscontainere. Det er ikke
tillatt & deponere annet en alminnelig husholdningsavfall i seppelrommet. Hvis det ikke
er plass til avfallet i containerne skal det oppbevares i husstanden til containerne er
temt. Reduser volumet pa segppelet sa godt som det lar seg gjere for det kastes.
Aviser, papp og papir skal kastes i saerskilte containere. Det samme gjelder for plast.
For & unnga tilstramning av skadedyr ma s@l omkring seppelkassene unngas og
fiernes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall hensettes i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.



2 Astadtunet 1 Eiersek.Sameie

6. Postkasseskilt

Hver enkelt seksjonseier plikter a pase at postkassen er utstyrt med navn pa
beboer(e) av seksjonen. Kun originale skilt bestemt av styret godtas. Se vedlegg til
husordensreglene for bestilling

7. Persienner og markiser
Utvendig skjerming mot sol/varme besluttes og initieres av den enkelte sameier for
egen regning i henhold til fglgende:

Dersom persienner velges for solskjerming, skal dette skje ved persienner av typen
Luxaflex 50 millimeter (evt. 25 millimeter i balkongdarer) montert pa/i vindu. Farge
lameller sglv 7010, dekkasse 244 Zinkgra. Betjeningsmuligheter (motor, snorer,
fiernkontroll m.m.) er valgfritt. Sameiet har benyttet Kjells Markiser AS som
totalleverander. Bestillinger og kontrakter ma etableres individuelt mot Kjells Markiser
v/ Helge Sletten (helge.sletten@kjellsmarkiser.no eller mobiltelefon 404 55 171).

Dersom markise velges for solskjerming skal denne i lengde og bredde ikke kunne ga
utenfor terrassen/balkongen. Fargen skal veere gralig, tekstiltype 986/727 eller
tilsvarende. Markisen ma anskaffes og monteres av en anerkjent leverander (Kjells
markiser, Villamarkisen eller tilsvarende).

Ved montering av solskjerming er seksjonseier ansvarlig for eventuell skade pa
bygningskroppen som falge av markisen/persiennen.

Eventuelle andre l@sninger enn ovennevnte ma avtales individuelt med styret.

8. Orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo beeres inn og ut av bygget i forbindelse med
flytting. Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun péafarer
eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og
alle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent.
Terrasser, balkonger og garasjeplasser skal ikke benyttes som

oppbevaringsplass for annet enn hva som naturlig hgrer til disse omradene.

9. Arbeider som innebzerer fare for vannlekkasje

Arbeider pa bad, vaskerom og kjekken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utferes av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som
lekker eller forarsaker stay skal snarest mulig besarges pakket om. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlepsror tilstoppes.

10. Felles signalanlegg

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m.m.) skal
fungere optimalt ma det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger (skjermede kabler
for radio- og fijernsyn). Det skal ikke utferes modifikasjoner eller arbeid pa
eiendommens fellesanlegg uten at dette er avtalt med styret og det selskapet som har
vedlikeholdsansvaret for anlegget.

Parabolantenne er ikke tillatt.
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11. Energisparing

For & holde sameiet energikostnader pa et minimum skal lyset slas av nar du forlater
bodrommene, avfallsrommet og tavlerommet. Varmeviftene i garasjene skal ikke
justeres av den enkelte.

12. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter a pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat eller
brannslange i seksjonen han eller hun rar over. Alle boseksjoner er utstyrt med rgykvarsler
tilkoblet brannmelderanlegget. Disse kontrolleres arlig pa oppdrag av styret. Seksjonseier kan
montere ekstra rgykvarslere i boseksjonen. Seksjonseier er ansvarlig for at det utfgres
funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en gang pr. ar.

13. Innmelding av feil

Feil ved heiser, garasjeporter og annet felles utstyr meldes styret. Den enkelte beboer
har ikke anledning til & rekvirere service / reparasjoner pa sameiets utstyr.

14. Kjoring i sameiet
Innkjering pa tunet skal kun skje ved syketransport, flytting, og lignende.

15. Gjesteparkering

Sameiet har 10 innendgrs gjesteparkeringsplasser i Astadryggen 10. Disse skal forbeholdes
kjoretgyer til gjester pa korttidsbesgk. Styrets tillatelse ma innhentes dersom det er gnske om a
benytte gjesteparkeringsplass utover 3 dggn. Styret kan besgrge fjerning av kjoretgy eller annet
materiell som hensettes pa gjesteparkeringsplass utover dette for eiers regning.”

16. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke
klar over forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene i
mellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres
skriftlig til styret. Styret skal ha myndighet til a treffe naermere forfayninger i sakens
anledning.

17. Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av overtredelse
av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for
at husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller andre
personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som paferes sameiets
eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden.
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Vedlegg til husordensreglene: Bestillingsskjema postkasseskilt

Vennligst fyll ut blanketten nedenfor og
legg den i postkassen til et av styrets medlemmer

Navn

Linje 1

Linje 2

Linje 3 (midt i skiltet)

Linje 4

Linje 5

[Adresse:

Leilighet nr:

NB! Det er max 5 navn pa skiltet

Har du sparsmal kan du kontakte styret.
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2 Astadtunet Boligsameie
Til seksjonseierne i Astadtunet Boligsameie

Velkommen til arsmgte, onsdag 19 mars 2025 kl. 19:00.
Sted: Kafé Spire Holmen innbyggertorg.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2024. Styret haper du leser gjennom
heftet og viser din interesse for sameiet ved a delta pa arsmgtet. Dette er en god anledning til & delta
i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Astadtunet Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til a delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers
husstand rett til a veere til stede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Innkalling til arsmgte

Ordinzrt arsmete i Astadtunet Boligsameie
avholdes onsdag 19 mars 2025 kl. 19:00. Sted: Kafé Spire Holmen innbyggertorg.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til a fgre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2024

3. ARSREGNSKAP FOR 2024
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET
Honorar til det sittende styret for perioden 2024/2025 foreslas satt til kr. 100.000, -

S. INNKOMNE FORSLAG
Det er ikke kommet inn forslag til behandling

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av valgkomité for 1 ar

Billingstad, 28.02.2025
Styret 1 Astadtunet Boligsameie

Trine Overskott Schgning
Tore-Wiggo Segrensen
Inger Barion Hammersmark
Jorn Sturla Annweiler
Trond Espen Frogner

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no



4 Astadtunet Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2024
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzre arsmgte har sameiets tillitsvalgte vert:
Styret
Leder Trine Overskott Schgning Astadryggen 2
Styremedlem Jgrn Sturla Annweiler Astadryggen 10
Styremedlem Trond Espen Frogner Astadryggen 10
Styremedlem Tore-Wiggo Sgrensen Astadryggen 10
Styremedlem Inger Barion Hammersmark Astadryggen 6
Valgkomiteen .
Eivind Hauger-Johannessen Astadryggen 10
Jgrn Lunde Astadryggen 8
Baard Syrrist Astadryggen 4

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke forekommer
forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Kontaktinformasjon

Styret

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no. Her
finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon. Du kan ogsa komme
1 kontakt med styret via Vibbo.no.

Generelle opplysninger om Astadtunet Boligsameie

Sameiet bestar av 50 seksjoner.

Astadtunet Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer
991123563, og ligger i ASKER kommune

Gards- og bruksnummer: 35, 45.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Astadtunet Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC.
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Astadtunet boligsameie

Arsmgtet 2025

Styrets arbeid

Siden arsmgtet 20.mars 2025 har styret hatt 7 mgter i 2024 og 3 mgter sa langt i 2025.

Styrets arbeid har generelt bestatt i a viderefgre arbeidet fra tidligere ar med a fglge opp
vedlikeholdsavtaler, initiere retting av mangler som avdekkes, vedlikehold av felles arealer og
lgpende saker i sameiet. Styret prgver & etterkomme behov for utbedringer, innenfor gitte
kostnadsrammer.

Sameiere og beboere er i lgpet av aret orientert om styrets arbeid hovedsakelig gjennom
informasjon publisert pa Vibbo. Det har vert arrangert rekefest pa tunet i juni og julegrantenning i
desember.

@konomi og felleskostnader. Felleskostnadene ble forrige gang gkt med 5% fra og med januar
2023. Siden dette har de vart holdt uendret og budsjett for 2025 er ogsa vedtatt uten gkning i
felleskostnadene. Dette har vert mulig takket vere en stram gkonomistyring, samt at sameiet pr i
dag ikke har gjeld.

Helse miljg og sikkerhet. Planlagt kontroll og vedlikehold er gjennomfgrt av brannalarmsystemet,
gassanlegget, elektrisk anlegg, garasjeporter og heiser.

Det er gjennomfgrt generelle vernerunder til kontroll av fellesanlegg, inne og ute to ganger i lgpet
av aret.

Opplaring/oppfriskning for heisansvarlige er planlagt for 2025.

Det har vert gjennomfgrt dugnad med arbeid i hage og fellesomradet i juni og dugnad for maling av
veggene i garasjene under nr 2, 4 og 6 i mai. Det var god oppslutning pa dugnadene.

Brannalarmanlegg. Kontroll av brannvarslingsanlegget ble utfgrt i januar 2025.

Gassanlegg. Kontroll av gasspeiser og tilhgrende abonnentskap ble gjennomfgrt hgsten 2024.
Gassregnskapet ble avsluttet, og avregning mot a konto innbetalinger og forbruk gjennomfort.
ABBR har gjennomfgrt tilsyn 1 alle enheter med gasspeis i desember 2024.

Heiser. Vi har hatt stans i heiser noen ganger i perioden uten at det har vart personer i helsen. Noen
av tilfellene skyldes at heisdgrene hadde vart blokkert for lenge, slik at elektronikken falt ut. Vi
minner om at blokkering av heisdgrer utover 1-2 minutter ma unngas.

Heisene blir kontrollert og vedlikeholdt arlig, og kontrollert av Norsk Heiskontroll hvert annet ar,
senest hgsten 2023. Ny kontroll kan forventes hgsten 2025.

Sameiet har en avtale med Avarn Security (Tidl. NOKAS Alarmsentral) som overvaker
heistelefonene 24 timer i dggnet. Det er utpekt beboere som har opplaering i ngdkjgring av heisene
for eventuelt a frigjgre personer som matte bli innesperret. Hvis ingen av disse er tilgjengelige, har
Avarn en vektertjeneste som vil rykke ut.

Elektrisk anlegg. Anlegget kontrolleres jevnlig av elektriker. I tillegg foretar styret egenkontroll i
forbindelse med vernerunder.
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Avtale med Telenor om TV og bredband.

Styret inngikk primo 2024 en ny avtale om TV og bredband med Telenor, Komplett 100. Alle
boenheter har fatt nytt utstyr i forbindelse med den nye avtalen.

Dersom man har individuelle tilleggsytelser, er det viktig at man kun terminerer disse ytelsene ved
salg og flytting og ikke abonnementet generelt, for a unnga problemer for kjgper.

Vaktmester. Styret er i all hovedsak forngyd med de tjenester som leveres av, eller giennom Asker
og Barum Vaktmesterkompani. Unntaket er sngmaking vinteren 2024/25, da det kom store
sngmengder i Igpet av kort tid. Dette har styret tatt opp med AB Vaktmesterkompaniet ved flere
anledninger.

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6599458.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i
leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og prgve a kartlegge
arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa
telefon 22868398, eller e-post forsikring @obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader
knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen
dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt

om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne
forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter 1 2024 var til sammen kr 2 642 388

Kostnader
Driftskostnadene 1 2024 var til sammen kr 2 428 519

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet pa kr 228 922 og foreslas fgrt mot egenkapital.
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Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser sameiets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 872 148.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Stgrre vedlikehold
I posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 535 000 som omfatter drift/vedlikehold av
bygninger VVS, elektro, utvendig anlegg, heiser, brannsikring, ventilasjonsanlegg og garasjeanlegg.

Kommunale avgifter i ASKER kommune

Gebyret for vann gker med 10,8 prosent og gebyret for avlgp gker med 10,1 prosent mellom arene
2024 og 2025. Pkningen skyldes hovedsakelig utviklingen i Norsk gkonomi den siste tiden, med
hgy prisvekst og gkende renter bl.a. som fglge av krigen i Europa. Vann- og avlgpstjenestene er
spesielt sensitive for rentegkninger med en samlet gjeld pa 2,1 mrd kr.

Renovasjonsgebyret er varslet gkt med 5%.

Energikostnader
Energikostnadene er budsjettert til kr 280 000 1 2025.

Forsikring
Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 8,9 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Astadtunet Boligsameie.

Lan

Astadtunet Boligsameie har ingen 14n i 2024.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo i 2023, sa henvises det til note 12 i
regnskapet.

Felleskostnader

I budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og
tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av felleskostnader for
2025.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Astadtunet Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2642388 2639508 2645000 2645000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2642388 2639508 2645000 2645000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -6 169 -14 100 -14 100 -14 100
Styrehonorar 4 -58 765 -100 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 5 -8 375 -8 375 -9 000 -10 000
Forretningsfagrerhonorar -114 768 -106 370 -112 000 -118 000
Konsulenthonorar 6 0 -4 813 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -355 506 -390 308 -539 000 -535 000
Forsikringer -187 607 -163 818 -173 000 -206 000
Kommunale avgifter 8 -693 233 -542 667 -676 000 -710 000
Energi/fyring -232 490 -266 706 -300 000 -280 000
TV-
anlegg/bredband -257 512 -259 245 -270 000 -260 000
Andre driftskostnader 9 -514 095 -378 158 -352 000 -397 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2428 519 -2234560 -2555100 -2640100
DRIFTSRESULTAT 213 869 404 948 89 900 4900
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 15 054 6472 0 0
Finanskostnader 0 -3 290 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 15 054 3182 0 0
ARSRESULTAT 228 922 408 130 89 900 4900
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 228 922 408 130
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ORG.NR. 991 123 563, KUNDENR. 5771

Astadtunet Boligsameie

BALANSE

2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 3608 19129
Forskuddsbetalte renter 135 739 98 294
Forskuddsbetalte kostnader 129 268 0
Driftskonto OBOS-banken 316 875 275 661
Sparekonto OBOS-banken 626 363 310 378
SUM OMLGPSMIDLER 1211 854 703 463
SUM EIENDELER 1211 854 703 463
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 872 148 643 225
SUM EGENKAPITAL 872 148 643 225
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 33124 19 311
Leverandgrgjeld 306 582 39 757
Annen kortsiktig gjeld 0 1169
SUM KORTSIKTIG GJELD 339 706 60 237
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1211 854 703 463
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Asker, 05.03.2025
Styret i Astadtunet Boligsameie

Trine Overskott Schgning/s/ Inger Barion Hammersmark/s/

Tore-Wiggo Sgrensen/s/ Trond Espen Frogner/s/

Jarn Sturla Annweiler/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2296 164
Kabel-tv 258 624
Garasje 87 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 642 388
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -6 169
SUM PERSONALKOSTNADER -6 169

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 58 765.

Styret har mottatt gaver til en verdi av totalt kr 15 015.
Siden gavene anses a veere mottatt i egenskap av styrevervet, er dette & betrakte som styrehonorar.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 375.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 365
Andre konsulenthonorarer 4 365
SUM KONSULENTHONORAR 0
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -27 203
Drift/vedlikehold elektro -6 840
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -37 809
Drift/vedlikehold heisanlegg -149 967
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -67 689
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -60 058
Kostnader dugnader -5940
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -355 506
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -510 263
Renovasjonsavgift -182 970
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -693 233
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -1 602
Annet

driftsmateriale -1 584
Vaktmestertjenester -131 987
Renhold ved firmaer -348 749
Sngrydding -20 761
Andre fremmede tjenester -3 303
Bank- og kortgebyr -3 150
Velferdskostnader -2 957
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -514 095
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank 14 763
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 291

SUM FINANSINNTEKTER 15 054
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NOTE: 11

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

ENERGIAVREGNING -30 150
SUM INNTEKTER -30 150
KOSTNADER

Vedlikehold 5939
Olje 159 950
SUM KOSTNADER 165 889
SUM ENERGIAVREGNING 135739

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfort i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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Astadtunet Boligsameie
Valgkomiteen

Til Arsmﬂtet 2025

Innstilling fra valgkomiteen:

Etter valget pa arsmgtet 2024 fikk styret og valgkomiteen slik sammensetning:

Styret:

Trine O. Schgning (leder) (Valgt for to ar i 2023)
Jgrn Sturla Annweiler  (styremedlem) (Valgt for to ar i 2023)
Trond Espen Frogner (styremedlem) (Valgt for to ar i 2023)
Tore-Wiggo Sgrensen (styremedlem) (Valgt for to ar i 2023)

Inger Barion Hammersmark (styremedlem) (Valgt for to ar i 2024)

Valgkomiteen (alle valgt for ett ar):
Eivind Hauger-Johannessen (leder)
Baard Syrrist (medlem)

Jorn Lunde (medlem)

Som det fremgar ovenfor utlgper valgperioden for styreleder Trine O. Schgning, og
styremedlemmer Jgrn Sturla Annweiler, Trond Espen Frogner og Tore-Wiggo Sgrensen ved valget i

2025. Likeledes valgperioden for valgkomiteens medlemmer.

Valgkomiteen fremmer enstemmig fglgende forslaget for valg pa arsmgtet 2025:

Som styreleder for to ar Trine O. Schgning (Gjenvalg)
Som styremedlem for to ar Trond Espen Frogner (Gjenvalg)
Som styremedlem for to ar Trine Bamvik (Nyvalg)

Som styremedlem for to ar @ystein Endresen (Nyvalg)

Valget skjer ved alminnelig flertall. Styreleder velges serskilt.

Billingstad, 2. oktober 2024
For valgkomiteen

Eivind Hauger-Johannessen (sign.)
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Protokoll fra ordinaert arsmete i Astadtunet Boligsameie

Mgtedato: 19.03.2025

Meotetidspunkt: 19:00
Motested: Kafé Spire Holmen innbyggertorg.
Til stede: 28 seksjonseiere, 2 representert ved fullmakt, totalt 30 stemmeberettigede.

Maotet ble apnet av Trine Overskott Schaning

1. Konstituering

A) Valg av moteleder
Som mateleder ble Trine Overskott Schening foreslatt.
Vedtak: Valgt.

B) Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent.

C) Valg av en til a fore protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Inger Barion Hammersmark foreslatt.
Som protokollvitne ble Leif Johansen foreslatt.
Vedtak: Valgt.

D) Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet var innkalt pa, og erkleere motet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.

Styrets arsrapport for 2024 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent.

3 Arsregnskap for 2024
Styrets resultatregnskap og balanse for 2024 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.

Arets resultat foreslas overfort til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent.

4. Fastsettelse av honorarer
Honorar til det sittende styret for perioden 2024/2025 foreslas satt til kr. 100.000, -
Vedtak: Vedtatt.




2 Astadtunet Boligsameie
5. Behandling av innkomne forslag og saker

Ingen innkomne forslag til behandling.

6. Valg av tillitsvalgte
Valgkomiteen fremmer enstemmig felgende for valg pa arsmetet 2025:

A Som styreleder for 2 ar, ble Trine Overskott Schening foreslatt (Gjenvalg)
Vedtak: Valgt.

B Som styremedlem for 2 ar, ble Trond Espen Frogner foreslatt (Gjenvalg)
Som styremedlem for 2 ar, ble Trine Bamvik foreslatt (Nyvalg)
Som styremedlem for 2 ar, ble @ystein Endresen foreslatt (Nyvalg)
Vedtak: Valgt.

C Som representant(er) i valgkomitéen for 1 ar, ble Eivind Hauger-Johannessen foreslatt
gjenvalgt som leder av valgkomiteen. Jarn Lunde og Baard Syrrist foreslas gjenvalgt
som medlemmer i valgkomiteen for 1 ar.

Vedtak: Valgt.

Motet ble hevet kl.: 19:45.
Protokollen signeres av:

Meateleder
Navn: Trine Overskott Schaning /s/

Farer av protokollen
Navn: Inger Barion Hammersmark /s/

Protokollvitne
Navn Leif Johansen /s/

Ved valgene pa arsmotet har styret fatt falgende sammensetning:

Styreleder: Trine Overskott Schgning Valgt for 2025-2027
Styremedlem: Inger Barion Hammersmark Valgt for 2024-2026
Styremedlem: Trond Espen Frogner Valgt for 2025-2027
Styremedlem: Trine Bamvik Valgt for 2025-2027

Styremedlem: @ystein Endresen Valgt for 2025-2027



Astadtunet Boligsameie
BESKRIVELSE AV UTF@RTE ARBEIDER

Sameiet og beboerne i toppetasjene har helt fra 2008/2009 opplevet problemer med avigp og
lekkasjer fra terrassegulv og inn i boligen. Lekkasjer fra toppterrasse har ogsa forarsaket fuktskader
nedover i etasjen under. Likeledes er det avdekket lekkasjer inn i leiligheter fra fasade.

| arbeidet med & avdekke skadeomfang samt & fremlegge forslag til utbedringer har Multiconsult AS
bistatt sameiets styre. Videre har styret engasjert Icopal Tak AS for oppbygging av nye terrasser samt
benyttet Tgmrermester Trond Myhre AS for utskifting og reparasjon av rateskader. For flislegging har
styret engasjert Murmester Rune Kristiansen AS. Alle arbeider med toppterrassene er ferdigstilt i
januar 2022. Icopal Tak AS har fremlagt garanti for utfert arbeid gjeldende for 5 ar og for
materialgaranti i 15 ar.

Valgt I@sning

| trad med Multiconsult AS sine anbefalinger, anbefalinger fra Rockwool AS og Icopal Tak AS er
fglgende ny oppbygging utfgrt mot eksisterende betongdekke:

- Legging og sveising av bunnmembran med minimum 25cm oppbrett mot gesims og yttervegg
bolig

- Avigpsror/sluk i rustfritt stal ned til innvendig avigp for blokk 2, 4, 6 og 10. For blokk 8 er det
etablert utvendig avigp med innlagt automatisk varmekabel grunnet annen bygningsmessig
konstruksjon.

- Rockwool har prosjektert og levert brannhemmende fallisolasjon mot sluk samt gitt en
oppbygging av isolerende materiale som tilsvarer TEK7 som var kravene ved bygningenes
oppfering. Dagens krav til varmeisolasjon kunne ikke mgtes med ngdvendig
brannhemmende materialer grunnet eksisterende byggehgyder fra betongdekke og opp til
terskler og karmer for dgrer og vinduer. Toppsjiktet i isolasjonen er trykkfast Rockwool for a
ivareta oppbygging av Igse fliser med justerbare «fgtter».

- Fallisolasjonen er utfgrt med «brgnner» ned mot sluk i oppholdsomrader, og smale partier er
i water for best mulig @ mgte krav om ngdvendig varmeisolasjon mot etasje under.

- P&isolasjonen er det lagt toppmembran i trdd med Icopal Tak AS sine spesifikasjoner. Denne
er brettet opp med minimum 15 cm og bak trepaneler.

- PAadette er det lagt 600x600 betongbaserte, glatte fliser montert pa justerbare «fgtter».
Flisene ligger med en avstand pa ca. Smm for drenering av regnvann ned mot toppmembran
og avigp.

- Fravegger og gesims er det beslatt med lakkerte stdlplater ned mot fliser for hindring av
fuktighet mot trevegger samt a forhindre skader pd membraner.

- Det er etablert overlgpsrer giennom gesims som sikkerhet i tilfelle sluk skulle tette seg, eller
at regnmengden er stgrre enn kapasitet pa avigpsrgrene.

- Alle avigpsrer er pa forhand reset med spesialverktgy og videofotografert for 4 sikre optimal
avrenning.

- Beboere i toppetasjer er presentert en egen FDV for terrassene hvor det er krevet en jevnlig
kontroll og rens av sluk og avigp.

Astadtunet, 18 januar 2022
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) Reguleringsplankart N

Eiendom: 35/45/0/5
Adresse:  Astadryggen 6
Dato: 14.08.2025

Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguferingspfan/sebyggefsespfan PBL 1985

{
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Frittliggende smahusbebyggelse
Annetbyggeomride

Landbruk sormrider

Omrade forjord- og skogbruk
Offentlige trafik komrider
Kjgreveg

Annenveggrunn
Gang-fsykkelveg

Jernbane

Turveg

Friluftsorride (p 3 land)
Naturvernormride (p2 land)
Annet spesialomride

Felles avkjgrsel

Felles lekeareal forbam

Felles grgntanlegg

Grense for bevaringsomride
Bevaring av bygningerog anlegg
Bevaring avbygninger
Bevaring av anlegg

Bevaring avlandskap og vegetasjon
Grense forrekkefglgeormride
Midlertidig trafik kormride

Felles for reguleringspian PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanorrade
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Planens begrensning

Form&lsgrense

Form3lsgrense

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjgrebane

Tunnel

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

PAskrift requleringsform a1/ arealforrnal
Paskrift utnytting

PAskrift plantilbehgr




Asker
kommune

O

L.O.F. Arkitetker AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
EMYRAN GBNR 35/45 19.12.2012
S04/2935 L2270/13

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S04/2935.

35/45 Felt B4A blokk 1 Nybygg boligblokk - Ferdigattest
3 Astad II Tiltakshaver: Veidekke Eiendom AS

Vi viser til ssknad om ferdigattest mottatt 7.12.2012.

Det gis ferdigattest for tiltaket, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

& Med ve-‘fﬁnlig hilsen

(= /
, \\kt}&\ p"‘"

* Eilert Myran\
Ingenigr tilsyn

Kopi:
Veidekke Eiendom AS, Skabosvei 4, 0212 OSLO

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.
Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside Bankgiro

www.asker.kommune.no 5136 05 01209




Astadryggen 6

Nabolaget Billingstad - vurdert av 66 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn ® Billingstad stasjon 15 min #
e FEtablerere Linje L1 1.3km
 Eldre 2 Staver 20 min %
Linje 240, 240N, 245 1.6 km
SKOLER @ OsloS 25 min &
Totalt 24 ulike linjer 20.2 km
Billingstad skole (1-7 kl.) 12 min %
280 elever, 16 klasser 1km * Oslo Gardermoen 55 min &
Hvalstad skole (1-7 kl.) 20 min %
421 elever, 21 klasser 1.6 km BARNEHAGER
Torstad ungdomsskole (8'10 kl) 6 min & BlIIlngstad barnehage (1_5 él’) 11 min 4
425 elever, 23 klasser 2.6 km 82 barn 09 km
Landeya ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min & Bekkeveien barnehage (1-5 &r) 16 min %
326 elever, 20 klasser 4.1 km 78 barn 1.4 km
Holmen skole (8-10 k.) 8 min & Hvalstad barnehage (1-5 ar) 17 min %
7 elever, 4 klasser 4.4 km 75 barn 14 km
Nesbru videregdende skole 26 min %
715 elever, 37 klasser 1.9 km DAGLIGVARE
Holmen videregdende skole 8 min & . o
76 elever 4dkm Joker Billingstad 15 min A
Joker Neselva 20 min #
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Holmen Senter 7 min & e Egenbil
e To
@ Vitusapotek Slependen 8 min & 9
® Buss
¥ Holmensenteret Vinmonopol 7 min &
/ / l:"
SPORT Y
{1 Ir,’
-~ %
@ Billingstadbanen M min % v/ b3
{ ) A
@ Lynbanen 18 min 4 71 e =
il . Astad ——
& Feel24 Billingstad 21 min # ([ ,,'f' =
&2 Asker Squash og Fitness 6 min & | 1%
¥ A\
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220\
«Neerme til togstasjon, kjgpesentre og butikker, ,"r' . " ey

men ikke mye bilstay.» / v :

—— Sitat fra en lokalkjent
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Turmulighetene —r s ]
Naerhet til skog og mark 97/100 \\ ik=_h)

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 93/100

- "‘_Solhaug"'
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Gateparkering

Lett 91/100 G
/ Q% e
o
79" Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
4| pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Astadryggen 6, 1396 Billingstad
Gnr. 35, Bnr. 45, Snr. 5, Asker kommune.

PrivatMegleren Kvartal

Saksbehandler: Kaci Svanemyr

Telefon / Mobil: 2222 0700/923 46 160

Oppdragsnummer:

316251019 E-post: kaci.svanemyr@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




