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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Privatmegleren Trondheim

Oppdragsnr.

114251214

Selger 1 navn

@rjan Aashagen

Vilhelm Storms gate 3

Poststed
TRONDHEIM 7012

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r l4

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

4 Kjenner du il feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
x Vet at det har vaert jobbet med/utskiftet rer i sameiet! Ikke i min leilighet spesielt. Kjenner ikke hvilket firma som har
Beskrivelse :
gjort dette.
Arbeid utfart av |Vet ikke. Har veert jobbet med rarsystem i sameiet.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei ] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Nei ] Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei O Ja

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
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Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] va
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei i Ja
Beskrivelse ILoﬁet ble integrert i leiligheten ca 2010-2011 og dette ble pusset opp med bad, kjgkken og disponibelt rom.

18.1 Erinnredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[] Nei M Ja

Beskrivelse |Jeg mener forrige eier hadde fatt arkitekttegnet ny innredning pa loftet og saledes at alt skal vaere i orden.
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19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
Nei [ va
21  Erdet foretatt radonmaling?
M Nei O Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
Nei [ Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/ekt fellesgjeld?
[] Nei Ja

Beskrivelse Egentlig ikke annet enn mulig justering av felleskostnader for @ imatekomme utgifter knyttet til Ian i sameiet.

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja

28 Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Varmtvannstank skiftet i 2024/2025. Satt opp midlertidig ugunstig pa kjgkken, med tanke pa a enkelt kunne flyttes ved senere oppussing av
leiligheten.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Vilhelm Storms gate 3
/012 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1914

BRA: 131 m?

BRA-i: 125 m?

Rapportdato: 711.2025 (Gyldig til 7:11.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

GNR: 403 BNR: 102 SNR: 8

Stale Bergmann
Takst Midt-Norge AS

stalebergmann@gmail.com
91373377

Vilhelm Storms gate 3
7012 Trondheim




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersakt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er a kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehear, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt Kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37655

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte h&ndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er satt, og

er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel
Vinduer og darer: Vindu pa stue ved trapp til loft
Elektrisk

Vatrom: 4 etasje

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel
Vinduer og derer

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjokken: Kjokken 4 etasje

Toalettrom

Trapp
Avlgpsrar
Vannledninger

Vatrom: bad loft

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
TG-3 er gitt pa grunn av malt hgy fukt i foring og vindu pa stue.
TG-3 er gitt pa bakgrunn av lgse og ikke forsvarlig festet ledninger.

TG-3 er gitt pa bakgrunn av tilstand og alder pa bad.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG-2 er gitt pa bakgrunn av veerslitte karmer, harde tettelister og alder.

TG-2 er gitt med bakgrunn i fuktmerker i takkonstruksjon péa kryploft,
uavhengig om disse sannsynlig er eldre merker.

TG-2 er gitt pa bakgrunn av skjevhet i etasjeskille utover dagens forventet
standard.

TG-2 er gitt p4& de mangler og slitasje som er beskrevet over.

TG-2 er gitt p& bakgrunn av manglende mekanisk avtrekk og ikke synlig
drensapning for innebygd sisterne.

Tg-2 pa bakgrunn av manglende handlaper.
TG-2 gis pa bakgrunn av alder pa deler avigpsrer.
TG-2 pa bakgrunn av alder pa de eldste deler av vannledninger.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko
for lekkasijer.

Bygningsdeler med TG-I1U

Bygningsdel

Kjgkken: Kjokken 4 etasje

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Avtrekksvifte var ikke tilkoblet og derfor ikke sjekket.
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Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er inntegnet kontor i 2 etasje, dette er i dag omgjort til kjgkken.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

711.2025 711.2025
Hjemmelshavere

Navn: @rjan Aashagen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Stéle Bergmann Telefon: 91373377 P
Firma: Takst Midt-Norge AS Epost: stalebergmann@gmail.com

. X (7] TAKST MIDT-NORGE
Adresse: Dronning Asas vei 6 B, 7040

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det gjeres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trad med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av selger/ megler. Den
bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra
selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersokt dersom det hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Vilhelm Storms gate 3, 7012 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 403 Bruksnr: 102 Festenr:
Seksjonsnr: 8 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1914

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Eldre bygard oppfert som en murkonstruksjon/teglstein.

Etasjeskiller i tre.

Utvendig fasade er teglstein og malte pussede murflater.

Trevinduer med 2- og 3- lags glass.

Takkonstruksjonen har hovedsakelig saltaks form og er tekket med skiferstein og metallplater.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRASH Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. etasje 90 90 0] 0 0

Loft 4 35 6 0 0

Totalt m? 131 125 6 0 0
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

Loft 46 | 3

Totalt m? 46 | 5

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

4. etasje 90 89 1 Entre, WC, 2 stuer, 2 soverom og bad Kott

Loft 41 31 10 Gang, spiseplass, kjgkken og bad Bod i leilighet og utvendig bod i fellesareal.
Totalt m?2 131 120 1
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Kommentar til arealberegning

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takheyde. Ikke méalbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt
malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)

Boligen har en spesiell karakter som gjer den vanskelig & male. Arealet ma derfor betraktes som ca.
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
Ytterder i malt utferelse med glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Vinduer er byttet i 1978 og 1979.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Karmer er veerslitte.

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Ja

Nei

Ja

Nei

Nei

TG-2

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at vindusglass

punkterer.

Takvinduer pa loft har misfarging etter fukt, det samme gjelder vindu og vinduskarm pa stue.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandlinger ma péaregnes.

6.2 Vinduer og darer: Nye takvinduer pa loft

& Supertakst

Beskrivelse

takvinduer med 3-lags glass pa loft.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Disse er satt inn rundt 2010, da loft ble innlemmet i leilighet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Vilhelm Storms gate 3, 7012 Trondheim
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Nei

Nei

Nei
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Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

6.3 Vinduer og derer: Vindu pa stue ved trapp til loft

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduet er byttet, men det er et eldre vindu.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Det er mélt fukt pa 18 % i vindusforring pa stue. Vindu pa stue far TG-3.

Det trekker vann inn fra utsiden til karm og vindusforing.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det kan ikke utelukkes at vindu med foringer ma byttes.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.4 Loft (konstruksjonsoppbygging)
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Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Loftet er innredet som en del av leiligheten, loftet er derfor en lukket konstruksjon uten mulighet for
a bli inspisert. Det er foretatt inspeksjon i kryprom.

Er loftet innredet etter byggear? Ja
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Loftet er innredet i 2010, ref dagens eier.

Det registreres fuktmerker rundt takgjennomfegring i kryprom, men disse ser ut til & veere eldre
merker. Det er foretatt fuktsek uten & finne avvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overvak konstruksjonen.

6.5 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Det er trebjelkelag i etasjeskille.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/
ujevn dimensjonering av materialer.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik pa 25 - 35 mm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.
Det er ikke unormalt med slike skjevheter i eldre boliger/leiligheter.

0.6 lldsted/Skorstein innvendig i boligen
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Type pipe Tegl

Det er teglsteinspipe fra byggear som er rehabilitert med nytt reykrer. Det er ikke kjent nar dette er

gjort.
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Det er montert en eldre vedovn

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

vedovn far TG-2 pa bakgrunn av alder.

6.7 Kjokken: Loft

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjegkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate.
Det er integrerte hvitevarer: kombinert kjele og fryseskap, stekeovn, kokketopp og oppvaskmaskin.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Mekanisk avtrekk som géar ut pa tak.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.8 Kjgkken: Kjgkken 4 etasje

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Ja
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Oppsummering av overflater og innredning TG-2
Det er pavist skader pa overflater/kjekkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Det mangler ogsé noen skapfronter.

Dette kjgkkenet er ikke veert benyttet siden nytt kjgkken ble etablert pa loft i 2010.
Kjgkkenet mangler funksjonalitet ihht dagens standard.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Hvis kjgkken skal benyttes i 4 etasje, er det behov for utskiftninger eller oppussing for 4 tilfredsstille
dagens krav.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Mekanisk avtrekk, denne var ikke tilkoblet pa befaringsdagen. Viften er eldre.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-IU

Avtrekksvifte var ikke tilkoblet og derfor ikke sjekket. Denne er eldre og méa paregens a byttes ut.

6.9 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er inntegnet kontor i 2 etasje, dette er i dag omgjort til kjgkken.

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Brannvarsler i tak og brannslukker.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

610 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Naturlig avtrekk

Rommet har etablert naturlig ventilering og tilluft ved der.
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611 Trapp

612 Avlepsrer

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne? Ja
Er det manglende drensapning for & synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av toalettrom TG-2

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av lekkasje fra innebygd sisterne.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering, og etablere drensépning eller
vannstoppesystem som kompenserende tiltak.

Beskrivelse

Det er malt tretapp med glassrekkverk.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappeleap? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Etablere handlgper for 4 tilfredsstille dagens krav.

& Supertakst

Type avlepsror Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
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Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Ja
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er ikke etablert egne stakepunkter i avlgpsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

Deler av avlgpsanlegg fra byggedaret har nddd 25 &r og skader / lekkasjer kan oppsta. Avlgpsrer
passert 25 ar = TG2

Deler av innvendige avlgpsrer er skiftet ut og fremstar i god teknisk stand. (gjelder avigpsrer pa
hems.) Disse er imidlertid tilknyttet eldre felles avlepsledninger i sjakt/fellesanlegg. Fellesrarene
inngar normalt i sameiets/borettslagets ansvarsomrade. Eldre avlgpsledninger kan ha redusert
kapasitet, okt slitasje og forheyet risiko for lekkasje eller tilstopping. Samlet vurderes anlegget til
tilstandsgrad TG2 p& grunn av kombinasjonen av nytt internt anlegg og eldre felles tilkoblingspunkt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte avigpsrer.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.

613 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Ror i rer system

Det er vannledninger av kobber og rer i rer system.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er gjort arbeider ifom etablering av loftsetasje med bad og kjekken.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja
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Oppsummering av vannledninger TG-2

Fordelerskap er plassert pa bad pa loftet.

Deler av vannledninger har nddd 25 &r og skader / lekkasjer kan oppsta. Vannledninger passert 25
ar=TG2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

6.14 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er gjort arbeider ifom oppussing av loftsetasje.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-3

Det foreligger ikke samsvarserkleaeringer for arbeider utfert pa det elektriske anlegget og det er
ukjent om hvem som har utfert arbeidene. En kan derfor ikke vite om arbeidene pa el-anlegget er
utfert i henhold til de regler som gjelder for el-anlegg eller om det kan foreligge feil ved anlegget.
Det anbefales derfor at det innhentes en el-kontroll utfert av en registrert elektroinstallasjons-
virksomhet

Det henger skadet og ikke forskriftmessig forsvarlig festet ledninger pa kjekken i leilighetens
hoveddel.

Kostnadsestimatet gjelder for en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person. Kostnader
for eventuelle utbedringer méa vurderes deretter.

Det er ikke lagt opp strem til vaskemaskin, det benyttes skjoteledning til strem til vaskemaskin.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det elektriske anlegget er fra byggearet, og har utlevd sin normale levetid. Vedlikehold og
utskiftninger ma péaregnes i tiden som kommer. Anlegget har utidsmessige lgsninger, skrusikringer,
ujordete stikkontakter med videre og har installasjoner som ikke ville veert tillatt i dag. Derfor
anbefales det en utvidet el-kontroll utfert av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.15 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Plassert pa opprinnelig kjgkken

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2024

Stoerrelse

198

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder
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6.16 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon med luftespalter pa vinduer og periodisk avtrekk fra baderom og kjgkken.

Oppsummering av ventilasjon

Boligen er fra 1914, har naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer samt mekanisk avtrekk fra
kjokken og bad. Lasningen fungerer, men avviker fra dagens krav til balansert ventilasjon.

6.17 Vatrom: 4 etasje

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Vegger til badet er i teglstein, det er ikke mistanke om fukt i konstruksjonen. Badet er ikke veert i
bruk de siste arene.
Badet er eldre og star foran en oppussing.

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
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& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate

Det er flis p& vegger og flis p& gulv. Det er malt himling.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Badet ble etablert i 2010.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Vilhelm Storms gate 3, 7012 Trondheim

Ja

Nei

Nei

Nei
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Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Det er plastsluk under badekaret.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & rengjere sluk jevnlig.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Servantskap med servant, badekar med dusjgarnityr, vegghengt toalett og opplegg for
vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er montert elektrisk vifte pa baderommet.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Vatsone ligger mot fellesareal og kryploft, det er foretatt fuktsek i konstruksjonen pa kryploft.
Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygging eller utfgrelse av vatrommet. Manglende
dokumentasjon i seg selv vurderes som et avvik i henhold til NS 3600. Selv om det ikke er

observert vesentlige visuelle feil eller skader, gis derfor tilstandsgrad TG 2.

619 QGvrig: Badstue

Beskrivelse

Det er etablert badstue i forbindelse med bad pé loft. Det er ovn montert i badstue.
Ovn ble pé befaringen ikke testet.

Oppsummering av @vrig
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6.20 Qvrig: Gips vegg mot kryploft pa loft.

Beskrivelse

Det er hull/skadet gipsplate pa hems. Platen ma erstattes med ny plate.

6.21 Dvrig: Soverom 4 etasje

Beskrivelse

Det er lagt gulv pa soverom i 4 etasje, gulvet er lagt rundt en vannseng, vannsengen er fjernet og
det er derfor ikke lagt gulv sammenhengende pa rommet.

6.22 |kke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
e Balkong, terrasse, platting
e Vannbéaren varme

¢ Varmesentral
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ENERGIATTEST

Adresse Vilhelm Storms gate 3
Postnummer 7012

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Géardsnummer 403

Bruksnummer 102

Seksjonsnummer 8

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 182208221
Bruksenhetsnummer H0402

Merkenummer Energiattest-2025-190851
Dato 17.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tetting av luftlekkasjer - Montering tetningslister

- Fyr riktig med ved - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1914
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 135

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som begr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 4: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Brukertiltak

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i dpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte p4 bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.



Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



4. Etasje

O
Soverom Gang
10 m2 3.5m2
Bad
Soverom
6.5 m2 5.5 m2
Kjokken/disp rom
Kott
1 m2 Entre
4 m2
wcC
1.5 m2

Stue
21 m2
Stue
20 m2
Felles gang/
Trapperom

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for a vise
arealdisponeringen i boligen. Rom arealene pa tegningen er ca.
nettoareal, og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal

(BRA).

A
(1) TAKST MIDT-NORGE



Loft

Kjokken
11 m2
Spiseplass og gang
15 m2

Badstue
3.5m2

Apent ned til stue

/7]

Bad =5
e N

Bod
3.5m2

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for a vise
arealdisponeringen i boligen. Rom arealene pa tegningen er ca.

nettoareal, og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal
(BRA).

A
(1) TAKST MIDT-NORGE



157256/09

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret
Delegasjonssak nr: FBR RAM 3308/09
ROJO Arkitekter AS
Kongens gate 89 RAMMETILLATELSE
N-7012 TRONDHEIM
Vir saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Iren Hansen 09/26286 Astrid Skogvang 11.09.2009

oppgis ved alle henvendelser

Vilhelm Storms gate 3, rammetillatelse og dispensasjon for bruksendring og ombygging av
loft.

Byggested: Vilhelm Storms gate 3 Gnr.: 403 Bnr.: 102
Ansvarlig sgker:  ROJO Arkitekter AS
Tiltakshaver: Baard Nytveit

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafglgende sak.

Innledning
Deres sgknad om tillatelse til tiltak, rammetillatelse, er mottatt byggesakskontoret 10.06.2009.

Tegninger og dokumentasjon mottatt byggesakskontoret 25.06.2009 ligger til grunn for
behandlingen av sgknaden.

Seknaden gjelder fglgende:
e Fasadeendring og bruksendring av loft til boareal.

¢ Dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 74.1, jf. Teknisk forskrift(TEK)10-33 fra krav til
utsyn/lys.

Forhandskonferanse er avholdt 27.05.2009.

Naboer og gjenboere er varslet pa lovbestemt méte. Det er ikke innkommet merknader til omsgkte
tiltak.

Planstatus

Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel, vedtatt 27.09.2007.
Eiendommen er vist som eksisterende bybebyggelse.

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565

toret
?gm TRONDHEIM E-postadresse: byggesak.postmottak @trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim kommune.no/byggesak/



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato

Byggesakskontoret 09/26286 11.09.2000

157256/09

Eiendommen omfattes ogsd av reguleringsplan R 118ap, Kalvskinnet med bestemmelser, vedtatt
24.04.2008. Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger.

DISPENSASJON:

Omsgkte tiltak krever dispensasjon fra Dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 74.1, jf. Teknisk
forskrift(TEK)10-33 fra krav til utsyn/lys. En dispensasjon forutsetter at det foreligger "s@rlige
grunner”, jf. plan- og bygningsloven § 7. Uttrykket “s@rlige grunner” ma ses i forhold til de
offentlige hensyn plan- og bygningslovgivningen skal ivareta. De szrlige grunner som kan begrunne
en dispensasjon er i fgrste rekke knyttet til areal- og ressursdisponeringshensyn. Bare i helt spesielle
tilfeller vil forhold vedrgrende tiltakshavers person kunne anses som s@rlig grunn.

Vurdering/begrunnelse
Dispensasjonsbegrunnelse:
Begrunnelse for dispensasjon er oppgitt til 4 vere fplgende:

e Omsgkt leilighet ligger i bygérd som er vurdert til  ha antikvarisk verdi klasse C. Av den
grunn har byantikvaren vert involvert i prosessen, og gitt anmodning vedrgrende stgrrelser
og antall vinduer som kan tilfgyes. Ut i fra disse anmodninger kan ikke TEK's dagslyskrav
bli tilfredsstilt i oppholdsrom i loftsetasjen.

e Deler av ombygd areal vil for gvrig veare dpent over to etasjer, og dagslys fra spisestue i fjerde
etasje vil slik ogsa na arealer pa loft. Dette i tillegg til det faktum at arealene pa loftsplan
kun vil vaere supplerende til hovedleilighet i 4. etasje.

Vurdering:

I henhold til krav i TEK kan det se ut til tiltaket ikke tilfredsstiller krav til utsyn. Byggesakskontoret
mener 4 kunne godkjenne tiltaket med bakgrunn i fglgende:

Omsgkte tiltak anses 4 ha tilfredsstillende lys og utsyn pa det som er hovedplan i leiligheten. Med
det menes det planet som innehar de ngdvendige funksjoner som soverom, stue og kjgkken. 5 etasje
skal vaere et supplement til eksisterende leilighet. Lysforhold anses i dette tilfelle & vare tilneermet i
varetatt med tilfgrsel av taklys, og lysinnslipp fra 4. etasje pa grunn av at det er dpnet opp i mellom
planene. Omsgkt endring av 5.etasje tilfredsstiller ikke krav i TEK med hensyn pa utsyn. Pa
bakgrunn av at 5. etasje ikke er a anse som en hoveddel, men kun et tilleggsareal finner
byggesakskontoret i dette tilfelle 4 kunne godkjenne omsgkt tiltak. Det gjgr oppmerksom pa at
5.etasje vil kun bli godkjent som et tilleggsareal, og ikke en selvstendig boenhet.

Byggesakskontoret har ingen innvendinger til bruksendring og ombygging av leiligheten. Det
foreligger uttalelse fra byantikvaren og tiltaket anses a vere i trad med uttalelsen.

Pa bakgrunn av ovennevnte vurdering finner byggesakskontoret 4 kunne dispensere fra plan- og
bygningsloven § 74.1, jf. Teknisk forskrift(TEK)10-33 fra krav til utsyn/lys.

Byggesakskontoret har ingen vesentlige innvendinger til omsgkte tiltak.



Side 3

TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Byggesakskontoret 09/26286 11.09.2009
VEDTAK:

157256/09

SOKNAD OM RAMMETILLATELSE GODKJENNES.

DISPENSASJON:
I medhold av plan- og bygningsloven § 7 gis dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 74.1,
Jjf. Teknisk forskrift(TEK)10-33 fra krav til utsyn/lys. Det vises til ovennevnte begrunnelse.

Det vises til plan- og bygningsloven §§ 93, 95 og 95a.

Tiltaket ma ikke igangsettes for det foreligger igangsettingstillatelse.
For det blir gitt igangsettingstillatelse ma fglgende vilkar vaere oppfylt:
- Det ma foreligge sgknad i tkl.3 pd PRO/KPR pi brannsikringstiltak.
- Alle ansvarsretter og kontrollerkleringer ma foreligge.
- Det ma foreligge avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse. Det forutsettes at kravene i
avfallsforskriftens kapittel 15 etterleves. Byggesakskontoret gjgr for gvrig oppmerksom pa
at sluttrapport ma innsendes senest ved anmodning om ferdigattest.

Tildeling av ansvarsrett
I samsvar med sgknad om ansvarsrett tildeles ansvarsrett til:

ROJO arkitekter AS, org. nr: 951 770 930for fplgende ansvarsomrader:

e Ansvarlig sgker for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

e Ansvarlig prosjekterende for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

e Ansvarlig kontrollerende for prosjektering av bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1
Fagomrade oppgitt i sgknaden: Sgkerfunksjon og arkitekturprosjektering.

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med bestemmelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For n&rmere orientering, se vedlagte
melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak.

Byggesakskontoret gjgr oppmerksom pa fplgende:

Gebyrer og avgifter
Gebyrer og avgifter i samsvar med utstedte fakturaer skal betales.

Ildsted
Dersom det skal installeres nytt ildsted, méa dette meldes til Trondheim kommunale feiervesen.

Kontroll

Det forutsettes at kontroll foretas i samsvar med foretakets eget system og eventuelle kontrollplaner
for viktige og kritiske omrédder. Kontrolldokumentasjonen skal oppbevares i kontrollforetaket og
fremstilles pd en méite som gjgr den lett tilgjengelig ved kommunens tilsyn.



Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato

Byggesakskontoret 09/26286 11.09.2009

157256/09

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse

Tiltaket md ikke tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 99.

Bortfall av tillatelse
Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 dr etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jf. plan-
og bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glgrstad Aspas Iren Hansen
bygningssjef saksbehandler
Vedlegg:

Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:

Baard Nytveit, Vilhelm Storms gate 3, 7012 TRONDHEIM



217323/10

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR IGT 4899/10

ROJO Arkitekter AS

Kongens gate 89 IGANGSETTINGS-
TILLATELSE

N-7012 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Iren Hansen 09/26286 Astrid Skogvang 07.01.2011
oppgis ved alle henvendelser

Vilhelm Storms gate 3, igangsettingstillatelse til tiltak for ombygging av loft.

Byggested: Vilhelm Storms gate 3  Gnr./Bnr.: 403/102
Ansvarlig sgker:  ROJO Arkitekter AS
Tiltakshaver: Baard Nytveit

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafglgende sak.

Innledning
Deres sgknad om igangsettingstillatelse er mottatt byggesakskontoret 10.12.2010.

Tegninger og dokumentasjon mottatt byggesakskontoret 10.12.2010 og pa mail 07.01.2011 ligger til
grunn for behandlingen av sgknaden.

Seknaden gjelder igangsetting av ombygging av loftsetasje:
Deler av etasjeskille mellom etasjene opp til loftet er fjernet slik at deler av loftsplan framstar som

en mesanin.
Det er gitt rammetillatelse for tiltaket 11.09.2009 1 delegasjonssak nr. FBR RAM 3308/09.

Vurdering/begrunnelse

Plantegninger av loftsplan viser noe endret situasjon ved igangsettingssgknad i forhold til
rammetillatelse. Ny loftsplan viser at en lettvegg er fjernet, og det er satt inn kjgkkeninnredning. Det
er tillat a ha to kjgkkeninnredninger i en leilighet, men byggesakskontoret gjgr oppmerksom pa at
det ikke tillates endret bruk av loftsetasjen. Den er ikke godkjent som en selvstendig boenhet, men
som det er presisert i rammetillatelsen kun et tilleggsareal/supplement til eksisterende leielighet.

I forbindelse med endring og brannsikring anbefales det at det tas kontakt med byantikvaren, slik at
bevaringsverdige interesser blir i varetatt pa best mulig mate.

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565

B sakskontoret

Pgsgt%)?ki ;3(())?) (;rli ppen E-postadresse: byggesak.postmottak @ trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/
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TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Var dato
Byggesakskontoret 09/26286 22.12.2010
VEDTAK:

SOKNAD OM IGANGSETTINGSTILLATELSE GODKJENNES.
Det vises til plan- og bygningsloven §§ 93, 95 og 95a.
Tildeling av ansvarsrett

Det er tidligere gitt ansvarsrett til fglgende:
ROJO arkitekter AS, org. nr: 951 770 930 SOK/PRO/KPR, tkl. 1

I samsvar med sgknad om ansvarsrett tildeles ansvarsrett til:

EU Bygg og Prosjekt AS, org. nr: 987 491 027 for fglgende ansvarsomrader:

e Ansvarlig prosjekterende for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

e Ansvarlig kontrollerende for prosjektering av bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1
e Ansvarlig utfgrende for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

e Ansvarlig kontrollerende for utfgring av bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1
Fagomrade oppgitt i sgknaden: Bygningsteknikk, bygningsfysikk og vatromsarbeider.

Nardo Rgrteknikk AS, org. nr: 986 427 848 for fglgende ansvarsomrader:

e Ansvarlig prosjekterende for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

e Ansvarlig kontrollerende for prosjektering av bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1
e Ansvarlig utfgrende for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

e Ansvarlig kontrollerende for utfgring av bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1
Fagomrade oppgitt i sgknaden: Rgrinstallasjoner, saniteranlegg.

Carleif Elektro AS, org. nr: 943 001 375 for felgende ansvarsomrader:

e Ansvarlig prosjekterende for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 2

e Ansvarlig kontrollerende for prosjektering av bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 2
e Ansvarlig utfgrende for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 2

e Ansvarlig kontrollerende for utfgring av bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 2
Fagomrade oppgitt i sgknaden: Brannsikkerhet, brannalarm og ledelyssystem.

Teknoconsult AS, org. nr: 986 524 029 for felgende ansvarsomrader:

e Ansvarlig prosjekterende for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 3

e Ansvarlig kontrollerende for prosjektering av bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 3
e Ansvarlig kontrollerende for utfgring av bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 3
Fagomrade oppgitt i sgknaden: Brannsikkerhet og tverrfaglig kontroll av brannsikringstiltak.

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med bestemmelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Utstikking og hgydefastsettelse

Situasjonsplan, planer og snitt mottatt 10.12.2010 skal legges til grunn for utstikkingen og
hgydefastsettelsen. I enkelte tilfeller kan det vaere behov for mindre justeringer 1 forbindelse med
pavisning i marken. Begrunnelse for justering av plassering ma sendes byggesakskontoret uten
ugrunnet opphold.
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Bygg- og anleggsavfall

Byggesakskontoret godkjenner avfallsplan mottatt 10.12.2010. Det forutsettes at kravene 1
avfallsforskriftens kapittel 15 etterleves. Byggesakskontoret gjgr for gvrig oppmerksom pa at
sluttrapport ma innsendes senest ved anmodning om ferdigattest.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nermere orientering, se vedlagte
melding om rett til a klage pa forvaltningsvedtak.

Byggesakskontoret gjgr oppmerksom pa felgende:

Gebyrer og avgifter
Gebyrer og avgifter 1 samsvar med utstedte fakturaer skal betales.

Kontroll

Det forutsettes at kontroll foretas 1 samsvar med foretakets eget system og eventuelle kontrollplaner
for viktige og kritiske omrader. Kontrolldokumentasjonen skal oppbevares i kontrollforetaket og
fremstilles pa en mate som gjgr den lett tilgjengelig ved kommunens tilsyn.

Melding om igangsatt arbeid

Byggesakskontoret ber Dem vennligst melde fra om nar arbeidene settes i gang. Dette kan gjgres
ved hjelp av et elektronisk skjema som finnes pa: www.trondheim.kommune.no/byggesak.

Velg her menyen "Melding om igangsatt / ferdigstilt arbeid”.

Bortfall av tillatelse
Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jf. plan-
og bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Tiltaket ma ikke tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 99.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glgrstad Aspas Iren Hansen
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:
Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Baard Nytveit, Vilhelm Storms gate 3, 7012 TRONDHEIM



(VR

6810 Geomaik
09/26286-2 V5 Vilhelm Storms gate

B

4

Fasade Vilhelm Stormsgt.

|

Baard Nytveit [ ] == =
Vilhelm Stormsgt.3 [ T —a |
gnr./bnr./seknr. 403/102/108
Trondheim kommune

Fasader
Eksisterende

Vedlegg E-4




Fasad t bakgard
asade mot bakg Vedlegg -7

g B

Fasade Vilhelm Stormsgt.

[ - R = e = S I
Baard Nytveit < 1 D= = —
Vilhelm Stormsgt.3 , “ IO — —

gnr./bnr./seknr. 403/102/108
Trondheim kommune

Fasader
Ny




Z-3 663jpap

L

00

[60°90°50
+ ,.1.‘“ 4
SO |
__NolL
wiw
..ﬁ._?.:i.?

L]
L]

apualsisIsyg
¥ NV1d

suNWWOoy wisypuol|

80L/Z0L/SOp Juas/ g/ b
£'4Bsuuois wisyiA
H#3AJAN pipDg

anits

AOS

ajeb sWio)S WBYIIA 9A Z-98292/60
% PHOMO®D  1189910Z/24 1800

WUREIE I

1431508

SIdS

(1epoq
's9)194)




|60790%50

Olwa
SO

w

1

SpuUBIB|sISy]
1401 NVd

LAr50¥d

UNWLWOY wiaypuol]

80L/Z01/£0p 1uxs/uuq/ 1ub
£{Bsuuols wisya

HaAIAN pIDDg

058

00¥ L x 008
NPUIAND] “JSISHe

00101

00€e

(lopog™
‘solloh—




aUNWILWOY WiaYpuoi] z

, 801/Z01/€0p 1urias/1uq/ 1ub
T+ 1 e £45sULIoiS WISYIA
. . i ] HOAJAN pIDDg

anis

— avd

NIHANDIA

AOS AOS|

§-3 B6ajpap




AN
1401 NVd

9€60

SuNWWOoY Wiaypuol]
801/Z01/£0p 1wjas/1uq/ ub
£'155UL0jS WiBYIIA
#anlAN piobg

002 1,X 099
HS Z NPUIAYDY
N
, FETIETle)

000z

1ojuoy
/
00Z L X 099
HSIZ NPUIAYDY

00¥ L X 008
NPUIAD) “JSISHD

nispog

——Hoozixgee

:66aAuuDIg
MGG Vg
poq ,
FRRIAY DY ‘

mww.aa,m

npuyo} | B

uolsojosi wiu| [
86 1apusysinys
sdib 6ojzxz WM

L N I

(lopogq M | ~
‘sa]|8y)

0 57
/




609050

| awsuvisa o”“ M .:On_zou_ _un_umm Dwmm SWOS WIBYIA LA 2-9829¢/60
o0 e canfoliinie .
T‘EHuL opuaIa|sIsy3 g : L Cl899102/81809
s UINS | & 3 . 3
- _ : 2
\Esw e e \/ Sununuoy Wpypuoli E
- = SIS A ( 801/Z0L/£0% "{as/ 1ug/1ub
——— | ——= L F £'#Bsuiiols WiyiA
= —13 " HOAMAN pipDg m
S O [} ) J
g HIus vV HIUS

£-3 B6ajpap




2
HO: 3
ww AN Qi
O3 | I3HNIITYW LLINS w w....
30K 00l o 3
A3 | mioiSYn HUUSONINOIL |
o “oiva NENOrE r3E |
e =1
B H‘|# R T
| I B T =

9-3 66ajpap

0g1Z 02

...........

auNWWoy wiaypuoi]
80L/Z0L/€0F 1uxas/wug/ub
£'1Bsunios widylA
HaAAN pippg

vV HIUS




Fasade mot bakgard :

' T 1 [ 1

"‘R oe}
S 2
o R
= & ;
o s :
S RS
5 % 35

Fasade Vilhelm Stormsgt.

€D [c Bl [A

Baard Nyiveit ——

Vilhelm Stormsgt.3 — B
/ N A |
. gnr./bnrc.’/;eiknrl.(m:illoznoa { ) REV.NR. | REVISIONEN OMEFATIER DATD: TEGN/ANSY.
i Trondheim kommune \ — MALESTORR | REV.
a / o 1:100 INDEX
g G ) : ‘
= o £ - - S0 o ] F d MALEENHET | TEGN.NE
Y Y Y A~ 8 s Clsa er mm
. e = TEGN 08
e e as

AR ool 2 sgknad Igangsetting L




% OOl
aunwwoy wisypuoiy

801/Z0L/E0¥ “1uas/1uq/ 1ub
£'§Bswiols wiay(iA

HaAJAN pippg

1X3rscad

0L'60'LZ |
"N HILVISHT Oivg | TNOUINON | AV
138 9va
A
—- o ‘NOAL T
W / \
UNNDIL | IIHNIIYW { k",
: \ /
XIONI 0s:1 ;9 i
ATY | IOLSITYW S
39v4 | TENLNErSOdd
Buiyasbunbi powies| 940
ONINDAL

Bja'y un|d

CASNV/NDAEL| :olva [d3LVAWO NINOCSIATY | dN'ATY

AW 01021 1'4z| BussBunEl Buus)yalsoly

w o0 o<

Bia'y un|d




AW 010272 1'60] Bujusiausy yopuunig

w o0 o<

I
searufelrwa e ajp|po} BunsjuouuslB |
F i \ B6aa|6a) kil il - = 6 dd @. ‘66 ; A _
v o o P it JOW 3oy sBup| ddo Bo ‘BBaiall !
spuasasisg Y d Q| Jiow Bojsyielg | sei2) J8PUDY }4O] up|d |
ERasuung ¥IAFFIVAVL ¥IANN [
aunwwoy wiaypuolil
801/Z0L/€0Y "Iu}as/1uq/ Jub :
. 0
£IBSWIOlS WISYIA  # .EC DT AN .
HOAJAN piopg & _
01'60°£T N .
‘AN HILLVISHT Olwa | TIGAINOA | ARV , i | 2 - _
138 3va Ay ; 3 T DNIIGATYNYAAYDNILLATY 9N N
A | e —— Gppoc oS / VHAANIAILSISHI _
No "NOAL T iy .
ww \.‘ / . .:ncﬁN«__‘mh:% T e e » _
/ | 10 | i # 1 1 i
aNNoaL | mnagW || / M Nt st mmm_ munop__mﬁmb |
Hadn ol X A N — e [AUS’S vug T
ATH | IOLSITYW S S m - npuinye) poq BujusjaunsBupsjuoyy _
I5v4 | PENLYIrSONd S : S I T wesg ‘ .annwcnﬂchdnwﬂ&%h |
Buyjasbupb] powyes 9€40 neled wiipy : : | BBaApAl/-uupsg | |}
= : : AREEHSRIigAY suensif 6o Bliuoy ‘npua _
.—.hO— :O—m IONINDAL 131|8jp mw_Esﬂ: Jeuniay b ﬁﬂwg:_ _
0vL X 008 00¥Z=H
NPUIAYE) SIS 1opsselb Ay L | !
o e ” — // suebie Ay 8 aidey _
juoy Bo Japis sse|f Lmmm e S SniSGen B e = 4
‘W uAoSIad w Juoy suejBAey jiay Y = _
e m_“gm__mmmz%_ _v 0067 0057008 S _
ag|dayuag yse I |dasuac "
mm. | s m@E:IHW QL ouLe _
&5 ol { uaonjspeq lelies
S5 _ 0091 009 , L B i<} f
A Bl yspoqs 2T onessimes | ¢ |
Jaynys/w Bulupaiuul w e m|m|m.|,.4 poq W I \,.,_ 4
< I sensy Bo Buuoj ] B 6 ;
i = N ; 3 ujusiAuDsBupsjuOw ;
o praquoy/-sids WW = [0 :Emww_mx:w_mm UE) wo[spjuaWINOpULRIQ o _
5 = ) -4 -
g S50 | = = - mpaimEr b, [ooM}20Y 14 Ployusy
< — 5210 o TR T E 1 1 66aApA|/-uupig _
m.w. _ L \\\w 3 = i " BuiBBAquul Joj | 1 | ﬂh@ [e] _
o 3 | “Wens| b buor | [ 232 @ll 02x008. se4epbaT] 7 poq 1
& 3 1| npun yreuatny | ™ s3||9y) |
o " apzy x ovg | | N2 =1 A
' s Z npuinyel | L = _
008=9 "
pILCY _
12ppog Jejos|
Bo peq ayin "
J0} Buneywol _
aynjsyn| apug o
HoY pdlosIn W' |>y _
TASNV/NDAL| rolvd [d3LVIWO NINOTSIAIY | ¥N'ATY
AW [pL0Z 1 1'ég) BuiyssBupe) Buispefsol )




e oNi

aunwwol wiaypuoil
801/20L/€0F "1uxas/1uq/ 1ub
€'jBswiols wisyiiA

H9AJAN pippg

1X3rscad

V HIUS

016022 |
"N HILVISHT Olwa | TIGAINOA | ARV S — Sy S S N S Sy NN .
434 ¥va
A —
mo NOAl T
(S8[VV} / bt
WNNOIL | LIHNATYW | ]
: \ /
¥aan 0s:1 p
"A3d HAAOLSATYW e S Y
\
36v4 | FENIErSONd \ N /
Buiyasbunbi powies| 940 \ S /
ONINDAL ,.,_,.,. \_,‘_,
v HiuS
/
| /

B
) _, 0
| A | 3
[§) i_\ ,_, .m 1=
Q o / N S
e ks _H =—n
o S |5
8 m by JETI ] plaqip
/r /O ‘,.. |oa1 uade pbAgss| WE\R
L
1Z8 B4 'Z8 "Pid
JyDj2Y AD Buyajosyap]
€0P°SZL 19N
:B6anawy / yp)

TASNY/NDAL| iolva [33LYIWO NINOISIAIY | ¥N'AZY
AW 010Z° | 1'62| BuyssBuntl Buusyelsold
AdwW 010Z°Z 1" 40| Bujusiausu-gN

w o0 o<




e oNi

auNWWo)| wiaypuoiy
801/201/€0p "Iuas/1uq/ 1ub

4 Hus

gibswiojs wRypA - 2
HOAJAN pioDg 2
AN ¥V ISHI ol _._g&ﬁ_w TIOAINOA 7 ARV
433 HWva
AW
.vo NOAL P i )
i / N
UNNDIL | 1IHNIIYW { k“,
XIONI 0S:1 /,, P
‘AT HAAOLSATYW e S
3Svd | CENDErSOdd
Buiyasbunbi powies| 940
SONINDAL

CASNV/NDAEL| :olva [d3LVAWO NINOCSIATY | dN'ATY

AW

0L0Z" L 1"éc]

BuiyssBunBl Buuspyalsol

AXW

010272 1'60]

Bujusiauay-1gN

w o0 o<

128 B 'Z8 'Pld

3DJaY AD Buysjosuay]
£0b°SZL 19N

:B6anawy / yp)

0092

4 Hius

0591 'P2

pIoqup/sids

A —

5

.

1911940




oLva
AU

S0

L /
ANNO3L | 1FHNIITYW |

AJY | IOLSATYW

ELVE]

Buiasbupbi ppoudes

O Hius

e oNi

aunwwol wiaypuoil
801/20L/€0F "1uxas/1uq/ 1ub
€'jBswiols wisyiiA

H9AJAN pippg

1X3rscad

oULLél |
"N $3LVISHT TICHUINOY | ADIEY

EEERTTe]

o

Xaan| 0s:1 /,

S

SUNLAMSOdd

9€60

SONINDAL

CASNV/NDAEL| :olva [d3LVAWO NINOCSIATY | dN'ATY

AW 010Z° | 1'62| BuyssBuntl Buusyelsold

AdwW 010Z°Z 1" 40| Bujusiausu-gN

w o0 o<

191140

00¥lL X 008
NpuIAye] apuala)sisya

J HIUS

128 6Y 'Z8 Pid|
Djoy AD Bupajosuayy

£OP'STL 19N

:BBaraw)| /o |




ERE= I

O B B

4 QmOO_H_

auNWWo)| wiaypuoiy
801/201/€0p "Iuas/1uq/ 1ub

£ibswiojs wBYIA - 3
wy
HOAJAN piDDg =
01'60'L2 |
AN ¥ALVISH3 Olva | OHINOX | AlNEY
434 ¥va
AL
oo ‘NOAL W e
wiu 4 A
UNNDIL| LEHNFIYW || J
: \ 4
X3aNI 0s:1 \ W
‘AT HAAOLSATYW (- ——
3§v4 | TENDErSONd
Buiyesbunb) powies| 9€40
I ONINDAL
a s
ASNY/NOAL| :olva [H3LLYIWO NINOCSIAZY | YN'ATY
AW 010Z" 1 1' 62| BussBunB) Buusyalsol]
AdwW 010Z°Z 1" 40| Bujusiausu-gN

w o0 o<

a Hius

128 6Y 'Z8 Pid|
Jpya4 AD Bupsjosuayl
£0b'SZL 19N

BBarsuy / 3oy |




% OOl
aunwwoy wisypuoiy

801/20L/€0F "1uxas/1uq/ 1ub
€'jBswiols wisyiiA

HaAJAN pippg

1X3rscad

oLrtLél | TI0HINOY 7 ARV

3 HIUS

AN AALVISHT OolLva A
438 Wva
AW —————
h o NOAL T
ww / \
UNNDAL | 13HNIITYW .”_ k“,
e Y /
XIANI 0s:1 N S
‘AT HAAOLSATYW e
3Svd | CENDErSOdd
Buiyasbunbi powies| 940
SONINDAL

CASNV/NDAEL| :olva [d3LVAWO NINOCSIATY | dN'ATY

AW 01021 1'4z| BussBunEl Buus)yalsoly

AdwW 010Z°Z 1" 40| Bujusiausu-gN

w o0 o<

1z8 By 'Z8 ‘PId
o} AD Buusjosualg
€0F'STL 1IN

:BbBarawy /D)




77
e

864/ 6/

WIIHONOUYL £10£

£ 19 SWYOIS WIIHTIA

SITIA ANV MY 7S

1919WDg

Fierseksjonering/reseksjonering
Gnr.403 Bnr.102 :

Seksjon nr.: a S
Felles o

§

,i"

|

%
X

Al W e DR AN
s

I e S i e
S i v 0] T e
e . ¢ £, . O

Tilleggsareal §i fiﬁ‘;,,é,.é :
. : AU e
til seksjon 2 gl sy

side 4



AZoa

Eiersekgjonering/reseksionering
Gnr. 403 Bnr. /02

Seksjon nr.: 8

Felles -
[, A SR e —

oo

000/

[

e
Tragaited, v \R

N

ALAN AV LoF

M\wﬁ\”ﬂ b S m.\.\ \ i
\e/ 1/ IM STAPMS 47 4
@& \ Side:



SAMEIET Vilhelm Storms gt 3
Trondheim

VEDTEKTER

§ 1 Grunnlag

Eiendommen Vilhelm Storms gt. 3 er et sameie mellom eierne av de ideelle andeler som
knytter seg til bruksrett til bestemte boligseksjoner i bebyggelsen. Sameiet er delt opp i
brgkdeler av eierandeler av eiendommen. Disse kan ikke skilles fra deltaker-interessen 1
sameiet.

Ved en sameiers erverv av deler av fellesarealene eller hel/delvis overtakelse av annen
sameiers boligseksjon, skal nye brgksandeler beregnes.

§ 2 Formal

Sameiets formal er a sikre eiernes felles interesser, administrasjon og vedlikehold av hele
eiendommen med tilhgrende felles anlegg av enhver art.

§ 3 Rettigheter og plikter

Sameierne hefter innbyrdes proratisk etter eierandelenes stgrrelse (brgkdeler) for sameiets
forpliktelser. Samme forhold gjelder for rettigheter.

Sameierne gir avkall pa evt forkjgpsrett og/eller rett til & kreve sameiet opplgst som de etter
norsk lov og rett mitte ha i forhold til de gvrige eierne.

§ 4 Disposisjonsrett

Sameierne har den fulle disposisjonsrett over sine respektive leiligheter slik det er bestemt i
skjgtet for den enkelte eierandel. Disposisjonsretten avgrenses likevel slik at den enkelte
andelseier ikke har anledning til 4 stykke opp sin leilighet til hybelformal uten at styret i
sameiet har godkjent planene.

Med hensyn til bruken av leilighetene er den enkelte sameier forpliktet til a fglge vanlige
regler for god husorden og de til enhver til gjeldene offentlige bestemmelser.

§ 5 Okonomisk raderett



Eierandelen kan skilles fra bruksretten til leiligheten ved overdragelse eller pantsettelse.
Sameierne har den fulle raderett slik at eierandelene fritt kan omsettes, leies ut, pantsettes
eller disponeres pa annen mate. Eierskifte eller utleie skal meldes til styret sa snart
salgskontrakt er underskrevet. Dette gjelder imidlertid ikke utleie av enkeltrom. Ved salg eller
utleie kan ikke forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter skilles fra eierandelen.

§ 6 Vedlikehold

Det pahviler den enkelte sameier full indre vedlikeholdsplikt av leiligheten knyttet til
eierandelen. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning det ikke kommer 1 konflikt
med bygningsforskriftene.

Det ytre vedlikehold av eiendommen iberegnet alle fellesrom, -anlegg og — utstyr, skal
besgrges og bekostes av sameiet. Dette omfatter ogsa trappeoppganger, hovedinngangsdgrer
og vinduer utvendig. Alt som kommer inn under felles vedlikehold, herunder ogsa
hageanlegg, skal ha dette sa ofte som det er pakrevet for eiendommens bevaring og utseende.

Utvendige arrangementer pa utsiden av bygningen (markiser ol), ma godkjennes av styret fgr
det settes opp.

Sameiets vedlikeholdsansvar dekker:

e Skifte av vinduer og ytterdgrer i boligene.

e Reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner
og rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner.

e Felles rgr, ledninger, kanaler og andre fellesinstallasjoner som gar
gjennom boligen.

§ 7 Fellesutgifter

Fellesutgifter knyttet til elendommen skal dekkes av sameierne i fellesskap og fordeles etter
eierandelens stgrrelse (brgkdelen). Arsmgtet bestemmer stgrrelsen pa belgpet som skal
innbetales som en del av budsjettet. Belgpet skal innbetales forskuddsvis hver maned.

§8 f&rsmﬁte

Det skal avholdes arsmgte i sameiet hvert ar innen utgangen av april maned. Arsmgtet kalles
inn skriftlig med minst 14 dagers varsel. Ekstraordinart drsmgte avholdes dersom styret eller
minst 3 av sameierne krever det. Slike krav ma fremsettes skriftlig og inneholde oppgave over
hvilke saker som gnskes behandlet. Innkallingsfristen pa 14 dager gjelder ogsa ekstraordinzrt
arsmegte.



Pa arsmgtet har hver eierandel 1 stemme. Alle vedtak gjgres med simpelt flertall. Ved evt
stemmelikhet har leder dobbeltstemme. En sameier kan la seg representere ved fullmektig
dersom denne er utstyrt med skriftlig fullmakt. For at et arsmgtevedtak skal veere gyldig ma
minst 3 sameiere veare tilstede 1 mgtet.

Arsm;zjtet behandler fglgende saker:

1. Styrets arsberetning og reviderte regnskap
2. Styrets forslag til budsjett neste ar
3. Valg av styremedlemmer for 2 ar
4. Valg av revisor for 1 ar
5. Innkomne saker
§ 9 Styre

Sameiet skal ledes av et styre pa 3 medlemmer som velges pa arsmgtet av og blant sameierne
for 2 ar av gangen. Styret konstituerer seg selv ved a velge leder og kasserer for 1 ar.

Styret forplikter sameiet utad ved underskrift av leder og ett styremedlem.

Styret er bemyndiget til a gjgre vedtak om alt som er knyttet til ordiner drift av eiendommen,
herunder ogsa disponering av fellesrom og — anlegg.

§ 10 Brudd pa vedtektene

Dersom en sameier gjgr seg skyldig i gjentatte brudd pé vedtektene, si vel av gkonomisk som
ikke-gkonomisk art, kan styret kreve at boligen fraflyttes. Eieren vil i slike tilfeller bli utlgst
etter takst. Uenighet om dette eller andre forhold Igses gjennom voldgift etter
Rettergangsloven for tvistemal.

§ 11 Endring i Eierskapsloven fra 1. juli 2021 gjgres gjeldende for sameiet Vilhelm
Storms gate 3

Sameier oppfordres til at de nye endringene tas inn i vedtektene.
https://www.huseierne.no/nyheter/nye-regler-om-hyblifisering/

Vedtak arsmegtet 2022: Oppfordringen tas til fglge. Vedtekter med vedtatte endringer legges
ved referatet.

Forklaring pa hva vedtaket innebzerer: Vedtaket gjelder § 49 andre ledd bokstav g i
Eierseksjonsloven. Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) - Lovdata




Denne regelen gir darsmgtet i sameiet anledning til 3 nekte en seksjonseier 3 bygge om en leilighet,
slik at den kan bli brukt til bosted for flere personer enn det som er vanlig for en leilighet av
tilsvarende stgrrelse eller romlgsning. For a fa samtykke til slik ombygging, ma seksjonseieren skaffe
seg et vedtaksflertall pa minst to tredeler av stemmene pa arsmegtet.

Det er tilsvarende ngdvendig med slikt flertall av stemmene for annen tilrettelegging, som fgrer til at
leiligheten kan bli brukt som bosted for flere personer enn det som er vanlig stgrrelse og romlgsning
tilsier. Spgrsmalet om hva som er vanlig skal vurderes objektivt.

Trondheim, 25. april 2022



Vilhelm Storms gate 3 - arsregnskap 2024

Resultatregnskap 31.12.2024

Inntekter

Fellesutgifter 357095
Sngrydding 2023/24 54171
Sngrydding 2024/25 10429,8
Sum inntekter 421695
Utgifter

Forsikring 90325
Strgm 10774
Renhold 31596
Sngrydding 2023/24 29166
Sngrydding 2024/2025 12168,15
Avdrag lan 252390
Alarm 7676
Div vedlikehold (lyspaerer, beplantning, 2167
Diverse (bankgebyrer) 231
Sum utgifter 436493

Eiendeler 31.12.2023



Sparebankl, konto 4202 07 23473
Sparebankl, konto 4200 11 92885

Gjeld 31.12.2023
Rgrosbanken, 1an 4280 14 39165

Eiendeler 31.12.2024
Sparebankl, konto 4202 07 23473
Sparebankl, konto 4200 11 92885

Gjeld 31.12.2024
Rgrosbanken, 1an 4280 14 39165

34653,85
438,32

1908161,3

22693,98
447,32

1818542



Budsjett 2025

Inntekter
Fellesutgifter

Sum inntekter

Utgifter
Forsikring
Strgm
Renhold

Sngrydding
Avdrag lan

Brannvarslingsanleg;
Medlemsskap i Huse

Diverse

Sum utgifter

386004

386004

80000
12000
35000

15000
270000
10000
2130

20000

444130



Matrikkelkart

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr
5001 - Trondheim 403 102 O 8

Orientering om matrikkelkart
Matrikkelen ble etablert ved overfpring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. 1 enkelte tilfeller kan grensepunkt

og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pi grensene i kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pi de registrerte grensene, Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet.
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Areal og koordinater

Areal: 482,30 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF88 UTM Scne 32 Nord: 7033815,95 @st: 569432,50
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lgpenr  Nord st Lengde Hijelpelinjetype Milemetode Novaktighet Radius
1 7033804,38 569422,15 Ikke spesifisert Umerket 50 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart |50
13,29 Tkke hjelpelinje 50
2 7033817.64 569421,27 Tkke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt 11
7.83 Ikke hjelpelinje 11
3 7033825,44 569420,58 Tkke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt 11
22.82 Ikke hjelpelinje 50
- 7033827.42 569443,31 Tkke spesifisert Umerket 50 Digitalisert pi dig.bord fra strek-kart |50
2097 Ikke hjelpelinje 50
5 7033806.53 569445,18 Ikke spesifisert Umerket 50 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart |50
23.13 Ikke hjelpelinje 50
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Arkivsak: 03/2811

REGULERINGSPLAN FOR KALVSKINNET
REGULERINGSBESTEMMELSER

Planen er datert :25.01.2005
Dato for siste revisjon av plankartet : 17.09.2007
Dato for siste revisjon av bestemmelsene :15.01.2008
Dato for Bystyrets vedtak :24.04.2008
§1 REGULERINGSPLANENS AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Trondheim kommune datert
25.01.2005.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

2.1 Hovedformal

Hovedformilet med reguleringsplanen og de tilhgrende reguleringsbestemmelser er:

o A bevare og utvikle Kalvskinnet i samsvar med bydelens historiske karakter, szrpreg og
helhetsmiljo som en levende del av Midtbyen.

e A utvikle Kalvskinnets rekreasjonsverdi, ivareta og forsterke det apne grgnne preget omkring
bygningene, og i bevare elveskrianingen som et vesentlig element i kulturlandskapet.

2.2 Arealbruk

Hele planomradet reguleres til spesialomrade bevaring; bevaringsomrade og bevaringsomrade S1,

Nidelvkorridoren, kombinert med fglgende arealbruksformal:

® Byggeomrider, herunder omrader for boliger, kontor, offentlig bebyggelse og angitt
allmennyttig formal.

e Offentlige trafikkomrader, herunder omrader for kjgreveger, annen veggrunn, gang-/ sykkelveg,
sykkelveg, gangveg/ fortau og formal for torg/ bymessig park.

e Offentlige friomrader.

® Friomrade i sjg og vassdrag.

e Fellesomrader, felles avkjgrsel.

® Kombinerte formal; herunder omrader for bolig/forretning/kontor og offentlig /allmennyttig
formal.

§3 KRAV TIL PLAN OG DOKUMENTASJON

§3.1 Krav om bebyggelsesplan

Byggetiltak etter plan- og bygningsloven § 93 1. og 2. ledd stgrre enn 100 m> BYA og/eller en
gesimshgyde over 8 og en mgnehgyde over 9 meter kan bare tillates pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§3.2 Krav om konsekvensvurdering og dokumentasjon
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Sammen med sgknad om byggetiltak etter plan- og bygningsloven § 93, eller om bebyggelsesplan,
skal det foreligge en egen beskrivelse som viser hvordan reguleringsplanens hovedformal og
bestemmelser ivaretas, herunder hvordan tiltaket eller planen forholder seg til strgkskarakteren,
illustrert ved tegninger og modell.

§3.3 Krav om arkeologiske undersgkelser

Fgr det kan gis tillatelse til tiltak pa eiendommene gnr./bnr. 403/30, 403/19, 403/267, 403/16,
403/137, 403/8, 403/2, 403/62 og 403/6, skal det gjennomfgres en arkeologisk gransking av de
automatisk fredete kulturminnene som kan komme i konflikt med utbyggingene. Dette gjelder
kulturlag fra jernalder og middelalder. Det skal tas kontakt med rette antikvariske myndighet, i god
tid for de enkelte tiltakene skal gjennomfgres slik at omfang og kostnader for arkeologisk
overviking/ undersgkelse kan fastsettes. Arkeologisk gransking belastes tiltakshaver iht.
Kulturminneloven § 10. Den arkeologiske granskingen skal gjennomfgres i sommerhalviret.

§34 Krav til miljgteknisk undersgkelse av grunnen

Med sgknad om tiltak som vil kunne bergre grunnen i skraningen ned mot Nidelva, skal det
foreligge geoteknisk vurdering/prosjektering. Fgr det gis igangsettingstillatelse for tiltak, skal
kommunen (miljgenheten) forelegges og godkjenne tiltaksplan for opprydding av forurenset grunn
jf. forurensningsforskriftens kap. 2.

§4 TILGJENGELIGHET FOR ALLE

Utomhusareal, offentlige trafikkomrader og friomrédder skal utformes i samsvar med prinsippene for
universell utforming, slik at de fungerer tilfredsstillende for alle grupper fotgjengere, inkludert
orienterings —og bevegelseshemmede.

§5 SPESIALOMRADE BEVARING

§5.1 Generelt

§5.1-1 Hele planomradet reguleres til spesialomrade bevaring.

§5.1-2 Alle tiltak etter plan- og bygningsloven §§ 86a og 93, 1. og 2. ledd skal forelegges

kulturminnemyndighetene for det kan gis tillatelse til tiltak.

§5.2 Bevaring av kulturminner i grunnen

Med unntak av omrader lavere enn kote 12 ut mot Nidelva, er grunnen innenfor planomrédet et
automatisk fredet kulturminne. Det samme gjelder for omradet nord for Repslagerveita. Alle
inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa de automatisk fredete kulturminner ut over
tiltak beskrevet i § 5.2-1 til 5.2-5, vil dermed vere ulovlige uten at det er gitt dispensasjon fra
kulturminneloven. Sgknad om tiltak skal sendes rette antikvarisk myndighet, for tiden Sgr
Trgnderlag fylkeskommune, i god tid fgr arbeidet er planlagt igangsatt. Kostnader knyttet til
ngdvendige gransking belastes tiltakshaver jf. Kulturminneloven § 10.

Unntatt fra denne sgknadsplikten er:

§5.2-1 Graving innenfor eksisterende grgftetraseers bredde og dybde for vedlikehold av alle
eksisterende typer ledninger/rgr og kabler.

§5.2-2 Graving for vedlikehold av eksisterende trafikkomrader som veg, gangstier med mer i
en dybde tilsvarende moderne pifgrt barelag.

§5.2-3 Graving og vanlige vedlikehold av grgnt — og friomrdder, bakgérder med mer, til en
dybde av 0,3 m. under dagens overflate.

§5.2-4 Graving for drenering eller lignende rundt bygg med full kjeller inntil 1 m. fra ytterkant
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av grunnmur.
§5.2-5 Graving og nybygging i utsjaktet areal i forbindelse med parkeringshus pa Leutenhaven.

Pévises automatisk fredete kulturminner i forbindelse med gravearbeider som nevnt over skal
arbeidet stoppes og dispensasjon vurderes etter kulturminneloven § 8, 2. ledd. Arkeologisk
gransking belastes tiltakshaver jf. Kulturminneloven § 10.

§5.3 Bevaring av omradets apne struktur

§ 5.3-1 Generelt
Omradets apne struktur, herunder apne indre gardsrom og hager, skal bevares med dagens apne
preg. Fjerning av stgrre treer og annen verdifull vegetasjon skal godkjennes av kommunen.

§ 5.3-2 Nidelvkorridoren — S1
Innenfor omréde kalt Nidelvkorridoren — S1 pa plankartet skal dagens bebyggelsesstruktur og
grgnne preg bevares. Omradet skal ikke fortettes med ny, frittliggende bebyggelse.

§54 Bevaring av eksisterende bebyggelse og tilpasning av ny bebyggelse

§ 5.4-1 Bevaring av bygninger

Samtlige bygninger innenfor planomradet, unntatt dagens bebyggelse pa eiendommene gnr./bnr.
403/259 (Leutenhaven), pa gnr./bnr. 403/196 Kongens gate 27 og pa gnr./bnr. 403/113 Elvegata 5
B, skal bevares og tillates ikke revet.

§5.4-2 Krav til tilpasning ved endring av bestaende bebyggelse

Ved vedlikeholdsmessige arbeider og utbedringer, samt ved teknisk ngdvendige utskiftinger av
bygningsdeler, skal materialer, utfgrelse og fargesetting stemme overens med bygningens karakter
og tradisjonstilhgrighet.

§54-3 Krav til tilpasning av ny bebyggelse

All ny bebyggelse, herunder tilbygg og pabygg skal tilpasses tilliggende bebyggelse i volum og
utforming. Det skal stilles krav til hgy arkitektonisk kvalitet, og legges avgjgrende vekt pa god
tilpasning til strgkskarakteren med hensyn til stgrrelse, form, materialbruk og farge.

§6 BYGGEOMRADER
§ 6.1 Fellesbestemmelser
§6.1-1 Krav om utomhusplan

Sammen med spknad om byggetiltak etter plan- og bygningsloven § 93, skal det foreligge en
detaljert plan for den ubebygde delen av tomta. Eksisterende trer og annen verdifull vegetasjon skal
vaere avmerket pa plankartet. Planen skal vise disponering av utearealet med hensyn til adkomster,
parkering, avfall, utopphold og lek, og redegjgre for vegetasjon som skal bevares/ fjernes,
beplantning, mgblering, forstgtningsmurer og andre arealavgrensende tiltak. Utearealer og
adkomster skal tilrettelegges for orienterings —og bevegelseshemmede. Utomhusplanen ma innga i
spknad om igangsetting, og skal vaere godkjent av Trondheim kommune fgr igangsettingstillatelse
gis. Utearealet skal vare ferdig opparbeidet iht. godkjent utomhusplan fgr ferdigattest gis.

§6.1-2 Krav til leilighetsstgrrelse
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Eksisterende boenheter tillates ikke oppdelt.

I nybygg og ved bruksendring av eksisterende bebyggelse skal leilighetsstgrrelsen vare variert.
For nybygg skal boligsammensetningen fastsetting gjennom bebyggelsesplan.

§6.2 Omrader for boliger
Omradet skal brukes til boligformal. I 1. etasje kan det innpasses naringsvirksomhet som ikke er til
sjenanse for boligene.

§6.3 Omrader for bolig/forretning/kontor
Det tillates ikke etablert nye boliger i 1. og 2. etasje ut mot Prinsens gate, Kongens gate,
Smedbakken og Erling Skakkes gate gst for Smedbakken.

§64 Omrader for kombinert offentlig bebyggelse/allmennyttig formal
(Leuthenhaven)
§ 6.4-1 Arealbruk

Omradene skal brukes til administrative funksjoner og forsamlingslokaler som angitt pd plankartet.

§6.4-2 Ny bebyggelse

Ny bebyggelse kan oppfgres med maksimal gesimshgyde pa 14 meter og med en etasjeinndeling pa
maksimalt 4 etasjer.

1. og 2. etasje skal fortrinnvis benyttes til publikumsrettet virksomhet.

§6.4-3 Rekkefplgekrav

Tilliggende omréder for gangveg/fortau og hele omridet merket Bymessig park pé plankartet, skal
vare ferdig opparbeidet i samsvar med opparbeidelsesplan godkjent av kommunen fgr det gis
ferdigattest for ny bebyggelse innenfor omradene.

§7 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
§7.1 Torg/ bymessig park
§7.1-1 Utforming

Omradene skal opparbeides med gatebelegg, beplantning, belysning, sitteplasser og kunstnerisk
utsmykking av hgy kvalitet.

§7.1-2 Kjpretrafikk
Det tillates ikke bilkjgring utover ngdvendig tilbringertjeneste og opprettholdelse av etablert
atkomst.

§7.1-3 Rekkefplgekrav

Avkjgrselen fra Kongens gate til Voldgata skal holdes stengt hvis hensynet til trafikkavviklingen i
Kongens gate tilsier det. Ved eventuell dpning av avkjerselen skal det stenges for gjennomkjgring i
Erling Skakkes gate og Elvegata, merket "Torg/ bymessig park” pa plankartet.

Sd lenge Voldgata er stengt mot Kongens gate tillates atkomst over torg/ bymessig park. Endring av
kjgremgnster krever trafikkregulering.

§7.2 Kjgreareal og gang- og sykkelareal
Den viste inndelingen i kjgreareal og gang- og sykkelareal kan tillates endret etter n&ermere
vurdering iht. gjeldende Gatebruksplan.
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§8 OFFENTLIGE FRIOMRADER
§8.1 Offentlig friomrade
§ 8.1-1 Arealbruk og utforming

Omradene skal brukes til rekreasjonsomrader, parker, lekeplasser og elvepromenade. Omradene
skal opparbeides med et bymessig preg i samsvar med plan godkjent av kommunen.
Det tillates ikke oppfert bygninger i omradene.

§8.1-2 Kjpretrafikk over friomrade
Det tillates at etablerte atkomster over friomradene opprettholdes. For gvrig tillates ikke
kjgretrafikk eller parkering.

§8.2 Friomrade i sjg og vassdrag
Det er ikke tillatt med utfylling eller anlegg/konstruksjoner i omradet.

§9 FELLES AVKJORSEL
Felles avkjgrsel skal vare felles for eiendommene gnr./ bnr.; 403/112, 403/113 og 403/114.

Bystyrets vedtak av 24.04.08 er som fglger:
VEDTAK:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Kalvskinnet som vist pa kart i malestokk 1:1000, merket
byplankontoret, datert 25.01.05, senest endret 17.09.07 med bestemmelser senest datert
15.01.2008.

Det vises til pagaende prosesser, bade det store lgftet med opprustningen av Torvet og
Hjertepromenaden. For byen er Torvet det viktigste prosjektet, og ma ikke forsinkes.
Utviklingen av hjertepromenaden ma finne mindre kontroversielle og rimelige lgsninger, og
hvor man i denne omgang ngyer seg med de minst kontroversielle omrader/strekninger.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 27-2 nr. 1.

Bystyret vedtar at en fremtidig park pa Leutenhaven skal dekke minimum arealet som i dag er
parkeringsplass. Eksisterende bygg foreslas revet for a fa en stgrre bymessig park med apning
mot Repslagerveita med den lave trehusbebyggelsen. Repslagerveita har lite trafikk og gode
solforhold . I tillegg vil en slik lgsning apne tilgjengeligheten mot Arbeiderforeningen.

Det planlagte bygget mot Smedbakken vil dempe stgy fra biltrafikken og gjore parken mer
attraktiv.

Bystyret er videre apne for at parken kan bygges opp fra bakkeplan. Det forutsettes utlyst egen
arkitektkonkurranse for omradet. Nytt bygg mot Smedbakken ma veere arealeffektivt.
Bygningsmassen bor ogsa utformes slik at parken og bygningsmassen far et helhetlig og
spennende uttrykk. Miljplosninger skal vektlegges ved arkitektkonkurransen.

Denne lgsningen vil ogsa gi Trondelag Teater det inngangsparti og de omgivelser det fortjener.
Bystyret forutsetter at bebyggelsesplan sendes tilbake til endelig politisk behandling.

FLERTALLSMERKNAD - Ap, SV, MDG, Sp, PP:
Vi kan ikke se at planforslaget tar nok hgyde for Leuthenhavens fremtidige potensial. Det er
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to forhold vi mener det szrlig bgr legges vekt pa fremover:

Vi vil ha en utdyping og forbedring av kultur- og kunnskapsaksen som gar igjennom
Leutenhavenomradet. Vitenskapsmuseet med et framtidig Vitensenter ma knyttes bedre
sammen med Arbeiderforeningens mulige framtid som Trondheims nye storstue fra byens
frivillige musikk- og scenekunstnermiljg. Sammen med HiST og Trgndelag teater vil dette
utgjgre den stgrste ansamlingen av kultur- og kunnskapsinstitusjoner i byen rundt et
framtidig park- og torvomrade.

Trondheim har ambisjoner om a vaere ledende pa miljgsiden i Norge. Skal det forst realiseres
et stgrre kontor- og servicebygg pa Leuthenhaven bgr dette bli det fremste lavenergihuset av
sitt slag nar det gjelder teknologi. Byen trenger et signalbygg pa dette feltet og har de faglige
miljgene som skal til for a kunne realisere dette. Et slikt bygg vil dessuten vaere et viktig
signal til regionens bygge- og anleggsbransje og et insitament for den til & tenke nytt.

NLL g



PLAN- OG BYGNINGSLOVENS §25, REGULERINGSFORMAL

SPESIALOMRADER (600;
ﬂum%umﬂﬁngq (100) (Pbl. §25, 1.ledd nr.6) (600}
| Omwader for boliger (110) | | |'] Bevaringsamrade (880)

I Omrader for kontor (130)
I Orricer for offantiig bebyggelse (180)
I Omrader for angitt aimennyttig formal (170 (Pbl. §25, 1.ledd nr.7)

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (300)
{Pbl. §25, T.ledd nr.3)

I Koreveg (310) (Pbl. §25, 2.ledd)

I Annen veggrunn (318) WM eckg/Fometning/Kontor (311)

T Gang-/sykkelveg (320) N CffentigiAimennytig (S50)

I sykketveq (321)

B Gangvegfortau (322) LINJESYMBOLER M.V.

B Torg/bymessig park (331) — — — = Planens begrensning
Formélsgrense

OFFENTLIGE ._nu“ogx.,omx (400) T g vokstonce btysose

[ Offentig friomrade (400)
| Friomréde | sja og vassdrag (460)

TRONDHEIM KOMMUNE
Reguleringsplan med bestemmelser

Kalvskinnet

REVISJONER

Formsendring i balgoreminghontar
| Dverse mnsinge: for shitenancing I
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

ToanET
Planen er utarbeidet av: Byplankontaret

b SEUEWEL 3 S AN

[ 1 1] Bevaringsomrade S1, Nidehkorridoren

FELLESOMRADER (700)

M Fetles avijersel (710)
KOMBINERTE FORMAL (900)

I TRONDHETM KOMMUNE
' Godkjeaning av reguleringsplan

Rogularingsplan med bestemmolsar
I medbold av §27-2 mr, 1 [ plan- op bygningsloven sr

mate 34.04.08 og sak JU/08, vedtatt planen

Planen r tegnet i pd deri ke | samovar med

DATO: 25, januar 2005 | ARKIVSAK: 03002811 | Koordinatsystem Euref 86, sone 32




TRONDHEIM KOMMUNE
GJELDENDE REGULERINGSPLANER
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Trondheim

Kulturminnekartet

Eiendom:

Gnr: 403

Bnr: 102

Fnr: O

Snr: 8

Adresse:

Vilhelm Storms gate 3
7012 TRONDHEIM

Malestokk
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13.10.2025 09:46:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

[LI1] Hensynssone i [LI1] Bevaringsomrade i [ ] Hensynssone i
Reguleringsplan Reguleringsplan Kommuneplanens arealdel
B c: Antikvarisk verdi B s Hgy antikvarisk verdi B A Sveert hay antikvarisk verdi
B rredet ] Bygningsinfo matrikkel Fotolenker
InfoAksomhet Eiendomsgrenser Udefinert bygning
Bygning Gang- og sykkelveg Veg
Havflate Husnummer Husnummer med bokstav
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .

13.10.2025 09:46:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Regul eringsplaner
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Tegnforklaring

4

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg
Plan dispensasjon punkt

RpGrense

Byggegrense

Male- og avstandslinje

Offentlig bebyggelse
Gangveg
RpBestemmelseOmrade

Turveg

RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

Eiendomsgrense generert

Fylkesveg gatenavn .
RpFormélGrense

Avkjersel - bade inn og
utkjaring

Bebyggelse som inngar i
planen

Bevaring av bygninger og
anlegg

Almennyttig formal
Offentlig friomrade
Bevaring kulturmiljg

Friomrade

o~

N
<

~

A

qom O

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Kommunalveg gatenavn .
RpAngittHensynGrense

Eksisterende tre som skal
bevares

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Bolig

Kjgreveg
Friomrade i sjg og vassdrag

Kirke/annen relgionsutgvelse

13.10.2025 09:45:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 403 |Bnr: 102 |Fnr: 0 Snr: 8

Adresse: Vilhelm Storms gate 3

7012 TRONDHEIM Malestokk

1:1000

Annen info:

13.10.2025 09:45:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

Innmalt tre

Teiggrense darlig ngyaktighet

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Gjerde

Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg
Annen naering
Matrikkelnummer
Fylkesveg gatenavn .
Hgydekurve

Veg

Seksjonert grunneiendom

" Hekk

o~

®
~

A~
A~

A~

A~

Teiggrense generert
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Frittstdende mur
Vegdekkekant

Bolig

Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Kommunalveg gatenavn .
Hgydekurve
Parkeringsomrade

Eiendomsinfo

o~

o

Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrense fiktiv

Skap

Mgnelinje

Taksprang

Flaggstang

Loddrett mur
Takoverbygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Vegdekkekant

Kystkontur

Gang- og sykkelveg
Trapp

Havflate

13.10.2025 09:45:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Attest N, 66?

Bygn.kom. J-Nr /z%?/&
IO %2 _

Tegning Nr.

Jil Sundhedskommissionens Formand.

I Henhold til Bygmingslovens § 335 —10 wudbeder man sig herved

Deres Evklering angaaende Bygningsarbeidet paa Matr .- No, =]

N S g Sorez . it T

hilket Eieren ,% M dr %M har

hegieret Tilladelse til at tage i Brug.

Trondhjems Stadskonduktorkontor % d&’;/
/ ‘-/ 2

Attest Nr. 6- 67
/23
Jra Sundhedskom.s Formand. Byg.kom. J.-Nr. /’?/3,
Jil Jrondhjems Stadskonduktor. Tegning Nr. Jza;xz -

Angaaende Bygningsarbeidet paa Matr.-N. 3 / 77‘

med'deies W pec i 4 ?’lzué« /./0}14 M‘/A
’7'/‘1’6 /A/p, A (s Frc Wl e

,/M/;./_.., 4‘»/17»; 1/ }7 /A/M////
H VL2
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 TRONDHEIM KOMMUNE b\ |
Byggesakskontoret
Kapitelet AS v/Byggm. H. Mortensen FERDIGATTEST
Kongens gate 56
N-7012 TRONDHEIM
Viar saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato:
Erik Prestmo 98/19841 26.02.2001

oppgis ved alle henv.

VILHELM STORMS GATE 3, FERDIGATTEST

—
D

Byggested: Vilhelm Storms gate 3 G.nr.: 403/ 102
Ansvarlig seker: KapiteletAS v/Byggmester H. Mortensen
Tiltakshaver: Borge Stromsnes

Vi viser til anmodning om ferdigattest, datert 23.02.01.

I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfort i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser.

Innsendt dokumentasjon i samsvar med forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 19,
bekrefter at tiltaket er ferdig utfert i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for ovrig.
Pa bakgrunn av dette finner byggesakskontoret & kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr.DB 877/ 00.

™ Med hilsen
- TRONDHEIM KOMMUNE

bygningssjef @L\,\%\O

k Prestmo
saksbehandler

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
Holtermanns veg 1 Holtermanns veg | 72546381 72546705 NO 942 110 464
7004Trondheim

026345701 E-post adresse: Byggesaksktr.Postmottak@trondheim.kommune.no



TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 1758/16

Grimstad og Tgnsaker AS

Innherredsveien 9 FERDIGATTEST

N-7014 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Bernt Lothe Andersen 14/12325 08.06.2016
oppegis ved alle henvendelser

Vilhelm Storms gate 3, ferdigattest for endringer i leilighet

Gnr./Bnr.: 403/102
Ansvarlig sgker: Grimstad og Tgnsaker AS
Tiltakshaver/byggherre: Andreas Schei

Spknaden gjelder ferdigattest for hele tiltaket.

Vedtak
Byggesakskontoret godkjenner spknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. For naermere orientering, se vedlagte melding om
rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Bernt Lothe Andersen
bygningssjef byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
Vedlegg:
1. Saksbehandling med begrunnelse for vedtak

2. Melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Andreas Schei, Vilhelm Storms gate 3, 7012 TRONDHEIM

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging
167943/16



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 14/12325 08.06.2016

1. SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok sgknaden 20.05.2016.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR 3UK 1080/14 og FBR
3UK 1452/16.

167943/16



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 14/12325 08.06.2016

167943/16

2. MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan du klage til?

Dere kan sende klagen til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, blir den
sendt til bygningsradet og behandlet der. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge, gar den til
Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra dagen dere mottar vedtaket. Dersom det er uklart for oss om dere har klaget
i rett tid, ma datoen for nar dere mottok brevet oppgis. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort fra
klagen. Det gar an a spke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
det.

Rett til 3 kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket tilstrekkelig, kan dere kreve en
slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Du/dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager pa
- arsaken til at dere klager
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen

Klagen ma undertegnes.

Utsettelse

Selv om dere har klagerett, kan byggeprosjektet vanligvis settes i gang straks. Dere kan imidlertid
spke om a fa utsatt igangsetting til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven
§42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Dere har mulighet til a fa dekt vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen
er da vanligvis at klagen blir tatt til fglge. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Byggesakskontoret kan orientere dere om retten til 3 kreve slik dekning.
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Meglers verdivurdering
VILHELM STORMS GATE 3

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Trondheim den 20.11.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Leif Zahl.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Trondheim 20.11.2025

Vilhelm Storms gate 3, 7012 Verdivurdert til
TRONDHEIM 6 890 000
Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i 309352 7199352 57600
1914 Fellesgjeld Totalt m?2 pris

GNR 403 BNR 102 FNRO SNR 8 KOMMUNE 5001
TRONDHEIM GRUNNKRETS MIDTBYEN 12

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 5631

Areal 125m2 -m? -m2 -m2 -m2 -m2 Formue 0
Byggear 1914 Soverom 2
Etasje 4

Sammenlignbare salg i neeromradet

Vilhelm Storms gate 1
28.06.2024 16950000 17000000 196221 17196221 96 608
178 m2 1914  2.etg 3 sov
KI
ostergata 63 27.06.2025 9990000 10 300 000 0 10300000 65 605
157 m? 1902 1.etg 3sov
Klostergata 69
31.01.2025 10490000 9 400 000 0 9400000 59873
157 m? 1902  2.etg 3sov
~ -
& Arkitekt Christies gate 4 A 30.052024 8990000 9300 000 0 9300000 55689
167 m? 1905 2.etg 2sov
KI
ostergata 33 07.02.2025 6190000 6100 000 - 6100000 66304
92 m? 1917 3.etg 2sov
(N Hans Hagerups gate 5
08.10.2025 6480000 6350 000 0 6350000 76506
50 83m2 1911  6.etg 3sov

Unik og innholdsrik 5-roms toppleilighet med utsgkt beliggenhet. Arverdig og klassisk jugendgard. Oppgradering paregnes.

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Trondheim 20.11.2025

Historiske omsetninger

8M
7.2M
6.4M
4.8M
3.2M
1.6M
750K
/-\v o
1985 1995 2005 2015 2025

® salg o Meglers verdivurdering ~ #\/  Prisindeks - Endring av eiendom

Blokk
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

08.06.2021 08.06.2021 - 3892612 - 3892612 2
31.03.1995 31.03.1995 - 750 000 - 750 000
15.09.1986 15.09.1986 - 650 000 - 650 000 3

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Ikke fritt
markedssalg.

3 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.



E PrivatMegleren Trondheim 20.11.2025

Leiligheter til salgs i 7012 TRONDHEIM na

Annonsene har i
snitt ligget ute i

']6 51M =
leiligheter til 4 881 000 - Prisantydning i snitt 1 06
salgs - d
- ager
47M - &
4.5M g

Leiligheter solgt i 7012 TRONDHEIM siste 3 mnad

V'S
4.0M - Solgt i snitt
22 39M = i lopet av
Eleiisagiele: 3755000 — Prisantydningi snitt 8 9

3658 000 . Salgspris i snitt dager

3.5M for 2.9% under prisantydning

Analyse m2-priser

mnd

A
64 794 . Grunnkrets i snitt siste 3

59 066 6 gﬂ;ﬂatz?/en bydel i snitt siste

Vilhelm Storms gate 3
57 600 Totalpris 7 200 000



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Trondheim
Vilhelm Storms gate 3, 7012 Trondheim X .

Gnr. 403, Bnr. 102, Snr. 8, Trondheim kommune. Saksbehandler: Leif Zahl
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 731099 60 /47017 231
114251214 E-post: leif.zahl@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




