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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Norsk takst

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Leiligheten holder en gjennomgaende normal standard og er
godt vedlikeholdt.
Overflatene bestar i hovedsak av parkettgulv og malte flater.

Oppvarming med radiator og ellers varmekabler pa
baderommet.

Balansert ventilasjon.

Felles varmt forbruksvann.

Sigdal kjpkkeninnredning med apen Igsning i stuen fra
byggearet.

Kjgkkenet holder en normal standard og er vedlikeholdt.
Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Lys under overskap.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har integrert induksjonsplatetopp, stekeovn, opplegg
for oppvaskmaskin og frittstaende kjol/fryseskap.
Komfyrvakt samt aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og
magnetventil er installert.

Flislagt baderom (prefabrikkert vatromskabin) fra byggearet.
Baderomsinnredning med profilerte, folierte fronter og
heldekkende servant.

Speil med lysarmatur pa vegg over servanten.

Veggmontert toalett.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med glassvegger, sluk i sone og dusjutstyr.

Utgang fra stuen til sydvestvendt balkong.
Det medfglger en kjellerbod.

Ellers henvises det til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 il side

2-roms leilighet med balkong

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
] ’

15

10

L

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Det elektriske anlegget og r@ropplegget er ikke inngdende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til

enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fgplgende medregnet: "Frittliggende rgr,

Oppdragsnr.: 21229-25358

Antall

Befaringsdato:

16.09.2025

montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke underspkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfegrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelet
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
seerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
ldneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for a

avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

2-roms leilighet med balkong

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 5. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
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Sammendrag av boligens tilstand
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Tilstandsrapport

2-ROMS LEILIGHET MED BALKONG

Byggear Kommentar
2017 | fglge Norges Eiendommer.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2016.
Utvendige aluminiumsprofler.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ved befaringen ble det ikke foretatt kontroll pa apne- og lukkemekanismer av alle vinduer.

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Punkterte glass kan veere vanskelig a avdekke med sikkerhet under forskjellige type vaer og lys. Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass
som ikke ble registrert pa befaringen.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justeringer med jevne mellomrom.

Dgrer

Laminert, brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/DB35) fra byggear.

Balkongdgr med trerammer og isolerglass merket med produksjonsar 2016.
Utvendige aluminiumsprofiler.

Ingen unormale avvik registrert.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Punkterte glass kan veere vanskelig a avdekke med sikkerhet under forskjellige type vaer og lys. Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass
som ikke ble registrert pa befaringen.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justeringer med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stuen til sydvestvendt balkong i betongkonstruksjoner.
Impregnert tregulv pa betongdekket.
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Tilstandsrapport

Rekkverk i aluminium med glassfelt.
Rekkverkshgyden er malt til 125cm. Dette tilfredstiller dagens krav.

Lysarmatur og stikkontakt er montert pa vegg.

Normal og forventet bruksslitasje samt klimapavirkning.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Yttervegger i betong og cellekonstruksjoner.

Utfyllende bindingsverk med liggende kledning v/balkonger.

Sprekkmurt teglstein ellers pa blokken.

Flate takkonstruksjoner i betong, tekket med papp/shingel.
Innvendig fall til innvendige nedlgp.
Tak er ikke inspisert ved befaring da dette er en del av felles ansvarsomrade.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser, og det foreligger begrenset kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Kontroll av drenering og drenerende masser er begrenset.

Dreneringens levetid pavirkes av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fylimasser rundt dreneringen.
Grunnmur i betong og stgpt sale. Fundamentering kan vaere pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Fellesarealer:

Trapper og reposer i betong med belegg.
Flislagt gulv pa inngangsplan.

Ellers malte flater i fellesarealer.
Heisanlegg i bygningen til alle plan.

Byggear og vedlikeholdsansvar:

Bygningen er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter og metoder.

Bygningen tilfredsstiller ikke alle krav i dagens byggeforskrifter nar det gjelder tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar.

Dette omfatter alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer ikke bygningens fellesdeler som tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner.

Vedlikehold og fremtidige behov:
Alle bygninger, bade eldre og nyere, har et Igpende behov for vedlikehold.
Setninger i konstruksjonen kan medfgre skjevheter i gulv.

Felles ansvar:
Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar er beskrevet, men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder og tilstand:

Alder er definert som et symptom pa slitasje, utidsmessighet eller svikt.

Dette gjelder samtlige konstruksjoner.

En bygningsdel eller konstruksjon kan fa TG2 basert pa hgy alder, selv om den er i brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder vurderes i hovedsak ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
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Flislagt gulv pa bad.
Ellers 3-stavs parkett.

Gulvvarme pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Downlights pa bad.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,60m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Det papekes sma hakk og riper i parkettgulvet.
| tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Vurdering av etasjeskiller inngar ikke i minstekravet til tilstandsrapporter etter forskriften til avhendingslova (Tryggere bolighandel), men er omtalt i NS
3600:2018, punkt 11.

Det gjennomfgrt en forenklet vurdering av skjevheter i gulvplanet for a gjgre bade kjgper og selger oppmerksom pa eventuelle avvik.

Vurderingen er basert pa visuell observasjon og enkel maling med laser, utfgrt som stikkprgver der dette har veert fysisk mulig. | mgblerte rom eller rom
med fastmontert innredning kan malengyaktigheten vaere begrenset, og enkelte malbare forhold kan dermed ikke avdekkes.

Skjevheter vurderes etter intervallene i NS 3600:
— Skjevhet under 15 mm tilsvarer TG 1
— Skjevhet mellom 15-30 mm tilsvarer TG 2

— Skjevhet over 30 mm tilsvarer TG 3

Det presiseres at vurderingen gjelder skjevheter i gulvplanet og ikke etasjeskillerens konstruksjonsmessige baereevne eller dimensjonering.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer
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Glatte, folierte innerdgrer.
Skyvedgrer inn til soverommet.

Det er gjennomfgrt kontroll av apne og lukkemekanismen til enkelte av dgrene og de er funnet i orden.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Tilstandsgrad er satt ut ifra en helhetlig vurdering av dgrene.

Andre innvendige forhold

Entré:
Skyvedgrsgarderobe med glatte, folierte fronter og innredning.

Bod:
Garderobelgsning uten fonter er montert i rommet.

VATROM

5. ETASJE > BAD

Generell

Flislagt baderom (prefabrikkert vatromskabin) fra byggearet.

Prefabrikkerte vatromsmoduler produseres i fabrikk som en egen enhet med gulv, vegger og tak. Tettesjikt, innvendige overflater og de fleste tekniske
installasjoner er ferdig montert.

Det har blitt installert nytt servantskap og speilskap pa baderommet i 2025. Arbeidet er dokumentert.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tork opp vannsgl for & hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjor sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Ror ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fjernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.
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5. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Glatt malt himlingsflate med downlights.

Flissatte veggflater.

5. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 40 mm.
Dette er innenfor dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.
Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

5. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring og tettesjikt.

Merk at sluk ma renses jevnlig for & unnga lukt og tett sluk samt for a forlenge slukets levetid.

5. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med profilerte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speil med lysarmatur pa vegg over servanten.

Veggmontert toalett.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med glassvegger, sluk i sone og dusjutstyr.

5. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.

5. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da baderommet er oppfgrt som prefabrikkert vatromskabin. Slike konstruksjoner har ikke tilkomst for hulltaking, og inngrep vil
kunne skade kabinen. Vatromskabiner er ofte bygget opp med stalplater, noe som kan gi feilutslag ved elektronisk fuktmaling. | samsvar med forskrift til
avhendingslova § 2-2 er det derfor vurdert som ungdvendig med hulltaking.

Fuktkontroll er likevel forspkt med Protimeter MMS3 fra tilgjengelige flater, men resultatene ma tolkes med forbehold. Det ble ikke registrert indikasjoner
pa forhgyede fuktverdier ved maletidspunktet.
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KIBKKEN

5. ETASJE > STUE/KJPKKEN

Overflater og innredning

Sigdal kjpkkeninnredning med apen Igsning i stuen fra byggearet.

Kjpkkenet holder en normal standard og er vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Lys under overskap.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjpkkenet har integrert induksjonsplatetopp, stekeovn, opplegg for oppvaskmaskin og frittstdende kjgl/fryseskap.
Komfyrvakt samt aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og magnetventil er installert.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekksventil pa vegg, tilknyttet balanserte ventilasjonen.
| tillegg er det kjpkkenventilator med avtrekk til avtrekkskanal.

Filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for 3 unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av plastrgr, som er lagt rgr-i-rgr og med fordelerskap i innvendig bod.
Fordelerskapet har overlgpsrgr.

Magnetventiler er installert i skapet.
Stoppekran i fordelerskapet.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av da disse disse delvis ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner.

Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den
grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert eller opplyst pa befaringsdagen.
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Avlgpsrgr

Interne og synlig avlgpsrgr i plast.
@vrige avlppsrgr er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med tilluft og luftavtrekk.

Anlegget er utstyrt med utskiftbare filtre som bgr skiftes minst 1 gang arlig, fortrinnsvis pa

hgsten etter pollensesongen.

Dersom filtre ikke blir skiftet vil skitne og tette filter redusere kvaliteten pa inneluften samt redusere aggregatets funksjon.
Filteret i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg i kanalene og skaper brannfare.

Bygningen har den type ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen bygger pa det samme prinsippet som benyttes i dag.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vannbaren varme

Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra fellesanlegg.
Rorskapet er plassert sammen med vannrgrene i innvendig bod.

Vaeskefylte radiatorer leveres som frittstaende enheter med ben eller for veggmontering, og maksimal varmeeffekt ligger mellom 400 og 2 000 W.
Radiatorene, som avgir varme ved en kombinasjon av strale- og konveksjonsvarme, har trinnvis effektregulering og elektronisk termostat. Maksimal
overflatetemperatur er 80 °C.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i innvendig bod.

63 amp hovedsikring, overspenningsvern og 9 fordelerkurser.

Oppdragsnr.: 21229-25358 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 14 av 25



Ullagerveien 13, 0585 OSLO Taksator AS ‘
Gnr 124 - Bnr 151 Olaf Helsets vei 6 k I I
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til 8 utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg

eller endringer i eksisterende anlegg.
Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserklaering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja I ndvaerende eiers botid, ja (opplyst av eier).
Eventuelt tidligere utfgrte arbeider er ikke kjent.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er gjennomfgrt arbeider med speilskap pa baderommet.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har detveert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Felles brannvarslingssystem med sensor i leilighetene er installert.
Det er montert rgykvarslere og fremvist brannslukkingsapparat.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun
visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

| bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til 3 slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg
til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene kjpkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende veere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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2-roms leilighet med balkong

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
5. etasje 44
Kjeller 5
SUM a4 5
SUM BRA 49
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-¢)

5. etasje Entré, stue/kjpkken, soverom, bod, bad
Kjeller Bod
Kommentar
5. etasje:

Entré, bad, bod, soverom og stue med apen kjgkkenlgsning.
Utgang fra stuen til sydvestvendt balkong malt til ca. 10 m2.

Kjeller:
Bod malt til ca. 5 m?, merket med nummer B27.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naeermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I l

0694 OSLO Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SuM (TBA)
44 10
5
10

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at

dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.

Det kan veere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.

rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rémning.
Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig 8 male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort neermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Veer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.

Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.
Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Info fra selger:

2025 - Nytt baderomsmgblement og servant + nytt baderomsspeil. Arbeid utfgrt av Skedsmo Rérleggerbedrift AS.
2025 - Bytte av kjgkkenkran og installasjon av waterguard. Arbeid utfgrt av Skedsmo Rgrleggerbedrift AS.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
2-roms leilighet med balkong 42 2
Kommentar
2-roms leilighet med balkong Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.9.2025 Tony André Andersen Takstingenigr

Jostein Mauer Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 0SLO 124 151 27 8274.5 m? Norges Eiendommer. Eiet
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

Adresse

Ullagerveien 13

Hjemmelshaver
Johansen Sarah

Kommentar
Bolignummer (SSB): HO504

Regulering: Omradet er regulert til boligformal.
Adkomst vei: Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann: Offentlig.

Tilknytning avlgp: Offentlig.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Lgren Stasjon 44 / 12507 BORI BBL 918161368
Eierseksjonsameie
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

2-roms leilighet i 5. etasje med balkong, beliggende pa Lgren, bydel Griinerlgkka i Oslo.

Sentral, attraktiv og stille beliggenhet.

Omradet kan by pa butikker, serveringssteder, flere treningssentre, samt diverse andre servicetilbud.

God offentlig kommunikasjon med buss, t-bane og trikk i naerheten.

Naermeste nabolag, @kernomrédet er i stadig utvikling og er spadd til bli et av Oslos viktigste knutepunkter.

Om tomten

Felles eiet tomt pa 8 274,5 m2.
Tomten er parkmessig opparbeidet med asfalterte internveier, steinsatte arealer, blomsterbed, variert beplantning, lekeapparater og
sittegrupper.

Gateparkering etter omradets gjeldende bestemmelser.
Boligen ligger i et omrade som omfattes av ordningen "beboerparkering".
For mer info om beboerparkeringsordningen, se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/

Tinglyste/andre forhold

For detaljer om felleskostnader og hva disse inkluderer, vennligst se salgsoppgaven.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil vaere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
folge av beslutninger foretatt i selskapets styre og/eller generalforsamling.

Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av nyere blokkbebyggelse.

Boligblokk oppfgrt i 2017 i betongkonstruksjoner etter datidens byggeskikk og metoder.
Lgren Stasjon Eierseksjonssameie har gnr. 124, bnr. 151.

Sameiet bestar av 200 seksjoner, herunder 190 boligseksjoner og 10 naeringsseksjoner.
Hjemmeside: https://loren-stasjon-boligsameie-as.styret.com/

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til styre samt arsmelding.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige 94659929

Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen. Seksjonseier ma selv tegne hjem-/innboforsikring.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering Utfylt av eier. Gjennomgatt Nei
Regnskapstall, bekreftelse pa eiere av kke

Forretningsfgrer atkomstdokumentene og opplysninger om . . Nei

o gjennomgatt
forsikring.
. Gnr, bnr, snr, eierbrgk, b ar, . . .

Norges Eiendommer nr, b, s, eler r.q) vegear Gjennomgatt Nei
tomtestgrrelse og hjemmelshaver.

Eier Opplysninger vedrgrende de Gjennomgatt Nei

oppgraderinger som er utfgrt.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.10.2025

2 19.10.2025

3 21.10.2025 Bilder av kjgkken og bad er byttet ut.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 21229-25358 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PO1571

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Privatmegleren Primera

Oppdragsnr.

125250202

Selger 1 navn

Sarah Johansen

Ullagerveien 13

Poststed
OSLO 0585

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar l3

Antall maneder |3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse Bytte av en sprukket halv flis.

Initialer selger: SJ 1
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2.1

22

10

1

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Baskivks Skedsmo Rerleggerbedrift AS har statt for bytte av baderomsmablement, servant og lysspeil. Haneseth Elektro har
statt for elektrisk arbeid i forbindelse med lysspeil. Bytte av sprukket flis utfert av faglaert bekjent.

Arbeid utfert av |Skedsmo Rerleggerbedrift AS og Haneseth Elektro

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avligpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kijenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det erfhar veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |Elektrisitet i forbindelse med montering av lysspeil pa bad utfart av autorisert elektriker.
Arbeid utfert av |Haneseth Elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

O Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SJ
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei [ ua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei ] va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: SJ

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/ekt fellesgjeld?

Nei O va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ Nei Ja

Baskiivelse Bekjempelse av skjeggkre i sameiet i perioden november 2022 til januar 2023. Arbeid ble utfert av Anticimex. Eier
kjenner ikke til funn av skjeggkre i egen leilighet.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Meglers verdivurdering
ULLAGERVEIEN 13

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Primera AS den 22.10.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Ingerid Gude.
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E PrivatMegleren Primera AS

Areal

Byggear

Ullagerveien 13, 0585 OSLO

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i 2017
GNR 124 BNR 151 FNRO SNR27 KOMMUNE 301 OSLO GRUNNKRETS Frydenberg nord

Verdivurdert til

4 870 000

0O 4870000 110682

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter
44m2 5mz? -m2 10m2 -m2 -m?2 Formue
2017 Soverom
Etasje

Balkong Heis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Ullagerveien 13
44 m2

Baokkerveien 26
46 m2

Lerenvangen 19
44 m2

Meget pen 2-roms selveier fra 2017 - 5. etg m/heis - Stor, solrik balkong pa 10 kvm -Sentral, men skjermet beliggenhet

2017  3.etg 1sov

2017  3.etg 1sov

2019 6.etg 1sov

08.01.2025 4600000 5100000 0 5100000

22.10.2025

1986
19794

115909

15.10.2025 4950000 4950 000 0 4950000 107 609

04.08.2025 2620000 2600000 2482486 5082486 115511

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale Igsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

6M
4.87M
4.8M O
3.6M
2.4M
1.2M

2003 2008 2014 2020 2025

® salg o Meglers verdivurdering ~ a\/  Prisindeks - Endring av eiendom

Blokk
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS

27.04.2022 28.04.2022 15.07.2022 4 450 000 4750 000 1254 4751 254
10.03.2019 08.06.2019 27.06.2019 3790 000 3700 000 1499 3701 499

23.02.2017 23.02.2017 - 2790 000 - 2790 000
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Leiligheter til salgs i Frydenberg nord grunnkrets nd

A
7.0M -
= Annonsene har i
1 1 6.8M - snitt ligget ute i
leiligheter il 6 508 000 -~ Prisantydningi snitt 48
salgs 6.4AM =
- dager
62M =
6.0M g

Leiligheter solgt i Frydenberg nord grunnkrets siste 3 mnd

Solgt i snitt
i lopet av

on
<

[T O O T T

;ZES 6.0M
" 5963 000 ‘ Salgspris i snitt
relligheter solgt 5 884 000 :— Prisantydning i snitt 1 6
5.8M = dager
5.7M E for 1.5% over prisantydning
Analyse m2-priser
110 682 2 ‘Llllzlgz;goeg\(/)%ien 13 Totalpris

i snitt siste 3 mnd

106 717 . Frydenberg nord grunnkrets

siste 3 mnd

105 564 . Grunerlgkka bydel i snitt



ENERGIATTEST

Adresse Ullagerveien 13
Postnummer 0585

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 124
Bruksnummer 151
Seksjonsnummer 27
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300449620
Bruksenhetsnummer H0504

Merkenummer

Dato

Energiattest-2025-181131

16.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Husordensregler

Midlertidige regler for Lgren Stasjon Eierseksjonssameie

1 INNLEDNING

1.1 Husordensreglene gjelder for alle sameiere, herunder husstandsmedlemmer eller andre
som benytter sameierens leilighet. Dette inkluderer eventuelle leietakere.

1.2 Beboerne plikter a folge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til leiligheten. Husk at en lojal oppfelging av reglene
fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt bomilje.

1.3 Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegne
gripe inn ved overtredelser.

1.4 Enhver sameier er ansvarlig for skader som péferes boligsameiet sine eiendeler av
beboerne eller besgkende 1 leilighet.

2 FELLESAREAL

2.1  Det er forbudt & reyke i innenders fellesarealer, garasjer og utenfor hovedinnganger.
Det er ikke tillatt & stumpe sigaretter pa gardstunet eller kaste sigaretter utenfor
balkonger.

2.2 Utenders og innenders fellesareal skal behandles aktsomt.
2.3 Reklame/uensket post skal kastes i papircontainerne pa utsiden av bygget.

2.4 Lufting av hund pa fellesarealer ikke tillatt, da urin og avfering ferer til skader pa
grontanlegget.

2.5 1 ganger, trapper og lignende skal det ikke hensettes mebler eller noen form for
gjenstander. Det er heller ikke tillatt & sette fra seg noen form for avfall. Fellesgangen
skal heller ikke benyttes som “garderobe” for klzr, skotey, barnevogner eller leketay.
Deormatte er tillatt.

2.6  Vask og reparasjoner av sykler, biler, motorsykler osv, som medferer oljesol og annen
tilsmussing, er ikke tillatt pa sameiets fellesarealer.

2.7 Fellesrom kan ikke bygningsmessig forandres uten sarskilt styrebehandling. Sterre
endringer skal fremlegges pa sameiermeote.

2.8 Det tas som en selvfolge at beboerne ikke kaster avfall eller annet pa eiendommens
fellesareal, men heller plukker opp slikt som er henslengt, og ellers medvirker til at
eiendommen holdes velstelt og ryddig.

3 LEILIGHETER

3.1 Alle rom mé holdes oppvarmet pa en slik méte at vann og avlep ikke fryser.
3.2 Annet enn toalettpapir mé ikke kastes i toalettet.

3.3 Avlep inklusive sluk ma rengjeres minimum 2 ganger pr ar.
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BALKONGER

Det mé ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan vere til
sjenanse eller som kan falle ned. Blomsterkasser og lignende ma av denne grunn, og for
a forhindre at vann renner ned, henges pa innsiden av rekkverket.

Det skal tas beharig hensyn til naboer ved rengjering av balkonger. Tepper ma ikke
ristes eller torkes pa balkongrekkverk eller fra vinduer.

Lufting og terking av tey ber skje uten at det er til sjenanse for naboer.

Det er tillatt & grille pa balkongene og terrassene med gassgrill og elektrisk grill, sa sant
dette er 1 henhold til brannforskriftene. Det er ikke tillatt & bruke kullgrill eller
engangsgrill.

Det er ikke tillatt & endre pa balkongenes utseende, herunder rekkverk. Avskjerming for

ovrig mot vind og sol kan kun skje etter styrets samtykke og skal vare 1 trdd med avtale
styret inngdr med markiseleverander.

Maling av vegger og tak pd balkonger er ikke tillatt.

RO OG ORDEN

Fra kl 2300 til kI 0700 ma beboerne vise serlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesevn ikke forstyrres. Ver spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i leilighetene,
hoylytt tale og musikk pa balkonger vil forstyrre beboerne. Dette gjelder for avrig all
utenders aktivitet pd sameiets omrdde, herunder ogsa felles uteoppholdsareal.

Loping, sykling, lek med rullebrett osv. 1 oppganger skal ikke forekomme. Trapperom
med heiser, bodareal, og garasjen tilherende den enkelte blokk og sameiet skal ikke
benyttes som lekeplass.

I tidsrommet k1 2300 til k1 0700 mé det ikke spilles musikk med derer eller vinduer
apne.

Skal man ha selskap er det god skikk & varsle sine naboer i god tid.

Beboerne plikter & verne om trar, plener og andre ytre anlegg.

Handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skje i tiden k1 0800
og 2100 pé hverdager, lordager kI 0900 til 1600. P4 sendager, helligdager og offentlige

hoytidsdager mé det utvises serlig hensyn, og de nevnte aktiviteter ma aldri foregd over
lengre tidsrom.

Beboere har ikke adgang til & klatre opp pa taket.

KRAYV OM KILDESORTERING

Sameiet er palagt av Oslo kommune & drive kildesortering og vi ber derfor alle beboere
folge oppfordringene som er gitt i underkapitlene:

For plastavfall brukes de blé posene og for matavfall benyttes de grenne posene fra
Oslo kommune. For restavfall er det tillatt & bruke plastposer fra matbutikken eller
lignende.
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6.3 Holsholdningsavfall, plastemballasje og matavfalll skal pakkes godt inn i tilherende
avfallsposer og kastes i containerne. Var noye med a knyte igjen avfallsposer med
dobbelknute slik at vi ikke far unedig forsepling og lukt fra containerne.

6.4  Papir, papp og kartong skal kastes i container for papiravfall. Merk at disse ikke
pakkes inn 1 plastposer og det er onskelig at esker deles opp for tilpasning til avkastrer.

6.5 Glass- og metallemballasje skal leveres 1 returpunkt pa oversiden av Lerenpynten.
Farlig avfall skal leveres til nermeste miljostasjon, minigjenbruksstasjon eller
gjenbruksstasjon. Alt gvrig avfall, herunder mabler, hvitevarer skal av den enkelte
beboer enten bringes til neermeste kommunale gjenbruksstasjon. Mindre gjenstander
kan leveres til Loren minigjenbruksstasjon.

6.6 Kostnader som felge av brudd pa ovennevnte punkt, som kan henvises til
enkeltseksjoner, blir fakturert seksjonseier.

7 SKILT OG OPPSLAG

7.1 Navneskilt pd ringetabld og postkasser skal vare ensartet av den type sameiet har
bestemt. Ved utleie eller salg ma dette ordnes innen 14 dager. Etter det vil styret
beserge bestilling og montering av det pa seksjonseiers regning.

7.2  Private oppslag utvendig eller innvendig tillates ikke utenfor oppsatt oppslagstavle ved
postkassene.

8 BREDBAND

8.1 Samtlige leiligheter er knyttet til gardens felles anlegg for bredband, TV og IP-telefoni.
Det er ikke tillatt & koble seg til anlegget annet enn med godkjent utstyr levert av Viken
Fiber.

8.2 Det er ikke tillat & sette opp private antenner utenfor leilighetene.

9 BOD

9.1 Hver seksjon har bod. Leietakerne ma selv beserge renhold og holde boden(e) last. Las
skal benyttes uavhengig om boden(e) er i bruk eller ikke.

9.2 Deter ikke tillatt & hensette gjenstander utenfor bodene eller for gvrig i eiendommens
fellesareal.

9.3 Deter ikke lov a koble seg til det elektriske anlegget i bodene.

10 DYREHOLD

10.1 Det er tillatt a holde dyr i sameiet. Dyret kan forlanges fjernet dersom det er til vesentlig
sjenanse for beboerne. Hund skal holdes 1 band innenfor eiendommen.
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11 GARASJE

11.1 Det er kun tillatt & parkere i garasjeanlegget for de med anvist plass og innenfor
oppmerket omrade. Feilparkerte biler vil bli tauet bort pa eiers regning og risiko.

11.2 Garasjen skal kun benyttes til parkering. Det er ikke tillatt til annen aktivitet (lek, vask
av biler og lignende).

12 PARKERING OG KJ@RING

12.1 Det er kun lov til & parkere pa anviste plasser.

12.2 Det henstilles til alle som kjerer pa sameiets eiendom om & utvise mest mulig hensyn.
Rusing av motor og tomgangskjering ber unngés, spesielt tidlig pa morgenen og sent pa
kvelden.

13 TRYGGHET

13.1 For beboernes egen sikkerhet skal hovedinngangsderene aldri blokkeres i apen stilling.

13.2 Alle inngangsderer skal til enhver tid vere 1ast, ogsa til/fra garasjen. I tillegg er
beboerne pliktig til & se til at derer inn og ut av bodarealet til en hver tid er last.

13.3 Slipp aldri inn personer du ikke kjenner via callinganlegget eller via
hovedinngangsderer

14 MELDEPLIKT

14.1 Beboerne plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler og lignende slik at
skadenes omfang kan begrenses og utbedringer foretas si raskt som mulig.



VEDTEKTER
for

Loren Stasjon Eierseksjonssameie
(org. nr. 918 161 368)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet den 23.11.2016, endret
pa arsmote 4.4.2018, 27.4.2021, 24.5.2023 og 13.5.2025.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Lagren Stasjon Eierseksjonssameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 16.01.2017.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 190 boligseksjoner og 10 naeringsseksjoner (6 forretning og 4 boder)
pa eiendommen gnr. 124, bnr. 151 i Oslo kommune. Adresser til sameiet er Ullagerveien
13 og 15, Gildevangen 14, 16A og 16B og Peter Mgllers vei 2A og 2B.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler kan omfatte

e bod

e private uteplasser

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som falger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

(3) Seksjonseierne er ved utleie av boligseksjoner forpliktet til & palegge leietaker a fglge
sameiets ordensregler. Videre skal utleier sgrge for at punkt 7 i sin helhet gjgres
gjeldende ovenfor leietaker. Seksjonseier skal ved utleie opplyse styret om
kontaktinformasjon til leietaker.

(4) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner, med de
unntak som fglger av eierseksjonsloven § 23.

3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealer,
kameraovervakning

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til @ bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
& bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.



(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bdde utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret. Dette gjelder ikke
for naeringsseksjonene.

(5) Den enkelte seksjonseier er forpliktet til & sgrge for at balkonger/terrasser og andre
utearealer beholder sin orden og sitt kvalitetspreg. P& denne bakgrunn er det ikke tillatt
med forskjellige markiser, bruk av kullgrill eller lagring pa
balkonger/terrasser/utearealer. Oppsetting av terrasseskillevegger/gjerde/hekk, store
plantekasser og lignende, samt etablering av andre faste bygningsmessige installasjoner,
er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning fra styret.

(6) Sameiets styre administrerer felles bredbandsnettverk/fiber og tv for samtlige
boligseksjonseiere. Det er ikke tillatt 8 montere/bruke eget elektronisk sendeutstyr som
kan forstyrre sameiets felles kommunikasjonsplattform. Oppsetting av parabolantenne
eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.

(7) Nezeringsseksjonene i Peter Mgllers vei 2 A og 2B har ikke rett til & benytte den del av
sameiets fellesareal som er definert som «parken» Eierseksjonssameiet i Ullagerveien 11
(gnr. 124, bnr. 272) har rett til & bruke «parken» og plikt til & dele kostnadene knyttet til
«parken»,

(8) Av hensyn til ensartet fasade, kan styret treffe bestemmelser om forhold som har
betydning for fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden er ikke tillatt uten
styrets samtykke. Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser eller annen
solavskjerming, skilting, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger,
belysning etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter forutgdende
skriftlig godkjenning av styret. Dette gjelder ikke for neeringsseksjonenes behov for
tilpasning til ulike virksomheter og profilering av disse i egne lokaler og pa tilknyttede
fasader.

(9) Naeringsseksjonene har rett til 8 benytte felles tak til teknisk utstyr (ventilasjon,
kjsling, antenner, osv.). Nzering kan ikke iverksette tiltak fgr ngdvendige tillatelser fra
offentlige myndigheter er innhentet.

(10) Tilbygg/pabygg og andre arbeider i boligdelen som skal meldes til
bygningsmyndighetene, ma gokoennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det
sgkes om endringer som ma antas a veere til sjenanse for de gvrige seksjonseierne, skal
styret forelegge spgrsmalet for drsmotet til avgjorelse.

3-2 Enerett til bruk

(1) Styret kan fastsette naermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og
avgrensning av fellesrom og felles utearealer, herunder de deler av utearealet som
enkelte boligseksjonseiere har enebruksrett til.

(2) Naeringsseksjonene (sek 191-196) har enerett til bruk av sgppelrom plassert i
bakkant av seksjon 194 og 195 (Bygg D). Bruksretten innbefatter ogsd normalt
vedlikehold av rommet. Denne bestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra de
bergrte naeringsseksjonene.

3-3 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.



3-4 Kameraovervakning

(1) Sameiet har godkjent kameraovervakning ved porten, i garaSJeanlegget og ved de
oppgangene styret anser som utsatt. Styret har ansvar for at kameraovervakningen
foregar i henhold til Datatilsynets regelverk.

(2) Kostnader knyttet til kameraovervakningen fordeles med 50% etter total sameierbrok
inkludert Ullagerveien 11 og 50% til Lgren Stasjon Parkeringssameie.

4. Lgren Stasjon Parkeringssameie

4-1 Organisering og rettslig disposisjonsrett
(1) Lgren Stasjon Parkeringssameie (LSP) er en anleggseiendom (gnr. 124, bnr. 271) og
er organisert som et tingsrettslig realsameie.

(2) Alle rettigheter og forpliktelser tilknyttet gjensidig rett til adkomst og teknisk
infrastruktur for eiendommene som ligger i Lgren Stasjon Parkeringssameie, er nedfelt i
bruksreglementet for LSP som fglger disse vedtektene.

4-2 Kostnader

(1) Alle kostnader forbundet med driften av anleggseiendommen fgres som et
avdelingsregnskap i sameiets regnskap. Kostnader tilknyttet daglig drift, vedlikehold,
oppgradering og forsikring fordeles mellom eierne av LSP med en lik del pa hver plass.

(2) Eierne i LSP som ogsa er seksjonseier i Lgren Stasjon Eierseksjonssameie (LSE),
belastes et manedlig A-konto belgp sammen med betaling av ordinaere felleskostnader til
LSE. Innbetalinger til LSP avregnes ikke for LSE, eventuelt positivt/negativt resultat fagres
mot LSPs egenkapital. Ved underskudd justeres pafglgende ars A-konto for & dekke opp.
Evt. oppspart egenkapital kan benyttes til vedlikehold eller dekke et underskudd.

(3) For plassene (15 stk) som eies av Ullagerveien 11 (gnr. 124, bnr. 272), faktureres
dette samlet til dette eierseksjonssameiet eller deres eier. Innbetalinger fra Ullagerveien
11 avregnes arlig pr 31.12 og etterfaktureres ved for lite innbetalt A-konto. Evt. positivt
resultat feares mot LSP’s egenkapital, tilsvarende som for gvrige andelseiere i LSP.

4-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) For seksjonseiere med rett til bruk av p-plass med ladepunkt inngas en egen avtale
mellom seksjonseier og Lgren Stasjon Parkeringssameie som regulerer partenes
rettigheter og plikter vedrgrende bruksretten, herunder betalingsforpliktelse knyttet til
drift, vedlikehold, utskifting m.m. av ladepunktet. Seksjonseier med rett til bruk av p-
plass med ladepunkt har selv ansvar for a gjgre seg kjent med innholdet i avtalen og er
ved evt. salg/transport av plassen forpliktet til & sgrge for at kjgper/ ny bruker inngar
tilsvarende avtale med parkeringssameiet.

4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier
& bytte parkeringsplass (se bruksreglement for LSP, punkt 3). Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til 8 bruke en tilrettelagt plass varer s8 lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter
plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt



funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader p& fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vedg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom, slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av edelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk/takrenner pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner,

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte



seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Det ytre felles vedlikehold skal saerlig forhindre utvendig visuell forsgpling ved
tagging, ulovlig plakatopphengning osv. Styret skal i tilfelle haerverk og tagging s@rge for
rask utbedring av skadene.

(3) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(5) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for @ vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i tredje ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5-3 Boligseksjonenes vedlikeholdsfond

(1) Boligseksjonene i drsmgtet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
boligseksjonseierne skal innbetale til fondet, innkreves i den manedlige betaling til
dekning av felleskostnadene.

(2) Det skal ikke etableres vedlikeholdsfond for de fremtidige vedlikeholdskostnadene
neeringsseksjonene matte vaere ansvarlig for utover det som dekkes gjennom ordinaere
A-kontobetalinger og arlige avregninger. Slike kostnader skal dekkes av
neeringsseksjonene direkte etter hvert som de palgper og innkreves etter varsel fra
styret.

(3) Dog kan det vedtas at det skal foretas engangsinnbetalinger, og det kan vedtas at
overskudd fra boligdelen skal overfgres til vedlikeholdsfond.

(4) Videre kan arsmgtet beslutte at felles utskiftning av vinduer, dgrer mv. for
boligseksjonene jfr. § 6 kan finansieres via boligseksjonenes vedlikeholdsfond.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Som felleskostnader for sameiet anses ogsa kostnader til drift og vedlikehold av
felles infrastruktur pa Lgren via Lgren velforening.



(3) Sameiets regnskap skal presenteres med en fordeling av kostnader pa boligdel
(seksjon 1-190 og fellesareal som naturlig sokner til disse, herunder «parken»),
naeringsdel (seksjon 191-196 og 197-200, samt fellesareal som naturlig sokner til disse)
og parkering (anleggseiendommen LSP).

(4) Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene etter det system som er angitt i punkt
6.2 t.o.m. 6.4. Fordelingen baseres dels pa de enkelte seksjoners nytte av tiltakene,
dels p& likedelingsprinsippet, dels etter forbruk og dels etter eierbrok.
Anleggseiendommen LSPs felleskostnader er naermere presisert i punkt 4.2

6-2 Nzeringsseksjonenes kostnader
Eierne av seksjon 190-196 skal dekke folgende kostnader:

a) Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener naeringsdelen

b) Neeringsseksjonene skal bekoste egne brannsikringstiltak

c) Vedlikehold, renhold og drift av felles adkomstarealer tilhgrende naeringsdelen

d) Vaktmestertjenester i fellesarealene tilhgrende naeringsdelen

e) Vakt og alarmtjenester tilhgrende naeringsdelen

f) Handtering av alt avfall tilhgrende naeringsdelen

g) Energi til oppvarming og belysning i naeringsdelen og fellesarealer i tilknytning til
denne

h) Energi til belysning av naeringslokalenes fasade skal hentes fra
neeringsseksjonenes felles maler eller direkte fra de enkelte lokaler

i) Alle vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i
neeringsdelen

j) Alle vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til tekniske rom i, eller som
tilhgrer/benyttes eksklusivt av nasringsdelen

k) Neeringsseksjonen skal ha egne vannmalere for kaldt/varmt vann og dekke vann
og avlgpsgebyr etter faktisk forbruk. I den grad det ikke er etablert separat
vannmaler fordeles vann og avlgpsgebyr etter sameiebroken

1) Vedlikehold og drift av utomhusarealer som disponeres av eller tilhgrende
nzeringsseksjonene

m) Vedlikehold og utskiftning av vinduer og inngangsdarer tilhgrende nzeringsdelen

n) Det skal i sameiets regnskap etableres et eget underregnskap for
naeringsseksjonene med tilhgrende splittet balanse

0) Neeringsseksjonene og/eller sameiet kan kreve at kostnadsregnskapet avregnes
overfor naering hvert ar ved overskudd/underskudd pa mer enn 3% av sameiets
samlede felleskostnadsinnbetalinger

Neeringsseksjonene skal sa langt det er mulig uttemmende sgke & kanalisere sine
kostnader direkte, utenom sameiet, ogsa den type kostnader som er beskrevet ovenfor.
Mellom nzeringsseksjonene fordeles kostnadene etter sameiebrgken for de 6
neeringsseksjonene (sek 191-196. Sum nevner for disse seksjonene er 701 pa
seksjoneringstidspunkt). Seksjon 197-200 er boder og belastes kun kostnader etter
ngkkel i punkt 6.4 utover kostnader som er direkte henfgrbare til disse seksjonene.

Naeringsseksjonene har en rett til 8 fa spesifisert regnskap som tilsvarer kravene for a
oppna MVA-fradraget pa innbetalte felleskostnader. En eventuell merkostnad for
tjenesten tilfaller naering.

6-3 Boligseksjonenes kostnader
Eierne av boligseksjonene skal dekke fglgende kostnadselementer:
a) Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener boligseksjonene
b) Vedlikehold, renhold og drift av felles adkomstarealer tilhgrende boligdelen
c) Inngangspartier med inngangsdgrer og oppganger i boligdelen, utover det som
matte inngd i en forsikringsskade
d) Handtering av avfall tilhgrende boligdelen
e) Alle vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i boligdelen



f) Alle vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til tekniske rom i, eller som tilhgrer/
benyttes eksklusivt av boligdelen

g) Vedlikehold av balkonger (uttmmende), herunder ogsa avigp/drenering

h) Membraner under boligdelens tilknyttede uteareal «parken» (uttemmende) med
mindre ansvaret for membraner kan tillegges Anleggseiendommen LSP

i) Kostnader til oppvarming og belysning i boligdelens fellesarealer, samt
inngangspartier

j) Vaktmestertjenester i fellesarealene tilknyttet boligdelen, samt de areal som ikke
dekkes av andre parter

k) Vedlikehold og drift av utomhusarealer tilhgrende boligseksjonene, inkludert
«parken» og atriet

I) Felles TV- og bredbdndslgsning med infrastruktur

m) Vedlikehold og drift av alle heiser, eksklusiv brannsentral, trapperom, korridorer
og bodanlegg

n) Vedlikehold og utskiftning av vinduer og inngangsdgrer tilhgrende boligdelen

0) Kostnader og medlemskap knyttet til Laren Velforening

p) Det skal i Sameiets regnskap etableres et eget underregnskap for boligseksjonene
med tilhgrende splittet balanse

g) Boligseksjonens kostnader avregnes ikke

Mellom boligseksjonene fordeles kostnadene etter sameiebrgken, med unntak av felles TV-
og fiber/bredbdndslgsning som deles etter antall boligseksjoner (likt).

Ullagerveien 11 plikter a delta i driften av «parken». Ullagerveien 11 belastes 36/226
deler av kostnadene knyttet til drift og vedlikehold av «parkens».

6-4 Sameiets kostnader
Folgende kostnadselementer fordeles i henhold til sameiebrgk mellom alle seksjonseierne
med mindre leverandgren kan spesifisere en fordeling:
- Forretningsfgrsel, revisjon og andre administrasjonskostnader
- Byggforsikring
- Brannsentral
- Honorar til tillitsvalgte
- Ytre vedlikehold av fasader og tak, unntatt vinduer og d@rer som dekkes av hhv.
bolig eller naering.
- Kostnader tilknyttet daglig drift av felles utomhusarealer pd gateplan som ikke kan
knyttes direkte mot 6-2 eller 6-3.

6-5 Betaling av felleskostnader

(1) Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjer krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for deres andel av seksjonseiernes felles forpliktelser.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et A-kontobelgp som

fastsettes av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. A-kontobelgpet kan ogs&
dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak

pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

(3) Fjernvarmesentralen er plassert pa anleggseiendommen, men tjener primaert
overliggende eierseksjonssameier. LSE star som abonnent for fjernvarmeleveransen
overfor Hafslund. P.t. er BKK engasjert til & handtere Igpende drift og avregning. Ved
behov for vedlikehold, som ikke er dekket under avtalen med BKK eller tilsvarende,
fordeles kostnaden etter sameienes totale eierbrgk (nevner) mellom LSE og Ullagerveien
11. P8 seksjoneringstidspunkt er dette 12507/14532 for LSE og 2025/14532 for
Ullagerveien 11.



(4) Alle kundeforhold med BKK eller annen fijernvarmeleverandgr sameiet matte ha, skal
sta pa seksjonseier. Fjernvarme er a anse som en del av felleskostnadene, selv om de
fortrinnsvis innkreves av en tredjepart jf. ESL (eierseksjonsloven) § 29,

6-6 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-7 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

7. Pélegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjor mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Pélegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfaersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfa@rsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, to til tre styremedlemmer og
inntil to varamedlemmer. Et styremedlem med varamedlem bgr fortrinnsvis representere
naeringsseksjonene, og det bgr tilstrebes spredning av styrerepresentanter fra hver av
sameiets bygningskropper.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) ARrsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Styret i LSE fungerer ogsa som styre for LSP, ref. bruksreglement for
anleggseiendommen.

(5) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende
styreperiode. Det gis saerskilt vederlag for styrets arbeid med LSP. Styret bestemmer
fordelingen av vederlaget.



8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret motes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr minst 3 av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fore protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

8-4 Regnskap og revisjon
(1) Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmgtet og
tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

(2) Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret kan innga og si opp avtaler med
forretningsfarer.

8-5 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmotet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet folger av lov, vedtekter eller 8rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
saerinteresse i.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og et styremedlem i
fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfore beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjore gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Styret kan gi prokura.



9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmotet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd arsmotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmotet

(1) Ordinaert &rsmote skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet. Innkomne saker ma inneholde forslag til vedtak som det kan stemmes over.

(2) Ekstraordinaert arsmote skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til drsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfareren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Det
er seksjonseiers ansvar at forretningsfgrer og styret til enhver tid har korrekte
personopplysninger, adresse, e-postadresse og annen kontaktinformasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
konstitueres

behandle styrets arsrapport

behandle styrets regnskap for foregaende kalenderar

velge styremedlemmer

behandle vederlag til styret

(3) Arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
[ . . . .

arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige pa drsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan drsmotet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.
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9-5 Hvem kan delta i drsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa drsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har
rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere
til stede p& &rsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
& uttale seg dersom et flertall p& arsmgotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

(4) Eiere i LSP har mgte- og talerett i saker som direkte bergrer anleggseiendommen
(gnr. 124 / bnr. 271). I saker som kun bergrer LSP, stemmes det med 1/168 del per p-
plass.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmotet velger en annen moteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa drsmotet. Motelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsfarer.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pé drsmotet

(1) I rsmotet regnes stemmene etter sameiebrgken for saker som angar samtlige
seksjoner. I saker som bare bergrer boligseksjonene, foretas avstemning blant
boligseksjonene med én stemme pr seksjon. I saker som bare bergrer
naeringsseksjonene, foretas avstemming blant naeringsseksjonene etter sin
forholdsmessige brgk.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgtet

(1) Beslutninger pad arsmeotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmotet
pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjegring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
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f) samtykke til sammenslding av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22a

g) endring av vedtektene,

h) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med
tilsvarende stgrrelse og romlgsning (hyblifisering)

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmeotet. Hvis tiltaket forer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
a) at eierne av bestemte seksjoner plikter 8 holde deler av fellesarealet vedlike
b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen
c) innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om:
a) et spksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Regnskap og revisjon
10.1 Plikt til 3 fore regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmotet. Styret sgrger for at
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det blir fort regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven,

10.2 Revisor

Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Rrsmotet velger
revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt. Dersom sameiet har
statsautorisert eller registrert revisor, gelder bestemmelsene i revisorloven sa langt de
passer.

11. Forholdet til eierseksjonsloven
Eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65 er ufravikelig og vil gjelde for sameiet med
mindre sameiet har gjort endringer i vedtektene som loven &pner for.

Vedlegg

e Bruksreglement for Lgren Stasjon Parkeringssameie
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

BETONMAST SELVAAGBYGG AS
Postboks 9416 Grenland
0135 OSLO

Dato: 08.02.2017

Deres ref.: Var ref.: 201404014-57 Saksbeh.: Anne Marthe Karlsen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: ULLAGERVEIEN 11 - 13 Eiendom: 124/151/0/0

Tiltakshaver: SELVAAG BOLIG LJREN 5 AS Adresse: Postboks 544 Jkern, 0512 OSLO

Saoker: BETONMAST SELVAAGBYGG AS Adresse: Postboks 9416 Grgnland, 0135
OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering

Midlertidig brukstillatelse - Ullagerveien 11 - 13

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om midlertidig brukstillatelse mottatt
12.01.2017.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for deler av tiltaket, herunder hus B og deler av
kjeller i henhold til vedlegg E1.

Gjenstaende arbeider

Plen og plantearbeider utfores vdren 2017 eller sa snart forholdene tillater det. I seknaden om
brukstillatelse har ansvarlig seker ogsa oppgitt flere arbeider av mindre vesentlig betydning som
gjensto, men at dette ville bli utfort i uke 3. Vi gér pa bakgrunn av dette ut fra at det bare er
opparbeidelse av utomhusarealer som gjenstir innenfor den delen det sgkes brukstillatelse for.

Dato for seknad om ferdigattest er 30.08.2018.

Vilkar i den videre prosessen

Vilkar for ferdigattest

Nér du seker om ferdigattest, m& du sende oss felgende dokumentasjon:
* bekreftelse pa at veien er ferdig og godkjent teknisk av Oslo kommune, jf. pbl. § 18-1
* bekreftelse pa at veigrunnen er utskilt, matrikkelfort og overdratt til Oslo kommune

* sluttrapport og avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet, med kvitteringer fra
avfallsmottaker

bekreftelse pé at sluttdokumentasjon er sendt til Vann- og avlgpsetaten
« uteoppholdsarealer skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 02 180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr. NO 971 040 823 MVA




Saksnr: 201404014-57 Side 2 av 2

Ferdigstillelse

Dersom dere ikke har utfort de gjenstaende arbeidene, og sendt inn seknad om ferdigattest innen
fristen, vil vi gi palegg om at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet 1 plan- og
bygningsloven (pbl.) § 21-10.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 4 klage pa vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-byge-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 08.02.2017 av:
Anne Marthe Karlsen - saksbehandler

Bjorn Wikan - fungerende enhetsleder

Kopi til:
SELVAAG BOLIG LOREN 5 AS, Postboks 544 @Qkern, 0512 OSLO, bhs@selvaagbolig.no
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Plan- og bygningsetaten

BETONMAST SELVAAGBYGG AS
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0135 OSLO
Dato: 25.01.2019

Deres ref.: @yvind Var ref.: 201404014-82 Saksbeh.: Edvard Bondi Knowles Arkivkode: 531
Kristoffer By Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: ULLAGERVEIEN 11 -13 Eiendom: 124/151/0/0
Tiltakshaver: SELVAAG BOLIG LOREN 5 AS Adresse: Postboks 544 Jkern, 0512 OSLO
Saoker: BETONMAST SELVAAGBYGG AS Adresse: Postboks 9416 Grgnland, 0135

OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering

Brukstillatelse - Ullagerveien 11 - 13

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om midlertidig brukstillatelse for oppfering
av to boligblokker — bygg A og B, mottatt 20.12.2018.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for resterende deler av tiltaket. Herunder
resterende del av garasjekjeller.

Gjenstaende arbeider
Opparbeidelse av rekkefolgekravet 1 reguleringsplanen, opparbeidelse av Peter Mollers vei.

Gjenstaende arbeider skal vare utfort innen 01.06.2019 og frist for 4 seke ferdigattest settes til
denne datoen.

Dersom vi ikke mottar seknad om ferdigattest innen 01.06.2019 vil vi vurdere a palegge
ferdigstillelse.

Folgende tegninger er godkjent ”som bygget”

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak
201404014
Beskrivelse ‘ Tegningsnr | Dato | PBE-id

Situasjonsplan U800 14.02.2014 (1/19
Utomhusplan U300A 11.09.2015 27/6
Plan 1-4 etasje hus A A-0201 19.08.2015 [27/8
Plan 5-6 etasje og takplan hus A [A-0202 19.08.2015 [27/9
Fasader hus A A-1201 19.08.2015 [27/10
Plan 1-4 etasje hus B A-0301 19.08.2015 [27/12

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21 80 21 80

postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr. NO 971 040 823 MVA
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Plan 5-6 etasje og takplan hus B |A-0302 19.08.2015 |27/13
Fasader hus B A1301 19.08.2015 27/14
Plan garasje D-U111 27.01.2016 |38/4
Snitt AA, BB og CC D-U121 27.01.2016 |38/5
Snitt EE og FF D-U122 27.01.2016 38/6
Situasjonsplan U810 03.10.2016 |48/3

Vilkar i den videre prosessen

Vilkar for ferdigattest

Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse ma disse vere oppfylt for du kan fa ferdigattest.
Dette mé vaere dokumentert enten ved seknad om brukstillatelse eller seknad om
ferdigattest. I tillegg mé du sende oss felgende dokumentasjon:

* bekreftelse pa at veien er ferdig og godkjent teknisk av Oslo kommune, jf. pbl.
§ 18-1

* bekreftelse pa at veigrunnen er utskilt, matrikkelfort og overdratt til Oslo
kommune

* sluttrapport og avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet, med kvitteringer fra
avfallsmottaker

Sok via byggesakens prosjektside

Alle byggesaker har en egen prosjektside, der dere kan seke om midlertidig brukstillatelse
og ferdigattest. Prosjektsiden finner dere pa
http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/prosjektside/redirect?saksnr=201404014

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfort de gjenstdende arbeidene, og dere ikke har sendt
inn sgknad om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er
hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsa Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12
for bestemmelsene om ansvar i byggesak.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 4 klage pé vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/
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Folg saken pa Saksinnsyn
Dere kan folge med pa saken via Saksinnsyn pé vare nettsider. Der kan dere ogsa velge a
abonnere pa saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 25.01.2019 av:
Edvard Bondi Knowles - saksbehandler

Aleksander Stein Engvoll - for enhetsleder Bjorn Wikan

Kopi til:
SELVAAG BOLIG LOREN 5 AS, Postboks 544 Qkern, 0512 OSLO, bhs@selvaagbolig.no



Kartverket
PRIVATMEGLEREN PRIMERA
PB 81 LINDERUD
0517 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Ingerid Gude 125250202 20.08.2025

Var referanse: 3819856/26996685
Bestilling: C3 2025-08-29 (6) 18

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
708978 200 5.8.2016 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr, Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 124 151 0 1

b Dokumentet felger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www. kartverket.no
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besweksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Erklering

om plikten til & opparbeide offentlig vei
Erklzringen gjelder gnr. 124, bnr. 151, Lerenveien 39 i Oslo, saksnummer 201515512.

1. Som hjemimelshaver (grunneier) er jeg kjent med at Plan- og bygningsetaten i Oslo
kommune har gitt utsettelse av kravet i plan- og bygningsloven § 18-1 om & opparbeide
offentlig vei. Kravet er utlest i forbindelse med bebyggelse av opprettelse av nye
bruksenheter pd eiendommen.

Peter Mallers vei opparbeides samtidig med bebyggelsen fram til og langs den siden av
tomten hvor den har sin atkomst.

reterreal b - vty
org.nrAodselsnr.

Jeg er kjent med at kommunen nir som helst kan gjare kravet om opparbeidelse av
offentlig vei gjeldende, og at jeg da far plikt til 4 opparbeide veien i regulert veibredde
fram til og langs den siden av tomten hvor den har sin atkomst. Dersom kravet gjeres
gjeldende, forplikter jeg meg til pd egen bekostning & legge ut veien i en bredde pa
inntil 20 meter, men ikke bredere enn den regulerte bredden, og med nedvendig tillegg
for fylling og skjaring.

Veien skal ha den standarden som gjelder for offentlig vei i Oslo kommune.

2. Huvis jeg ikke serger for & fa utfert arbeidet som palagt, har kommunen rett til &
opparbeide eller la andre opparbeide veien. Har jeg stilt sikkerhet for veiopparbeidelse,
kan kommunen bruke sikkerheten til dette formalet.

3. Jeg godtar forpliktelsene som er nevnt i punkt 1 og 2, og at disse tinglyses pa
eiendommen som en hefielse.

4, Jeg forplikter meg til & overdra den nedvendige veigrunnen med en bredde pi inntil 20
meter, men ikke bredere enn den regulerte bredden, vederlagsfritt til Oslo kommune.
Kommunen far bruksrett til skjzrings- og fyllingsarealer. Plan- og bygningsetaten
fastsetter den endelige avgrensningen. Betingelsen for at kommunen vil erverve (ta
over) veigrunnen, er at veien er opparbeidet, og at kommunen har godkjent den.

En skriftlig bekrefielse fra Plan- og bygningsetaten pa at opparbeidelsen har funnet sted,
er tilstrekkelig bevis for at betingelsene for eiendomservervet er oppfylt, jf.
tinglysningsloven § 14, annet ledd.

5. Erkleringen kan ikke avlyses uten samtykke fra Oslo kommune, organisasjonsnummer
958 935 420, ved Plan- og bygningsetaten.

(06t den 43;;;0..(&

/’/U:'rturh 54 Fedselsnr./Orgor.

Som hjemmelshaver samtykker jeg i at erklzringen blir tinglyst pa eiendommen.

,den 20::

Fedselsnr./Orgnr. HEREEREEEEE

Advokat
MNA



PRIVATMEGLEREN PRIMERA
PB 81 LINDERUD
0517 OSLO

Bestiller: drift@websystemer.as

Deres referanse: Ullagerveien 13 (Ingerid Gude)
Vér referanse: 2816782/18278914

Bestilling: C3 2022-04-11 (9) 68

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert:  Rettsstiftelse:
2260623 200 24.3.2020 JORDSKIFTE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Kur. Gar. Bnr. For.
0301 OSLO 124 27 0

[]1 Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Kartverket

Sor.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogs4
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no T

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom

Bespksadresse: Kartverksvelen 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: linglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238
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Tinglyst: 24.83.2020

N

Akershus og Oslo jordskifterett

Bedriftsnr. 874 721 972

Rettsbok

Tinglysingsutdrag

Sak: 0200-2011-0005 Leren 5
Gnr.124 i Oslo koranmune

Pabegynt: 05.05.2011
Avsluttet: 19.12.2019

Dette er el retikjent utdrag av rettsboka som inneholder alle opplysninger av
varig verdi og som skal tinglyses, jf. jordskifteloven § 24 forste ledd.




Vedtak
1 medhold av jordskifteloven § 17 a har jordskifteretten den 19.12.2019 fattet slikt

regulerende vedtak:

Dette vedtaket gjelder endelig utforming av eiendommer i medhold av jordskifteloven § 17a.
Vedtaket gjor de midlertidige vedtakene av 09.07.2015, 26.05.2016 og 24.01.2017 endelige.
Formélet med de midlertidige vedtakene har vert & beholde en viss fleksibilitet av hensyn til
endringer i plansituasjonen. Selvaag har krevd enkeite endringer i de midlertidige vedtakene.
Endringene er inntatt i regulerende vedtak av 18.12.2018. Utbyggingen er na fullfert. Det har
ikke kommet fram behov for ytterligere endringer.

Den midlertidige eiendomssituasjonen er herved endelig fastsatt.

Jordskifteretten legger til grunn at partene selv beserger de gjenstdende
hjemmelsoverferingene.

Bruksordningsregler

Det har blitt fattet vedtak om midlertidige bruksordningsregler underveis i saken. De
midlertidige vedtakene har vert nedvendige for 4 opprettholde en viss fleksibilitet i prosessen
frem mot endelig jordskifievedtak.

Revidert forslag til bruksordningsregler for uteareal ble sendt partene 06.06.2019. Partene
fikk frist til 15.08.2019 for 4 komme med merknader til forslaget.

Rambell v/Jergen Stenseng pa vegne av Selvaag bolig AS framsatte 14.08.2019 falgende
merknader til forslaget:

- Eiendommene gnr. 124 bnr. 273, gnr 124 bnr. 279 og gnr. 124 bnr. 303 tas med i
endelige bruksordningsregler.

- Punkt 8: Rettighetshaver far tilgang til gnr. 124 bnr. 303, da deler av
fijernvarmeanlegget ligger pA denne eiendommen.

- Punkt 9: Endring av hvilke eiendommer som har gjensidig rett til 4 ha ledninger over
hverandres eiendommer, samt justering av fordelingen av kostnader slik at de baserer
seg pa antall kvadratmeter bruksareal.

- Anleggseiendommen innenfor jordskiftefeltet har feil gards- og bruksnummer. Riktig
nummer er gnr. 124 bnr. 271.

Forsalget til endringer er sendt partene for merknader. Det har ikke kommet inn merknader til
forslaget. Jordskifieretten er enig i merknadene. Endringene innarbeides i
bruksordningsreglene slik de er foreslatt av Selvaag.

Bruksordningsreglene har dermed fétt slik utforming:




Bruksordningsregler for eiendommene:

gur.124/227, Lerenheyden boligsamele, org.nr.912431460

gur.124/119, gnr. 124/220, Lerenveien kontorbygg AS, org.nr. 991503994 (Nortura)
gar.124/221, gr.124/225, gnr.124/226, gar 1241230

gnr.124/27, Lerenhagen eierseksjonssameie, org.nr. 998900751

gar. 124/134, Lerenpynten boligsameie, org.nr. 913910036

gnr. 124/151, Leren stagjon cierseksjonssameie, org.nr. 918161368

gar. 124/271, Anleggseiendom

gnr. 124/272, Leren Stasjon hus A

gar. 124/273, gur. 124/279 og gnr.124/303, Offentlig plass/stasjonsomride SST_4

1. ADKOMST
Eiendommene gnr. 124/227, gnr. 124/119, gnr. 124/220, gnr. 124/27 gnr. 124/134, gnr.
124/272 og gnr. 124/151 skal ha bruksrett til gnr, 124/221, 124/225, gnr.124/226 og gnr.
124/230 i henhold til vedtatte reguileringsbestemmelser, jf. réguleringsplan av 15.12.2004,
16.10. 2006 og 14.12.2011,

Eiendommene giir, 124/227, gnr. 124/119, gnr. 124/220, gnr. 124/134, gnr 124/272 of gnr.
124/151 skal ha bruksrett til den del av gnr. 124/27, soim er.regulert til «felles gardsplass.» jf.
reguleringsplan med tilhérende reguleringsplanbestemmelser av 15.12. 2004, S-4129 med
senere endringer datert 16:10.2006 og detaljregulering med vedtak Oslo bystyre 14.12.2011,
$-4129,

2. RETT TIL PARKERINGSPLASS .
Gnr. 124/227 skal ha rett til & benytte 5 pafkeringsplasser pa gnr. 124/221, i henhold til
rammetillatelse gitt 03.10.2011.

3. KOSTNADER FIL DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Eiendomniené gnr. 124/119 og gnr. 124/220 skal dekke kostnader til alminnelig drift og
vedlikehold av bruksrettsomradet pa gnr. 124/221, gnr. 124/225, gar. 124/226, gnr. 124/27 og
gnr. 124/230, jfr. pkt. 1 forste og andre ledd, med 10 %.

Eiendommene gnt. 124/227, gnr. 124/27, gnr. 124/134, gor. 124/272 og gnr. 124/151 skal
dekke de resterende 90 % av kostnader til alminnelig drift og vedlikehold av
bruksrettsomridet pd gnr. 124/221, gnr. 124/225, gnr. 124/226, gnr. 124/27 og gnr. 124/230,
jfr. pkt. 1 forste og andre ledd, med sin forholdsmessige andel fordelt i henhold til antall
boliger pd den enkelte eiendom.

Dersom hele, eller deler av bruksrettsomradet pé gnr. 124/27 avgifisbelegges, slikat ~ / 3@‘5}-
eiendommen gur. 124/27 mottar inntekter av dette (eks. parkerifigsautomater) bortfaller /= <~ v}
bruksrettshavernes bétalingsplikt. \p )

Dersom hele, eller deler av bruksrettsomradet pa gnr. 124/221, gnr. 124/225 og gnr. 124/226
avgiftsbelegges, slik at gnr. 124/221, gnr. 124/225 og gnr. 124/226 mottar inntekter av dette
(eks. parkeringsautomater) bottfaller bruksrettshavernes betalingsplikt.

4, EIENDOMMENE GNR. 124/273, GNR. 124/279 OG GNR. 124/303, OFFENTLIG
PLASS / STASJONSOMRADE SST 4
Bruk av gnr 124/273, gnr. 124/279 og gnr. 124/303 skal ikke vzere til hinder for eller komme i



konflikt med alminnelig ferdselsrett over eiendommen.
Eier er ansvarlig for at drift og vedlikehold uteves slik at den alminnelige ferdselsrett over
eiendommen ikke hindres.

5. MEDLEMSKAP LOREN VELFORENING
Eiendommene gnr. 124/227, gnr. 124/27, gnr. 124/134, gnr. 124/151 og gnr. 124/272 har
pliktig medlemskap i Laren velforening, org nr. 989 822 047.

6. ALLMENHETENS FERDSELSRETT

Allmenheten gis alminnelig ferdselsrett over del av gnr. 124/221, gnr. 124/225, gnr. 124/226
og gnr 124/230 jf. reguleringsplan med tilherende reguleringsplanbestemmelser av

15.12. 2004, S-4129 med senere endringer datert 16.10.2006 og detaljregulering med vedtak
Oslo bystyre 14.12.2011, S-4129.

7. KABLER FOR STR@M, TELEFONI OG DATA

Den som til enhver tid leverer strom, telefoni, TV og datasignaler har vederlagsfri rett til & ha
og legge kabler med tilhorende rerferinger pd eller i grunnen pa eiendommene gnr. 124/227,
gnr. 124/119, gnr. 124/220, gnr. 124/221, gnr. 124/225, gnr. 124/226, gnr. 124/27, gnr.
124/134, gnr. 124/151, gnr. 124/230, gnr. 124/271 og gnr. 124/272. Ledningseier har rett til
fri adkomst for nedvendige vedlikeholds- og reparasjonsarbeider. Det pahviler ledningseier &
holde grunneier skadeslas nar nytt kabelnett etableres og hvis det mé inspiseres, utbedres.
flyttes eller lignende.

Ledningseier har vederlagsfri rett til nedvendig adkomst til tekniske rom pa eiendommene
gnr. 124/227, gnr. 124/119, gnr. 124/220, gnr. 124/221, gnr. 124/225, gar. 124/226, gnr
124/230, gnr. 124/27, gnr. 124/134, gnr. 124/151, gar. 124/271 og gnr. 124/272.

8. FJERNVARME

Den som til enhver tid leverer fiemmvarme har vederlagsfri rett til 4 ha og legge rer for
fijernvarme i grunnen over eiendommene gnr. 124/227, gnr. 124/119, gnr. 124/220, gnr.
124/221, gnr. 124/225, gnr. 124/226, gnr 124/230, gnr. 124/27, gnr. 124/134, gnr. 124/151,
gnr. 124/271, gnr. 124/272 og gnr. 124/303. Rettighetshaver har rett il fri adkomst for
nedvendig vedlikeholds- og reparasjonsarbeider. Det pahviler ledningseier & holde grunneier
skadesles nr nytt reranlegg etableres og hvis rerferinger med mer ma inspiseres, utbedres,
flyttes eller lignende. Rettighetshaver har vederlagsfri rett til nadvendig adkomst til tekniske
rom pé alle eiendommene.

9. VANN OG AVLOP

Eiendommene gnr. 124/227, gnr. 124/119, gnr. 124/220, gnr. 124/221, gnr. 124/225,

gnr. 124/226, gnr 124/230, gnr. 124/27, gnr. 124/134, gnr. 124/151, gnr. 124/271, gnr.
124/272, gnr. 124/273, gnr. 124/279 og gnr. 124/303 skal ha evigvarende gjensidig bruksrett
til vann- og avlepsanlegg som ligger pa eiendommene og frem til kommunalt
pékoblingspunkt.

Gnr. 124/227, gnr. 124/119, gnr. 124/220, gnr. 124/27, gnr. 124/134, gnr. 124/151 og gnr.
124/272 er forpliktet til & dekke sine forholdsmessige kostnader til drift og vedlikehold av
anlegget frem til kommunalt pdkoplingspunkt, basert pé antall kvadratmeter bruksareal per
eiendom.
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Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 HONEFOSS

Saksnummer

¥ AKERSHUS OG OSLO

JORDSKIFTERETT

0200-2011-0005

Tinglysing av rettsbok - jordskiftesak 0200-2011-0005 Leren 5

Vir referanse

44/2020

Vir dato
19.03.2020

Vi sender med dette utdrag av rettsboka og gjenpart til tinglysing, jf. jordskifieloven § 24.

Saken er rettskraftig og skal tinglyses pa felgende eiendommer:

Kommune Gnar. Bor.
Oslo (0301) 124 227
Oslo (0301) 124 119
Oslo (0301) 124 220
Oslo (0301) 124 221
Oslo (0301) 124 225
Oslo (0301) 124 226
Oslo {0301) 124 230
Oslo (0301) 124 27
Oslo (0301) 124 134
Oslo (0301) 124 151
Oslo (0301) 124 271
Oslo (0301) 124 272
Oslo (0301) 124 273
Oslo (0301) 124 279
Oslo (0301) 124 303

Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing m.v. § 4 ferste ledd pkt.
9. Vennligst returner det tinglyste utdraget til:

Bedriftsnr. 874 721 972

Akershus og Oslo jordskifterett

Skedsmogata 5
2000 Lillestrem

Med hilsen
Akershus og Oslo jordskifterett

—

Y, J
NED”
Ferstekonsulent
Postadresse Beseksadresse Telefon 21 5531 20 www jordskifte. no
Skedsmogata 5 Skedsmogata 5 Telelax 21 5531 21 Bedrifisnr B74 721 972
2000 Lillestrem 2000 Lillestrom Jistpost@domstol no



10. IKRAFTTREDEN
Disse bruksordningsregler trer i kraft straks.

11. TINGLYSING

Bruksordningsreglene skal tinglyses pd falgende gnr/bar i Oslo kommune.:

124/27, 124/119, 124/220, 124/%';1, 1241225, 124/226, 124/227, 124/230, 124/134, 124/151,
124/271,124/272, 124/273, 124/279 og 124/303.

Det regulerende vedtaket har fatt slik

slutning:

1. De midlertidige vedtakene av 09.07.2015, 26.05.2016 og 24.01.2017 gjeres endelige.
2. Det fasisettes bruksordningsregler som inntatt ovenfor.
3. Selvaag Bolig AS betaler jordskiftekostnadene i saken.

Tinglysing
Nér saken er rettskraftig vil utdrag av saken bli tinglyst pa falgende eiendommer:

Kommune Gnr. Bnr.
Oslo (0301 124 227
Oslo (0301 124 119
| Oslo (0301) RE 220
Oslo (0301) 124 2
Qslo (0301 124 225
Oslo (0301 124 226
Oslo (0301) 124 230
Oslo(0301) 124 27
Oslo (0301) 124 134
Oslo (0301 124 151
Oslo (0301 124 271
Oslo (0301) 124 272
Oslo {0301) 124 273
| Oslo (0301) 124 279
Oslo (0301) 124 303
Sak 0200-2011-0005 Leren 5 er herved avsluttet. REl;l;T UTSKR“:T
Dato: o Sig
rett
Lillestrem, 19.12.2019 Akershus og Oslo jordskifie
Oystein Jakob Bjerva/s
4 ‘-
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Primera
Ullagerveien 13, 0585 Oslo

Gnr. 124, Bnr. 151, Snr. 27, Oslo kommune. Saksbehandler: Ingerid Gude
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 2216 20 00/47311325
125250202 E-post: ingerid.gude@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




