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Meglers verdivurdering
AAGAARDS PLASS 5

Rapport utfert av PrivatMegleren Sandefjord den 19.11.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Elin Tveter.

3060

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Sandefjord 19.11.2025

Aagaards plass 5, 3211 Verdivurdert til
SANDEFJORD 4 300 000
Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i 4300000 65152
2021 FeIIengeId Totalt m2 pris

GNR 172 BNR60 FNRO SNR5 KOMMUNE 3907
SANDEFJORD GRUNNKRETS AAGAARD

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 3820

Areal 66m2 3 m? -m26m? -m?2 -m? Formue -
Byggear 2021 Soverom

Etasje 4

Balkong Heis Parkering

Sammenlignbare salg i neeromradet

Kirkegata 10 O
80 m? 2000 4.etg 2sov

21.08.2025 3890000 3890000 0 3890000 48625

Dronningens gate 13 B
90 m? 2012  2.etg 2sov

29.08.2025 3490000 3200000 1159897 4359897 48443

K 2
ongens gate 25 07.02.2025 3250000 3225000 18300 3243300 50677
64 m?2 1986  2.etg 2sov
Kirkegata 4
27.04.2024 3400000 3450000 - 3450 000 51493
67 m? 2005 3.etg 2sov
Kongens gate 27
13.12.2024 2950000 2825000 0 2825000 47881
59 m? 1984  3.etg 1 sov
Dronningens gate 26
19.09.2025 3370000 3330000 0 3330000 40610

BolBo|B.Bu]BN B

82 m? 2002 1.etg 2sov

Gjennomgaende, delikat 3-roms selveierleilighet fra 2021, i 4.etasje av et kombinert bolig- og naeringsbygg med heis. Leiligheten
ligger midt i sentrum med alle fasiliteter rett utenfor dgren, sa her ligger alt til rette for et enklere liv. Livsleapsstandard. Det fglger med
en bod og en garasjeplass i felles kjeller, og fra stuen er det utgang til en balkong pa ca. 6 kvm, perfekt nar veeret frister til utetid.

Leiligheten har en nydelig stue med gode lysforhold og apen kjgkkenlgsning. Kjokkenet har integrerte hvitevarer, og midt i rommet er
det plass til spisebord. Videre er det et stilrent bad med fliser, gulvvarme og opplegg for vaskemaskin, samt innvendig bod og to gode
soverom med skap. Andre kvaliteter som parkettgulv, balansert ventilasjon og utvendig screens finnes ogsa.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

5M

43M

42M
@, 4™
®

4M
3M
2M
™

2003 2008 2014 2020 2025

® salg O Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS

08.03.2024 30.04.2024 24.05.2024 4100 000 4100 000 4100 000

09.09.2022 07.10.2022 31.01.2023 4200 000 4200 000 0 4200 000



E PrivatMegleren Sandefjord 19.11.2025

Leiligheter til salgs i AAGAARD grunnkrets na

4.7M

Annonsene har i
snitt ligget ute i
Prisantydning i snitt 3 4

dager

'I 4.5M

leiligheter til 4 350 000

salgs

4.1M

IIIIIIIIIIIIIIII|IIIIIIIIIIIIIII}

Leiligheter solgt i AAGAARD grunnkrets siste 6 mnd

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 1 1 8

dager

<

’] ’] 3.1

leiligheter solgt 2961 000

2.7M for 2.3% under prisantydning

2 852 000 6 Salgspris i snitt

Analyse m2-priser

11 p

Aagaards plass 5 Totalpris
65 152 4300 000

snitt siste 6 mnd

45 595 @ SANDEFORD kommunei

39 322 . AAGAARD grunnkrets i snitt

siste 6 mnd



Norsk takst

Tilstandsrapport

EEE Bolighygg med flere boenheter

@ Aagaards plass 5, 3211 SANDEFJORD
(I SANDEFJORD kommune

# gnr. 172, bnr. 60, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 67 m?

Befaringsdato: 17.11.2025 Rapportdato: 18.11.2025 Oppdragsnr.: 21609-1618 Referansenummer: JB6875

Autorisert foretak: Holmane AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Barth

HOLMANE AS

DIN TAKSTMANN

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Holmane AS

Rapportansvarlig

/

|
Vo

C

Stian Barth
Uavhengig Takstingenigr
stian@holmane-as.no

934 87975

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21609-1618 Befaringsdato: 17.11.2025

\

Norsk takst

HOLMANE AS

DIN TAKSTMANN

Side: 2 av 16



Aagaards plass 5, 3211 SANDEFJORD Holmane AS ‘
Gnr 172 - Bnr 60 Bispeveien 1446
3907 SANDEFJORD 3178 VALE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21609-1618 Befaringsdato: 17.11.2025 Side: 3 av 16



Aagaards plass 5, 3211 SANDEFJORD Holmane AS ‘
Gnr 172 - Bnr 60 Bispeveien 1446 k I I
3907 SANDEFJORD 3178 VALE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

Oppdragsnr.: 21609-1618 Befaringsdato: 17.11.2025 Side: 4 av 16



Aagaards plass 5, 3211 SANDEFJORD
Gnr 172 - Bnr 60
3907 SANDEFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Holmane AS

Bispeveien 1446 l I I

3178 VALE Norsk takst

Selveierleilighet som er en del av ett sameie.

Leilighet beliggende i 4. etasje, som er oppfgrt i 2022.

Boligen fremstar med normal standard og er bygget etter dagens
forskrifter og byggeskikk.

Det henvises forgvrig til rapportens enkelte poster med
ytterligere vurderinger og tilstandsgraderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Tradisjonell balkong for byggets art og tid, utfgrt med impregnert
treverk og rekkverk av glass/aluminium.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Boligens overflater har normal bruksslitasje som er forventet etter
alder.

Etasjeskiller er av betongdekke hvor malinger er foretatt.

Planhet malt pa tilgjengelige steder i stue og kjgkken, det blir ikke
flyttet pa mebler og inventar

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger

er ikke relevant.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Leiligheten varmes opp ved hjelp av elektriske panelovner.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerkleeringer.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 37mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 37mm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i bunnsvill i dusjhjgrne. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble ikke malt da konstruksjonen er utfgrt i
stal/betong og kan ikke males.

Det er ikke pavist andre tegn til fukt ved andre
underspkelser/fuktsgk.

KIBKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjpl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann, sameiet har ansvar for

Oppdragsnr.: 21609-1618

Befaringsdato:

vedlikehold av anlegget og det er derfor ikke gjort vurderinger av
anlegget.

Skjult elektrisk anlegg.

Det er automatsikringer i sikringsskap.

Leiligheten er fullsprinklet og har rgykdetektor som er tilkoblet en
brannsentral. Sameiet har egen service og vedlikeholdsavtale for
anlegget.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er ikke gjort vurdering av byggets plassering mot
eiendomsgrenser.

17.11.2025 Side: 5av 16



Aagaards plass 5, 3211 SANDEFJORD Holmane AS ‘
Gnr 172 - Bnr 60 Bispeveien 1446 k I I
3907 SANDEFJORD 3178 VALE  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rekvirenten av rapporten skal gjennomlese, kontrollere at

opplysninger som fremkommer om bygningsdeler, arstall,
arealer og

- 20 beskrevet

utstyr i boligen er korrekt fgr rapporten tas i offentlig bruk.

Ved eventuelle feil skal takstmann ha beskjed slik at korreksjon

25

15 kan utfgres. Opplysninger som fremkommer i rapporten er lest
og

10 godkjent av rekvirent ved offentlig bruk.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil og mangler som ikke kan
oppdages ved a fglge gjeldende instrukser.

5 | tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann om

boligen, eller eier ikke har kunnskap/informasjon kan
opplysninger som

I 4 g fremkommer i rapporten veere vurderinger fra takstmann.
) Dette kan avvike fra faktiske forhold. Innvendige tette skra
. TGO: Ingen avvik . . .
) ) -/flate tak uten tilgang til konstruksjoner er kun
TG1: Mindre eller moderate avvik vurdert fra innvendig side. Konstruksjoner med oppbygging,
TG2: Avvik som kan kreve tiltak utluftinger og diffusjonssperrer er saledes ikke vurdert
. TG3: Store eller alvorlige awvik Det bemerkes at eldre boliger kan naturlig ha skjevheter og
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersakt slitasje, skadedyr som fglge av alder, veer og bruksslitasje som
' vil kunne

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . N . )
oppfattes som avvik pa en nyere bolig. Eldre boliger kan ha

skadedyr, selv om det ikke synes pa tilgjengelige steder. Det
giennomfgres ikke funksjonstest av installasjoner i bygningen

( varmekabler, vifter, ventilatorer, hvitevarer, mm.) Det
beregnes normalt sett ikke kostnader for TG2.

Det bemerkes spesielt at dette er en forenklet boligsalgs
rapport som kun tar for seg innvendig overflater og
konstruksjoner.

Utvendige overflater og konstruksjoner er ikke vurdert da dette
er sameiets/borettslagets ansvar.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Oppdragsnr.: 21609-1618 Befaringsdato:  17.11.2025 Side: 6 av 16



Aagaards plass 5, 3211 SANDEFJORD
Gnr 172 - Bnr 60
3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

Holmane AS ‘
Bispeveien 1446 k l I

3178 VALE Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2022 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse fra da
leiligheten ble etablert.

Anvendelse
Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entréder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Tradisjonell balkong for byggets art og tid, utfgrt med impregnert
treverk og rekkverk av glass/aluminium.

Overflater

Oppdragsnr.: 21609-1618

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.
Boligens overflater har normal bruksslitasje som er forventet etter alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke hvor malinger er foretatt.
Planhet malt pa tilgjengelige steder i stue og kjgkken, det blir ikke flyttet
pa mgbler og inventar

{38 Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Oppvarming

Leiligheten varmes opp ved hjelp av elektriske panelovner.

VATROM
4. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklzeringer.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Befaringsdato: 17.11.2025 Side: 7 av 16
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Tilstandsrapport

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er

malt til 37mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 37mm.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
TEKNISKE INSTALLASJONER

Det er balansert ventilasjon.

Vannledninger
4. ETASJE > BAD/VASKEROM

A . o Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
Tilliggende konstruksjoner vatrom rgrskap g & plast ) &

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i bunnsvill i dusjhjgrne. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble ikke malt da konstruksjonen er utfgrt i stal/betong

og kan ikke males.
Det er ikke pavist andre tegn til fukt ved andre undersgkelser/fuktsgk.

KIGKKEN
4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Avigpsrgr
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Det er avilgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

L MAT)  Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann, sameiet har ansvar for vedlikehold
av anlegget og det er derfor ikke gjort vurderinger av anlegget.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg.
Det er automatsikringer i sikringsskap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Oppdragsnr.: 21609-1618
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Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Utstyr for varsling og slukking av brann
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til g gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Leiligheten er fullsprinklet og har rgykdetektor som er tilkoblet en
brannsentral. Sameiet har egen service og vedlikeholdsavtale for
anlegget.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SsumMm

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 3 3
4. Etasje 67 67 6
SUM 67 3 6
SUM BRA 70
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Kjeller Bod
4. Etasie Stue/kjpkken, 2 soverom,
bad/vaskerom, gang, bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er ikke gjort vurdering av byggets plassering mot eiendomsgrenser.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 62 8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.11.2025  Stian Barth Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3907 SANDEFJORD 172 60 5 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Aagaards plass 5

Hjemmelshaver
Lohne Benedikte

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i ett veletablert boligfelt med kort avstand til sentrum.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 07.11.2025 Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 17.11.2025 Gjennomgatt Nei

Del med takstmann 17.11.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 21609-1618 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Aagaards plass 5, 3211 SANDEFJORD
Gnr 172 - Bnr 60
3907 SANDEFJORD

Holmane AS ‘
Bispeveien 1446 |\ I l

3178 VALE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 21609-1618 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JB6875

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Sandefjord

Oppdragsnr.

33250096

Selger 1 navn

Benedikte Lohne

Aagaards plass 5

Poststed
SANDEFJORD 3211

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar l1

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: BL
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1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du il feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja
[ Nei M Ja
Beskrivelse

Jeg kjenner til at nabo har hatt utettheter ved der ut til balkong. Utbygger valgte a bytte balkongder i alle fem
leiligheter (inkludert min leilighet) hasten 2024. Det var ingen rapportert utetthet eller skade i min leilighet.

Kjenner du til om det er/har veaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det folger med Zaptec-ladeboks pa parkeringsplassen i garasjekjelleren. Ladeboksen er ikke tilkoblet leilighetens
eget elanlegg. Lading administreres og betales via byggets felles betalingslesning/Zaptec-appen, der stramforbruk
registreres og faktureres individuelt.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

|Ja, kun av faglaert

Jeg kjenner til at nabo har hatt utettheter ved dar ut til balkong. Utbygger valgte & bytte balkongder i alle fem
leiligheter (inkludert min leilighet) hasten 2024. Det var ingen rapportert utetthet eller skade i min leilighet.

| Hent AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ ya
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Jeg er kjent med at sameiet har et pagaende forslag om a etablere en terrasse pa taket ved siden av svalgangen.
Tiltaket er forelapig ikke vedtatt, og befinner seg kun i en planleggingsfase med innhenting av tilbud. Dersom
prosjektet senere blir godkjent, kan det medfare skte felleskostnader, men det er per na ikke besluttet hvordan en
eventuell finansiering skal gjennomfares (om det blir individuelt utlegg eller dekket via felleskostnadene).

Beskrivelse

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja
Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Nei O va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere ekte felleskostnader/ekt fellesgjeld?

O Nei M Ja

Jeg er kjent med at sameiet har et pagaende forslag om & etablere en terrasse pa taket ved siden av svalgangen.
Tiltaket er forel@pig ikke vedtatt, og befinner seg kun i en planleggingsfase med innhenting av tilbud. Dersom
prosjektet senere blir godkjent, kan det medfare skte felleskostnader, men det er per na ikke besluttet hvordan en
eventuell finansiering skal gjennomfares (om det blir individuelt utlegg eller dekket via felleskostnadene).

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Aagaards plass 5
Postnummer 3211

Sted SANDEFJORD
Kommunenavn Sandefjord
Géardsnummer 172
Bruksnummer 60
Seksjonsnummer 5

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 162490699
Bruksenhetsnummer H0405
Merkenummer Energiattest-2025-190659
Dato 17.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Montere automatikk pa utebelysning

- Montere urbryter pa motorvarmer - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2021
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 69

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



VEDTEKTER



VEDTEKTER
FOR

SAMEIET AAGAARDS PLASS 5 0G 6

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Aagaards Plass 5 og 6.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 9 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 172, bnr. 60 i Sandefjord kommune.
Seksjonene 1-4 er seksjonert til naeringsformal mens seksjonene 5-9 er seksjonert til
boligformal.

Sameiet har til formal 3 drifte og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

SAMEIEBR@K

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
felger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig
mate. Ved vurderingen av hva som anses som ungdig eller urimelig, skal det tas hensyn til
opprinnelig forutsatt bruk av eiendommen.

Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21, annet ledd.



Virksomheten i naeringsseksjonene skal drives etter de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser, herunder bestemmelser om lukketid. Virksomheten i naeringsseksjonene skal
uansett utgves pa en mate som hensyntar boligseksjonene.

Nzeringsleietaker/naeringsseksjonseier har rett til eksklusiv bruk av egne fasader til profilering
av nzeringsaktgr, dette uten forhandsgodkjenning fra styret. Profilering skal ikke utfgres pa
en mate som hindrer lys og utsikt for boligene eller pa annen mate er til ulempe for boligene.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti degn sammenhengende.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

REALSAMEIE

Nzeringsseksjon 1 i eiendommen er organisert som et realsameie. Seksjonen bestar av
parkeringsplasser.

Seksjonseiere som har rett til parkeringsplass far rettigheten sikret ved tinglyste realandeler
og blir etter dette sameier i Sameiet Aagaards Plass Parkeringskjeller. Sameierne i dette
sameiet ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende vedtekter og budsjett.

Det kan vedtas at realsameiet driftes av eierseksjonssameiet. Dersom slikt vedtak fattes, skal
det s@rges for at det fgres et eget underregnskap for kostnader knyttet til naeringsseksjon 1.
Underregnskapet skal inneholde en oversikt over alle inntekter og kostnader ved driften og
fordele kostnadene pa sameierne i realsameiet. Kostnader forbundet med slikt
underregnskap kan tillegges realsameiet.

Sameiet Aagaards Plass Parkeringskjeller ma etablere egen regnskapsfgrsel dersom dette
ikke ivaretas av Sameiet Aagaards Plass 5 og 6.



BRUKSRETTER

Seksjon 2 har eksklusiv bruksrett til avsatt areal til sykkelparkering iht. vedlagte
bruksrettsplan. Seksjon 2 har ansvar for drift- og vedlikehold av arealet.

Boligseksjonene 5-9 har eksklusiv bruksrett til avfallssorteringsrom som ligger i seksjon 3 iht.
vedlagte bruksrettsplan. Boligseksjonene har ansvar for drift- og vedlikehold av arealet.

Boligseksjonene 5-9 har eksklusiv bruksrett til heis og trapperom pa plan 3 og 4 iht. vedlagte
bruksrettsplan. Boligseksjonene har ansvar for drift- og vedlikehold av arealet.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert tilstede, plikter seksjonseieren a
varsle styret skriftlig umiddelbart.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet seksjonseieren
som har vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & foreta ngdvendig sngrydding, fjerning av lgv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.



Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i boligen, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning; herunder regnes ikke profilering pa fasade som nevnt i
punkt 3 for naeringsseksjonene. Det pahviler den enkelte seksjonseier 3 vedlikeholde alle
egne utvendige arrangementer.

Installering av sol/vindskjerming, antenner, varmepumper, skillevegger samt bytte av fast
belegg pa balkonger er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke
uttemmende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 8 kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

ORDENSREGLER
Arsmgtet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.
STYRET

Sameiet skal ha et styret som bestd av en leder og to — fire styremedlemmer. Det kan velges
inntil to varamedlemmer.

Det skal sgkes @ oppna at styret er representert fra bade fra bolig- og naeringsseksjonene.
Kun fysiske personer kan vzere styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere
enn ett ar.

Styret konstituerer seg selv.

Ved f@rste styrevalg kan det velges et interimsstyre bestdende av styreleder og ett
styremedlem for ett ar.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel og forretningsfgrer skal informeres.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmegtet.
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Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.
Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.
Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet

¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar

e behandle arsberetning dersom styret velger a avlegge dette

e velge styremedlemmer



Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det
ordinaere arsmgtet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinaere og ekstraordinaere arsmgter skal gjennomfares. Arsmotet
skal gjennomfg@res som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst I@pe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til @ vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
For alle vedtak i arsmgtet skal flertall beregnes kun av avgitt stemmer.

Arsmgtet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:

a) Saker som kun angar boligseksjonene eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av boligseksjonene, avgjgres av boligseksjonene alene. Hver boligseksjon
har da én stemme hver.

b) Saker som kun angar nzeringsseksjonene eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av naeringsseksjonene, avgj@res av naringsseksjonene alene. Avstemming
skjer iht eierbrgk for disse seksjonene.

c) Saker som angar Sameiet eller Eiendommen som helhet, avgjgres av alle seksjonene i
fellesskap. Avstemming skjer iht. eierbrgk.

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede pa
arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 vaere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a veere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmegtet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmegteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig tilgjengeliggjgring.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.
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Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene
o ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak, som nevnt over, farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller nzerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

REGNSKAP OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere drsmogtet.
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Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave a engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter a pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader skal spkes skilt mellom bolig- og naeringsseksjoner. Kostnader som knyttes direkte
til naeringsseksjoner eller fellesarealer i naer tilknytning til disse skal bzeres av de aktuelle
nzeringsseksjoner. Kostnader som knyttes direkte til boligseksjoner eller fellesarealer i naer
tilknytning til disse baeres av de aktuelle boligseksjoner.

Kostnader til abonnement tv og/eller internett fordeles likt mellom tilknyttede seksjoner.

Dersom det vedtas at Sameiet Aagaards Plass Parkeringskjeller driftes av
eierseksjonssameiet, jfr. punk 4, skal felleskostnader fordeles iht. den eierbrgk som
fremkommer i Sameiet Aagaards Plass Parkeringskjellers vedtekter.

Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte. Slike midler settes pa egen
bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i arsmgte eller av styret.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av 3 betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det
har kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.
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Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, kommer inn begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Brudd pa forpliktelser ovenfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med esl. § 23.

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.
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ORDENSREGLER
FOR

<SAMEIET AAGAARDS PLASS 5 og 6>
SIST ENDRET VED <28.03.2025>

1. Formadl og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Eierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgynivad
Beboerne, seksjonseiere og leietakerene av naeringen i sameiet oppfordres til & begrense
alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene. Det skal vaere ro i sameiet
mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller
utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende
pd omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2300,
varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc., ma naboer varsles skriftlig. Stgy tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne, seksjonseiere og leietakerene av naeringen skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden.

- at ventilasjonen ikke sl3s av - dette for & unngd kondensskader og muggdannelse
i boligen.

- A opptre ansvarlig ved bruk av ild og varme, herunder levende lys, elektriske
apparater og peis/ovn, for & forebygge brannfare og sikre trygghet i sameiet.
Rayking, bruk av fakler og annen apen flamme er ikke tillatt i fellesarealer og i
svalgang.

- straks @ melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Eier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer. Tillatt utenfor svalgang.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for s@ppel eller lignende. Beboere
star ogsa ansvarlig for a fjerne sng og is fra balkong.

Eieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som a
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.
Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter overfor sameiet.

4. Fellesarealer
Beboerne, seksjonseiere og leietakerene av naeringen oppfordres til & holde det rent og
ryddig pa sameiets eiendom, inklusive fellesarealene.



Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer skal holdes frie for gjenstander som tilhgrer beboerne, seksjonseiere og
leietakerene av nzeringen. Barnevogner, sykler og traller kan imidlertid plasseres i
sykkelrommet i kjelleren eller i beboerens egen bod.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke fugler, rotter og
mus til boligene.

Fellesdgrer skal alltid veere last.

5. Parkering
Parkeringsplasser i garasjen er basert pa tidligere standardmal og er mindre enn dagens
anbefalte stgrrelser. For a sikre god tilgjengelighet og hensyn til naboer, skal
parkeringsplassen kun benyttes til motoriserte kjgretgy. Oppbevaring av andre
gjenstander er ikke tillatt. Eier skal kun parkere pa sin anviste plass. Ved parkering av
stgrre kjoretgy bes eiere vaere saerlig oppmerksomme p& naboplassens tilgjengelighet og
sgrge for at kjgretgyet ikke overskrider egen parkeringsplass.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-

o . o
menter pa sameiets omrade.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er @ anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



Sameiet Aagaards Plass 5 og 6

Arsregnskap 2024

Innhold:
Resultatregnskap
Balanse

Noter



Resultatregnskap

Sameiet Aagaards Plass 5 Og 6

Note 2024 2023
Leieinntekter 221 663 266 926
Sum driftsinntekter 2 221 663 266 926
Annen driftskostnad 206 903 171 672
Sum driftskostnad 206 903 171 672
Driftsresultat 14760 95 255
Ordinzert resultat for skattekostnad 14760 95 255
Ordinzert resultat 14760 95 255
Arsresultat 14 760 95 255
Overfort annen egenkapital 14 760 95 255
Sum disponert 14760 95 255

Sameiet Aagaards Plass 5 Og 6 Org.nr. 929 543 661




Balanse

Sameiet Aagaards Plass 5 Og 6

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidlexr
Immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 32 078 0
Andre fordringer 6 420 0
Sum fordringer 1 38 498 0
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.1. 3 153 369 190 193
Sum omlgpsmidler 191 867 190 193
Sum eiendeler 191 867 190 193

Sameiet Aagaards Plass 5 Og 6 Org.nr. 929 543 661




Balanse

Sameiet Aagaards Plass 5 Og 6
Note
Egenkapital og gjeld

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 4

Gjeld
Avsetning for forpliktelsex

Annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld 5

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

KRISTIANSAND S, 14.02.2025
Styret for Sameiet Aagaards Plass 5 Og 6

Maria Kasandra Viloria Hansen Pal Berg Aspelund
Styrets leder Styremedlem

2024

110014
110014

110014

8529
13 324
81 853
81 853

191 8617

2023

95 255
95 255

95 255

2987
91 952
94 939
94 939

190 193

Sameiet Aagaards Plass 5 Og 6 Org.nr. 929 543 661




Sameiet Aagaards Plass 5 og 6 Org.nr.929 543 661

Noter - Sameiet Aagaards Plass 5 og 6

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskipp for sma foretak.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig
lan balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til
nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balasefores og avskrives linegert over driftsmidlenes forventet levetid dersom de har
antatt levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15.000. Vedlikehold av driftsmidler
kostnadsfares lgpende under driftskostnader. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmiddlets
kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning regnes i forhold til
driftsmidlets stand ved kjop av driftsmidlet.

Investeringer i andre selskaper
Investeringer i andre selskaper vurderes etter kostmetoden. Mottatt utbytte registreres som inntekt i det
aret den mottas.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydene etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuell vurdering av de enkelte fordringene. |
tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt og endring i netto utsatt skatt. Skattekostnaden fordeles pa
ordineert resultat

og ekstraordinaere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel presenteres
netto i balansen.

Inntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsfares etterhvert som de



Note 1 Sum fordringer

Kundefordringer, ikke forfalt 32 018
Forskuddsbetalte kostnader 6 420
Sum 38 498

Note 2 Fakturerte felleskostnader
Felleskostnadene er fakturert iht. eierbrgk med bakgrunni vedtatt budsjett.

Note 3 Bankinnskudd
Bankkonto 153 369

Note 4 Sum Egenkapital
Resultat 2024 31.12.2024
Annen egenkapital 14 760 110014

Opptjent egenkapital 14760 110 014

Note 5 Annen kortsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld bestar av:

Leverandergjeld 8 529
Palgpte kostnader/forskudds bet. inntekter 73 324
Sum: 81 853




Budsjett 2025 - Sameiet Aagaards Plass 5 0g 6

Inntekteter Bokfart 2024 Budsjett 2025
Felleskostnader garasjeanlegg Bolig 26 700,00 26 700,00
Felleskostnader Bolig 145 380,00 186 144,92
TV/Bredband - 25500,00
Felleskostander Neering - 832 800,00
Felleskostander garasjeanlegg Neaering SIB - 32 040,00
Felleskostander garasjeanlegg Neering SK - 26 700,00
Rest innbetaling 34 823,12 26 759,22
Sum inntekter 206903,12 1156644,14

Kostnader Bokfart 2024 Budsjett 2025
Renhold: trappevask Leiligheter 23 083,75 23591,59
Vaktmestertjenester: Sameiet fellestjenester - -

Felles stram: Oppganger og kjeller - -

Heis Felles 4 443,00 4 540,75
Vann/Kloakk 24750,00 25 294,50
Renovasjon Leiligheter 34 625,44 35387,20
Ventilasjon Leiligheter 9188,00 9390,14
Brann Leiligheter 3990,00 4077,78
Bredband/Tv Leiligheter 24 766,00 25500,00
Diverse... bankgebyrer i 2023.2024. 29 153,68 29795,06
Alarm adgangskort etc Leiligheter og naering - 1510,50 1543,73
Snagrydding: Leiligheter 7 557,50 7723,77
Vedlikehold porter parkering - Leiligheter 3035,25 3102,03
Eiendomsskatt-ikke aktuell forelapig - -

Forsikring Leiligheter 14 930,00 15 258,46
Forretningsfarsel Leiligheter 28 891,00 29 526,60
Diverse Neering - 860 000,00
Diverse garasjeanlegg 60 000,00
Godgjgrelse til styret 25000,00
Sum kostnader 206903,12 1156644,14

Resultat

0,00

KPI
2024

2,20 %



Budsjett 2025 - Boliger i Sameiet Aagaards Plass 5 og 6

Inntekteter

Felleskostnader garasjeanlegg
Felleskostnader Bolig
Restinnbetaling

Sum inntekter

Bokfgrt 2024 Budsjett 2025 KPI 2,20 %
26 700,00 26 700,00
145 380,00 211920,00
34 823,12 0
206 903,12 238 620,00

Kostnader

Bokfart 2024 Budsjett 2025

Renhold: trappevask Leiligheter 23 083,75 23 591,59
Vaktmestertjenester: Sameiet fellestjenester - -

Felles stram: Oppganger og kjeller - -

Heis Felles 4 443,00 4 540,75
Vann/Kloakk 24 750,00 25294,50
Renovasjon Leiligheter 34 625,44 35387,20
Ventilasjon Leiligheter 9188,00 9390,14
Brann Leiligheter 3990,00 4077,78
Bredband/Tv Leiligheter 24 766,00 25310,85
Diverse... bankgebyreri2023.2024. 29 153,68 29795,06
Alarm adgangskort etc Leiligheter og naering - 1510,50 1543,73
Sngrydding: Leiligheter 7 557,50 7 723,77
Vedlikehold porter parkering - Leiligheter 3035,25 3102,03
Eiendomsskatt-ikke aktuell forelgpig - -

Forsikring Leiligheter 14 930,00 15 258,46
Forretningsfarsel Leiligheter 28 891,00 29 526,60
Sum kostnader 206 903,12 211 454,99

Resultat

27 165,01 Overskudd er garasjeanlegg. Far et eget regnskap i 2025
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Nedenstaende vedtekter er et forelgpig utkast til vedtekter, utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg
av leiligheter i prosjektet. Utkastet ma séledes oppfattes som en overordnet ramme for a gi et bilde av kjgpers
rettigheter og plikter, og kan bli betydelig endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale
vedtak m.v. Det tas uttrykkelig forbehold om endringer i organiseringen. Det vises for gvrig til de forbehold som
er tatt inn i prospekt og annet salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger.

VEDTEKTER

FOR

SAMEIET AAGAARDS PLASS PARKERINGSKIJELLER

Vedtatt pa sameiermgte xx.xx.xx

1 NAVN OG EIENDOM
Sameiets navn er Sameiet Aagaards Plass Parkeringskjeller.

Sameiet omfatter eiendommen seksjon 1 i gnr 172 bnr 60 i Sandefjord kommune, som er
naeringsseksjon som bestar av 11 stk biloppstillingsplasser.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.

Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkelenhet, for alle eiendommer med rettigheter til
sameiets eiendom, alternativt blir det tinglyst pa person eller selskap dersom det ikke er
relevant a tinglyse andel pa matrikkelenhet. Eierandelen er fordelt etter antall p-plasser og
boder.

Det er knyttet en sameiebrgk til hver eierandel:

En parkeringsplass tilsvarer 1 andel, til sammen 11 andeler.

Utbygger Skullerud Industribygg AS innehar alle ngdvendige rettigheter til eiendommen
herunder grunnbokshjemmel inntil alle sameieandeler er solgt. Utbygger forbeholder seg
retten til at reell andel (eierbrgk) kan utvides/reduseres.

2 FORMAL

Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, a drive og vedlikeholde sameiets
omrade med installasjoner, innretninger, boder og parkeringsplasser.

3 FYSISK BRUK AV SAMEIETS EIENDOM

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det neermere
er bestemt i disse vedtekter jfr. punktene 4 og 5.

Som vedlegg 1 fglger en bruksrettsplan over Eiendommen med angivelse av fordeling av
parkeringsplassene med nummerering. Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem som
til enhver tid er eier og gis fullmakt til 3 endre bruksrettsplan uten vedtak fra sameiermgtet.
Endring i vedlegget krever tilslutning fra de bergrte rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de
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bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. pkt. 2 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Bilvask er ikke tillatt pa parkeringsplassen eller i gvrige arealer pa kjellerplan.

Det er ikke tillatt & drive nzeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av garasjeplass jfr.
pkt. 5 er ikke @ anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt 3
drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa
sameiets eiendom.

RETTSLIGE DISPOSISJIONER

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken. Sameieandelen blir
tinglyst mot den matrikkel som har rettighet i eiendommen.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva disponeringen
gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av
sameieandel er bindende for sameiet fgr den er godkjent av sameiets styre, med mindre det
gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med rett til parkeringsplass sammen med
eierseksjon og som er godkjent av det aktuelle sameie hvor eierseksjonen er organisert.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig fglger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til a kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass jfr. pkt. 5 under.

DISPOSISJONSRETT OVER SAMEIEANDEL

En sameieandel gir rett til bruk av en bestemt parkeringsplass iht. vedlagte bruksrettsplan —
Vedlegg 1.

En sameieandel med rett til parkeringsplass kan, med mindre den overfgres sammen med
seksjon i bebyggelsen, ikke selges eller overfgres til andre enn seksjonseiere innenfor Sameiet
Aagaards Plass 5 og 6, gnr. 172, bnr. 60 i Sandefjord.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan fritt leies eller lanes ut. Fglgende gjelder:

e  (nske om utleie/utlan for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhand skriftlig varsles
til sameiets styre

e Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
sameiet har sameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet

e Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre
sameieres eiendom i garasjeanlegget.

En sameier kan med forhandssamtykke fra styret anlegge ladepunkt for el-bil eller ladbar
hybridbil i tilknytning til sin parkeringsplass. Styret kan bare nekte samtykke dersom det



foreligger saklig grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av
den enkelte sameier.

FELLESKOSTNADER OG REGNSKAP
Utgifter forbundet drift og vedlikehold av sameiet fordeles etter eierbrgk.

Som fellesutgifter anses blant annet:
e Forsikring
e Kostnader til drift og vedlikehold
e Eiendomsskatt og kommunale avg.
e Belysning/strgm
e Kostnader ved regnskapsfgrsel

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato. Den enkelte sameier innbetaler innen den 1. i
hver maned forskuddsvis et akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene.

Det kan vedtas at sameiet driftes av Sameiet Aagaards Plass 5 og 6, gnr 172, bnr. 60 i
Sandefjord. Dersom slikt vedtak fattes, skal det s@rges for at det fgres et eget underregnskap.
Underregnskapet skal inneholde en oversikt over alle inntekter og kostnader ved driften og
fordele kostnadene pa sameierne i realsameiet. Kostnader forbundet med slikt underregnskap
dekkes av realsameiet.

Sameiet Aagaard Plass Parkeringskjeller kan etablere egen regnskapsfgrsel dersom dette ikke
ivaretas iht. avsnittet over.

ORDINZART SAMEIERM@TE

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa mgtet og skal veaere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager og hgyst 20 dager fgr mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte vedtak
i de saker som er satt opp pa innkallingen.

Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgter. Stemmegivningen kan
skje ved fullmakt.

Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre dette er apenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

Det velges en mgteleder til 3 lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen
behgver ikke veere medlem i sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

Styret beslutter hvordan ordinaere og ekstraordinaere sameiermgter skal giennomfgres.
Sameiermgtet skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to sameiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte
kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra sameierne har blitt informert om hvilke saker



sameiermgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at sameierne far rimelig tid til 3 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom sameiermgtet ikke giennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

Stemmegivning pa sameiermgtet:

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jfr pkt. 1.

Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for a vaere gyldig veere truffet med alminnelig
flertall av de avgitte stemmene. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

e Endring av vedtektene,

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer
pa sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

e Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,

e Andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
e At bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til 8 holde deler av
fellesarealet ved like
e Innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemt i pkt. 6,
Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

EKSTRAORDINZRT SAMEIERM@TE

Ekstraordinzert arsmgte skal avholdes nar styret eller nar minst ti prosent av

sameierne kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme prosedyre
som ved ordinaert arsmgte. Innkallingsfristen er minst atte dager. Dersom spesielle situasjoner
tilsier det med en frist pa minimum tre dager.

SAMEIETS STYRE

Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og 2 styremedlemmer. Det kan velges inntil 2
varamedlemmer.
Styrets leder velges saerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Ved f@rste styrevalg kan det velges et interimsstyre bestaende av styreleder og ett
styremedlem for ett ar.

Styret skal blant annet:
e |verksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.
e Sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.
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e Forvalte omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien.

e Innga avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

e Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 Igse spesielle oppgaver.

e Representere Sameiet utad.

Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmer.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til
a bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet. Alle utbetalinger utfgres av

forretningsfgrer etter attestasjon og godkjenning av styret.

Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede. Styrebeslutninger
krever alminnelig flertall.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to styremedlemmer.
ORDENSREGLER

Arsmgtet kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av
Sameiets formal.

DIVERSE BESTEMMELSER

Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i sameiet plikter selger a informere kjgper om
disse vedtekter.

OPPL@SNING.

Sameiet kan ikke oppl@ses.



BankID Signing
@ Maria Kasandra Viloria Hansen
2025-04-07
BankID Signing
@ P&l Berg Aspelund
2025-04-08

Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte | Sameiet Aagaards Plass 5 og 6 mandag 07.04.2025 kl. 15:00 -
Frelsesarmeen sine lokaler, Aagaards Plass 3, 3211 Sandefjord

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Maria Kasandra Viloria Hansen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Maria Kasandra Viloria Hansen

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: P3l Berg Aspelund

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter
Mgteleder sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 5
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 5

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024
Arsregnskapet for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024 anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Godtgjorelse til styret

Vedtak:

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Styrehonorar pa kr. 25 000,- ble godkjent

Protokoll fra &rsmgte 2025 Sameiet Aagaards Plass 5 0g 6



4. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Maria Kasandra Viloria Hansen
Styremedlem, Elin Syrdahl

Styremedlem, Pal Berg Aspelund

Ingen er pa valg i 2025.

5. Andre saker

5.1 Bygging av felles takterrasse for beboerne

Bakgrunn:

Styret har mottatt et forslag om & etablere en fellestakterrasse som kan benyttes av alle
beboerne i sameiet. Formalet med tiltaket er & gke bruksverdien av eiendommen og skape et
felles uteomrade for sosialt samvaer. Det vil vaere behov for & utrede tekniske og gkonomiske
forhold, herunder kostnader, byggetillatelser og eventuelle vedlikeholds forpliktelser.

Forslag til vedtak:

Arsmgtet gir styret mandat til & utrede muligheten for & etablere en fellestakterrasse, inkludert
kostnadsestimater, byggetillatelser og tekniske Igsninger. Styret skal presentere en detaljert
plan for beboerne pa et eget beboermgte fgr det eventuelt fremmes en endelig beslutning om
gjennomfgring pa et ekstraordinzert arsmgte.

Vedtak:
Godkjent med 5 antall stemmer

5.2 Ordensregler

Bakgrunn:

Sameiet har per i dag ingen fastsatte ordensregler. Temaet har heller ikke blitt behandlet pa de
to foregdende arsmgtene. For & sikre et godt bomiljg og tydelige retningslinjer for alle beboere,
foreslar styret nd & innfgre ordensregler. Reglene skal bidra til trivsel, forhindre konflikter og
regulere bruk av fellesarealer, stgy, renovasjon og andre praktiske forhold.

Styret har utarbeidet et forslag til ordensregler, som er vedlagt denne innkallingen. Eventuelle
innspill og endringsforslag kan diskuteres under arsmgtet.

Forslag til vedtak:

Arsmgtet vedtar de foresldtte ordensreglene, som innfgres og proves ut i ett ar. Eventuelle
endringer kan meldes inn som sak til neste ordinaere drsmgte eller et ekstraordinaert drsmgte
for vurdering og vedtak.

Vedtak:
Godkjent med 5 antall stemmer.

Protokoll for Sameiet Aagaards Plass 5 og 6
Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder (sign.) 07.04.2025

Protokollvitne (sign.) 07.04.2025

Protokollvitne (sign.) 07.04.2025

Protokoll fra &rsmgte 2025 Sameiet Aagaards Plass 5 0g 6



Ferdigattest

= SANDEFJORD Etter plan- og bygningsloven (pbl.) av 27.06.2008, og
KOMMUNE ajourfgrt med senere endringer, § 21-10 jf. SAK10 §§
8-1 og 8-2.

JplD: 23/63805

Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:

Sweco Architects As Skullerud Industribygg AS
Postboks 80 Skgyen Postboks 209

0212 OSLO 4662 KRISTIANSAND S

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Aagaards plass 3 og 5 samt Kongens gate 30 172 60

Tiltakets/byggets art

Oppfgring av nytt bygg med omsorgsleiligheter i 2. til 5. etasje og nzering i 1. etasje.

Vedtaksdato Saksnr
16.05.2023 20/10211
Dato for sgknad om ferdigattest: 28.04.2023

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl. & 20-1).

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfgrt i trad med gitt tillatelse og godkjent dokumentasjon.
Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Sted Dato Underskrift
Sandefjord 16.05.2023 Kristian Tanum

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILEKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR OMRADET
BEGRENSET AYV LANDSTADSGATE, DRONNINGENSGATE‘ HJERTNESPROMENADEN OG
SANDEFJORDVEIEN I SAMDEFJOPRD KOMMUNE. (KVARTALENE 16, 17, 18, I8a

oqg B, 19, 30, 31, 32, 327, 33, 34, 35, 36A oa B, 45.)

§ 1.

Reguleringsbestemmelsene ajelder for et omride avarenset med stiplet
requlerinasarense pA kartbila i mdlestokk 1:100¢, datert B.7.75.

& 2.

Omrddet er rcaulert til felaende formdl:

1. Byageomrdder a) Bolingomrider
by Torretninger/kontorer
c) Forretninqger, kontorer oq boliger.
d) Offentlige bygninaer
2. Trafikkomrader
3. Spesialomrdder {comrAder av historisk, antikvarisk og kulturell
verdi) .

§ 3.

Innenfor de enkelte fele skal det utarbeides detaljerte bebyqqelses—'
planer som skal codkijennes av byaningsradet.

§ 4.

For de forskjellige felt er det pd planen vist den utnyttelsesqrad
oqg etasjeheyde som er tillatt. :

Utnyttelsesqrad er definert som forholdet mellom brutto gulvareal

i bebvaaelsen (kjeller ikke medreanet) oqg brutto arunnareal inklusive
halvparten av tilstetende veq, bane, plass, park, vann eller elv,
maksimalt 10,0 m.

ByageomrAder for bolicer

§ 6.

For nybyao eller fornvelsce av sterre byageomrader tag opp til endelig
behandling, kan bygningsradet xreve at den nye hebyyuclsen vises innpasset

i det agjenvarende, eksisterende byaninusmilie med fasadeoppriss som
oqsy omfatter den neormeste tilstetonde bubyaaclse, og hvis nedvendiqg,
i en plan for fullt utbynqinq-av tomten, cller at den vises innpasset
i en serskilt ny bebyqgaclsesplan med fasadeopnriss for bygageomrddet
aa det nermeste omoivelse.

& 7.
Ved nybyoa oa ved bvenines- ocller bruksendrinae wmd nedvendiocne hil-
Dlasser vises pA tomtens indre omrdde eller i godhjente offentlice
eller nrivate fellesanloena,

§ 1,

Byaninasrddet skal cedkiennce skilt oo reklanmebruk, utvendia belysning,
1 - . : - .

Ausfarae, ajerder on muarer som skal ois on utforminag som harmonerer
med strokets karaktor.




/ § 9.
/ | 5
7 1 omrAder hvor catebildet oa bakcirder har ot tydeliv 1- og 2-etasjes-
nrea, beér nybysainag ikke omnfares over eksisterende etasjehgyde.

Kvartalene/delkvartalene 18, 32a, 33, 34, 35A og 36A som er requlexc

til snesialomrdder av antikvarisr/kulturhistorisk verdi, skal den
ancitte bebvoselsen buvares i stoarst mulia orad i samsvar med den
byaninashistoriske wtviklinn omridet har cticnnomrditt, Den byaloas-
messiae standard skal til enhver tid sakes holdt v et fersvariia
niva i forheld til de enkclte bvaninaers bruaw,

§ 11.

Husene kan istandscttes, om- oa nibvaces.lasadeklednine, fasadedetal jor
taktekkina, niner, vinduer m.m. kan fornves.

Husenes dimensijoner, takforn, fasadeform, matrialbrud oag fareer skal
onnrottholdes eller tillbakefares til det opprinncelige utsecende.

}’)

[Svy]

For byaninecer som or aredort som Lovarinusverdier skal seknad om
cksterivrmessiae endrincer som brvter med byaninaenes tidstvniske
karakter oversendes de antikvariske myvndicheter (Fylreskonscervatoroen)
til uttalelse. Dol samre vielder eventuclle ne byea innen disse
ornriddone., .

5 13,
Innvendia kan byenincenc moderniscres ce terniske forbedrinover

ut fosres 1 trdd med den vnkelte huseiers ¢nske, forutsatbt at Lvanings-
lovens bestemmelser foravrio onnfylles.,

tn

14,

Ehsisterende forhold rmoliom balicer o ervervsvirksomhet bar bevares.
Det skal ikke etablercs nv ervervsvirksorhet som vil medfore vesentlia
okt trafikk eller som wvi) medvirze til 3 siencre, endre eller bryte
oy miljoet,

lanen det viste omrddet kan dot onnferes bebyagelse for
santorer oo forrotninacr o annen nerincesvirksorhet som etter byaninos-
radets skjman ikke redfarer vesentliae ulemver for omaivelsene.
Baninﬂsrﬁdet kan samtyvkke i at det inaredes iciliaheter i de avre
ctasjer. § 16

Innen omrddene kan bebyygelsen utnyttes til boliger, kontorer,
forretninger og annen neringsvirksomhet som efter bygningsrddets
skjgnn ikke medfgrer vesentlige ulemper for omgivelsene.

.




¥

Felleshestemmelser.

§ 17.

For parkerina- oa bilonnstillinagsnlasser ajelder de til enhver tid
ajeldende regler for parkering 1 sentrur.

§ 18.

Byaninasridet kan ajarce unntak fra dissc bestemmelsene nar vesentl
aorunner taler for det, innenfor rammen av byaninasloven og byage-
forskriftene for Sandefjord kommune.

Fylresmannen 1 vestfold

Tanshera, 215.6.1979

Ettor fullmakt T

oS :‘.—.'CJ-".‘:.:"_"{' .:FEJE““'!\/
Bimrn Torkildsen




Aagaards plass 5

Nabolaget Myra/Aagaard - vurdert av 42 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Enslige &2 Dronningens gate 2min %
e Studenter Totalt 13 ulike linjer 0.1km
* Godtvoksne @ Sandefjord stasjon 8 min %
Linje RE11, RX11 0.7 km

SKOLER * Sandefjord lufthavn Torp 13 min &
Byskolen (1-7 kl.) 3min #
333 elever, 27 klasser 0.3km BARNEHAGER
Sande skole (1-7 kl.) 13 min & Kathrines Have (0-5 ar) 6 min #
263 elever, 13 klasser 1.1km 43 barn 0.4 km
Virik skole (1-7kl.) 15min A Solvang barnehage (1-5 ar) 8min #
323 elever, 18 klasser 1.2 km 90 barn 0.7 km
Ranvik ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min & Barnas Have (0-5 ar) 12 min 4
410 elever, 25 klasser 2.1km 49 barn 0.9 km
Breidablikk ungdomsskole (8-10 kl.... ~ 5min &
421 elever, 24 klasser 2.5km DAGLIGVARE
Sandefjord videregdende skole 15min # . -
1880 elever 1.2 km Joker Tomta Tmin
Skagerak International School 8 min & A AECUTSEELE O %
170 elever, 9 klasser 3km

T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER

PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Hvaltorvet Kjgpesenter 7 min
@ Apotek 1Nordstjernen Sandefjord 5 min
¥ Sandefjord Vinmonopol 7 min
SPORT

@ Byskolen ballbane 3 min
® Badeparken kunstgresslgkke 5 min
& Pro Gym Sandefjord 7 min
& EVO Sandefjord Vest 8 min

«I sentrum men likevel ikke et omrade med mye

stay.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 80/100
Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 78/100
Vedlikehold veier
Godt velholdt 77/100

Copyright © Finn.no AS 2025
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7 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Sandefjord
Aagaards plass 5, 3211 Sandefjord X .

Gnr. 172, Bnr. 60, Snr. 5, Sandefjord kommune. Saksbehandler: Elin Tveter
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 40 00 23 27/950 77 227
33250096 E-post: elin.tveter@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




