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Sum areal alle bygg: BRA: 290 m? BRA-i: 245 m?

Befaringsdato: 07.10.2025 Rapportdato: 09.10.2025 Oppdragsnr.: 22444-1014 Referansenummer: MW1133

Autorisert foretak: Bygningssakkyndig AS Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Bjgrnhom

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bygningssakkyndig AS

Takseringstjenester.

Rapportansvarlig
e
Kenneth Bjgrnhom

kenneth@bygningssakkyndig.as
934 36 456

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Oppdragsnr.: 22444-1014 Befaringsdato: 07.10.2025 Side: 4 av 29



Hisgysvingen 21, 4817 HIS
Gnr 305 - Bnr 734
4203 ARENDAL

Beskrivelse av eiendommen

Bygningssakkyndig AS

Tralum garden 8 l I I

4870 FEVIK Norsk takst

Frittliggende enebolig med hybel i kjeller beliggende i etablert
boligomrade pa His i Arendal kommune. Bolig er oppfert i tre og
mur i 1982, tilbygget i 1 etasje i 2011. Boligen bestar av 2 etasjer,
kjeller og 1 etasje pluss kaldtloft under saltak konstruksjon med
hybel i del av 1 etasje. Boligen fremstar for det meste med bra
vedlikehold og normal aldersslitasje. Pa eiendom er det oppfe@rt
en dobbel garasje i 1989. 1 2009 ble det byggemeldt og innredet
hybel i 1 etasje over garasje.

Det gjgres oppmerksom pa fglgende:

- Det er utfgrt endel egeninnsats pa bolig. Arbeider utfgrt ved
egeninnsats er normalt a forvente ikke alltid er i henhold til
gjeldende forskrifter og krav, eller av god handverksmessig
kvalitet. Det kan fgre til skader som eksempelsvis fukt i
bakenforliggende konstruksjon pa vatrom. Ifglge kontaktperson
er det tatt mye bilder og annen relevant dokumentasjon av
arbeider som er utfgrt, det anbefales & innhente denne
dokumentasjonen i forkant av kjgp.

- Vaskerom i kjeller star for renovering.

- Det anbefales a etablere gjerder som mangler pa balkong i tre
og platting i mur ved inngang av sikkerhetsmessige arsaker.
Gjerde i tre pa toppen av forstgtningsmur bgr og paregnes a
skifte ut med et hgyere gjerde etter dagens forskrifter.

Det henvises forgvrig til rapportens punkter og avsnitt.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé il side
Lovlighet G4 il side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger:

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik. Stor bod i kjeller tilhgrer hoveddel og er ikke delt
opp i 2 rom. Det er heller ikke dgr fra bad/vask i hybel eller
bod innenfor som pa tegninger. Soverom i 1 etasje i del av
stue er som stiplet inn pa tegninger innredet som kontor.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger:

- Det forligger tegninger som stemmer med dagens bruk.

Oppdragsnr.: 22444-1014 Befaringsdato: 07.10.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og

eierinformasjonen er dermed begrenset.
[— 25 . .

Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15 .
Enebolig

10 L 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

5 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga tll side

l _ balkonger
0 =

© nnvendig > Overflater Gatilside
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik st
@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gadil side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
162: Avvik som kan kreve tltak © Tomteforhold > Forstgtningsmurer Galilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ©  Vitrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga il side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

| AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad

© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
3
© Innvendig > Overflater Ga til side
2 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© innvendig > Radon Gatil side
1 . . . 2 45 .
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
= . ;s til si
2 0 Innvendig > Rom Under Terreng st
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Krypkjeller Ga til side
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Innvendig > Innvendige trapper Galtilside
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
i i i H Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ Tekniske installasjoner > Vannledninger
@  Tiltak over kr 300 000 st el
s . il si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tekniske |nstaIIaSJoner > Avl¢psr¢r
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering a til si
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Sammendrag av boligens tilstand

@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside

o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom hybel > Overflater ~Gatilside
vegger og himling

0 Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom hybel > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt

P Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

o Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1982 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard

Normal standard i henhold til byggear.

Vedlikehold

Det er begrenset med kjente opplysninger om vedlikehold.
Tilbygg / modernisering
2011 Tilbygg Godkjent i 2009. Innredet og montert kjpkkeninnredning i 2012.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Lektet opp over undertak av finerplater med takpapp.
Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke

dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av
en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2009 Kilde: Kontaktperson
Nedlgp og beslag
Takrenner, takfotbeslag, nedlgp, gradrenner i belagt metall. Sngfanger pa tak i metall. Heldekkende pipebeslag.

Arstall: 2023 Kilde: Kontaktperson

> Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkkonstruksjon fra byggeéar. Fasade/kledning har stdende bordkledning. Musetetting bak overbord ved tilfeldig stikkprgve.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er fasader som har behov for rengjgring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

- Det ma paregnes normalt vedlikehold som vask og maling av fasader.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Normal aldersslitasje.

Dgrer

Bygningen har PVC hovedytterdgr og PVC balkongdgr.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i tre med rekkverk i tre med normal aldersslitasje.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Det er ikke montert rekkverk pa del av balkong i tre.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

- Det bgr paregnes & montere rekkverk i henhold til dagens forskrifter, og av sikkerhetsmessige arsaker.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendige trapper

Trapp og rekkverk i galvanisert stal til adkomst kjgkken i 1 etasje.

Arstall: 2009 Kilde: Kontaktperson

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

) Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er enkelte overflater i rom som ikke er ferdigstilt i forbindelse med montering av buer i dgrapninger. Ellers for det meste normal aldersslitasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Utbedres i henhold til egne preferanser.

Overflater

| kott under trapp er det mugg, og fuktmerker pa sponplater mot yttervegg.

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

- Sponplater pa vegg skiftes ut.
- Det er & anbefale naermere undersgkelser pa om fuktskade skyldes inntrenging av fukt utenfra via veggkonstruksjon eller lagring av fuktige objekter i

kott.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Etasjeskiller er av trebjelkelag mellom kjeller og 1 etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen ligger ifglge Norges Geologiske Undersgkelser sitt aktsomhetskart i et omrade med moderate forekomster.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrapport

- Tiltak anbefales i henhold til resultat.

20D Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Det er sprekker i puss rundt rgykrgr fra vedovn til pipe i stue i 1 etasje.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

- Det er & anbefale en naermere kontroll, tette og pusse pipe rundt rgykrgr.

(3 Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har plater. Veggene har plater.

Vurdering av avvik:
* Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Det er malt fukt i utforet vegg i bod i kjeller opp mot skadegrense.
Konsekvens/tiltak

* Ytterligere underspkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

- Rom under terreng er normal a regne som en risikokonstruksjon med tanke pa fuktskader. Inntrenging av fukt skyldes normal sviktende utvendig
drenering og fuktsikring av byggegrunn.

I Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Arstall: 2009 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
* Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Det er apning for tilkomst helt ned mot belegningstein/terreng som gir risiko for inntrenging av overflatevann i krypkjeller. Det er malt fukt i trevirke opp
mot skadegrense i trevirke innenfor adkomstluke.

Konsekvens/tiltak
e Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

- Det bgr etableres tiltak som reduserer risiko for at overflatevann kan renne inn i krypkjeller og fgre til gkt fuktpdkjenning, som eksempelvis en vanntett
oppkant.
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3 Innvendige trapper

Boligen har malt trapp og rekkverk i tre.

Vurdering av avvik:
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det mangler rekkverk nede i hall.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

- Utbedres i henhold til egne preferanser.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

KJELLER > BAD/VASKEROM HYBEL
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det er vatromsbelegg med oppkant. Det er elektriske varmekabler i
murgulv. Det er plastsluk. Det er malt strie pa vegg. Det er malt tak. Det er baderomsinnredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin. Det er
vannklosett. Det er dusjkabinett. Det er avtrekk via elektrisk avtrekksvifte og spalte for tilluft i toppen av dgrkarm.

Arstall: 2011 Kilde: Kontaktperson

KJELLER > BAD/VASKEROM HYBEL

) Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Arstall: 2011 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
e Det er uegnede materialer i vatsoner.

Det er ikke membran i alle vatsoner pa vegg.

Konsekvens/tiltak
e Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

- Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett.
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KJELLER > BAD/VASKEROM HYBEL

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 50 mm. Det er fall pa gulv til sluk, men lite lokalt fall rundt sluk.

Arstall: 2011 Kilde: Kontaktperson

KJELLER > BAD/VASKEROM HYBEL
(12D Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Arstall: 2011 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
 Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

Det ser ut til at det mangler skruer i slukmansjett.

Konsekvens/tiltak
o Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i

underliggende konstruksjoner over tid.

KJELLER > BAD/VASKEROM HYBEL
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

KJELLER > BAD/VASKEROM HYBEL
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte. Spalte for tilluft i toppen av dgrkarm.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

KJELLER > BAD/VASKEROM HYBEL
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Dusjsone grenser mot Brann-spiller. Det har ikke vaert fysisk
fuktpdkjenning i rom. Det er ikke funnet indikasjoner pa forhgyede fuktverdier ved bruk av fuktindikator Protimeter MMS3
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KJELLER > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Vaskerom har murt gulv som er malt. Sluk i gulv under
utslagsvask med fall til sluk. Det er sponplater pa vegg. Det er trepanel i tak. Det er utslagskum i plast og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.

Det er fuktmerker nede pa vegg. Det er ikke membran pa vegg. Murgulv er malt. Rgropplegg fra byggear er mer en halvgatt pa forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes

og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KJELLER > VASKEROM
(12 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen. Det er ikke membran og det er synlige fuktmerker nede pa vegg.

Vurdering av avvik:
» Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

e Det er registrert symptom pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

- Vatrom star for renovering.

1 ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: Bilder. Bad er renovert i 2011. Det er belegg med oppkant pa gulv. Det er elektriske
varmekabler i murgulv. Det er baderomsplater pa vegg. Det er himlingsplater. Det er baderomsinnredning med nedfelt servant. Det er vannklosett. Det er
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dusjkabinett. Det er avtrekk via elektrisk avtrekksvifte og tilluft via spalte i toppen av dgrkarm.

Arstall: 2010 Kilde: Kontaktperson

1 ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2011 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er ikke tettet rundt rgrgjennomfgringer. Det er ikke montert bunnprofil pa baderomsplater i henhold til produsentens anvisninger. Mgnster flukter ikke
over dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fore til oppfukting av tilstptende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

- Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales.

1 ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 50 mm.

Arstall: 2011 Kilde: Kontaktperson

1 ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2011 Kilde: Kontaktperson

1 ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Arstall: 2011 Kilde: Kontaktperson
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1 ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte. Spalte for tilluft i toppen av dgrkarm.

Arstall: 2011 Kilde: Kontaktperson

1 ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det har ikke veert fysisk fuktpakjenning i rom pa grunn av bruk av dusjkabinett. Det er ikke funnet hensiktsmessig a foreta hulltaking. Det er ikke funnet
unormale fuktverdier ved bruk av fuktindikator Protimeter MMS3, eller malt fukt i trevirke i trepanel i trappegang.

KIBKKEN

KJELLER > STUE/KJ@KKEN HYBEL
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og
stekeovn.

Arstall: 2012 Kilde: Kontaktperson

KJELLER > STUE/KJ@KKEN HYBEL
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2012 Kilde: Kontaktperson

1 ETASJE > KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er frittstdende kjgl/fryseskap, integrert platetopp og stekeovn.

Arstall: 2011 Kilde: Kontaktperson
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1 ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2011 Kilde: Kontaktperson

SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom i kjeller har laminatgulv. Det er malte vegger. Det er trepanel i tak. Det er oppvarming ved elektrisk panelovn. Det er vannklosett. Det er
servant. det er avtrekk via elektrisk avtreksvifte. Det er luftespalte gverst i dgrkarm for tilluft.

TEKNISKE INSTALLASJONER

) Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Besiktiget i vaskerom. Det er stoppekran med vannmaler i vaskerom. Ikke funksjonpregvet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer og vegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Varmtvannstank hybel

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter i kjpkkenbenk.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner

Luft til luftvarmepumpe av ulik alder. De er ikke funksjonsprgvet pa besiktigelse.

& Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

230 volts elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringsskap i alle enheter med egne stremmalere.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1982

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Awvik etter tilsyn
1. Eier kunne ikke fremvise dokumentasjon for anlegget. Jf. fel 5 13.
Kommentor:
Gjelder mangelfull dokumentasjon for solcelleanlegg utstedt av registrert elektroforetak,
Rapport fra slultkontroll kunne ikke fremvises.
2. Eier kunne ikke fremvise dokumentasjon for anlegget. Jf. fel 5 13.
Kommentar:
Gjelder dokumentasjon for solcelleanlegg.
Det forela delvis dokumentasjon utstedt av registrert elektroforetak for arbeidet (punkt 1).
Det kunne ikke fremvises dokumentasjon for arbeidet med solpaneler og sammenkobling av disse.
Det kunne ikke fremvises dokumentasjon i samsvar med NEK EN 62446-1 .
3, Eier kunne ikke fremvise dokumentasjon for anlegget. Jf, fel 5 13.
Kommentor:
Gjelder mangelfull dokumentasjon for installasjon avtransformator igarasje.
- Samsvarserklaering utstedt av registrert elektroforetak mangler henvisning til hvilke forskrifter/standarder det erklaerers
samsvar med.
- Rapport fra sluttkontroll kunne ikke fremvises.
4, Eier kunne ikke fremvise dokumentasjon for anlegget. Jf. fel 5 13.
Kommentar:
Gjelder mangelfull dokumentasjon for installasjon av transformator og ladepunkt i garasje.
Det forela delvis dokumentasjon utstedt av registrert elektroforetak for tilkobling av transformator for ladepunkt (punkt 3).
Det kunne ikke fremvises dokumentasjon utstedt av registrert elektroforetak for arbeid utover tilkobling av transformator.
UWendig
5. Anlegget var ikke tilpasset forventede ytre pavirkninger. Jf. fel 5 28.
Kommentar:
Gjelder inverter for solcelleanlegg. Elektriske tilkoblinger var ikke tilpasset de ytre pavirkninger den kan ventes a bli utsatt
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for. Det manglet mekanisk beskyttelse.

Eltilsyn har avdekket avvik som mangler dokumentasjon. Vedtak er datert 13.02.2025. Forhold skal veere rettet i etterkant av befaring.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det er montert solcellepanel pa tak ved egeninnsats som skal kontrolleres av godkjent elektrikerfirma i fglge kontaktperson dagen etter
besiktigelsesdato. Hybel over garasje er innredet i 2009.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Estimat er for kontroll, utbedring av avvik kommer i tillegg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannmeldere i tak i begge etasjer inkludert i hybeldel. Branntepper. 6 kg brannslukkingsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja De er fra byggear.
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3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1982.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Pusset utvendig.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein/betong. Rekkverk i i malt tre gverst. Forstgtningsmur ved trapp inngangsparti kjeller.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Gjelder pa siden av trapp til inngang kjeller. Rekkverk pa toppen av forstgtningsmur er skjevt, maling flasser, har stedvis rate og det er lavt. Det er deler av
forstgtningsmur som er skadet gverst. Mur er ellers lite tilgjengelig for inspeksjon pa grunn av vekster.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

- Utbedring og etablering av rekkverk i henhold til dagens krav anbefales av sikkerhetsmessige arsaker.
- Det anbefales neermere undersgkelser av forstgtningsmur. For at det kan la seg gjgr ma vekster fjernes. Tiltak anbefales i henhold til resultat.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Terrengforhold

Terreng rundt bolig er opparbeidet med veranda i tre,, belegggningstein og murte plattinger.

(1 utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1982. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1982.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1989 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard
Normal standard i henhold til byggear og tenkt bruk. Hybel innredet i 2
etasje.
Vedlikehold

Det finnes ingen kjente opplysninger om vedlikehold.

Beskrivelse
Frittliggende dobbel garasje opprinnelig oppf@rt i 2 etasjer med salet takkonstruksjon i 1989. Senere omsgkt i 2009 og innredet
hybel i 1 etasje over garasjedgr i underetasjen. | 1 etasje er det en uisolert bod, gang, stue/kjskken, soverom og bad/vaskerom.

Veggkonstruksjon i underetasje er av murte lettklinkerblokker som er pusset utvendig. Veggkonstruksjon i 1 etasje er i tre med
stdende malt trekledning. Det er malte trevinduer med 2-lags glass. det er malt inngangsdgr. Takkonstruksjon i tre med W-
takstoler, tekking av betongtakstein lektet opp over undertak av finerplater. Takrenner, takfotbeslag og nedlgpsrer i plast. Det er
sngfanger pa en side av tak.

Hybel i 1 etasje er innredet med laminat pa gulv, malt tapet pa vegg og himlingsplater. Kjgkkeninnredning er slett, laminat
benkeplate. Det er stekeovn og platetopp. Avtrekk via kjgkkenvifte. Bad/vaskerom har vinylbelegg med oppkant. Pa vegg er det
malt strie. Det er himlingsplater i tak. Det er baderomsinnredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin. Det er
dusjkabinett. Det er eget sikringsskap med automatsikringer og stremmaler til leilighet. Det er luft til luftvarmepumpe av nyere
alder.

Garasje i underetasjen har apent ledningsnett for strgm.

Det gjgres oppmerksom pa fglgende:

- Laminatgulv har glidd fra i skjgter pa kortside flere steder i stue/kjgkken.
- Tekking ogf undertak er mer en halvgatt pa forventet brukstid.

- Fasader fremstar med behov for normalt vedlikehold som vask og maling.
- Det er noe svikt i etasjskiller nar en gar pa gulv.

- Det er fuktmerker pa gulv i uisolert bod.

- Dgr til garasje er ikke ferdig belistet utvendig.

- Det mangler en plate pa nedboksing, og H-bleke i tak bgr brannsikres.

- Garasje er lite tilgjengelig for inspeksjon pa grunn av Igsgre med tanke pa fukt. Det bgr derfor foretas en narmere kontroll nar
Igsgre er fiernet.

- Luft til luft varmepumpe er ikke funksjonstestet. Ukjent alder.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2009 Ombygging Innredet hybel i 1 etasje over garasje.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Kjeller 85 85

1 etasje 108 108 33

SUM 193 33

SUM BRA 193

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Entré hybel, stue/kjgkken hybel,
soverom hybel, gang hybel,

Kjeller bad/vaskerom hybel, bod hybel,
vindfang, hall m/trapp, toalettrom,
vaskerom, bod 2, bod 3

Gang med trapp, stue, kjpkken, bad,

1 etasje
soverom, soverom 2, soverom/kontor

Kommentar

TBA dpent areal er veranda i tre med adkomst fra stue og hageanlegg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Tegninger:
- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik. Stor bod i kjeller tilhgrer hoveddel og er ikke delt opp i
2 rom. Det er heller ikke dgr fra bad/vask i hybel eller bod innenfor som pa tegninger. Soverom i 1 etasje i del av stue er som
stiplet inn pa tegninger innredet som kontor.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SumMm

(BRA-b) (TBA)
Underetasje 45 45
1 etasje 52 52
SumMm 52 45
SUM BRA 97
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Underetasje Garasje
. Gang, soverom, stue/kjskken,
let
etasje bad/vaskerom, bod, uisolert
Kommentar

Aale oppholdsrom i hybel inkludert uisolert bod er vurdert som internt areal i garasje. Garasje i underetasje er vurdert som eksternt areal.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Tegninger:

- Det forligger tegninger som stemmer med dagens bruk.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar: Branncelleinndeling.

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa prosjektert branncelleinndeling.

- H-bjelke i garasje under etasjeskille er ikke brannisolert.

- Det mangler plate pa nedboksing langs tak.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 168 25
Garasje 42 55
Kommentar
Enebolig S-rom er boder i kjeller i hybel og hoveddel.
Garasje S-rom i frittstdende garasje er garasje i underetasje og uisolert bod i 1 etasje.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.10.2025  Kenneth Bjgrnhom Takstingenigr

Svetlana Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4203 ARENDAL 305 734 0 1211.9m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Hisgysvingen 21

Hjemmelshaver
Bjerka Lars Torbjgrn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i etablert boligomrade pa His i Arendal kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1987
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 06.10.2025 Fremvist Nei

Del med takstmann 06.10.2025 Fremvist Nei

Fra Infoland 06.10.2025 Fremvist Nei
Tegninger Fremvist Nei
Vann- og avlgpsverk Fremvist Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.10.2025
2 09.10.2025
3 09.10.2025 Diverse korrigeringer
4 14.10.2025 Revidert etter mottatt vedtak fra Eltilsyn datert 13.02.2025
5 14.10.2025
6 21.01.2026 Rettet forhold vedrgrende elektrisk arbeid som skal vaere utbedret i etterkant av

befaring.

7 21.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og lgnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22444-1014

Befaringsdato: 07.10.2025

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

Oppdragsnr.: 22444-1014

Befaringsdato: 07.10.2025

eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MW1133

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Arendal

Oppdragsnr.

307250173

Selger 1 navn Selger 2 navn

Svetlana Bjerka Ragnar Bjerka

Hisgysvingen 21

Poststed
HIS 4817

Er det dedsbo?
[] Nei Ja

Avdgdes navn lLars Torbjern Bjerka

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [ Ja

Initialer selger: SB, RB 1

Document reference: 307250173



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjeper oppfordres derfor til a foreta en seerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SB, RB

Document reference: 307250173
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens

arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.. |305 Bnr.: 734 |Fnr.: | Snr.:

Adresse: Hisgysvingen 21,4817 His Dato: 23.09.25 meo
Beregnet areal: | 1211,9 m?

Bygningstype: Enebolig m/hybel/sokkelleil.

Tatt i bruk: 1982

X |Ja Nei |Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse — bygg

X | Ja Nei |Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder fglgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XX (X[ X [X | X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse
e kommuneplan
e reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid
e reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
e reguleringshestemmelser




Vann- og avlgpsforhold

Offentlig vann
Offentlig avlap

Privat avlgpsanlegg

] [ X =%
X O [&

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avigpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avigp kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avlgp gitt |:| |Z|
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2025 kr.25 317,5,-
Herav eiendomsskatt pr ar kr. 9119,-

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet 1.gang pr ar.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nér forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avigpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853,- pr ar.




Tegnforklaring

Utsnitt av Nayaktig

—— Middels nayaktig
GRUNNKART — Mindre neyaktig A

—— Mindre - lite ngyaktig

Uneyaktig
\ I 4
i B { 0
l" 4 -I

e

l (_ @ ' >
[y

W M

'
1
|
'
|

|
= J
{ |
)

] Kartet er ikke malestokkholdig




Utsnitt av

LEDNINGSKART

Tegnforklaring:

Vannledning
— — = Avlgp fellesledning
_______ Avlap spillvannsledning
______ QOvervannsledning

o Kum

‘i Planlagte vann- og avl@ps-

1588480858808 0038% anlegg

 Kartet er ikke malestokkholdig




Utsnitt av

VEGSTATUS-KART

Tegnforklaring

Privat veg
. Privat gang- og sykkelsti/gagate
- Kommunal veg
Kommunal gang- og sykkelsti/gagate
Riks/fylkesveg
—————— Fylkets gang- og sykkelsti/gagate
Skogsbilveg
I - 18
—————— Statlig gang- og sykkelsti/gagate

Kartet er ikke malestokkholdig




ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 305 Bnr.: 734 Fnr.: Seks;j.
nr.:
Adresse: Hisgysvingen 21, 4817 His Dato: 22.09.2025
lgu
Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033
Formal:
Bebyggelse- og anlegg; eksisterende bolighebyggelse
Se kartutsnitt i figur 1.1 under.
Reguleringsplan:
Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:
1910r7 Hisgy hageby, vestre del 14.02.1968
Plan er uten reguleringsbestemmelser
Formal:
Bolighbebyggelse
Kjorevei
Offentlig friomrade
Se kartutsnitt i figur 1.2 under.
\ Planer under arbeid: \x\ NEI | |JA
Merknader: \

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for

eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.

https://www.arendal.kommune.no/

Side 1av 3




Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033 I¢

‘ [ \G@.rda-lla }5 n\ ’W

Gardalsbukta

altemyr

[F.rilund (B0 ;

Sagodden

W
Badstudalen”

M meibne’| Y g, i - (R I
-5 V7 g ! ; ‘?\ ‘ ‘ Misay.
. | . o Myra ‘ P b

b {
Kol-tkeL-fIass 2 } /

S5
X

Healen

Ll L
Kjeholmen™

T rommestad
T

4

Tromme
Skibbe

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)

Side 2 av 3




Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA I¢

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

Sygsithiella)

Hisysvingen!
@‘?’éf;

Lstioly =’

e — <='i/‘t_

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).

Side 3 av 3




12-79

21 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo,

BYGGEMELDING 1
for nybygg og storre arbeider

Jfr. bygningsloven av 18 juni 1965 (L) og bygningsforskriftene
av 1. aug. 1969 (F). Mangelfull utfylling og mangelfulle
tegninger vil forsinke saksbehandlingen.

Sett X" i rutene og gi noedvendige tilleggsopplysninger.

Bruk blokkskrift eller skrivemaskin.

Soknaden sendes i 2 eksemplarer.

_____ e

| O nr. 8051 «3’”‘?//"-

Til bygningsradet i: Hlsﬂykommune

o

Arbeidssted

Skibberhei 41, Hisey

Eier/fester av tomt [navn og fedseisnr.)

Einar Sundby

‘Byggherre (navn)

11035131339

Einar Sundby
f Anme_lder (navn)

A/S Konsmo fabrikker

Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. pareselinr

i Adresse F Tit,

Vikavn. [37 4816 Kolbjernsvik 041-29435
[ Adresse | TIf.

VikavnJ37 4816 Kolbjernsvik 041-29435

s
f Adresse | TIf.

Blodekjar 1, 4800 Arendal 041-22731

L Arbeidet art

(L. & 93, F. kap. 14) Bl Nybyag LI Titbygg

Annet

O Pabygg [ Ombyaging O Hovedreparasjon

2 Bygningens art

L __ Kontor-/ __ Industri- Sl
(L 8% 70 - 86) [x Baoligbyag O farr. bygg ! lokale LJ Bilverksted [ priftsbygning for jordbruk

L Forsamlings-
[ skole L] 1okale O Garasje O uthus ] Hytte
Annet

3. Vedlegg til soknaden _

(L.§ 94 nr.3, F. kap. 14, 15, 52) E‘J Gjenpart av nabovarsgl med kvittering (bruk blankett)
X Situasjonsplan/-kart pafert navn pd naboer og gjenboere
X Etasjeplaner Kl snitt 8 Fasader
mSt;nllskel:eru(;r1nnger | Konstruksjonstegninger

FO90R /25208795 geomatikk
305/734 Seknad Ansvar Kart/S K

4. Dispensasjonss¢knad

Det er vedlagt grunngitt
(L.§7)

dispensasjonssoknad
fra bestemmelser i:

[] tov

Bygnings- Bygge-

[C] forskrifter

Regulerings-

[_:i plan

[] Vedtekter

BEBYGGELSEN

5. Minste avstander '

Til annen bygning

P3 tagningen

F Innretning

(L.§§ 70 - 72, 81, F. kap. 26) | T! eiendomsgrense: S € kart m | Til veimicre: S€ kart m| p4 samme eiendom:5€ Kart m
e Minsteavstanden er malsatt Gér det hoyspent kraft-
[ pa situasjonsplanen/-kartet i linje over eiendommen? [] Ja % Nei
6. Bebyggelsen | Eidre byag | Nybyag [ 1t
(L. §8 70 - 77. F. kap. 26) Bebygd grunnflate: ﬂ'!2 95 m? 95 m?
| Etdre byga .[ Nybygg l | alt
£ bl g ! 2 2 2
Brutto .}ulvﬂ,.te.' leieareal ‘ B M~ 145;20° ™ 145,20 ™
Antall etasier | Antall leiligheter | Tomteareal | Antatt verdi av byggearbeide
1 + uetg *l +hybell. 1.018 m?| (ekskl. tomt): ke

kap. 31, 56) er anfort X1 Romaraal ¥] Etasiehoyde Romuvolum [ Lysflate | Bod




BYGGETOMTA

8. Regulering. Oppmiling Ligger tomta i ; _
(L. 5§ 22 - 23, 62 - 64) regulert omrade? (¥ Ja [ Nei Er tomta oppmélt? Ja [ Nei
For boligbygg skal situasjonsplan/-kart vise garasjeplassering (ogsd fremtidig)
9. Atkomst ' Foreligger vegsjefens
(L. § 66) &l Tomta har atkomst til riksveg (fylkesveg) avkjoringstillatelse? O Ja [ Nei
B .
O romta har atkomst til kemmunal veg
& Er vegrett sikret ved
CJTomta har atkomst til privat veg tinglyst erklaring? O sa [ Nei
Er atkomstvegen ferdig opparbeidat? Ja O Nei
10. Vann Vannfor- Offentlig Privat Egen /felles l Annet
(L. § 65) syning fra: &1 vannverk felles vannverk (] bronn Sisterne
Vann fra annet enn offentlig vannverk
skal godkjennes. Foreligger slik godkjennelsa? O a [ Nei [ Kopi vediagt
112 Kloakk Kloakk Offentlig Privat
(L.5 66, nr. 2) tilknyttes: Ckkloakk [ kioakkaniegg (3 vannkiosett skal installores
Annen ordning Ordningen er tegnet inn pé situasjonsplan/-kart
og beskrevet i eget bilag
12. Byggegrunn. Drenering Grunnens | yonnet Rapport
(L. 6 68, F. kap. 425, 452) | beskaffenhet; 2 Fien U Grus/sand [ Leire jord | er vediage
Antall rader I Rardiameter Selv
Drenering ved: Kl Rer [0 Kulgroft [ drenering
Drensvann Off. avigps- Overvann Off. aviops-
fores til: X system C] Terreng fores til: ¥ system [ Terreng
BYGGEBESKRIVELSE
13. Kjellergulv. Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
Gulv pd terreng
(F. kap. 42:4, 31:24, 54:3)
DOkUI‘I‘IBI’lt&SjOI‘I fi5m5) e —[ H_e;'l:'._— T T S
Angitt pd Eget bilag Jfr. statlige
[R tegninger B erensas byggebestem.
14. Kijelle ervegger Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
(F. kap. 423, 64:3)
' Dokumemasj'on G IR el ] Henv._
Angitt pa Eget bilag Jfr. statlige 1
tegninger T byggebestem. 1
15. Y ttervegger Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
(F. kap. 43:1, 54 3, 6§5)
Prefabrikkerte l Fabrikk. type
[ prassbygd elementer/seksjoner A/S Konsmo fabrikker
Dokumentasjon Henv,
Angitt pd Eget bilag Jir. statlige . 4
tegninger [ or. .......... byggebestem. side 3 og
16. Dorer. Vinduer Materialer, konstruksjoner
(F. kap. 43:2, 54:3)
f=vindus-, dorflater
[ Forholdstallet #/F er angitt pa plantegningene F=Total yrierveggflate)
Dokumentasjon Hanv,
Angitt pa Eget bileg Jir. statlige "
[ tegninger Bl i, byggebestem, side 3 og 4




17. Innvendige barevegger
(F. kap, 43, 53, 55)

Materiale, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner (lydisolasjon for skilleveag mellom leiligheter)

— 1 5 e
Prefabrikkerte | Tt tvpn
X Plassbygd elementer/seksjoner
Dokumentasjon Henv. “
Angitt pa Eget bilag Jfr. statlige
X tegninger [ | oo byggebestem,

18. Andre innvendige vegger
(F. kap. 43,563,55)

Materiale, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner (lydisolasjon for skillevegg mellom leiligheter)

I -
Prefabrikkerte | Fabrikk, type

X Plassbygd elementer/seksjoner
Dokumentasjon T‘ Henv,
Angitt pa Eget bilag Jfr. statlige
tegninger (L TP byagebestem. 23
19. Etasjeskiller Materiala, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
(F. kap. 44:1, 63, 54:3, 554)
Prefabrikkerte ! Fabrikk, type
Plassbygd elementer/seksjoner
Dokumentasjon | Henv.
Angitt pd Eget bilag Jfr. statlige
O tegninger  ar. ... byggebestem, 23
20. Tak Materiale, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner, takvinkel, gesims
(F. kap. 45, 54:3, 55)
. —— =5 = 'r Tk ——
Tekning Asbest Natur Metall- | Annet
[ Takstein [ Takpapp [ sementplater [ skifer plater Shingel
. - - Fabrikk, type B
Prefabrikkerte ‘ - typ
I prassbyga & elementer/seksjoner A/S Konsmo fabrikker
Takets, loftets ventilasjon m.v,
Dol-wmentasion I - [ Henv. [ p—— ——
Angitt pd Eget bilag Jfr. statlige
tegninger T viisony - byggebestem. 23
21. Oppbygg over tak Materiale, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner

Luftet tak

22. Balkonger, terrasser
og andre fasade-

Materiale, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner, rekkverkhoyde m.v.

fremspring
(F. kap. 44:2.)
Dokumentasjon . j Henv, -
Angitt pa Eget bilag Jir. statlige
tegninger [ PR TTeRTS byggebestem,
23. Trapper Materiale, konstruksjon, dimensjoner, stigningsforhold, rekkverkhoyde, lysforhold m.v.
(F. kap. 46.)

Dokumentasjon

; Héﬁv.
Angitt pd Eget bilag Jfr. statlige
= &tegnmgm | L — byagebestem.




24. Sanitaranlegg

Klossetter, bad, sluk etc,

(Meldes sarskilt)
L.5 75)
1 bad, ldusj og 2 klosetter
25. Ventilasjon Beskrivelse

(L. § 106, F. kap. 47)

Frisklufts- og avtrekks-

Mekanisk
[ ventiler er vist pé tegninger

ventiisgion legne tegninger innsendes)

26, Soppelnedkast,
-rom, -plass
(F. kap. 31:33, 48)

Antall luker, ventilasjon, brannisolasjon, transportveg m.m.

27 Oppvarminmvnem' Qvns- Elektrisk ’Tvpe .
piper og ildsteder fyring oppvarming SR, T T e N R
(Meldes saerskilt ldsted med

til brannsjefen)
L.§ 106, F. kap. 49)

O Sentralvarmeanlegg flytende brengel [ Tank for flytende brensel

lidsteder og feiedorer
[ er vist pa tegningene

28. Brannvern
(F. kap. 55)

I Annet

Bygningen er: L] Branntrygg [ Brannherdig _li Trebygning

Tegningene viser bygningsdelers brannteknisk klasse

For sterre bygg: brannventilasjon, brannisolasjon m.v.

29. Sarskiit soknad
(L. 593. F. kap. 46:2)

[ Heiser O Forstatningsmur [CJ tnnhegning mot veg

30. Tilleggsopplysninger

31. Underskrifter

Arendal, IIIHO

den ..,

mvsmmmm.:

i v }’,«/ Lt Ut

Bv .\;hm:rn underskrift Armmldmr\ u nrlmskmr
K.




Nr, 2125 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 4-78

GJENPART AV NABOVARSEL
med kvittering
(Vedlegges spknaden)

r Hisey kommune i
Noroddvn. 2
4816 KOLBJ@ORNSVIK

= -

Alle naboer og gjenboere (jfr. spesifikasjon pd baksiden) har fatt folgende varsel:

I henhold til bestemmelsene i bygningslovens § 94, 3 av 18 juni 1965 varsles De om at det er oversendt til

DYGNIDGSTBGEETS veoerscarsit R STIOR ek onsnsssdonesnsase imeeamess abssssssassmnsseissnsss snonbabi chsavsd bssssns
]Arbeidets art [ Bygningens art
§93 ] )
[  Seknad om byggetillatelse ik .lyb:rgg_ TR Enepohg .
i ]'ﬁra_'_"_ [Tir
§903
= 3 oknach oty bruleendbing - v it S Gl SR BT L s e f e by Tl S
§7
O Seknad om dispensasjon fra bestemmelser i: ieanit] i P
B ]Anisggnts art
§84.1
O Melding om anlegg
Arbeidssted Matr. nr. (Gnr.,/bnr.,/parselinr.)
Skibberhei 41, Hisey
| Byggherrens navn e (T | Adresse LT |T|f'.' 5
Einar Sundby Vikavn. 37 4816 Kolbjernsvik 041-29435
[Anmelders navn I | Adresse wi 1 SRRET 2
A/S Konsmo fabrikker Bledekjzr 1, 4800 Arendal 041-22731
Bygningsvesenets kontoradresse 1y |‘f'l'f'.‘u
Noroddvn. 2, 4816 Kolbjernsvik
Seknaden/meldingen kan sees p3 bygningsvesenets kontor.
Eventuelle bemerkninger ma vaere bygningsradet i hende senest 14 dager etter at varslet er sendt.
PSR L T NI~ | N 19805
for A/S Konsmo fabrikker
)
o —
&/V/?W v/ AR
.......................................... é;ii'g'ﬁ};}gﬁ's‘}ﬁﬁ'rﬁélﬁé:s"ﬁ;iéi_‘e‘r's'é}‘ﬁi TR

Oddvar K. Vestli




KVITTERING FOR NABOVARSEL
ved rekommandert sending eller personlig underskrift

OPPGAVE OVER NABOER

PERSONLIG KVITTERING FOR MOTTATT VARSEL

POSTVERKETS KVITTERING FOR REKOMMANDERT SENDING

Nabo- eller gjenboereiendommens gatenavn
og matr, nr. (Gnr.,/bnr. /parselinr.)
(fylles ut av byggherre/anmelder)

Mortatt
dato

Egenhendig underskrift
av nabo eller gjenboer

Navn og postadresse til
nabo eller gjenboer.
(fylles ut av byggherre/anmelder}

Poststedets
reg. nummer

Skibberhei 39, 4816 Kolbjernsvik

Wilhelm Knutsen A
Skibberhei 40B, 4816 Kolbjernsvik A OO

Skibberhei 43, 4816 Kolbjernsvik

Dag Arntsen rjq
Neset 4, 4816 Kolbjernsvik ¢ b(

Postverket gir ikke induplo
kvittering pa postsendinger

J Vi har idag mottatt

rek. sendinger til adressatene
=1 nevnt over, 2 {—D
SN weililinrd s .. Antall totalt: ..../7 AL

L T



Trykt pa selvkopierende papir

Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12- 79

Nr 2131

SOKNAD OM ANSVARSRETT

. Hi
Til bygningsradet i: 1saykommune T

Arbeidssted (adr.) l Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev, parsellnr

Skibberhei 41, Hisey

| Arbeidets art . - _[Evéﬁingens art o | Dato for spknad l Dato for vedtak (bygn.rad/-sjef) { Sak nr o
Nybygg Enebolig 10/12-80
Sokers navn I Adr, o [ TIf.
Harald Songe Kirkeveien 101, 4816 Kolbjernsvik 20650
hSuknaden gjelderilifr b.l. 5 98) - { Del av arbeidet omfatter
Ehele arbeidet I ,del av arbeidet
| Sokers kvalifikasjoner - l Dokumentasjon av kvalifikasjoner o
— Innsendt
D\Iediegges, ovennnne bilag X tidligere

Jeg pdtar meg ledelsen og tilsynet med ovennevnte byggearbeid og ansvaret for at dette blir utfert fagmessiq i samsvar med
bestemmelser i bygningsloven, bygningsvedtekter, byggeforskrifter og reguleringsplan,eventuelt med de lempninger som métte
folge av gitt dispensasjon.

Jeg forplikter meg til a folge de til enhver tid gjeldende retningslinjer for ansvarshavende,

....................................................................................................................................................................................

Underskrift

e dmArendal 10/12-80 ' 4“4//

Byggherrens navn l Adr. [ Tif.

Eir;ar Sundby Vikavn. 37 4816 Kolbjornsvik 29435

Jeg forplikter meg som byggherre for nevnte arbeid til & rette meg etter alle krav som ansvarshavende og bygningsmyndighetene
stiller i samsvar med bygningsloven og gjeldende forskrifter og vedtekter.
Kontraktsforholdet mellom meg og ansvarshavende er bygningsmyndighetene uvedkommende.

Hvis ansvarshavende slutter for arbeidet er ferdig, plikter jeg  sorge for a fi en ny ansvarshavende godkjent for arbeidet
fortsetter,

Sted og dato
oBrendal e don2e0  Emge S

Underskrift

FYLLES UT AV BYGNINGSRADET

3 Seknaden er godkjent (vedlagt folger retningslinjer for ansvarshavende)
Ansvarshavende skal gjore seg kjent med sakens dokumenter. Ansvarshavende ma gi melding til bygningssjefen om
eventuell stedfortreder pa byggeplassen,

:l Soknaden er avslatt av folgende grunn (klagefrist, se baksiden)

"
| Seknaden er ikke behandlet da byggesoknaden er avslatt/bortfalt

| Sted og dato [ Stempel

| Underskrift

Kopi sendes til

_syggnerren [] S o




OPPLYSNING OM ADGANG TIL A KLAGE
Bygningssjefen/bygningsradet har truffet vedtak som gjengitt pa forste side, jfr. f.I. § 27
Vedtaket kan paklages til fylkesmannen, jfr. b.l. § 8§ 17 og 15

Klagefristen er 3 uker regnet fra den dag da brevet kom fram til den péforte adresse. Det er tilstrekkelig
at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket. Den skal vaere undertegnet, angi det vedtak
som det klages over, den eller de endringer som @nskes, og de grunner De vil anfgre for klagen. Dersom De
klager sa sent at det kan vere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bes De ogsd oppgi nar denne
melding kom fram.

Forvaltningslovens § § 29 - 32 inneholder bl.a. bestemmelser om adgang til  fé forlenget klagefristen og
om adgang til & paklage vedtaket i de tilfeller klagefristen er oversittet.

Blankett for klage kan fdes ved henvendelse til bygningsvesenet som ogsd vil kunne gi ytterligere veiledning.
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40.000. 7-80. Formular-Service a.s, Oslo.

Aust-Agder

1 e sty DR B TN TR fylkeskommune

Einar Sundby

(Navn] iy

~Vikavn.137 4816 Kolbjgrnsvik .

P tadresse)
har pa grunnlag av melding datert: . 10 12 30 et

fatt registrert folgende byggearbeid:

Byggeplassens adresse:
(gata vel nr., qnt b.r m|

nyb ftilb
Arbeidets art®) . . . . . . | ~LAP ! ¥eg
g|enre|an|ng etter
De baerende konstruksjoner tre Ibetong
skal utferes av®) . . ... . ——— ;
eller evnt. andre materialer:

*) Strek under det som passer.

Skibberhei 41 Gnr 5 Bnr 734

(Bes oppgitt ved senere henvendelser)

0922

Kommune nr.

His¢y

(kommune)

...0g gruppenr.: .

Ipabygg
Inaturskade

iteglstein

[brann

llettbetong

KOPI

{Lepenr,)

(Elerforhald)

Ibetongstein

(blokker)

{oppgi hva slag)

101
Eventuelle supplerende opplysninger: Grunptiate (dekiarodl) e lm/ ! 't‘ M 4
Antall etasjer. . . . ... .™, i/uec
Brutto golvfiate til andre formal enn bolig . . ................ m?
Leieareal til beboelse. . . . . . . ... ... . 134 m?
antallisitigheter ' )05, Gyl B e oo ) i it T iy é ,,,,,,,,,,,
Antall rom i leilighetene ekskl. kjokken . .
T R0 o) T TPy et = SRS Tl s sl oLt el s B ey
SPESIFIKASJON AV Antall Herav antall leiligheter planiagt med:
LEILIGHETENE mm'&ffmr innlagt | Elekirisk | Sentral- | uenrsy | Eget [Bagfelies) Egat | vannk. f
JAnA iys varme | onovarm. | "9 |iailigheter] klosett | a. leiligh.
Jrromitpluss toklekkent(hybelletlighater); . kel . e i SRl s n bl o s s ral ot Lot v g St
YO pIaas RIOKKOR . v e e e e e LS 1t o RE  e  8 seit st RN R S EYES
2 rom pluss Kjekken....................... DT e KOS JUAR-Y I e gl - ol ol S0 50 ¢ B )
el ] [FET A 1 30T Rt SRl St w0 (e i (AR R e o (8T TR | copamerctugil S WIRP RO PR (LA AL R SR TS Wt
4 rom pluss KiokKen. ...........cocoveeees i, < e TR TS (R T D e e g et . S e ol
L g LT ) T e i e R | il R st [ e ol s L) ST e el IR sl Wicer il | PO SRR e i
6 rom og fler pluss kjekken...............
L1 T St <ty A > 2 2 2 2_ =
EViveco a

Skriv ikke i
dette svindus!

i OT\Hﬁ]ﬁUl\JUH"' 1 AUST- AGDE'q

ARENDAL

2
Det henstilles til byggherren & gi kommunens q;
bygningsvesen beskjed nér byggearbeidet blir

satt | gang og nér bygget blir tatt i bruk (fullfert).

Haugeé (?']{)

4

Alle stiplede linjer fylles ut av fylkeskommunen, men «vinduene» skal sti apne for den statistiske bearbeidelse.

H'010 Blanketten utarbeidel av Komm. og arb.dep




. Hissy  4en 271 19.81.

REGNING

fra_ Dinar Sundby, Vikaveien 137

" Hisey kommune

| | |
.| An gebyr for byggeanmeldelse l -
behandlet i bygningsrddet 22.1.8 |

ek mr, 15 i} 400y

| Seken er oversendt kommunekasseferen 1!Hisay
|

‘hvor den kan hentes mot innbetaling av oven-|
nevnte gebyr. _
|

i

Kroner
Merverdiavgift

Nr. 645 F. L.
Baardsen & Co. A.s, Halden. Total

4—80, L




SERUTSKRIFT

av Hisey bygningsréds meteprotokoll av 22. januar 1981.

Sak nr. 15. BYGGEANMELDELSE, DATERT.8.1.81, FRA EINAR SUNDBY V/A/S
KONSMO FABRIKKER, OVER OPPFERELSE AV BOLIGEBYGG P2
SKIBBERHEI 41,

Fremlagt: 1. Soknad datert 8,12.80.
2. Nabovarsel datert 6.1.81.
3. Tegninger M, 1:50 og M. 1:100.
4, Situasjonsplan M. 1:1000.
5. Seknad om ansvarsrett.

Det sekes om tillatelse til oppfering av bolighus med hybel i under-
etasjen. Grunnflaten er p& 103 m2. P4 situasjonsplanen var adkomsti-
veien tegnet inn p& nabotomten. Veien var videre sprengt inn som en

hylle i fjellet ut mot Skibberheiveien, og garasjen var plascert
oppe ved huset.

Etter & ha snakket med sgkeren er en blitt enige om & plassere
garasjen nede ved Skibberheiveien péd nord-gstsiden av tomten, oz
bare ha gangvei herfra opp til huset. Gangveien er trukket noe til-
bake fra Skibberheiveien i forhold til den opprinnelig planlagte
veien (situasjonsplan datert 19.1.-81).

Det er ikke kommet inn naboprotester.

Bygningssiefens innstilling: Seknaden godkjennes p& felgende
betingelser:

1. Bygnings- og brannloven med forskrifter m& overholdes.

. Huset plasseres i terrenget av ingenierkontoret.

W N

. Vann-, kloakk- og overvannsledninger md& tilknyttes det offentlize
ledningsnett.

~

Saniteranlegget md anmeldes og utferes av autorisert rerlegger.

5. Ventilasjonsanlegget md utferes i samsvar med byggeforskrifienes
kap. 47.

6. Oljefyrt ildsted m& anmeldes og installeres av godkjent monter.

7. Nye regler angéende byggeforskriftenes kap. 54: Varmeisolering
og tetthet md overholdes.

8. Ansvarshavenve godkJjennes.

VEDTAK: Innstillingen enstemmig vedtatt. o

Hisey, den 23. jAnuar 4981.

“ _//zﬁﬂﬁélkm//

Rett utskrift: Ivar Lindvik.

Sendes:
Einar Sundby

R T T Ak . - p— . . PR - . S pa—— . .- X e v




FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Kommunalforvaltningen

Jfr. § 99 nr. 1.,
Byggeplass (adresse) l Matr.nr, G.nr. B.nr. Parsell nr.
€ L7 / - v < 10
S, B A b Y 3 797
Arbeidets art l Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
1566 A .17, 89 date 22.1. 9| sak /f_"{
Byggher;ér;s navn N | Adresse ' ] Telefon
."i_ | 01 A ~ K JV 2 “ < r O Lq #da / ff‘ i r‘(1
Anmelderens navn . | Adresse - l Telefon
) . 4 | { ' f 3
‘S Ky m g U On ke Cleda b g ! Y100 1 itan /u/ 275
Ansvarshavendes navn ' | Adresse | Telefon
Moot Som (4 B -

K-blankett 51.09 (Formularbeskyttet)
Enerett: Kommunalforlaget A/S. Oslo

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-
lovgivningen.

e den /
J
-~ For bygningsrédet | Hlsay
1 i i = F !r LS
‘bygningssjefan
ryA 77
<l Lerly

Sendes:
[£] byggherren
[ anmelderen
[ ansvarshavende
[ byggelgyvemyndighet
a
a

Uten scerskilt godkjenning ma bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.

E. B. A/S. Otta.




ARENDAL KOMMUNE

Kommunalteknikk og Geodata

Rerlegger Halvorsen as
Att: Gotaas Jarn
Myreneveien 21

4847 ARENDAL
Refnr. Arkivkode Saksnr. Saksbehandler
KMER2720 GID 305/734 202317354 Trond Reinum

Godkjenning av ferdigmelding for eiendommen305/734 - Hisoysvingen 21

Ferdigmelding for sgknad om vannmaler pa eiendom 305/734 - Hisgysvingen 21 er godkjent.

Med hilsen

Trond Reinum
Saksbehandler

Brevet er godkjent elektronisk

Kontaktinformasjon; www.arendal kommune.no Telefon:
Postadresse Posthoks 123, 4897 GRIMSTAD E-post:
Bessksadresse: Sam Eydes plass 2, 4836 ARENDAL

Org.nr.: 940492021

Dato

Arendal, 04.12.23

+47 3707 30 00
postmottak@arendal kommune.no
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Forslag for tilbygg bolig kontroll
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Anmeldesestegning

Forslag Tilbygg bolig
Gnr. 305/734 Skibberhei 41

E 4

" | kontroll

~_ _FASADER
Aspholms Bygghjelp

Guttorm Fleistadsv 5, 4815 Saltred

37030817

Telf :
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Anmeldelse tils ... /2/ <44

av

Privat kloakkavstikker fra offentlig kloakk
Privat stikkledning fra offentlig vannverk

/
_ 5/ o
Undertegnede eier: ...... Ginar Sundby RS j?cﬁ% ............................
...... Skibberhei 4TI . . ... gatenr. ... anmelder herved, at jeg for egen

regning akter & legge vann- og kloakkavstikker fra den offentlige ledning til nevnte eiendom.
Anlegget skal utfores etter gjeldende bestemmelser og avstikkeren fra kloakken onskes lagt av

............ L1Io.. ... mm( & ”) ror og stikkledningen fra vannverket onskes lagt av ... I".

Vannet vil bli pisatt den.........".? ................ .

I eiendommen aktes anbragt folgende kummer, sluk, vasker, servanter, bad, urinaler, pissoirer,

vannklosetter:
............................ 2 stk Klosetter .. .3 stk vadker. 3 stk servanter.. ...
Btk badelesr T sl AERY. s
. Som eier av ovennevnte eiendom forplikter jeg meg til 4 overholde det til enhver tid gjeldende

vann- og kloakkreglement og rette meg etter de bestemmelser for arbeidets utforelse som er eller matte =

bli utferdiget. .
denFo revncar W5~ 42,

Wi b V5Bl cnecec

Anmaldelsen StadPeStas .o . i e R R T R R

507 .. kommuneingeniorkontpr~den ... . T 2 0 S b c L
AL ot &<

Eksemplar 3 returneres snarest til anmelder i utfyllt stand. ) ”II |II| II||I ul'l llll lI“'IIl “ ||Il
e Q029 Y /43672966  geariuiik

305/734 Ferdigat
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Privat kloakkavstikker fra offentlig kloakk
Privat stikkledning fra offentlig vannverk

Elndetteatiade et o e il L R

Skibberhei 4I

Situasjons-skisse




Retur:

Glitre Nett Glitre Nett

Postboks 7007
3007 DRAMMEN

Lars Torbjern Bjerka

c/o C/0 Adv. Per Jakob Ali Haakstad
Kirkegaten 2A

4836 ARENDAL

Avsluttet tilsynssak

Saksnummer
Pinkode
Dokumentdato
Kontrolldato
Malernummer
Inspektor
Nettkunde

Sak avsluttet

Vi viser til kontroll av deres elektriske anlegg utfert den 11.02.2025 i Hisgysvingen 21, 4817 HIS.

Vi har mottatt tilfredsstillende tilbakemelding om at awvik er utbedret. Saken er na avsluttet.

Med vennlig hilsen
DLE - Glitre Nett AS

Johan Emblemsvag
Faglig ansvarlig DLE sgr

Fakturaadresse Postadresse
Glitre Nett Mollebakken 4, 3610 KONGSBERG

c/o Postboks 7007, 3007 DRAMMEN Org.nr: 971 721 758

Internett
https://www.glitrenett.no/

33684

5457

11.12.2025
11.02.2025
5706567288700456
Johan Emblemsvag
Lars Torbjgrn Bjerka

E-post: dlekommunikasjon@glitrenett.no Side 1 av 1

TIf: 38 60 72 72
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DAC‘BP’F‘C
e FORT
SKJOTE 17MA137 03764

JOHL,_":‘-”\ .]I\JF-HE
Hisey kommune skjoter og overdrar herved tib‘@lﬂt&;'un%&'

personnr, 110351 31339 tomten SKIBBERHEI 41. Gnr. 5,
. bnr. 734 i Hisey.

Som kjepesum er i henhold til formannskapets vedtak i sak
nr, 172/78, betalt kr. 10.712,-.

Kjoperen betaler utgiftene til tinglysning og dokumentav-
gift for skjetet, samt utgifter i forbindelse med skyld-
delings- og kartforretning med bolting.

Kjoperen er forpliktet til & oppfere boligbygg pa tomten
innen 2 &r regnet fra 16. februar 1981,

Hvis bygg ikke er pabegynt innen nevnte dato, har Hisey
kommune rett til & kjope tomten tilbake for ovennevnte be-
lep, samt det for denne tomts fastsatte refusjonsbelep og
tilkoplingsavgift. Utgiftene i forbindelse med slik over-
dragelse er Hisoy kommune uvedkommende.,

Tomten kan ubebygget bare selges til Hisey kommune, eventuelt
. til kjeper som godkjennes av Hisey formannskap.

Selges bebygd tomt innen 2 &r fra innflytningsdato, har
kommunen forkjepsrett til eiendommen etter offentlig takst.

Béde private og offentlige vann-, kloakk- og drenerings=-
ledninger kan etter krav fra Hisoy kommune legges over tomten.
Ledningstraceen fastlegges av kommuneingenieren. Skade péa
hageanleggeeller lignende i forbindelse med legging og even-
tuelle reparasjoner av slike ledninger erstattes etter offent-
lig skjenn, hvis det ikke oppnds enighet om erstatningens
sterrelse. Planting av trar eller steorre busker méd ikke skje
nermere slike ledninger enn to meter pé hver side, det samme
gjeléer oppfering av bygninger.

Tilkopling av tomtens vann- og avlepsledninger til det kom-
munale ledningsnett kan bare skje etter anvisning av kom-
. muneilngenieren,

Kraft- og telefonledninger med stolper ~- som luftledninger

eller nedgravet kabel = kan feres over tomten uten erstatning
til tomtens eier.

Rett gjenpart bekrefia:
Den nossi.. C Tt Mhank

LG. s5p; -
\Q \\’L 'r-
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M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-01-20 14:27

Hovedbruket har ikke gjerdeplikt mot tomten. Gjerde som
oppsettes av tomteeierne m& pad forhi&nd anmeldes til - og
godkjennes av Hisey bygningsrad.

I tillegg til forannevnte betingelser kommer det som felger
av reguleringsbestemmelsene for omrddet og gjeldene bygge-

. forskrifter.

Som angitt i mdlebrevet over tomten er dens netto areal
1018,8 na i tillegg kommer 194,2 m2 nedvendig veigrunn, i
henhold til veilovens bestemmelser, som vederlagsfritt ma
stilles til disposisjon til veiformdl, som vist pd médle-
brevskart, datert 19.9. 1980, farget brunt.

Bkader som paferes dette omrade som folge av veiens anlegg,
bruk eller vedlikehold, vil ikke bli erstattet. Det ma
ikke oppferes byggverk eller beplantning som hindrer veiens
siktforhold i de te omrAdet.

Dette skieote utferdiges i 2 eksemplarer - ett til hver av
partene - og medunderskrives av kjeper som bekreftelse pa
at han godtar de betingelser skjotet inneholder.

. . Hisey, den 16, februar 1981
e i A 2
/ . o
iﬂ‘(u— /iana///’ ;‘% § 7
kjeper ordferer

Det bekreftes at skjetet er undertegnet i vart narver og
at Einar Sundby er over 18 ar.
\ \’\ s KJELL MAGNE HIIS
I%IC:IQA‘&...‘. .lcl....... f“t LR N adr‘ o‘n}&'g?'lgﬁgo---.-
DnC, 4800 Arendal
AN UNNI Hils
l—)‘\ o\bo)---ton-noo- Eodt sssvsnass adfof_OMQMﬂqsgoo--..
DnC, 4800 Arendal

Rett gjenpart bekrefias
Den norsi.c Crodiibank

.lrgs st_i:t . u)kl.nant
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Hisgysvingen 21, 4817 HIS B
C
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E

Dato for energimerking Merkenummer

21.01.2026 Energiattest-2026-248137

Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 167027415

Gardsnummer Bruksnummer

305 734

— H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er

beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1982 Enebolig med utleiedel Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
290,0 m? 245,0 m? . )
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2pp ! Tyg & Pr. KVM pr. ar
re
181,82 kWh/m?
Oppvarming
Sol, Varmepumpe Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar

Periodisk avtrekk 174,56 KWh/m? 42 767 kWh
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Hisoysvingen 21, 4817 HIS

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 7: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 8: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 9: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 18: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.



Tiltak 19: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Hisaysvingen 21

Nabolaget Lystheia - vurdert av 53 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Nyskogen 3min %
e Eldre Linje 103 0.3km
* Etablerere 8@ Arendal stasjon M min &
Linje R50 4.5 km
SKOLER X Kristiansand Kjevik 50 min &
Stremmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 19 min %
144 elever, 9 klasser 1.3km BARNEHAGER
Arendal International School (Ais)... 17 min % Portveien His barnehage (1-5 &r) N min £
219 elever, 10 klasser 1.5km 35 barn 1km
Hisey skole (1-10 kl.) 20 min A Stremmen barnehage (0-5 ar) 19 min %
462 elever, 28 klasser 1.6 km 58 barn 12 km
Arendal videregaende skole 10 min & Lille-Stremsbu barnehage (1-5 ar) 22 min %
880 elever, 30 klasser 3.7 km 14 barn 15 km
Arendal vgs - Mglleheia 1T min &
DAGLIGVARE
Joker Hisagy 13 min %
Rema 1000 His 13 min %
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMARE TRANSPORTMIDLER
Maxis Senter 23 min e Egenbil
e B
@ Vitusapotek Maxis 23 min Uss
e Sykkel
¥ Arendal Vinmonopol 8 min &
SPORT e Ll
@ Skovlyst aktivitetsomrade 3 min | |
‘ S
@ Nyskogen ballgkk og asfaltflate 6 min f S}
& Medvind Trening 8 min & I & J
& Arendal Sport og Fitnessenter 10 min & \ ] ‘
Turmulighetene v
Naerhet til skog og mark 86/100 1, LA g
_ J , .
Stoynivaet /7 Az ) |
Lite stayniva 85/100 X _ (
Kvalitet pa barnehagene - | . Misoysvingen,
Veldig bra 82/100 | & I WA
L o W —— [ MY@E =
\\)."'
[ Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
- 4 pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Hiseysvingen 21, 4817 His
Gnr. 305, Bnr. 734, Arendal kommune.

PrivatMegleren Arendal
Saksbehandler: Silje Freyshol Kristiansen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 46 88 42 00/93218 278

307250173 E-post: siliefroyshol.kristiansen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




