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(Ovre Bokeligate 50

Nabolaget Bakeskogen - vurdert av 29 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Enslige & Fritzee Brygge 7 min %
e Godt voksne Linje 01, 03, 04, 206, 208 0.6 km
® Studenter ® Larvik stasjon 12min %
Linje RE11, RX11 1Tkm

SKOLER * Sandefjord lufthavn Torp 17 min &
Langestrand skole (1-7 kl.) 18 min %
93 elever, 6 klasser 1.5 km BARNEHAGER
Mesterfjellet skole (1-10 kl.) 19 min % Leikvang barnehage (0-5 &r) O min 4
507 elever, 37 klasser 1.7 km 28 barn 0.8 km
Sky skole (1-7kl.) 7 min & Jegersborg barnehage (1-5 ar) 10 min %
275 elever, 15 klasser 2.9 km 36 barn 09 km
Ra ungdomsskole (8-10 kl.) 6min & Villa-Kulla barnehage (1-5 &r) 13 min %
323 elever, 26 klasser 2.7 km 20 barn 11km
Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
388 elever, 24 klasser 3km DAGLIGVARE
Thor Heyerdahl videregdende skole 6 min & o )
1 Kiwi Hammerdalen 7 min %
620 elever 3km
Sandefjord videregaende skole 15 min & o Batia LAl ST Ty
1880 elever 15.6 km

T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Bokestredet 6 min % e Egenbil

@ Vitusapotek Svanen - Larvik 8 min % (SR

¥ Larvik Vinmonopol 9 min % .
Lovisenlund ‘\\

SPORT

@ Bergelgkka Ballokke 4 min % ;

® Hoysteinane Ballbinge 12 min % .

& Mudo Larvik S5min % /

& Family Sports Club Langestrand 10 min %

«Kort vei til sentrum og kort vei til
Bokeskogen.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100
Kollektivtilbud
Veldig bra 82/100
Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 75/100

79" Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
4| pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



Ovre Bokeligate 50

Nabolaget Bekeskogen - vurdert av 29 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

® Enslige
® Godt voksne
e Studenter

SKOLER

Langestrand skole (1-7 kl.) 18 min %
93 elever, 6 klasser 1.5 km
Mesterfjellet skole (1-10 kl.) 19 min %
507 elever, 37 klasser 1.7 km
Sky skole (1-7 kl.) 7 min &
275 elever, 15 klasser 2.9km
Ra ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
323 elever, 26 klasser 2.7 km
Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
388 elever, 24 klasser 3km
Thor Heyerdahl videregaende skole 6 min &
1620 elever 3km
Sandefjord videregaende skole 15 min &
1880 elever 15.6 km

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Fritzee Brygge 7 min %
Linje O1, 03, 04, 206, 208 0.6 km
® Larvik stasjon 12 min #
Linje RE11, RX11 1km
x Sandefjord lufthavn Torp 17 min &
BARNEHAGER
Leikvang barnehage (0-5 ar) 9min %
28 barn 0.8 km
Jegersborg barnehage (1-5 ar) 10 min #
36 barn 0.9 km
Villa-Kulla barnehage (1-5 ar) 1B min %
20 barn 1.1km
DAGLIGVARE
Kiwi Hammerdalen 7 min #
Coop Extra Larvik 8 min #

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet

EINI
- Lﬁ“«:ﬂ»‘u, pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZRE TRANSPORTMIDLER

B Bokestredet 6 min # e Egenbil

@ Vitusapotek Svanen - Larvik 8 min # R =0te

# Larvik Vinmonopol 9 min % o
Lovisenlund \

SPORT 3/

@ Bergelokka Ballzkke 4 min % \

@ Hoysteinane Ballbinge 12min %4

& Mudo Larvik 5min #

& Family Sports Club Langestrand 10 min #

«Kort wvei til sentrum og kort vei @ til
Bakeskogen.»

— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 94/100
Kollektivtilbud
Veldig bra 82/100
Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 75/100

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



Meglers verdivurdering
OVRE BOKELIGATE 50

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av Larvik Eiendomsmegling AS den 25.09.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg

eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med ldnebehandling. @nsker du en verdifastsettelse

for bruk til finansiering, bar det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Siri Tvetene Istre.
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E Larvik Eiendomsmegling AS

@vre Bokeligate 50, 3256
LARVIK

Borettslagsleilighet pa selveiertomt, bygget i
1964

GNR 3020 BNR 2437 FNRO SNR O KOMMUNE 3909
LARVIK GRUNNKRETS B@KELIA

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH
Areal 72m2  4m? -m28m2 -m? -m?

Byggear 1964

Sammenlignbare salg i naeromradet

25.09.2025

Verdivurdert til

2500 000

496932 2996932 41624

Fellesgjeld Totalt m2 pris
Fellesutgifter 7561
Formue 13921
Soverom 2
Etasje 1

Balkong ¢ Heis

Brannvaktsgate 23 A
65 m? 1906  3.etg 2sov

02.06.2025 3190000 3075000 3075000 47308

Brannvaktsgate 21 B

08.08.2025 3150000 3260000 0 3260000 43467
75 m? 1915 3.etg 2sov
@vre Bokeligate 45 C

04.04.2025 2690000 2620000 0 2620000 44407
59 m? 1905 1.etg 2sov
Oskars gate 5 F

14.04.2025 2700000 2625000 0 2625000 45259

58 m? 1991 3.etg 2sov

@vre Torggate 15
70 m? 1902 1l.etg 1sov

09.05.2025 2650000 2600000 123 253 2723253 38904

Flott leilighet med god/hey standard. Leiligheten har to soverom og et delikat flislagt bad med varme i gulv. Romslig stue og et flott
kjokken med opplegg for vaskemaskin.

Balkong fra stuen.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende I@sninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hayeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogséa var digitale l@sning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E Larvik Eiendomsmegling AS 25.09.2025

Historiske omsetninger

3M O

2.4M 23M
of

5N 1.76M
‘ @
1.2M +.09M
®
600K
2003 2008 2014 2020 2025

® salg 0 Meglers verdivurdering ~ #N/ Prisindeks - Endring av eiendom

Tilbygg blokk
Tilbygg blokk
Tilbygg blokk

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

31.05.2024 19.08.2024 09.09.2024 1950 000 1780 000 519326 2299 326 4
22.08.2018 29.08.2018 03.10.2018 1650 000 1650 000 112 404 1762404
05.04.2018 18.04.2018 08.06.2018 990 000 970 000 115 568 1085 568

4 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret. Pusset opp og er delikat innredet.



E Larvik Eiendomsmegling AS 25.09.2025

Leiligheter til salgs i BOKELIA grunnkrets na

F
3.9M -
- Annonsene har i
3.8M = snitt ligget ute i
3 3.7M =
leiligheter il 3629 000 — Prisantydning i snitt 1 05
salgs =
- dager
3.5M = .
3.4M -

Leiligheter solgt i BOKELIA grunnkrets siste 6 mnd

-
29M -
- Solgt i snitt
1 2 28M - i lepet av
leiligheter solgt 2694 000 :— Prisantydning i snitt 1 5 6

2625 000 . Salgspris i snitt dager

for 2.5% under prisantydning
2.5M

it i JEL I I 1

Analyse m2-priser

LARVIK kommune i snitt
siste 6 mnd

43371

IIIIIII\IIII.III}

@vre Bekeligate 50
41 624 Totalpris 2 996 932

B@KELIA grunnkrets i snitt
siste 6 mnd

40782



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Larvik

Oppdragsnr.

52250102

Selger 1 navn

Karl Pisani

@vre Bokeligate 50

Poststed
LARVIK 3256

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |1

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KP

Document reference: 52250102



2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av fagleert

Beskrivelse Montering av diverse baderomsmeabler med alt av tilbehsr, samt r@rlegging, montering av dusj stang med alt av
tilbeher, dusj vegg, vann avledende list pa gulv. delvis fliset. Montering av glasshylle ved dusj.

Arbeid utfart av |5:avern VVS as. Frode Strem Alt i glass AS |

2.1 Ble tettesjik/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @wrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Nei [] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [ Ja

T Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei [ va

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ va

11 Kjennerdu til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse |Mon!erirag av led - lys i flere rom, samt montering av belysning kjgkken. montering av el veggfeste 220v terrasse. |
Arbeid utfart av | sommerfet Elektro AS |

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [] Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

13 Hardu ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []va

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [ Ja

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KP 2

Document reference: 52250102



16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja. kun av fagleert

Beskrivelse | El feste vegguttak 220v

Arbeid utfart av |Somrnerfelt Elektro AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkie felleskostnader/ekt fellesgjeld?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei [ va
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: KP 3
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Tilleggskommentar

1 kjspet av bolig inngar vaskemaskin av merket Whirlpool, 1 &r gammel, lite brukt. det er montert vannlds bade til vaskemaskin og
oppvaskmaskin. Det er montert ny kjgkken vask og ny kjgkken kran med alt av tilbehar for godkjenning av fagfolk. bedriften som utfert denne
jobben er Stavern VVS AS.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 52250102

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KP
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NT

Norsk takst

Tilstandsrapport

(© @vre Bokeligate 50 , 3256 LARVIK
(10 LARVIK kommune

# gnr. 3020, bnr. 2437
# Andelsnummer 1

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 17.09.2025 Rapportdato: 24.09.2025 Oppdragsnr.: 14369-1881 Referansenummer: NU4123

Autorisert foretak: Hvarnes Taksering Erland Svae

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen,

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hvarnes Taksering Erland Svae

Rapportansvarlig

Erland Svae

estaksering@hotmail.com

92038 308

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

“ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan

’ gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre # utvendige trapper = stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen # full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner * geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen * bygningens

planlgsning * bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg  bygningens estetikk og
arkitektur = bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© Verdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iédnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnasermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? p RIS K et

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig : Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter,

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

99O 0
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3 - roms leilighet | Pvre Bakeligate med balkong og heis. Bygget
er oppfert i murkonstruksjoner.

Leiligheten har en terrasse pa 7,6 m2 med utgang fra stue.

Leiligheten fremstar som godt vedlikeholdt og ivaretatt men noe
vedlikehold og oppgradering i forhold til dagens standard ma
paregnes, se rapportens spesifikke punkter for ytterligere
informasjon.

Rapporten gjelder kun innvendig i denne leiligheten, utvendige
fasader og arealer er felles ansvar.

Tilhgrende leiligheten er det bod i kjeller pa 3,8 m2.

Folgende oppgraderinger er gjort de senere ar:

- overlater vegger stue, kjgkken, soverom og gang 2024
- varmtvannsbereder 2024

- oppvaskkum og blandebatteri 2025

- baderomsinnredning og dusj 2025

- balkongdgr 2025

Leiligheten har fglgende rominndeling:

- gang 6,2 m2

- kjpkken 8,3 m2
-bad 3,2 m2

- soverom 11,4 m2
-soverom 11,1 m2
- stue 28,4 m2

Leilighet - Byggear: 1964

UTVENDIG G4 til side

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass.

Leiligheten har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre fra
2025.

Balkong ut fra stue pa 7,6 m2.

INNVENDIG G til side

Innvendige gulvoverflater bestaende av laminat. Innvendige
veggoverflater bestaende av malt panel, malte plater og malt mur.
Himlinger bestaende av malte plater og malt mur.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det ble registrert noe knirk i gulv.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfart
med radonsperre.

Innvendig har leiligheten malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad med flislagt gulv med varmekabler, flis pa vegger og malt
himling. Ingen dokumentasjon.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusj.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av

tilliggende konstruksjoner. Det ble ikke observert tegn til fukt pa bad
pa befaringsdagen. Det ble benyttet fuktmaler pa overflater.

Oppdragsnr.: 14369-1881

Befaringsdato:

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Kjgkkenet bestar ellers av kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Vannrgr i plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Leiligheten har avigpsrer av plast.

Leiligheten har ingen ventilasjon.

Det er installert radiatorer som varmekilde i leiligheten.

Ca 120 liters varmtvannstank. Plassert i kjpkkenbenk.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles gang, totalt 8
kurser i henhold til kursfortegnelse, inkludert hovedsikring.
Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Arealer o
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 tl side
Leilighet

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
15
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga fil side
@) vitrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Sa.tilside
@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatilside
5 CI.
@  Kjokken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
i
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersakt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Eier ma lese rapport, samt melde fra om feil eller ukorrekte
opplysninger. Det kan ogsa oppdages feil ved utflytting, som
ber varsles og rettes i rapport til nye eiere. Det forutsettes at
det fremlegges relevante opplysninger om boligen ved salg,
som tidligere rapporter etc. Krav til tetthet, ventilasjon,
isolering, etc. er forhold vi ikke kan, eller vanskelig kan oppdage
etter de til en hver tids gjeldende byggeforskrifter og
offentligrettslige krav.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til side
balkonger
@) Innvendig > Radon GA til slde
@) innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energiattest for salg.

Energimerke

YL ELY Y

Energimerket gir en god pekepinn pd om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe D

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best tii G som er -

darligst.

A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er :
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. §

Kun elekirishter eyl energ

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt f4 en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grenn, hvor grann er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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LEILIGHET

Byggear Kommentar

1964 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa Leiligheten ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass.
Fastkarmvindu stue tg 2 grunnet slitasje og alder.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 14369-1881

Dgrer

Leiligheten har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre fra 2025.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Tilstandsrapport

Balkong pa 7,6 m2.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverkshgyde ble malt til 82 cm.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Dagens krav er 100 cm.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
Det ble registrert noe knirk i gulv.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige gulvoverflater bestdende av laminat. Innvendige
veggoverflater bestaende av malt panel, malte plater og malt mur.
Himlinger bestdende av malte plater og malt mur.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte glatte dgrer.

Vurdering av awvik:

* Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
derer.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Utskifting av enkelte ma paregnes.
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VATROM
ETASIE > BAD

Generell

Bad med flislagt gulv med varmekabler, flis pa vegger og malt himling.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusj.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og malt himling.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.
Vindu i vatsonen er tettet igjen med flis, det mangler dokumentasjon pa
tettesjikt/membranlgsning.

Konsekvens/tiltak
* Det mé gjgres tiltak for a lukke avviket.

Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling
og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Innhent dokumentasjon, om mulig.

ETASJE > BAD

m Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 14369-1881

Befaringsdato: 17.09.2025

Flislagt gulv med varmekabler.

Arstall: 2018

Vurdering av awvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusj.

Side: 10 av 20



@vre Bpkeligate 50 , 3256 LARVIK
Gnr 3020 - Bnr 2437
712

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

@ Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

ETASIE > BAD

= Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av
tilliggende konstruksjoner. Det ble ikke observert tegn til fukt pa bad pa
befaringsdagen. Det ble benyttet fuktmaler pa overflater.

Vegger er yttervegg og mot felles gang og murvegg.

Arstall: 2025

Hvarnes Taksering Erland Svae ‘ I I

Hedrumveien 2587
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KIGKKEN
ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Kjpkkenet bestar ellers av kj@l/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 14369-1881 Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 11 av 20



@vre Bpkeligate 50 , 3256 LARVIK

Hvarnes Taksering Erland Svae ‘
Gnr 3020 - Bnr 2437 Hedrumveien 2587 |\ I I
712

3282 KVELDE  Norsk takst

Tilstandsrapport

ETASJE > KIBKKEN

@ Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Avlgpsrgr

Leiligheten har avlgpsrgr av plast.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
L el Ventilasjon
Vurdering av avvik: - )
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre Leifiiidien har liasi
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen. eiligheten har ingen ventilasjon.
Konsekvens/tiltak Vurdering av avvik:
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra « Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
kokesonen. Konsekvens/tiltak
« Det bar etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr i plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.
Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter, plassert pa kjgkken.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles gang, totalt 8 kurser
i henhold til kursfortegnelse, inkludert hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utf@rt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaring?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Oppdragsnr.: 14369-1881
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6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det mangler samsvarserklaering pa arbeidene. Arbeid pa det elektriske
anlegget er utfert av fagfolk, men jeg vil likevel anbefale en

giennomgang.

U LS Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha der eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong > (BRA-i)
A Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 P bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e ~J % N e (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e )
Garasje ,f"] - BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)

Bad sovmem |
Teknisk b —

] om
qv

kjokken

Garasje I ‘\\

Soverom

Garasje

Soverom

¢ Innglasset
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méaleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift p& befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14369-1881 Befaringsdato:

17.09.2025

Terrasse- og

I 3 kon
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
madleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romst@rrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngia?s;:AlT:I)kong sum Temrasse; ?_f: :}Ikongareal
Etasje 72 4 76 8
SUM 72 4 8
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

i Gang, bad, soverom, soverom 2,
Etasje .

kjgkken, stue

Kommentar
Bod i kjeller er lagt inn under BRA-e.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Neij
Kommentar:  Se under konstruksjoner og oppsummering av bygningsdeler.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 72 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.9.2025 Erland Svae Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3909 LARVIK 3020 2437 0 2283 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

@Pvre Bpkeligate 50

Hjemmelshaver
@vre Bpkelig 24 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
1/@VRE BPKELIG 24 953365669 1 Pisani Karl

BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
1

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i veletablert boligomrade i Bgkelia med kort vei til Larvik sentrum, Indre Havn, buss- og togstasjon og flotte turomrader
som Bgkeskogen, Farris og Kyststien.

Adkomstvei

Adkomst direkte fra @vre Bokeligate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Pent opparbeidet felles tomt.
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Hvarnes Taksering Erland Svae l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersegkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* VVed TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14369-1881 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

sKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 il
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgares.

+ Stikkpr@vetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

» Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder,

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

= Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

» Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 14369-1881 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

+ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklearing - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NU4123

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Rob Labo

Dato utkjnrt 16.09.25 Side 1 av 3

dvre Brkeligt. 24 Borettslag
dvre Bnkeligate 50
3256 LARVIK

Organisasjonsnr: 953 365 669

V3rref.:

Type:

Eiere:

Andelsnr:

241
Borettslag

Karl Pisani

Fndselsdato eier: 03.11.1969

|1: Felleskostnader

J

Tot. innev. m? ned: 7 561
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader
Tilleggsytelser: VERANDA

Bredb?® nd

7002
400
159

Borettslaget er med i en sikringsordning mot tap av felleskostnader. Tilbyder er S kadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS. Borettslag som har tegnet forsikring kan si opp avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende 3 rsskifte.
Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjnres av borettslagets generalforsamling.
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn

ved frste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

[3: Fellesgjeld

)

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 496 932
Klient ajourf. I n: 11 136 379,50

S pesifikasjon av P n:
L3 nenummer: 11465970, Husbanken

AnnuitetsP n, 2 terminer per3r.

Rentesats per 16.09.2025: 4.47% pa.

Antall terminer til innfrielse: 14

Saldo per 16.09.2025: 684 737

Andel av saldo: 30 555

Fnrste termin: 30.06.2002F nrste avdrag: 30.12.2002 ( siste termin 30.06.2032 )

L* nenummer: 25107702469, Skagerrak S parebank

AnnuitetsP n, 2 terminer per3r.

Rentesats per 16.09.2025: 5.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 18
Saldo per 16.09.2025: 542 271
Andel av saldo: 24 197

Fnrste termin: 27.06.2009F nrste avdrag: 27.12.2009 ( siste termin 27.06.2034 )

L3 nenummer: 25107702477, Skagerrak S parebank

AnnuitetsP n, 2 terminer per3r.

Rentesats per 16.09.2025: 5.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 37
Saldo per 16.09.2025: 953 081
Andel av saldo: 42 529

Gjeld siste 3 rsoppg.:

Klient gj. s. 3 rsoppg.:

Fnrste termin/mrste avdrag: 27.12.2018 ( siste termin 27.12.2043 )

L3 nenummer: 11540100 2, Husbanken
AnnuitetsP n, 2 terminer per3r.

Rentesats per 16.09.2025: 4.47% pa.

Antall terminer til innfrielse: 51

Saldo per 16.09.2025: 8 956 290

Andel av saldo: 399 651

Fnrste termin/fyrste avdrag: 30.06.2021 ( siste termin 31.12.2050 )

l4: SNrskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Arild Wiik Hafredal



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Rob Labo

Dato utkjnrt: 16.09.25 Side 2 av 3

dvre Brkeligt. 24 Borettslag V3 rref. Fndselsdato eier: 03.11.1969
dvre Bnkeligate 50 Type: Borettslag
3256 LARVIK Eiere: Karl Pisani
Organisasjonsnr: 953 365 669
l4: SN rskilte opplysninger
Adresse: Dnlebakken 16
Postnristed: 3215 SANDEF)ORD
Telefon: Mob.: 90688807
E-post: ovrebokeli24@ mittlabo.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 16.09.2025
Utest? ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2024
Gjeld: 504 642 Andre inntekter: 243
Annen formue: 13921 Utgifter: 24 225
[7: P3lydende
P3 lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 14 000
Andelsnr: 1 Partialobligasjonsnr: 00001
|8: Bygning/eiendom
Byggeir 1964
G3 rds/bruksnr; 3020/2437
Bygningstype: Lavblokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 2368
[o: Forsikring
Forsikreti: IF Skadeforsikring Polisenr: SP0000562054
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt 01.01.1964 Fnrste innflytting: 01.01.1983 SSBnr: HO102
Etasje: 1 Oppvarmingstype: S entralfyring
Heis: Nei BRA 76
Parkeringstype: Ingen ()
Systeml®s: Ja Antall rom: 4
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 4 BTA 77
Livsinp standard: Nei Kategori: 024-001 P-rom 74

Ansiennitetsregler: 1 - intern forkjnp
2 - felles forkjnp
2 - medlem Labo

Fasiliteter:




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Rob Labo Dato utkjnrt 16.09.25 Side 3 av 3
dvre Brkeligt. 24 Borettslag V3 rref. 24/1 Fndselsdato eier: 03.11.1969
dvre Bnkeligate 50 Type: Borettslag
3256 LARVIK Eiere: Karl Pisani

Organisasjonsnr: 953 365 669

|1D: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SENTRALFYRING

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjnpsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved

kjinp av bruktbolig i Larvik Bolighbyggelag . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer
disse.

Karl Pisani

Andelseiers underskrift



@vre Bpkeligate 24 Borettslag

Ordensregler

Ordensreglene fra 22.02.2008, er oppdatert for a tilfredsstille pdbud og anbefalinger fra
myndighetene etter utvidelser med nye trappehus, installering av tre heiser og to nye ngdutganger i
kjelleretasjen.

| hovedsak er ordensreglene forsterket angaende brannsikkerhet i ngdutganger og
fellesarealer. Privat bruk av fellesarealer, med vekt pa likhetsprinsippet.

-Brev til samtlige andelseiere, 02.12. 2020 sammen med rapport fra Larvik Brann og
redningstjeneste, etter befaring, 17.11.2020.

-Vedtektene, 10-3 Mindretallsvern. « Generalforsamlingen, styret eller
forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse
andelseiere eller andre urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.»

- Larvik Boligbyggelag, juridisk enhet, gir Styret medhold i, at et fatall andelseierne ikke har
rett til & benytte fellesarealer til privat lagring. Styret har i slike situasjoner fullmakt til 3

fierne personlige eiendeler fra fellesarealer nar ikke andelseiere etterkommer pabud om a
rydde opp. Utgiftene for dette arbeidet betales av andelseier.

Alle andelseiere/beboere plikter 3 gjgre seg kient med vedtekter, ordensregler
og all informasjon som Styret sender ut.

Endring angaende avfallshandtering. Larvik kommune tok i bruk nedsunket sgppelcontainere
i gata. Ngkkelfrie og felles for hele omradet. Spppel som ikke gar i containerne skal ikke

plasseres ved siden. lkke lagres midlertidig i fellesarealer, men leveres direkte pa Grinda.
Spesialavfall skal leveres i trdd med retningslinjer fra Kommunen.

Alle beboere ma ta hensyn til hverandre og legge seerlig vekt pa brannsikkerhet, stgy og
renhold av fellesarealer. Stille tid i Borettslag, er mellom kl. 22.00 — 07.00, og pa sgndager og
andre helligdager.

Det er ikke tillat med apen ild pa balkongene. Det skal ikke utfgres aktiviteter fra og pa
balkongene og utearealer som er egnet til & sjenere andre.

Det er ikke anledning til 3 oppbevare brennbart materiale i og ved ngdutgangene. Dette
gjelder bade pa gulv og vegg.

Fellesrom for oppbevaring av sportsutstyr og bildekk skal ikke overfylies. Det skal vaere mulig a
giennomfg@re enkelt renhold.

Batteriladning skal ikke gjgres i fellesarealer, men med tilsyn i egen leilighet.

Det er ikke tillat a lagre gass i kjelleren.



Vedlikehold innen egen leilighet er andelseiers ansvar. Det er kun godkjente handverkere som kan
utfere arbeid med elektriske anlegg, sikringsskap og brannvarslingsa nlegg. Det samme gjelder for
arbeid med vann, avlgp, stoppekraner og radiatorer. Overskuddsmaterialer fra oppussing av
leilighetene skal ikke lagres | fellesarealene i kjelleretasjen, men i egne boder.

Borettslaget har ansvar for giennomgaende rgr, ikke spredning i leilighetene.

Bruk av utearealene fplger samme regler som inne. Parkering skal ikke vaere til hinder for
utrykningskjgretgyer og sngrydding. Det er ikke faste parkeringsplasser. Hver andelseier kan benytte
kun en parkeringsplass.

Borettslaget er forsikret i [F-forsikring. Andelseier ma betale egenandelen nér skade oppstar
pa omradet hvor vedkommende har vedlikeholdsplikt. Borettslaget betaler fakturaer for
skader i oppussingsperioden. Borettslaget sender faktura pa egenandel til andelseier nar
forsikringsoppgj@ret er avgjort.

Renhold av fellesarealer som betales gjennom fellesutgiftene: trapper og heiser vaskes hver 14 dg.
Kjellergang ved behov. @vrige fellesarealer: vaskerom, tarkerom, kjglerom og toalett holdes rene av
brukerne.

Brannvarslingsanlegg er koblet til alarmsentral. Ved falsk alarm i leiligheten brukes
avstillingsknapp pa venstre side av sikringsskapet i gangen. Instruksjon er limt i dgra pa
skapet. Ring 110 og bekreft at det er falsk alarm. For at alarmen skal stoppe ma det luftes
godt. Avstillingen kan gjgres flere ganger. Hvis alarmen gar for hele bygget, skal alle komme
seg hurtigst mulig ut. Brannsentralen star i inng. 50 og betjenes som regel av andelseiere
med opplaering.

Oppsamlingsplass ved brann eller annen katastrofe er samlingsplassen for alle,
arealet mot Trudvang.

Slukkeapparater for brann. Det er plassert skum apparater i hver etasje, i trappehuset, disse
kan brukes for & slukke brann. Gassapparatet, ved Hovedtavle i kjellergangen, skal benyttes
pa det elektriske anlegget.

Alle leiligheten skal ha slukkemateriell. Det er andelseieres ansvar a kjgpe 0g vedlikeholde
dette.

Larvik, mars 2021
Styret
Berit Olafsen, styreleder, Karin Frgyd, sekreteer, Lillian Liodden, nestleder og styremedlemmer:

Erik Skjellerud og Grethe Johnsen.



Vedtekter

for Ovre Bokeligt. 24 borettslag org nr 953 365 669
tilknyttet Larvik boligbyggelag,

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 23.11.1962, sist endret 22. juni 2020.
Gjelder fra ny lov om borettslags ikraftireden 15.8.2005.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
@ Baokeligt. 24 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Larvik kommune og har forretningskontor i Larvik kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Larvik bolighbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har innggtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseiemne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.



(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til 4 erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sasken eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjore
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen

har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget

har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjepsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er nedvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig

grunn.



(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slekming i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militartjeneste,
sykdom eller andre mungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbamn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning, I
tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lepet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatming for tap som felger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.



5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhorer laget, skal laget utbedre dersom
skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting
av termoruter, og ytterdorer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelsp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, 4 styremedlemmer og 3
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvalming og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.



(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
heyst jue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I inmkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier snsker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godigjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
meteleder. Matelederen skal sarge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutminger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning,.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forremingsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.



11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf
lov om boligbyggelag av samme dato.

Vedtektene er mottatt og akseptert;

B 11 T

(andelseier)



@Dvre Bgkeligt.24 Borettslag

Vedlikehold og sikkerhet: Internkontroll

Bygning: Murbygning med 4 etasjer og full kjeller, bygd i 1963
Vann stoppekrana utvendig er plassert ved inng . 46

Bygningen har tre innganger: @vre Bgkeligate: 46, 48 og 50. Det er atte leiligheter i hver oppgang, til
sammen 24 boenheter. Det ble satt inn nye forskriftsmessige leilighetsdgrer i 2003. Samme ar ble det
satt inn nye vinduer i kjellergang og hobbyrom. Bygningen er utvendig pusset opp i 2010 og 2012.
Oppussingen blei fullfgrt 1. halvar 2014. Malingen pa yttervegg: 0906-Y19R, pipe ----- og mur------ ?

Leilighetsvinduene mot Bgkeskogen ble skiftet, september/oktober 2016.
Leilighetsvinduene mot @vre Bgkeligt. ble skiftet, september 2018
Det er slukkemateriell og rgykvarslere i alle leiligheter, i trad med forskrift.

Nytt brannvarslingssystem er satt i drift juni 2020. Det er avstillingsknapper i hver etg. Bruksanvisning
er plassert i alle sikringsskap. Brannsentralen er plassert inng 50. Det er branniuker i alle trappehuse i
fierde etg.

Radon: Det er gjiennomfart malinger av radon i Leilighetene | fgrste etasje. Alle malingene er lant
under grenseverdiene.

Trappegangene: Det er fire sikringsskap i hver oppgang. Andelseiere i samme etasje deler skap. Flere
andelseiere har installert nytt anlegg. Det er andelseiers ansvar og kontrollere eget anlegg med
sikringer. Kontrollfunksjonen kan kj@pes av autorisert elektriker/firma. Samtlige andelseiere er av
Styret anmodet om a skifte ut gammelt anlegg.

Det er gjennomfgrt kontroll av samtlige sikringsskap i 1. halvar 2014. Alle avvik er rettet opp.
Resultatet er oversendt IF forsikring.

Opphgr av felles maling av strgmkunder, ny forskrift i 2009. Alle leilighetene fikk installert nytt to-
veis male og styringsssysten (AMS), mars 2019.

Trappegangen ble pusset opp? Dgrene til hybelleilighetene og sgppelsjaktene er murt igjen, med ett
unntak, en dgr ble satt inn etter andelseiers gnske, inng. 46, annen etasje. Det er satt inn
lufteventiler i 1. og 4. etasje Det er plassert 2 skumapparater i hver trappegang.

Kjeller: Kjelleren er ominnredet etter installasjon av heis. Hver heisgang er egen brannselle med
branndgrer som skal veere lukket. Det er to nye ng@dutganger ut mot @vre Bgkeligt. Deler av
ngdutgangene som ikke stenger remningsveiene kan brukes til lagring av diverse sportsutstyr som er
i bruk. [ kjeller er det 24 boder, en til hver leilighet. Nytt mgterom. Det er ikke gjort endringer i
kjellerrom mot garden. Tidligere tilfluktsrom ble slettet, og frigitt etter sgknad til Direktorater for
Sivilt Beredskap, i 2017 og brukes til lagring av bildekk og sportsutstyr. Vaskerom med vaskemaskin,
tgrketrommel, sentrifuge, elektrisk rulle og en varmtvannstank. Varmtvannstanken blir tappet tom
en gang pr mnd. En sikkerhet for legionella smitte. Det star ikke strém pa maskinene nar de ikke er i
bruk. Polletter til bruk av maskinene kjgpes av styreleder. Det fgres eget regnskap, pengene settes



inn pa konto i Larviks Banken. Oljefyrn ble fjernet hgsten 2018. Nye Varmepumper Mitsubishi
Zubadan 230 split. Varmepumpene ble satt i drift, 02.10.18. Rommet i tilknytting til fyrrommet er
lagringsrom for: arkiv, diverse redskaper og noe maling. Det er plassert pulverapparat i dette rommet
til bruk i fyrrommet. Vestfold Brannteknikk har anbefalt dette. Det er samme firma som
giennomfgrer palagte kontroller en gang pr. ar ref: Internkontrollen. Rom for elektriske-anlegg. Det
ble montert jordfeilbryter pa hoved-tavla i 2009. Hoved-tavla ble oppgradert med nye sikringer i
forbindelse med oppher av felles maling av stremkunder, mars 2019. Alt elektrisk anlegg i disse
rommene er oppgradert i forbindelse med innstallering av heis 2020. Nytt rom for plassering av trafo
og energimalere til varmepumper og trafo til heis.

Stremtilfgrsel fra trafo, Skagerak energi er lagt om 2020. Kabelen gar na rett inn til Hoved-tavla.

Det er plassert skumapparater ved hver trappeoppgang i kjelleren.

Kjglerom: Hver leilighet har eget skap i i rommet. Kjglemotoren er plassert i rommet foran, rommet
brukes til tgrking av t@y. Private frysebokser er ogsa plassert i dette rommet.

Remningsveier: Trappegangen: 46,48,50 er remningsvei 1 for samtlige leiligheter. Beboerne i
oppgang 46 hpyre side, begge sider oppgang 48 og oppgang 50 venstre side, har remningsvei 2, ved &
benytte felles verandaer. Leilighetene pa venstre side, inngang mangler remningsvei 2 etter en
renovering av fasaden og nye verandaer i 2000.

Konklusjon: Pulverapparatene i leilighetene skal primzaert benyttes til 3 redde seg ut i tilfelle rgyk
og brann. For leiligheten forlates, sjekk at alle dgrer, vinduer og lufteventiler er lukket. Det skal
hindre og forsinke spredning av brann og regyk. Ring pa alle dgrklokker pa vei ut. Ring Brannvesnet
110.

Skumapparatene i trappegangene skal brukes til 8 slukke brann. Styret presiserer at det ikke er lov
a oppbevare brannfarlig avfall og gass i kjelleren. Det ma vaere barnesikring av verandaene over 1.
etasje.

Firma Bj@rn Tveter AS, la nye rgr og sluk i hele inngangspartiet, 2015.?7??

VVS-anlegget: Forsterkning og renovering av stamme- og grenrgr ble gijennomfgrt i 2009. Arbeidet
ble kontrollert i 2010. All dokumentasjon er lagt i arkivet i kjelleren. Dokumentasjonen er oversendt
IF forsikring. Bunnledning med all tilknytting er forsterket renovert, sluk i fyrrom og vaskerom er
byttet i 2017.

Vannmalerne er plassert i kjellergang ved vanninntaket inngang 46.
Septiktanken ble plumbert, juni 2020. Larvik kommune har lagt nytt anlegg i hele Bgkelia.

Nye sgppelcontainere er plassert | @vre Bgkeligt til bruk for alle. Avfallet kildesorteres etter regler
gitt av Vesar. Nye kalendere med regler kommer i posten til alle boenheter en gang pr. ar. |
vaskerommet, i kjeller er det plassert poser til matavfall, samt poser til avhending av lyspaerer,
batterier o.l. Stgrre elektriske produkter ma andelseiere, beboere avhende etter godkjente rutiner.

Oljetanken ble fjernet, 15.08.2018

Takrennene: Pa grunn av ising er det montert varmekabler i rennene i 2012, Systemet er termostat-
styrt, men slaes pa manuelt. Bryteren er plassert pa Hoved-tavla.



Lasesystemet: Systemet administreres av: Sikkerhetssystemet Lisesmeden Larvik.Det er
undertegnet en Trovig sikkerhetsavtale med Larvik Boligbyggelag (LABO). Nytt calinganlegg er
installert i forbindelse med nye trappeganger og heis, 2020.

Inngangspartiet: November 2014 ble hele inngangspartiet og endeveggen inngang 46 gravd opp. Det
er lagt nytt platon og dreneringsrgr langs begge veggene. Tidligere dreneringsrgr var lagt 1 m opp pa
veggen. Det opprinnelige arbeidet var 3 legge nye overvannsrgr og 4 nye sluk, i hele inngangspartiet

ut til synkekummen. Arbeidet ble utfgrt av firma Bjgrn Tveter AS.

| forbindelse med fjerning av oljetanken ble det oppdaget at manglet platon og dreneringsrgr pa
endeveggen, inng. 50. Arbeidet ble gjennomfgrt av firma Hakon Skuggedal som ogsa fjernet
oljetanken

Samlingsplass for beboerne ved brann eller annen evakuering av bygget. Gaten mot Trudvang i god
avstand fra skadestedet er oppsamlingsplass for de beboerne som har kommet seg ut. De
beboerne som ikke kommer ut ved egen hjelp ma tilkalle hjelp slik at de kan hjelpes ut.

Larvik, august 2020.

Ajourfart av styreleder Berit Olafsen



Innkalling til generalforsamling for regnskapsaret
2023 for Ovre Bgkeligt. 24 Borettslag

Generalforsamling
Det innkalles herved til ordinaer generalforsamling i @vre Bokeligt. 24 Borettslag:

tirsdag 09.04.2024 17:00 pa Bgkekroa
Til behandling:
1 Konstituering
1.1 Tilstede
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av mgtereferent
1.4 Valg av en til a8 signere protokollen elektronisk i tillegg til mgteleder
1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten
2 Informasjon fra styret
3 Arsregnskap
4 Valg
4.1 Valg av leder for 2 ar
4.2 Valg av styremedlemmer for 2 r
4.3 Valg av varamedlemmer for 1 3r
4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling
4.5 Valg av valgkomité
5 Godtgjgrelse til styret
6 Torkeplass/lufteplass ute

7 Vifteanordning i kjelleren
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1.

Konstituering

Velkommen til generalforsamling 2024.

2.

1.1 Tilstede

Antall tilstede:
Antall fullmakter:
Antall stemmeberettigede:

Fra Labo:
Forslag til vedtak: Generalforsamlingen er beslutningsdyktig.
1.2 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Til mgteleder ble valgt:

1.3 Valg av mgtereferent

Forslag til vedtak: Til mgtereferent ble valgt:

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder

Forslag til vedtak: Til 3 signere protokollen ble valgt:

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten

Forslag til vedtak: Mgtet lovlig satt.

Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tatt til etterretning.

3.

Arsregnskap

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjent.

4.

Valg

4.1 Valg av leder for 2 ar
Styreleder er ikke pd valg.

Forslag til vedtak: Ble ikke foretatt valg da styreleder ikke er pd valg i ar.

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 3r
Styremedlem Lillian Liodden er pd valg. Styremedlem velges for to ar.

Forslag til vedtak: Til styremedlem ble valgt:

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
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Varamedlem Edith Birgitta Edvardsen, Grethe Johnsen og Kjell Rune Wirgenes er pa

valg.

Forslag til vedtak: Til varamedlem ble valgt:

4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

4.5 Valg av valgkomité

5. Godtgjorelse til styret

6. Torkeplass/lufteplass ute

Tidligere felles uteplass egnet for sosialt samvaer, med tgrke- og lufte-anordning er
fjernet. @nsker egnet plass for dette. (se vedlegg med beskrivelse av sak)

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Styret finne en egnet plass til montering av stativ til lufting
og/eller tgrking til fellesskapets benyttelse.

Terkeplass/lufteplass ute har tidligere vaart behandlet i styret og er
svart opp. Styret er av den oppfatning at det ikke finnes noe egnet
sted for t@yterk/Iufteplass utenfor boligblokka.

Forslagsstiller Solveig Herre ma likevel gjerne foresla et egnet sted
pa fellesarealene utendgrs.

7. Vifteanordning i kjelleren

@nsker ngdvendige reperasjoner blir utfgrt pa vifteanordningen i kjelleren, slik at
tgrkerommet kan brukes til 3 tgrke tgy uten 3 vente flere dager. (se vedlegg med

beskrivelse av sak)
Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Viften i kjelleren (pa kjolerommet) repareres slit at tgrke- og
kiglerommet kan fungere etter intensjonen.

Styret mener at tidene har forandret seg siden boligblokka ble tatt
i bruk. Kjglerom med lav temperatur krever at vannet fra anlegget
ma tommes regelmessig. Det fordrer at noen tar det ansvaret.
Vannet som er blitt stdende, inneholder dessuten stoffer som ikke
er bra for helsa. Styret har tidligere kommentert saken i mgte og
strgmledningen ble tatt ut.

Rommet uten kjoling kan benyttes for oppbevaring av hermetikk
etc.

Selve vifteanordningen i terkerommet: Styret ser seg ikke i stand
til 8 oppgradere vifteanordningen da det vil medfgre ekstra
kostnader.
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Informasjon fra styret for aret 2023 @vre Bgkligt. 24
Borettslag

Generelle opplysninger om @vre Bgkeligt. 24 Borettslag

Borettslaget ligger i Larvik kommune. Borettslagets formal og virksomhet er 3 gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom. Borettslaget bestar av 24
andeler. Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 953365669.

Borettslaget har ingen vaktmester/renholder ansatt. Renholdstjenester utferes og kjopes
via LABO Boservice.

Styret

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets styre bestdtt av:
Styreleder, Karin S. Frayd

Styremedlem, Lillian Liodden

Styremedlem, Olivia Granaas Thon

Styremedlem, Berit Olafsen

Styremedlem, Rita Eineren

Varamedlem, Grethe Johnsen

Varamedlem, Kjell Rune Wirgenes

Varamedlem, Edith Birgitta Edvardsen

Valgkomité

Valgkomité har bestatt av:
Styret har fungert som valgkomité.

Styrets primaaroppgaver

Det er styret som leder borettslaget. Styret er valgt for & ivareta beboernes felles
interesser. Det er styret sin oppgave a gjennomfgre vedtakene som har blitt fattet pa
generalforsamlingen og & forvalte bygningsmassen og eiendommens verdier til beboernes
beste. Samtidig ber styret ha et overordnet mal om & skape et godt bomilje. A drifte
borettslaget innebaerer blant annet 3 holde oversikt over gkonomien, betale regninger,
hdndtere HMS-oppgaver og kalle inn til og avholde styremgter.

Styret kan nds pa e-post: ovrebokeli24@mitt.labo eller telefon: 92450192 (styrets leder).

Styrets arbeid

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 5 mgter.
Styret har samarbeidet godt via telefon, sms, e-post og Portalen.

Saker som styret har arbeidet med

a) Vedlikeholdsplanen 2023 - 2028 - oppfelging av denne.

b) Arsregnskap 2023 med noter.

c) Budsjett 2024. Det 13 an til 14% gkning i fellesutgiftene. Dette ble justert ned til 12%,
blant annet med noe omdisponering av vedlikeholdsposten.

d) Heisprosjektet — internkontroll og oppfalging.

e) Varmepumpene - internkontroll og oppfalging.
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f) Brannalarmene vaert i fokus. Andelseierne ma gi beskjed til og opplaering av
handtverkere vedr. brannalarmsystemet, dersom det foregdr oppussing i leilighetene.
Rutine for brannalarm star i dgra pa sikringsskapene. 110 ma ringes raskt for 8 hindre
utrykking.

g) Etter palegg fra Larvik kommune, er vannmalerne skiftet ut.

h) Larvik kommune sendte ut et skriv der borettslaget kan sende inn hgringssvar vedr.
utvidelse av boplikten. Styret besluttet 8 ikke komme med noe hgringssvar i saken.

i) Rutere og dekodere (Telenor) er installert i leilighetene i februar 2023.
j) Det er lagt inn ekstra bredbandspunkt med nett-tilgang i mgterommet i kjelleren.

k) Kursvirksomhet.
Vara til styret, Kjell Rune Wirgenes, har deltatt pd Hgstkonferansen til LABO.
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Saker som styret har under arbeid og planlegging (fremtidig
vedlikehold)

a) Vedlikeholdsplanen 2024 - 2029 - oppfalging:
Ferdigstille utskifting av verandadgrer, dgrene pa endeleilighetene. Oppstart i april 2024.

Skraningen mot Bpkeskogen. Denne saken er enna ikke lgst. Det var hap om at massene
skulle sette seg etter hvert. Det renner og faller fremdeles smastein og jord nedover i
skraningen pa enkelte steder. Noe faller ogsa over murkanten.

Det ligger an til rensing og overdekking. Entreprengr ma engasjeres.

Varmepumpene utendgrs og vernestengsel her ma lgses.

Ajourfgre internkontrollen, arlig.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarsel for borettslaget er i henhold til kontrakt utfart av Larvik Boligbyggelag.
Borettslagets revisor har vaert KPMG AS.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret med bygningkasko i IF Skadeforsikring.
Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes, ma beboerne straks ta kontakt med styrets
leder, slik at skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet.

Boligomsetning

1 2023 har det blitt omsatt 2 boliger i borettslaget. Styret gnsker alle nye medlemmer av
borettslaget velkommen.

Utleie av egen bolig (utleie/bruksoverlating)

Utleie er tillatt i inntil 30 dager per &r uten sgknad til styret. Ut over dette er utleie
avhengig av at det p8 forhdnd er sgkt og at det er gitt tillatelse fra styret. Hovedregelen er
at boligen kan leies ut i inntil 3 8r dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett av de
siste to arene. Spknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa LABOs hjemmesider,
www.labo.no

Forkjgpsrett

Forkjapsretten er en viktig medlemsfordel i LABO. Boliger med forkjgpsrett blir annonsert
pa www.labo.no. Medlemmer som vil benytte forkj@psrett kan melde seg direkte via LABOs
forkj@psrettsportal pa www.labo.no. Ved spgrsmal om forkjgpsrett kan du henvende deg til
LABO pd mobil 483 24 186 eller sentralbord 33 13 85 00.

Min Side

Har du husket & registrere deg pa MinSide? P& MinSide finner du viktig informasjon om din
bolig og ditt medlemskap.

Borettslaget, LABO og samfunnet ellers, gnsker a bli mest mulig digitale. MinSide er ikke
viktig bare for & f3 informasjon, det er ogsd den kanalen som blir brukt for & gi deg tilgang
til dokumentene som vedrgrer de lovpdlagte mgtene i ditt borettslag. G& inn pd
www.labo.no - MinSide og registrer bruker. Fglg instruksene videre.

Protokoll fra drets generalforsamling vil bli publisert pd MinSide senest 20 dager etter
avholdt mgte.
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Budsjett

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader (budsjett) for 2024.
Tallene er vist som en egen kolonne i arsregnskapet.

Arsresultat

Disponering av drsresultat.
Borettslagets styre foresldr at borettslagets overskudd overfgres lagets annen egenkapital.
For gvrig vises til de enkelte tallene i arsregnskapet.

Larvik, 31.12.2023 / 10.03.2024
Styret | @vre Bgkligt. 24 Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Informasjon om 3 rsregnskapet

Borettslagets ? rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om 3 rsregnskap og
3 rsheretning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fiyres og presenteres. I tillegg krever
forskriften om 2 rsregnskap og 2 rsheretning i borettslag at man m? gi mer informasjon. Dette innebN rer
blant annet at man m? gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i 3 rsregnskapet. Det vil ogs® vN re informasjon om borettslagets nkonomi i styrets 3 rsmelding.
P* de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhnrende noter.

Disponible midler

i rsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved

3 rsskifte. I resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige nkonomiske forhold som p? virker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag p* B n,
samt kjinp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som
borettslaget har til  dighet, og de defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. S tnyrelsen p?
de disponible midlene kan blant annet benyttes til 3 vurdere om det er nndvendig 3 endre stmrrelsen p?
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 3 ta opp B n eller om
det er mulighet til* betale ned ekstra p? eksisterende gjeld.

Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler:

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

A. Disponible midler pr. 01.01 354 396 775 607 354 39 385775
B: Endring disponible midler

i rets resultat (se resultatregnskap) 395125 338 187 381 000 325000

Fradrag for p? kostninger 0 0 -135 000 0

Avdrag langsiktig gjeld -363 746 -809 398 -363 000 -322 000

B. j rets endring disponible midler 31379 -421 211 -117 000 3000

C. Disponible midler 385775 354 396 237 3% 388775

i rsoppginr 2023 for dvre Bnkligt. 24 Borettslag
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Resultatregnskap 2023 for dvre Bnkligt. 24 Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1640 160 1477 728 1640 000 1837 000
Andre driftsinntekter 1 159 786 149 706 162 000 167 000
Sum inntekter 1799 946 1627 434 1802 000 2 004 000
Kostnader
Personalkostnader 2 16778 14 076 17 000 20 000
Styrehonorar 34 000 32 100 34 000 36 000
Revisjonshonorar 6 054 5070 5000 6 000
Forretningsfnrerhonorar 63 600 58 872 62 000 67 000
Kontingent LABO /NBBL 9600 9 564 10 000 10 000
Vedlikehold 3 136 126 334 906 161 000 161 000
Kabel-tv og bredb? nd 155106 143 472 149 000 159 000
Forsikring 43 820 40 576 44 000 47 000
Kommunale avgifter 4 252 999 205 761 261 000 305 000
Eiendomsskatt 21063 0 0 44 000
Energi og strm 171171 181 661 179 000 168 000
Andre driftskostnader 5 107 379 89 454 84 000 90 000
Sum kostnader 1017 696 1115512 1 006 000 1113 000
Driftsresultat 782 250 511 922 796 000 891 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 3105 305 1000 2000
Rentekostnader 390 230 174 040 416 000 568 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -387 125 -173734 -415 000 -566 000
i rsresultat 395125 338 187 381 000 325000

i rsoppginr 2023 for dvre Bnkligt. 24 Borettslag
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Balanse pr 31.12.23 for dvre Bnkligt. 24 Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr.31.12.23 pr.31.12.22

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 1538 193 1538 193
P32 kostninger / tekniske anlegg 6 13 327 867 13 327 867
Sum anleggsmidler 14 866 061 14 866 061
Ominps midler
Varelager
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 5271
Forskuddsbetalte kostnader 161 326 97 490
Andre fordringer 1 1
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p? driftskonto 384 871 389412
Innest® ende p? skattetrekkskonto 247 247
Sum omlnps midler 546 445 492 421
SUM EIENDELER 15 412 506 15 358 481

i rsoppginr 2023 for dvre Bnkligt. 24 Borettslag
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Balanse pr 31.12.23 for dvre Bnkligt. 24 Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr.31.12.23 pr.31.12.22

EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 7 2 400 2 400
Opptient egenkapital 7 2904 068 2904 068
i rets resultat 7 395 125 0
Sum opptjent egenkapital 3301 593 2 906 468
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 8 11 638 243 12 001 989
Borettsinnskudd 9 312 000 312 000
Sum langsiktig gjeld 11 950 243 12313 989
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 180 0
Leverandnrgjeld 157 549 135 732
P2 Inpt Innn, honorarer og feriepenger 1774 1430
P3Inpte renter 1167 863
Sum kortsiktig gjeld 160 670 138 025
Sum gjeld 12110913 12452013
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 412 506 15 358 481
Pantestillelser 10 11 950 243 12313 989

Larvik, 31.12.2023

i rsoppginr 2023 for dvre Bnkligt. 24 Borettslag
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Noter til regnskapet 2023 for dvre Bnkligt. 24 Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om 2 rsregnskap og 2 rsberetning
for borettslag, samt god regnskapsskikk. j rsregnskapet baserer seg p* regnskapslovens regler

om oppsett av ? rsregnskap. Itillegg stiller "Forskrift om 2 rsregnskap og 3 rsberetning av borettslag av
30.juni 2005" krav om noe informasjon i tillegg til kravene i regnskapsloven.

Inntektsfyrings og kostnadstids punkt:

Inntekt fyres som hovedregel n3 r den er opptjent. Kostnader sammenstilles med og fyres samtidig med de inntekter kostnadene kan henfrres til. Alle
kostnader som ikke kan henfrjres direkte til inntekter, kostnadsfryres n®r de p? Inper.

Klassefisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av ett 3 r. dvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Balansefnrte driftsmidler avskrives lineN rt til restverdi over forventet utnyttbar levetid. Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig
verdi. Kortsiktig gjeld balansefjres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld bokfryres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som frjige av renteendringer.
Tomt er oppfprt med anskaffelsesverdi.

Eiendommen er oppfnrt med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle p? kostninger.

S pesifikasjon av egenkapitalen:

Egenkapitalen vil vN re forskjellen mellom eiendeler og gjeld. Denne spesifiseres p*> henholdsvis innskutt

og opptient egenkapital. Innskutt egenkapital i borettslag er andelskapital, mens resten - uavhengig av
fortegn - vil vN re 3 henfiyre til opptjent egenkapital.

Note 1 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap

2023 2022

Stmm fellesareal 2 304 2304
Vedlikeholdsinnbetalinger verander 109 440 99 360
Bredb? nd og tv-dekoder 45 792 45792
Vaskeriautomat 2 250 2 250
Sum 159 786 149 706

i rsoppgjnr 2023 for dvre Bnkligt. 24 Borettslag
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Noter til regnskapet 2023 for dvre Bnkligt. 24 Borettslag

Note 2 - Personalkostnader

Regnskap Regnskap
2023 2022
Lnnn 9378 7 440
Opptjente feriepenger 1126 930
Arbeidsgiveravgift 6116 5575
Arbeidsgiveravgift av feriepenger 159 131
Sum 16 778 14 076
Ansatte
Borettslaget har ingen ansatte.
Note 3 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap
2023 2022
Vedlikehold og sevice heis 102 865 83526
Vedlikehold innvendig 1912 0
Vedlikehold VVS 7 335 0
Vedlikehold elektro 249 2314
Vedlikehold malerarbeid 0 157 603
Vedlikehold garasjer/parkering 0 1250
Vedlikehold glassAinduer 0 43938
Vedlikehold murerarbeid 0 32 467
Vedlikehold blikkenslager 10 915 0
Vedlikehold dnrer 0 1457
Vedlikehold brann/alarm/nndlys/sprinkleranlegg 2 850 1015
Vedlikehold ventilasjon 0 11 336
Egenandel forsikringsskader 10 000 0
Sum 136 126 334 906

Styret mener at det gjennomfiyrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 4 - Kommunale avgifter

Kommunale avgifter best r av vannavgift, avinpsavgift, renovasjonsavgift og brannsyn.

i rsoppgjnr 2023 for dvre Bnkligt. 24 Borettslag
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Noter til regnskapet 2023 for dvre Bnkligt. 24 Borettslag

Note 5 - Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap
2023 2022
Renhold, evnt. matter 46 675 44 880
Innkjnp av inventar og utstyr 336 539
Driftsmateriell 110 3169
S nnrydding/sandstming 27 613 16 045
Brannvarsling, sprinkling, dokument 0 3739
Vakthold/alarm 10 175 9728
Gaver, fradragsberettiget 500 200
P remie sikringsordning 1648 1522
Generalforsamling 5945 4925
Kurs for tillitsvalgte 6 850 2 000
Bank- og betalingsgebyr 2151 2708
Andre gebyrer og driftskostnader 5375 0
Sum 107 379 89 454
Note 6 - Bygninger inkl. tomt
Anskaffet3 r. 1962
Kostpris 1244 000
Rehabiliteringer fr 1998 264735
1999 - Rehabiliteringer 29458
2000 - Fasade 1213984
2017 - Heis 277 818
2001 - Balkonger 981378
2018 - Heis 181210
2018 - Tilskudd heis -210 000
2018 - Varmepumper 1111 687
2019 - Heis 5060 047
2020 - Heis 11112 744
2020 - Tilskudd heis (Husbanken) -5 801 000
2020 - Tilskudd heis (NAV) -600 000
Bokfnrt verdi 31.12 14 866 061
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfnrt, jr. note om vedlikehold.
Note 7 - Egenkapital
Regnskap Regnskap
2023 2022
Innskutt andelskapital 2 400 2400
Opptjent egenkapital pr. 01.01 2904 068 2 565 881
+/- i rets resultat 395 125 338 187
Sum egenkapital pr 31.12 3301593 2 906 468

Innskutt andelskapital bes® r av 24 andeler p? lydende kr. 100,-.

i rsoppgjnr 2023 for dvre Bnkligt. 24 Borettslag
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Noter til regnskapet 2023 for dvre Bnkligt. 24 Borettslag

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Larvikbanken Larvikbanken Husbanken Husbanken
Form? : Varmepumper Rehab. av Heis
balkonger
L? nenummer: 25107702477 25107702469 11465970 11540100 2
L3 netype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaks3r. 2018 2009 2002 2020
Rentesats: 5.30% 530 % 3.873 % 3.873%
Beregnet innfridd: 27.12.2043 27.06.2034 30.06.2032 30.12.2050
Opprinnelig I nebelnp: 1200 000 1700 000 2123 000 10 002 000
L3nesaldo 01.01: 1028 597 656 612 885 450 9431 329
Avdrag i perioden: 31956 46 149 80 329 205312
L3nesaldo 31.12: 996 641 610 463 805 121 9226017
Saldo 53 rfremi tid: 837 452 362 278 368 697 8 237 091
Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 12 519 327 6231924
12 450 527 5406 324

i rsoppgjnr 2023 for dvre Bnkligt. 24 Borettslag
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Noter til regnskapet 2023 for dvre Bnkligt. 24 Borettslag

Note 9 - Borettsinnskudd

Regnskap Regnskap

2023 2022

Opprinnelig innskudd 312 000 312 000
Oppskrevet

Sum borettsinnskudd 312 000 312000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 10 - Pantstillelser
Av borettslagets bokfnrte gjeld er kr. 11 950 243,- sikret ved pant.

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfrt verdi p* kr. 14 866 061,-.

i rsoppgjnr 2023 for dvre Bnkligt. 24 Borettslag
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Resultat og balanse med noter for @vre Bgkligt. 24 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For @vre Bgkligt. 24 Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Karin S. Frgyd (sign.)
Lillian Liodden (sign.)
Olivia Granaas Thon (sign.)
Rita Eineren (sign.)

Berit Olafsen (sign.)
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Til generalforsamlingen i @vre Bekligt. 24 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for @vre Bekligt. 24 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

¢ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
egkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
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skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

¢ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i revisjonen og tidspunkt for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern
kontroll som vi avdekker gjennom revisjonen.

Sandefjord, 16. mars 2023
KPMG AS

Lars Egill Olavesen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Generalforsamlingen i @vre Bokeligate 24 Borettslag

Mgte 09.04.24

Forslag til behandling pa Generalforsamlingen:

1)

2)

Terkeplass/ lufteplass ute

Mye har de siste arene endret seg i forhold til beboernes tidligere boforhold. Etter
montering av heis ble felles uteplass til sosialt samvaer, med div. terke- og lufte
anordninger fjernet. Dette anser jeg som et stort tap. 24 leiligheter har ingen
mulighet til a henge ting fra sin leilighet til lufting, risting eller tgrking. Hva med
hygienen?

Forslag til vedtak:

Styret finner en egnet plass til montering av stativ til lufting og/eller tgrking tif
fellesskapets benyttelse.

Vifteanordningen i kjelleren

Likeledes vil jeg be om at ngdvendige reparasjoner blir utfgrt pa vifteanordningen i
kjelleren, slik at «tgrkerommet» der kan brukes til & tgrke tgy uten a vente i flere
dager og ogsa brukes av flere. Likeledes at temperaturen i kjglerommet blir som
forutsatt til bruk som kjglerom.

Forslag til vedtak:
Viften i kjelleren (pa kjglerommet) repareres slik at tgrke- og kjglerommet kan
fungere etter intensjonen.

Larvik 20.02.24

Solveig Herre

o ”’)af" (,«;4%'-;.43: T /( KT .
1

at

=i

Side 21 av 21



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i @vre Bokeligt. 24 Borettslag tirsdag 09.04.2024 kl. 17:00 -

Bakekroa.
1. Konstituering

1.1 Tilstede

Antall tilstede: 15
Antall fullmakter: 0
Antall stemmeberettigede: 13

Fra Labo: Alise Myhre

Vedtak:
Generalforsamlingen er beslutningsdyktig.

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mateleder ble valgt: Karin S. Frayd

1.3 Valg av mgtereferent

Vedtak:
Til mptereferent ble valgt: Alise Myhre

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til
moteleder

Vedtak:
Til & signere protokollen ble valgt: Olivia Granaas Thon

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten
Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen eller sakslisten.
Generalforsamlingen lovlig satt.

2. Informasjon fra styret

Vedtak:

Informasjon fra styret ble referert av leder.
Informasjon fra styret tatt til orientering.

3. Arsregnskap

Protokoll fra generalforsamling 2024 - @vre Bgkeligt. 24 Borettslag.
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Vedtak:
Arsregnskapet godkjent.

4. Valg

4.1 Valg av leder for 2 ar

Vedtak:
Styreleder var ikke pa valg.

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 &r
Styremedlem Lillian Liodden er p3 valg. Styremedlem velges for to ar.

Vedtak:
Generalforsamlingen vedtok fglgende valg:

Til styremedlem ble valgt for 2 3r: Vegard Andersen.

Til styremedlem ble ogsd Grethe Johnsen valgt for 2 &r og gar ogsa inn i styret for Berit
Olafsen.

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlem Edith Birgitta Edvardsen, Grethe Johnsen og Kjell Rune Wirgenes er pa valg.

Vedtak:
Generalforsamlingen vedtok fglgende valg:

Til varamedlem ble valgt for 1 ar Edith Birgitta Edvardsen
Til varamedlem ble valgt for 1 ar Kjell Rune Wirgenes
Til varamedlem ble valgt for 1 ar Berit Olafsen

4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

Vedtak:
Delegert til LABOs generalforsamling ble valgt Karin S. Frgyd.

4.5 Valg av valgkomité
Vedtak:

Det ble ikke valgt egen valgkomité. Styret fungerer som valgkomité.

5. Godtgjorelse til styret

Vedtak:
Styreleder: kr. 25.000 i honorar. @vrige styremedlemmer: kr 2.000,- hver.

6. Torkeplass/lufteplass ute

Tidligere felles uteplass er egnet for sosialt samvaer, mens tgrke- og lufte-anordning er
fjernet. Det gnskes egnet plass for dette. (se vedlegg med beskrivelse av sak)

Vedtak:

Protokoll fra generalforsamling 2024 - @vre Bgkeligt. 24 Borettslag. Side 2/3



Styrets innstilling enstemmig vedtatt

7. Vifteanordning i kjelleren

@nsker ngdvendige reparasjoner blir utfort pa vifteanordningen i kjelleren, slik at
terkerommet kan brukes til 8 torke tgy uten & vente flere dager. (se vedlegg med beskrivelse
av sak)

Vedtak:
Styrets innstilling enstemmig vedtatt

Protokoll fra generalforsamling 2024 - @vre Bokeligt. 24 Borettslag. Side 3/3



Protokoll for @vre Bgkeligt. 24 Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Karin S. Frgyd (sign.) 11.04.2024
Sekreteer Olivia Granaas Thon (sign.) 17.04.2024



Innkalling til generalforsamling for regnskapsaret
2024 for Ovre Bgkeligt. 24 Borettslag

Generalforsamling
Det innkalles herved til ordinaer generalforsamling i @vre Bokeligt. 24 Borettslag:

tirsdag 18.03.2025 17:00 pa Bgkekroa

For vi starter pa agendaen til generalforsamlingen vil det vaere informasjon om
brannforebyggende tiltak fra Larvik Brannvesen. Dette vil vare i ca 20 minutter.

Til behandling:

1 Konstituering
1.1 Tilstede
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av mgtereferent
1.4 Valg av en til 3 signere protokollen elektronisk i tillegg til mpteleder
1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten
2 Informasjon fra styret
3 Arsregnskap
4 Valg
4.1 Valg av leder for 2 ar
4.2 Valg av styremedlemmer for 2 dr
4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling
4.5 Valg av valgkomité

5 Godtgjarelse til styret
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1. Konstituering

Velkommen til generalforsamling 2025.
1.1 Tilstede
Antall tilstede:
Antall stemmeberettigede tilstede:

Antall fullmakter:
Totalt antall stemmmeberettigede:

Fra Labo:
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av mgtereferent

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til
mogteleder

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten

2. Informasjon fra styret
3. Arsregnskap

4. Valg

4.1 Valg av leder for 2 ar
Karin S. Frayd er pd valg. Styreleder velges for to ar.

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 3r

Styremedlem Rita Eineren og Olivia Granaas Thon er pd valg. Styremedlem velges for
to ar.

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Varamedlem Edith Birgitta Edvardsen, Berit Olafsen, Kjell Rune Wirgenes er pa valg.
Varamedlemmer velges for et 3r.

4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

4.5 Valg av valgkomité

5. Godtgjorelse til styret
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Informasjon fra styret for aret 2024 @vre Bgkeligt. 24
Borettslag

Generelle opplysninger om @vre Bgkeligt. 24 Borettslag

Borettslaget ligger i Larvik kommune. Borettslagets formal og virksomhet er a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom. Borettslaget bestar av 24
andeler. Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 953365669.

Borettslaget har ingen vaktmester/renholder ansatt. Renholdstjenester utfares/kjopes via
LABO Boservice.

Styret

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets styre bestatt av:
Styreleder, Karin S. Froyd

Styremedlem, Olivia Granaas Thon

Styremedlem, Rita Eineren

Styremedlem, Grethe Johnsen

Styremedlem, Vegard Andersen

Varamedlem, Kjell Rune Wirgenes

Varamedlem, Berit Olafsen

Varamedlem, Edith Birgitta Edvardsen

Valgkomité

Valgkomité har bestdtt av:
Styret har fungert som valgkomité.

Styrets primasroppgaver

Det er styret som leder borettslaget. Styret er valgt for 3 ivareta beboernes felles
interesser. Det er styret sin oppgave 3 gjennomfgre vedtakene som har blitt fattet p3
generalforsamlingen og a forvalte bygningsmassen og eiendommens verdier til beboernes
beste. Samtidig bgr styret ha et overordnet mal om & skape et godt bomiljg. R drifte
borettslaget innebaerer blant annet & holde oversikt over gkonomien, betale regninger,
handtere HMS-oppgaver og kalle inn til og avholde styremgter. Styret kan nds pa e-
post:ovrebokeli24@mitt.labo eller telefon: 92450192 (styrets leder).

Styrets arbeid

Siden forrige ordinzere generalforsamling har styret avholdt 4 mgter. Styret har ogsa
kommunisert via telefon, sms, e-post og portalen.

Saker som styret har arbeidet med

a) Terrassedgrer (8), utskifting

b) Lufteluker (2), kjelleren (fyrrom og redskapsbod), montering/utskifting

c) HC-skilt montert og et HC-skilt demontert

d) Parkering forbudt skilt (2) montert

e) Utvidelse av vaskeavtale med LABO Boservice om manedlig renhold i WC,kjeller.
f) Budsjett 2025 med noter

g) Arsregnskap 2024 med noter
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Saker som styret har under arbeid og planlegging (fremtidig
vedlikehold)

a) Varmepumper utendgrs. Stengsel foran skal monteres
b) Ajourfore internkontrollen arlig

¢) Kontroll av hovedvannrgr

d) Vask av verandaer utvendig samt rense utlgp

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarsel for borettslaget er i henhold til kontrakt utfert av Larvik Boligbyggelag.
Borettslagets revisor har vaert KPMG AS.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret med bygningkasko i IF Skadeforsikring.
Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes, ma beboerne straks ta kontakt med styrets
leder, slik at skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet.

Boligomsetning

1 2024 har det blitt omsatt 1 bolig i borettslaget. Styret gnsker alle nye medlemmer av
borettslaget velkommen.

Utleie av egen bolig (utleie/bruksoverlating)

Utleie er tillatt i inntil 30 dager per &r uten sgknad til styret. Ut over dette er utleie
avhengig av at det pa forhand er sgkt og at det er gitt tillatelse fra styret. Hovedregelen
er at boligen kan leies ut i inntil 3 8r dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett av
de siste to drene. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pd LABOs
hjemmesider, www.labo.no

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i LABO. Boliger med forkj@psrett blir annonsert
pa www.labo.no. Medlemmer som vil benytte forkj@psrett kan melde seg direkte via
LABOs forkjgpsrettsportal pa www.labo.no. Ved spgrsmal om forkjgpsrett kan du
henvende deg til LABO pd mobil 483 24 186 eller sentralbord 33 13 85 00.

Min Side

Har du husket a registrere deg pa MinSide? P3 MinSide finner du viktig informasjon om
din bolig og ditt medlemskap.

Borettslaget, LABO og samfunnet ellers, gnsker 8 bli mest mulig digitale. MinSide er ikke
viktig bare for 3 fa informasjon, det er ogsa den kanalen som blir brukt for 3 gi deg
tilgang til dokumentene som vedrgrer de lovpdlagte mgtene i ditt borettslag. Ga inn pd
www.labo.no - MinSide og registrer bruker. Fglg instruksene videre.

Protokoll fra 3rets generalforsamling vil bli publisert pé MinSide senest 20 dager etter
avholdt mgte.
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Budsjett

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader (budsjett) for
2025. Tallene er vist som en egen kolonne i rsregnskapet.

Arsresultat
Disponering av arsresultat.

Borettslagets styre fores|3r at borettslagets overskudd overfgres lagets annen
egenkapital.

For gvrig vises til de enkelte tallene i drsregnskapet.
Larvik, 31.12.2024 / 14.02.2025

Styret i @vre Bgkeligt. 24 Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret 14.02.2025
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Informasjon om arsregnskapet

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets ekonomi i styrets arsmelding.
P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilh@rende noter.

Disponible midler

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan,
samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig 4 endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler:

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

A. Disponible midler pr. 01.01 385775 354 396 385775 311 971
B: Endring disponible midler

Arets resultat (se resultatregnskap) 255 295 395 125 325 000 391 000

Avdrag langsiktig gjeld -329 099 -363 746 -322 000 -340 000

B. Arets endring disponible midler 73804 31 379 3000 51 000

C. Disponible midler 311 971 385775 388 775 362 971

Arsoppagjer 2024 for @vre Bekeligt. 24 Borettslag
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Resultatregnskap 2024 for @vre Bokeligt. 24 Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1837 008 1640 160 1837 000 1883 000
Andre driftsinntekter 1 165 746 159 786 167 000 167 000
Sum inntekter 2002754 1799 946 2004 000 2 050 000
Kostnader
Personalkostnader 2 12 284 16 778 20 000 12 000
Styrehonorar 33 500 34 000 36 000 35000
Revisjonshonorar 6 360 6 054 6 000 7 000
Forretningsfererhonorar 66 780 63 600 67 000 70 000
Kontingent LABO / NBBL 9 600 9 600 10 000 10 000
Vedlikehold 3 305419 136 126 161 000 174 000
Kabel-tv og bredband 169 092 155 106 159 000 174 000
Forsikring 49 082 43 820 47 000 58 000
Kommunale avgifter 4 313 008 252 999 305 000 337 000
Eiendomsskatt 23778 21 063 44 000 0
Energi og strem 128 464 171171 168 000 143 000
Andre driftskostnader 5 92 671 107 379 90 000 93 000
Sum kostnader 1210 037 1017 696 1113 000 1113 000
Driftsresultat 792 717 782 250 891 000 937 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 5453 3105 2000 4 000
Rentekostnader 542 875 390 230 568 000 550 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -537 422 -387 125 -566 000 -546 000
Arsresultat 255 295 395125 325 000 391 000

Arsoppagjer 2024 for @vre Bekeligt. 24 Borettslag
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Balanse pr 31.12.24 for @vre Bokeligt. 24 Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.24 pr. 31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6 1538 193 1538 193
Pakostninger 6 13 327 867 13 327 867
Sum anleggsmidler 14 866 061 14 866 061
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 172 916 161 326
Andre fordringer 49 1
Sum fordringer 172 965 161 327
Bankinnskudd og kontanter
Innestdende pa driftskonto 361 629 384 871
Innestdende pa skattetrekkskonto 581 247
Sum bankinnskudd og kontanter 362 210 385 118
Sum omlepsmidler 535 175 546 445
SUM EIENDELER 15 401 236 15 412 506

Arsoppagjer 2024 for @vre Bekeligt. 24 Borettslag
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Balanse pr 31.12.24 for @vre Bokeligt. 24 Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.24 pr. 31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 7 2 400 2400
Opptjent egenkapital 7 3299 193 3299193
Arets resultat 7 255 295 0
Sum opptjent egenkapital 3 556 888 3 301 593
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 8 11 309 144 11 638 243
Borettsinnskudd [+] 312 000 312 000
Sum langsiktig gjeld 11 621 144 11 950 243
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 30 180
Leverandargjeld 220 445 157 549
Pélapt lenn, honorarer og feriepenger 1587 1774
Palgpte renter 1142 1167
Sum kortsiktig gjeld 223 204 160 670
Sum gjeld 11 844 348 12110913
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 401 236 15 412 506
Pantestillelser 10 11621 144 11 950 243

Larvik, 31.12.2024

Arsoppagjer 2024 for @vre Bekeligt. 24 Borettslag
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Noter til regnskapet 2024 for @vre Bekeligt. 24 Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning
for borettslag, samt god regnskapsskikk. Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler

om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av borettslag av
30.juni 2005" krav om noe informasjon i tillegg til kravene i regnskapsloven.

Inntektsfarings og kostnadstidspunkt:
Inntekt fares som hovedregel nar den er opptjent. Kostnader sammenstilles med og feres samtidig med de inntekter kostnadene kan henfares til. Alle

kostnader som ikke kan henfares direkte til inntekter, kostnadsferes nar de paleper.

Klassefisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av ett ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Balansefarte driftsmidler avskrives linegert til restverdi over forventet utnyttbar levetid. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig
verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.
Tomt er oppfert med anskaffelsesverdi.

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.

Spesifikasjon av egenkapitalen:

Egenkapitalen vil vaere forskjellen mellom eiendeler og gjeld. Denne spesifiseres pa henholdsvis innskutt

og opptjent egenkapital. Innskutt egenkapital i borettslag er andelskapital, mens resten - uavhengig av
fortegn - vil veere & henfare til opptjent egenkapital.

Note 1 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Strem fellesareal 2 904 2 304 3000 3 000
Vedlikeholdsinnbetalinger verander 115 200 109 440 115 000 115 000
Bredband og tv-dekoder 45792 45 792 46 000 46 000
Vaskeriautomat 1850 2250 3000 3 000
Sum 165 746 159 786 167 000 167 000

Arsoppagjer 2024 for @vre Bekeligt. 24 Borettslag
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Noter til regnskapet 2024 for @vre Bekeligt. 24 Borettslag

Note 2 - Personalkostnader

Regnskap Regnskap
2024 2023
Lenn 5 890 9 378
Opptjente feriepenger 736 1126
Arbeidsgiveravgift 5554 6 116
Arbeidsgiveravgift av feriepenger 104 159
Sum 12 284 16 778
Ansatte
Borettslaget har ingen ansatte.
Note 3 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap
2024 2023
Vedlikehold og sevice heis 133 486 102 865
Vedlikehold innvendig 0 1912
Vedlikehold VVS 0 7 335
Vedlikehold elektro 0 249
Vedlikehold vaskerianlegg 1800 0
Vedlikehold blikkenslager 0 10915
Vedlikehold derer 150 000 0
Vedlikehold brann/alarm/ngdlys/sprinkleraniegg 2970 2 850
Vedlikehold ventilasjon 10 508 0
Vedlikehold varme-/fyringsanlegg 6 655 0
Egenandel forsikringsskader 0 10 000
Sum 305 419 136 126

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 4 - Kommunale avgifter
Kommunale avgifter bestar av vannavgift, avi@psavgift, renovasjonsavgift og brannsyn.

Arsoppajer 2024 for @vre Bekeligt. 24 Borettslag
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Noter til regnskapet 2024 for @vre Bekeligt. 24 Borettslag

Note 5 - Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap

2024 2023

Renhold, evnt. matter 49 458 46 675
Innkjep av inventar og utstyr 3073 336
Driftsmateriell 99 110
Snerydding/sandstraing 18 350 27 613
Vakthold/alarm 10 698 10175
Gaver, fradragsberettiget 510 500
Premie sikringsordning 1803 1648
Generalforsamling 6 035 5945
Kurs for tillitsvalgte 0 6 850
Bank- og betalingsgebyr 2645 2151
Andre gebyrer og driftskostnader 0 5375
Sum 92 671 107 379

Arsoppagjer 2024 for @vre Bekeligt. 24 Borettslag

Side 12 av 20




Noter til regnskapet 2024 for @vre Bekeligt. 24 Borettslag

Note 6 - Bygninger inkl. tomt

Anskaffet ar: 1962
Kostpris 1244 000
Rehabiliteringer far 1998 264 735
1999 - Rehabiliteringer 29 458
2000 - Fasade 1213 984
2017 - Heis 277 818
2001 - Balkonger 981 378
2018 - Heis 181 210
2018 - Tilskudd heis -210 000
2018 - Varmepumper 1111 687
2019 - Heis 5 060 047
2020 - Heis 11112 744
2020 - Tilskudd heis (Husbanken) -5 801 000
2020 - Tilskudd heis (NA V) -600 000
Bokfert verdi 31.12 14 866 061

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jr. note om vedlikehold.

Note 7 - Egenkapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

Innskutt andelskapital 2 400 2 400
Opptjent egenkapital pr. 01.01 3299193 2904 068
+/- Arets resultat 255 295 395125
Sum egenkapital pr 31.12 3 556 888 3301593

Innskutt andelskapital bestar av 24 andeler palydende kr. 100,-.

Arsoppagjer 2024 for @vre Bekeligt. 24 Borettslag
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Noter til regnskapet 2024 for @vre Bekeligt. 24 Borettslag

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Skagerrak Skagerrak Husbanken Husbanken
Sparebank Sparebank
Formal: Varmepumper Rehab. av Heis
balkonger
Lanenummer: 25107702477 25107702469 11465970 11540100 2
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2018 2009 2002 2020
Rentesats: 545 % 545 % 4.705 % 4.705 %
Beregnet innfridd: 27.12.2043 27.06.2034 30.06.2032 30.12.2050
Opprinnelig lanebelap: 1200 000 1 700 000 2123 000 10 002 000
Lanesaldo 01.01: 996 641 610 463 805121 9226 017
Avdrag i perioden: 28 647 44 849 79 216 176 387
Lanesaldo 31.12: 967 994 565 614 725 905 9 049 630
Saldo 5 ar frem i tid: 800 035 303 905 270 458 8 039 222
Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 12 504 641 6 055692
12 437 787 5253 444

Arsoppagjer 2024 for @vre Bekeligt. 24 Borettslag
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Noter til regnskapet 2024 for @vre Bekeligt. 24 Borettslag

Note 9 - Borettsinnskudd

Regnskap Regnskap

2024 2023

Opprinnelig innskudd 312 000 312 000
Oppskrevet

Sum borettsinnskudd 312 000 312 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 10 - Pantstillelser

Av borettslagets bokferte gjeld er kr. 11 621 144 - sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa kr. 14 866 061,-.

Arsoppgjer 2024 for @vre Bokeligt. 24 Borettslag
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Resultat og balanse med noter for @vre Bokeligt. 24 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For @vre Bgkeligt. 24 Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Karin S. Frgyd (sign.)
Vegard Andersen (sign.)
Olivia Granaas Thon (sign.)
Rita Eineren (sign.)

Grethe Johnsen (sign.)
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ordre Foksera

L.
N-3201 Sandefjord ferprise

Til generalforsamlingen i @vre Bekeligate 24 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for @vre Bokeligate 24 Borettslag som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséaret
avsluttet per denne datoen og noter til a&rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomf@rt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. VVar konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er 8 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 8 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in
@ KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
fims affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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kPMG

for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilh@rende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pad om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Larvik
KPMG AS

Lars Egill Olavesen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i @vre Bgkeligt. 24 Borettslag tirsdag 18.03.2025 kl. 17:00 -
Bokekroa.

1. Konstituering

1.1 Tilstede

Antall tilstede: 12 (2 som ikke er andelseiere, og 2 fra samme enhet)
Antall stemmeberettigede tilstede: 8

Antall fullmakter:2

Totalt antall stemmeberettigede: 10

Fra Labo: Alise Myhre

Vedtak:
Godkjent

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mateleder ble valgt: Alise Myhre

1.3 Valg av mgtereferent

Vedtak:
Til mgtereferent ble valgt: Alise Myhre

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder

Vedtak:
Til & signere protokollen ble valgt:

Bjgrn Dietrichs

Hilde Berit Wirgenes

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten

Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen eller sakslisten.
Generalforsamlingen lovlig satt.

2. Informasjon fra styret

Vedtak:

Protokoll fra generalforsamling 2025 - @vre Bgkeligt. 24 Borettslag. Side 1/3



Informasjon fra styret ble referert av Alise Myhre.
Informasjon fra styret tatt til orientering.

3. Arsregnskap

Vedtak:
Arsregnskapet godkjent.

4. Valg

4.1 Valg av leder for 2 &r
Karin S. Frgyd er pd valg. Styreleder velges for to ar.

Vedtak:
Til styreleder ble Arild Wiik Hafredal valgt for 2 3r

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 3r

§tyremedlem Rita Eineren og Olivia Granaas Thon er pa valg. Styremedlem velges for to
ar.

Vedtak:
Karl Pisani - valgt for 2 ar

Berit Olafsen - valgt for 2 ar

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 3r

Varamedlem Edith Birgitta Edvardsen, Berit Olafsen, Kjell Rune Wirgenes er pa valg.
Varamedlemmer velges for et ar.

Vedtak:
Bjorn Dietrichs

Kjell Rune Wirgenes
Rita Eineren
4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

Vedtak:
Arild Wiik Hafredal ble valgt, med Berit Olafsen som vara.

4.5 Valg av valgkomité

Vedtak:
Styret fungerer som valgkomite.

5. Godtgjorelse til styret

Vedtak:
Styret fikk kr. 35.000 i honorar. Fordeling etter samme praksis som i fjor.
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Protokoll for @vre Bgkeligt. 24 Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:
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Protokollvitne

Alise Myhre (sign.)

Alise Myhre (sign.)
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Larvik
kommune

Ferdigattest (delegert vedtak)

Vedtaksdato: 03.07.2020
Planutvalget saksnr: 991/20

Varref.: 20/86795

Ansvarlig spker:

Tiltakshaver:

Af Engineering AS @vre Bekeligate 24 brl v/LABO

Postboks 18 Lilleaker Postboks 263

0216 OSLO 3251 LARVIK

Ferdigattest er gitt for:

Adresse: Gardsnr.: | Bruksnr.: | Festenr.: | Seksjonsnr.:
(vre Bpkeligate 46 3020 2437

Bygningsopplysninger

Bygningsnummer:
163021579

Tiltakets/ byggets art.
Stort frittliggende boligbygg — 3 tilbygg med
trappehus og heis

Dato for spknad om ferdigattest:

25.06.2020 |

Vedtak om tillatelse til tiltak ble godkjent av «byggesak/planutvalget»

Vedtaksdato:
27.02.2019 - rammetillatelse
21.10.2019 - igangsettingstillatelse

Delegert saksnummer.
682/18
1367/19

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.
Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes sdledes utf@rt i trad med gitt tillatelse.

Informasjon om klageadgang

Dette vedtaket kan paklages. Rett klageinstans er Fylkesmannen. Klagefristen er 3 uker. Klagen sendes
Larvik kommune, Postboks 2020, 3255 Larvik. Vi kan gi ngdvendig rad og veiledning.

Sted Dato
Larvik 03.07.2020

Underskrift
Trond Strandberg

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
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Utskriftsdato: 16.09.2025
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6546592,35 558431,32
2 6546598,21 558436,08
3 6546576,69  558484,11
4  6546550,88 55849147
5 6546550,76  558490,18
6  6546550,09  558483,05
7  6546555,52 55843991
8  6546564,04  558416,28
9  6546575,01 558420,25
10 6546581,01 558423,66

2283,00 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

200 cm

200 cm

200 cm

10cm

10cm

10cm

10cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6546577,71
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (1S) Umerket (56)

Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (1S)

Annet grensemerke (66)
Annen detalj (83)

Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

@st 55845121

Grenselinjer (m)

Lengde

13,68

7,55
52,63
26,84

1,30

7,16
43,83
25,12
11,67

6,90

Radius

99,81



Generelle opplysninger om arealplaner

Automatisert planrapport

Planrapporten analyserer alle plandata innenfor angitt eiendom. Pa grunn av ungyaktigheter mellom
eiendomsgrenser og eldre arealplaner vil analysen ogsa rapportere sma arealer og striper fra
tilgrensende planer som normalt ikke ville blitt tatt med i en manuell rapport.

Planrapporten inneholder opplysninger om PlanID, Plannavn, Plantype og Vedtaksdato som bergrer
angitt eiendom. | tillegg rapporteres delarealer som arealbruk og hensynssoner med areal.

Utredningskorridor for InterCity jernbane mellom Tgnsberg og Larvik
Statsforvalteren har na opphevet bandleggingssonen for nytt dobbeltspor gjiennom Larvik kommune.
Dette er gjort fordi staten ikke har prioritert midler til videre planlegging eller bygging gjennom Larvik
i gjeldende Nasjonal transportplan for 2025-2036, som ble vedtatt i Stortinget i juni.

Bandleggingssonen altsa er opphevet skal man se bort fra sonen med tilhgrende bestemmelser med
umiddelbar virkning. Det gjelder fglgende bandleggingssoner og tilhgrende bestemmelser:

e KDP Larvik by — sone H710_1, H710_2 og H710_3, bestemmelse § 8-5 pkt. 1-3
¢ Kommuneplanens arealdel — sone H710_1 og H710_2, bestemmelse § 8-5 pkt. 1 og 2.

Kommuneplanens arealdel og kommunedelplan for Larvik by og
Stavern by 2021-2033

Hensynssoner som baserer seg pa aktsomhetskart for kvikkleire, ras-, skred- og flomfare er fjernet fra
kommuneplanene. Planrapporten vil derfor ikke inneholde informasjon om slike aktsomhetsomrader.
Rapport om kvikkleire kan bestilles som eget produkt. Vi henviser for gvrig til oppdaterte
aktsomhetskart pa NVEs nettsider.

Reguleringsplanforslag

Plananalysen vil rapportere alle omrader med varslet planarbeid innenfor en buffer pa 100m fra
angitt eiendom.

Varslet planarbeid vises i kartet med bla vertikal skravur. Nar planen legges ut til offentlig ettersyn
erstattes varslet planomrade med mottatt planforslag. Den bla skravuren beholdes til planen er
vedtatt. Dersom det ikke er planarbeid i omradet vil kartet ikke inneholde planinformasjon.

Varslet planarbeid Hgringsforslag Vedtatt plan

Sist revidert 19.07.2024



Grunnkart

— Eiendomsgr. middels nayaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm

— Eiendomsgr. mindre nayakfig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss n@yaktighet

Eiendom: 3020/2437
Adresse:  @vre Bokeligate 50
Dato: 16.09.2025
Larvik kommune Mélestokk: 1:1000 UTM-32
— Eiendomsgr. nayaklig <= 10 cm S Eiendomsgr. mindre na@yaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet == wmw=  Hijelpelinje vannkant

= w= Hijelpelinje veikant

= = w= Hjelpelinje punktfeste
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Kommuneplankart
Eiendom: 3020/2437
» Adresse: @vre Bekeligate 50
Dato: 16.09.2025 UTM-32
Larvik kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller awvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formdl enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og aniegg (PBL2t
Boligbebyggelse - ndvaerende

U Neringsbebyggelse - ndverende
P Idrettsanlegg - ndvaerende
U Andretyperbebyggelse - ndverende
Kombinertbebyggelse og anleggsformnil - nd
W% Kombinertbebyggelse og anleggsformail - fre
Kommunepfan-Samferdse!sanfegg og teknis
Veg-niverende
I Bane- ndvaerende
Parkering - ndvaerende
Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
Maturornride - ndvaerende
Turdrag - ndvaerende
Friomride - ndverende
Park - nvaerende

Kommuneplan-8ruk og vern av sjg og vass
Friluftsomride - nSvaerende

Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i
/. Faresone-Ras-ogskredfare

/. Faresone -Flomfare
Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Sikringsone - Omride for grunnvannsforsynin
Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur
Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
Bindlegging etterlov om naturvern - ndvere
Bindlegging etter andre lover - ndvarende
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kornmunepian - Bestemmelseomrade (PBLZ
B ce:termmelseomride

Kommunep!an -Linje- 0g punktsymboler{PBL

Faresone grense
Sikringsonegrense
Angitthensyngrense

H/\//

Infrastrukturgrense
Bindlegginggrense
Detaljeringgrense

-l Besternmelsegrense

SR

Byggegrense
o Kraftledning - niverende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flarnomride
- Grenseforarealform3l
Gang-/sykkelveg - n3veerende
Abc Paskrift omradenavn
Abc Paskrift areal

Bygningsmessige anlegg
"~ Veggfrittstiende

Bygninger
- =~ TaksprangBunn
Bygning

-~ Takkant

"~ Byagningsdelelinje
Bygningsavgrensning fortiltak
Takoverbygg

—" ~ Takoverbyggkant

—"" ~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda

-~ Bygningslinje

—" =~ Taksprang

7 Megnelinje




Utskriftsdato: 17.09.2025

Larvik
kommune

Eiendomsopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 3020 Bruksnr. | 2437 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: @vre Bakeligate 50, 3256 LARVIK

Andre opplysninger

Analogt malebrev:

Eiendommen er etablert med analogt malebrev den 19.09.1957. Viser til historiske malebrev for areal og
beskrivelse av eiendommen. Eiendommens plassering i kartet kan avvike fra eiendommens faktiske plassering i
marka. Oppgitt areal i eiendomskartet er tilsvarende usikkert, og er kun beregnet ut fra grensene i matrikkelen.
Historiske mélebrev kan fés fra kommunen ved henvendelse Servicesenteret. Malebrev eldre en 1951 er
tilgjengelig pa Digitalarkivet.

Enkelte grenser er senere koordinatmalt. @nskes det koordinatmadlte og sikre grenser for hele eiendommen, ma
det fremmes en oppmalingssak til kommunen. Tjenesten er gebyrbelagt.
Veiledning kan fis ved henvendelse til saksmottak Geodata - TIf. 98231865

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere awvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Ledningskart

Eiendom: 3020/2437
Adresse: @vre Bekeligate 50
Dato: 16.09.2025

LAk Kammune Malestokk: 1:1000

UTM-32

Spillvannsledning - - .- Aviap felles [ sk

[ Vannledning -— — Overvannsledning O Kum 4 Hydrant

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og aviep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spes.iett gielder dette u
VA-ledninger kan vaere tegnet paralleliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.

sikre eiendomsgrenser.




Omradeanalyse

. Norkart

Eiendom 3909 3020/2437

Utskriftsdato 16.09.2025

Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omrédet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er nedvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

19 Berorte datasett

© Aktsomhetskart for kvikkleireskred

© FKB-ARS5

O Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
O Losmasser N50/N250

© Mulighet for marin leire

© Naturtyper i Norge - landskap

O Naturvernomréader

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

O Vannforekomster

@ Verneplan for vassdrag

80 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for snoskred

© Akvakulturlokaliteter

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© Fiskeplasser redskap

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomréder

© Forsvarets skyte- og evingsfelt land

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordkvalitet

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

© Lassettingsplasser

@ Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
@ Naturtyper pa land (NiN)

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hostbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett

© Staysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Veg senterlinje Elveg 2.0

@ Villreinomrader

@ Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
O FKB-arealbruk

@ Kulturminner - SEFRAK

© Marin grense

© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Radon

O Tettsteder

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred
© Aktsomhetskart for steinsprang

© Ankringsomrader

© Byggeforbudssoner kraftledninger
© Dyrkbar jord

© Faresonekart for skred i bratt terreng
© FKB Tiltak

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forsvarets skyte- og avingsfelt i sje
© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljeer

© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper - Utvalgte

© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomréade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite
© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormflo

© Staysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk stoykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vernskog

© Vindkraft
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Om datasettet

Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i
NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire
(NGU) og terrengkriterier (heydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Tegnforklaring

Aktsomhetsomrader for kiikkiereskrad

[3 Akrsomhetsomr8de for kiikklelreskred

Kiikkleire aktsomnet dekning

£ Aktsomhetsomrdde for kuikklelreskred - dekring

Aktsomhetskartet mé brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprenerer og andre, for & vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Kartet brukes
ogsa til & vise hvor det er nedvendig & ga videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep int.
anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogsd NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og

skredfare i arealplaner.

Norkart Omradeanalyse 16.09.2025
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Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

Kilde Miljedirektoratet Versjon 15.09.2025

Via
® 8oy
d{[\"'g‘:’f
Ovre i,
- b"‘""&"‘"'gc.!.k. @vre Bakeligate
58 36
Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser kartlagte forekomst av arter som har nasjonal forvaltningsinteresse. Artene er valgt ut etter S Tonualmingeicy amsy oA g

spesifikke kvalitetskrav (funksjon til art og geografisk presisjon pa data) og atte utvalgskriterier og vises under tre
forskjellige forvaltningsnivaer. Datasettet inneholder bade punkter og omrader. Miljgdirektoratets artsdata i
Naturbase hentes fra Artsdatabankens tjeneste Artskart.

Arter av seerlig stor forvaltningsinteresse

Gruppe |Funnsted Navn Faktaark

fugl 10.024094_59.057785_204588 | dvergspett | Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=10.024094_59.057785_204588)
fugl 10.024094_59.057785_3681 fiskeméke |Faktaark (https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=10.024094_59.057785_3681)
fugl 10.024094_59.057785_3677 gramake | Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=10.024094_59.057785_3677)
fugl 10.024094_59.057785 185920 |grennfink | Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=10.024094_59.057785_185920)
fugl 10.024354_59.057758 185920 |grennfink | Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=10.024354_59.057758_185920)
fugl 10.024094_59.057785_ 3867 musvak Faktaark (https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=10.024094_59.057785_3867)
fugl 10.024094_59.057785_4112 vannrikse | Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=10.024094_59.057785_4112)

Arter av stor forvaltningsinteresse

Gruppe |Funnsted Navn Faktaark

fugl 10.024094_59.057785_4397 graspurv | Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=10.024094_59.057785_4397)
fugl 10.024094 59.057785 4426 steer Faktaark (https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=10.024094_59.057785_4426)
fugl 10.024354_59.057758_4426 steer Faktaark (https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=10.024354_59.057758 _4426)
fugl 10.024094_59.057785_4275 taksvale | Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=10.024094_59.057785_4275)
fugl 10.024094_59.057785_3542 tarnseiler | Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=10.024094_59.057785_3542)
fugl 10.024094_59.057785_4010 tyrkerdue | Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=10.024094_59.057785_4010)




| Geovekst | 16.09.2025

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyggelse

detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og

Skog
kartframstillinger.

T Samferdsel

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Skog Jorddekt Hay Lauvskog

Norkart Omradeanalyse 16.09.2025 Side 4 av 20



|Kilde | Geovekst | versjon | 16.09.2025 [

Om datasettet

Arealbruk beskriver den fysiske bruk av et geografisk omrade. Eksempler pa dette er parkering pa et jorde som vil kodes som en parkeringsplass,
uavhengig av om dette arealstykke egner seg som fulldyrka. Arealbruken mé holdes atskilt fra markslagsbeskrivelsene som beskriver jordas baerevne
(arealtilstand, bonitet, markslag og mineralske réstoffer). En del objekter befinner seg derimot i et grenseland, og det kan vaere vanskelig & avgjere i
hvilke kapittel de ulike objektene harer hjemme.

Objekter

Objekttype
park
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| Kilde | Miljodirektoratet | versjon | 15.09.2025 [

nm—

@vre Bakeligate

T

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser omrader som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i Miljodirektoratets Veileder M98-2013 Kartlagte friluftsiivsomréder
(Tidligere DN handbok 25 - 2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomrader). Formalet med datasettet era gi [ Redistrert friluftslivsomréde
en oversikt over omrader som er viktige for allmennhetens friluftsliv, og at det skal vaere lett & redegjere for hvilke vurderinger og kriterier som er lagt til
grunn for arbeidet og det ferdige produktet.

Objekter
Navn  |Fritype Friverdi Faktaark
L205B | neerturterreng registrertFriluftslivsomrade Faktaark (pdf) (http:/fakiaark.naturbase.no/?id=FK00030925)
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| 15.09.2025

| Kilde I Riksantikvaren | Versjon

m——

@vre Bakeligate

Om datasettet

Bygningar (i hovedsak eldre enn ar 1900) som er registrert som kulturminne i det sdkalte SEFRAK-registeret, men
som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er grensa for registrering sett
lenger inn p& 1900-tallet.

Tegnforklaring

Sefrakbygninger
A Byogning er flernet
Ikke-meldepliktig bygag

Objekter
Sefrak ID Navn P25 - status
0707-0201-028 UTHUS | BKELIA, @VRE BOKELIGATE 28, 3250 LARVIK Annet SEFRAK-bygg

Norkart Omradeanalyse 16.09.2025
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| Kilde I Norges geologiske underspkelse | Versjon | 15.05.2025 [

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvartzergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Lesmasser N50/MN250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og ~ Randmorene
vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa Fylmasse

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper falger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. |

egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette
kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa il rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering,
grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne
medvirke til at avledningen burde vaere annerledes enn oppgitt. Lokale undersekelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter

Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann

Fyllmasse (antropogent materiale) Ikke klassifisert Ikke grunnvannspotensial i lesmassene
Randmorene/randmorenebelte Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial
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| Kilde | Norges geologiske underspkelse I Versjon | 15.09.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det hayeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hoyest Marin grense flate
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fiordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestér av W Marin grense flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m haydemodell.
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|K]lde I Norges geologiske underspkelse | Versjon | 15.09.2025 [

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lesmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. O stor

Karttienesten 'Mulighet for marin leire’ er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan O Middels

brukes til overordnet "screening” av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til &
verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

middels Randmorene/randmorenebelte
stor Fyllmasse (antropogent materiale)
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|Kilde | Miljodirektoratet | versjon | 15.05.2025 |

@vre Bakeligate

Om datasettet

Datasettet er tidligere publisert under navnet "Naturtyper -KU-verdi". Datasettet viser naturtypelokaliteter fordelt pa verdikategorier i henhold til
verdsettingskriteriene i veilederen M-1941 Konsekvensutredninger for klima og milje. Datasettet viser ikke naturtyper i marint milje.

Som grunnlagsdatasett er benyttet "Naturtyper - Utvalgte”, "Naturtyper pa land (NiN)" og "Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)". Naturtypene
kartlagt etter DN-hdndbok 13 er, med unntak av lokaliteter som er utvalgte naturtyper, ikke mulig & knytte presist til dagens utvalgskriterier for hvilke
naturtyper som kartlegges. Lokalitetene er derfor plassert uten forsek pa & ta hensyn til utvalgskriterier.

Datasettet er utviklet med tanke pa bruk i konsekvensutredninger og arealplaner. Datasettet kan benyttes ogsa i annen arealforvaltning der det er behov
for & verdsette naturtypelokaliteter. Datasettet kan i tillegg brukes til temakart, analyser mv.

Objekter

Verdi |Naturtype Noyaktighetsklasse | Navn Faktaark Faktaark lokalitet

Stor Rik Seers god (0 - 5m) Bokeskogen | Link (https:/faktaark.naturbase.no/? Link (https://faktaark.naturbase.no?
verdi | edellauvskog id=VKU-BN00002470) id=BN00002470)
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|Kilde | Artsdatabanken | versjon | 15.09.2025 [

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Kyst - slettelandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Kyst - slettelandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet
etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i mélestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
kyst_slettelandskap LA-TI-K-S Middels eksponert ytre slakt til smakupert kystslettelandskap med by
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| 15.09.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser forekomster av naturtyper som er vurdert som sveert viktige (A), viktige (B) og lokalt viktige (C) for Maturtyper - DN handook 13
biologisk mangfold. Disse lokalitetene befinner seg bade innenfor og utenfor omréader som er vernet etter W @rnrdde ~Ssrtaialy oGk
naturmangfoldloven/ naturvernloven. Kriteriene for verdisettingen finnes i kartleggingsh&ndbekene. Verdisettingen er et viktig hjelpemiddel ved
konsekvensutredninger og andre vurderinger som legges til grunn for arealbruk. Kartleggingen av naturtyper pa land og i ferskvann startet i 1999. Marin
kartlegging startet i 2000. Kartleggingene er gjort/gjeres bade i regi av kommuner, fylkesmenn og Miljedirektoratet i samarbeid med aktuelle sektorer.

Objekter
Navn Faktaark
Bokeskogen Faktaark (pdf) (https:/faktaark.naturbase.no?id=BN00002470)
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|Kilde | Miljodirektoratet | versjon | 15.09.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet inneholder verneomrader og vernede enkeltobjekt i Norge, herunder Svalbard og Jan Mayen. Datasettet  MNaturvernomrade

gir en oversikt over hvilke omrader som er vernet etter felgende lover: naturmangfoldioven av 2009, biotopvern etter | E Naturvernomrade
viltloven av 1981, naturvernloven av 1970, lov om naturvern av 1954, lov om Jan Mayen av 1930 og lov om
naturfredning av 1910. | tillegg inneholder det omrader vernet etter falgende lovverk pa Svalbard: Svalbardloven av 1925 og Svalbardmiljgloven av
2002. Datasettet gir ogsa tilgang til lovforskriften som gjelder for hvert enkelt vernevedtak.

Objekter
Id Navn Verneform Faktaark
VV00001589 Larvik bekeskog landskapsvernomrade Faktaark (pdf) (http://faktaark.naturbase.no/?id=VVv00001589)
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Radon

Kilde Norges geologiske undersokelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomréde
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ ] Moderat til lav

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av mélestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller f& inneluftsmélinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bgq/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet». Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omréder uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav




SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

Kilde Nibio Versjon 15.09.2025

By

oL
a7
T

Bvre
e By,
eligate

@vre Bakeligate

Om datasettet Tegnforklaring

SR16 er et heldekkende datasett som gir oversikt over utbredelsen og egenskaper ved landets skogressurser. SR16
er delt opp i SR16R som er et rasterkart og SR16V som er et vektorkart. Datasettet er fremstilt gjennom automatiske
prosesser som en kombinasjon av eksiterende kart (AR5), terrengmodeller, 3D fiernmalingsdata (fotogrammetri og
laser) og landsskogfiater. SR16 er fremstilt som et pikselkart (16 x 16 meter) og som et vektorkart som generaliserer
pikselkartet til sterre figurer (polygoner) av relativ homogen skog. De fleste egenskapene i SR16V er beregnet som
et gjennomsnitt av verdiene fra pikslene i SR16R.

Biomasse - overjordisk masse
M =40 t/daa
Biomasse - underjordisk masse
10 - 20 t/daa
20 - 30 t/daa
B =40 t/daa
Bonitet furu
Bl4
Bonitet gran
M B20
Bonitet lauv
B14
B B17
Hayde
B 140 - 160 dm
M = 170dm
Treslag sammenstilt
Lauvdominert
Volum med bark

B =40 t/daa

‘olum uten bark

B =40 t/daa
Objekter

Volum |Volum

Biomasse Biomasse Bonitet | Bonitet |Bonitet Treslag med uten
overjordisk |underjordisk |furu gran lauv Fjernmaalingsar | Middelhoyde | sammenstilt | Statusid bark bark
95 26 14 20 14 2017 159 o VTA_2017_0(134 113




I Statistisk sentralbyra

| 15.05.2025

Om datasettet

Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil

endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling.

Tegnforklaring

Tettsteder
[] Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og

fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
2541 Larvik 27136 15.035109697764533

Norkart Omradeanalyse 16.09.2025
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Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon 05.12.2022

Om datasettet

Datasettet viser vannkvalitet i vassdrag, kartlegging utferes i regi av vannregion-myndigheten (Fylkesmannen).
Forvaltning i hht vannrammedirektivet. Informasjon aktuell i forbindelse med arealbrukstiltak for & fobedre eller

beholde en god vannkvalitet.

Tegnforklaring

Kjemisk tilstand grunrvann
O Ukjent

Kvantitativ tilstand grunnvann
O God

Risiko kjemisk grunnvann

O Grunnwvann - ikke vurdert
Risiko kvantitativt grunnvann
[ Grunrnvann - ikke vurdert

Kjemisk tilstand

Objekttype Navn Region Kjemisk tilstand
kjemisk_tilstand_grunnvann Farriskilden Vestfold og Telemark FK Udefinert
Grunnvann - kvantitativ tilstand

Navn Region Tilstand
Farriskilden Vestfold og Telemark FK God
Grunnvann - kjemisk risiko

Navn Region Risikovurdering
Farriskilden Vestfold og Telemark FK Ikke vurdert
Grunnvann - kvantitativ risiko

Navn Region Risikovurdering
Farriskilden Vestfold og Telemark FK Ikke vurdert

Norkart Omradeanalyse 16.09.2025
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 12.09.2025
energidirektorat

R
22

)

@ure Bokeligate

Om datasettet Tegnforklaring

For et vannkraftprosjekt kan seke konsesjon ma det vaere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Delfelt

har veert behandlet i Samlet plan kan soke konsesjon dersom det er plassert i kategori |. Prosjekter som er plasserti = EJ Delfelt
kategori Il kan ikke seke konsesjon nd, men kan seke om & fytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert
konflikt eller at lokal motstand er opphert. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljedirektoratet i samrad med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/ekonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angéende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft
Delfeltnavn Kraftverknavn
FARRISVATN Fritzoe
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Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

15.09.2025

@vre Bokeligate

Om datasettet

Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til sammen skal
utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er & sikre helhetlige

nedberfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fijord. Vernet gjelder ferst og fremst mot kraftutbygging, men

verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Tegnforklaring

“erneplan for vassdrag
B Werneplan for vassdrag

Navn

Siljanvassdraget

Norkart Omradeanalyse 16.09.2025
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Utskriftsdato: 16.09.2025

Oversiktskart for eiendom 3909 - 3020/2437//

I -

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumenlet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 16.09.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 3020 Bruksnr. 2437 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse @vre Bokeligate 50, 3256 LARVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff
© Kommuneplaner © Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202402

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2025-2037

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  02.07.2025
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3909/dokumenter/8240/Bestemmelser®200a%20retn ngslinjer.pdf

Delarealer Delareal 33 m?
BestemmelseOmradenavn TRANS 6
KPBestemmelseHjemmel fysisk utforming av anlegg

Delareal 2283 m?
KPHensynsonenavn Fjernvarme

KPInfrastruktur Krav vedrerende infrastruktur
Delareal 47 m?

KPHensynsonenavn H740_1
KPBandlegging Bandlegging etter andre lover
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Delareal 47 m?
KPHensynsonenavnH110_1
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann

Delareal 1 040 m?
Arealbruk Naturomrade - grennstruktur,Navzerende

Delareal 2283m?
KPHensynsonenavn H310_1

KPFare Ras- og skredfare
Delareal 5m?

KPHensynsonenavn H720_1
KPBandlegging Bandlegging etter lov om naturvern

Delareal 2283 m?
KPHensynsonenavnH120_1

KPSikring Omréade for grunnvannsforsyning
Delareal 1345 m?

BestemmelseOmradenavn Sentrumssone
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1235m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 8 m?
Arealbruk Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Framtidig

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter)

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id 202404

Navn Bergelokka

Status Planlegging igangsatt
Plantype Detaljregulering
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©Norkart 20A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omrédet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og emradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBIL
e Renovasjonsanlegg

P Lekeplass
Kombinertbebyggelse og anleggsformil
Bolig/tjenesteyting
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekr
Kigreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn -tekniske anlegg
P Annenveggrunn - grgntareal
Regulermgsplan Gronnstruktur (PBL2008 §1

Park
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:
/' / / » Faresone-Ras-ogskredfare
.\ . Sikringsone - Frisikt
Reguleringsplan- Bestemmelseomrdder (PB
Besternmelseomr.
Regulenngsplan-Jundfske linjer og punkt PE
— Sikringsonegrense
«_~+" " Bestemmelsegrense
e Regulerthgyde
Regulenngsplan -Felles for PBL 1985 og 20C
Planforslag (Regulerings- og bebyggelsesplar

~— / Planens begrensning
- Faresonegrense
- Formalsgrense

— Byggegrense

™ Regulert senterlinje
ST s Frisiktslinje

w—.-""" Regulertkantkjgrebane

Vegstegning/ fysisk speme
Avkjgrsel
Paskriftfeltnavn
Paskrift areal
Abe P askrift bredde
Abe P &skrift plantilbehgr

Bygningsmessige anlegg
"~  Veggfrittstiende

" Milelinje/Avstandslinje
|
-
Abc
Abc

Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning

"~ Takkant

-~ Bygningsdelelirje
Bygningsavgrensning for tiltak
Takoverbygg

" =~ Takoverbygg kant

"~ Trappinntilbygg, kant
-~ \Veranda

-~ Byagningslinje

—" =~ Taksprang

—— Mgnelinje




Reguleringsplankart N
Eiendom: 3020/2437
Adresse: @vre Bekeligate 50
Dato: 16.09.2025
Larvik kommune Maélestokk: 1:1000 LTa2
m
a
8
a
3012121
N 6546600

302072437

©Norkart 2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og emradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formdl enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regquileringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §

Omride forboligermedtilhgrende anlegg
B Omride forindustri/lager
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
PN Kjgreveg

Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Spesialomrider (PBL1985 §
111111l Parkbelteiindustristek
| 1 | Bevaring avbygninger

Reguleringsplan-Fellesomrader (PBL1985 § .
Felles avkjgrsel

Regquleringspian-Bebyggelse og anlegq (PBL
P Energianlegg
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Reguleringspian-Samferdselsanleqqg og tekn
P Traseforjernbane
Reguleringsplan-Grannstruktur (PBL2008 §1
Naturomr
Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ og vé
Naturormnride i sjg ogvassdrag
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:z
/7 / » Faresone-Flomfare
/ / / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
/ / /7 Angitthensynsone - Bevaring kulturrnilig
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

s Angitthensyngrense
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanornride
P Planens begrensning
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Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 16.09.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 3020 | Bruksnr. 2437 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse @vre Bokeligate 50, 3256 LARVIK

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
221662286 1032 17.01.2025 /f\rsavlesning - malt 796
221662285 1034 17.01.2025 | Arsavlesning - malt 806
Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 16.09.2025
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



FOR EIENDOMMEN

KJOPETILBUD

Adresse: Meglerforetak:
@vre Bokeligate 50, 3256 Larvik X
Gnr. 3020, Bnr. 2437, andelsnr. 1i @vre Bokelig 24 Borettslag, Larvik Saksbehandler:
kommune Telefon / Mobil:
Oppdragsnummer: E-post:
52250102

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum

Kr

PrivatMegleren Larvik
Siri Tvetene Istre
912420 00/48132108

siri.istre@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




