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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Munkerekkveien 52, 3128 NGTTER@Y
(U FARDER kommune

# gnr. 129,129, bnr. 85,85, snr. 1,2

Sum areal alle bygg: BRA: 266 m? BRA-i: 217 m?

Befaringsdato: 06.10.2025 Rapportdato: 29.10.2025 Oppdragsnr.: 21041-2717 Referansenummer: PU2088

Autorisert foretak: Onsrud Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.
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Rapportansvarlig
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Uavhengig Takstingenigr
jens@onsrud-taksering.no

48239 828
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Munkerekkveien 52, 3128 N@TTER@Y Onsrud Taksering AS
Gnr 129 - Bnr 85 Peer Gynts vei 16
3911 FAERDER 3160 STOKKE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Munkerekkveien 52, 3128 N@TTER@Y
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Beskrivelse av eiendommen

Onsrud Taksering AS ‘

Peer Gyntsvei 16 |\ I I

3160 STOKKE Norsk takst

Enebolig oppfert i porebetongblokker og tre over grunnmurer av
sementblokker i 1959.

Bygget har saltak tekket med dobbeltkrum betongstein.
Utvendige overflter av pusset mur og trekledning.

Sidebygning oppfert i tre over ringmur i 1987.
Bygget har saltak tekket med dobbeltkrum betongstein og er
kledd utvendig med trekledning.

Frittstaende arasje oppfart i tre over ringmur pa stgpt plate.
Bygget har saltak tekket med dobbeltkrum betongstein, og er
kledd utvendig med staende og liggende trekledning.

Enebolig - Byggear: 1959

UTVENDIG G4 til side
Dobbeltkrum betongstein som taktekking.

Nedlgp og beslag i plastbelagt stal.

Veggkonstruksoner av porebetongblokker eller lignende og tre.
Deler av vegger med trekledning

Trekonstruksjoner i saltaks form.

Bordet undertak.

Luftet med ventiler i gavler og ved takfot samt spalter i skratak.
Tilgang til deler av konstruksjoner via kneveggskott i soverom og
stue.

Vinduer og terrassedgrer av tre med tolags glass.
Malt slett ytterdgr med glass.

Veranda pa ca 42 m2 med tilgang fra stue.

Dekke av tre.

Rekkverk av tre og glass.

Levegg/rekkverk og gulvbord ble skiftet i 2023

INNVENDIG G4 til side
Overflater bestar av enstavs parkett og fliser pa gulv, panelplater pa
vegger.

Panel og malte slette plater i innvendige tak.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Bad har fliser pa gulv med gulvvarme, flislagte vegger og malte slette
plater med downlights i innvendig tak.

Innredet med servantinnredning med dobbel servant, dusjnisje, og
wc.

KIGOKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med slette fronter.

Laminat benkeplate med vannfaste plater over benk pa to vegger.
Integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Waterguard er montert i benkeskap, komfyrvakt er montert ved

Oppdragsnr.: 21041-2717

Befaringsdato: 06.10.2025

ventilator.
Ventilator med utlufting.

SPESIALROM Ga til side
Woc har vinylbelegg pa gulv.

Tapet pa vegger og malte slette plater i innvendig tak.

Innredet med servantskap og wc.

Ventilert med mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Plast og kobber vannledninger
Plast avigpsrgr.
Ventilert med naturlig utlufting via ventiler i vegger og vinduer

For spesialrom: se egne punkt.
Ca 200 liter varmtvannsbereder er montert i kjeller

El-anlegg fra 2014/2015

Sikringsskap er montert

Automatsikringer pa alle kurser.

Det er montert rgykvarsling og det finnes brannslukningsapparat i
boligen.

Enebolig - Byggear: 1987

UTVENDIG G4 til side
Dobbeltkrum betongstein som taktekking.

Nedlgp og beslag i plastbelagt stal.
Trekonstruksjoner kledd utvendig med trekledning.

Trekonstruksjoner i saltaks form.

Bordet undertak.

Luftet med ventiler i gavler og spalter ved takfot.
Tilgang til deler av konstruksjoner vis luker i gavler.

Vinduer av tre med trelags glass.

Malte slette ytterdgrer med glass (2025)
Terrassedgr av tre med tolags glass (2023)

INNVENDIG Gé til side

Overflater besta av Laminat og vinylbelegg pa gulv, panelplater og
tapet pa vegger.

Panel i innvendig tak.

Etasjeskiller av tre

VATROM Ga til side

Bad

Bad har malt vinylbelegg pa gulv, baderomstapet pa vegger og panel
i innvendig tak.

Innredet med servantinnredning, sminkebord, dusjkabinett og wc.
Ventilert med mekanisk avtrekk.
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Beskrivelse av eiendommen

Onsrud Taksering AS

Peer Gynts vei 16 l I I

3160 STOKKE Norsk takst

Vaskerom

Vaskerom har vinylbelegg pa gulv, tapet pa vegger og panel i
innvendig tak.

Innredet med stal skyllekum o g opplegg for vaskemaskin.
Ventilert med naturlig utlufting.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med malte fronter.
Laminat benkeplate med fliser over benk.
Opplegg for oppvaskmaskin.

Ventilator med utlufting.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Kobber vannledninger
Plast avlgpsrgr.
Ventilert med naturlig utlufting.

For spesialrom: se egne punkt.
Ca 200 liter varmtvannsbereder er montert pa vaskerom

El-anlegg av varierende alder.

Sikringsskap er montert i gang

Automater pa alle kurser.

Det er montert rgykvarsling og det finnes brannslukningsapparat i

boligen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé il side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist plantegninger av kjeller, lovlighet i dette
planet er dermed ikke vurdert.

1.etg og 2.etg: rominndeling/bruk stemmer med
plantegninger fremvist av eiere.

Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremlagt f@r befaring, lovlighet er dermed
ikke vurdert.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Loft pa garasje er innredet, dette fremkommer ikke pa
tegninger.
Ytterligere undersgkelser anbefales.

Oppdragsnr.: 21041-2717 Befaringsdato: 06.10.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40
Rekvirenten av rapporten skal giennomlese, kontrollere at
opplysninger som fremkommer om bygningsdeler, arstall, areal
30 og beskrevet
utstyr i boligen er korrekt fgr rapporten tas i offentlig bruk.
- Ved eventuelle feil skal takstmann ha beskjed slik at korreksjon

kan utfgres. Opplysninger som fremkommer i rapporten er lest
20 og
godkjent av rekvirent ved offentlig bruk.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil og mangler som ikke kan
oppdaget ved a fglge gjeldende instrukser.
| tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann om
boligen, eller eier ikke har kunnskap/informasjon kan
opplysninger som
-_ 0 fremkommer i rapporten veere vurderinger fra takstmann.

. Dette kan avvike fra faktiske forhold.
. TGO: Ingen avvik . K

Utvendig tak er kun visuelt vurdert fra bakkeplan dersom annet
ikke er opplyst i rapporten.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Innvendige tette skratak uten tilgang til konstruksjoner er kun
TG2: Awvik som kan kreve tiltak vurdert fra innvendig side. Konstruksjoner med oppbygging,
utluftinger og diffusjonsperrer er saledes ikke vurdert.
Det bemerkes at eldre boliger kan naturlig ha skjevheter og
slitasje som fglge av alder, vaer og bruk som vil kunne oppfattes
som avvik pa en nyere bolig. Eldre boliger kan ha skadedyr, selv
om det ikke synes pa tilgjengelige steder.
Kostnader for utbedringer er stipulert, avvik kan forekomme.
Anslag pé utbedringskostnad Ror gg el-anlegg er kun vurdert visuelt. Det beregnes normalt
sett ikke kostnader for TG2.

2 Rapporten er gyldig i 12 mnd. etter befaringsdato.

10

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

1.5 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

1 .
Enebolig

0.5

((J5F) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Antall

@  Utvendig > Taktekking Ga til side

Ingen umiddelbare kostnader

; Ga til side
Tiltak under kr 10 000 0 Utvendig > Nedlgp og beslag

@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Utvendig > Veggkonstruksjon G4 til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

@  Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

© nnvendig > Radon il

© Innvendig > Skorstein over tak Galilside
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Munkerekkveien 52 , 3128 N@TTER@Y
Gnr 129 - Bnr 85
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Krypkjeller

Innvendig > Innvendige trapper - 2

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr - 2

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

e © & & & & & ¢

Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt

&

Enebolig

(A% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Utvendige trapper
© vatrom > Etasje > Bad > Generell

© vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell

 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Radon

Innvendig > Skorstein over tak
Innvendig > Krypkijeller

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

e o c 0o c 0o e o o of

Oppdragsnr.: 21041-2717

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

©  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering il si

© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

@© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

0 Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

0 Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gétilside
vatrom

0 Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1959 Kilde: Eiendomsverdi

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal
Vedlikehold
Normal

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Dobbeltkrum betongstein som taktekking.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tekkingen med undertak har passert mer enn 50 % av forventet levetid.

Noe mose

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Taket bgr fglges opp med jevnlig tilsyn og vedlikehold, inkludert fjerning av mose, for a forhindre forringelse av taktekkingen.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for lekkasjer og skader pa underliggende konstruksjoner etter hvert som taket eldes.

Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag i plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav, men det anbefales @ montere sngfangere for 3 ivareta sikkerheten og redusere risikoen
for person- og materielle skader som fglge av sng- og isras fra taket.

Normalt vedlikehold av renner, nedlgp og beslag bgr gjennomfgres for a forlenge levetiden og unnga skader som fglge av lekkasjer eller tette avigp.

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksoner av porebetongblokker eller lignende og tre.
Deler av vegger med trekledning

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er stedvis noe riss i murpuss.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Riss i murpuss bgr utbedres for a forhindre videre forvitring og risiko for fuktskader eller frostsprengning, som kan fgre til avskalling og redusert levetid pa
veggkonstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Trekonstruksjoner i saltaks form.

Bordet undertak.

Luftet med ventiler i gavler og ved takfot samt spalter i skratak.
Tilgang til deler av konstruksjoner via kneveggskott i soverom og stue.

Det bemerkes at deler av loft ved vifte ikke er fullverdig vurdert grunnet teknikk/isolasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Stedvis noe misfarginger i konstruksjoner, men dette fremstar tgrt under befaring og stammer sannsynlig fra eldre lekkasje/kondensering

Enkelte skjevheter

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skjevheter og misfarginger bgr fglges opp jevnlig for a avdekke eventuelle utviklingstrekk.

Vinduer

Vinduer og terrassedgrer av tre med tolags glass.
Normal slitasje, normalt vedlikehold kan paregnes.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vinduer - 2

Vinduer av tre med tolags glass i kjeller.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduer og terrassedgr har passert mer enn 50% av forventet levetid

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

normalt vedlikehold

Dgrer

Malt slett ytterdgr med glass.
Normal slitasje.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Balkong pa ca 8 m2 med tilgang fra loftstue.
Dekke av tre.
Rekkverk av glass og metall.

Normal alder/bruksslitasje med enkelte synlige merker, normalt vedlikehold kan paregnes .

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda pa ca 42m2 med tilgang fra stue.
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Dekke av tre.
Rekkverk av tre og glass.

Levegg/rekkverk og gulvbord ble skiftet i 2023

Kun mindre deler av baerende konstruksjoner under veranda er vurdert grunnet trang tilgang.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Utvendige trapper

Utvendige trapper av tre.
Normal slitasje

INNVENDIG

Overflater

Overflater bestar av enstavs parkett og fliser pa gulv, panelplater pa vegger.
Panel og malte slette plater i innvendige tak.
Normal slitasje med enkelte merker pa synlige overflater, normalt vedlikehold kan paregnes nar bilder, tepper, mgbler etc er fjernet.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Stept gulv i kjeller, for gvrig trebjelkelag.
Planhet malt pa tilgjengelige steder i stue og entre, det blir ikke flyttet pa mgbler og inventar.

Malt avvik i stue ca 17 mm, entre ca 5 mm

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke oppf@rt med radonsperre da det ikke var krav til dette pa oppfgringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Skorstein over tak

Tegl skorstein.
Skorstein over tak er ikke vurdert da denne er bestatt

Peisovn er montert i stue.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Skorstein har passert mer enn 50% av forventet levetid.

Darlige fuger

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres utbedring av darlige fuger og vurderes rehabilitering av skorsteinen, da denne har passert mer enn 50 % av forventet levetid.
Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere redusert sikkerhet og gkt risiko for skader

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng har fritt eksponerte murvegger.
Det ble gjennomfgrt fuktsgk med fuktindikator, uten a pavise unormale forhold.
Det bemerkes at innredede rom under terreng er risikokonstruksjon og at det forutsetter at dreneringer fungerer tilfredsstillende for tgrre rom under

terreng.

32 Krypkijeller

Det er krypkjeller under deler av boligen.

Lgse masser pa grunn med plast over , murvegger og panel i innvendig tak.
Luftet med ventiler i murer.

Tilgang via luke i gang.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Krypkijeller er en risikokonstruksjon med gkt fare for skader

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hold jevnlig oppsyn med konstruksjoner.

TG settes utifra alder og risiko
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') Innvendige trapper - 2

Plassbygget trapp til kjeller av tre.
Teppei trinn

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

@ Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre.
Rekkverk av tre.
Teppei trinn

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

* Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Malte dgrer innvendig.
Normal bruksslitasje, normalt vedlikehold kan paregnes.

Oppvarming

Oppvarmet med elektrisk gullvvarme pa bad, entre og stue/kjgkken
lldsted
Elektrisk

VATROM

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Bad har fliser pa gulv med gulvvarme, flislagte vegger og malte slette plater med downlights i innvendig tak.
Innredet med servantinnredning med dobbel servant, dusjnisje, og wc.

Hyller og opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel bak skyvedgrer.
Bad oppfert med fagfolk og egeninnsats i 2014
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Arstall: 2014 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte slette plater i himling.
Normal slitasje.

Det er vindu i vatsone ved vask, unnga vannpakjenning pa trebaserte materialer.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

(2D Overflater Gulv

Fliser pa gulv med varme.
Fallforhold er ikke fullverdig vurdert grunnet mgblering.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Noe ujevnt flisarbeid og fuger

Vaer oppmerksom ved bruk. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

(12D Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast i dusjsonen.
Underliggende banemembran er fgrt under klemring.

Smgremembran pa vegger.
Bildedokumentasjon av utfgrelse og mansjetter er fremvist

Vurdering av avvik:
» Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.
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1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med servantinnredning med dobbel servant, dusjnisje, og wc.
Hyller og opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel bak skyvedgrer.
Normal bruksslitasje med enkelte merker.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktsgk er utfgrt uten a pavise unormale fuktforhold pa det aktuelle malingspunktet.

KIGKKEN

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette fronter.

Laminat benkeplate med vannfaste plater over benk pa to vegger.
Integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Waterguard er montert i benkeskap, komfyrvakt er montert ved ventilator.
Normal bruksslitasje med enkelte merker.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN
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Avtrekk

Ventilator med utlufting.

SPESIALROM
1.ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
Woc har vinylbelegg pa gulv.
Tapet pa vegger og malte slette plater i innvendig tak.
Innredet med servantskap og wc.

Ventilert med mekanisk avtrekk.
Normal slitasje

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Plast og kobber vannledninger

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Plast avigpsrgr.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Avigpsror - 2
Avlgpsrgr/sluk av stgpejern i kjeller

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stgpejernsrgr har passert forventet levetid

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Stgpejernsrgr bgr vurderes for utskiftning, da de har passert forventet levetid.
Dersom tiltak ikke iverksettes, gker risikoen for lekkasjer og fglgeskader pa bygningskonstruksjoner.

Ventilasjon

Ventilert med naturlig utlufting via ventiler i vegger og vinduer

For spesialrom: se egne punkt.

Varmtvannstank

Ca 200 liter varmtvannsbereder er montert i kjeller

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen gjennomfgrer en forenklet kontroll av det elektriske anlegget, begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som er gitt i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18.

Kontrollen som er gjennomfgrt, kan ikke sammenlignes med en kontroll som er utfgrt av offentlig myndighet eller en godkjent elektrovirksomhet,
takstmannen har verken kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll av det elektriske anlegget.

TG er vurdert ut ifra den forenklede kontrollen som er gjennomfgrt av anlegget.
Det elektriske anlegget kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket giennom denne forenklede kontrollen som er gjennomfgrt.

El-anlegg fra 2014/2015
Sikringsskap er montert i trapperom
Automatsikringer pa alle kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Ligger i boligmappa

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Ingen apenbare feil eller skader ble registrert.
Det elektriske anlegget er ikke ytterligere vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering

av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert rgykvarsling og det finnes brannslukningsapparat i boligen.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent

{ ) Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er stedvis synlig grunnmursplast pa murer.

Drenert 2003, deler av gardsplass drenert pa nytt i 2014/15 i forbindelse med separering av overvann

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

{18 Grunnmur og fundamenter

Grunnmurer av sementblokker eller lignende
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Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Sprekkdannelser i grunnmuren bgr utbedres for & hindre vanninntrenging og videre forringelse av konstruksjonen, noe som kan fgre til gkte skader og
redusert stabilitet over tid.

“9 Terrengforhold
Tilnzermet flat opparbeidet tomt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Hold oppsyn med forholder, det kan ikke utelukkes at det bgr etableres tilstrekkelig fall pa terrenget bort fra grunnmuren for a hindre vannansamlinger
mot bygget.

Darlig fall eller flatt terreng kan fgre til at overflatevann ledes inn mot grunnmuren, noe som gker risikoen for fuktskader og skader pa
bygningskonstruksjonen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige VA-rgr av plast

Arstall: 2018 Kilde: Eier

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1987 Kilde: eier

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal

Vedlikehold
Noe behov

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Dobbeltkrum betongstein som taktekking.
Normal slitasje

Arstall: 2020 Kilde: Eier
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Nedlgp og beslag
Nedlgp og beslag i plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pd byggemeldingstidspunktet.
Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav, men det anbefales a montere sngfangere for & ivareta sikkerhet og redusere risiko for sng
- og isras som kan medfgre fare for personer og skade pa eiendom.

(1) veggkonstruksjon

Trekonstruksjoner kledd utvendig med trekledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Deler av kledningen har begrenset lufting.
Det er ikke synlig musetetting bak kledning.
Noe slitasje.

Kledning er stedvis montert naere grunn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres bedre lufting bak kledningen for a sikre uttgrking av eventuell fukt, og dermed redusere risikoen for rateskader og redusert levetid pa
kledningen.

Det anbefales @ montere museband for a hindre at skadedyr kommer inn i konstruksjonen.
Normalt vedlikehold med vask og maling bgr paregnes for a sikre byggets beskyttelse mot vaer og vind.

Kledning montert naer grunn gir gkt fuktbelastning/vedlikeholdsbehov.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Trekonstruksjoner i saltaks form.
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Bordet undertak.

Luftet med ventiler i gavler og spalter ved takfot.

Tilgang til deler av konstruksjoner vis luker i gavler.

Observasjoner er gjort i stige fra luke grunnet begrenset plass og lagring av materialer.
Normal slitasje pa synlige deler.

) Vinduer
Vinduer av tre med trelags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduer har passert mer enn 50% av forventet levetid, og har alder/veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Stedvise utskiftninger og generelt vedlikehold bgr paregnes for a opprettholde funksjon.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta gkt risiko for trekk, varmetap og skader.

Vinduer - 2

Vinduer pa soverom og bad av pvc med tolags glass.
Normal slitasje

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Malte slette ytterdgrer med glass (2025)
Terrassedgr av tre med tolags glass (2023)

Utvendige trapper

Utvendige trapper av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Trapp ved terrassedgr er mer enn 50 cm over grunn og rekkverk er ikke montert

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk ma monteres for 3 ivareta personsikkerheten.
Manglende eller for lavt rekkverk medfgrer gkt risiko for fallulykker.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Overflater besta av Laminat og vinylbelegg pa gulv, panelplater og tapet pa vegger.
Panel i innvendig tak.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er stedvis noe svell og Slitasje/bruksmerker, men ingen vesentlige skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Stedvise utbedringer/utskiftninger og normalt vedlikehold kan paregnes nar bilder, tepper etc er fjernet for a opprettholde funksjon og standard.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av tre
Planhet malt pa tilgjengelige steder i stue og kjgkken , det blir ikke flyttet pa mgbler og inventar.

Malt avvik stue er ca 17 mm, kjgkken ca 10 mm

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

¢ For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke oppf@ért med radonsperre da det ikke var krav til dette pa oppfgringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr giennomfgres radonmalinger.

(15D Skorstein over tak

Element skorstein.
Skorstein over tak er ikke vurdert da denne er bestatt.

Peisovn er montert i stue.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 21041-2717 Befaringsdato: 06.10.2025 Side: 22 av 37



Munkerekkveien 52 , 3128 N@TTER@Y Onsrud Taksering AS ‘
Gnr 129 - Bnr 85 Peer Gyntsvei 16 |\ I I
3911 FARDER 3160 STOKKE Norsk takst

Tilstandsrapport

Skorstein har passert mer enn 50% av forventet levetid
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Normalt vedlikehold bgr paregnes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

>

32 Krypkijeller

Det er krypkjeller under boligen.
Plast/vintermatter pa grunn, synlig isolasjon pa murvegger og stubbloft konstruksjon pa Bjelkelag.

Tilgang til krypkjeller via luke i gang.
Kun deler av krypkjeller er vurdert grunnet trang tilgang/teknikk.
Det ble ikke malt unormale fukverdier pa tilfeldige steder i konstruksjoner.

Det bemerkes spesielt at krypkjeller er risikokonstrukson med gkt fare for skjulte skader, hold konstruksjoner under jevnlig oppsyn for @ oppdage
skader/forandringer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er misfarginger pa konstruksjoner.
Forholdet er utbedret av saneringsfirma og bergrte konstruksjoner er rengjort og satt inn med soppdrepende middel.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Hold oppsyn med konstruksjoner.

TG settes utifra alder, bemerkninger og risiko

Malte profilerte dgrer innvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Enkelte dgrer tar i karm/terskel

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

enkelte justeringer og normalt vedlikehold bgr paregnes for a opprettholde funksjon og levetid

Oppvarming

Oppvarmet med ildsted.
Elektrisk

VATROM
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

Generell

Bad har malt vinylbelegg pa gulv, baderomstapet pa vegger og panel i innvendig tak.
Innredet med servantinnredning, sminkebord, dusjkabinett og wc.
Ventilert med mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konstruksjoner er ikke oppfgrt etter de krav som i dag gjelder for vatrom og har passert forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Over 300 000

ETASJE > BAD
(1) Tilliggende konstruksjoner vitrom

Det ble indikert forhgyede fuktverdier ved bruk av pigger i konstruksjoner under bad i krypkijeller.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

ETASIJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom har vinylbelegg pa gulv, tapet pa vegger og panel i innvendig tak.
Innredet med stal skyllekum o g opplegg for vaskemaskin.
Ventilert med naturlig utlufting.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Tilstandsrapport

Konstruksjoner er ikke oppfgrt etter de krav som i dag gjelder for vatrom og har passert forventet levetid.
Rommet har ingen synlig sluk.

Konsekvens/tiltak

» Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Vaskerommet bgr totalrenoveres for a oppfylle dagens krav til vatrom.

Dagens konstruksjon medfgrer gkt risiko for fuktskader, lekkasjer og fglgeskader pa bygningsdeler, noe som kan gi store utbedringskostnader.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

ETASIE > VASKEROM

{_:=2) Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Rommet ma renoveres for a utbedre paviste avvik i konstruksjonen.
Dersom tiltak ikke giennomfgres, er det gkt risiko for fuktskader og fglgeskader i tilstgtende konstruksjoner.

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN

) Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med malte fronter.
Laminat benkeplate med fliser over benk.
Opplegg for oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Innredning har palgpt alder og noe slitasje
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales enkelte utbedringer og normalt vedlikehold for a forlenge levetiden pa innredningen og opprettholde funksjonalitet.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan ytterligere slitasje fgre til redusert brukervennlighet og behov for mer omfattende utskifting pa sikt.
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Tilstandsrapport

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Ventilator med utlufting.

TEKNISKE INSTALLASJONER

“5 Vannledninger
Kobber vannledninger

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte r@ranlegg er passert. Det er na

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

5 Avigpsror
Plast avigpsrgr.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon

Ventilert med naturlig utlufting.

For spesialrom: se egne punkt.

3 Varmtvannstank

Ca 200 liter varmtvannsbereder er montert pa vaskerom

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Bereder er montert i rom uten sluk, og overtrykksventil er ikke tilkoblet avigp.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

e Tiltak:
Det bgr etableres tilfredsstillende avigp for overtrykksventil, samt vurderes tiltak for & hindre vannskader ved eventuell lekkasje, da berederen er plassert i
rom uten sluk.

Manglende avlgp og sluk medfgrer gkt risiko for vannskader pa omkringliggende konstruksjoner ved lekkasje eller utlgp fra sikkerhetsventil.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen gjennomfgrer en forenklet kontroll av det elektriske anlegget, begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som er gitt i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18.

Kontrollen som er gjennomfgrt, kan ikke sammenlignes med en kontroll som er utfgrt av offentlig myndighet eller en godkjent elektrovirksomhet,
takstmannen har verken kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll av det elektriske anlegget.

TG er vurdert ut ifra den forenklede kontrollen som er gjennomfgrt av anlegget.
Det elektriske anlegget kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket giennom denne forenklede kontrollen som er gjennomfgrt.

El-anlegg av varierende alder.

Sikringsskap er montert i gang

Automater pa alle kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ved oppfering

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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Tilstandsrapport

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er ikke ytterligere vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Det anbefales en gjennomgang av elektriske anlegg med fagkyndig personell ved eierskifte.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller raédgivning.

Det er montert rgykvarsling og det finnes brannslukningsapparat i boligen.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent

Fuktsikring og drenering

"~

Det er ingen synlig grunnmursplast pa murer.
Utvendig fuktsikring fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det indikeres noe forhgyede fyktverdier i nedre deler av murer

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Vedlikehold/Utskiftninger av utvendig fuktsikring bgr paregnes for a utbedre forholdet.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter
Grunnmurer av lettklinkerblokker

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

e Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Tilnaermet flat opparbeidet tomt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Hold oppsyn med forholdet, det kan ikke utelukkes behov for tiltak/terrengjusteringer.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Parkering/Lagring/Hobby

Byggear Kommentar
2015 Kilde: eier
Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje oppfgrt i tre over ringmur pa stgpt plate.

Bygget har saltak tekket med dobbeltkrum betongstein, og er kledd utvendig med staende trekledning.
Leddport med automatisk portapner.

Innredet nede med garasje og trapperom. Loft innredet med hobbyrom.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2.Etasje 30 30 8
1.Etasje 78 78 42
Kjeller 34 34
Krypkjeller
Sum 142 50
SUM BRA 142
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
2.Etasje Loftstue, 2 soverom
) Entré, toalettrom, bad/vaskerom, 1
1.Etasje .
soverom, stue/kjpkken
Kjeller Gang, 2 boder
Krypkjeller Kryperom
Kommentar
Arealer i plassbygde skap er medtatt i boligens BRA
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremvist plantegninger av kjeller, lovlighet i dette planet er dermed ikke vurdert.
1.etg og 2.etg: rominndeling/bruk stemmer med plantegninger fremvist av eiere.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se de enkelte punkter i rapporten/salgsoppgaven

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar:  Vinduer pa soverom i 2.etg tilfredsstiller ikke dagens krav til remning da

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;e:AI::I)kong SUM UEIEES: 75::)' Konzarcal
Etasje 75 75
SUM 75
SUM BRA 75
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Romfordeling

Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Entré, 2 soverom, stue/kjskken, bad,
vaskerom, gang

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke fremlagt fgr befaring, lovlighet er dermed ikke vurdert.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se de enkelte punkter i rapporten/salgsoppgaven

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje

Loft

Etasje

SuMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
Loft

Etasje

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) innglassetbalkeng

(BRA-b)
12
37
49
49
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Hobbyrom

Garasje, trapperom

Onsrud Taksering AS ‘
Peer Gynts vei 16 k I l

3160 STOKKE Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
[“]1a  [INei

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

12

37

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig a8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Takhgyde pa loft er ca 1,90 m. Det er malt 60 cm ut i skratak pa begge sider iht NS3940. Mindre avvik i arealmalingen kan forekomme utifra
skjevheter. Grunnet byggets geometriske form og forhold vedrgrende skratak/maleregler kan det forekomme avvik pa arealmalingen. Hvis
arealet av bygg anses for 3 vaere av vesentlig betydning bgr det bestilles en mer ngyaktig 3D-scanning av bygninger for kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Loft pa garasje er innredet, dette fremkommer ikke pa tegninger.
Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja

Kommentar:  Det er sannsynlig at branncelleinndeling ikke tilfredsstiller dagens krav mellom garasje og tilstgtende rom

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Nei

[“] Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 116 26
Enebolig 75 0
Garasje 0 49

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.10.2025 Jens Martin Onsrud Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3911 FARDER 129 85 1 1004 m? Eiendomsverdi Eiet
Adresse

Munkerekkveien 52
Hjemmelshaver
Larsen Nina Elisabeth

Kommentar
Felles eiet tomt

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3911 FARDER 129 85 2 Eiendomsverdi Eiet
Adresse

Munkerekkveien 52
Hjemmelshaver
Larsen Nina Elisabeth

Kommentar
Felles eiet tomt pa 1004 m2
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Siste hjemmelsovergang

Ar Type
1991 Skifteoppgjor

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Plantegninger 29.09.2025 lkke Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 21041-2717

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PU2088

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Tensberg

Oppdragsnr.

13250180

Selger 1 navn

Nina Elisabeth Larsen

Munkerekkveien 52

Poststed

NOTTER@Y 3128
Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar I 1987

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [38

Antall maneder |3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l IF FORSIKRING |
Polise/avtalenr. | 2318776 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: NEL

Document reference: 13250180



21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Komplett nytt reropplegg

Arbeid utfart av |Svenn-Maskin & Rerservice AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[] Nei Ja

Beskrivelse |Sveise membran lag av PVE Snekkerservice/Per V. Engblom

Er arbeidet byggemeldt?

] Nei [ Ja

Beskrivelse IFerdigattest ut fra seknad og tegninger som er levert kommunen.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei ] Ja

Kijenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja. kun av fagleert

Beskrivelse |Separering av vann og avlgp

Arbeid utfert av |Car| C.Fon AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei [ Ja

Beskrivelse | Noe saltutslag i kjeller men fukt ikke pavist av takstmann.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [] Ja

Kienner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse Noen risser i mur. Noe skjevheter i gulv 1. etg.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ ua

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Nytt elektrisk anlegg i boligen (2014)

Arbeid utfgrt av |Thorstensen Eftf. AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei ] Ja

Initialer selger: NEL
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Initialer selger: NEL

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

] Nei M Ja

Beskrivelse Noe drenering og temrerarbeid utfart som egeninnsats

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Fasade: Valebygg AS, Vinduer, snekker: Axen Entreprengr. Garasje: Arild Bee (murer), snekker: Axen Entreprensr
Noe egeninnsats

Arbeid utfart av IVéIebygg AS, Axen Entreprengr AS, Arild Bee

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse Eier av Munkerekkveien 43 har sgkt om bygging av bolig men tegninger er ikke forelagt oss.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Nei O Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Tilstandsrapport utfert av Jens Martin Onsrud - okt. 2025

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei ] Ja

Document reference: 13250180



Tilleggskommentar

Loft pa garasje er innredet men ikke omsakt.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: NEL
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Meglers verdivurdering
! GLEREN
P | PRIVATMEG
Rapport utfert av PrivatMegleren Tensberg den 30.10.2025
Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Kenneth Doksheim.

Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Tgnsberg 30.10.2025

Munkerekkveien 52, 3128 Verdivurdert til

NOTTER@Y 7 490 000

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i ) 7490000 34516
1959

Fellesgjeld Totalt m2 pris

GNR 129 BNR85 FNRO SNR1 KOMMUNE 3911 FARDER
GRUNNKRETS MUNKEREKKEN NORD

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 217 m? 49 m?2 -m2 50m2 -m? -m? Formue -
Tomt 1004 m?2 Soverom 5
Byggear 1959 Etasjer 2

Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Munkerekkveien 62

16.04.2025 7990000 7 750 000 0 7750000 42120
184 m2 1912 1082 m2 4 sov
Munkerekkveien 106 29.09.2025 5790000 6350 000 0 6350000 47744
133m2 1955 1051 m2 2 sov
Tryms vei 3

06.05.2025 6990000 6750 000 0 6750000 38793

174 m2 1961 909 m2 4sov

Velkommen til Munkerekkveien 52, en stor eiendom med to eneboliger, dobbelgarasje og upaklagelige solforhold. Hovedhuset strekker
seg over tre plan, med kjgkken og bad oppgradert i 2014. Eiendommen byr pa mange muligheter og kan gi gode leieinntekter eller
fungere som et ideelt generasjonssted. Her bor du i et trygt og rolig nabolag, i idylliske omgivelser naer sjgen og flotte turomrader.
Hagen innbyr til lek og trivsel, og stuen forlenges av en oppgradert veranda med gode solforhold.

Stuen er lun og koselig med peisovn, mens det praktiske kjgkkenet har god skapplass og integrerte hvitevarer. Pa badet finner du
regnfallsdusj og flislagte overflater. Boligen har et stort soverom og to rom i bruk som soverom. Garderobeplassen er godt ivaretatt, og
en lys loftstue har utgang til balkong med sjeutsikt. Parkering finnes i dobbelgarasje med innredet loft og pa gardsplassen med
elbillader.

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende |@sninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

8M

6.4M

4.8M

3.2M

1.6M

1986 1996 2006 2016 2025

® salg o Meglers verdivurdering ~ a\/  Prisindeks - Endring av eiendom

Enebolig

Tilbygg enebolig

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

04.05.1987 04.05.1987 - 400 000 400 000 3

3 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Ikke fritt
markedssalg.



E PrivatMegleren Tgnsberg 30.10.2025

Eneboliger til salgs i MUNKEREKKEN NORD grunnkrets na

V'S
7.4M E Annonsene har i
- snitt ligget ute i
6 7.2M =
eneboligertil 6 998 000 — Prisantydning i snitt 1 09
salgs -
6.8M = dager
6.6M -
6.4M =

Eneboliger solgt i MUNKEREKKEN NORD grunnkrets siste 12 mnd

V'S
7AM =
- Solgt i snitt
’]O 6.8M - i lopet av
sl 6422000 — prisantydning  snit 5 9
6.2M -
6 165 000 . Salgspris i snitt dager
>N E for 3.1% under prisantydning
5.6M E

Analyse m2-priser

11 p

Munkerekkveien 52
34 516 Totalpris 7 490 000

34 439 . FARDER kommune i snitt

siste 12 mnd

MUNKEREKKEN NORD
grunnkrets i snitt siste 12
mnd

31748



ENERGIATTEST

Adresse Munkerekkveien 52
Postnummer 3128

Sted NGTTERGY
Kommunenavn Feerder
Géardsnummer 129
Bruksnummer 85
Seksjonsnummer 2
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300788677
Bruksenhetsnummer H0102

Merkenummer

Dato

Energiattest-2025-178533

09.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Fyr riktig med ved = Bruk varmtvann fornuftig

- Redusér innetemperaturen - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Annet smahus
Byggear 1987
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 75.9

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke magbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 14: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 15: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side
av isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfgres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over
loftsluka.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 17 146 kWh pr. ar

13 833 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 2 500 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Montering tetningslister
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1959
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 142

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 6: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 8: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 9: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 10: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 11: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte Igsninger.



Brukertiltak

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke magbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 19: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 20: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 21: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 22: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 24: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 25: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.
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BYA BRA
Eksisterende bolig 132,1 m? 138,5 m?
Nytt pabygg bolig 3,9 m* 1,5 m?
Eksisterende bolig NR2 79,0 m? 75,0 m**
Ny dobbel garasie 42,3 m? 43,5 m? **
Parkering pAd terreng 2 x 18,0 m? -
Total sum 293,3 m? 258,5 m?

-)\raal av bolig. -Areal av nybygg

% Bya: 29,6 %

* BRA av bolig NR2 er hentet fra prospekt/takatmann.

“* 34,4%% 41 etd og 5, Inf 4 2 erd.
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FARDER

IKOMMUNE Ferdigattest
Tiltakshaver:
Nina Larsen
Ferdigattest er gitt for
Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Munkerekkveien 52 129 85
Tiltaket: Saksnr. Vedtaksdato:
Tiltaket gjelder tilbygg til bolig, fasadeendring og ny garasje. D-200/14 15.04.2014

Merknader:

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av dokumentasjon mottatt 18.05.2020 med supplerende
dokumentasjon mottatt 24.06.2020 hvor det erklzeres at tiltaket er giennomfgrt som omsgkt og
godkjent.

Mottatt dokumentasjonen bestar av:

e Sgknad om ferdigattest datert 18.05.2020
e Innmalingsdata inkl. utplott datert 21.06.2020

Tiltaket — eller deler av det — ma ikke brukes til annet formal enn tillatelsen forutsetter.

Ferdigattesten kan trekkes tilbake dersom den er utstedt pa feilaktig eller mangelfullt grunnlag.

Lovgrunnlag:
e Plan- og bygningsloven § 21-10 — Sluttkontroll og ferdigattest
e Byggesaksforskriften kapittel 8 — Ferdigstillelse

Sted Dato Underskrift
Ngttergy 30.06.2020 Kjell Inge Sandvik
Overingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur, i henhold til
interne rutiner.

Vedlegg:
Klageopplysningsskjema
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Tegnforklaring
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Ngyaktig grensepunkt
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Skap
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Kum - annen eier
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Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
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NR. 226

Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan nr. 226,
Gang- og sykkelvei langs Munkerekkveien

Kommune nr. 0722 Natteroy kommune

Datert: 01.11.02
Revidert: 01.11.02, 13.02.04.
Vedtatt av Kommunestyret den 24.03.2004

§1.0 Reguleringsformal

Omradet som er regulert er innenfor den reguleringsgrense som er vist pa plankartet.
Omradet reguleres til falgende formal (Plan- og bygningsloven §25):

1.1  Byggeomréder - §25. 1.ledd nr.1
- Omréde for boliger med titherende anlegg
- Garasjet/parkering i boligomrader
- Offentlig byggeomride

12  Offentlige trafikkomrider - §25, 1.ledd nr.3
- Kjerevei
- Gang- og sykkelvei
- Fortau
- Annet trafikkomride

1.3 Spesialomrader - §25, 1.ledd nr.6
- Frisiktsone

1.4  Fellesomrader - § 25, 1.ledd nr.7
- Felles atkomstvei

1.5  Kombinert formal - §25, 2.ledd
- Gang-/sykkelvei og felles atkomstvei

§2.0 Formalsbestemmelser

2.1  Byggeomrider
Omrader som er avsatt til byggeomrade kan benyttes som anleggsomride sé lenge
anleggsarbeidene pagar. Etter avsluttet anleggsperiode, og senest sommeren etter
ferdigstillelse, skal omradet vere opparbeidet i henhold til opprinnelig arealbruk. I
omradene vil det bli gjennomfart terrengbehandling.

Tavi



2.2  Offentlige trafikkomrider

2.2.1 1offentlige trafikkomrader kan det anlegges kjereveier med kryss, gang- og sykkelvei,
fortan, busslommer etc. Her inngdr kan det ogsé inngé annet nedvendig trafikkareal
som fylling, skjzring, grefter, stabiliserende tiltak, masseutskiftning og lignende.

2.2.2 Nytt veganlegg skal utfores slik at det best mulig tilpasser seg terreng og omgivelser.
Eksisterende vegetasjon skal s& langt det er mulig ivaretas, spesiclt eiken markert med
eget symbol pa planen. Beplantning, pa de ulike eiendommene som blir berert, skal
veere ferdigstilt med resten av veganlegget eller senest sommeren etter ferdigstillelse.

223 Eksisterende veier tillates nyttet til anleggsvirksomhet innefor de rammer som
fastsettes av vedkommende vegmyndighet, herunder betingelser knyttet til midlertidig
stenging med videre.

794 De ulike underformalene under offentlige trafikkomrader skal etableres i henhold til
Statens vegvesens 017, Vegnormaler, jfr illustrasjon i tegnforklaringen.

2.3  Spesialomrider

23.1 I frisiktsoner skal det veere frisikt i en hayde av 0,5m over tilstatende vegers planum.
Frisiktsonene skal utformes som vist pa plankartet.

§3 Rekkefolgebestemmelser

3.1  Fer bygging etter reguleringsplan nr. 226 kan finne sted mé det foreligge en byggeplan
godkjent av Statens vegvesen og det faste utvalg for plansaker.

- Reguleringsbestemmelser slutt -
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Attestert kopi av dok.nr. 1987/5625/91
Attesteringstidspunkt 2025-10-13 14:58

i

Nr 48 P3 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-81

Bruk skrivemaskin eller trykte bokstaver. Les ori-
entering side 4 fgr blanketten utfylles.

Lﬁgmm/

Skjote’

EIENDOMMEN(E)

Sidelav 2

Dagbok nr. 5645
Tensoerg Byrett

4 MA| 1887

Registemummer2

Gnr. 129 Bnr. 85 SEksioN 1

Kommune

NBSTTERY

OVERDRAS FRA

Navn

PER AGE LARSEN

Fadselsnummer3
- mnd. - ar - personnr

Dag
kb - 4-25

TIL

Navn

NINA ELISABETH DAHK
LARS ARNE FASTE DAHKL

Fadselsnurnmer3
Dag - mnd. - &r - personnr

30~ 1l -60

0-02-59 NI

KIGPESUMMEN KR HOO. 000, —

___er oppgjort pd avtalt mite.

Det er gjort s@rskilt avtale om: 4

FELLES ADKOMST Tih BEGGE SEESIONENE.

PER AGE LARSEN ANERKIENNES A+
NINA EMSABETH DAHI SKAL HA ForR-
KIGPSRETT —TiL SEksion 2 | 50 AR

FRA  TINGLYs; NGS DATO



| Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1987/5625/91 SidA2 qv 2
[~ Attesteringstidspunkt 2025-10-13 14:58
. =
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Fortsatt o
g .

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstdende stiplede linje), ma utstederen - ved d krysse ut en av
nedenstdende ruter - erklzre:

O Jeger ugift.

[0  Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen. |

c/’j/@/'&"]

p Sted

o el et s

Utstederens underskrlft

ktefellens underskriftS

vEReloycloml

F adselsnr

Jeg/vi® bekrefter’ at utstederen og ektefellen er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pa dette dokument i mitt/vart® narvar. Jeg/vi* er myndig(e) og bosatt i Norge.

’

( (DLl S |
.............................. LRI D ke T O ot £ SR .
Vitneunderskrift Vitneunderskrift i
|
s = / |

.................... h& /wv/’m/@c/x/ /‘F{’Vﬁﬁ.’ﬁfé

Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

x) Stryk det som ikke passer. Ratt kopl Dekraltas: . . .« vsmed sob dmedns smmes sne AT S SaE fwss 5 s 5



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00081347 13.10.2025 13250180
Ident

1987/5625/91

Om dokumentet
Dokumentet er tilgjengelig og kan lastes ned i tre md@neder fra datoen Altinn-meldingen ble mottatt.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker & klage pé at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&
E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Honefoss
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Doknr: 899217 Tinglyst: 28 APR 2017
STATENS KARTVERK Avta|e
om ~
kommunale vann- og avlgpsanlegg Lo P ¥

Nina Elisabeth Larsen ("Grunneier”), som eier av eiendommen G.nr.:129 B.nr.:85
("Eiendommen”), i Nottersy kommune gir herved tillatelse til at Netteray kommune
(«Rettighetshaver»), kan anlegge spillvann 160 PE og overvann 250 PE ("Anlegget’) pa
Eiendommen som vist pa vedlagte kartutsnitt, datert 04.04.2017. Det kan bli mindre
endringer av traseen i forbindelse med detaljprosjektering og utferelsen av ledningsanlegget.
Disse endringene omfattes ogsa av avtalen.

Nye avlgpsledninger anlegges med bruk av styrt boring fra spungrop pa Eiendommen og
trekking av PE-rer fra spuntgrop pa eiendommen Levveien 5 (gbnr. 129/93).
Anleggsomradet i servestre hjgrne av eiendommen skal sperres med anleggsgjerde og
entreprengren skal ha adkomst fra Munkerekkveien.

Spuntnaler blir stdende i grunn og kappes 0,5 m under ferdig avrettet terreng.

Det legges nye separate stikkledninger for avigp til boligen ca. 4,0 m ut fra grenrer i
spuntgrop.

Eksisterende stikkledning for vann tilkoples hovedvannledning pa estsiden av Munkerekk-
veien. Netteray kommune plugger eksisterende anboring pa hovedvannledning i gang-/
sykkelveien pa vestsiden av Munkerekkveien.

Det gis ikke godtgjarelse for bruksrett til grunn.

Rettighetshaver er forpliktet til & sette det areal som berares av anleggsarbeidene tilbake til
tilsvarende stand som fer anleggsstart. Det avholdes en befaring fer og etter
anleggsarbeidet, hvor tilstanden til Eiendommen dokumenteres med bilder.

Rettighetshaver har rett til 8 ha anlegget liggende pa Eiendommen. Rettighetshaver skal pa
et hvert tidspunkt ha uhindret adgang til & foreta graving, reparasjon, ettersyn og fornyelse av
anlegget. Rettighetshaver er forpliktet til 2 se@rge for at areal som blir berart av tiltaket settes
tilbake i tilsvarende stand som fer tiltaket. Det avholdes en befaring fer og etter
anleggsarbeidet.

Grunneieren plikter a ta hensyn til anlegget ved byggearbeider og disponering av
Eiendommen, slik at anlegget ikke utsettes for skade i samsvar med de til en hver tid
gjeldende Standard abonnementsvilkar for vann og aviep — administrative bestemmelser.
Det ma ikke bygges eller oppfares andre faste konstruksjoner naermere kommunale
hovedledning enn 4,0 m uten naermere avtale med kommunen.

Uenigheter med utspring i denne avtale skal sekes last i minnelighet. Tensberg tingrett
Vedtas som verneting.

Avtalen tinglyses som en heftelse pa Eiendommen. Rettighetshaver baerer kostnadene til
tinglysning.

Sted, dato Rettighetshaver
&
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Sted, dato

N&teany -0
!

Kartutsnitt, datert 04.04.2017.
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Grunneier gnr.: 129 Bnr.: 85

Nina Elisabeth Larsen

Person nr.: ;SO [ b_O-




Attestert kopi av dok.nr. 2017/899217/200 Side 3 av 3
Attesteringstidspunkt 2025-10-13 14:56

= Kartverket

e e il
- .

Lt 5/88 AF=sesillecc Zoase

. —

"""""




= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00081346 13.10.2025 13250180
Ident

2017/899217/200

Om dokumentet
Dokumentet er tilgjengelig og kan lastes ned i tre md@neder fra datoen Altinn-meldingen ble mottatt.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker & klage pé at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&
E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Honefoss
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Tinglysingsstempel

Begjaring, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
vare pd tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.

Dagbok nr. 5 qu %
Egenerklaringen er godkjent av Kcmmunaldepartemenm:[.‘gn 3 Di‘i i'g ByrEtt 2 5 MRS 198?

Gnr. ]Bnr. |Fnr. |Komrnune
1. Eiendom 129 85 NOTTERPY

Navn [Fadseisdato (dag, mnd., &r)

- 2, Eier
{ Per Larsen 260425~ -

( : 3. Begjring Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklarer at

a) |:\ eiendommen er oppdelt i s&§ mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formél de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjokken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).

b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger pa (§ 5 nr. 4, forste ledd)

4. Egen- D bruksenhetenes areal
eller

erklzring bruksenhetenes innbyrdes verdi

om oppfyllelse
av lovens krav

(8§ 7if.)
c) kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke
— fattet vedtak om byfornyeise eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (§ 6 nr. 4, tredje ledd).
i
eller
l:‘ kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
|:| seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er siledes ikke tatt i bruk fer eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering
(straffeloven & 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
5. Taaei Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
AL AL fortippende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
m. V.

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 583
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6. Fordelingsliste

Attestert kopi av dok.nr. 1987/3924/91
Attesteringstidspunkt 2025-10-13 14:57

Brok med nevner = Brok med nevner=
Snr. Formal Snr. Formal
1 2 3 1 2 3
1 B 250/338 21
2 B 88/338 29
3 23
< 24
5 24
6 26
7 27
8 28
9 29
10 30
1 31
12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39
20 40
Sum teller Sum teller
skal stemme med nevner 338/338 skal stemme med nevner
Ad kolonne 2 (formdl): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN =samleseksjon naringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
(ifr. 5 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
7. Supplerende tekst
Seksjon nr. 1 = 250/338 og seksjon nr. 2 = 88/338
Dato Hjemmelshaver(ne)s underskrift
12.102.87.
Sted
Tgnsberg QM %{, S
Dokumentet returneres til:
Navn |Adresse [Telefon

DnC, Eiendomsavdelingen,

Postboks 100, 3101 T@NSBERG 15335

Side2av 6
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Attestert kopi av dok.nr. 1987/3924/91
Attesteringstidspunkt 2025-10-13 14:57
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Den norske Creditbank
Eiendomsavdeling
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00081348 13.10.2025 13250180
Ident

1987/3924/91

Om dokumentet
Dokumentet er tilgjengelig og kan lastes ned i tre md@neder fra datoen Altinn-meldingen ble mottatt.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker & klage pé at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&
E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Honefoss



Munkerekkveien 52

Nabolaget Munkerekken - vurdert av 44 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Vestliveien 2 min A
e FEtablerere Linje 116A, 116B 0.2km
® Eldre ® Toensberg stasjon 10 min &
Linje RE11, RX11 43 km
SKOLER * Sandefjord lufthavn Torp 31 min &
Teie skole (1-7 kl.) 19 min A
438 elever, 26 klasser 1.4 km BARNEHAGER
Steinerskolen i Vestfold (1-10 kl.... 4 min & Tiriltoppen barnehage (1-5 &r) 17 min_ 4
240 elever, 11 klasser 2.2km 96 barn 12 km
Labakken skole (1-7kl.) >min & Teiehoyden barnehage (1-5 ar) 24 min %
475 elever, 23 klasser 2.6 km 17 barn 19 km
Teigar ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min % Vestskogen barnehage (1-5 &r) il
326 elever, 23 klasser 1.4 km 64 barn 2 km
Faerder videregaende skole 5min &
750 elever 2.4 km DAGLIGVARE
Slottsfjellet videregdende Steiner... 10 min & | -
56 elever, 3 klasser 4.4 km Spar Kaldnes Brygge 18 min
Kiwi Vestskogen 4 min &
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

C

Bellevuesenteret 7 min & e Egenbil
e Sykkel

Vitusapotek Vestskogen 4 min &

14}
¥ Ngttergy Vinmonopol 7 min &

SPORT N o) (X))

@ Teieidrettspark 14 min # [/ j Y ail /

@ Teigar ungdomsskole - kunstgress 716 min % e ’ | L

& Sporty24 Netteray 16 min % o) (7 i _

& Sporty24 Nottergy 16 min % ST -

/ P~ s 4_ | .‘Fp:.
\CE
3 S 3 f ] . ] f‘. [ iy
Turmulighetene INAS S ST~
Neerhet til skog og mark 94/100 ‘ W T H
Stoynivaet ¢ \
Lite steyniva 90/100 Vol | B3
Trafikk . r&i
Lite trafikk 84/100 AN I M
e ‘ :“I ; %.
g o | IV \g
O\
X » L/ | /

79" Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
4| pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Munkerekkveien 52, 3128 Notteroy
Gnr. 129, Bnr. 85, Snr. 10g Gnr. 129, Bnr. 85, Snr. 2, Feerder kommune.

PrivatMegleren Tonsberg
Saksbehandler: Kenneth Doksheim
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 40 00 23 25/912 41500

13250180 E-post: kenneth.doksheim@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




