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(I ARENDAL kommune

# gnr. 501, bnr. 91, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 54 m?

Befaringsdato: 22.10.2025 Rapportdato: 22.10.2025 Oppdragsnr.: 11950-1220 Referansenummer: CY1780

Autorisert foretak: Nestor Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tommy Johansen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norsk takst

Med kontoradresse i Arendal og Kristiansand, er Nestor Takst AS det stgrste takstkontoret pa Sgrlandet, og et av de stgrste i Norge.
Daglig leverer vi tilstands- og verditakster over sma og store eiendommer, handterer alle typer bygningsskader for hele landets
forsikringsbransje, utfgrer kontrolloppgaver, opptrer som sakkyndige i konfliktsaker, og annet. Alt med hgyt fokus pa objektivitet og

uavhengighet.

Nestor brukes som begrep for den eldste og mest erfarne i en gruppe. Vi synes dette passer godt for et fagmiljg med over 100 ars
samlet erfaring innen takst og byggfag. Navnet gir oss en tydelig forpliktelse og mye a strekke oss mot. Nestor Takst er en av
grunnleggerne til kiedesamarbeidet Takstnett. Kjeden bestar av handplukkede, hgyt kvalifiserte takstforetak med mange ars eksistens

og erfaring. Jevnt fordelt fra Mandal i sgr til Tromsg i nord.
Kvalitetsbevisste kunder velger Takstnett

Rapportansvarlig

/ //
1'(.»‘\‘"\)/ 'lfclunw.v\

Tommy Johansen
Uavhengig Takstingenigr
tommy@nestortakst.no

466 73 351

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 tl side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremvist eller innhentet.

Oppdragsnr.: 11950-1220 Befaringsdato: 22.10.2025 Side: 5 av 14



Torvgaten 8, 4836 ARENDAL Nestor Takst AS ‘
Gnr 501 - Bnr91 Agirs vei 10 k I I
4203 ARENDAL 4632 KRISTIANSAND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader © Kjokken > 2.Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk Gatil side

15
@  vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten forutsetter at det foreligger ferdigattest pa
renovering/ombygging av leilighetsbygget.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gé til side
konstruksjoner vatrom

,’f; , AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
O Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
O Innvendig > Radon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Vurdering av avvik:
Byggear Kommentar * Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
2019 RenOVert/Ombygget radonsperre.

Konsekvens/tiltak

Standard e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold Innvendige dgrer

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

UTVENDIG
VATROM

Vinduer
2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Generell
Vurdering av avvik:
* Det er avvik: Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
Det er malt ca 60 cm fra gulv til vindu. Det er ikke dokumentert dokumentasjon.
sikkerhetsglass eller sikkerhetslas.
Konsekvens/tiltak 2.ETASJE > BAD/VASKEROM

o Tiltak:

Dokumentasjon bgr innhentes og sikring bgr utfgres. Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr. 2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv
INNVENDIG
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 28mm.
Overflater

Vurdering av avvik:

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige * Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

tak har malte plater. Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av antatt trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt 20 mm retningsavvik pa soverom.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man P
vurdere slike tiltak. 2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ukjent om dette kan skyldes setninger i bygningen.

Sluk, membran og tettesjikt
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Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

2.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

2.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN
2.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er
kjol/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr,platetopp,vannstoppsystem og
komfyrvakt.

Innredning har behov for justering av enkelte fronter og utstyr.

2.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med plasmafilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er kun plsamafilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eier opplyser om at det var originalt mekanisk avtrekk, men pga. lukt fra
andre seksjoner var plasma et bedre alternativ.

Her anbefales det a kontrollerte at valgt Igsning tilfredsstiller tidligere
godkjent Igsning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 11950-1220

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsror

Det er avilgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap med atomatsikringer montert ved ytterdgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
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avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

kapslinger?
Nei 4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det er registert enkelte Igse brytere/kontakter.
|
!
Utstyr for varsling og slukking av brann
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SsumMm

(BRA-b) (TBA)
2.Etasje 54 54
1. Etasje 6 6
SUM 54 6
SUM BRA 60
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Stue/kjpkken, soverom, bad/vaskerom,
2.Etasje .
teknisk rom
1. Etasje Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke fremvist eller innhentet.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 52 8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.10.2025 Tommy Johansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4203 ARENDAL 501 91 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Torvgaten 8

Hjemmelshaver
Bergstrgm-Navarro Gina Johanne

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E klaeri . Nei

generklzering gjennomgatt ei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.10.2025
2 05.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 11950-1220

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CY1780

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Arendal

Oppdragsnr.

307250182

Selger 1 navn

Gina J Bergstrem-Navarro

Torvgaten 8

Poststed

ARENDAL 4836
Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar Izozo

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar ls

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: GIB

Document reference: 307250182



10

11

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kienner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei A Ja

Beskrivelse Gammelt bygg og derav naturlige skjevheter

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

O Nei [ Ja

Beskrivelse |Var ved innflytning, anticimex har fulgt opp med limfeller og giftate. Ikke observert skjeggkre de siste to arene.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse IGjort utbedringer pa det elektriske anlegget for sameiet siden 2020
Arbeid utfert av |EI installasjon @ystein Nilsen AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Gjort mange utbedringer og kontroller siden 2020 for sameiet og i alle seksjoner

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
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18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendretbygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
[ Nei Ja
Beskrivelse Krav om utbedring av brannvarslingsanlegg og skiller mellom etasjer/seksjoner. Venter pa startdato for arbeidene.

21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja
22  Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
] Nei [ Ja
. Som nevnt er skal det utbedres brannsikkerhet i sameiet. Alle kostnader skal betales av byggherre som solgte
Beskrivelse

seksjonene tilbake i 2020.

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Brannsikkerhet. Venter pa utferelse av arbeidene.

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Document reference: 307250182

M Nei [] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Anticimex har fulgt opp dette problemet i hele sameiet.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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SAMEIET
Torvgaten 8/10

GNR. 501 BNR. 91 | ARENDAL KOMMUNE

VEDTEKTER

Vedtatt i drsmgte 10.09.2024 i medhold av lov om eierseksjon 16.06.17 nr. 65

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Torvgaten 8/10, og har gardsnummer 501 og bruksnummer 91 i
Arendal kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 01.09.2020.

Sameiet bestar av 5 boligseksjoner og 2 nzeringsseksjoner, og er et eierseksjonssameie
mellom de som til enhver tid har lovlig, tinglyst hjemmel til de respektive eierseksjoner.

2. FORMAL

Vedtektene fglger mal fra Huseiernes Landsforbund, med justeringer gjort for vart sameie.
Vedtektene er utarbeidet for a ivareta sameiernes felles interesser, med sikte pa gode
naboforhold mellom seksjonseierne.

3. DISPOSISJONSRETT OVER SEKSJONENE
3.1 Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har
enerett til @ bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer. Boligenhetene har egne fellesarealer. <Utendgrs fellesareal
bak — undersgk originale plantegninger med Trafo>

3.2 Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjppe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie, med de unntak som fglger av eierseksjonsloven § 23.

3.3 Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fg@lger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
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pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter,
forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over
seksjonen.

Styret skal godkjenne en ny seksjonseier eller leier av en seksjon. Styret kan bare nekte
godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn. Forholdene som er nevnt i
eierseksjonsloven § 6 om diskriminering, er aldri en saklig grunn til 3 nekte godkjenning.

3.4 Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 3
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som eri
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Sameiets eiendom har ingen parkeringsplasser/parkeringsmuligheter pa tomten.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Fellesboden for boligseksjonene har et avgrenset omrade som er delt opp i fem deler —en
per boligseksjon. Her disponerer hver boligseksjon et omrade til bodformal, utover de
private bodene hver leilighet har. Hver enkelt boligseksjonseier plikter @ holde sine ting pa
innsiden av avgrenset omrade pa en slik mate at det er fri passasje til utgangsdegren i
fellesboden, og at gjenstander ikke er til bry for de andre boligseksjonseierne.

3.5 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte @ samtykke dersom de foreligger en saklig grunn.

3.6 Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Sameiere som har husdyr — eller leier ut til leietagere med husdyr — er gkonomisk ansvarlig
for skader som matte oppsta pa fellesarealer som fglge av sitt, eller leietagers, husdyrhold.

4. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom saerlig grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.
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Eierne av naeringsseksjonene skal selv sta for kostnader knyttet til sine seksjoner, dette
gjelder ogsa inngangspartiet. Eierne av boligseksjonene skal dekke kostnader knyttet til sine
seksjoner og fellesarealer knyttet til disse.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Det settes et gvre tak for akontobelgp avsatt til vedlikeholdsutgifter palydende kr 250.000,
og dersom dette belgpet nas plikter styreleder og/eller forretningsfgrer a skriftlig varsle alle
eiere i sameiet med reduksjon av fellesutgifter, med nytt manedlig belgp a betale, inntil det
skulle sta mindre enn kr 200.000 pa konto for vedlikeholdsutgifter.

5. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert
betalt etter at det har kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6. VEDLIKEHOLD

6.1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, som for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) Innvendige flater pa balkong eller lignende

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon av eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige
eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre
bzerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre
hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. Eierseksjonsloven § 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er erstatningsansvarlig
for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, fgr sameiets forsikring
benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet hvor
skaden oppsto betale forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar etter
eierseksjonsloven foreligger. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen
av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen etter
disse vedtektene er seksjonseierens ansvar, baerer seksjonseieren selv det tapet
egenandelen utgjgr.

Dersom det etter arsmgtets eller styrets skjgnn foreligger forssmmelse av vedlikeholdet til
skade eller ulempe for de andre sameierne skal sameieren skriftlig gis en rimelig frist til &
iverksette vedlikeholdet fgr man benytter seg av de vanlige regler om tvangsfullbyrdelse,
med mindre skaden eller ulempen er av en slik art at det trengs umiddelbar handling.

6.2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
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Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid,
og gjennomfegres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 25.

6.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, eller andre fasadeendringer, skal skje etter en
samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes f@r samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr spknad kan sendes.

7. MISLIGHOLD

7.1 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

7.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller bruker av seksjonens, oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppforsel er
til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse
av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. ARSM@TET

8.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.
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8.2 Ordinzert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for @ innlevere saker som gnskes
behandlet.

Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjennomfgres. Arsmgtet skal giennomfgres som
fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet
skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til 3 vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma
styret sgrge for en forsvarlig gijennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for &
bekrefte deltakernes identitet.

8.3 Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8.4 Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkalling skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt 8.2.

8.5 Saker arsmgtet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet

a) behandle styrets eventuelle arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer

;&rsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vere tilgjengelige i arsmptet. Dokumentene sendes ut elektronisk med mindre en
seksjonseier har bedt om @ motta dokumentene pa papir.
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8.6 Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmegtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning
i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for
at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

8.7 Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har
rett til 3 vaere til stede og til 3 uttale seg. Eier av en av naeringsseksjonene har rett til a ta
med en representant som er tilknyttet selskapet som eier naringsseksjonen, og denne
representanten har ogsa rett til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfagrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til
stede pa arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a vaere til stede
med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

8.8 Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke vaere seksjonseier.

8.9 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Sarlige begrensninger i
arsmgtets myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
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e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sa mmenslaing av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning (hyblifisering)

h) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

8.10 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmegtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmetet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar etter utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.

8.11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa annet tidspunkt, uttrykkelige si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

8.12 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemming om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven § 38 (pdlegg om salg) og § 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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8.13 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. Totalt er
det sju stemmer i arsmgtet. Avstemninger i arsmgtet ma stemmes pa, enten for eller mot,
av alle sameiere — det gis ikke anledning til 8 stemme blankt, eller a avsta fra & stemme.

Sameiere som ikke kunne delta pa arsmgtet skal motta skriftlig oversikt over alle sakene
som ble behandlet i arsmagtet fra styret, og avgi sine stemmer skriftlig til styret, fgr endelig
protokoll etter 8.14 signeres.

8.14 Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere
som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa
arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for
hvem som har gitt samtykke.

Dersom noen sameiere ikke kunne delta pa arsmgtet skal disse avlegge sin stemme pa
sakene som ble behandlet i henhold til 8.13 annet ledd fgr endelig protokoll kan signeres.

9. STYRET

9.1 Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning.

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha minst tre, maks fem
medlemmer.

9.2 Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Styreleder
kan unntaksvis velges for ett ar. Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til
styremedlemmer.

9.3 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede skal styret velge en
moteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.
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Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem
som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som
eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a
gjennomga protokollen, men pa grunn av stgrrelsen pa sameiet sa gjgres protokollen
tilgjengelig til enhver tid for alle seksjonseiere.

9.4 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal fgre kontroll med at det ikke fattes vedtak i sameiet som er egnet til & gi visse
sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

9.5 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfellet.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9.6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sa@rinteresse i.

9.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a giennomfgre
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

9.8 Styreleders prokura

Styreleder meddeles prokura for a kunne enkelt sende endringsmeldinger til
Brenngysundregisteret, forvalte sameiets felleskonto, og for a kunne enkelt og raskt forvalte
styrets beslutninger. Styreleder er personlig gkonomisk ansvarlig dersom denne prokura
misbrukes/misligholdes, og prokura skal kun benyttes i enkle saker, eller hvor det foreligger
et klart flertallsvedtak i styret/arsmgtet for saken det gjelder.

Dersom arsmgtet velger en ny styreleder enn den som innehar prokura er det styrets ansvar
a fjerne prokura for forrige styreleder, og @ meddele prokura til ny styreleder.
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10. FORRETNINGSF@RER

10.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsferer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi

instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjerelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt a avslutte engasjementet.

10.2 Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

11. REGNSKAP OG REVISJON

11.1 Plikt til a fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

11.2 Revisor

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor
som er valgt av arsmgtet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

12. TVISTER

Vedtektene er utarbeidet med sikte pa at tvister skal unngas og at det skal bli gode
naboforhold innenfor sameiet.

Dersom det allikevel skulle oppsta tvist om spgrsmal som ikke ved forhandlinger, eller pad
annen mate kan Igses i minnelighet, skal slik tvist avgjgres ved hjelp av de ordinaere
domstoler.

13. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av sameiets vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65.
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SAMEIET
Torvgaten 8/10

GNR. 501 BNR. 91 | ARENDAL KOMMUNE

ORDENSREGLER

Vedtatt i Arsmgte 14.11.2023

Disse ordensreglene er utformet for a skape gode forhold for alle i sameiet. Det er gnskelig a
sikre trivsel og hygge i sameiet, som oppnas ved at alle fglger ordensreglene og opptrer med
hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin
seksjon plikter a gjgre leietaker kjent med innholdet i ordensreglene, og a etterse at
leietaker fglger disse.

Disse ordensreglene er et supplement til sameiets vedtekter.

1. GENERELLE BESTEMMELSER

Seksjonene skal kun brukes til sine respektive formal, pa en slik mate at bruken ikke er til
sjenanse eller ulempe for andre.

Det er forbudt a rgyke inne i fellesarealene. Det er heller ikke lov a kaste sigarettsneiper fra
terrassene eller pa fellesomradet.

Pa grunn av darlig ventilasjonsrgrfgring i bygget oppfordres beboere til a ta hensyn til
hverandre og a unnga rgyking i naerheten av kjente delte ventilasjonsrgr (vifteavtrekk pa
kjokken og baderom) dersom noen tillater rgyking inne i sin seksjon.

Neeringsmidler (mat, drikke, osv.) som oppbevares ute skal oppbevares forsvarlig, slik at det
ikke kan tiltrekke seg skadedyr inn i bygget. Se ogsa punkt 5 ledd 2, ledd 3 og ledd 4.

Ta hensyn til de gvrige sameierne ved bruk av grill pa balkongene.

Sengetgy, tepper, matter, mm. ma ikke ristes inne i oppgangene.

2. ST@OY
Alle seksjonseiere skal opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.

Det skal veere stille i sameiet mellom kl. 22:00 og 07:00 pa hverdager, og lgrdager og
spndager mellom kl. 23:00 og 08:00. | dette tidsrommet ma det ikke spilles hgy musikk eller



giennomfgres andre hgylytte aktiviteter. Det er rom for skjgnn her sa lenge man gir beskjed
til de andre seksjonseierne dersom det f.eks. skal holdes et selskap eller lignende. Beboerne
kan benytte tavle ved postkassene for a gi slike beskjeder.

Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet mellom kl. 08:00 til kl. 20:00 pa
hverdager, og mellom kl. 10:00 og 18:00 pa lgrdager og sgndager.

Vis hensyn i fellesarealene og trappeoppgangen for boligseksjonene.

3. GENERELT VEDLIKEHOLD FOR A UNNGA SKADER/ULEMPE

Balkonger ma holdes fri for sng, ved stgrre sngfall, og sluk under gulvkledningen ma etterses
2 ganger i aret for a holdes apne for drenering av vann.

4. BRANNVERN

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting som oppbevares/settes i
fellesarealene ma plasseres pa en slik mate at det ikke hindrer fremkomst til utgangene.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i fellesarealer og trappeoppganger.

Alle seksjoner plikter a ha tilstrekkelig brannslukningsutstyr. Pulverapparat ma vendes 1-2
ganger i aret, og trykkmalere ma sjekkes for a se om de trenger service. Seksjonseiere
plikter selv a sgrge for a ordne med og bekoste service pa sine pulverapparat.

5. SOPPEL OG SOPPELDUNKAREAL | BAKGARD
Seppel skal sorteres i riktige avfallsdunker.
Seppel ma ikke plasseres pa utsiden/ved siden av dunkene.

Ved stgrre mengder avfall vurder a levere avfallet direkte til avfallsmottak, slik at man ikke
fyller opp dunker og gjgr dem utilgjengelige for andre beboere. Dette gjelder szerlig st@rre
emballasjeartikler som kan ta opp mye plass i dunkene.

Dunkene ma ikke overfylles, da dette kan tiltrekke seg skadedyr dersom lokket ikke er lukket
skikkelig. Det kan i tillegg pafgre dunkene skader.

Batterier, varm aske, brennende gjenstander, oljet avfall og avfall giennomtrukket av
brennbare vaesker som f.eks. bensin ma ikke kastes i avfallsdunkene.

6. BRUDD PA ORDENSREGLENE

Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfgre misligholdsforfgyelser.

7. ENDRING AV ORDENSREGLENE

Arsmgtet vedtar endring av ordensreglene med alminnelig flertall.
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse Bestiller
00075752 06.10.2025 Trude Torvgata 8 AGDER
EIENDOMSMEGLING AS

Ident
2019/1356829/200

Om dokumentet

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pda hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker @ klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&
E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Honefoss
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1356829/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-06 13:38

JiR. 24570
Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kontaktperson

Kemmunens navn Kommunens adresse PB 11 3' 4‘6‘7! b RIMSTAD
Eivag VC{AFFT MW}RE‘V

Servicebeks-650,4865-Arendal-

Arendal

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

DeReSe Konsulent Sverre Grindheim 984739362 derese@online.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Gamle Kirkevei 41 4580 Lyngdal 90916507

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.

0906 Arendal 501 91

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver{e)

Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brgk)

818963432 55 Grader AS 1/1

4, Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Side 2 av 10

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrpk (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf; ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsholiger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G =tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
$B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmélingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brpk Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 [N 272 13 25 37 49
2 |IN |83 14 26 38 50
3 |[B |55 B 15 27 39 51
4 |B |54 B 16 28 40 52
5 |B [126 17 29 41 53
6 |B |85 18 30 42 54
7 |B |98 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
i1 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere{ 773 Nevner=| 773
L
Dato | Innsenderens underskrift -~ A Z
J7f -t f i [/&C,\
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidelav4




Attestert kopi av dok.nr. 2019/1356829/200 Side 3 av 10

B Kartverket s iosteringstidspunkt 2025-10-06 13:38

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a) & hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d)

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

e)

eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
byge

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
0 X

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) g det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

g Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato I Innsenderens underskrift -~ /~
. 14 7 for i &
Vs /—;/}/ _( / =

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4




Attestert kopi av dok.nr. 2019/1356829/200 Side 4 av 10

~N
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-06 13:38

a)  Situasjonsplan over ele en som tydelig angir elendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngs | bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og-bruken av de enkelte rom angis tydelig

€} Samaelets vadtaltor
d] Rekvisision av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e} Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumantasjon framgd av tilfateles etter plan- og bygningsloven, men oged opplyeninger fra matrikkalan, tinglyste Mlauculer eller annet dokyment

kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetst hvis det er tinglyst uradighetserklaring som gar ut pa at elendommen Ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur

g} Dersom det er flere hjemmelshavere til elendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet aFordeling av ieandeler ksj ing»
vediegges.

Som tenmeshaee () Wihehier jeglvi ot de vedlagie PlaniREningtria S\eTiieT TVETES Ty UET TaRUGKE prariesnimgen

=

T T T——

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
osLlo / s = Gitte Hestenes
// /=l ¥ 4, Hew J/r ¥ n Ly for orgnr. 818963432

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato njemmeisiavers underskrifc Gjenta navn med biokkbokstaver

Sted og dato Hremmelshavers underskrift Gienta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
£ 1
1 Ei. sommumens cudhenondime !

al ] Kommunen har utarheidet og vediagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

)] Brev med orientering om vedtaket er sendt tif innsenderen {mA krysses av)

{ 1E sommmemen neyremer 2t fuisrien i cetsinnenns er oo dnr (ma e pre

0906 AREW AL 501 91
Dato | Underskrift Stempe!
W 5 _. Y
n-19 N {273 ] ARENDAL KOMMUNE
74 / i \ /] geodata

Dato 7{/ iy | Innsenderens underskrift f / / C’\

i Sednad isncker oomdeing v eiendomment fonsetroios

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift Side3ava
17, desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1356829/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-06 13:38

Side 5av 10

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B = Boligsek (omf: ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B =tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG =tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mél | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 28 112 136 160
65 89 13 137 161
66 90 114 138 162
67 91 1s 139 163
68 92 116 140 164
69 a3 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 m
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere Nevner =
Dato | Innsenderens underskrift 7 A g _
"=y o A ’(.,\

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens
arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: |501 Bnr.: 91 |Fnr.: | Snr.:

Adresse: Torvgaten 8, 4836 Arendal Dato: 16.10.2025 GK
Beregnet areal: | 422,2 m?

Bygningstype: Store sammenb. Boligbygg pa 3 og 4 etg.

Tatt i bruk: Ikke oppgitt

X |Ja Nei |Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse — bygg

X | Ja Nei |Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder fglgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XX (X[ X [X | X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse
e kommuneplan
e reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid
e reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
e reguleringshestemmelser




Vann- og avlgpsforhold

Offentlig vann
Offentlig avlap

Privat avlgpsanlegg

] [ X =%
X O [&

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avigpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avigp kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avlgp gitt |:| |Z|
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2025 kr. 13 007
Herav eiendomsskatt pr ar kr. 4748

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet 1.gang pr ar.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nér forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avigpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853,- pr ar.




Utsnitt av

GRUNNKART

Tegnforklaring
Nayaktig
—— Middels nayaktig
= Mindre neyaktig
—— Mindre - lite ngyaktig

— Uneyaktig

] Kartet er ikke mélestokkholdig

~ e
|- 4203%1191/0/0;@




Utsnitt av

LEDNINGSKART

Tegnforklaring:

Vannledning

— e s e o« = AVI@p fellesledning
_______ Avlap spillvannsledning
QOvervannsledning
Kum

Planlagte vann- og avigps-
anlegg

| Kartet er ikke malestokkholdig




Tegnforklaring

H - Privat veg
Utsmtt av -~ - -~ ===~ Privat gang- og sykkelsti/gagate N
- Kommunal veg

= == = = Kommunal gang- og sykkelsti/gagate
VEGSTATUS-KART e iy VG _
—————— Fylkets gang- og sykkelsti/gagate

Skogsbilveg

I - 18
—————— Statlig gang- og sykkelsti/gagate

e 507/1449
: fyannsskofen

 Kartet er ikke malestokkholdig |




SAMEIET
Torvgaten 8/10

GNR. 501 BNR. 91 1 ARENDAL KOMMUNE

ARSMOTE 2024

STYRETS ARSBERETNING 2023/DELVIS 2024

1. STYRET OG FORRETNINGSFGRER

Styreleder: Morten Djupevik Watte
Styremedlemmer: Petter Aaland, Gina Bergstream, Tone Larsen Brekke
Forretningsfarer: Morten Djupevik Wattg

2. FORSIKRING

Sameiets eiendom er fullverdiforsikret hos Eika Forsikring. Forsikringssummen er pa kr
25.053.088, med en egenandel pa kr 10.000 per skadesak. Forsikringens
avtaledokumenter er til enhver tilgjengelig via styreleder.

3. JKONOMI/REGNSKAP 2023

Totale innbetalinger pa fellesutgifter for 2023 er kr 160.565,98
Totale utgifter for sameieti 2023 er kr 159.695,98

Felles alle seksjoner:

Forsikring: kr 73.468,47

Strom fellesanlegg: kr 14.178,52
Huseiernes Landsforbund: kr 1.990,-
EL-Installasjon @ystein Nilsen: kr 15.525,-
Forretningsferers salaer: kr 6.500,-
Gebyrer: kr 215,-

Felles kun boligseksjoner:

Telia Internett (kun beboerseksjonene): kr 29.386,15 (Se bemerkning under)
Renhold fellesareal: kr 18.000,-

Foliering inngangsparti: kr 5.156,34




Bemerkning vedrarende Telia: Totalsummen vi har betalt for dette er hoyere, men en av
betalingene skjedde i 2022. Derfor ser summen lavere ut enn den faktiske summen som
var péd litt over 35.000 for boligseksjonene.

Bemerkning vedrerende @konomi/Regnskap: Kontoutskrifter er klartgjort i et Excelark,
og brukt som grunnlag for ovenstaende liste over gkonomi. Dersom noen gnsker a se
gjennom det er det bare & be om dette per epost, sa sendes det selvfalgelig ut per epost
umiddelbart. Det legges dog ikke ved da det er en lang liste med poster inn/ut av konto,
og det antas at de fleste ikke ensker & lese giennom det pa det detaljnivaet.

3. BUDSJETT 2024

Forretningsfarer anbefaler at fellesutgiftene gkes i 2024, med tilbakevirkende effekt
fra 01.01.2024 (da vi sitter med et netto minus for eyeblikket, og det er utfordrende &
betale lopende regninger), med ca 10% for a ta hayde for prisjustering, prisvekst og
inflasjon - og i tillegg gke posten for buffer fra 20.000 til 40.000 slik at man slipper
«na@dinnbetalinger» fra seksjonseierne i forbindelse med akutte situasjoner slik som
f.eks. sngrydding som skjedde i vinter, reaykvarslere som gikk av i boligarealet i august
2024 som krevde elektrikertilsyn, og andre utforutsette hendelser som kan oppsta.
Forretningsferer anbefaler ogsé at felleskostnader skes/reduseres arlig med et
minimum av det innevaerende ars prisvekst, pluss 3%. Andre endringer/justeringer som
kan foreslas vil komme utenfor dette.

Eksempler: Dersom prisveksten eker med 4%, vil felleskostnadene foreslds ekt med 7%
- dersom prisveksten synker med 2%, vil felleskostnadene foreslas ekt med 1%. Dersom
prisveksten synker med 5%, vil felleskostnadene foreslas senket med 2%.

Vi har hatt svaert lave felleskostnader sammenlignet med mange andre Sameier, og selv
med de foreslatte gkningene sa vil vi fortsatt ha lave felleskostnader i en slik
sammenligning.

Forsikringskostnaden pa bygget ble sterkt redusert mot slutten av 2023 da If endret
avtalen var til en annen tilsvarende god avtale. Denne kostnaden er na ytterligere
redusert da vi har byttet til Eika Forsikring (snart Fremtind forsikring da disse har
fusjonert). Totalt har vi nesten halvert forsikringskostnaden pa bygget takket veere dette.

Forretningsfarer ber ogsé at alle seksjonseiere tar stilling til om forretningsfarers saleer
kan akes fra kr 6500, - til kr 8000,- per ar. Dette krever enstemmighet fra alle

seksjonseiere.

Se eget vedlagt dokument for budsjetterte felleskostnader for 2024.

4. VEDLIKEHOLD / INSTALLASJONER 2023/2024

Vedlikeholdsarbeider som ble utferti 2023 var en grundig sjekk av el-anlegget i alle
boligseksjonene med stikkpraver i alle leiligheter, etter eksplosjonen i en hovedsikring,



for a trygge bygget med tanke pa brannsikkerhet. Alle hovedsikringene i leilighetene ble
byttet etter eksplosjonen, og kostnaden for dette ble dekket av Hestenes.

Brannvarslingsanlegg med branntavle skal monteres i bygget, og skal pakostes av
Christian Hestenes. Hestenes har veert langtidssykemeldt og er omtrent umulig a fa tak
i. Styreleder er i lapende dialog med NEDIG om prisoverslag pa montering av dette.
Torvgaten 8-10 AS har montert branntavle i naeringslokalene med klart opplegg for
modul for oppkobling til brannvesenet i sin tavle. Boligseksjonene kan montere egen
mindre tavle i fellesareal, som kommuniserer med tavlen i naeringslokalet, slik at vi har
mulighet til & selv skru av falske alarmer uten 8 matte inn i naringslokalet.

Styreleder informerer om at dersom Hestenes ikke blir mulig & fa tak i for & dekke
kostnadene til dette brannanlegget ma vi ta rettslige skritt for & fa det dekket, men dette
er en sak hvor vi stiller sveert sterkt. Styreleder vil radfere seg med Petter Aaland hos
Torvgaten 8-10 AS for r&d om hvordan ga frem ved behov.

Vi kan ikke vente lenger, da 5 ars garantiperioden gar ut ved utgangen av 2024, sa dette
er en sterkt prioritert hastesak fra Styreleders side hvor han har forsekt & f4 Andreas hos
NEDIG til a komme med et prisoverslag gjentatte ganger na. Hvis ikke det kommer et
prisoverslag fra NEDIG innen 20. september vil Styreleder innhente prisoverslag fra EL-
Installasjon @ystein Nilsen i stedet, da de kjenner bygget godt. Men bemerker ogsa at
det hadde veert fint om NEDIG kunne ta jobben da det er de som har hatt ansvaret for
montering nede i naeringslokalene hos Torvgaten 8-10 AS.

5. SAKER TIL VOTERING

1. Styreleder — Morten Djupevik Watta sier ja til & fortsette som styreleder

2. Forretningsfarer — Morten Djupevik Watte sier ja til & fortsette som forretningsfarer
3. Vedtektsendringer

4. @kning av forretningsferers honorar

5. @kning av budsjett for felleskostnader

Avstemming kan skje digitalt pa epost til morten@watto.no - f.eks.:

Ja
Ja
Ja
Nei
Nei

el

Dersom 3 og/eller 5 stemmes nei til bes det om en tilbakemelding pa hva som gnskes
endret slik at ngdvendige endringer kan gjares, og det kan sendes ut nye dokumenter til
avstemming for alle seksjonseiere.



Ekstraordinaert Arsmgte - Protokoll Sameiet Torvgaten 8/10
05. Juni 2025

Det ekstraordinaere Arsmotet ble avholdt digitalt, og alle seksjonseierne har godkjent
innkallingen.

Eneste sak som ble gjennomgatt var:
- Ny styresammensetning:
o Tone Larsen Brekke fratrer som styremedlem, da hun ikke lenger er
seksjonseier
o Lisbeth Westergren tiltrer som styremedlem, som ny seksjonseier av
seksjonen tidligere eid av Brekke

Styrets sammensetning blir etter dette ekstraordinaere arsmgtet som fglger:

- Styreleder

o Morten Andreas Djupevik Wattg
- Styremedlemmer

o Gina Bergstrgm

o Petter Aaland

o Lisbeth Westergren

Endringene i styrets sammensetning er enstemmig godkjent av alle seksjoneiere.

J Ut r—" ks (ol

Moften Andreas Djupevik Wattg Lisbeth Westergre/n
Styreleder Styremedlem




Felleskostnader for alle seksjoner Sameiebrgker
Snr. 1 272
Utgift Pr. Ar snr. 2 83
Fullforsikring Bygg kr 46,332 Snr. 3 55
Forretningsfarer Honorar kr 8,000 Snr. 4 54
Broyting kr4,750 Snr. 5 126
Nedbetaling L&n - Bankgarden kr 16,307 Snr. 6 85
Qvrig/Buffer kr 50,000 Snr. 7 98
Totalt pr. Ar. kr 125,389 Total Sameiebrgk 773
Seksjon Brok Arlig Kostnad Manedlig Kostnad
Snr. 1 2721773 kr 44,121 kr 3,677
Snr. 2 83/773 kr 13,464 kr1,122
Snr. 3 55/773 kr 8,922 kr 743
Snr. 4 54/773 kr 8,759 kr 730
Snr.5 126/773 kr 20,439 kr1,703
Snr. 6 85/773 kr 13,788 kr 1,149
Snr.7 98/773 kr 15,897 kr 1,325
Beregning av felleskostnader etter fratrekk for forretningsfarers honorar
Seksjon Sameiebrak Arlig Kostnad Manedlig Kostnad
Snr.5 126/773 kr 12,439 kr 1,037
KPI-Justering 2025 0.053| Kommentar til KPI-Justering

Pga hvordan Excelformler fungerer ma prosent skrives
som en desimal. Feks vil 4% bli 0.04 i feltet.

Som Arsmagtet vedtok 10.09.2024 s4 justerer vi med
fjorarets KPI, pluss 3%.
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Felleskostnadsoversikt kun boligseksjoner Boligdelbrok
Seksjon Brak
Utgift Pr. Ar Snr. 3 55
Strgm Fellesanlegg kr 16,848 Snr. 4 54
Renhold Fellearealer kr 18,000 Snr. 5 126
Totalt pr. Ar. kr 34,848 Snr. 6 85
Snr.7 98
Telia Internett (Ikke bragkfordelt) | kr 44,226 | Total Boligdelbrak 418
Arlige Felleskostnader per Boligseksjon
Seksjon Brok Felles + Kun Bolig Kun Bolig Telia Totalt
Snr. 3 55/418 kr 8,922 kr 4,585 kr 8,845 kr 22,352
Snr. 4 54/418 kr 8,759 kr 4,502 kr 8,845 kr22,106
Snr. 5 126/418 kr 20,439 kr 10,504 kr 8,845 kr 39,788
Snr. 6 85/418 kr 13,788 kr 7,086 kr 8,845 kr 29,719
Snr.7 98/418 kr 15,897 kr 8,170 kr 8,845 kr 32,912
Manedlige Felleskostnader per Boligseksjon
Seksjon Brok Felles + Kun Bolig Kun bolig Telia Totalt
Snr. 3 55/418 kr 743 kr 382 kr 737 kr 1,863
Snr. 4 54/418 kr 730 kr 375 kr 737 kr 1,842
Snr. 5 126/418 kr 1,703 kr 875 kr 737 kr 3,316
Snr. 6 85/418 kr 1,149 kr 591 kr 737 kr 2,477
Snr.7 98/418 kr 1,325 kr 681 kr 737 kr2,743
Beregning av felleskostnader med fratrekk for forretningsfarers honorar
Seksjon Sameiebrak Arlig Kostnad Manedlig Kostnad
Snr. 5 126/418 kr 31,788 kr 2,649
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Oversikt over alle felleskostnader

Utgift Type Pr. Ar
Strgm Fellesanlegg Bolig kr 16,848
Renhold Fellearealer Bolig kr 18,000
Fullforsikring Bygg Alle kr 46,332
Forretningsfarer Honorar Alle kr 8,000
Brayting Alle kr 4,750
Nedbetaling Lan - Bankgarden Alle kr 16,307
Qvrig/Buffer Alle kr 50,000
Telia Internett (Ikke brgkfordelt) Bolig kr 44,226
Totalt pr. Ar. kr 204,463

Innbetalinger

Seksjon Arling innbetaling |Manedlig Innbetaling
Snr. 1 kr 44,121 kr 3,677
Snr. 2 kr 13,464 kr 1,122
Snr. 3 kr 22,352 kr 1,863
Snr.4 kr22,106 kr 1,842
Snr.5 kr 39,788 kr 3,316
Snr. 6 kr 29,719 kr 2,477
Snr.7 kr 32,912 kr2,743
Sum kr 204,463 kr 17,039
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ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 501 Bnr.: 91 Fnr.: Seksj. |4
nr.:
Adresse: | Torvgaten 8, 4836 Arendal Dato: 15.10.2025
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal:

Sentrumsformal
Kp hensynssone 570; bevaring kulturmilje. Bevaringsverdig bebyggelse.
Sefrakregistrert bygning

Avvikssone stagy (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltred, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stay. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og rad sone dersom falgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade
som vender mot stille side, jfr. tabell 3i T-1442/16

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reguleringsplan: Uregulert

\Planer under arbeid: \ \ NEI \x \ JA

Merknader: \

Flaybyen i Arendal sentrum - Arendal kommune

Kanal i Arendal - Arendal kommune

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/
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Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)
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Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).
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Matrikkelrapport

ik

MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune:
Gardsnummer:
Bruksnummer:

Festenummer:

Seksjonsnummer:

4203 - ARENDAL
501
91

£

Utskriftsdato/klokkeslett:

Produsert av:

15.10.2025 kl. 15:33
Gjevdet Kelmendi - 0906

15.10.2025 15:33
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 13.11.2019

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 54 [ 773 i matrikkelenhet 501 / 91
Formal seksjon: Boligseksjon

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 020593 BERGSTROM-NAVARRO GINA | Elstadbakken & 1/1
2080 EIDSVOLL

Eiere registrert hos skattemyndighetene

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 020593 BERGSTR@®M-NAVARRO GINA | Elstadbakken &

skattemyndigheten 2080 EIDSVOLL

e

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Matrikkelfgring

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsai( til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4203 - 501/91

Omnummerert fra: 0906 - 501/91

Omnummerert til: 4203 -501/91/0/1

Omnummerert fra: 0906 - 501/91/0/1

Omnummerert til: 4203 -501/91/0/2

Omnummerert fra: 0906 - 501/91/0/2

Omnummerert til: 4203 -501/91/0/3

Omnummerert fra: 0906 - 501/91/0/3

Omnummerert til: 4203 - 501/91/0/4

Omnummerert fra: 0906 - 501/91/0/4

Omnummerert til: 4203 -501/91/0/5

Omnummerert fra: 0906 - 501/91/0/5

Omnummerert til: 4203 - 501/91/0/6

Omnummerert fra: 0906 - 501/91/0/6

Omnummerert til: 4203 - 501/91/0/7

Omnummerert fra; 0906 - 501/91/0/7
Feilretting av seksjoner 07.11.2019 0906mye 07.11.2019
Feilretting 18/16095 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Etablert/Endret 0906 - 501/91

Etablert/Endret 0906 - 501/91/0/3

Etablert/Endret 0906 - 501/91/0/4
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Seksjonering 14.11.2018 Tinglyst 15.11.2019 0906mye 14.11.2018
Seksjonering 18/16095 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Etablert/Endret 0906 - 501/91
Etablert/Endret 0906 - 501/91/0/1
Etablert/Endret 0906 - 501/91/0/2
Etablert/Endret 0906 - 501/91/0/3
Etablert/Endret 0906 - 501/91/0/4
Etablert/Endret 0906 - 501/91/0/5
Etablert/Endret 0906 - 501/91/0/6
Etablert/Endret 0906 - 501/91/0/7
Bygningsnr: 166 987 903 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 5 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 565 Ant. etasjer: 4 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sane 32 Bruksareal annet: 374 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:

Nord: 6480113 Pst: 486314 Bruksareal totalt: 939 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 593 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Store sammenb. bolighygg pa 3 og & etg. Bruttoareal annet: 390 ) klolakk Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av motorvogner Bruttoareal totalt: gg3 Har heis: Nei

Bygningsstatus: Tattibruk
Energikilder: Elektrisitet
Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt

HO3 2 195 0 195 207 0 207

HO2 3 300 0 300 n 0 n

HO1 0 70 297 367 75 308 383

K01 0 0 77 77 0 82 82

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
55225 Torvgaten 8 H0202 Bolig 54 2 Kjpkken 1 1 501/91/0/4
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SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
https:/ /www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse
0906-5102-060  BYGARD, TORVGATEN, ARENDAL(LILAND)
Bygningsnr: 166 987 903 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 5 Datoer
Lgpenr: 1 Bruksareal bolig: 565 Ant. etasjer: 4 Rammetillatelse: 31.05.2018
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: -436 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 31.05.2018
Nord: 6480113 486314 Bruksareal totalt: 129 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Ombygging Bruttoareal bolig: 593 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Bruttoareal annet: . klo‘akk Ferdigattest: 23.10.2019
Naeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av motorvogner Bruttoareal totalt: gg3 Har heis: Nei
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder: Elektrisitet
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt
HO3 2 195 -90 105 207 0 207
HO02 3 300 -320 -20 n 0 N
HO1 0 70 -103 -33 75 308 383
K01 0 0 77 77 0 82 82
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
55225 Torvgaten 8 H0202 Bolig 54 2 Kjgkken 1 1 501/91/0/4
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 818963432 SOLVEIEN 122 AS Vingolfveien 3
1170 OSLO

15.10.2025 15:33
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Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 4203 - ARENDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 23.06.2025 kl. 09:17

Gardsnummer: 501 Produsert av: Helena Kummen Evnum

Bruksnummer: 99 Attestert av: Arendal kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt

bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: VESTREGATE/STRANDGATEN

Etableringsdato:

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Ja

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 501 / 99 med areal av festegrunner og seksjonert uteareal 1137,6 m2

Beregna areal for 501 / 99 uten areal av festegrunner og seksjonert uteareal 1137,6 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Matrikkelenhet 4203-501/99 /0 /1 2954 / 4786
Matrikkelenhet 4203 -501/99/0/ 2 737 | 4786
Matrikkelenhet 4203 -501/99/0/3 1095 / 4786

(EUREF89 UTM Sone 32

Oversikt over teiger
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6480060 486240 1137,6 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4203 - 501/99

Omnummerert fra: 0906 - 501/99

Omnummerert til: 4203 -501/99/0/1

Omnummerert fra: 0906 - 501/99/0/1

Omnummerert til: 4203 - 501/99/0/2

Omnummerert fra: 0906 - 501/99/0/2

Omnummerert til: 4203 - 501/99/0/3

Omnummerert fra: 0906 - 501/99/0/3
Seksjonering 18.10.2000
Seksjonering Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0906 - 501/99 0

Mottaker 0906 - 501/99/0/3 0
Omnummerering v/kommuneendring 07.01.1992 smatmynd

Omnummerering

Omnummerert til:

0906 - 501/99

Omnummerert fra: 0903 -1/99
Var 903 - 1/99/0/0

Sammenslaing av matrikkelenheter 07.11.1983
Sammenslaing Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0903 - 1/528 -168,1

Mottaker 0903 -1/99 168,1
Matrikuler umatrikulert grunn som grunneiendom
Nymatrikulering Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Mottaker 0903 -1/99 1139
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Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Torvgaten 55225 4 Grunnkrets 5102 Sentrum
Stemmekrets: 10 Sentrum
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05070101 Trefoldighet
6480098 486238 Postnr.omrade: 4836 ARENDAL
Tettsted: 3511 Arendal
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildelkode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Vestre gate 55235 2 Grunnkrets 5102 Sentrum
Stemmekrets: 10 Sentrum
EUREF89 UTM Sane 32 Kirkesokn: 05070101 Trefoldighet
6480068 486222 Postnr.omrade: 4836 ARENDAL
Tettsted: 3511 Arendal

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 3 401650 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 5 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 4321 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 15.11.1982
Nord: 6480056 486242 Bruksareal totalt: 4321 Avigp: Tatt i bruk: 25.08.1983

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Butikk/forretningsbygning Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av motorvogner Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Annen energikilde Alternativt areal 2: 0

Oppvarming: Annen oppvarming

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt. areal2

HO5 0 0 336 336 0 0 0 0 0

HO4 0 0 752 752 0 0 0 0 0

HO3 0 0 1M17 117 0 0 0 0 0

HO2 0 0 1061 1061 0 0 0 0 0

HO1 0 0 1055 1055 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

55235 Vestre gate 2 HO101 Annet enn bolig 1004 0 Ikke kjgkken 0 0 501/99/0/3

55235 Vestre gate 2 H0201 Annet enn bolig 1004 0 Ikke kjgkken 0 0 501/99/0/1

55235 Vestre gate 2 H0202 Annet enn bolig 768 0 Ikke kjgkken 0 0 501/99/0/2
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Kontaktpersoner

Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver BEISLAND OLAV VESTREGT

Bygningsnr: 3 401650 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: 1 Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 24.06.2013
Nord: 6480056  @st: 486242 Bruksareal totalt: 0 Avigp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Ombygging Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Butikk/forretningsbygning Bruttoareal annet: Ferdigattest: 20.09.2013

Neeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av motorvogner Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer
Kontaktpersoner

Rolle F¢ds.dato/org.nr Navn

Tiltakshaver 989518372 VESTREGATE 2 AS

Bruksenhetstype
Unummerert bruksenhet

Bruksenhet

Matrikkelenhet
501/99

Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC
0 0 0 0

Adresse

c/o Andersson & Co AS
Bark Silas' vei 8

4876 GRIMSTAD

Utgatte bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 166 987 954
Lgpenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6480090
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Butikk/forretningsbygning
Neeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av motorvogner
Bygningsstatus: Bygningsnummer utgatt
Energikilder:

Oppvarming:

Pst: 486239

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

Bruksenhetstype
Unummerert bruksenhet
Unummerert bruksenhet

Ant. boliger: 0 Datoer

Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:
Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Avlgp: Tatt i bruk:

Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Ferdigattest:
Bygningsnummer utgatt:

OO0 00000 oo

Matrikkelenhet
501/99
501/99/0/1

Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC
0 0 0 0
0 0 0 0

23.06.2025 09:18
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Areal og koordinater

Areal: 1137,6 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6480060 Pst: 486240
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord st Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6480038,08 486239,99 Hushjgrne 10 Terrengmalt 14
3,01
7772 648003924 48623721 Hushjgrne  10Terrengmalt  ~ %]
21,14
773 eks00ss 10 48622765 Hushjgrne  10Terrengmatt 7 1w ]
15,37
774 " Tessoorizh 48622057 Hushjgrne ~ 10Terengmatt 7 w ]
8,37
775 " essoo7sis  zse22821 Hushjerne  10Terrengmatt 777 w ]
1,76
"7 76 6k80078,66 48623943 Hushjgrne ~ 10Terrengmatt 777 w ]
20,28
|77 eas009796 48623310 Hushjgrne  10Terrengmalt 7777 w
8,31
T8 64801003k 48624115 Hushjgrne ~ 10Terengmalt 77 w ]
12,54
| "o Gsso08B 40 ssezesgd Ukient 77T 10Terrengmalt T TTTTT w o
7,65
" 70 64008112 48624735 Umerket ~ T0Terrengmalt 7 w
14,26
|71 eusov6752 48625163 Hushjerne  10Terrengmalt T TTTT w ]
438
|~ "2 e4so0e3ze sse2s276 Hushjgrne ~ 10Terrengmalt 77 W
20,25
| "3 eus004s,00 48625891 Hushjgrne ~ 10Terrengmatt 77 w0
19,82
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ARENDAL KOMMUNE

Byggesak
TRAFQO ARKITEKTUR AS
Tollbodgaten 2
4836 ARENDAL Dato: 23.10.2019

VAar ref: 17/6941-16

Kontaktperson — Anette Saxe Sakeben. Sarmad abd Ali Najim
FERDIGATTEST
Tiltakssted: Gnr.501/ Bnr.91 og 526 — Torvgaten 8 og 10 — 4836 Arendal
Tiltakshaver: 55 Grader AS
Soker: Trafo Arkitektur AS

Tiltakstype/-art: Bruksendring, fasadeendring, pabygg mm.

Soknad om ferdigattest er mottatt her 06.09.2019.

Det bekreftes at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert byggverkets eier.
Med seknaden fulgte gjennomferingsplan hvor det bekreftes at fagomradene er avsluttet og
samsvarserklzaering foreligger.

Kommunen gir med dette ferdigattest.

Med vennlig hilsen

Sarmad abd Ali Najim
Saksbehandler

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift.

Det palgper saksbehandlingsgebyr med kr.1432. Faktura ettersendes tiltakshaver.

Kontaktinformasjon: www.arendal.kommune.no Telefon: +47 3701 3000
Postadresse: Postboks 123, 4891 GRIMSTAD E-post: postmottak@arendal kommune.no
Besoksadresse: Sam Eydes plass 2, 4836 ARENDAL

Crg.nr.: 9404983021



From: Slotta, Bjarg

Sent: 19. oktober 2017 1518

To: 'Anette saxe'

Subject: 17/12037-1 - Anmodning om forhandsutlales tilknytning vann og
avlgpsnett

Viser til forespgrsel mottatt 17.10.17.

Eiendommen er tilkoblet vann og avigp fra tidligere, og her er tilstrekkelig med brannvann i omradet.
Gar ut fra ingenting skal gjgres med rgrene utvendig.

| forbindelse med innvendige rerleggerarbeidet ma det skilles mellom naeringsdel og boligdel. Det ma
installeres nye vannmalere og da ma det vaere en vannmaler for naering og en for boligdel.

Innvendige installasjoner er ikke sgknadspliktig, men alt sam har med vannmaler skal spkes om.

Vennlig hilsen
Bjorg Slotta

Telefon: 37 01 37 13/47 45 24 07
bjorg slotta@arendal.kommune.no

Fra: Anette [mailto:anette@trafoarkitektur.no]

Sendt: 17. oktober 2017 15:27

Til: Postmottak Arendal Kommune <Pgstmottak@arendal. kommune.no>

Kopi: Slotta, Bjarg <bjorg.slotta@arendal. kommune.no>

Emne: deres ref 17-6941-2 Torvgata 8-10 anmodning om forhandsutlales tilknytning

Hei - vi sender med dette anmodning om tilknytning for leiligheter i Torvgata 8 og 10

Vi skal sende spknad om rammetillatelse for fasadeendring og endring av kenstruksjon for Torvgata
80g 10.

1. etasje er naringslokale og her blir det ingen betydelig endring. Det er i dag to lelligheter i 3. etasje.
Det har tidligere vaert leiligheter i 2. etasje og disse skal nd pusses opp. Lokalene i 2. etasje har vaert

brukt til kontor siden ca. 1970. Det blir i alt 5 leiligheter. To i 3. etasje og fire i2.etasje.

Vi vediegger tegninger for informasjon samt referat fra forhandskonferanse.

Med vennlig hilsen

Anette Saxe
df. 4000 90 25| 922 02 35|

TRAFO arkitektur

www.trafoarkitektur.no






Trude Walle

Fra: Silje Frayshol Kristiansen
Sendt: torsdag 13, februar 2020 13:46
Til: ‘tommy@byggtakst1.no’
Emne: SV: Oppmaling Torvgata 8-10

Tusen takk Tommy!

B

P | PRIVATMEGLEREN

ARENDAL

Mvh Silje Frgyshol Kristiansen

Daglig leder/Partner/Eiendomsmegler MNEF
PRIVATmegleren Arendal

Mobil. 93218278

Adresse: fstregate 2, 4836 Arendal

Fra: tommy@byggtakstl.no

Sendt: torsdag 13. februar 2020 13:22
Til: Silje Freyshol Kristiansen

Emne: SV: Oppmaling Torvgata 8-10

Hei.

Leilighet:
1: Vanlig hgyde
2:2,75m
3:2,85m
4:2,93m
5:2,87m

Med vennlig hilsen/Best regards
Tommy Johansen

Daglig Leder

Byggtakstl AS

TIf: +47 466 73 351

E-mail: tommy@byggtakstl.no

Fra: Silje Frayshol Kristiansen <SiljeFroyshol.Kristiansen@privatmegleren.no>
Sendt: onsdag 12. februar 2020 17:22

Til: tommy <tommy@byggtakst1.no>

Emne: Re; Oppmaling Torvgata 8-10

Supert, takk

Med vennlig hilsen
Silje Froyshol Kristiansen



Daglig leder/Partner/ Eiendomsmegler MNEF
PRIVATmegleren Arendal

12. feb. 2020 kl. 14:52 skrev tommy <tommy@byggtakstl.no>:

Hei.
Det glemte jeg i farta. Skal til Nedenes i morgen. Kan svinge innom byen 3 madle et par leiligheter da?

Sendt fra min Samsung Galaxy-smarttelefon.

———————— Opprinnelig melding -—-—-

Fra: Silje Frgyshol Kristiansen <SilieFroyshol.Kristiansen@privatmegleren.no>
Dato: 12.02.2020 13:19 (GMT+01:00)

Til: "tommy@byggtakstl.no™ <tommy@byggtakstl.no>

Emne: SV: Oppmaling Torvgata 8-10

Hei, malte du takhgyden?

Mvh Silje Frgyshol Kristiansen

Daglig leder/Partner/Eiendomsmegler MNEF
PRIVATmegleren Arendal

Mobil. 93 218278

Adresse: @stregate 2, 4836 Arendal

Fra: tommy@byggtakstl.no <tommy@byggtakstl.no>
Sendt: onsdag 5. februar 2020 14:26




Til: Silje Frpyshol Kristiansen <SiljeFroyshol.Kristiansen@privatmegleren.no>
Emne: SV: Oppmaling Torvgata 8-10

Hei.

Sender over arealene pd leilighetene.

Med vennlig hilsen/Best regards
Tommy Johansen

Daglig Leder

Byggtakstl AS

TIf: +47 466 73 351

E-mail: tommy@byggtakstl.no

Fra: Silje Frgyshol Kristiansen <SilieFroyshol.Kristiansen@privatmegleren.no>
Sendt: onsdag 29. januar 2020 14:16

Til: 'tommy@byggtakstl.no' <tommy@byggtakstl.no>

Emne: SV: Oppmaling Torvgata 8-10

Torvgata 8

03.5alg eiendom-nybygg(avhlov) / 01.Befaring / Megleroppgjeret AS

Gnr. 501 Bnr. 91 i Arendal kommune
Prosjekt-hovedoppdrag Vis prosjektoversikt

Selger;
55 Grader AS / Christian Hestenes / 93 03 95 83

Mvh Silje Fregyshol Kristiansen



Daglig leder/Partner/Eiendomsmegler MNEF
PRIVATmegleren Arendal
Mobhil. 93 2182 73

Adresse: @istregate 2, 4836 Arendal

Fra: tommy@byggtakstl.no <tommy@byggtakstl.no>

Sendt: onsdag 29. januar 2020 14:15

Til: Silje Frgyshol Kristiansen <SiljeFroyshol.Kristiansen@privatmegleren.no>
Emne: SV: Oppmaling Torvgata 8-10

Hei.
Skal f3 gjort det i lgpet av uka?

Sender du litt mer info.

Med vennlig hilsen/Best regards
Tommy Johansen

Daglig Leder

Byggtakstl AS

TIf; +47 466 73 351

E-mail: tommy@byggtakstl.no

Fra: Silje Freyshol Kristiansen <SiljeFroyshol.Kristiansen@privatmegleren.no>
Sendt: onsdag 29. januar 2020 13:42

Til: 'tommy@byggtakstl.no' <tommy@byggtakstl.no>

Emne: Oppmaling Torvgata 8-10

Viktighet: Hay




Hei Tommy, kan du ta oppmalingen va disse 5 leilighetene?

Det er kodelds til ngkkelboks ved inngangen.

Mvh Silje Fragyshol Kristiansen

Daglig leder/Partner/Eiendomsmegler MNEF
PRIVATmegleren Arendal

Mobil. 93 21 82 78

Adresse: @stregate 2, 4836 Arendal
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Prosjekterende:
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Trykt pa selvkopiererde papir

Ferdigmelding/-besiktigelse

Denne blankett (Del A - Ferdigmelding) fylles ut og

Bygoeplass [adrosce)

; : ol o
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Adresse

|TI1'.

L A. FERDIGMELDING

Herved meldes de ulfarte sanilarinstallasjoner | hen- IDa‘o
hold il anmeldelse/utstedt installasjonstilalelse av;

ferdigsti

klar fer kommunens besikligelse.
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B. FERDIGBESIKTIGELSE

Ferdigbesiktigelse er foretan:

De utforte installasjoner

[ godkjennes IKKE av folgende grunner mv.:

godkjennes pd lelgende batingelser mv.:
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- u./AV e
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FOGLB/25215743 geomatik
501/91 Ferdig 1978-07-05

A.B, jnr,. 1“55/77
OHJ /ts

Herr Olav Liland,
Torggt. 10,

l‘800 Arendal,

VEDR., MATR.NR, 921A, ARBNDAL KRETS -~ TORGGT. 10,
EIER: OLAV LILAND,

De meddeles herved ferdigattest for tilbygg til
forretningsgird pd ovennevnte eiendom.

Bebygd areal er 107 m2,
Tilbyggets leieareal er 180 m2,

Husets totale leieareal er 400 m2.

Arendal, 1.12.77

Otto E. Eliassen

0dd Hugo Johnsson

Gjenpart til:

Rddmann.
Stadsingenier.
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Arendal kommune

Ferdigmelding for vannmaler

Referansenummer: KHPY7479 Saksnummer: 20194735

EGIL BRINGSVERD EFTF VVS AS

Stigerveien 2
4825 ARENDAL

Kontakt
Ole Bringsverd

Telefon
37097680

Mobil
37097680

Epost
ole@bringsverd.no

Eiendomsdetaljer

0
*

Andre opplysninger
seksjon 4 2 etg

Adresse
Torvgaten 8

Gards- og bruksnummer
501/91/0/4

55 Grader As
Vingolfveien 3
1170 Oslo

Epost

* Type tiltak

Ny vannmaler

a

(.
U
=

— (V0] ktpe rson

Bringsverd Ole

Telefon
90794180

Telefon
90794180

Epost
ole@ bringsverd.no

Bygningsnummer

Bolignummer

Telefon

Mobil
93039583



Ny vannmaler

Hva skal males Vann og Avlop
Plassering Leil. 2.2 2 etg. i fordelerskap. Felles tilb. vent i 1 etg.
Type Enkel
Dimensjon 1/2 tomme
Monteringsretning Universal
Fabrikat Itron

Modell Aquadis
Antall siffer 5

Potens 0
Serienummer I118]A106766
Mélerstand 0

Sender nr -

Bilde

Flere bilder

Torvgaten 8, S 4 detalj.jpeg

Automatisk Nei

Privat Nei

Hvor far vannmaleren vannet fra? Hovedinntak
Avleser

Plassering

Hvilke bygg vil f& vann gjennom denne maleren?

Hvem er koblet til vannmaleren?

Ferdigstilling -
Ferdigstillingsdato

08.05.2019

Tilleggsopplysninger



ENERGIATTEST

Adresse Torvgaten 8
Postnummer 4836

Sted ARENDAL
Kommunenavn Arendal
Géardsnummer 501
Bruksnummer 91
Seksjonsnummer 4
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 166987903
Bruksenhetsnummer H0202

Merkenummer

Dato

Energiattest-2025-217013

12.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator = Bruk varmtvann fornuftig
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarmé&kifte til sparepzerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2019
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 4: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Arendal
Torvgaten 8, 4836 Arendal X

Gnr. 501, Bnr. 91, Snr. 4, Arendal kommune. Saksbehandler: Trude Walle
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 46 88 42 00/ 915 83 832
307250182 E-post: trude.walle@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




