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Meglers verdivurdering
GAMLE SANERVEI 344

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Moss den 28.11.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra

verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Mette Hoseth.

Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Moss 28.11.2025

Gamle Sanervei 344, 1827 Verdivurdert til

HOB@L 4400 000

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i ) 4400000 27329
1974

Fellesgjeld Totalt m2 pris
GNR 884 BNR6 FNRO SNRO KOMMUNE 3118 INDRE
@STFOLD GRUNNKRETS BRATE
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter
Areal 161 m2 82m?2 -m2 51Tm2 -m?2 -m? Formue
Tomt 1842 m2 Soverom
Byggear 1974 Etasjer

Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Trollveien 4
124 m? 1981 998 m2 4 sov

04.09.2024 3890000 4110000 0 4110000 33145

Brandstadveien 495
138 m? 1924 809m2 2sov

11.03.2025 4490000 4200000 0 4200000 30435

169 m?2 1985 1279 m2 4 sov

Sanerveien 122
105 m? 1978 2064 m2 3 sov

07.04.2025 3150000 3840000 0 3840000 36571

inskauveien 27
E svinskauveien 20.10.2025 4990000 4700 000 0 4700000 27811

Landlig beliggende enebolig med garasje. Flotte uteomrader og fin utsikt over akrene. Eiendommen bestar av to tomter.
- Boligen et godt inntrykk med duse, behagelige fargevalg samt en fin planlgsning.

- Utebod og frittstaende garasje med loft.

- Eiendommen bestar av to tomter pa henholdsvis 928 m2 og 914 m2 pa tilleggstomten.

- Ca. 3-4 km til Ringvoll. Pa Ringvoll ligger barnehage, barneskole og stor grusbane med lekeapparater.

- Skolebussen stopper rett utenfor boligen.

- Kort vei til Sonsveien stasjon og pakjering til E6.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale Igsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Moss 28.11.2025

Historiske omsetninger

5M
4.4M
4M
37
@
3m
2M
1M
2003 2008 2014 2020 2025

® salg O Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

Garasje, anneks

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS

19.02.2020 08.04.2020 02.07.2020 3750 000 3700 000 3700 000
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Eneboliger til salgs i INDRE @STFOLD kommune na

V'S
51M -
- Annonsene har i
- snitt ligget ute i
87 49M -
eneboliger til 4783 000 :— Prisantydning i snitt 9 7
salgs 47M =
R dager
45M =

Eneboliger solgt i INDRE @STFOLD kommune siste 3 mnd

4.6M

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 7 4

dager

100

eneboliger solgt 4 441 000

for 1.7% under prisantydning

4 355 000 6 Salgspris i snitt
42M =

Analyse m2-priser

11p

28 766 . ﬁ)]sr,]téold fylke i snitt siste 3

Gamle Sanervei 344
27 329 Totalpris 4 400 000

INDRE @STFOLD kommune
25412 . i snitt siste 3 mnd



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Moss

116250243

Selger 1 navn Selger 2 navn

Lukas Alexander Fossnes Renate Olsen Spigseth

Gamle Sanervei 344

Poststed
HOB@L 1827

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar Izozo

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar ls

Antall maneder |3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lGjensidige |
Polise/avtalenr. 195562259

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LAF, ROS 1

Document reference: 116250243
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11

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kienner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei A Ja

Beskrivelse |Noe sprekker i grunnmur, men ikke kritisk

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei M Ja

Beskrivelse | Det har vaart mus.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse INoe sma utbedringer. Varmekabler i stue 1 etg og kjgkken virker ikke. Dette ma utbedres av nye eiere.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei O Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

] Nei [ Ja

Beskrivelse |Fasade innvendig

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei O Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei ] va

Initialer selger: LAF, ROS

Document reference: 116250243



19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
20  Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedragrende eiendommen?
M Nei ] Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
Nei [ ua
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei ] Ja
24  Erdetandre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: LAF, ROS

Document reference: 116250243



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LAF, ROS

Document reference: 116250243
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Gamle Sanervei 344, 1827 HOB@L
(I INDRE @STFOLD kommune

FH enr. 884,885, bnr. 6,11, snr. 0,0

Sum areal alle bygg: BRA: 243 m? BRA-i: 161 m?

Befaringsdato: 07.10.2025 Rapportdato: 16.10.2025 Oppdragsnr.: 18520-1937 Referansenummer: QK7301
Autorisert foretak: Pettersen Taksering Var ref: Kim-André Opalka
Pettersen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Pettersen Taksering

Pettersen Taksering ble etablert i 2005 i Moss, og har lang erfaring innenfor feltet.
Vi er opptatt av a holde oss oppdatert pa nyheter og endringer innenfor bransjen ved a delta pa jevnlig kursing.
Pettersen Taksering er godkjent som vatromsbedrift av Fagradet For Vatrom og godkjent av Norsk Takst.

https://pettersentaksering.no

Rapportansvarlig

. —> 1/
Al J‘r(c,- ot
Kim-André Opalka Pettersen
Uavhengig Takstingenigr

kptaksering@online.no

913 48 086
Norsk takst gqf@@’

Oppdragsnr.:  18520-1937 Befaringsdato: 07.10.2025

Norsk takst

Side: 2 av 36



Gamle Sanervei 344 , 1827 HOB@L Pettersen Taksering
Gnr 884 - Bnr 6 Beiteveien 2
3118 INDRE GSTFOLD 1526 MIOSS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18520-1937 Befaringsdato: 07.10.2025 Side: 3 av 36



Gamle Sanervei 344 , 1827 HOB@L Pettersen Taksering ‘
Gnr 884 - Bnr 6 Beiteveien2 |\ I I

3118 INDRE @STFOLD 1526 MOSS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen
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Enebolig fra 1974.

Boligen er oppfgrt med underetasje og 1 etg.

Boligen holder normal standard.

Oppvarming med vedovn i stuen, ellers varmekabler i flere rom.

Utdrag av tilstand:
Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp til terrassen.

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.
Det mangler ildfast plate under sotluken.

Eldre vaskerom.
Ingen membran pa gulv eller vegger.

Bak huset faller terrenget inn mot grunnmuren.
Det er utfgrt egeninnsats pa el-anlegg.
Noe groing pa taket.

Lavt rekkverk pa terrassen.
Rekkverket er pa kun 80 cm.

Noe merker pa ytterdgren, spesielt innvendig.

Noen av vinduene subber litt i karmen eller gar tratt.
Avskalinger pa utvendig beslag pa vinduene i stuen.

Vindu i vatsonen pa badet i 1 etg.

Ikke synlig klemring i sluket.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
dgr.

En del skjevheter i innvendig trapp.
Det er malt over 20 mm skjevhet i enkelte trinn.
Noen dpninger i rekkverk og mellom trinn er over 10 cm.

Noe forekomst av mus.
Enebolig - Byggear: 1974

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra
bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig 3 bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke.

Vaer oppmerksom pa denne risikoen.

En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Plastbelagte stalrenner og nedlgp.

Oppdragsnr.: 18520-1937

Befaringsdato: 07.10.2025

Stigetrinn til pipe.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Utvendig staende bordkledning med fresede hjgrner.
Iflg. tidligere salgsoppgave er ytterveggene etterisolert, det er satt
pa asfaltplater og kledd om i 2018.

Saltak.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Undertak av rupanel.

Adkomst til loft via nedfellbar trapp.

Det er ikke gulv pa loftet.

Loftet er dermed besiktiget fra trappen.

Vinduer med 2-lags isolerglass og pressglass.
Trekarmer.

Flere nye vinduer i 2009.

Fastkarmvinduene i stuen er med Pvc.

Pvc-vinduene er med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

En terrassedgr i Pvc og to enkle terrassedgrer.

De enkle terrassedgrene er med pressglass.

Stor terrasse i front og rundt pa siden av huset.

2 markiser pa terrassen.

Utvendig tretrapp ved terrassen.

INNVENDIG G4 til side

Gulvene er belagt med laminat, fliser i gangen og betongdekke i
boden.

Vegger med mdf, trepanel og ellers sparklede og malte plater.
Himlinger med slettmalte flater, mdf og takess.

Alle overflater i 1 etg ble pusset opp i 2020.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe.

Vedovn fra Aduro i stuen.

Tretrapp med eiketrinn mellom etasjene.

Innvendige hvite fyllingsdgrer

Skyvedgrsgarderobe pa soverommet i underetasjen.

VATROM Ga til side

Bad

Badet ble pusset opp i 2017/2018 som vennetjeneste iflg. tidligere
salgsoppgave.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater.

Taket har malt mdf.

Downlights.

Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er malt til 35mm.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 60 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse pa gulvet.
Baderomsplater pa veggene.

Badet er innredet med dusjhjgrne med takdusj og handdusj,
servantskap, speilskap og gulvstaende wc.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt pa soverommet og inn mot badet.
Fuktmalingene er utfgrt med Protimeter MMS3
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Vaskerom

Eldre vaskerom.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Betonggulv.

Vegger av pusset mur.

Rommet har opplegg til vaskemaskin/tgrketrommel og utslagsvask i
plast.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIBKKEN G4 til side

Profilert kjgkkeninnredning fra Epoq.

Laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer som komfyr, mikroovn, induksjonstopp,
oppvaskmaskin og kjglehjgrne.

2 vitrineskap med lys.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom
Flislagt gulv.
Rommet har kun wc.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber og pex.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er satt opp et servantskap og speil pad soverommet i
underetasjen.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Automatsikringer.

Hovedkursen er pa 50 amp, ellers er kursene fordelt pa 32/25/20/16
og 10 amp.

Utstrakt bruk av downlights.

Varmekabler i hallen, soverom, kjellerstuen i underetasjen samt bad,
stue og kjgkkenet.

Reykvarslere og slukkeapparat.

Alarmanlegg fra Verisure.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering er antatt fra byggearet.

Iflg. tidligere salgsoppgave er det nyere drenering rundt deler av
huset.

Drensledning og dreneringen er antatt lagt etter praksis som var
vanlig pa byggetidspunktet.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Muren er pusset samt parti med teglstein ved inngangen.

Grus og plen mot husveggen.

Det er montert minirenseanlegg, Biovac i 2012 iflg. tidligere eier.
Vannforsyning fra Hobgl Vannverk.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga il side

Oppdragsnr.: 18520-1937

Befaringsdato: 07.10.2025

Lovlighet Ga til side

Enebolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Byggemeldte tegninger stemmer ikke med dagnes bruk.

| underetasjen er tidligere garasje innredet til soverom
samtidig brukes hobbyrommet til kjellerstue/soverom.

| 1 etg er kjgkkenet utvidet ved a ta areal fra ett av
soverommene.

Det er laget en apning mellom to av de tidligere
soverommene slik at det er kun ett soverom i 1 etg med
tilhgrende tv-stue/lekerom.

Bruksendringen fra garasje til oppholdsrom er sgknadspliktig.
Ukjent om bruksendringen er sgkt kommunen.

Bod/vedskijul
¢ Det foreligger ikke tegninger
Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Byggemeldte tegninger stemmer ikke med dagens bruk.

Det er satt inn vindu og dgr i mg@ne pa garasjen.

Det er oppfert ett opplett pa taket pa ene siden.

Loftet er innredet.

Utfra tegningen kan det se ut som mgnehgyde er hgyere enn
byggemeldte tegninger.

Ukjent om endringene pa garasjen er meldt kommunen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik

20 som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

= Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

10 rapporten.

- Enebolig
5
= L 28 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
€
o = © utvendig > Utvendige trapper Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak ©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt © Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@© vitrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
2 A
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
1.5
2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1 @ Uutvendig > Taktekking Ga til side
@ utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0.5
5 @ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 <
; ; Ga til sid
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Vinduer s
Tiltak under kr 10 000 -
) © Uutvendig > Dgrer Gatil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o il o
Q 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gi til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 balkonger
@  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Innvendig > Overflater Ga til side
© Innvendig > Radon Gatilside
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand
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Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside
Vatrom > 1 etg > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
Vatrom > 1 etg > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1 etg > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~Gatilside
Vatrom > 1 etg > Bad > Ventilasjon Ga til side
Kjgkken > 1 etg > Kjgkken > Overflater og innredning Gatilside

Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Sétilside
og konstruksjon
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1974 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Tatt i bruk

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

) Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein.

Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.

Veer oppmerksom pa denne risikoen.

En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Noe groing pa taket.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Vaske og rense taket.

Taket er tekket med betongstein.

2 Nedlgp og beslag
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Tilstandsrapport

Plastbelagte stalrenner og nedlgp.
Stigetrinn til pipe.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Utvendig stdende bordkledning med fresede hjgrner.
Iflg. tidligere salgsoppgave er ytterveggene etterisolert, det er satt pa asfaltplater og kledd om i 2018.

il |
Staende trekledning med fasede hjgrner.

(12 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Undertak av rupanel.

Adkomst til loft via nedfellbar trapp.

Det er ikke gulv pa loftet.

Loftet er dermed besiktiget fra trappen.

Vurdering av avvik:
* Undertaket er misfarget.

Noe misfarging pa undertaket enkelte plasser.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overvake tilstand.

Noe misfarging pa undertaket.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass og pressglass.
Trekarmer.

Flere nye vinduer i 2009.

Fastkarmvinduene i stuen er med Pvc.
Pvc-vinduene er med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

Noen av vinduene subber litt i karmen eller gar tratt.
Avskalinger pa utvendig beslag pa vinduene i stuen.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.

Skifte ut beslag.

Pvc-vinduer i stuen er fra 2011.

N

Avskalinger pa beslaget til stuevinduene.

13 pgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.
En terrassedgr i Pvc og to enkle terrassedgrer.
De enkle terrassedgrene er med pressglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe merker pa ytterdgren, spesielt innvendig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Slipe og male ytterdgr eller vurdere a skifte ut dgren.
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Tilstandsrapport

i .
pae——— )

Terrassedgr fra 2011 i stuen.

Terrassedgr i Pvc pa kjgkkenet. Terrassedgren pa soverommet er fra 2009.
Terrassedgren er fra 2013.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stor terrasse i front og rundt pa siden av huset.
2 markiser pa terrassen.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

» Konstruksjonene har skjevheter.

Lavt rekkverk.
Rekkverket er pa kun 80 cm.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Anbefaler a skifte ut til ett hgyere rekkverk.

Terrasseh. ‘ . Lavt rekkverk, kun 80 cm.

Utvendige trapper
Utvendig tretrapp ved terrassen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig trapp til terrassen uten rekkverk.

INNVENDIG

12 overflater

Gulvene er belagt med laminat, fliser i gangen og betongdekke i boden.
Vegger med mdf, trepanel og ellers sparklede og malte plater.
Himlinger med slettmalte flater, mdf og takess.

Alle overflater i 1 etg ble pusset opp i 2020.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Litt gjenstdende maling og sparkling av vegger i underetasjen.
Riss i veggen i trappen.

Avskalinger pa murgulvet i boden.

Noe avskalinger pa laminatgulvene i 1 etg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale tiltak.

EL ~— o

Gjenstaende maling og sparkling av vegger pa soverommet i underetasjen. Noen avskalinger i skjgtene pa laminatgulvene i 1 etg.

(1 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.
Vedovn fra Aduro i stuen.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist brennbart materiale nzermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

o ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

¢ Feieluke er skadet.

Apent hull i pipen etter fjering av ildsted i underetasjen.
Feil pa lukkemekanismen til sotluken.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Rep av sotluken.

Tette hull etter tidligere ovn.

Pusse og male pipen.

Sette opp brannhemmende plate pa veggen ved sotluken og en ildfast plate pa gulvet under sotluken.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vedovn i stuen.

WY,

-
~~ Brann-'
hemmende
materiale

Sotluke for naer brennbart materiale. Riktig utfgrelse rundt sotluker.

(32 Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt pa soverommet i underetasjen.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 19-20%

Vurdering av avvik:
¢ Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Litt hgye fuktverdier i veggplatene mot grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

Overvake tilstand og vurdere om det ma gjgres tiltak.

(3 Innvendige trapper

Tretrapp med eiketrinn mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

En del skjevheter i trappen.

Det er malt over 20 mm skjevhet i enkelte trinn.

Noen dpninger i rekkverk og mellom trinn er over 10 cm.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Vurdere a rette opp trappen.

Tretrapp. En del skjevheter i enkelte trinn.

Innvendige dgrer

Innvendige hvite fyllingsdgrer
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Tilstandsrapport

Innvendige fyllingsdgrer.

Andre innvendige forhold
Skyvedgrsgarderobe pa soverommet i underetasjen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrene subber i skinnene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justere dgrene.

VATROM

1 ETG > BAD

Generell

Badet ble pusset opp i 2017/2018 som vennetjeneste iflg. tidligere salgsoppgave.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETG > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater.
Taket har malt mdf.
Downlights.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), I@sningen eller byggematerialet er uegnet.

Vindu i vatsonen til dusjen og vasken.
Bobler i overflatene pa taket.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Anbefalt tiltak:

Fuktsikring av vinduer vil i hovedtrekk besta av at veggmembranen er fgrt helt ut pa karm/utféring og alle pninger og sammenfgyninger er fylt med
fugemasse.

Til overflatebehandling bgr alkydbasert maling vaere benyttet.
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Tilstandsrapport

p ‘ _‘ N i a ,‘l
Vindu i vatsonen til dusjen. Det har dannet seg bobler i overflatene pa mdf-taket.

Gulv = vatsone

Vatsoner etter forskrift.

1 ETG > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er malt til 35mm.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 60 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

"1 1 - i ¥
Tilfredsstillende fall pa gulvet. God oppkant ved dgra.

1 ETG > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse pa gulvet.
Baderomsplater pa veggene.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

o Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.
Ikke synlig klemring i sluket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr vurderes om lokal utbedring er mulig.

Uten klemring i sluket kan vann trekke ut i betong.

A 3

Ikke synlig klemring i sluket.

1 ETG > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er innredet med dusjhjgrne med takdusj og handdusj, servantskap, speilskap og gulvstaende wc.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Badet i1 etg.

1 ETG > BAD

{19 Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1 ETG > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt pa soverommet og inn mot badet.
Fuktmalingene er utfgrt med Protimeter MMS3
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Tilstandsrapport

o \ 8
Ingen unormale forhold i veggen mellom soverommet og badet. Hullet er plombert etter kontroll.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Eldre vaskerom.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Betonggulv.

Vegger av pusset mur.

Rommet har opplegg til vaskemaskin/tgrketrommel 0g utslagsvask i plast.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ingen membran pa gulv eller vegger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppgradering av vatrommet ma paregnes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utslagsvask i plast pa vaskerommet. Ingen membran pa gulvet.

UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Alle vegger mot vaskerommet er av mur.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN

1 ETG > KJ@KKEN
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Tilstandsrapport

Overflater og innredning

Profilert kjgkkeninnredning fra Epoq.

Laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer som komfyr, mikroovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin og kjglehjgrne.
2 vitrineskap med lys.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Merker pa flere fronter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurderer a skifte ut frontene.

Kjokken fra Epog. Merker pa flere fronter.

Avskalinger og merker pa frontene

1 ETG > KIGKKEN
(750 Avtrekk

\TeT

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

SPESIALROM

UNDERETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom
Flislagt gulv.
Rommet har kun wc.

Vurdering av avvik:
 Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
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» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Det mangler toalettsete/lokk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Sette pa toalettsete/lokk.

Toalettrommet

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og pex.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Det er flere rgr som ikke er i bruk.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Vannmaler og stoppekran pa vaskerommet.

vannrgr som ikke er i bruk.
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Tilstandsrapport

) Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner

Det er satt opp et servantskap og speil pa soverommet i underetasjen.

Servantskap pa soverommet i underetasjen.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Installasjonsstandarden NEK 400 sier at i nye anlegg skal varmtvannsberedere med effekt over 1500W ha fast tilkobling til det elektriske anlegget.
Varmtvannsberedere over 1500W med plugg vil fremdeles vaere lovlig omsatt, da de kan brukes som erstatningsprodukter i eldre anlegg. DSB anbefaler at
alle varmtvannsberedere kobles med fast tilkobling.

Tanken er plassert pa vaskerommet. Tanken er tilkoblet strgm via stikkontakt.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer.

Hovedkursen er pa 50 amp, ellers er kursene fordelt pa 32/25/20/16 og 10 amp.

Utstrakt bruk av downlights.

Varmekabler i hallen, soverom, kjellerstuen i underetasjen samt bad, stue og kjgkkenet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Det er utfgrt noe egeninnsats pa el-anlegget.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja El-anlegget ma kontrolleres av Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller tilsvarende kontrollinstanser.

Awvik ma rettes og godkjennes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Sikringsskapet.

Apent og Igst punkt pa soverommet i underetasjen. Manglende deksel til bryter pa tv-stuen.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Reykvarslere og slukkeapparat.
Alarmanlegg fra Verisure.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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Tilstandsrapport

Drenering er antatt fra byggearet.
Iflg. tidligere salgsoppgave er det nyere drenering rundt deler av huset.
Drensledning og dreneringen er antatt lagt etter praksis som var vanlig pa byggetidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Platon er ikke klemt i toppen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.
Muren er pusset samt parti med teglstein ved inngangen.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Riss i pusslaget.

Terrengforhold

Grus og plen mot husveggen.

Vurdering av avvik:
» Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Bak huset faller terrenget inn mot grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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@ Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er montert minirenseanlegg, Biovac i 2012 iflg. tidligere eier.
Vannforsyning fra Hobgl Vannverk.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Bod/vedskjul

Anvendelse
Tatt i bruk

Byggear Kommentar
1989 Ca angitt

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold

Etterslep pa vedlikehold.

Beskrivelse

Enkel bod/vedskjul.

Bygget star pa pilarer.

Bjelkelag.

Yttervegger av bindingsverk med utvendig stdende trekledning.
Saltak med betongstein.

Ngktern standard.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje

Beskrivelse

Dobbel garasje med loft.
Stgpt dekke.

Yttervegger av Leca.

2 leddporter i tre.

To boddgrer i tre.

Eget sikringsskap.

3-fas

Utvendig adkomst til loftet.

Loftet har belegg pa gulvet og panel pa vegger og tak.

Vinduer med isolerglass.
Saltak med opplett.
Taket er tekket med betongstein.

Flere riss i grunnmuren.

Det er skra, horisontale og vertikale riss.
En del groing pa taket.

Riss i dekket.

Pettersen Taksering ‘
Beiteveien 2 k I I

1526 MOSS Norsk takst

Anvendelse

Tatt i bruk

Byggear Kommentar

1985 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Etterslep pa vedlikehold.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
letg 84
Underetasje 77
SUM 161
SUM BRA 161

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
. Gang, bad, soverom, tv-stue, kjgkken,
& stue
Underetasje H.aII m/trapp, soverom, toalettrom,
kjellerstue/stue, vaskerom, bod
Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Pettersen Taksering ‘
Beiteveien 2 k I l

1526 MOSS Norsk takst
Terrasse- og balkongareal
Sum e,
84 51
77
51

Innglasset balkong
(BRA-b)

| underetasjen er tidligere garasje innredet til soverom samtidig brukes hobbyrommet til kjellerstue/soverom.

Det er laget en apning mellom to av de tidligere soverommene slik at det er kun ett soverom i 1 etg med tilhgrende tv-

Kommentar: Byggemeldte tegninger stemmer ikke med dagnes bruk.
I 1 etg er kjpkkenet utvidet ved & ta areal fra ett av soverommene.
stue/lekerom.
Bruksendringen fra garasje til oppholdsrom er sgknadspliktig.
Ukjent om bruksendringen er sgkt kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod/vedskjul

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 13
Ssum 13
SUM BRA 13

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod

Oppdragsnr.: 18520-1937

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Befaringsdato:  07.10.2025

[:]Ja Nei
DJa Nei
Dja Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM o

13

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;:tAl:_i;I)kong
Loft 26
1letg 43
SumMm 69
SUM BRA 69

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje

(BRA-i) (BRA-e)
Loft Kontor/loftsrom
letg Garasje
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Byggemeldte tegninger stemmer ikke med dagens bruk.
Det er satt inn vindu og dgr i mgne pa garasjen.
Det er oppfart ett opplett pa taket pa ene siden.
Loftet er innredet.
Utfra tegningen kan det se ut som mgnehgyde er hgyere enn byggemeldte tegninger.
Ukjent om endringene pa garasjen er meldt kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Pettersen Taksering ‘
Beiteveien 2 k I I

1526 MOSS

[Tia  [“]Nei
[Tia  [“]Nei
[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM TR,

26

43

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei
[Tia  [“]Nei
[Tia  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 153 8
Bod/vedskjul 0 13
Garasje 0 69

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.10.2025  Kim-André Opalka Pettersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @STFOLD 884 6 0 928 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Gamle Sanervei 344

Hjemmelshaver
Fossnes Lukas Alexander, Spigseth Renate Olsen

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @STFOLD 885 11 0 914 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).

Adresse

Hjemmelshaver
Fossnes Lukas Alexander, Spigseth Renate Olsen
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende i landlige omgivelser i Hobgl/Ringvoll.

Ca. 3-4 km til Ringvoll. Pa Ringvoll ligger barnehage, barneskole og stor grusbane med lekeapparater.
Det er skolebuss til ungdomsskole pa Knapstad. Skolebussen stopper rett utenfor boligen.

Kort vei til Sonsveien stasjon og pakjgring til E6.

Fine turmuligheter i omradet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Felles adkomst med naboeiendommen.

Tilknytning vann

Vannforsyning fra Hobgl Vannverk.
Tilknytning avigp

Eiendommen har minirenseanlegg, Biovac.
Om tomten

Eiendommen bestar av to tomter pa henholdsvis 928m2 og 914m?2 pa tilleggstomten.
Tomten rundt boligen er opparbeidet med plen, hekk, flaggstang og div beplantning.
Gruslagt gardsplass.

Tinglyste/andre forhold
Ut fra grunnkartet kan de se ut som deler av garasje gar inn pa naboeiendommen.
Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av enebolig pa to plan.
Det er oppfgrt en dobbel garasje med loft.
Det er ogsa en bod/vedskjul pa eiendommen.

Forsikring

N[

Norsk takst

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Gjensidige forsikring

Kommentar
Polise ikke fremlagt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider
Del med takstmann 07.10.2025 Fremvist

Eier Ingen
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt
Prospekt Gjennomgatt
Situasjonskart Gjennomgatt
Tegninger Gjennomgatt
Egenerkleering Gjennomgatt
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Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18520-1937 Befaringsdato:  07.10.2025 Side: 34 av 36



Gamle Sanervei 344, 1827 HOB@L
Gnr 884 - Bnr 6
3118 INDRE @STFOLD

Pettersen Taksering ‘
Beiteveien 2 k I l

1526 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18520-1937

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QK7301

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 07.10.2025 Side: 36 av 36
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Grunnkart N
/f
Eiendom: 884/6 2
Adresse:  Gamle Sanervei 344
Dato: 29.09.2025 UTM-32
Indre Dstfold kommune| Malestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet = m= == Hijelpelinje vannkant
[——=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w= == Hjelpelinje veikant ~ tareeas Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = = w= Hielpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-884/6

. Norkart

Utskriftsdato: 29.09.2025 09:47

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 928
Etablert dato 03.11.1972 Historisk oppgitt areal 937,2
Oppdatert dato 16.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammensléing [ ]Kulturminne
| | Seksjonert | |Klage er anmerket | ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| |Harfester | |Jordskifte er krevd | |Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 884/6
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 884/6
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 03.11.1972 884/1 (-937,2), 884/6 (937,2)
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6602900 602024 0 Ja 928
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SPIGSETH RENATE OLSEN Hjemmelshaver (H) Gamle Sanervei 344 Bosatt (B)
F050392***** 1/2 1827 1827 HOBQL
FOSSNES LUKAS ALEXANDER Hjemmelshaver (H) GAMLE SANERVEI 344 Bosatt (B)
F140788***** 1/2 1827 1827 HOBQL
Vegadresse: Gamle Sanervei 344 Adressetilleggsnavn:
Poststed 1827 HOBGL Kirkesogn 02030803 Hobgel og Tomter
Grunnkrets 1402 Brate Tettsted
Valgkrets 5 HOB@L
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
148627355 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
2 6542026 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 15.09.1985

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre Qstfold kommune: Grunneiendom 3118-884/6

. Norkart

Utskriftsdato: 29.09.2025 09:47

[3 | 148628807

|Garasjeuthus anneks til bolig (181)

Tatti bruk (TB)

1: Bygning 148627355: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 113

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 113
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 26.06.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjeokkentilgang
Bolig Gamle Sanervei 344 HO101 884/6 113 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 32 0 32 0 0 0
HO1 1 81 0 81 0 0 0
2: Bygning 6542026: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 15.09.1985

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 46

Kulturminne Nei BRA Totalt 46
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 03.07.1985 |03.07.1985

Igangsettingstillatelse 15.09.1985 [15.09.1985

Tatt i bruk 15.09.1985 |15.09.1985

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre Qstfold kommune: Grunneiendom 3118-884/6

. Norkart

Utskriftsdato: 29.09.2025 09:47

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Gamle Sanervei 344 - 884/6 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 46 46 0 0 0

3: Bygning 148628807 : Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 18

Kulturminne Nei BRA Totalt 18

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 26.06.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
Unummerert - 884/6 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 18 18 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3




Indre @stfold kommune

Postadresse: Postboks 34
Postnr./-sted: 1861 Tragstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER Vedlegg 2

Tilknytning til offentlig vann oq avigp - Indre @stfold kommune

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan
foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles
gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Vedlagt informasjon gjelder eiendommer der det foreligger planer som kan utlgse et palegg om tilknytning til
offentlig vann og/eller avigp eller oppgradering av det private avlgpsanlegget.

Informasjonen gjelder for:
Eiendommer med privat avigpsanlegg som IKKE er tilknyttet kommunalt avliep og som har

minirenseanlegg

Eiendommen har privat avigpsanlegg og er ikke tilknyttet offentlig avigp. Eiendommen er oppfert med et
minirenseanlegg. Minirenseanlegg (som overholder gjeldende rensekrav) er en godkjent avigpslagsning. En arlig
tesmming av minirenseanlegget faktureres av kommunen (gjelder ikke terrslamanlegg). Dersom det viser seg
ngdvendig for & sikre best mulig drift av anlegget, kan kommunen fastsette en annen temmehyppighet.

Viktig informasjon til den ansvarlige for utslippet:

e Eier er ansvarlig for at minirenseanlegget driftes og vedlikeholdes slik at det overholder gjeldende
rensekrav.

e Eiendommens utslippstillatelse er gitt under forutsetning av at det til enhver tid foreligger gyldig
serviceavtale for minirenseanlegget. Ved eierskifte ma ny eier sende inn undertegnet service- og
vedlikeholdsavtale til kommunen.

e Kommunen vil gjennomfere tilsyn pa anlegget.

e Anlegget skal ikke benyttes som avfallsdunk. Fett, matrester, vatservietter, g-tips osv. skal ikke kastes i
toalettet eller i vasken. Kjemikalier (plumbo, avigpsapner, klorin etc.) skal ikke tilfares anlegget.

e Eier av anlegget skal sgrge for at alle kumlokk er sikret til enhver tid, jf. plan- og bygningsloven § 28-6.

e Dersom det i framtiden legges offentlig avigp i naerheten, kan kommunen palegge tilknytning til dette, jf.
plan- og bygningsloven § 27-2.

Opprydningsplan for private avigpsrenseanlegg i spredt bebyggelse 2024-2033 ble vedtatt av kommunestyret 12.
mars 2024. Malet er at alle mindre avligpsanlegg i Indre Jstfold kommune skal oppfylle gjeldende rensekrav
senest i 2033. Kommunen er delt inn i tiltakssoner. Opprydningen vil skje i prioritert rekkefglge fra sone 0 til 6. Pa
kommunens hjemmeside finnes det mer informasjon om opprydningen og kart som viser hvilken tiltakssone
eiendommen ligger i. Eiendommer med godkjente avigpslgsninger kan bli pavirket av opprydningsarbeidet.

Noen eldre minirenseanlegg overholder ikke gjeldende rensekrav og er derfor ikke lenger en godkjent
avlgpslgsning. Dette gjelder eldre innendars tarrslamanlegg fra Biovac (husanlegg) og eldre kun kjemiske anlegg
fra Wallax. Eiendommer med slike anlegg vil f& palegg om enten oppgradering av det private avigpsanlegget eller
tilknytning til offentlig avliep dersom dette er mulig. Alt arbeid med det private avlgpsanlegget er huseierens
ansvar, og huseieren ma dekke alle kostnadene for dette. Fra palegg blir gitt vil eiendommen fa to ars frist for
gjennomfaring.

Webadresse/Lenke til planen pa nett:

https://pub.framsikt.net/plan/io/plan-00f5ba51-2396-4b94-a25e-19c865455040-45542 /#/

Ta kontakt med kommunen for & undersgke om det er startet en paleggssak pa eiendommen som gjelder vann
og/eller avigp.

Med hilsen

Indre @stfold Kommune
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Reguleringsplankart

885/1

N 6602900 N 66

Eiendom: 884/6 [
Adresse: Gamle Sanervei 344
Utskriftsdato: 29.09.2025 UTM-32
Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:1000
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©Norkart 2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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ERKLZRING.

Undertegnede eier av eiendommen RAAKEN
gar., 85 Tbr.onr. 4 i Hobsl kommune,@stfold gir

——— herved HOBZL VANNVERK A/L rett til & legge vannled-

ninger - savel hovedledninger som fordelingsledninger-
med nedvendige kummer over min foran nevate eiendom/er
etter pavist linje i marken eller traseer som vann-
verket finner hensiktsmessige, samt foreta nedvendig
planering over og pi begee sider av ledningen.

Videre gir jeg vannverket rett til & fere tilsyn med
ledningene og utfere nedvendig vedlikehold.

Arbeider som nevnt skal - sividt mulig - utfores pad
drstid da det volder minst skade og ulempe.

For skader og ulemper yter vannverket erstatning.
Erstatning fastsettes ved mindelig overenskomst. Hvis
mindelig overenskomst ikke oppnés, avgjeres erstat-
ningsbelepst med endelig virkning ved skjenn. Skjennet
utferes av en kommisjon p4 tre medlemmer, hvorav hver
av partene oppnevner 1 og lenmsmannen i Hobel 1.
Forevrig skal Hobel Vannverk A/L ikke betale for rettig-
hetene etter denne erklaring.

Hobel Vammverk A/L har rett til & overdra sine rettig-
heter etter demne erklering.

Erklaringen blir 4 tinglyse. Tinglysningsgebyret betales
av Hobgl Vannverk A/L.

Erklsringen utstedes i tre eksemplarer ( orginal,ting-
lysningsgjenpart og eierens eksemplar ).

HOBOL, dem: 12/ 3 -1977
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Osknr 8622 Dagyotsrt <2y 75

Jeg, Kire-0Olav Lilleby,
ejier sv mr. 234 tnr, & 1 Jobel, erklmrer hervod at
Svein Olanesvold eier avy Fu,nr. 84 - wr,nr., > 1 Hobal

aur wotalt o7 hor reit $11 vrno Tra falies vomnanlegns

. som 1i-vsr pd i siendo. Gunr.82 - bronr. 6 1 Dobel.

lgbel 1/12-1975.
Kire Olav Tilleby (uign)

Vicere s ol vi som eiere av G.nr, 84 br.nr. 6 og
G.nr. 84 br.nr.% i Hobal, dele utgiftene til sirem og

vedlivehcld av vonnanieset.

LB

Rett kopi bekreftes
Elin Katrin Folling Fugleberg




Gamle Sanervei 344

Nabolaget Ringvoll - vurdert av 41 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn &2 Oddestad 7 min %
e Husdyreiere Linje 410, 476 0.7 km
° FEtablerere 8 Kambo stasjon 12 min &
Linje RE20, R21 11.3 km
SKOLER * Oslo Gardermoen 1t 10 min &
Ringvoll skole (1-7 kl.) 5min &
80 elever, 5 klasser 41km BARNEHAGER
Knapstad barne- og ungdomsskole (1...18 min & Ringvoll barnehage (1-5 &r) B =
344 elever, 18 klasser 18.6 km 51 barn 4km
Spydeberg ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min & Garder barnehage (1-5 &r) .
231 elever, 10 klasser 21.9 km 31 barn 47 km
Steinerskolen i Moss - vgs 1T min & Holen Fus barnehage (1-5 &r) 7l
Kirkeparken videregadende skole 19 min & 69 barn 6 km
710 elever, 28 klasser 18.1km
DAGLIGVARE
Spar Hobal 4 min &
Kiwi Sletta 9 min &
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Vestby Storsenter 13 min & e Egenbil
Kiori
@ ApoteketiSon 12 min & ® Samkjering
¥ Son Vinmonopol 13 min & |
SPORT
® Garderbanen 4 min &
@ Ringvoll skole 5min &
& Kondishuset 9 min &
& Family Sports Club Vestby 11 min &

«Landlig, dyre- og barnevennlig, flott

barneskole» 9

—  Sitat fra en lokalkjent _ i
Gamle Sanew

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 97/100

Gateparkering
Lett 93/100

Stoynivaet
Lite stayniva 91/100

W Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
14l pé web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



Gamle Sanervei 344

Nabolaget Ringvoll - vurdert av 41 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn
e Husdyreiere

e FEtablerere

SKOLER

Ringvoll skole (1-7 kl.) S5min &
80 elever, 5 klasser 4.1km
Knapstad barne- og ungdomsskole (1... 18 min &
344 elever, 18 klasser 18.6 km
Spydeberg ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min &
231 elever, 10 klasser 21.9 km
Steinerskolen i Moss - vgs 1T min &
Kirkeparken videregaende skole 19 min &
710 elever, 28 klasser 18.1km

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Oddestad 7 min %
Linje 410, 476 0.7 km
@ Kambo stasjon 12 min &
Linje RE20, R21 1.3 km
* Oslo Gardermoen 1t 10 min &
BARNEHAGER
Ringvoll barnehage (1-5 ar) Smin &
51 barn 4 km
Garder barnehage (1-5 ar) 6 min &
31barn 4.7 km
Halen Fus barnehage (1-5 ar) 7 min &
69 barn 6 km
DAGLIGVARE
Spar Hobgl 4 min &
Kiwi Sletta 9 min &

-" T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

| for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Vestby Storsenter 13 min & e Egenbil
o Samkiori
I8 ApoteketiSon 12 min & amxjering
# Son Vinmonopol 13 min & |
SPORT
@ Garderbanen 4 min &
© Ringvoll skole S5min &
& Kondishuset 9 min &
& Family Sports Club Vestby 11 min &

«Landlig, dyre- og barnevennlig, flott barneskole»

— Sitat fra en lokalkjent i . i:
“~Gamle Sanervel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 97/100
Gateparkering
Lett 93/100
Stoynivaet
Lite stayniva 91/100

¥ Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
. for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025










LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Gamle Sanervei 344, 1827 Hobaol
Gnr. 884, Bnr. 6 og Gnr. 885, Bnr. 11, Indre @stfold kommune.

PrivatMegleren Moss
Saksbehandler: Mette Hoseth

Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 6970 0100/48102 314

116250243 E-post: mette.hoseth@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




