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Meglers verdivurdering
VASSTRANDVEGEN 139

.
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Rapport utfgrt av PrivatMegleren Alesund den 22.12.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra

verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: René Skarmyr.

Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Alesund 22.12.2025

Vasstrandvegen 139, 6011 Verdivurdert til
ALESUND 4 250 000
Selveier fritidsbolig pa selveiertomt, bygget i ) 4250000 51205
1920 Fellesgjeld Totalt m2 pris

GNR24 BNR61 FNRO SNRO KOMMUNE 1508 ALESUND
GRUNNKRETS SPJELKAVIKA

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 83m2 66m2 -m2 72m?2 -m?2 -m? Formue -
Tomt 2036 m? Soverom 3
Byggear 1920 Etasjer 3
Parkering Peis Innredet kjeller
Krypkjeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Brusdal
rusdalsvegen 336 27.06.2018 3000000 2950 000 2950000 60 204
49 m2 2013 1143 m2 3 sov
Vasstrandvegen 87
06.07.2020 1990000 2500 000 0 2500000 44643
56 m? - 1755m?2 2sov
v 7
asstrandvegen 8 19.04.2022 2850000 2750 000 - 2750000 49107
56 m? - 1755m?2 2sov
Alvikvegen 351
08.08.2019 2450000 2300 000 0 2300000 38333
60 m? 1953 1197 m2 2 sov
Vasstrandvegen 193
06.10.2017 1800000 1690 000 0 1690000 32500
52m2 1939  1172m? 2sov
v 297
asstrandvegen 29 31.08.2018 1700000 1630000 0 1630000 34681
47 m2 1940 784 m2 1 sov
78 Brusdalsvegen 441
01.03.2024 2650000 2590000 0 2590000 26162
=8 99m2 1928 1373m? 2sov

Idyllisk fritidseiendom ved Brusdalsvannet med naust, lysthus og bod.

Fritidsboligen ligger fint til i naturskjenne omgivelser ved Brusdalsvannet. Herfra er det kort vei til utmerket tur- og friluftsterreng. Til Moa
senteromrade er det ca. 6 minutter & kjgre, og til Alesund sentrum ca. 20 minutter. Det er meget gode solforhold og nydelig utsikt fra
eiendommen.

1.etasje:
Kjgkken med hvite profilerte fronter fra 2008/09, men og noen fa originale malte skap fra byggear. Benkeplaten eravlaminat.



E PrivatMegleren Alesund 22.12.2025

Hvitevarer som kjel/fryseskap, oppvaskmaskin, integrert stekeovn og induksjonstopp. Kjekkenventilator med avtrekk ut.

Bad etablert i tilbygg fra 07/09. Flislagt gulv med gulvvarme. Pa vegger og i himling er det malt panel. Flislagte vegger i dusjsone. Innredet
med servantinnredning, speil, toalett, dusjnisje og opplegg for vaskemaskin. Veggventil.

Overflater

Vegger: Malt panel. Fliser i dusjsone.

Gulv: Malte trebord. Fliser pa bad/vaskerom.
Himling: Malt panel himling, synlige bjelker.

Inneholder:

Fritidsbolig:

Kjeller: Innredet rom, bod.

1.etasje: Kjgkken m/trapp, stue, gang m/trapp, soverom, bad.
Loft: Trapperom, gang, 2 soverom..

Bod.
Lysthus.
Naust.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som benyttes
i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien av en
eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er verdens
beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat, som gir vare
boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir kundene vare hjelp til
flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

5M
.25M

4M

3M

2M

™
2003 2008 2014 2020 2025

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

Tilbygg fritidsbygg

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

12.03.2010 12.03.2010 - 679 688 679 688

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Ikke fritt
markedssalg.
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Fritidsboliger til salgs i ALESUND kommune na

A
17M = .
- Annonsene har i
8 - snitt ligget ute i
iniibeleril 1596 000 — Prisantydning i snitt 1 33
salgs -
- dager
1.5M -

Fritidsboliger solgt i ALESUND kommune siste 9 mnd

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 1 1 9

dager

15

fritidsboliger 1717 000
solgt

III|IIIIIIIIIIIIIII}

1682000 @ Salgsprisisnitt

for 2.2% under prisantydning

1.6M

Analyse m2-priser

i

m2-priser ikke relevant



Tilstandsrapport

T} Fritidsbolig

@ Vasstrandvegen 139, 6011 ALESUND
(I ALESUND kommune

# gnr. 24, bnr. 61

N

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 149 m? BRA-i: 83 m?

Befaringsdato: 10.10.2025 Rapportdato: 14.10.2025 Oppdragsnr.: 18845-2402

Autorisert foretak: Sunnmgre Eiendom Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Frode K. Mauren

9
>

| moretakst w mintakst.com

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: AV1923



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

M@RETAKST AS

\

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.5.2025
er vi selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen og

Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a

skape et tyngre fagmiljp og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor

tilfredsstillende leveringsfrister.

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgrene pa Nord-vestlandet innen verdi- og tilstandsvurderinger av bolig og

naeringseiendommer

Rapportansvarlig

Frode K. Mauren

frode@moretakst.no

922 36 850
OGN/, COGNJs,
Qfo s Qfo o
k I I ’2 R EV 5 ?‘p T RV § Ev moretakst Ef mintakst.com
) S @
Norsk takst O.o M 5 o
TR WriaN
Oppdragsnr.:  18845-2402 Befaringsdato: 10.10.2025

E’ meretakst

Side: 2 av 24



Vasstrandvegen 139, 6011 ALESUND Sunnmgre Eiendom Takst AS
Gnr 24 - Bnr 61 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18
1508 ALESUND 6050 VALDER@YA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18845-2402 Befaringsdato: 10.10.2025 Side: 3 av 24



Vasstrandvegen 139, 6011 ALESUND Sunnmegre Eiendom Takst AS ‘
Gnr 24 - Bnr 61 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k I I
1508 ALESUND 6050 VALDER@YA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Oppdragsnr.: 18845-2402 Befaringsdato: 10.10.2025 Side: 4 av 24



Vasstrandvegen 139, 6011 ALESUND
Gnr 24 -Bnr 61
1508 ALESUND

Beskrivelse av eiendommen

Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k I I
6050 VALDER@YA Norsk takst

Eldre fritidseiendom fra 1920-tallet som ble tilbygd og
oppgradert i perioden 2007/09.
Fritidsboligen har hovedetg + loft + kjeller/krypkjeller.

Jfr Rapportsammendrag.
Fritidsbolig - Byggear: 1920

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
PVC duk pa flatere del mot syd. Opplyst a vaere fra ca 2008/09.
Renner og nedlgp er i metall fra 2007/08, nedlgpsrar er fort ned i
rgr i grunnen, ukjent videre rgrsystem.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning fra i all hovedsak 2007/09, noe fa eldre
bord.

Takkonstruksjonen har en sperrekonstruksjon i fra byggearene, en
god del av den gamle delen er fornyet i 2008/09 med ny taktro etc
iflg eier.

Bygningen har ett malt trevindu med 2-lags glass fra ca 1989 ellers
malte trevinduer med 2-lags glass fra ca 2007/08.

Det er pa loft ett malt trevindu med enkle glass fra byggear, pa
hovedetasje er det og et malt trevindu med enkle fra byggear. |
kjeller det og malte trevinduer med enkle glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr med blyglassvi du fra byggear, i
tilbygg er det ei vanlig fyllingsdgr (innerdgr) som ytterdgr.

Malt kjellerdgr med enkle glass av eldre dato, enkel lukedgr til bod i
kjeller.

Treterrasse mot sydgst pa ca 16 kvm, overbygd terrasse. Trerekkverk
med delvis plexiglass pa, mot gst er det montert glass mellom
rekkverk og tak. Trerekkverk.

Treterrassetrapper mot sydvest. Flislagt terrasse pa ca 10 kvm mot
terreng. Frittliggende treterrasseplatting mot sydgst pa ca 9 kvm
med levegger.

Overbygd terrasseplatting utenfor kjeller mot nord pa ca 15 kvm,
mur/trerekkverk.

Det er enkle tretrapper opp til inngangsdgrer.

INNVENDIG Ga til side

Loftsetasje har malte trebord pa gulv, malt panel pa vegger og tak,
overflater fra byggearene, kun malt i ettertid.

Hovedetasje har malte trebord pa gulv, malt panel pa vegger og tak,
synlige bjelker i tak, overflater fra byggearene, kun malt i ettertid.
Kjeller har et innredet rom med trebord pa gulv, malt panel pa
vegger og malt panel i innvendig tak.

Utvendig bod i kjelker har betonggulv, malte murvegger og bjelkelag
med asfaltplater i innvendig tak.

Trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe fra byggear og vedovn i stue i
hovedetasje fra ca 2008/09.

Sotluke i innredet rom i kjeller..

Det er et kryperom under deler av tilbygg med adkomst via luke i
terrassebord utenfor inngangsdgr. Det er stgpt betonggulv,
lettklinkerblokker i vegger med noe synlig isopor og trebjelkelag.
Det er to enkle tretrapper mellom hovedetasje og loft. Ei fra byggear
og ei fra tilbyggsar. Trappene har tette vegger pa begge sider og
tette trinn.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og plassbygde enkle
tredgrer fra byggear.

Oppdragsnr.: 18845-2402

Befaringsdato:

VATROM G til side

Bad

Bad er etablert i tilbygg fra 2007/09. Badet har flislagte gulv med
gulvvarme. Badet har malt panel pa vegger, men flislagte vegger i
dusjsonen. Malt panel i innvendige tak. Badet har toalett, dusjnisje
med forheng, innredning med servant og opplegg for vaskemaskin.
Det er ingen ventilering pa badet utover apningsvindu.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med hvite profilerte fronter fra 2008,09,
men og noen fa originale malte skap fra byggear. Benkeplaten er av
laminat. Det er Igst kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og integrert
induksjonstopp og stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr i rgr i rgr system, besiktiget i apen rgrstamme i kryperom,
avrenning til rom med rgr i gulvet for utlgp. Kurser er ikke merket.
Vannmaler og stoppekran.

Boligen har avigpsrgr i plast fra 2008.

Bygget har periodisk avtrekk fra kjgkken, tilluft giennom
vindusventiler, en vanlig Igsning pa denne bygg.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter fra 2007 montert i kryperom.
Automatsikringer i el skap fra ca 2008. Ny maler i 2018.

El anlegget er fra 2008 og eldre.

Det er pavist rgykvarslere, men ikke slukkeutstyr.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering er fra byggearene, pavist vorteplast pa tilbygg.Det er
opplyst om at det pa gamle delen ble bygd innvendig drensledning
ifm innredning av rommet i 2007/08.

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur/sparresteinsmur pa
hovedbygg, lettklinkerblokker pa tilbygg. Utbendig pusset og malt.
Eiendommen ligger i ei slakk nordvendt skraning ned mot
Brusdalsvannet. Drenerende masser i form av singel inn mot
hovedbygget.

Basert pa alder er utvendige avigpsrgr av plast og vannledning av
plast (PEL). Offentlig avigp og vann via private stikkledninger. Vann
og avlgp er bygd ut i fellesskap med totalt 5 eiendommer, foreligger
avtale fra 1996, og tilkobling er gjort etter dette, ca 2009 iflg eier.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
10.10.2025 Side: 5 av 24
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger tegninger ifm tilbygg i 2007, disse samsvarer
med dagens bruk, bortsett fra at det er tegnet inn ei
opplgftsark mot nord i dagens hall pa loftet. Dette rommet
var planlagt som soverom med vindu i opplgftsarken, men er
ikke bygd/godkjent.

Det er ikke undersgkt om disse tegningene kun er godkjent
for tilbygget, og ikke eventuell bruksendring av andre rom.

Oppdragsnr.: 18845-2402 Befaringsdato: 10.10.2025 Side: 6 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Fritidsboligen ble oppfgrt i 1920 med senere tilbyggg.
Konstruksjoner som er vurdert til tilstandsgrad 1 (TG 1) viser
normal slitasje med tanke pa byggear og materialvalg. Dette
15 utelukker likevel ikke at det kan finnes enkelte feil eller mangler.
For bygningsdeler vurdert til tilstandsgrad 2 eller 3 (TG 2/3) kan
- det forekomme ytterligere avvik utover det som er beskrevet i
rapporten. Kostnadsestimatene for utbedring av elementer
10 med TG 3 er beheftet med usikkerhet, og faktiske utgifter vil
kunne variere avhengig av valgt lgsning. Utgiftene bgr ogsa
sees i sammenheng med det generelle fradraget i teknisk
verdiberegning.
Det anbefales a radfgre seg med kvalifiserte fagfolk for a
innhente presise kostnadsoverslag fgr eventuelle tiltak
giennomfgres.

20

o
Antall

Mgretakst AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll
av hovedhuset - kontroll av tilleggsbygninger er
tilleggstjenester, i denne rapporten er tilleggsbygninger slik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak som lysthus, naust og uthus kun beskrevet og medtatt i areal,
TG2: Awvik som kan kreve tiltak men ikke tilstandsvurdert.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG3: Store eller alvorlige avvik ) ) ) )
Kommunale tegninger og egenerklaering avventes innhentet til

eventuell megler er valgt, rapporten ma ses pa som forelgpig
inntil disse er mottatt og gjennomgatt.

B TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Rapporten er en oppdatering av rapport fra 19.08.2024 - det er
foretatt ny befaring pa eiendommen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

(1570 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist
fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan over
tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer.
Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

@  utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Det er i hulltakingen malt ca 23 % fuktighet i treverket
0 Utvendig > Vinduer Ga til side + plast som ligger inn mot muren kjennes fuktig ut,
plast inn mot grunnmur er ikke anbefalt Igsning, men

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a ukjent om det er overlapp fra gulvet eller om den gar

ane/lukk.e.. d i g Kker i helt opp pa muren. Det har ved tidligere befaringer
armine i vinduer er slitte og det er sprekker i veert malt ca 25%.
trevirket. Fuktnivaet pa 23-25 % er et niva der fuktskader lett
kan oppsta, ikke pavist dette i hulltakingen, men kan
ikke utelukkes.
@© utvendig > Dgrer Gatil side
Det er avvik: o
© Innvendig > Krypkjeller Gatil side
Enkelte av dgrene er av eldre dato og har ikke -
. . . . Det er avvik:
tilfredsstillende tettefunksjon, det er og ei enkel malt
fyllingsdgr i 2025, dette er ei innerdgr og ikek Det er pavist synlig isopor pa vegger, ikke avklart om
beregnet som ytterdgr. dette er en brannteknisk godkjent Igsning.
Vindsperreduk e.l. pa topp av isolasjon ved luke er
skadet.
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
i i Ga til sid
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til ©  innvendig > Innvendige trapper E—
rekkverkshgyder. Det er awvik:
Treterrassebord pa terrasse mot nord er generelt slitt Begge trappene er noksa bratte, liten frihgyde.
mot vest.
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side Det er awvik:

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Apen stamme som dette er idag kun en godkjent
Igsning pa vatrom.

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Automatsikringer i el skap fra ca 2008. Ny maler i
2018.

El anlegget er fra 2008 og eldre.

Anlegget er overgatt og kontrollert av Eltilsynet/ Linja i
2025. Det er fremlagt rettemelding og avsluttet tilsyn

o 7.11.2025.
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale Det foreligger ikke samsvarserklaeringer pa anlegget
er for liten. pa arbeid fra 2008.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.
Det er ca 15 cm fra hjgrne av peisen til trepanel, krav 0 Tomteforhold > Drenering Ga til side
30 cm. Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
o Jfr vurdering under rom under terreng.
@ innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Pi) Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken m/trapp > Overflater ~Gatilside
og innredning
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Folie pa enkelte fronter har Igsnet blant annet ved
oppvaskkum og komfyr.

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgiennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Det er ukjent tettesjiktlgsning i overgang gulv/vegg,
ender av gulvlistene ender i vatsonen og vil vaere
utsatt for fuktighet ved hyppig bruk. Det er ukjent om
skrapanel i tak i dusjsonen er behandlet med
vatromsmaling.

Regrgjennomfgring fra avigp fra servant er ikke
tilfredstillende tettet.

@ vitrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Oppdragsnr.: 18845-2402 Befaringsdato:  10.10.2025 Side: 9 av 24



Vasstrandvegen 139, 6011 ALESUND
Gnr 24 - Bnr 61
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘ I I

v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k
6050 VALDER@YA  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1920 Ca-byggear - tilbygd i ca 2007
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Jfr Rapportsammendrag.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva. PVC
duk pa flatere del mot sgr.

Eier opplyser fglgende; "Ny taktro og taktekking med shingel utfgrt av
Takservice as i 2010. Beslag og PVC tekking (2023) levert av Botn &
Longva as". Det har veert fjernet mose pa taket senere tid.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Undertaket har som hovedoppgave a beskytte takkonstruksjonen mot
fuktighet. Nar levetiden pa taktekking/undertaket er usikker, gker
risikoen for hull eller revner i som kan fgre til vannlekkasjer.

{359 Nedigp og beslag

Renner og nedlgp er i metall fra 2010, nedlgpsrgr er fert ned i ror i
grunnen, ukjent videre rgrsystem. Det er foretatt noe utbedring av
renner i 2025, videre noe bedre avlgp bortifra grunnmur.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18845-2402

Befaringsdato: 10.10.2025

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.
¢ Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Det er opplyst om at
vegger er isolert.

Fasade/kledning har liggende bordkledning fra i all hovedsak 2007/09,
noe fa eldre bord.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ukjent hvordan lufting av kledningen eventuelt er utfgrt.
Manglende lufting bak bordkledning kan fgre til fuktproblemer og
skader pa bygningen. Konsekvensene inkluderer: Rateskader i
kledningen og bakenforliggende konstruksjon. Redusert levetid for
kledningen og andre bygningsdeler

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har en sperrekonstruksjon i fra byggearene, en god
del av den gamle delen er fornyet i 2008/09 med ny taktro, isolert etc
iflg eier.

Gjenbygget i sin helhet, vurdert fra loftet.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Bygningen har ett malt trevindu med 2-lags glass fra ca 1989 ellers
malte trevinduer med 2-lags glass fra ca 2007/08.

Det er pa loft ett malt trevindu med enkle glass fra byggear, pa
hovedetasje er det og et malt trevindu med enkle fra byggear.

| kjeller det og malte trevinduer med enkle glass.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr med blyglassvindu fra byggear, i
tilbygg er det montert inn ei ny dgr, enkel malt fyllingsdgr i 2025.
Malt kjellerdgr med enkle glass av eldre dato, enkel lukedgr til bod i
kjeller.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

Enkelte av dgrene er av eldre dato og har ikke tilfredsstillende
tettefunksjon, det er og ei enkel malt fyllingsdgr i 2025, dette er ei
innerdgr og ikek beregnet som ytterdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjgres tiltak pa dgrene, fyllingsdgr bgr byttes ut til ei dgr som er
beregnet som ytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Treterrasse mot sydgst pa ca 16 kvm, overbygd terrasse. Trerekkverk
med delvis plexiglass pa, mot @st er det montert glass mellom rekkverk
og tak.

Trerekkverk med hgyde ca 0,80 m.

Treterrassetrapper mot sydvest.

Flislagt terrasse pa ca 10 kvm mot terreng.

frittliggende treterrasseplatting mot sydgst pa ca 9 kvm med levegger.
Overbygd terrasseplatting utenfor kjeller mot nord pa ca 15 kvm,
mur/trerekkverk.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Treterrassebord pa terrasse mot nord er generelt slitt mot vest.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Lokal utbedringav terrassebord.

Utvendige trapper

Det er enkle tretrapper opp til inngangsdgrer.

INNVENDIG

Overflater

Loftsetasje har malte trebord pa gulv, malt panel pa vegger og tak,
overflater fra byggearene, kun malt i ettertid.

Hovedetasje har malte trebord pa gulv, malt panel pa vegger og tak,
synlige bjelker i tak, overflater fra byggearene, kun malt i ettertid.
Kjeller har et innredet rom med trebord pa gulv, malt panel pa vegger
og malt panel i innvendig tak.

Utvendig bod i kjeller har betonggulv, malte murvegger og bjelkelag
med asfaltplater i innvendig tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 18845-2402
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Det er malt ca 15 mm hgydeforskjell pa gulvi halli loftsetg over en
lengde paca2m.

Det er malt ca 12 mm hgydeforskjell pa gulvi soverom gsti loftsetg
over en lengde paca2m.

Det er malt ca 19 mm hgydeforskjell pa gulvi stuei hovedetg over en
lengde paca2m.

Det er malt ca 18 mm hgydeforskjell pa gulv i kjlkken i hovedetg over
enlengde paca2m.

Trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe fra byggear og vedovn i stue i hovedetasje fra
ca 2008/09.
Sotluke i innredet rom i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er ca 15 cm fra hjgrne av peisen til trepanel, krav 30 cm.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjeller er vurdert som eksternt areal med utvendig adkomst. Bod mot
vest har betonggulv og malte lettklinkerblokker pa vegger. Rom mot @st
er innredet med trebord pa gulv og panelte vegger og tak. Det er
opplyst om at det i dette rommet er laget til innvendig drenslgsning i
forbindelse med innredningen av rommet.

Hulltaking er foretatt i Innredet rom i hjgrne mot sydgst. Det er i
hulltakingen pavist finerplate - isolasjon - plast - mur.

Det er montert inn fuktstyrt vifte i kjeller.

Vurdering av avvik:

e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.
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 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er i hulltakingen malt ca 23 % fuktighet i treverket + plast som ligger
inn mot muren kjennes fuktig ut, plast inn mot grunnmur er ikke
anbefalt Igsning, men ukjent om det er overlapp fra gulvet eller om den
gar helt opp pa muren. Det har ved tidligere befaringer veert malt ca
25%.

Fuktnivaet pa 23-25 % er et niva der fuktskader lett kan oppst3, ikke
pavist dette i hulltakingen, men kan ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr foretas en stgrre apning i omradet for a fastsla ngyaktig tilstand
og fuktniva/skade.

Malingene viser forhgyet fuktighet i treverket under terreng, noe som
kan gi gkt risiko for rate- og muggsoppangrep over tid. Dette kan pavirke
konstruksjonen og innemiljget. Det anbefales derfor naermere utredning
og eventuelle tiltak for a redusere fuktbelastningen.

Krypkjeller

Det er et kryperom under deler av tilbygg med adkomst under luke i
terrassebord utenfor inngangsdgr. Det er stgpt betonggulv,
lettklinkerblokker i vegger med noe synlig isopor og trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er pavist synlig isopor pa vegger, ikke avklart om dette er en
brannteknisk godkjent Igsning.

Vindsperreduk e.l. pa topp av isolasjon ved luke er skadet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma foretas tiltak pa Igsningen i forhold til a tildekke isopor.

Innvendige trapper

Det er to enkle tretrapper mellom hovedetasje og loft. Ei fra byggear og
ei fra tilbyggsar.

Trappene har tette vegger pa begge sider og tette trinn.

Det er montert handrekke.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Begge trappene er noksa bratte, liten frihgyde.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er vanskelig a gjgre noe med dette uten betydelig ombygging.
Utifra byggear er Igsningene ofte slik pa denne type bygg.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og plassbygde enkle tredgrer
fra byggear.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 18845-2402
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Bad er etablert i tilbygg fra 2007/09. Badet har flislagte gulv med
gulvvarme. Badet har malt panel pa vegger, men flislagte vegger i
dusjsonen. Malt panel i innvendige tak. Badet har toalett, dusjnisje med
forheng, innredning med servant og opplegg for vaskemaskin.

Oversikt bad
1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Det er malt ca 10 mm lokalt fall ved sluk, videre er det malt ca 12
mm hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp gulv ved terskel + en
kant ved terskel, men og pavist trelister i overgang gulv/vegg, ukjent
tettesjiktlgsning bak disse.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk, kan medfgre vann ut pa gulvet, for a lukke
avviket ma det foretas tiltak.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran fra 2008 med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfegringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er ukjent tettesjiktlgsning i overgang gulv/vegg, ender av gulvlistene
ender i vatsonen og vil veere utsatt for fuktighet ved hyppig bruk. Det er
ukjent om skrapanel i tak i dusjsonen er behandlet med vatromsmaling.
Regrgjennomfgring fra avlgp fra servant er ikke tilfredstillende tettet.

Konsekvens/tiltak
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* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fuktinn i
konstruksjoner.

* Det ma foretas utbedring for a unnga fuktskader i konstruksjonen.

Det bgr gjgres naermere undersgkelser/tiltak rundt trelister i overgang
gulv/vegg. Alder pa vatrommets tettesjikt gir en usikkerhet rundt
vatrommets tetthet/fremtidig funksjon.

Sluk pa bad
1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servant er festet bedre i ettertid.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er etter befaring montert veggventil.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgr e.l.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra gang bak dusjsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8, tgrt treverk.

KIGKKEN
1. ETASJE > KIGKKEN M/TRAPP

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 18845-2402

Befaringsdato: 10.10.2025

Kjpkkenet har innredning med hvite profilerte fronter fra 2008,09, men
og noen fa originale malte skap fra byggear. Benkeplaten er av laminat.
Det er lgst kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin og integrert induksjonstopp og
stekeovn.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Folie pa enkelte fronter har Igsnet blant annet ved oppvaskkum og
komfyr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Oversikt kjpkken
1. ETASJE > KIBKKEN M/TRAPP

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut, vifte fra 2022.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr i rgr i rgr system, besiktiget i apen rgrstamme i kryperom,
avrenning til rom med rgr i gulvet for utlgp. Kurser er merket.
Vannmaler og stoppekran.

Eier har opplyst om at "det ble lagt inn vann og kloakk tilknyttet off.
anlegg i ca. 2008. Ny installasjon med varmt og kaldt vann, WC og dusj.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Der er montert varmekabel
pa utvendig rgr for a hindre frost ved bruk av hytta"

Vurdert utifra alder og observasjoner i rgrskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Apen stamme som dette er idag kun en godkjent Igsning pa vatrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Det bgr vurderes andre Igsninger.

Avigpsrgr
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Boligen har avlgpsrgr i plast fra 2008.
Vurdert utelukkende utifra alder og materiale.

Ventilasjon

Bygget har periodisk avtrekk fra kjpkken, tilluft giennom
vegg/vindusventiler, en vanlig Igsning pa denne bygg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter fra 2007 montert i kryperom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i el skap fra ca 2008. Ny maler i 2018.

El anlegget er fra 2008 og eldre.

Anlegget er overgatt og kontrollert av Eltilsynet/ Linja i 2025. Det er
fremlagt rettemelding og avsluttet tilsyn 7.11.2025.

Det foreligger ikke samsvarserklaeringer pa anlegget pa arbeid fra 2008.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Jfr beskrivelse.

{38 Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 18845-2402

Befaringsdato: 10.10.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Punktet md sees i ssammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering er fra byggearene, pavist vorteplast pa tilbygg.Det er opplyst
om at det pa gamle delen ble bygd innvendig drensledning ifm
innredning av rommet i2007/08.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Jfr vurdering under rom under terreng.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter
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Tilstandsrapport

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur/sparresteinsmur pa
hovedbygg, lettklinkerblokker pa tilbygg. Utbendig pusset og malt.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i ei slakk nordvendt skraning ned mot
Brusdalsvannet. Drenerende masser i form av singel inn mot
hovedbygget.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Basert pa alder er utvendige avigpsrgr av plast og vannledning av plast
(PEL). Offentlig avlgp og vann via private stikkledninger. Vann og avilgp er
bygd ut i fellesskap med totalt 5 eiendommer, foreligger avtale fra 1996,
og tilkobling er gjort etter dette.

Eier opplyser fglgende; "Anlegg ble bygget nytt i ca. 2009 av Rano
Anlegg as. Det er etablert et sameie som har vedlikehold og drift av
pumpestasjon som pumper kloakk inn i den kommunele ledningen som
ligger i kort avstand. Vann fra off. vannledning og det betales vannavgift
pa forbruk etter egen maler."

Vurdert utifra alder og materiale.
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Normal bodstandard utifra alder/konstruksjon pa bygget.
Vedlikehold

Beskrivelse

Enkelt uthus med ei tett og apen vedbod. Bygget er oppfert i trekonstruksjoner, kledd med liggende bordkledning.
Takkonstruksjon i tre. Pappshingel pa taket.

Lagt inn strgm. Tilbygd vedbod i 2009 mot syd.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Lysthus

Anvendelse

Byggear Kommentar
2009

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Beskrivelse

Lysthus oppfart i trekonstruksjoner i ca 2009. Laminatflis pa gulv, malte panelte vegger og himlinger. Isolert bygg. Trevinduer
med 2-lags glass. Takkonstruksjon i tre med pappshingel som taktekking. . Mindre treterrasse pa terreng ved inngangsdgr.
Stregm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Anvendelse
Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Enkelt eldre naust ved Brusdalsvannet. Tregulv - bordkledning er skiftet for noen ar siden. bordkledning, sperrekonstruksjon i

tre i takkonstruksjon, pappshingel pa tak, skiftet for noen ar siden. Enkel konstruksjon malt og pusset opp. Lagt inn strgm. Bygd
treterrasser rundt naustet.

Det er i 2025 bygd ny nordvegg og porter.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;:tAl:::I)kong SUM T t(:-fBb:)lkongareal
Loft 27 27
1. Etasje 56 56 35
Kjeller 32 32 15
Ssum 83 32 50
SUM BRA 115
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Trapperom, hall, soverom, soverom

m/trapp
1. Etasje Kjgkken m/trapp, stue, gang m/trapp,

soverom, bad
Kjeller Innredet rom, bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:

Det foreligger tegninger ifm tilbygg i 2007, disse samsvarer med dagens bruk, bortsett fra at det er tegnet inn ei opplgftsark

mot nord i dagens hall pa loftet. Dette rommet var planlagt som soverom med vindu i opplgftsarken, men er ikke

bygd/godkjent.

Det er ikke undersgkt om disse tegningene kun er godkjent for tilbygget, og ikke eventuell bruksendring av andre rom.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Takhgyde i kjeller er ca 1,93 m, takhgyde i hovedetasje stedvis under 2,2 m.

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;e:::l)kong
1. Etasje 11
Sum 11
SUM BRA 11

Romfordeling

Eksternt bruksareal
(BRA-¢)

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. Etasje Bod, bod 2

Oppdragsnr.: 18845-2402 Befaringsdato:  10.10.2025

DJa Nei
[Tia  [“]Nei
[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM S

11

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lysthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;(;tAI::I)kong SUM GRS 75::)' Konzarcal
1. Etasje 8 8 2
SUM 8 2
SUM BRA 8

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Etasje .

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1. Etasje Lysthus
Naust

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;:::;kong SUmMm TR ?_fBb:)l konzareal
1. Etasje 15 15 20
SUM 15 20
SUM BRA 15

Romfordeling
Etasje

1. Etasje

Eksternt bruksareal
(BRA-€)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Naustrom

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 83 32
Bod 0 11
Lysthus 0 8
Naust 0 15
Oppdragsnr.: 18845-2402 Befaringsdato:  10.10.2025 Side: 20 av 24



Vasstrandvegen 139, 6011 ALESUND
Gnr 24 - Bnr 61
1508 ALESUND

Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k I

6050 VALDER@YA

Befarings - og eiendomsopplysninger

Norsk takst

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.10.2025  Frode K. Mauren Takstingenigr
Elbert Johan Olsen Kunde
19.8.2024 Frode K. Mauren Takstingenigr
Elbert Johan Olsen Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 24 61 0 2036.2 m? BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)
Adresse
Vasstrandvegen 139

Hjemmelshaver
Olsen Elbert Johan

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eldre fritidsbebyggelse betydelig oppgradert i perioden 2007/09 beliggende pa usjenert strandtomt i eldre hytteomrade pd Vasstranda i
Alesund kommune ved Brusdalsvannet fra ca 1920-tallet med senere tilbygg. Tomten har adkomst fra Vasstrandvegen. Naeromradet bestar i
hovedsak av frittliggende fritidseiendommer, men kort avstand til boligbebyggelse, skoler, idrettsanlegg. Flott turterreng langs Brusdalsvannet
og til Emblemsfijellet etc.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via regulert veg eller gate. Det er parkeringsplass ved innkjgring.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Varmekabel pa inntak.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid), omrade med restriksjoner i forhold til
drikkevannskilde.

Om tomten

Tomta rundt hytta er opparbeidet med plen, singel, smijernsport, beplanting, uthus, gjerde, naust etc. Strandlinje mot Brusdalsvannet.
Pa eiendommen er i tillegg til hytta oppf@rt naust, uthus og lysthus. Enkel brygge som er oppgradert

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er underlagt Brusdalsskjgnnet (Brusdalsvannet er Alesund kommunes drikkevannskilde) som legger strenge begrensninger pa
aktivitet i/ved vannet.

Det legges til grunn at endringer som er gjort pa eiendommen senere ar er byggemeldt/godkjent.

Det er opplyst om at eiendommen har fiskerett, ikke naermere kontrollert.

Oppdragsnr.: 18845-2402 Befaringsdato:  10.10.2025 Side: 21 av 24



Vasstrandvegen 139, 6011 ALESUND Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
Gnr 24 -Bnr 61 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k I l
1508 ALESUND 6050 VALDER@YA Norsk takst

Siste hjemmelsovergang
Ar
2010

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF 138377

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 16.09.2025 Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei
Tegninger Eiili;gz/rofrr:gzlgg;;eig;(i)%%er/s¢knad ifm Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.08.2024
2 14.10.2025
3 15.10.2025
4 16.11.2025
5 19.11.2025
6 19.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18845-2402 Befaringsdato:  10.10.2025 Side: 22 av 24



Vasstrandvegen 139, 6011 ALESUND
Gnr 24 - Bnr 61
1508 ALESUND

v/Frode Mauren, Trollhaugane 18
6050 VALDER@YA Norsk takst

Sunnmgre Eiendom Takst AS l I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 18845-2402 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 18845-2402 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AV1923

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Alesund

Oppdragsnr.

313251212

Selger 1 navn

Elbert Johan Olsen

Vasstrandvegen 139

Poststed
ALESUND 6011

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar Izmo |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [15

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [1Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l IF |
Polise/avtalenr. | 6138377 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EJO
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

4 Kjenner du il feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfgrt av

|Ja, kun av fagleert

|Ny installasjon av vann og avlep ca. 2011

|Rarlegger Rune Kvam

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja
M Nei ] Ja
M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Litt skjeive gulv , se tilstandsspport.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

IJa, kun av fagleert

SEAS: El-arbeider i naust: skiftet stikkontakt og lagt opp ledninger for utelys. Storm Elektro: utbedret mangler etter
kontroll fra Eltilsynet oktober 2025: Utbedret jording pa to stikkontakter. Ingen mangler ved anlegget per na.

ISEAS AS OG Storm Elektro.

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja
[ Nei (A Ja
Beskrivelse

Eltilsynet har kontrollert elanlegget hest 2025. To paviste mangler er utbedret av Storm Elektro As, se punkt over.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15 Erdetnedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja
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16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja. kun av fagleert

Monterte nye takrenner pa deler av hytten og spylte/renset pvrige takrenner, Skiftet nordvegg og nye porter pa
Beskrivelse naust. Skiftet punkterte isolerglass i vindu 2.etasje hytte, montert ny inngangsder hytte mm. - okt. 2025. Det har
vaert utfert arbeid pa fasade mot nord cirka 2010 - husker ikke firmanavn.

Arbeid utfgrt av |Skandinerior AS

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei B Ja
Beskrivelse Tilbygg mot vest cirka 2008. Rarlegger: Kvam VVS AS grunnmur/murer: Jan Ove Stenseth, El-arbeid Nesset elektro,
Temrerarbeid - husker ikke firmanavn.

18.1 Erinnredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei Ja

Beskrivelse Det foreligger godkjente tegninger, igangsettingstillatelse og midlertidig brukstillatelse datert 23.07.2008.

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Brusdalsskjennet gjelder for eiendommen. Det er begrensinger i forhold til hvordan eiendommen kan

Beakrivele utnyttes/bebygges.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedregrende eiendommen?

M Nei [ Ja

21 Erdet foretatt radonmaling?
M Nei []Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa tilbygg hytte. Det er ikke begjeert ferdigattest.

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[ Nei M Ja

Document reference: 313251212

Beskrivelse |Tilstandsrapport i forbindelse med salg utfart av Frode Mauren i Maretakst 10.10.2025.

24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

|:] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EJO

Document reference: 313251212



E-Signing validated secured by @lN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Elbert Olsen 3e160f8123b2ceal8a5f41  03.12.2025 Signer authenticated by
62d68009c40c88f1f7 08:53:44 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 313251212



ENERGIATTEST

Adresse Vasstrandvegen 139
Postnummer 6011 >
<
o
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=
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Gardsnummer 8
®
Bruksnummer 61
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Seksjonsnummer — O
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Andelsnummer = LI=J
.
Festenummer — =
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=
[}
Bygningsnummer 179029375 ©
[
c
[}
Bruksenhetsnummer HO0101 Q _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-236183 Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 16.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



ALESUND KOMMUNE
PLAN OG BYGNING

Elbert Olsen
Arendalsgt. 14

0463 OSLO

Deres ref. Var ref.

OA/07/3629-11/  24/61

AV
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Saksbehandler
Ole Andersen
TIE70 16 26 28

Dato:
23.07.2008

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningslovens § 99

Beliggenhet: Bydel nr.: 07

Adresse: Gnr. 24 Bnr. 61
Seknad av: 31.02.2008

Tiltakets art: Tilbygg pa hytte

Tiltakshaver: Ruth Olsen

Ansvarlig seker: Elbert Olsen

Byggetillatelse: 03.04.2008, del.sak nr. 253/08

Igangsettingstillatelse  08.05.2008

Grunnkrets nr.: 0705
Vasstrandvegen

Sluttkontroll for del av arbeid er foretatt av kontrollansvarlig og i medhold til plan- og
byvgningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for tiltaket.

Ferdigattest ma begjeres nar nedenstaende arbeid er utfort:
Veranda og div.arbeider.
Dette arbeidet ma veere utfert innen: 01.09.2008

For ferdigattest gis, ma det foreligge ny sluttkontroll der kontrollansvarlig bekrefter at
gjenstaende arbeider er fullfert og kontrollert med tilfredsstillende resultat i samsvar med gitte

tillatelser.

Med hilsen
Virksombhet for plan og bygning

—_—

Lars Roger Lundanes

fagleder
Ole Andersen
avdelingsingenior
Postadresse: Sentralbord Hesaksadresse
Serviceboks 2| T 70162000 TIf 70162000 Bankgiro:  6550.05.05200
6025 ALESUND Faks 70162001 Faks 70162001 Orgar: 942953119

postmottakialesund kommune no
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Tegnforklaring

\Q

,

LR

|| RERQE

Matrikkelnummer..
Bygningspunkt

Grenselinje ngyaktig maling

Fiktiv avgrensning for anlegg
Hekk

Steingjerde

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Fiskeri og landbruk

Veg

Hgydekurve 1m Alesund
Innsjgkant

Bebygd omrade

Annet

Y
Y

LR

R

Kommunalveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Kai- og bryggekant
Gjerde
Bygningsdelelinje
Takkant
Veranda
Vegdekkekant
Udefinerte bygg
Fritidsbolig
Parkdetalj

Elv og bekk
Innsjg

Myr

~

REER

Privatveg gatenavn.
Mast

Hjelpelinje veg-/vannkant

<
=)

Loddrett mur
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Takkant Annen Bygning
Sti

Bolig

Garasje, carport og uthus
Kai og brygge

Kanal og graft
Eiendomsteig

Skog

13.11.2025 10:32:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N EuopaRiksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /\/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Huis kartet inneholder vann og avlepsdata
ﬂ‘\"APiskﬁﬁ (1:1.000) B Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W] Slamavskiller W& Slamavskiller B Siuk > stk
,‘\-'I AvlopFelles ,"" Drensledning /v Overvannsledning ,'\-" Spillvannsledning N Trekkrar

NVaﬂnledm'ng }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K XKontor T Terminal

F Forretning

13.11.2025 10:32:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Reguleringsplan
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer.. Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn.
~ Bygningslinje ~ Mgnelinje ~ Takkant
~ Takoverbyggkant ~~" Taksprang ~ Veranda
Sti < Eiendomsgrense_ngyaktigh<l -~ Eiendomsgrense generert
5
Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 A~ VeggFrittstiende ~ Fiktiv avgrensning for anlegg
5
Hekk MurLoddrett Steingjerde
Gjerde ~" Kai- og bryggekant < Loddrett mur
~ Voll ~ Annet vegareal avgrensning ~~7" Vegdekkekant
~ VegAnnenAvgrensning ~ AnnetVegarealAvgrensning ~ Vegdekkekant
~ VegAnnenAvgrensning “ Heydekurve 1m Alesund Elv og bekk
Kanal og greft Innsjgkant S~ RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen
- RpOmrade vedtatt - pa 7 ¥ RpGrense A~ RpFormalgrense
grunnen
A~ Regulert senterlinje o~ Regulert kant kjgrebane = Kjgreveg
] Gangveg = Offentlig friomrade = Drikkevannsmagasin

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

13.11.2025 10:34:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3



Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N EuopaRiksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /\/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Huis kartet inneholder vann og avlepsdata
ﬂ‘\"APiskﬁﬁ (1:1.000) B Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W] Slamavskiller W& Slamavskiller B Siuk > stk
,‘\-'I AvlopFelles ,"" Drensledning /v Overvannsledning ,'\-" Spillvannsledning N Trekkrar

NVaﬂnledm'ng }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K XKontor T Terminal

F Forretning

13.11.2025 10:34:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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Kommunedel

nlan

Eiendom:

Gnr: 24 Bnr: 61

Fnr: O

Snr: 0

Adresse:

Vasstrandvegen 139
6011 ALESUND

Malestokk
1:4000

Annen info:

i
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn..

Traktorveg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1

5

Fiktiv avgrensning for anlegg
Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Innsjgkant

KpBestemmelseGrense

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Turveg/turdrag - P& bakken -
Fremtidig

Grense for sikringsoner
Bolighebyggelse

Friomrade

Naturomrade

A~

IRIN

Privatveg gatenavn..
Sti/traktorveg med belysning

Eiendomsgrense generert

Hoppbakke

Stikkrenne
Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Takkant

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for arealformal

Flomfare
Idrettsanlegg

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag

i

8

Sti
Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Kai- og bryggekant

Voll

Hgydekurve 5m Alesund
Kanal og greft

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

- Turveg/turdrag - Pa bakken -

Navaerende

Grense for faresoner

Nedslagsfelt drikkevann
Blagrennstruktur

Drikkevann

13.11.2025 10:34:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N EuopaRiksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /\/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Huis kartet inneholder vann og avlepsdata
ﬂ‘\"APiskﬁﬁ (1:1.000) B Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W] Slamavskiller W& Slamavskiller B Siuk > stk
,‘\-'I AvlopFelles ,"" Drensledning /v Overvannsledning ,'\-" Spillvannsledning N Trekkrar

NVaﬂnledm'ng }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K XKontor T Terminal

F Forretning

13.11.2025 10:34:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



FASADE MOT NORD

253"/ 08, 308 |
8/5 08
Ol

b =
f,/ — —=
1 : e

FASADE MOT @ST
GNR 24 BNR 61 6011 ALESUND

Ty og



| | HYTT TILBYGG

| 1000 I 3700 3750 'fi
g
2400
mmI 2800 I 4300 % 3750
11450
TERRASSE ENDRET [HT.
TEeN (N&  DAT. 2%/Lf- 08
i 3700 i
=t -l i
LT
[T
(S S

PLAN LOFTSETASJE

!
GNR 24 BNR 61 | ALESUND KOMMUNE

X Plai
X >ak nr. 253 ! 08 . 3/"{ -0% o el
X B

Malestokk 1:100 Dato: 28.02.08




— M ENDRINGER DRT. 27/4-08

ASADE MOT VEST

L =
Ll A y &
UL B | A e

PN
S A ] .
FASADE MOT @ST

Alesund den 29.0

SADE MOT NO

2.08

GNR 24 BNR 61 6011 ALESUND




Alesund 23.10.07

| 3,50

|
3,70 |

SNITT SYD

3,35

ZD_O SNITT VEST

’X 2§3/08 3/d-08
O

Gnr24Bnr61 M=1:100 Ruth Olsen




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Alesund
Vasstrandvegen 139, 6011 Alesund |

Gnr. 24, Bnr. 61, Alesund kommune. Saksbehandler:  René Skarmyr
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 7013 2370/928 06 319
313251212 E-post: rene.skarmyr@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




