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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Benum & Johansen

Oppdragsnr.

164251146

Selger 1 navn Selger 2 navn

Isak Skarstad Kristina Sgrensen Nerland

Baldershage 5

Poststed
TRONDHEIM 7045

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r l1

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lTryg forsikring |
Polise/avtalenr. | 3760763 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

M&A bygg AS - har tatt alt av membran og flisarbeid pa begge badene. Malermester Morten Hvidsten - har gjort alt
av sparkling og maling pa badene. Oneco elektro - har tatt seg av alt det elektriske pa badene. Eier er utdannet
rerlegger og har tatt alt av rerarbeid selv pa kveldstid/dugnad. Inkludert baderomsinnredning. Rersystemet pa
badet i ferste etasje er fra byggear. Det gar ogsa to vannrar fra badet i 1 etasje til badet i 2 etasje. Disse to
vannrgrene er fra byggear. Fra disse to vannrgrene ble det gatt over til et nytt rer-i-rer system til badet i 2 etasje.

|M&A bygg AS, Malermester Morten Hvidsten, Oneco elektro

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[] Nei [ Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

|Ja, ny sluk og membran pa begge bad. M&A Bygg As har utfgrt jobben med membran, og eier har montert slukene. |

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

M Nei [ Ja
M Nei ] Ja
Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufaglesrt/egeninnsats/dugnad

Ja, eier har lagt opp nye vann- og avlgpsrar til badet i 2 etasje, og montert ny sluk pa badet i 1 etasje. Eier har ogsa
lagt opp nytt vannrer fra toalett i 1 etasje til garasjen. Dette gar til en slangetrommel som star i garasjen.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei ] Ja
[] Nei M Ja
Beskrivelse

Tidligere eier beskrev i sitt egenerklaringsskjema at hun opplevde reyklukt fra peis spesielt ved lavtrykk. Dette har
ikke vi opplevd selv, men vi har heller aldri brukt peisen.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Tidligere eier opplyste i sitt egenerklaeringsskjema at det var satt ut atestasjoner for rotter i Baldershage. Dette er
ikke noe vi har vaart plaget med.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
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MNei [dua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja. kun av faglaert |
Beskrivelse |Oneco elektro gikk over hele det elektriske anlegget i mars 2024, og monterte nye lamper i alle rom i huset. |
Arbeid utfart av |Oneco elektro |

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Oneco elektro gjennomfarte en kontroll i mars 2024.
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Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[] Nei Ja

Beskrivelse

Det ble satt opp el-bil lader i April 2024. Stram til el-bil lader ble tatt fra nytt utvendig el-skap. Arbeidet ble utfert av
Elektriker 1 AS.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ Nei M Ja

Beskrivelse

|Eier har selv lagt nytt gulv i hele huset, oppa det gamle gulvet. Eier har ogsa selv lagt nytt listverk.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufaglesrt/egeninnsats/dugnad

Terrassen pa baksiden i farste etasje ble oppgradert i april 2025. Eier snekret da selv en ny terrasse. Eier er ikke
snekker og kan ikke stille med garanti pa dette arbeidet.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja
] Nei [ Ja
Beskrivelse

Ja, bod i 2.etasje ble gjort om til baderom i mars 2024. Det er ikke skt om bruksendring pa dette.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei [ ua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det ble i september 2024 sendt ut varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid - Kong @ysteins veg 4,
Bromstadekra 2 og 4, Bromstadvegen 23 og 25. Dette er et forslag fra Bromstadtrekanten Eiendom AS. Foreslatt
utbygging bestar av boligbebyggelse, forretning/tjenesteyting og parkering i kjeller og delvis i farste etasje, inklusive
tilherende funksjoner som fellesareal og parkering. Utadrettet naeringsvirksomhet foreslas pa bakkeplan mot Kong
Dystein veg. | vedlagte tegninger er det vist en hay sokkel som strekker seg over to etasjer mot Bromstadvegen og
Kong @ysteins veg. Inklusive soklene vil bolighebyggelsen ha hgyder mellom fem og atte etasjer. Utearealene for
boligene er lagt oppe pa sokkelen, over parkering og nzeringsareal som lgses i ferste etasje og i kjeller. Det
planlegges en meteplass/torg i tilknytting Bromstadekra. Det planlegges for 180-200 boliger og 2 150 m2 BRA
neeringsareal. Tomta er pa ca. 8,7 daa. Eier har papirer pa dette varselet som kan fremvises.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja

Nei 1 Ja

Nei [ Ja

avtaler)?

M Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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TILSTANDSRAPPORT
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5001/12/204/0/0/0

Rapportdato

21.10.2025
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takst

Befaring utfert den 21.10.2025 av:
Martin Gjetnes Travbanevegen 1 +4799041691
i Gjetnes Takst AS 7044 Trondheim martin@gjetnestakst.no

Byggsakskyndig med mer en 20 drs erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen. Sertifisert for
tilstandsvurdering, skade og verditaksering.




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bear rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgsnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfgrt vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lasninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

» Bygningsdelen har en feil utferelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

e det er kort gjenvarende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

e deter grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
felgeskader; eller

e sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfarelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

¢ Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
e deter fare for liv og helse; eller
e deter et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

» det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG |U n Ikke undersgkt

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

e bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis serlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

* Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

* Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersakt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

» P4 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst nadvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

» Det gjgres oppmerksomt pad at magbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

e Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Baldershage 5, 7045, TRONDHEIM

Matrikkel: 5001/12/204/0/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1995

Tomt: 302.20 m?

Type tomt: BEST. GRUNNEIENDOM

Hjemmelshaver(e): Isak Skarstad, Kristina Nerland
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Bygningen, som er en enebolig, ble oppfarti 1995 og er pa 2 etasjer + loft. Boligen er oppfart pa stgpt plate pa
mark. Hovedkonstruksjonen og etasjeskiller over grunnmur er oppfert i tre. Utvendige fasader er kledd med liggende
trekledning. Saltakskonstruksjonen er tekket med betongstein. Vinduer med 2- lags isolerglass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen framstod i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment a bidra til & gke tryggheten for alle partene. Rapporten legger til
grunn boligens tilstand pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i
tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen ble inspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde boligens
standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten. Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

- Kjgkken pusset opp i 2017. - Begge badene ble renovert i 2024. - Ny terrasse i 2025.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter navaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Starre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhayden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1.etasje
Primaerrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
43 m? 22 m? 65 m? 70 m?

Beskrivelse primarrom
Entré/trapperom, bad, 2 soverom.

2.etasje
Primaerrom Sekundarrom
64 m? 0m?

Beskrivelse primarrom
Stue/spisestue, bad, soverom/kontor, kjgkken.
Totalt areal

Primarrom Sekundaerrom
107 m? 22 m?

Beskrivelse sekundarrom

Garasje.
BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
64 m? 70 m?

Beskrivelse sekundarrom

BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
129 m? 140 m?

Merknader om areal: Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa
befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

1.etasje
BRA-i BRA-e
43 m? 22 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entré/trapperom, bad, 2 Garasje.
soverom.

Beskrivelse av BRA-e

BRA-b Apent areal (TBA)
0m? 40 m?

Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
- Terrasse.
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2.etasje

BRA-i
64 m?

Beskrivelse av BRA-i
Stue/spisestue, bad,

soverom/kontor, kjgkken.

Sum areal

BRA-i
107 m?

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
22 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
129 m?

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Apent areal (TBA)
7 m?

Beskrivelse av apent areal
Veranda.

Apent areal
47 m?
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

m Bygningsdeler med TG 2

Yttervegger / Fasader: Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkprever pa tilfeldig valgte
omrader. | den forbindelse registreres det ingen sopp eller rateskader i forbindelse med fasadene. Kledningen er i god
stand. Lufting er ikke iht. dagens anbefalte l@sninger, men de lgsninger som var vanlig ved byggear. Utskifting av
enkeltbord ma péaregnes. | den forbindelse anbefales det en kontroll av bakenforliggende konstruksjon.

Vinduer / derer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere
vanskelig d avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i
boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger og trege vridere pa vinduer fra byggearet. Utskifting av disse anbefales
pa sikt. Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og lasemekanisme som normalt. Det ble ikke
registrert skader eller tegn til "kniping" i karm. Derer fremstar i god stand.

Veranda/takterrasse - 2.etasje: Konstruksjonen er varslitt og baerere preg av manglende vedlikehold. Det er etablert
malte finerplater pa rekkverket som er noe svellet og har trukket vann i nedkant. Det er tekket med folie under
lemmer som antas a vaere fra byggedret. Anbefaler tiltak pa tekking og rekkverket.

Taktekking og beslag: Taket er tekket med betongtakstein. Taket fremstar som tett og i solid utferelse. Ingen
gdelagte/knekte stein pa befaringsdagen. Det er etter innvendig kontroll ingen tegn til lekkasjer gjennom tekkingen.
Undertak er ikke kontrollert. Tekkingen hadde noe mosedannelse. Dette anbefales fjernet da mose forringer levetiden
pa tekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen. Vedlikehold/utbedring av
tekkingen ma paregnes pa sikt.

Takrenner og nedlep: Takrenner og nedlgp har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt
forventet levetid kan de virke i flere ar med godt vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke regnet pa
befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjgter og rundt nedlgpskum ikke var mulig 3 avdekke.

Bad - 2.etasje - Totalvurdering av overflater: Overflatene har liten slitasje og framstar i god bruksmesssig stand. TG 2
settes da loftsluke er etablert rett over dusjsone.

Bad - 2.etasje - Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon: Ingen skader observeres pa innredningen eller
saniterutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt. Normalt vanntrykk og avlgp fra vask
og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting. TG 2 settes pa bakgrunn av manglende avtrekk
pa badet. Dette anbefales etablert.

Bad/vaskerom - 1.etasje - Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon: Ingen skader observeres pa
innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt. Selger opplyser
om at avlap til toalettet ikke passer 100 % med toalettet som er montert, noe som fgrer til av avrenning kan vare noe
tregt til tider. Anbefaler tiltak for a sikre tilstrekkelig avrenning fra toalettet. Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i
dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Trapp: Innvendige trapp i lukket utfarelse av tre fra byggearet. Ingen avvik utover normal slitasjegrad. Det registreres
en del slitasje pa trappen.

VVS: Vannrer av kobber og rer-i-rer og avlep av plast. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rgrfgringer. Rar-
og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert
teknologi. Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist. Nye rgrstokker er installert i hgyskap
pa badet. Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og gjennomstrgmningsventiler pa vegger.
Det bemerkes manglenede avtrekk pa bad i 2.etasjen. Dette anbefales etablert.
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n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TGIU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Nar ble egenerklzeringen signert?
19.10.2025

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Opprinnelig bod i 2.etasjen er bruksendret til bad. Tiltaket er ikke byggesgkt.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja
Kommentar:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 20.08.1996 i kommunens saksdokumenter.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhayde eller andre Forhold som kan medfere Fare For
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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Grunnmur / fundamenter TG 1 ﬁ

Her vurderes fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stept plate pa mark

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Stept plate pa mark. Ingen skader eller avvik avdekket. Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert
da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa
befaringsdagen. Pa bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene & vaere stabile. Det
understrekes at det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 1 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfares som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjgres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen er fra byggearet. En skal vaere oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig
aldringsmessig slitasje med en gjennomsnittlig levealder pa ca. 40 ar. Selve dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke
tilgjengelig for inspeksjon. Det ble ikke gjort fuktindikasjoner i gulv eller vegger der dette ble prevet malt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid far utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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Yttervegger / fasader TG 2 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?

Nei

Fasade
Liggende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Ja

Kommentar:
Det registreres stedvis sprekker i form av solterking primart pa kledning pa sersiden, men ogsa enkelte steder pa vestsiden.

Er det observert Fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkprever pa tilfeldig valgte omrader. | den forbindelse
registreres det ingen sopp eller rateskader i forbindelse med fasadene. Kledningen er i god stand. Lufting er ikke iht. dagens
anbefalte lgsninger, men de lgsninger som var vanlig ved byggear. Utskifting av enkeltbord ma paregnes. | den forbindelse
anbefales det en kontroll av bakenforliggende konstruksjon.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

(D Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
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n Vinduer / dgrer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og degrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreaving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

Vindueri tre med 2-lags isolerglass.

Generell beskrivelse av derer
Verandadgr i tre med 2-lags isolerglass. Isolert ytterdar.

Er det gjennomFfoart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Ytterdar skiftet uti2016.

Ble det registrert punkterte glass?

Ja

Kommentar:

Det ble avdekket en sprekk i ytre glasset pa vindu ved trapp i 1.etasjen. Anbefales skiftet ut.
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere vanskelig a avdekke kun
ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble registrert noe slitte
pakninger og trege vridere pa vinduer fra byggearet. Utskifting av disse anbefales pa sikt.

Ved enkel funksjonstest av ytterdgr/ veranader fungerte lukke- og ldasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fgr vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

CHCNCHONC)
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Veranda/takterrasse - 2.etasje TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Veranda/takterrasse.

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Konstruksjonen er vaerslitt og barere preg av manglende vedlikehold. Det er etablert malte finerplater pa rekkverket som er noe
svellet og har trukket vann i nedkant. Det er tekket med folie under lemmer som antas a vaere fra byggearet. Anbefaler tiltak pa
tekking og rekkverket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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n Terrasse - 1.etasje TG1 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Terrasse

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Nei

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Terrasse oppfart i 2025. Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader
eller avvik utover normal slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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n Takkonstruksjon TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Kaldloft, Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:

Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til svikt eller skader ved inspeksjon av
himling i 2.etasjen. Ingen tegn til kondens eller fukt ble avdekket i himling eller knevegger i kaldloftet over bad og soverom i
2.etasjen.
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Taktekking og beslag TG 2 ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomFort arbeid etter opprinnelige byggear?

Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Betongstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Ja

Kommentar:
Det registreres noe avflassende belegg pa pipebeslaget.

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Taket er tekket med betongtakstein. Taket fremstar som tett og i solid utfgrelse. Ingen gdelagte/knekte stein pa
befaringsdagen. Det er etter innvendig kontroll ingen tegn til lekkasjer giennom tekkingen. Undertak er ikke kontrollert.
Tekkingen hadde noe mosedannelse. Dette anbefales fjernet da mose forringer levetiden pa tekkingen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen. Vedlikehold/utbedring av tekkingen ma paregnes pa sikt.

Levetid:
Forventet levetid pa betongtakstein er 50-70 ar.
Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

© 0 006

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
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Takrenner og nedlgp TG2 N

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Aluminium
Totalvurdering av renner og nedlap

Kommentar:

Takrenner og nedlgp har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i flere
ar med godt vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pad
rennerskjater og rundt nedlgpskum ikke var mulig & avdekke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr maling av takrenner/nedlap i metall, malt er 5-15 ar.

(D Normal tid far utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.

19/31



Bad - 2.etasje

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv med varmekabler, flis pd vegger i dusjsone og malt strie pa gvrige vegger og malt slett himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet ble etablerti 2024.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Ja

Kommentar:
Selger har kvitteringer og bilder.-

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det registreres at loftsluke er rett over dusjsone. Luken bryter med dampsperre i himling og kan fgre til at damp finner veien inn
til kaldloftet. Det anbefales a gjare tiltak for & tette med lister rundt luken.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Jevnt fall pa gulv mot sluket. Det males en hgydeforskjell pa 25 mm fra underside terskel til topp slukrist.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene har liten slitasje og framstar i god bruksmesssig stand. TG 2 settes da loftsluke er etablert rett over dusjsone.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?

Ja

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Plastsluk med klemring og synlig mansjett i dusjsone.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG O 0

Kommentar:
Membran tettesjikt er under 5 ar og er godt innenfor forventet levetid.
Det observeres bruk av membran og slukmansjett i sluket.

Levetid:

(D Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rar med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert mekanisk avtrekk, rommet er kun naturlig ventilert med spalteventil pa vindu.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlgp fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting. TG 2 settes pa
bakgrunn av manglende avtrekk pa badet. Dette anbefales etablert.
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Levetid:

@ Forventet levetid pa rarinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Er det utfert fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfgrt da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:
Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet. Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Bad/vaskerom - 1.etasje

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv med varmekabler, flis pa vegger og malt slett himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet ble pusset opp i 2024.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Ja

Kommentar:
Selger har kvitteringer og bilder.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?

Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Jevnt fall pd gulv mot sluket. Det males en hayreforskjell pa 30 mm fra underside terskel til topp slukrist.

Totalvurdering av overflater
TGO N

Kommentar:
Overflatene har liten slitasje og framstar i god bruksmesssig stand.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersakes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Plastsluk med klemring og synlig mansjett i dusjsone.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 0 n

Kommentar:
Membran tettesjikt er under 5 ar og er godt innenfor forventet levetid. Det observeres bruk av membran og slukmansjett i
sluket.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilforsel?
Ja
Kommentar:

Sentralt avtrekk med spalte under darblad for tilluft.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlep)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Selger opplyser om at avlgp til toalettet ikke passer 100 % med toalettet som er montert, noe som fgrer til av avrenning kan
vaere noe tregt til tider. Anbefaler tiltak for a sikre tilstrekkelig avrenning fra toalettet.

Normalt vanntrykk og avlgp fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Levetid:
@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.
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Er det utfert fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Piper /ildsteder TG 1 0

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Elementpipe fra byggedret som er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa pipelgpet. Ildsted ble ikke
funksjonstestet. Pipen er regelmessig feiet.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Levetid:

(D Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Trapp TG 2 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hoyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei
Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Innvendige trapp i lukket utfgrelse av tre fra byggeadret. Ingen avvik utover normal slitasjegrad. Det registreres en del slitasje pa
trappen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.
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Kjgkken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei
Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk over stekesone. Fungerte som normalt.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog, folierte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kjoleskap, Platetopp, Stekeovn, Ventilator, Oppvaskmaskin, Fryser

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for d ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

(D Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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VVS TG2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfart arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Nye vann og avlgpsrer pa bad i 2.etasjen og nytt sluk pa bad i 1.etasjen i 2024.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved praving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Varmepumpe

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, produsert i 2010 er installert i hayskap pa bad i 2.etasjen.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrer av kobber og rer-i-rer og avlgp av plast. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfaringer.

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist. Nye rerstokker er installert i hayskap pa badet.
Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og gjennomstremningsventiler pa vegger. Det bemerkes
manglenede avtrekk pa bad i 2.etasjen. Dette anbefales etablert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Anbefaler etablering av avtrekk pa badet i 2.etasjen.
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring, Jordfeilautomat

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Entré

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
- EL-kontroll utfart av oneco i 2024. - Nytt skap utvendig etablert i 2024.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Ikke framlagt.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet streom?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er tilkoblet i stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfart etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utfgrende elektriker.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 03.11.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Fyr riktig med ved - Luft kort og effektivt

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg = Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1995
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 129
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebeatte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak utendors

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Montering av peisinnsats i apen peis

| apen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved a
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.



Meglers verdivurdering
BALDERSHAGE 5

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfgrt av Benum & Johansen den 05.11.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Magne Opheim.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E Benum & Johansen

Baldershage 5,

05.11.2025

7045 TRONDHEIM

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i 1995
GNR 12 BNR204 FNRO SNRO KOMMUNE 5001 TRONDHEIM GRUNNKRETS STRINDHEIM 6

Verdivurdert til

7 190 000

- 7190000 67 196

Fellesgjeld

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

Areal 107 m2 - m?2 -m2 -m2 -m?2 -m2

302 m2
1995

Tomt

Byggear

Totalt

m2 pris

Fellesutgifter
Formue
Soverom
Etasjer

Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

26.04.2022
933 m?2 4 sov

Renningsbakken 41
118 m?2 1968
Bromstadekra 64
138 m2 1992

Baldershage 81
105 m2 1998

20.08.2025
264 m2 3 sov

27.04.2022
258 m?2 3 sov

9000000 9250000 0 9250000
6590000 7700000 0 7700000
6250000 7210000 0 7210000

Verdien er basert pa en vurdering av boligen og en sammenligning av andre salg som er gjort i omradet.

78 390

55797

68 667



E Benum & Johansen 05.11.2025

Historiske omsetninger

8M
76M
6.4M '
4.8M
3.2M
1.6M

1995 2002 2010 2018 2025
® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

Enebolig
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

13.09.2023 10.01.2024 26.02.2024 5950 000 5750 000 5750 000 2

19.03.1996 19.03.1996 - 150 000 - 150 000 3

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret.

3 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.



E Benum & Johansen 05.11.2025

Eneboliger til salgs i 7045 TRONDHEIM na

A
12.6M E
123M = Anﬁor?senehar.i
- snitt ligget ute i
5 120M -
S 11 694 000 _—Prisantydningisnitt 81
salgs -
11.4M = dager
1M1.IM =
10.8M =

Eneboliger solgt i 7045 TRONDHEIM siste 12 mnd

V'S
= Solgt i snitt
1 O 8.1M - i lopet av
sy el 8 013 000 — Prisantydningi snitt 5 9

7 966 000 . Salgspris i snitt dager

7.9M for 1.1% under prisantydning

Analyse m2-priser

11 p

Baldershage 5 Totalpris
67 196 7 190 000

44 508 . ?ZStnE)rl]gn bydel i snitt siste

43 789 . %rrtjdnnkrets i snitt siste 12



Vedtekter for Bladershage Vel

§ 1

1.1

1.2

§2
2.1

§3
3.1

§4
41

Vedtekter for Baldershage Vel

Stiftet: 03.06.96
Vedtatt: 12.09.96

med senere endringer av. 05.05.97
22.04.98 (§2.1)
30.04.02 (§5.1)
08.04.03 (§5.2,§5.4)
27.04.17 (§5.2)
27.04.21 (§5.2,8§8.2)

Formal

Velforeningens mal er a eie og forvalte fellesarealer, samt a ivareta
medlemmenes felles interesser i omradet og sgke a utvikle et trygt og godt
bomilja.

Foreningen kan ta opp alle saker som kan fremme disse formal.
Foreningens styre kan samarbeide med andre foreninger eller institusjoner i
saker av felles interesse.

Velforeningens avgrensing

Velforeningens virkeomrade er slik: i.h.t. tinglyst skjgte for byggetrinn 1, 2 og
3. Omradet er inntegnet pa et vedlagt kart som inngar som en del av
vedtektene.

Medlemskap

Enhver som har eiendom innenfor velforeningens omrade er obligatorisk
medlem i.h.t. bestemmelsene i skjote. Medlemskapet er gyldig fra den dagen
kontingenten er betalt. For & ha stemmerett pa arsmgtet ma kontingenten
vaere betalt innen den frist som styret har satt. Det er en stemme pr. husstand.

Kontingent

Arsmatet fastsetter medlemskontingenten som innbetales til fastsatt frist.
Betalingsfrist er 1 mnd. etter utsendelse. Alle ikke betalte krav vil etter
1. gangs purring bli sendt til inkasso.

Side 1 av3



Vedtekter for Bladershage Vel

§5
5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

§6
6.1

§7
7.1

Arsmoatet

Velforeningens gverste myndighet er arsmgtet. Ordingert arsmate holdes
innen utgangen av april maned. Tid og sted bestemmes av styret og
bekjentgjgres med minst 14 dagers varsel. Forslag ma vaere sendt styret innen
den frist som styret bestemmer. Innkallingen skal angi de saker som skal
behandles pa arsmatet. Arsmgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt
opp pa innkallingen. Alle forslag skal veere fremsatt skriftlig innen tidsfrist gitt
av styret og undertegnet av forslagsstiller/forslagsstillere.

Arsmagtet behandler:

Arsmelding.

Bekreftet regnskap av 2 medlemmer.

Innkomne forslag.

Dokumentet «Vedlikehold og investeringsplan for Baldershage Vel» som viser
velforeningens ansvarsomrader og investeringsplan, herunder fastsetting av
budsjett og kontingent.

Valg av leder samt 4 styremedlemmer og ett varamedlem jfr. § 8.1.

Dertil to medlemmer til valgkomité og to revisorer.

Det velges ordstyrer til & lede arsmgtet og en eller to referenter. Arsmgtets
beslutninger protokollfgres og sendes samtlige medlemmer.

Styremedlemmene og varamedlem velges for to ar og konstituerer seg selv pa
forste styremgate i perioden. Halve styret er pa valg ved hvert arsmgte og pa
en slik mate at hvert byggetrinn har to representanter i styret til en hver tid.
Valgkomité og revisorer velges for ett ar.

Avstemminger skal veere skriftlig hvis en av de stemmeberettigede krever det.
Ved store gkonomiske investeringer kreves det 2/3 flertall pa arsmatet.

Arsmotets beslutninger fattes med alminnelig flertall blant de fremmgtte som
er stemmeberettigede, hvis ikke vedtektene bestemmer noe annet. Ved fraveer
kan skriftlig fullmakt gis til et annet medlem.

Internrevisorene og valgkomitéen rapporterer direkte til arsmotet.

Ekstraordinaert arsmoate

Ekstraordinaert arsmgte skal avholdes nar styret finner det pakrevd eller nar
minst 4 medlemmer kommer med skriftlig krav om det. Innkallingen og
avvikling falger samme prosedyre som ved ordineert arsmete jfr. 5.

Medlemsmaoter

Medlemsmagater avholdes nar styret finner det nadvendig og skal bekjentgjeres
minst 8 dager forut.

Side 2 av3



Vedtekter for Bladershage Vel

§ 8 Velforeningens ledelse

8.1 Velforeningen ledes av et styre som er foreningens gverste mydighet mellom
arsmgtene. Styret bestar av 5 medlemmer, leder, nestleder, sekreteer,
kasserer, styremedlem og varamedlem, som alle er valgt pa arsmeatet. Styret
konstituerer seg selv. Varamedlem kan mgte pa samtlige styremeter.

8.2  Styret skal:

e |verksette arsmgtets vedtak.

e Sta for velforeningens daglige ledelse og ivareta medlemmenes interesser
overfor andre instanser.

e Forvalte velforeningens eiendeler/eiendom som vist i dokumentet «Vedlikehold
og investering for Baldershage Vel».

e Etter behov oppnevne komitéer eller personer til & lase spesielle oppgaver.

e Etter beste evne sgke a oppfylle foreningens formal etter gjeldende vedtekter.

8.3  Styret holder mgte nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

8.4  Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremegtet. Styrets
vedtak skal protokollfares.

8.5  Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige
administrative formal og rett til a bevilge belap til giennomfaring av vedtak pa
arsmgtet. Alle utbetalinger skal attesteres av leder og kasserer for utbetaling.
Regnskapsaret gar fra 1/1 - 31/12.

8.6  Styret er beslutningsdyktig nar et flertall av styremedlemmene, deriblant leder
eller nestleder er til stede. Leder eller i han/hennes fraveer nestleder, leder
styrets mater. Styrebeslutninger krever alminnelig flertall. Ved stemmelikhet
har fungerende leder dobbeltstemme.

§9 Opplosning av velforeningen

9.1 Beslutning om velforeningens oppl@sning kan bare skje pa ordinzert eller
ekstraordinzert arsmete nar minst 2/3 av arsmgtet har godkjent det. Hvis
velforeningen har midler, skal disse benyttes til beste for stedets beboere.

§ 10 Vedtektsendringer

10.1 Vedtektsendringer krever 2/3 flertall pa arsmatet.

Side 3av3



Budsjett 2025

Baldershage Vel

Regnskap 31.12.2024 Budsjett 2025 Budsjett 2024
Medlemskontingent 275 000 330 000 275 000
Annen inntekt
Sum inntekter 275 000 330 000 275 000
Styrehonorar - - -
Utbetaling salg av tomt - -
Uthedring stattemur - -
Brayting/straing 91 550 98 000 90 000
Gressklipping 86 237 92 000 66 000
Stayskjermer
Reparasjon og vedlikehold 52 123 20 000 15000
Regnskapshonorar 20175 22 000 21000
Leie datasystemer 2494 2 500
Juridisk bistand - 10 000 10 000
Husker/sandkasser - -
Utomhusarbeider/varfeiing 1649 50 000 7 000
Skadedyrkontroll 12702 14 000 22 000
Andre kostnader 1743 5 000 5 000
Sum utgifter 268 673 313 500 236 000
Renteinntekter
Renteinntekter bank 28728 29 000 18 Q00
Sum finansinntekter 28 728 29 000 18 000
Bankgebyr 2026 2300 1100
Renteutgifter leverandar
Sum finansutgifter 2026 2 300 1100
Resultat 33 029 43 200 55 900




‘Resultatregnskap 31.12.2024

Baldershage Vel
Regnskap 31.12.2024 Budsjett 31.12.2024 Regnskap 2023
Medlemskontingent 275000 275 000 275 000
Andre inntekter
Sum inntekter 275 000 275 000 275 000
Styrehonorar
Salg av tomt
Brayting/straing 91 550 80 000 83 803
Gressklipping 86 237 66 000 62 253
Triikkspeil 6 401
Reparasjon og vedlikehold 52123 15000
Regnskapshonorar 20175 21000 19215
Leie datasystemer 2494
Juridisk bistand 10 000 6 656
Husker/sandkasser 3125
Utombhusarbeider/varfeiing 1649 7000 6 375
Skadedyrkontroll 12702 22 000 21718
Andre kostnader 1743 5000 1140
[Sum utgifter 268 673 236 000 210 686
Renteinntekter
Renteinntekter bank 28 728 18 000 17 769
Sum finansinntekter 28728 18 000 17 769
Bankgebyrer 2026 1100 1007
Renteutgifter leverandar
Sum finansutgifter 2026 1100 1007
Resultat 33030 65 900 81 076
Balanse 31.12.2024
Baldershage Vel
Regnskap 2024 Budsjett 31.12.2024 Regnskap 2023
Eiendeler
Utestaende kontingenter 2500 6 342
Forskuddsbetalte kostnader
Bankinnskudd 1098 191 821193 1061 240
Sum eiendeler 1100 691 821 193 1 067 580
Gjeld og egenkapital
Egenkapital pr 1/1 1 065 980 765 293 1 065 980
Arets resultat 33 030 55 800
Sum egenkapital 1099 010 821193 1 065 980
Leverandargjeld 1681 1601
Palepte kostnader -
Sum gjeld 1681 - 1601
[Sum gjeld og egenkapital 1100 691 821193 1 067 580

# visma sig



TH &rsmptet t Baldershage Vel
Uttalelse fra revisor vedrgrende arsregnskapet for Baldershage Vel for ar 2024

Arsregnskapet for 2024 viser et overskudd p3 kr. 33.030,- og en egenkapital pr 31.12.2024 pd kr
1.099.010,-.

Vi har

e Foretatt stikkprevekontroll av bilagene
¢ Kontrollert at bokfort saldo p4 bankkontoen er lik saldo pd kontoutskrift fra banken

¢ Kontrollert velfcraningens balanse og resultatregnskap

Det er ikke registrert feil eer mangler som har betydning for det fremlagte regnskapet.

Det anbefales at rsmegtet godkjenner det fremlagte regnskap for 2024,

s

Bato: “ /. ot 1 /df'? ==

Revisorer for Baldershage Vel
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Systembygg AS

TRONDHEIM KOMMUNE
AVDELING BYUTVIKLING
BYGGESAKSKONTORET

MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

Re@nningsbakken 25

7000

Deres ref,

Vir ref. Dato
BU/300/74399/1993 20.08.1996
oppgis ved alle henvendelser

BYGGESTED: BALDERS HAGE 53 G.nr.: 0001200940000000

BYGGHERRE: Systembygg AS

ARBEIDETS ART: NYBYGG

BYGGETS ART: BOLIG/GARASIJE

Byggearbeidet er godkjent av bygningsridev/byggesakskontoret og er utfgrt i samsvar med

godkjente tegninger.

Arbeidet er besiktiget den

I henhold til plan- og bygningslovens § 99 gis midlertidig brukstillatelse.

Bygningen eller del av den m4 ikke tas i bruk til annet formal ern forutsatt i
byggetillatelsen, j.fr. plan- og bygningslovens § 93.

Ferdigattest kan begj®res av ansvarshavende eller byggherren, ndr gjenstiende arbeid er
utfort.

Med hilsen

Seksion for !:‘)Tf_g/:_ai::g/skomrolf
an

Egu ar I;SSQ!“

| 66082756

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 72 54 63 81
Hcltermanans veg | Holtermanns veg 1 72546175
7005 Trondheim Trondheim Telefax: T2 546709
Organisasjonsnummer: #9314 164



& TRONDHEIM KOMMUNE
| AVDELING BYUTVIKLING

I BYGGESAKSKONTORET DELEGASJONSSAK
NR: 0544/94
Systembygg AS Behandlet: 28.06.94

Re@nningsbakken 25
7045 TRONDHEIM

Deres ref. Var ref. Dato
BU/I00/74399/1693 1.07.1994
oppgis ved alle henvendelser

Saken gjelder:
SBGKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR BOLIG OG GARASJE

Byggested: BALDERS HAGE 50G 7 G.nr: 0001 200940000000
Byggherre: Systembygg AS
Anmelder:

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningslovens § 11-1
nr. 2 og Trondheim kommunes delegasjonsreglement § 8, behandlet og fattet vedtzk 1
pifelgende sak.

Sgknaden er mottatt 22.10.93
Omsekte bygning er i henhold til reg bestemmelsene, og holder seg innom tillatte TU.

Avstand til nabobebyggelsen ¢r under 8 m, og det kreves siledes B-30vegg 1 carport.

VEDTAK:
SGKNADEN GODKIENNES.

Bygningen tillates plassert som vist pa situasjonsplanen pi vilkdr av at den kan
innpasses innenfor regulert byggegrense.

Det vises til uttalelsene pd situasjonskartet om bla. tilknytning til offentlige ledninger
og anmeldelse av rgrieggerarbeid.

Det vises likeledes til uttalelse pd situasjonskart hvor det kreves tinglysing av div.
rettigheter.

F@R DEN FORMELLE BYGGETILLATELSEN BLIR GITT, SKAL F@LGENDE
VILKAR VERE OPPFYLT:

Al Gebyrer og avgifier i samsvar med vedlagte fakturaer skal vere betalt.

Postadresse. Besoksadresse: Teleton: 72 >+ b3 BI
Postboks 2813, Tempe Holiermanns veg L 2T 846375
Trundheim Telefax: 72546705

7002 Trondheim
12436854



Side 2
DB 544/94

NAR DEN FORMELLE BYGGETILLATELSEN FORELIGGER, SKAL FOLGENDE
ORDNES F@R ARBEIDET SETTES IGANG:

B1 Det skal innhentes ansvarsrett for de ulike fag ved Byggesakskontoret.
B2 Utstikking skal rekvireres gjennom Byggesakskontoret.

B3 Byggesakskontoret skal afltid varsles ved igangsetting.

GODKJENNINGEN FORUTSETTER AT F@LGENDE VILKAR OPPFYLLES:
Arbeidet ma utfpres etter gjeldende byggeforskrifter.

Erfaringsmessig gjgres spesielt oppmerksom pé felgende:

Cl Pipe med ildsteder md ha lovlig avstand til treverk. Kfr. kap. 49.

C2 Samtlige oppholdsrom mA fa romningsveger i samsvar med byggeforskriftenes
krav. KIT. kap. 31:3.

C3 Bygningsdeler som skiiler bolig/bruksenheter ma tilfredstille byggeforskriftenes
krav til brann- og lydisolasjon.

C4 Revkvarslere av godkjent type ma monteres i samsvar med forskriftenes krav. Kfr.
kap. 31:4.

C5 Boligen ma forsynes med brannslokkingsutstyr som kan brukes i atle rom. Kir.
kap. 31:4.

C6 Samtlige vate rom md ventileres forskriftsmessig. Kfr. kap. 47.

C7 Statiske beregninger og konstruksjonstegninger for hovedbzzrekonstruksjoner skal
innsendes i to eksemplarer. Dette gjelder konstruksjonsdeler som frittb@rende
takstoler, limtrebjelker med tilherende seyler, stalbjelker, betongplater etc.

C8 Beholdere for renovasjon skal plasseres i samsvar med forskrifter for innsamling
av forbruksavfall. Hentestedet skal ligge malksimum 10m fra kjgrbar veg.
Eventuelt sappelrom skal ligge 1 gateplanet.

C9 Baikong. terrasse o.l. skal ha rekkverk eller annen anordning som hindrer at
personer faller ut. Hinderet skal ha en slik hoyde og utforming at personer ikke
utsettes for fare, og slik at barn ikke kan skade seg eller lett kan klatre over. Kfr.

kap. 43:31.



Side 3
DB 544/04

ANDRE VILKAR:

D1 Fgr bygningen tas i bruk, skal Byggesakskontoret varsles og brukstillatelse vare
gitt.

Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningslovens § 93.
Avgjgrelsen kan piklages av alle involverte parter innen 3 uker.
Klagen sendes Byggesakskontoret for eventuell avgjgrelse av bygningsrdd/fylkesmann.

?Z hfi_l,ae‘.nh. ,
el _:'/ / / & .
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Lars T. Enksen
saksbehandler
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TRONDHEIM KOMMUNE
AVDELING BYUTVIKLING
BYGGESAKSKONTORET

Systembygg AS
Renningsbakken 25
7000

Deres ref. Vir ref. Dato
BU/A00/T4399/1993 13.09.1995

oppgis ved alle henvendelser

BALDERS HAGE 5 OG 7, PLAN OVER NY HUSTYPE
Balders Hage 5 og 7

REVISJON
Som grunnlag for revisjonen vedlegges tegninger mottatt 24. april 1995,

Seker gnsket 4 legge inn en sokkellgsning i de to aktueile bygningene.
Grunnet protest fra berdrte naboer ble denne endring trukket tilbake.

I stedet valgte man & splitte opp de opprinnelig to sammenbygde boligene.
Nytt tegningsett viser B-30 vegg lagt til Balders Hage nr 5.

Byggesakskontoret har ingen motforestilling tl revisjonen.
Berprt nabo er varslet. Heller ikke herfra har det innkommet merknader.

Med hilsen

\v?\ky—/*

Lars T. Eriksen 4
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TRONDHEIM KOMMUNE

Manglende brukstillatelse eller ferdigattest

Vi far ofte spersmal om hva man ma gjere hvis boligen eller liknende mangler brukstillatelse eller
ferdigattest. Spesielt blir dette en aktuell problemstilling ved et salg. Hvordan dette l@ses avhenger
av nar byggesdgknaden ble innsendt.

Byggesgknader innsendt far 1.1.1998
Det er ikke lenger mulig & fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt f@r 1. januar 1998. Dersom

bygget er omsgkt og godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke vaere ulovlig @ bruke bygningen
selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiitak vil ikke automatisk veaere godkjent i slike saker, og tegningene som
14 til grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for

at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.

Byggesgknader innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010
Hvis det er gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket, kan Byggesakskontoret gi ferdigattest basert

pa:

e erklaering fra ansvarlige foretak fra byggesaken, eller
e akseptere en egenerklzering fra tiltakshaver

Dette vil vaere avhengig av omfanget og kompleksiteten av det arbeidet som gjensto da
brukstillatelsen hle gitt. Dersom det ikke er mulig a fa tak i de foretakene som hadde ansvarsrett i
byggesaken, ma et eller flere andre foretak ta over ansvaret. Byggesakskontoret kan palegge
uavhengig kontroll av arbeidet der vi anser det som ngdvendig.

Egenerklzering fra tiltakshaver er for eksempel tiistrekkelig der de gjenstdende arbeidene i seg selv
ikke ville vaert ansvarsbelagt.

Dersom det ikke er blitt gitt midlertidig brukstillatelse ma ansvarlige foretak ga god for arbeidet;
enten de som fikk ansvarsrett i byggesaken, eller nye foretak som tar over ansvaret. Uavhengig
kontroll av utfgrt arbeid kan ofte veere aktuelt i slike tilfeller.

Byggesgknader innsendt etter 30.6.2010
For disse sgknadene er det ingen unntak. Dette betyr at ansvarlige foretak skal gi

samsvarserkleering for arbeidet de utfgrer, og Byggesakskontoret skal gi ferdigattest pa bakgrunn
av disse erklaeringene.

Mindre byggetiltak uten ansvarlige foretak
Enkelte byggetiltak blir omsgkt og gjennomfart uten ansvarlige foretak. | de tilfellene er det
tilstrekkelig med en bekreftelse fra tiltakshaver om at arbeidet er utfgrt i trad med tillatelsen.

Relevant lovverk
Plan- og bygningsloven § 21-10. Sluttkontroll og ferdigattest
Byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1. Ferdigstillelse av tiltak




Trondheim

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr; 12 Bnr: 204 |Fnr: O Snr. 0
Adresse: Baldershage 5

7045 TRONDHEIM
Annen info:

Malestokk
1:1000

28,10.2025 08:40:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen,
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Tegnforklaring

Hekk
® Mast
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Frittstaende mur

SRR

Byggetiltak

Balig

Husnummer

4

Overkjorbart areal
avgrensning

Sti

Privatveg gatenavn .

Gang- og sykkelveg
Trapp

Annet vegareal avgrensning

o~ Teiggrense god nayaktighet

e, A

o~

rd

£

4

Skap

Monelinje

Taksprang

Flaggstang

Loddrett mur
Vegdekkekant
Takoverbygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav

Annet vegareal avgrensning

Fylkesveg gatenavn .
Heydekurve
Veg

Seksjonert grunneiendom

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Gijerde

Skjerm

St

Udefinerte bygg
Annen nagring
Matrikkelnummer

Vegdekkekant

Kommunalveg gatenavn .
Haydekurve
Parkeringsomrade

Eiendomsinfo

28.10.2025 08:40:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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R 342 a, by 512,93

BESTEMMELSER FOR BEBYGGELSESPLAN FOR EIENDOMMEN BALDERSHAGE,
GNR. 12, BNR. 5.

Dato for Bygnmgsridets vedtak: 15.12.93
Dato for siste revisjon av planen: 06.10.93

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omridet som pd kartet er vist med reguleringsgrense.

Ved siden av disse besttmmelsene kommer plan- og bygningsloven og kommunens vedtekt til denne
til anvendelse.

1. REGULERINGSFORMAL

1.1 Byggeomrider, boliger

1.2 Offentlige trafikkomrider

1.3 Fellesomrader

2. BYGGEOMRADER, BOLIGER

2.1 BEBYGGELSES PLASSERING, ETASJETALL, TYPER, GRAD AV UTNYTTING
2.1.1 Bebyggelsen skal plasseres som wvist pd plankartet.

Der det er vist pd plankartet kan bebyggelsen plasseres i nabogrense.

ri 2 Nir avstanden mellom bolighus er mindre enn 8, meter skal minst en vegg ha
brannmotstand min. B30. Disse veggene skal angis i byggemeldingene.

2.1.3 Nir bolig (-vegg) plasseres i tomtegrense eller er n2rmere nabo enn 1 meter, i det
sikres tinglyst rett fra nabo til 4 ivareta vedlikehold pé egen bolig.

2.14 Nir bolig (-vegg) plasseres 1 tomtegrense mi det treffes tiltak for 4 hindre vann og sng
fra taket @ havne i nabogrunn. Takvann m4 ledes til avigp pd egen grunn.

2.1.5 Parsellene skal bebygges med de hustyper som er angitt pd plankartet, Tillatt etasjetall er
0gsd vist pd plankartet. _

Boligtypen er:
2-etasjes fritliggende eneboliger og 2-etasjes eneboliger 1 kjede.
2-etasjes eneboliger med sokkel i kjede.

2.1.6 Miljgverndepartementets forskrifter for trafikkstgy skal falges og stgydempingstiltak
(bygningsdeler og stgyvoil) skal ferdigstilies samtidig med bebyggelsen.

2.1.7 Tillatt tomteutnyttelse for hele tomteomridet skal ikke overstige TU=45%.
Mindre utvidelser av bygninger kan skje i medbold av kommunale vedtekier og
byggeforskrifter.

2.2 H@YDER OG TAKFORM

2.2.1 Hovedmgneretning skal vare 1 husets lengderetning som angitt pd plankartet. Takene skal

utfornes som saltak og utfgres med takiekking av takstein. Takvinkler skal ligge mellom
22 og 34 grader 1 henhold til godkjente tegninger.



222 Mgnehgyden skal ikke overstige 9 meter.

23 GARASIJER OG PARKERING

231 Garasjer skal bygges som del av boligene og plasseres som vist pd planen i henhold i1
godkjente tegninger.

2.3.2 Garasjer skal tilpasses boligene i materialvalg, form og farge.

2.33 Hver tomteparsell skal ha plass til 2 biler, inkl. garasje/carport.

234 Cijcsteparkcdng utenom tomteparsellene skal plasseres i fellesomrddene som vist pd
planen.

3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

3.1 Offentlige trafikkomrdder skal opparbeides med den inndeling som framgdr av planen.

3.2 Omridene skal ferdigstilles i takt med ferdigstillelse av fellesornrddene og bebyggelsen.

4. FELLESOMRADER

4.1 FELLES AVKIZRSEL OG PARKERINGSPLASS

4.1.1 Det er wre felles avkjgrsler fra offentlig veg.

Avkjgrselen skal ha fglgende tilbgrighet:

Avkjgrsel i sgr er felles for alle boligene i tun 1, 2 og 3
Avkjgrsel i midten er felles for alle boligene i tun 4, 5, 6 og 7
Avkjgrsel i nord er felles for alle boligene i tun 8, 9 og 10.

4.2 FELLES LEKEAREAL, GARDSPLASS OG ANNET FELLESAREAL

4.2.1 Fellesomridene som er angitt pd planen skal ha fplgende tilhgrighet:
F4, F5 og F6 er felles for alle boligene innenfor planomradet samt for O og L utenfor
planomridet. (Kir. forenklet reguleringsplan for Baldershage).

422 F7 og F8 er felles far alle boligene innenfor planomrédet.

423 Fellesomridene skal detaljplanlegges i forbindelse med sgknad om byggetillatelse.

4,24 Fellesomradene skal fgr innflytting opparbeides og klargjgres for de formal som er anvist
og avgrenset pd planen.

425 Felles lekeareal skal skjermes mot trafikkarealene.

L) FELLESBESTEMMELSER

5Ll UTBYGGINGSETAPPER

5.1.1 PA grunn av skolekapasiteten ved Strindheim skole skal det ikke bygges flere

boligenheter enn 17-19 pr. dr.



52
5.2.1

5.3
5.3.1

54
54.1

MODELL

Fgr utbygging skal det foreligge modell av planomridet i milestokk 1:500 godkjent av
Bygningsridet/Planutvalget.

UNNTAK FRA BESTEMMELSENE

Nir sazrlige grunner taler for det kan Bygningsridet/Planutvalget - innenfor rammen av
plan- og bygningsloven og bygaingsvedtektene - gjgre mindre vesentlige unntak fra disse

bestemmelsene.

PRIVATRETTSLIGE AVTALER

Etter at denne bebyggelsesplanen med tilhgrende bestemmelser er godkjent, kan det ikke
inngds privatrettslige avtaler som er i strid med planen og bestemmelsene.
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Tegnforklaring

N

%

RpOmrade igangsatt

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Kommunalveg gatenavn .

Plan dispensasjon punkt

RpSikringGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Frisiktlinje

Male- og avstandslinje

Kjereveg

Felles parkeringsplass
Bolighebyggelse
Kjgreveg
Sykkelveg/-felt

Parkering

77

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Veg

Privatveg gatenavn .

RpFormalGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert stayskjerm

Midlertidig bygg- og
anleggsomrade

Gang-/sykkelveg
Felles lekeareal
Renovasjonsanlegg

Fortau

Annen veggrunn - grentareal

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Fylkesveg gatenavn .

Midlertidig bygge- og
anleggsomrade

RpGrense

Regulert tomtegrense

Regulert senterlinje

Regulert stattemur

Bolig

Handelsgartneri
Frisikt
Forretning/Kantor
Gang-/sykkelveg
Kollektivholdeplass

2R8.10.2025 08:40:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger | informasjonen.
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Kommuneplanens arealdel

anr: 201

Adresse: Baldershage 5 a
7045 TRONDHEIM Méalestokk

1:5000
e

28.10.2025 08:40:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2




Tegnforklaring

i

N
N

0 BEY

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense fiktiv

v Hensyn bevaring naturmilje

Framtidig turveg / turdrag
Fjernveg
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tienesteyting

Bla/grennstruktur

4

AN

i DER

Eiendomsgrense god
neyaktighet

Veg

Hensyn bevaring kulturmilja
Kollektivirase

Hovedveg

Byggescne 2
Naeringsbebyggelse

Framtidig bla/grannstruktur

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Bestemmelsesomrade #6
Offentlig tienesteyting

Turveg / turdrag
Fjernveg tunnei
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3
Idrettsanlegg

28.10.2025 08:40:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen
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PlanOversikt

Eiendom: Gnr: 12 Bnr: 204 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Baldershage 5

KOng aysteins_ veg

_ 7045 TRONDHEIM Hiciestakk
Trondheim 1:1000
Annen info:
ro342
Kong Fyuier® e
&
g
% E
3 &
r0342g
Kong g?% N g’F
! 7 g s
£ 4 5, B
d g @
4 r0342f s, @
5
a5
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Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn ,
Privatveg gatenavn . RpOmrade igangsatt RpOmrade vedtatt - p&
bakkenivd
Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1995/19399/107 Side 1 av 2

B Kartverket s osteringstidspunkt 2025-10-28 10:20

|'R_sfumeres til: SKIﬂte”

i bekrefter at do_’w’?_

entisk| med

o o o TINGLYST
K 0 2 GIRT 1395
Opplysningene i feltene 1-6 re;gistrerresigru"'aﬁﬁ&ig‘:rrjl_:E”"'1 B?{F GDEMBETE | \\

Kommunenr.| Kommunenavn 2 : 4 j . | Ideell andel

1601 TRONDHEIM 12 20%

Omsetningen gjelder bygg pa festet grunn IJa Nei
Beskaffenhet:

[ J1Bebygd [ |2 Upebyga

Anvendelse av grunn:

Bolig- Fritids- Forretning/ \
E B eiendom F eiendom V kontor 1 _Industri L Landbruk ! i 1 K Off. vei ] A Annet
T 1 3

ype bollE \
rittli Tomanns Rekkehus/ Blokk- |
FB enengfng ITB lm( kjede | BL leilighet AN Annet

Tutlyst tl salg pa G 70 thavkd

: Kr 150.000,~ i v
| Omsetningstype: P % . !

| ave (he vangs- ifte- ,

| X 1 Fritt salg I 2 eller delws) |3 pnaspn !4 auksjon 6 oppgjer 8 Annet

| <

| Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate

150.000,-

i Kr

Fedselsnr./Foretaksnr. (11/7 siffer) 4)| Navn Ideell andel

JOHN MOUNM

Fodselsnr./Foretaksnr. (11/7 siffer) 4) | Navn Ideell andel

f gl G g g ey
r L l 1 l A1 l 1 1 A 'S
|

———— Doknr: 19399 Tinglyst: 02.10.1995 Emb. 107
/ OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan finglyses T LY]

EIENDOMMEN ER FORPLIKTET TIL A DELTA I DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV

e : FELLESAREALER INNENFOR BREBYGGELSESPLAN FOR BALDERS AHGE.
/. EIENDOMMENE gnr. 12 bnr. 204 og gnr. 12 bnr. 205 HAR GJENSIDIG
s RETT TIL ADKOMST FOR VEbLIfEHOLD AV EGEN BOLIG.

Nr.48 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  9-93




Attestert kopi av dok.nr. 1995/19399/107 Side2 av 2

B Kartverket s osteringstidspunkt 2025-10-28 10:20

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklaering ved overdragelse av boligseksjon ’

Jeg/vi erklaerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fierde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):
“Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er & leie ut til sine ansatte.”

Sted, dato

Kjepers/erververs underskrift [Gientas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erkleering om sivilstand m.v. ©

Vi er gift med hverandre/registrerte Jeg er giftregistrert partner, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke
ugrﬂ(e) partnere og begge skal underskrive er ektefellens eller begges ervervsvirke knyttet til eiendommen.

9. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato

Utsteders underskrift7) ~ - |Gientas med maskin eller blokkbokstaver
”
} "7§ ve NS ti s

‘ TJownt HovH ®

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bpsatt i Norge.

1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
/ v M VAR HoUN

Adresse
e IGieﬂlBS 'med maskin eller blokkbokstaver

it

(08) Joet [Cpum EEIR IVER HOUH
Adresse [l

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Ektefellens/registrert partners underskrift TGjemas med maskin eller blokkbokstaver

c&// etoeioce JONE 10U/

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedk;ent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart neervaer. Jeg/vi e /myndlg(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift / // ]Gjamas med maskin eller blokkbokstaver .
/gl ) (V& Mour

Adresse

2. vitneunderskrift |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

[;ai" Juer Mo Gewe 1vee MoU M

Adresse




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/4643/107
Attesteringstidspunkt 2025-10-28 10:17

[Fl_eiumeres til:

TINGLYST
MARS 1996 |

' TRON "‘H"iM BYFOGDEP\‘EE E

I et-Tal'd

‘ Skjote’
%

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

Festenr. Seksjonsnr. |Ideell andel

Kommunenr.| Kommunenavn Bnr.

Sidelav?2

601

[ Joa [X]nei

Omsetningen gjelder bygg pa festet grunn

Beskaffenhet:
[ 11 Babyge I | 2 Ubebyga
Anvendelse av grul
Bolig- Fritids- Forretning/
Beiendom F eiendom I V kontor I _Industri | L Landbruk K Off. vel ] | A Annet
ol 'gntﬂ Tomanns- Rekkehus/ Blokk-
FB ena TB bolig RK kjede BL leilighet |AN Annet

Utlyst til salg pa det frie marked

Kr 150,000, o ™ Nei
Omsetningstype: Gove (hei Ekspr & S »
ave (he o0- vangs- e-
;1 Fritt salg I 2 eller delvis) I 3 priasjon 4 auksjon 6 oppgjer 8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate

i 150.000,-  RBeii(a,  UNDER OPPPeRING

Ideell andel

Fedselsnr./Foretaksnr. (11/7 sdfar) 4)

Doknr: 4643 Tinglyst: 19.03.1996 Emb. 107

Fedselsnr./Foretaksnr. (11

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
- Ideell andel
. Sissel Renning

Ter je Nakken

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

E’IBNDOM!I!‘N BR PORPLIKTST TIL A DELTA T DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV
FPELLESAREALER INNENFOR BEBYGGELSESPLAN FOR BAL.DERS HAGE.
r.rsxnomuns gnr. 12 bnr. 204 og gnr. 12 bnr. 205 HAR GJENSIDIG RE

(IL ADKOMST FOR VEDLIKEHOLD AV EGEN BOLIG.

Nr.48 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  9-93
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erkleering ved overdragelse av boligseksjon .

Jeg/vi erklaerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fierde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):
"Ingen kan erverve mer enn to seksjoner | sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er 4 leie ut til sine ansatte.”

Sted, dato

Kjepers/erververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erkleering om sivilstand m.v. 8)

Jegivi er _ Vi er gift med hverandre/registrerte Jeg er giftregistrert partner, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke
ugift(e) X 1 partnere og begge skal underskrive er ektefellens eller begges ervervsvirke knyttet til eiendommen.

9. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato

Utsteders underskrift 7)

C _ B
= %1 /Zg/“‘ <z s

lGjantas med maskin eller blokkbokstaver

éawv Mouv K .

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart naervaer. Jeg/vier myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift IG]entas med maskin eller blokkbokstaver
/@fﬂ%& lvRe MouMm

Adresse
2. vitneunderskrift lG}antas med maskin eller biokkbokstaver
C. Y
Ues) Jues Maovn GelR \WWER Moul
Adresse [y

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Ektefellens/registrert partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

é'/c;-kf¢7’/ ZZL e L- L e apA/k ”OU/V

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart naerveer. Jeg/yi er myndig(e) og/bpsatt i Norge.

1. vitneunderskrift %2/ // éyﬂt Gjentas med 'ma,;m;u;d bbm;s;; rU H .

Adresse

2. vitneunderskrift ]Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

e Juec Mo GEIR \VER HOUM

Adresse
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TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Baldershage 5, 7045 Trondheim
Gnr. 12, Bnr. 204, Trondheim kommune.

PrivatMegleren Benum & Johansen
Saksbehandler: Magne Opheim
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 7350 5130/955 51573

164251146 E-post: magne.opheim@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




