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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TEK-Norge AS

Norsk takst

TEK-Norge bestar av takstmenn i Oslo og omegn med stor kunnskap om bolig, bygning og eiendomsverdi. Noen av vare takstmenn har
bakgrunn fra byggebransjen, mens andre har bakgrunn fra bolighandel, utvikling og gkonomi/markedsfgring. Dette setter oss i en unik

posisjon til a se oppdrag fra flere sider og gi deg den hjelpen du trenger!

Vi er erfarne takstmenn som bruker dagens kunnskap og morgendagens teknologi for a hjelpe boligeiere, boligselgere og boligkjgpere.

Var kompetanse gir trygge rammer for vare kunder.

Rapportansvarlig

Re

Andreas Rinker Christoffersen
Uavhengig Takstingenigr

andreas.christoffersen@tek-norge.no

468 61 850
k I I SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

TEK-Norge AS ‘
Gamle Drammensvei 40 k I I

1369 STABEKK Norsk takst

Enebolig fra 1975. Boligen er modernisert i flere omganger med
ny drenering i 2020, total innvendig renovering i 2021 samt nytt
tak og ny fasade i 2022-2023. Det er frittliggende grillhus og
garasje pa eiendommen.

1. etasje: kjpkken, entré, stue, 3 soverom, 2 bad og garderobe.
Kjeller: kjellerstue, stue/kjokken, hall, trimrom, 3 soverom, bad
og bad/vaskerom.

Annet: Loft med lagringsplass pa deler.

Boligen fremstar generelt med gjennomgaende oppgradert
standard og i god teknisk stand. Det er gjennomfgrt omfattende
modernisering av sentrale bygningsdeler og tekniske
installasjoner de senere arene, herunder vatrom, innvendige
overflater, vannrgr, elektrisk anlegg, tak og fasader. Det er
registrert enkelte avvik og vedlikeholdsforhold, men det samlede
vedlikeholdsbehovet vurderes som moderat.

Boligen er opprinnelig oppfart i 1975, en periode hvor boliger
normalt har lavere isolasjonsstandard og energieffektivitet enn
nyere boliger. Flere av de opprinnelige aldersrelaterte
svakhetene er imidlertid redusert giennom omfattende
oppgraderinger og utskiftninger av sentrale bygningsdeler. Flere
tekniske installasjoner er av nyere dato, noe som bidrar til
redusert vedlikeholdsbehov sammenlignet med en tilsvarende
bolig med opprinnelig standard.

Tilstandsgrad er dels satt grunnet alder pa bygningsdelen og/
eller manglende dokumentasjon - ikke ngdvendigvis grunnet
funksjonssvikt.

Erfaringsmessig bgr det alltid paregnes noe kosmetisk
oppgradering av utstyr, overflater og innredninger i brukte
boliger. Det vises forgvrig til rapporten for utfyllende beskrivelser
og vurderinger av tilstandsgrader.

Enebolig - Byggear: 1975

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater fra 2022-2023.
Takrenner, nedlgp av lakkert metall. @vrige beslag av plasbelagt stal.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Fasade ble byttet i fra 2022-2023.

Saltakkonstruksjon med W-takstoler i tre.
Loftsareal med lagringsplass pa deler.

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass datostemplet 2021.
Bygningen har malt hovedytterdgr med kodelas.

Malt balkongdgr i tre ved utleiedel.

Skyvebalkongdgr i PVC, datostemplet 2021.

Sgrgst- og sgrvestvendt terrasse i trekonstruksjoner med adkomst
fra stue.

Frittliggende terrasse i trekonstruksjoner ved grillhus.

Utvendig trapp i trekonstruksjon ved inngangsparti.

Utvendig trapp til terrasse i trekonstruksjon.

Oppdragsnr.: 22678-1047

Befaringsdato: 24.05.2026

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.
Veggene har malte plater og pusset mur/betong i kjeller.
Innvendige tak har malte plater.

Himlingshgyder:
1. etasje-ca2,41m
Kjeller - ca 2,20 m

Det er varmekabel under fliser i gang, pa badene, hybelkjskken og
vaskerommet.
Det er varmefolie under parketten i stuen.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Boligen har malt tretrapp med teppe i trinnene.
Innerdgrer bestaende av malte, profilerte tredgrer.

VATROM Gé til side

Bad 1. etasje.
Badet er fra 2021.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
Bilder og arbeidsbeskrivelse.

Veggene har fliser.

Taket er malt.

Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og banemembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Bad 2 1. etasje.
Badet er fra 2021.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
Bilder og arbeidsbeskrivelse.

Veggene har fliser og malte plater.

Taket er malt.

Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen, plastsluk under badekaret og
banemembran med dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Bad hybel.
Badet er fra 2021.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
Bilder og arbeidsbeskrivelse.

Veggene har fliser.

Taket er malt.

Gulvet er flislagt.
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Beskrivelse av eiendommen

TEK-Norge AS ‘
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Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Bad/vaskerom underetasje.
Bad/vaskerommet er fra 2021.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
Bilder og arbeidsbeskrivelse.

Veggene har fliser.

Taket er malt.

Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjorne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken 1. etasje.
Epoq kjgkken fra 2021.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av stein.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Kjgkken hybel.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJIONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i
rgrskap.

Regropplegget er opplyst oppgradert i 2021. Hovedvanninntak med
stoppekran, reduksjonsventil og hovedenhet til Aquastop er plassert
bak inspeksjonsluke i trimrommet. Det er ogsa stoppekran i
fordelerskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er en varmepumpe plassert i stue i 1. etasje og en varmepumpe
plassert i kjellerstue.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter med produksjonsdato: 2021.

Boligen har hovedsakelig skjult ledningsnett for strgm.

Det er sikringsskap med automatsikringer for hoveddel plassert i hall
i kjeller.

Sikringsskap med automatsikringer for utleiedel er plassert ved
entre/kjpkken.

Oppdragsnr.: 22678-1047

Befaringsdato: 24.05.2026

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen rundt boligen er opplyst fornyet i 2020.

Det er opplyst etablert nye drensrgr og montert 50mm
grunnmursisolasjon (XPS) mot grunnmur.

Bygningen har betonggrunnmur.

Boligen ligger pa en flat tomt med opparbeidede arealer med
gressplen og beplantning.

Utvendige vann og avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig vann
og avlgp via private stikkledninger.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Grillhus
¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det er oppfert frittstdende garasje og grillhus pa
eiendommen. Det foreligger ikke tegninger eller
byggesaksdokumentasjon for disse. Eier opplyser at
bygningene ble oppfdrt som spknadsfrie tiltak. Dette er ikke
naermere undersgkt.

Garasje

¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Det er oppfert frittstdende garasje og grillhus pa
eiendommen. Det foreligger ikke tegninger eller
byggesaksdokumentasjon for disse. Eier opplyser at

bygningene ble oppfdrt som spknadsfrie tiltak. Dette er ikke
naermere undersgkt.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng avil 8 Spesielt for dette oppdraget/rapporten

50 Det er ikke gjort kostnadsestimat for TG2 i denne rapporten.
Forskrift til avhendingslova krever kun kostnadsestimat av TG3.
L 40 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
30 rapporten.
Enebolig
20
L 28 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga tll side
B g © Innvendig > Pipe og ildsted Ga fil side

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik ; .
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak ]
B 7G3: store eller alvorlige awvik @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft i

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Innvendig > Overflater Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad A
© innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
2
@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
1.5 o
0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
1 © Kjgkken > 1. Etasje > Kjskken > Avtrekk Ga til side
05 © Kigkken > Kjeller > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
T
0 E HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Tiltak under kr 20 000

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 trappelgpet.

Tiltak over kr 500 000

PPOOO

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1975

Anvendelse
Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
2020 Drenering Ny drenering rundt boligen.

2021 Renovering Hele boligen ble totalrenovert innvendig.

2023 Tak og fasade Det ble lagt nytt tak og byttet fasade.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater fra 2022-2023.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp av lakkert metall. @vrige beslag av plasbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Fasade ble bytter i 2022-2023.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltakkonstruksjon med W-takstoler i tre.

Loftsareal med lagringsplass pa deler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- En av takstolene er delvis kuttet.
- Det er stedvis svertesopp og misfarging pa undertaket.
- Loftet har begrenset lufting, og det er enkelte steder hvor isolasjonen ligger helt inntil takfoten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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- Det bgr gjennomfgres utbedring av den delvis kuttede takstolen for a sikre konstruksjonens baereevne og stabilitet.

- Svertesopp og misfarging pa undertaket bgr undersgkes neermere og ngdvendige tiltak for utbedring og rengjgring bgr utfgres, for a hindre videre
utvikling av fuktskader og redusert inneklima.

- Luftingen pa loftet bgr forbedres, og isolasjonen bgr justeres slik at den ikke ligger helt inntil takfoten, for a redusere risikoen for kondens, soppvekst og
skader pa takkonstruksjonen.

Takstolen er delvis kuttet.

Eksempel begrenset ventilasjon.

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass datostemplet 2021.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr med kodelas.
Malt balkongdgr i tre ved utleiedel.
Skyvebalkongdgr i PVC, datostemplet 2021.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Sgrgst- og sgrvestvendt terrasse i trekonstruksjoner med adkomst fra stue.
Frittliggende terrasse i trekonstruksjoner ved grillhus.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er skjevheter i terrassen ved grillhuset.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

- Det bgr utfgres utbedring av skjevhetene i terrassen ved grillhuset for & sikre stabilitet og forhindre videre deformasjon.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta gkt risiko for skader pa konstruksjonen og redusert brukssikkerhet.

Skjevheter.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig trapp i trekonstruksjon ved inngangsparti.
Utvendig trapp til terrasse i trekonstruksjon.

INNVENDIG

I overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.
Veggene har malte plater og pusset mur/betong i kjeller.
Innvendige tak har malte plater.

Himlingshgyder:
1. etasje-ca 2,41 m
Kjeller - ca 2,20 m

Det er varmekabel under fliser i gang, pa badene, hybelkjgkken og vaskerommet.
Det er varmefolie under parketten i stuen.

Overflater er en skjpnnsmessig vurdering, og tilstandsgrad er vurdert ut fra om det er skader eller stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe mindre hakk
og merker ma forventes i en brukt bolig, og kommenteres ikke dersom overflatene fremstar som vedlikeholdt og det ikke er utover det som er a betegne
som normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er stedvis st@rre hakk i gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr vurderes utbedring av stgrre hakk i gulvet for a opprettholde overflatens funksjon og estetikk.

Dersom skadene ikke utbedres, kan det medfgre gkt slitasje og redusert levetid pa gulvet.
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Eksempel pa hakk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag med betong mot grunn.

Det ble malt hgydeforskjeller i:
Kjeller: Kjellerstue og kjgkken.
1. etasje: Stue og gang.

Det er opplyst av eier at det blir utfgrt malinger med jevne mellomrom i forbindelse med arbeid pa motorveien.

Det gjgres oppmerksom pa at ved maling av planavvik, skal totalt avvik males med minst ett punkt ved hver vegg i rommet, samt et punkt midt pa gulvet.
2 rom pr etasje skal males. Pa befaringen er boligen mgblert med de begrensninger dette innbaerer.

ved stikkprgvemalinger som tilfredstiller instruks i NS 3600 vil det ikke veere mulig a fange opp andre eller stgrre skjevheter enn ved aktuelle malepunkter.
Dersom ngyaktig skjevhetsmaling er avgjgrende for kjgpet ma etasjeskiller males med rotasjonslaser og flere punkter i umgblert bolig.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
- Det er malt nivaforskjell mellom hgyeste og laveste pa 65 mm gjennom hele rommet i stue 1 etasje.

- Det er malt nivaforskjell mellom hgyeste og laveste pa 30 mm innenfor 2 meter stue 1 etasje.

Overnevnte forhold er de stgrste avvikene som er registrert, men det kan ogsa forekomme skjevheter i andre rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Skjevheter er av liten praktisk betydning utover pavirkning av mgblering/innredning.

Det er sjelden gkonomisk Ignnsomt a rette opp hgydeforskjellene som et enkeltstaende tiltak, i denne type bolig. Hvis du skal renovere boligen din pa et
senere tidspunkt, kan du vurdere et slikt tiltak.

Hvis du skal rette skjevhetene med avrettingsmasse, ma du fgrst beregne dimensjonene pa bjelkelaget. Kostnadsestimatet nedenfor gjelder bare retting av
gulvet og tar ikke hensyn til:

- Dimensjonering og forsterkning av ny vekt pa eksisterende etasjeskiller.
- Bytte av overflater.
- Endringer knyttet til Igfting av dgrer og dpninger etc.

- Demontering av kjgkkeninnredning etc.

Skal du gjgre én eller flere av disse tiltakene, kommer det ytterligere kostnader.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Feieluke er plassert bak luke pa vaskerom/bad i kjelleren.
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Vurdering av avvik:
* Pipevanger er ikke synlige.

- Det er krav til 4 frie sider pa pipelgp i teglstein for a tidlige kunne oppdaget riss/pipebrann.

Konsekvens/tiltak
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

- Pipevanger ma gjgres tilgjengelig slik at alle sider av pipelgpet kan inspiseres.

Konsekvensen av utilgjengelige pipevanger er at eventuelle sprekker eller skader ikke oppdages i tide, noe som gker risikoen for pipebrann og reduserer
brannsikkerheten.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse

Rom under terreng bestar av flere rom og omfatter hele underetasjen.

Gulvet har teppe og flis.
Veggene har betong/mur.

Hulltaking er ikke utfgrt da tilstgtende konstruksjoner bestar av mur/betong. Det er gjennomfgrt supplerende fuktsgk og overflatemalinger uten
registrerte unormale verdier.

Registrert fuktniva anses som normalt/tgrt.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp med teppe i trinnene.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer bestaende av malte, profilerte tredgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Dgren inn til sov/stue i utleiedel tar i karm/terskel.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

- Dgren inn til soverom/stue i utleiedelen bgr justeres slik at den gar fritt i karm og terskel.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan det f@re til gkt slitasje pa dgr og karm, samt redusert funksjonalitet.
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VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er fra 2021.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Bilder og arbeidsbeskrivelse.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser.
Taket er malt.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og banemembran med dokumentert utfgrelse.

Sluk i dusjen.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIJE > BAD
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Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er forskriftsmessig boret hull i vegg mot vatrom.
Det er utfgrt fuktmaling (vektprosent) i skjult konstruksjon via hullet og det er registrert under 7%. Registrert fuktniva anses som normalt/tgrt.
Malingen er utfgrt i tilstgtende vegg fra trappegang mot dusjsone.

Registrert fuktniva anses som normalt/tgrt.

1. ETASJE > BAD 2
Generell

Beskrivelse
Badet er fra 2021.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Bilder og arbeidsbeskrivelse.

1. ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser og malte plater.
Taket er malt.

1. ETASJE > BAD 2

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler.

1. ETASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt
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Beskrivelse

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen, plastsluk under badekaret og banemembran med dokumentert utfgrelse.

Sluk under badekar. i v Sluk i dusjen.
1. ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er forskriftsmessig boret hull i vegg mot vatrom.

Det er utfgrt fuktmaling (vektprosent) i skjult konstruksjon via hullet og det er registrert under 6,8%. Registrert fuktniva anses som normalt/tgrt.
Malingen er utfgrt i himling fra soverom under dusjsonen.

Registrert fuktniva anses som normalt/tgrt.

KJELLER > BAD
Generell

Beskrivelse
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Badet er fra 2021.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Bilder og arbeidsbeskrivelse.

KJELLER > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser.
Taket er malt.

KJELLER > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler.

KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Sluk i dusjen.

KJELLER > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.
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KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er forskriftsmessig boret hull i vegg mot vatrom.
Det er utfgrt fuktmaling (vektprosent) i skjult konstruksjon via hullet og det er registrert under 9,6 %. Registrert fuktniva anses som normalt/tgrt.
Malingen er utfgrt i tilstptende vegg fra soverom.

Det gjgres oppmerksom pa at hulltaking ikke var mulig mot det mest vannbelastede omradet pa badet pa grunn av badets plassering.

Registrert fuktniva anses som normalt/tgrt.
KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Bad/vaskerommet er fra 2021.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Bilder og arbeidsbeskrivelse.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser.
Taket er malt.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Oppdragsnr.: 22678-1047 Befaringsdato: 24.05.2026 Side: 17 av 30



Holtet 27, 1368 STABEKK TEK-Norge AS ‘
Gnr 14 - Bnr 1175 Gamle Drammensvei 40 k I I
3201 BARUM 1369 STABEKK Norsk takst

Tilstandsrapport

Sluk i dusjen.
KJELLER > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av stein.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp, vannstoppsystem og komfyrvakt.

1. ETASJE > KIGKKEN

Beskrivelse

) Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.
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KJELLER > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, vannstoppsystem og komfyrvakt.

KJELLER > STUE/KI@KKEN

;L:-Q-‘\

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i r@rskap.
Reropplegget er opplyst oppgradert i 2021. Hovedvanninntak med stoppekran, reduksjonsventil og hovedenhet til Aquastop er plassert bak
inspeksjonsluke i trimrommet. Det er ogsa stoppekran i fordelerskap.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er en varmepumpe plassert i stue i 1. etasje og en varmepumpe plassert i kjellerstue.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter med produksjonsdato: 2021.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har hovedsakelig skjult ledningsnett for strgm.

Det er sikringsskap med automatsikringer for hoveddel plassert i hall i kjeller.
Sikringsskap med automatsikringer for utleiedel er plassert ved entre/kjgkken.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2021 Hele det elektriske anlegget ble oppgradert i forbindelse med renoveringen i 2021.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det foreligger pa deler av arbeidet.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Det er Igse ledninger utenfor inngang til utleiedel som ikke er tilstrekkelig festet eller sikret.

Sikringsskap hoveddel. Sikringsskap utleiedel.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Dreneringen rundt boligen er opplyst fornyet i 2020.
Det er opplyst etablert nye drensrgr og montert 50mm grunnmursisolasjon (XPS) mot grunnmur.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur.

Terrengforhold
Beskrivelse
Boligen ligger pa en flat tomt med opparbeidede arealer med gressplen og beplantning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Det er stedvis darlig fall eller motfall mot grunnmuren.

Byggforsk anbefaler minimum fallforhold pa 1:50 i en avstand pa minst 3 meter fra veggen (cirka 2 cm fall per meter)

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det bgr etableres tilstrekkelig fall fra grunnmur, i trad med anbefalingene fra Byggforsk, for a lede overflatevann bort fra bygningen.

Manglende eller feil fall gker risikoen for vannansamling mot grunnmur, som kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa konstruksjonen.

Utvendige vann- og avigpsledninger
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Utvendige vann og avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr giennomfgres radonmalinger.

- Papekte forhold kan utgjgre sikkerhetsrisiko og det anbefales at dette rettes for a redusere risiko for person og helseskader.

) NN
- Eiendommen ligger i et omrade med moderat til lav risiko for radon.

—
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Bygninger pa eiendommen

Grillhus

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Frittstdende grillhus/utehus oppfgrt i trekonstruksjoner. Bygget har pulttak, utvendig liggende spiler og store skyvefelt i glass.
Innvendig er bygget utfgrt med synlige treoverflater pa vegger, gulv og himling. Bygget er innredet som oppholds- og grillrom
med arbeidsbenker, spiseplass og lagringsmuligheter. Det er etablert elektrisk belysning og store vindusflater som gir godt
lysinnslipp og utsyn mot uteomradet.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Frittstdende garasje oppf@rt i trekonstruksjon pa stgpt plate mot grunn. Bygget har pulttak, utvendig staende trekledning og
motorisert leddport. Innvendig er garasjen innredet med platekledde vegger og himling, stgpt gulv og fast montert belysning.
Det er etablert elektrisk portapner, elbillader og egen inngangsdgr.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;(:::l)kong SUM [leresses t(’fBb:)l kongareal
1. Etasje 148 148 63
Kjeller 142 142
SUM 290 63
SUM BRA 290
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasie Stue, kjgkken, entré, bad, soverom, bad
’ ! 2, soverom 2, garderobe, soverom 3
Kjellerstue, soverom, soverom 2, bad,
Kjeller bad/vaskerom, soverom 3,
stue/kjpkken, hall, trimrom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Grillhus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;:::l)kong SUM [leresses (()_iBb:)l kongareal
Etasje 17 17
SUM 17
SUM BRA 17
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Annet
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: Det er oppfert frittstdende garasje og grillhus pa eiendommen. Det foreligger ikke tegninger eller byggesaksdokumentasjon for
disse. Eier opplyser at bygningene ble oppfgrt som sgknadsfrie tiltak. Dette er ikke naermere undersgkt.
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Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) T EEsB T g SUM feriassegoeibatcnszres

(BRA-b) (TBA)
Etasje 33 33

SUMm 33
SUM BRA 33

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: Det er oppfert frittstdende garasje og grillhus pa eiendommen. Det foreligger ikke tegninger eller byggesaksdokumentasjon for
disse. Eier opplyser at bygningene ble oppfgrt som sgknadsfrie tiltak. Dette er ikke naermere undersgkt.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.5.2026 Andreas Rinker Christoffersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3201 BARUM 14 1175 0 888.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Holtet 27

Hjemmelshaver
Pettersen Atle, Eide Cathrine
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Egenerklaeringsskjema 29.05.2026 . . Nei
gjennomgatt

. Nilsen Elektro AS: . . .
Samsvarserklaering 13.12.2023 Diverse elektrisk arbeid. Gjennomgatt 1 Nei

Berget Entreprengr AS:

Faktura 02.10.2025
Fakrura

Gjennomgatt 1 Nei

Faktura 07.10.2024 NA - BYGG AS: Gjennomgatt 2 Nei
Faktura for nytt tak.

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.05.2026
2 29.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 3 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesnivad 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

e Arealet males og opngis dersom arealet annfyller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

e Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WX3570

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLERINGSSK] EMA Dato: 28.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Baerum Oppdragsnr. 7260256
Addresse Holtet 27
Postnr. 1368 Sted STABEKK
Selgers navn Cathrine Eide
Selgers navn Atle Pettersen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

18.06.2021

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

5ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Tryg

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
CE
AP
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2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vitrom?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufaglaert

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglaert, og av hvem:

Taket er byttet

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
CE
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Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Spesifert faktura fra Totaltak AS og NA Bygg AS

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Kledning er byttet.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar:
NA Bygg AS

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkijeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

O Nei Ja, kun av O Ja [0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Uteomradet er forbedret med drenering, trekkrer og asfalt.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Faktura fra Berget Entreprengr AS

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?

Huset, inkludert kjelleren, ble totalrenovert i 2021.

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
[0  Nei O Ja kunav O Ja Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert

Gulv er lagt pa deler av loftet, for bruk som oppbevaringsrom.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar:
Egenarbeid.

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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08
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

O Nei Ja,kunav O g, O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Lufteluker er byttet

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Ekstratiltak fra Beerum kommune og Statens Vegvesen for a sikre godt inneklima i forbindelse med ombyggingen av E18.

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

O  Nei Ja
Beskrivelse:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
CE
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Ny garasje bygget i 2022. Utehus ble bygget i 2022.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Sokkelleilighet pa cirka 50 kvm.

Kjenner du til om rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel er godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Alle rom er godkjent for opphold.

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

O Nei Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Ny garasje i 2022.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
CE
AP
6av8



Nei O Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

NA Bygg AS

Kjenner du til om garasje/carport, og eventuelle innredning/endringer av dem, er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

O Nei Ja

Beskrivelse:

Ombygging av E18 kan tidvis merkes. Alt arbeid som kan pavirke far boligeier beskjed om fra Statens vegvesen.

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
CE
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 28.05.2026
Signert av Cathrine Eide
Signert av Atle Pettersen
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Utskriftsdato: 26.05.2026
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 14 Bruksnr. 1175 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Holtet 27, 1368 STABEKK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlep 9801,36 kr
Feiing 392,04 kr
Renovasjon 8 076,24 kr
Vann 8 386,32 kr
Sum 26 655,96 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
ArealOppdatert 0% 1 Stk 0.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
8C - Ikt volumkapasitet - 1A-2C | 25% 1 stk 8076.28 1M 0% 8 076,28 kr 2692,10 kr
Vann etter areal 15% 293 m2 39.80 11 0% 11 661,84 kr 3 887,28 kr
Avlgp etter areal 15% 293 m2 45.26 11 0% 13 262,35 kr 4 420,78 kr
Feiegebyr pr skorstein (pipelep) 0% 1 stk 146.00 11 0% 146,00 kr 48,68 kr
Tilsyn pr boenhet med ildsted 0% 1 stk 299.00 11 0% 299,00 kr 99,68 kr

Sum 33 445,47 kr 11 148,52 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.



Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 26.05.2026
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 14 Bruksnr. 1175 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Holtet 27, 1368 STABEKK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (hnps ‘www.arealplaner.no/3201 g\?fumksjon:V\sP\an&kommunemummer:3201&p\anidemwﬁkaspm:ZOm01)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/25000/7418655.pdf

Delarealer Delareal 889 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 197221 1 (hltps: 'www.arealplaner.no/3201 g\?funkSJom:VisP\an&kommunenummer:(%ZO1&plamdem\ﬁkaspn:i972211)
Navn HOLTET
Plantype Eldre reguleringsplan
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Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 28.06.1974
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8813/1972211.pdf

Delarealer Delareal 888 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
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Plankart

Eiendom: 14/1175
Adresse: Holtet 27
Dato: 26.05.2026
Baerum kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matnkkefkert YL Eiendomsgrense som skal oppheves
Grunneiendom - Byggegrense
. Seksjon " Bebyggelse sominngériplanen
Hjelpelinje fiktiv ~_+"" Bebyggelse som forutsettes flemet
.~ Grense <= 10 cm ~’ Regulert senterlinje
"~ Grense <= 30 cm g Frisiktslinje
" Grense < 200 cm S Regulert stgyskjerm
— " Grense < 500 cm - Regulertstgtternur
Grense >= 500 cm T Bru
Andre planobjekter ~eees™"" Tunnel
P Grense forrikspolitiske retningslinjer - Avkjgrsel
Reguieringsplan- gyggeomrgder (PBL1985 § U Eksisterendetre som skal bevares
Frittliggende sm2husbebyggelse Abc Paskriftfeltnawn
Konsentrert smahusbebyggelse Abc P &skrift requleringsform 81/ arealformal
Blokkbebyggelse Abc P &skrift plantilbehgr
Omride forkontor

Almennyttigundervisning (skole,universitet n
Almennyttig kirke
Reguieringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
P Kjereveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Park
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel
A/, Felles gangareal
s Felles parkeringsplass
YIS

Felles lekeareal forbam
Reguieringsplan-Bebyggelse og an!egg (PBL
Bolngbebvgg.lse,fﬂt‘tiw srnshus
Boligbebyggelse, konsertrerte srnihus
P Narrmere angitte uteoppholdsarealer
Bebyggelse og anlegg kombinertisamsvarr
Reguileringsplan-Samferdselsanleqg og tekn
Veg
Kigreveg
Fortau
Sykkelanlegg
Annenveggrunn, teknisk anlegg
Annen veggrunn, gréntarea
Hovednettfor sykkel
P Traséfornermere angitt kollektivtransport
Regquleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §i
Grgnnstruktur
Bl&grennstruktur
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
. N\ . Sikringsone - Andre sikringssoner
/ / / Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
Regu!ermgspian- Bestemmelseormrader (dP'B:
I Bestemmelseomride-Anlegg- og riggom:
[ Besternmelseornride- Midlertidig bygg- og ar

-~~~ Bestemmelseomride
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

R Sikringsonegrense

— Angitthensyngrense

~_7+ " Bestemmelsegrense

«_7" " Bestemmelsegrense midlertidig bygg- og anle

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanornride

g Planens begrensning
" Formilsgrense
- Regulerttomtegrense
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBLZ
I N=ringsbebyggelse - nytt

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
P samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukburr

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 8§11

Gregnnstruktur - nytt

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

N

Planens begrensning

Grense for arealforml

Fjernveg - nytt

Fiernveg tunnel - nytt

Samleveg - nytt

Adkomstveqg - nytt

Gang-fsykkelveg - nyit
Gang-fsykkelvegbro - nytt

Trasé forn=ermere angittkollektivtransport -
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
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Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBLZ
Boligbebyggelse - eksisterende

Bebyggelse for offentlig eller privattjenestey
N=ringsbebyggelse - eksisterende
B Na=ringsbebyggelse - nytt
Bebyggelse og anlegg kombinerti samsvarr
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
N Veg - nytt
P Bane- eksisterende
Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
P Naturomride - nytt
Turdrag - eksisterende
Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
B smibithavn - eksisterende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

S Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur
7 Angitthensynsone - Bevaring natumilig
S Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilig
Kommuneplan-tinje- og punktsymboler(PBL
- Angitthensyngrense

" Forbudsgrense sjg
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
I Flanomride
" Grenseforarealformil
e T Fiernveg tunnel - nytt
"""  Turvegfturdrag - eksisterende
—" = Jernbane - eksisterende
e Trasé fornmrmere angitt kollektivtransport -
.~ Traséfornaermere angitt kollektivtransport,"
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VAledninger N

Eiendom: 14/1175
Adresse: Holtet 27
Dato: 26.05.2026

Bzerum kommune Malestokk: 1:500

UTM-32

W \/annledning - Overvannsledning O Kum 4 Hydrant
= = == Spillvannsledning - e = Avlgp felles D Sluk
VA-ledninger

Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.

e

N 6641800

VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Vegstatuskart

Kommune: Barum
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BARUM KOMMUNE

BYGGESAK
Holtekilen Bolig AS
Nadderudveien 6A
1357 BEKKESTUA
Deres ref.: Var ref.: Dato:
21/151 -21/199618/JKN 04.10.2021

Holtet 27 - ny kjellerinngang og vinduer - bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel for deler av kjeller

Gnr/Bnr: 14/1175

Tiltakshaver: Holtekilen Bolig AS

Adresse - Tiltak:

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Ferdigattest gis etter sgknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. forskrift om byggesak
kap. 8, § 8-1.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med evt. senere tillegg.

Tiltakshaver har gjennom sluttdokumentasjonen erklzert at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen
og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Alexander Hexeberg Dahl

bygningssjef
Jasmin Knoph
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Eyvind Lyches vei 10 | Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 87 50 43 15



Holtet 27

Nabolaget Holtekilen - vurdert av 74 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
® Familier med barn & Ekern 7 min %
e FEtablerere Linje 214 0.7 km
* Godtvoksne ® Stabekk stasjon 12min %
Linje L1, L2, R21 1Tkm
SKOLER © Bekkestua 8 min &
Linje1,2,3,5 3.6 km
Oksengya skole (1-6 kl.) 17 min %
461 elever, 25 klasser 1.5km @ OsloS 16 min &
Totalt 24 ulike linjer 11.8 km
Lysaker skole (1-7 kl.) 19 min %
222 elever, 13 klasser 1.7 km * Oslo Gardermoen 47 min &
Havik skole (1-7 kl.) 6 min &
476 elever, 22 klasser 2.6 km BARNEHAGER
Ramstad skole (8-10 kl.) 8 min & Strand barnehage (1-5 ar) 12min %
535 elever, 38 klasser 3.2km 50 barn 11km
Ringstabekk skole (8-10kl.) 8min & Lysaker idrettsbarnehage (0-5 ar) 18 min %
410 elever, 28 klasser 3.8 km 98 barn 1.6 km
Stabekk videregaende skole 18 min # Stabekk barnehage avd. Stabekk (1-... 19 min #
450 elever, 19 klasser 1.5 km 45 barn 17 km
Oslo International School 9 min &
90 elever 4.1km DAGLIGVARE
Neerbutikken Oksengya 10 min #
Joker Stabekk M min %
T ' Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. % pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Bekkestua Senter 8 min & e Egenbil
5 B
@ Stabekk Apotek 13 min A ¢ uss
¥ Bekkestua Vinmonopol 8 min & \~_ e, o\ :
SPORT =\ yaZ
@ Oksngyveien ballslette 8 min % ‘ \ Y 4 S
> 7 \ \ / ol
@ Holtekilen ballgkke 9min % -
gl T e ——
=\ — ey
& EVO Stabekk 18 min % ._,P_fofeSS?',Y‘
. . . _# NKl-skolen | SE=
& Lifestyle Fornebuporten/Lifestyle ..19 min # 7 | e
et ——— "\\ :
«Fint boomréde med neerhet til sjgen» ;\//*i/’/,/l‘é‘\o‘tet o /‘;\
A i
— Sitat fra en lokalkjent S _ 9 | . 7
,;”Hgltekilen . 7> (|
Tolkehagskole / p 22 )
Kvalitet pa barnehagene N _ ,‘ | | =Y 2O\
Veldig bra 88/100 = Micheletsvei— | | T —\
Gateparkering o
Lett 84/100 . ‘ :
| I < }
. : \ { .
Vedlikehold hager | 1
Godt velholdt 81/100 =

" Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
% | pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Meglers verdivurdering
HOLTET 27

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Baerum den 01.06.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra

verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfaring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Stian Holmen-Jensen.

Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Baerum 01.06.2026

Holtet 27, 1368 STABEKK Verdivurdert til

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i 1 6 ooo ooo

1975
- 16 000000 55172

GNR 14 BNR 1175 FNRO SNRO KOMMUNE 3201 BARUM

GRUNNKRETS Lysaker 08 Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 290m2 -m? -m2 -m? -m?2 -m? Formue -
Tomt 889 m2 Soverom 6
Byggear 1975 Etasjer 1
Parkering Peis Innredet kjeller
Utleiedel

Sammenlignbare salg i neeromradet

Jonsokveien 20 A
307 m2 1940 801 m2 4 sov

04.11.2022 18900 000 18 800 000 0 18800000 61238

Michelets vei 53
26.01.2026 18950000 18 000 000 0 18000000 54711
329 m2 1969 936 m2 5sov

205 m? 2005 728 m? 4sov

Prestegardsveien 5 C
241m? 1917 1156 m? 4 sov

22.05.2026 19200 000 19 200 000 0 19200000 79668

Michelets vei
E ichelets vei 83 28.01.2026 17500000 17 300 000 0 17300000 84390

En lekker enebolig som byr pa innholdsrike og gjennomfgrt moderne oppholdsrom med en familievennlig planlgsning og gode
kvaliteter. Hiemmets naturlige samlingspunkt er den romslige stuen i apen lgsning mot spisestue og kjgkken. Her er det god plass il
bade sofagruppe og spisebord, samtidig som utgangen til terrassen gir en sgmlgs overgang mellom inne- og utearealene.

Boligen disponerer flere gode soverom fordelt over to plan, hvor hovedsoverommet har direkte adkomst til eget bad og tilherende
garderoberom. Videre tilbys hele tre moderne baderom fra 2021, alle med tidsriktige materialvalg, varmekabler i gulv og gjennomfart
hgy standard. Det praktiske bad/vaskerommet i underetasjen gir gode Igsninger for den aktive familien.

Heydepunkter:

- Boligen ble renovert i 2021 og holder en gjennomgéende hgy standard.
- Hybel i kjeller

- Stor kjellerstue og lekerom

- Treningsrom

- Store solrike uteplasser

- Dobbelgarasje

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.



E PrivatMegleren Baerum 01.06.2026

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale l@sning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

17M
16M
13.15
13.6M
L
10.2M
6.8M
3.4M
2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

15.09.2021 15.09.2021 - 13150 000 - 13 150 000 3

3 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret. Pusset opp utvendig, nye uteomrader og dobbelgarasje



E PrivatMegleren Baerum 01.06.2026

Eneboliger til salgs i 1368 STABEKK na

A
20.7M =
20.2M - Anﬁoqsene har.i
- snitt ligget ute i
7 19.7M E
eneboliger il 19 207 000 — Prisantydning i snitt 3 3
salgs -
187M = dager
182M =
17.7M =

Eneboliger solgt i 1368 STABEKK siste 9 mnd

V'S
192M =
- Solgt i snitt
16 18.5M = i lgpet av
eneboliger solgt 17 558 000 — Prisantydning i snitt 6 6
17aM -
16 942 000 . Salgspris i snitt dager
16.4M _
- for 4.3% under prisantydning
15.7M =

Analyse m2-priser

A
Grunnkrets i snitt siste 9
69 688 @ G
BZARUM kommune i snitt
64 134 , siste 9 mnd
55172 Holtet 27 Totalpris

16 000 000
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Holtet 27, 1368 Stabekk
Gnr. 14, Bnr. 1175, Baerum kommune.

PrivatMegleren Baerum
Saksbehandler: Stian Holmen-Jensen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 4817 07 00 / 959 60 881

7260256 E-post: stian.holmen-jensen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




