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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

FAGERHEIMGATA 4, 0567 OSLO

Gnr: 227 Bnr: 121 0301 Oslo kommune.
Andelsleilighet

Dato befaring: 13/11/2025 Mﬁ t;M H Cﬁ'é € r?

Utskriftsdato: 18/11/2025 MATIAS LOBERG
Oppdragsnummer: 98538 ml@tyder.no

Referansenr: Takstmann



Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner felger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealmaling er utfert etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge arealer
oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

» Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

» Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

» Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & underseke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Behyggelse
Andelsleilighet i bolighlokk med to eksterne boder i henholdsvis loft og kjeller.

Gjennomgaende leilighet i 3. etasje med balkong.

Standard

Leiligheten har normal standard, men det ma paregnes kostnader til oppgradering av badet.

ringer i leiligheten

Folgende storre oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:

2019:

- Ny kjekkeninnredning.

- Nytt laminatgulv i entre og kjskken.

- Fikset varmekabler i bad og byttet fliser p& gulv.

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styret.
Referanseniva
Bygningen er oppfert i 1939, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
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rapporten er satt til byggedr og Forskrift til avhendingslova.
Aldershetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for evrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

Vinduer

Innvendige derer

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner
Vannbaren varme

Ventilasjon

Elektrisk anlegg

Overflater pa innvendige gulv
Tilstandsgrad 3:

o Helhetsvurdering (Bad / 3. etasje) - utbedring estimert til kr. 200 000 - 400 000,-
e Hulltaking (Bad / 3. etasje)
o FEtasjeskiller - utbedring estimert til kr. 40 000 - 80 000,-

Totalestimat utbedringer: kr. 240 000 - 480 000,-
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Marte Wold Eibre

Takstmenn: Matias Lgberg

Befaring/tilstede: Eier: Marte Wold Eibre, Takstmann: Matias Leberg
Eiend o

Eiend.betegnelse:

Andelsleilighet

Matrikkeldata
Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:
Hjemmelshaver:

Adresse:

Kommune: 0301 Oslo Gnr: 227 Bnr: 121
Eiet

128.5 m?

Fagerheimen Borettslag

Fagerheimgata 4, 0567 OSLO

Andelsleilighet

Selskap: Fagerheimen Borettslag

Organisasjonsnr: 948322080

Forretningsfarer: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

Eier: Marte Wold Eibre

Andelsnummer: 56

Kilder og vedle
Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 13/11/2025 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerkleering 11/11/2025 Eiers egenerkleering mottatt pa e-post.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,

Ambita infoland 12/11/2025 tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk

grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata
Byggeéar 1939

Arealer 40:2012

Etasje Bruksareal (BRA)  Primaerareal (P-ROM) g%kh‘}[?d“’mwal (5=
Kjeller 0 0 0
3. etasje 49 49 0
Loft 0 0 0
Sum holig: 49 49 0
Romfordeling
Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Kjeller Ekstern bod
3. etasje Bad, Entré, Kjokken, Stue, Omkledningsrom, Soverom
Loft Ekstern bod
Arealer NS3940:2023
Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
Kjeller 0 4 0 0
3. etasje 49 0 0 6
Loft 0 2 0 0
Sum bolig: 49 6 0 6
Sum BRA: 55
Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (innglasset
balkong)
Kjeller Ekstern bod
3. etasje Bad, Entré, Kjekken, Stue,
Omkledningsrom, Soverom
Loft Ekstern bod

Kommentar are

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. Loftsbod er ikke maleverdig i sin helhet pa grunn av lav takheyde iht. retningslinjer
for arealmaling NS 3940. Gulvareal (GUA) er oppmalt til ca. 5 m?.

5/13



Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
borettslagets ansvarsomréade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.
Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.
Utvendige bygningsdeler:
- Grunnmur betong.
- Yttervegger murverk/betong.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein/takplater.
Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper
- Etasjeskiller i betong.
- Dorcalling.

Lovlighet

Beskrivelse: Godkjente plantegninger er ikke mottatt og er derfor ikke kontrollert opp mot dagens

planlgsning. Rombeskrivelse er utfart i forhold til dagens bruk av rommene.

Dokumentasjon pa utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av

kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Folgende dokumentasjon pa oppgraderingsarbeider de siste fem ar er fremvist:
Samsvarserklaering pa ny varmekabel i bad, samt nye gulvfliser.

Vinduer og derer

Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfert funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bar pa generelt grunnlag pdaregnes at derer og vinduer har behov for
Jjustering med jevne mellomrom.

Vinduer

Beskrivelse: Vinduer med trelags isolerglass i soverom, produsert i 2009.

Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt.

Vinduer

Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2002.

Tilstandsvurdering: Vinduer er av eldre dato og det ma pa generelt grunnlag paregnes heyere

varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet
levetid og normal bruksslitasje.
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Ytterderer

Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.
Balkongder med trelags isolerglass, produsert i 2009.
Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt. TG: 1
Innvendige derer
Beskrivelse: Profilert innvendig der til soverom.
Profilert skyveder.
Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan uthedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt. TG: 1
Innvendi rer
Beskrivelse: Profilert innvendig der til bad.
Tilstandsvurdering: Det er observert svelling i bunn av derblad.

TG 2 er gitt pa grunn av nevnt forhold.

Etasjeskiller
Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller
Beskrivelse: Etasjeskiller i betong.
Det er foretatt stikkprever for maling av gulvoverflater i stue, entre og kjekken.
Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom heyeste og laveste punkt er malt til ca. 50 mm i stue og ca 32
mm i kjekken. TG 3 er gitt iht. toleransekrav i NS3600. Konsekvensen er at gulvet
kan oppleves skjevt.
Kostnadsestimatet er basert pa flytesparkling av gulv. @vrige arbeider og
gulvoverflater er ikke inkludert i beregningen
Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et sjablongmessig anslag. For
korrekt pris ber det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprener.
Utbedringskostnad: kr. 40 000-80 000,-

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Balkonger, terr: r ol

Beskrivelse: Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra soverom, ca. 6 m?.
Trekker pa dekke og rekkverk i metall.
Rekkverkshgyden er malt til 109 cm.

Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under
borettslagets ansvarsomrade.

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrar hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pa alder i forhold til forventet levetid, utferelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omradet.

Dimensjonering av ror, klamring og innfesting, fallforhold pa avlepsrer og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.
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Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast.
Ledningsnett for vann i kobber av eldre dato.
Enkelte ledningsnett for vann i plast enkelte steder i bad.
Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i inspeksjonsluke i
bad.

Tilstandsvurdering: Inspeksjonsluken er delvis skjult bak baderomsinnredningen og lot seg ikke fjerne
under befaringen. Tilkomsten var begrenset, og undertegnede fikk derfor kun
observert at det er stoppekraner bak luken. Funksjonen er ikke kontrollert, og det
er uklart om stoppekranene stenger vannet til samtlige vanninstallasjoner i
leiligheten.

I henhold til Sintef Byggforsk har kobberrer til innvendig bruk i bolig en anbefalt
brukstid pa 40 - og 50 ar avhengig av type rer. Teknisk levetid er 25-100 ar
avhengig av pavirkende faktorer. Reropplegget har i dette tilfellet oversteget mer
enn halvparten av anbefalt brukstid.

TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.

Forholdet kan gi sterre risiko for vannskade ved en eventuell lekkasje i leiligheten.

Vannbaren varme

Beskrivelse: Radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.
TG 2 er gitt pa grunn av alder pa radiatorene og tilhgrende rgropplegg. Forholdet
medfarer forheyet risiko for at det kan oppsta lekkasjer fra radiatorene og
rgropplegget.

Ventilasjon

Beskrivelse: Friskluft via spalteventiler i vinduer.
Oppdriftsventilasjon med ventil i himling og vegg i bad.
Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja, ikke tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: Boligen ble opprinnelig bygget med avtrekk i kjskken og bad. I dette tilfellet er det

ikke lenger avitrekksventil i kjokkenet.

Det anbefales pa generelt grunnlag at det etableres mekanisk avtrekk eller
elektrisk avtrekksvifte fra vatrom for & begrense fuktpakjenning pa rommet.

Det mangler luftespalte under der, som medferer begrenset med tilluft og
sirkulasjon.

Nenvte forhold medferer noe redusert luftsirkulasjon i leiligheten, og derfor gitt
TG 2.

Elektrisk anle

Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet mdte, dersom det er mer enn 5 dr siden det er utfart kontroll av det
lokale el-tilsynet.
Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omradet.
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Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.

Det elektriske anlegget ligger i delvis skjult og delvis apent i konstruksjonen.
Sikringstavle med skrusikringer og automatsikringer, montert i felles gang.

Samsvarserklaering signert og datert 22.11.2019 er fremvist for falgende arbeider:
Rehabilitering av kjekken. Montere to stikkontakter over kjekkenbenk. En stikkontakt til
benk belysning. Flytte stikkontakt vifte. Montere stikkontakter pa en kurs som gar til
komfyr, oppvaskmaskin og platetopp. Uten komfyrvakt. Kunden er informert om at dette
ikke innen for forskrifter og det var slik kunden ville ha det.

Folgende spersmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Det er gjort enkelte oppgraderinger i
kjekken i 2019. For gvrig er anlegget av ukjent alder.

- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Nei.

Tilstandsvurdering: Kursoversikt samsvarer ikke med antall sikringer eller hvilke kurser sikringer
tilherer.

For elektriske anlegg er det krav om samsvarserklaering fra godkjent
installaterbedrift, pa alle arbeider utfert etter 01.01.1999. I de tilfellene dette ikke
foreligger, skal det iht. NS 3600 gis tilstandsgrad 2 pa anlegget. I dette tilfellet
foreligger ikke samsvarserklaering for deler av anlegget. Dette kan medfere en gkt
risiko, dersom det ikke er utfert av en godkjent installaterbedrift, som har gjort de
nedvendige kontrollene for & sikre eget arbeid.

TG 2 er gitt pa grunn av alder og nevnte forhold.
Det anbefales pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann.

Dette anbefales pa alle anlegg som er eldre, eller mangler dokumentasjon pa
utferte arbeider.

Kjokken
Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjekkeninnredning

Beskrivelse: Kjekkeninnredning med glatte fronter. Fliser pa vegg over benkeskap. Heltre benkeplate
med nedfelt kum. Kullfilterventilator. Stekeovn og keramisk topp er integrert i
innredningen.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfart fuktsek pa utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfert en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved & banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hare en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med laminat i entre og kjekken. Innvendige gulv er belagt med
gulvbord.
Tilstandsvurdering: Det er registrert enkelte glipper i endeskjet pé laminat.

TG 2 er gitt pa grunn av nevnt forhold, samt slitte overflater med merker og riper.
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Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse: Strietape og sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: TG: 1
Q ﬂ I Q9 . j . l - ]'

Beskrivelse: Trepanel i kjskken og bad.

Sparklet og malte plater for gvrig.
Himlingshgyde ca. 2,43 m malt i stue

Tilstandsvurdering:

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar
Beskrivelse: Garderobelgsning med stang, skuffer og hyller i omkledningsrom.
Garderobelgsning med skyvederer i entre.
Skyvedersgarderobe med speilfronter i soverom.
Tilstandsvurdering:
Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniteerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersekes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjere, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomferinger besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Badet er i folge eier pusset opp i 1999.
Det er lagt nye fliser pa gulv i forbindelse med legging av ny varmekabel.
Det er fremvist samsvarserkleering for legging av nye varmekabler.
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Helhetsvurdering - Bad, 3. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Utbedringskostnad:

Fliser pa betong.

Hjelpesluk i dusjsone.

Hovedsluk er under forhayet gulv under vaskemaskin.
Drensspalte under forhgyet gulv til hovedsluk.

Flislagte overflater pa vegg.

Baderomsinnredning bestdende av benkeskap med glatte fronter. Veggskap med
speilfronter over servant.
Dusj pa gulv, servant i helstapt plate, gulvstaende klosett og opplegg for vaskemaskin.

Elektriske varmekabler i gulv.

I henhold til gjeldende forskrifter om fall mot sluket, skal toppen av membranen
ved derterskel veere min. 25 mm heyere enn sluket. I dette tilfellet er det mindre
enn dette kravet. Forholdet medferer risiko for at vann kan renne over membranen
ved terskel og forarsake vannskade utenfor badets vatsone.

Det er i forbindelse med inspeksjon av bad ikke mulig & apne slukrist under
vaskemaskin da denne er fuget igjen. Sluket er derfor ikke inspisert.

Under forheyet gulv under hovedsluk er det registrert drenspalte fra laveste niva.
Det er observert utettede hull i fliser, samt sprekker i fug i dusjonen.

Det er i forbindelse med hulltaking pavist fukt utover normale verdier. Det ble malt
29 % i veggens bunnsvill bak dusj.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG
3 for rommet er satt med bakgrunn i nevnte forhold, alder og manglende tetthet i
vatsonen pa rommet.

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres. TG: 3

kr. 200 000-400 000,-

Hulltaking - Bad, 3. etasje
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Hulltaking er utfert i felgende rom: Det ble benyttet fuktmaler med pigger i treverk pa
veggens utlekting (bunnsvill) under befaringen, og det ble pavist fukt utover normale
verdier. Det ble malt 29 % i veggens bunnsvill. Fuktinnhold i treverk pa mellom 16-20% er
det noe risiko for utvikling av fuktproblematikk. Fuktinnhold i treverk fra 20% og heyere er
det stor risiko for utvikling av sopp og rate i konstruksjonen, og tiltak ber paregnes.
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er a gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep,
hvor formalet er & minske konfliktnivaet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helars-
og fritidsholighebyggelse, nar kjeperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. I
tillegg er det gjort undersekelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As og bransjen generelt har vurdert som relevant i
forbindelse med avhending av boligeiendom. Bygningsdelene som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i
henhold til NS 3600. Referanseniva for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS
3600.

Tilstandsanalysen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til
avhendingslova. Det utfares ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pakrevd i
forbindelse med vatrom og rom under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse,
kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er nadvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. I de tilfeller det er sne pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved hefaring og evrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom det gnskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
installasjoner/anleqq), anbefales det a fa utfert en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes
etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelep blir ikke funksjonstestet.

Tyder As er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil, mangler,
oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt &pninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet nivé, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P4 detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/ohjektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
feil utferelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utferelse. TG 2
signaliserer at man bar veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjores oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke nedvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.
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TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis snodekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det bar gjeres tiltak for a fa undersekt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2012

Oppmaling av areal gjeres etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. I rapporten henvises det til
P-rom og S-rom (Primaerrom og Sekundeerrom). Tyder As anvender Takstbhransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de feringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet feres opp i rapporten.
Fordelingen av P-rom og S-rom er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som er
nedfelt i Tillegg A. De faringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet fores
opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

I en overgangsperiode for befaringer utfert utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de
overnevnte standarder. Tyder As er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfering av
eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter a folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utforelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens heyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til a kjspe boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for a foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjeres
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersekelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Privatmegleren Renomme

Oppdragsnr.

40251169

Selger 1 navn

Marte Wold Eibre

Fagerheimgata 4

Poststed
OSLO 0567

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar Izms

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar ls

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[T Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lF'F Forsikring |
Polise/avtalenr. |PF1001

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: MWE
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21

22

10

1

12

13

14

15

16

T

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Reperasjon av varmekabler pa gulv i 2017,
Arbeid utfart av |M-Tek

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kijenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei [ Ja

Det er meldt om setningsskader i borettslaget. Dette falges opp av styret. Faglig vurdering gjort om at det ikke er

Besiaivales bekymring for sikkerheten til konstruksjonen.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse |Borettslaget gjennomfarte rens av ventilasjonssystem i 2020.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

A Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere ekte felleskostnader/ekt fellesgjeld?

Nei O Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

|:] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Fagerheimgata 4
Postnummer 0567
Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 227
Bruksnummer 121
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 80561938
Bruksenhetsnummer H0302

Merkenummer Energiattest-2025-190624
Dato 17.11.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1933
Bygningsmateriale:

BRA: 48

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Fagerheimgata 4 80561938 H0302 0 0 56
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1933
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 18 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 9 m?
Oppvarmet BRA 48 m?
Totalt BRA 48 m?
Oppvarmet luftvolum 115 m?
U-verdi for yttervegger 0,82 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 3,00 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 19,0 %
Normalisert kuldebroverdi 0,14 W/(m?K)
Normalisert varmekapasitet 214,0 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,50 kW/(m®/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m¥(m=h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 85 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjsling 22,0°C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(I/s)




Driftstider, antall timer i doegn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/IN) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) D'rek}_f‘};lﬁ\ll(;?;g

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,90
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,84
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

1.12.2017




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.007
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

151,0 kWh/ar

Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 220,0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

12 081 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

253,27 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

10 209 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

253,27 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

12 081 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2 673 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 9 409 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 12 081 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

35,8 %




Privatmegleren Renommé As

v/Victoria Nilsen Carroza

Postboks 29 Kjelsas, 0411 OSLO

E-post: victoria.carroza@privatmegleren.no

Deres ref.: 40251169 . Var ref.: 0003-1-056 Dato: 17.11.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Fagerheimen Borettslag
Organisasjonsnr: 948322080

Andelseier: Eibre, Marte Wold

Medeier:

Leilighetsnummer: 056

Adresse: Fagerheimgata 4, 0567 OSLO
Andelsnummer: 56

Gnr. 227

Bnr. 121

Borettsinnskudd: Kr. 2 200,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 87925294,

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjar vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, folge selger. Det kan derfor palape
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjor oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll mé& eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Styret: Kontakt via Vibbo - Boligselskapets hjemmeside:https://vibbo.no/fagerheimen Dyrehold: Se husordensreglene,
Felleskostnader: @ker 6,5% fra 01.02.25. Styret tar Ispende vurderinger. Fellesgjeld: Se arsrapport i innkalling til
generalforsamling. IN-ordning: Ja, pa ett lan. Internett: OBOS OpenNet. Drift- og vedlikehold: Se siste ars innkalling til
generalforsamling. Ngkkelbestilling/postkasseskilt: Alle nye beboere ma selv sende inn skjema for bestilling av skilt til
derklokke og postkasse, dette kan faes ved henvendelse til styret eller pa borettslagets hjemmeside.

Selskapets totale Ian og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208080660
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,25%

Restsaldo 535 222,00
Innfrielsesdato: 29.02.2048

Type rente: Flytende rente



Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

12
Nei

Obos Boligkreditt AS
98207959316
Annuitetslan

5,25%

5853 203,29
30.07.2034

Flytende rente

12

Ja

Obos-Banken AS
98208078593
Annuitetslan
5,25%

4934 920,00
29.02.2048
Flytende rente

12

Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som ikke er iverksatt pr dags dato.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 107,25,-

Herav:

Lan nr: 9820795931; IN lan 2 - Akonto renter
Lan nr: 9820795931; IN lan 2 - Akonto avdrag

Lan/Renter
Felleskostnader

Pr. dags dato
287,35
444,90
100,00

4 275,00

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

559,-

6 750,-
10 431,-
110 795,-

Obos-Banken AS
98208080660
0,00

0,00

Nei

Obos Boligkreditt AS
98207959316

59 932,67

718,77

Ja

Obos-Banken AS
98208078593

45 272,39

287,67

Nei



Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 105 205,06,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angdende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christine Kirkhorn pr. e-
post: christine.kirkhorn@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgér av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS s& snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Balder Bryn Morsund, e-post: fagerheimen@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem



i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjepsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS hari henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjare forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller
ved & kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
veaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen a lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde
eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr




1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok forste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne & lgpe ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & Igpe fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap seknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjgp sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett il & ta
boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjap
pa den maten kan forkjgp

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma veaere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfering av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjere nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.




Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8212,-
Selger/kjoper(avtalefrinet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjgpsrett Kr 8212,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6570,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for a benytte forkjep, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett paleper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjap. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjap, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjopers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Arsmoate 2025

Innkalling



Velkommen til arsmote i FAGERHEIMEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmeotet.

Dato for arsmotet:
20. mai 2025 kl. 18:30, Griinerlgkka skole, Toftes gate 44, Undervisningsrom 107.

Hvem kan stemme pa arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
« Enstemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

« Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsforer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Ordinzer arlig generalforsamling, inkludert redegjerelse av nytt varromsprosjekt.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av megteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag om parkering av MC og scooter ved gult hus i bagarden
8. Forslag om igangsettelse av felles vann og avlgps-, samt vatromsprosjekt
9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styreti FAGERHEIMEN BORETTSLAG
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Sak 1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Christine Kirkhorn er foreslatt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meoteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Christine Kirkhorn foreslatt. Som protokollvitner ble Karla Suzanne @fjord og
Jakob Lund Klausen foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 0003 Fagerheimen Borettslag.pdf
2. 3 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 210 000.

Styrets innstilling
Styrets godtgjerelse settes til 210 000 kr

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 210 000
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Sak 7
Forslag om parkering av MC og scooter ved gult hus i bagarden

Forslag fremmet av:
Werner Brattbakk

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

11.juni 2024 styret sendte ut melding om at det ikke er anledning til & bruke bakgarden til parkering av mc og
scootere. Argumentet var at motorisert ferdsel i bakgarden er forbudt og at det er enskelig at den skal veere
et fristed og et trygt sted for barn & leke.

Mitt syn er at sa lenge man ikke har motor i gang i bakgarden , men fysisk dytter mc/scooter, vil det ikke regnes
som motorisert ferdsel. En parkert mc/scooter vil ikke vaere i veien for at bakgarden kan vaere et fristed og
det vil heller ikke ga pa bekostning av barns trygghet. Laste-elsykler er bade sterre og tyngre enn mange
mc/scootere og har sdledes et sterre skadepotensiale men de har ingen begrensing pa bruk eller parkering

i bakgarden.

Ved 4 tillate parkering av mc og scooter ved gult hus i bakgarden vil man ogsa gjere at det blir bedre plass til
biler i gateparkeringen, noe det er et skrikende behov for her pa Griinerlakka.

Styrets innstilling

Styret er positive til forslaget, men bekymret for antall MC og scootere som kan bli parkert i bakgarden. Styret
foreslar derfor at det markeres opp et omrade i bakgarden som kan benyttes til slik parkering, og at det ikke
parkeres i omrade utenfor dette. Sterrelsen pa omradet ber veere begrenset.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar at det tillates & parkere mc og scooter ved gult hus i bakgarden s fremt motoren
ikke er i bruk pa borettslagets omrade.

Sak 8
Forslag om igangsettelse av felles vann og avlgps-, samt vatromsprosjekt

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har varen 2025 engasjert OBOS Prosjekt for a kartlegge tilstand pa felles vann og avlgpssystem samt
vatrom (baderom) i borettslaget.

Bakgrunnen for dette er:
- Stadige flere tilfeller brudd pa varmekabler pa baderom (defekte varmekabler).

- Stadige flere tilfeller av vannlekkasjer rundt eksisterende rerstammer. Borettslaget har hatt to store
vannlekkasjer hittil i ar som har berorte flere leiligheter. | etterkant av dette har bergrte leiligheter hatt behov
for rehabiliteringstiltak.

- Enkelte tilfeller av sprukne sisterner pa toaletter.
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- Beboere har over flere ar klaget pa manglende varmtvann, og darlig vanntrykk.

Mange av skadene over har veert dekket av forsikringsselskapet. Det ma forventes av forsikringsselskapet etter
hvert vil slutte & dekke slike skader dersom borettslaget ikke igangsetter storre utbedringstiltak.

OBOS Prosjekt har gjennom kartleggingen konkludert med at det er behov for & "nullstille” felles vann og
avlepssystem, samt vatrom. Dette betyr a rive eksisterende anlegg, og bygge nytt. Siste felles vatromsprosjekt
i borettslaget var i 1999,

Representant for OBOS Prosjekt vil stille pa generalforsamlingen og redegjere for sine funn.

Styrets innstilling

Styret mener at det med bakgrunn i beskrivelsen over er behov for a rive eksisterende vann og avlgpssystem
samt vatrom i borettslaget.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar igangsetting av nytt felles vann og avlgpssystem, samt nye vatrom (baderom) i
borettslaget.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

= Martin Redahl
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

= Balder Bryn Morsund

Jeg er elkraftingenier og jobber i energidepartementet. Jeg har tidligere jobbet i Norconsult, blant annet for

Enova, og har dermed god kjennskap til deres stetteordninger rettet mot borettslag.

Jeg har ogsa en god del erfaring fra styreverv i organisasjonslivet.
« Jakob Lund Klausen

Naveerende styremeldem.
» Julie Andersen

Navezerende styremedlem.
= Nikolai Merrild Ro

Litt om meg:

Jeg er 25 ar og opprinnelig fra Geilo. De siste fem arene har jeg bodd i Oslo, og siden november 2023 har jeg
veert beboer i borettslaget. | samme periode har jeg tatt en mastergrad i finans ved Bl, som jeg fullferer til
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sommeren.

De siste 2,5 arene har jeg jobbet deltid i Solibo AS, et selskap som leverer forretningsfersel til sameier og
borettslag. Her har jeg blant annet veert ansvarlig regnskapsferer for en portefalje boligselskaper. Med denne
erfaringen mener jeg at jeg kan bidra positivt i styret.

= Trine Nordgreen Sterud

Naveaerende styremedlem.

Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

+ Martin Redahl

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

« Marte Wold Eibre
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Styrets arsrapport

STYRETS ARBEID
Energikartlegging

Borettslaget har fatt stotte av Oslo kommune og Enova til 4 gjennomfere en energikartlegging av
bygningsmassen i borettslaget. Styret ga oppdraget for giennomfaring av denne kartleggingen til OBOS
Prosjekt. Forsteutkastet av rapporten er mottatt. Rapporten tar for seg en kartlegging av bygningsmassens
tekniske tilstand og energiforbruk.

Forelapig konklusjon i denne rapporten er at borettslaget de neste 10 — 15 arene vil ha et skende behov for a
utfere ngdvendig vedlikehold pa ulike bygningsdeler.

Noen av de mest nadvendige tiltakene er (utdrag fra forelapig rapport):

- Utskifting av vinduer i trappeoppganger. Dagens vinduer har overgéatt sin levetid, og baerer preg av rate.
- Etterisolering av fasader.

- Felles vatroms-, samt vann og avlepsprosjekt (eget punkt i innkallingen).

- Individuell maling av varmtvann,

Videre oppfelging av denne rapporten vil gjeres i neste styreperiode. Konklusjoner i endelig utgave av
rapporten fra energikartleggingen vil ogsa gjores tilgjengelig for beboere.

Setningsskader

Det har det siste aret blitt rapportert inn flere tilfeller av sprekkdannelser i boenheter og fellesareal. Styret
har hatt flere befaringer sammen med representant fra Verditek. Styret har fatt skriftlige tilbakemeldinger fra
Verditek om at sprekkdannelsene ikke utgjer noe fare per na. Den er planlagt videre oppfelging med Verditek,
og Romerike Geoteknikk.

Vannlekkasjer, og defekte varmekabler, baderom

Det har det siste aret veert flere tilfeller av vannlekkasjer fra baderom. | to av tilfellene var lekkasjene sapass
omfattende at de bergrte flere leiligheter. Skadene ble dekket av forsikringsselskapet.
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Til generalforsamlingen i Fagerheimen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fagerheimen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forplikielser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 10. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

|

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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FAGERHEIMEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 322 080, KUNDENR. 3

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
ekonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de ekonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1104 553 277 969
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 478 458 1 584 462
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -589 046 -7 096 912
Innsk. aremerk. bankkto -6 352 -3 558
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -116 940 -5 516 003
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 987 613 -5238 034
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1225864 1479267
Kortsiktig gjeld -238 250 -374 713
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 987614 1104 554

Vedlegg 2 1Mav20 3 Arsregnskap 2024.pdf



FAGERHEIMEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 322 080, KUNDENR. 3

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 863 202 829 768 849 684 863 748
Innkrevde felleskostnader 2 5374728 5187 786 5374316 5687 252
Andre inntekter 0 1000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 6237930 6018554 6224000 6 551000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -29 610 -29 610 -29 610 -30 000
Styrehonorar 4 -210 000 -210 000 -210 000 -210 000
Revisjonshonorar 5 -10 250 -10 250 -10 000 -12 000
Forretningsfererhonorar -165 245 -156 925 -166 350 -175 000
Konsulenthonorar 6 -9 463 -11 357 -30 000 -100 000
Kontingenter -21 800 -21 800 -21 800 -21 800
Drift og vedlikehold 7 -1473384 -268 835 -302 000 -350 000
Forsikringer -372 701 -341 841 -395 300 -433 600
Kommunale avgifter 8 -824 053 -702 323 -824 000 -938 000
Energi/fyring 9 -1334115 -1470512 -1370000 -1370000
TV-anlegg/bredband -290 912 -260 292 -270 000 -281 000
Andre driftskostnader 10 -355 617 -357 359 -356 500 -385 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5097 150 -3841105 -3985560 -4 306 400
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 1140780 2177449 2238440 2244600
DRIFTSRESULTAT 1140780 2177449 2238440 2244600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 60 897 49 923 0 0
Finanskostnader 12 -723 219 -642 910 -712 500 -685 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -662 322 -592 987 -712 500 -685 000
ARSRESULTAT 478458 1584462 1525940 1 559 600
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 478 458 0
Til annen egenkapital 0 1 584 462

Vedlegg 2
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FAGERHEIMEN BORETTSLAG

ORG.NR. 948 322 080, KUNDENR. 3

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 16 773087 16 773 087
Tomt 80 000 80 000
Andre varige driftsmidler 14 1 1
Miligbankkonto, aremerket 197 319 167 739
SUM ANLEGGSMIDLER 17 050 407 17 020 827
OMLOPSMIDLER
Andre Kkortsiktige fordringer 15 4973 4 055
Driftskonto OBOS-banken 792 960 543118
Driftskonto OBOS-banken II 8513 8513
Sparekonto OBOS-banken 419 418 923 581
SUM OMLGPSMIDLER 1225864 1479 267
SUM EIENDELER 18 276 270 18 500 094
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 109 * 100 10 900 10 900
Annen egenkapital 16 5717781 5 239 323
SUM EGENKAPITAL 5728681 5250223
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 11888210 12477 256
Borettsinnskudd 18 234 300 234 300
Avsetning bomiljgtiltak 19 186 829 163 601
SUM LANGSIKTIG GJELD 12 309 339 12 875 157
KORTSIKTIG GJELD
Leverandorgjeld 234 450 263 285
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 500 000) 0 0
Palapte renter 3 800 62 581
Palepte avdra . 0 48 847
SUM KORTSIKTIG GJELD 238 250 374 713
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 276 270 18 500 094
Pantstillelse 20 21868600 9975600
Garantiansvar 0 0
Oslo, 08.04.2025
Styret i Fagerheimen Borettslag
Martin Redahl Julie Andersen Marte W Eibre

Jakob Lund Klausen Trine Sterud
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitallesningen innebzerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordingert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som boretislagets
lAngiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5250 600
Kapitalkostnader IN lan Il 862 284
Lan/Renter 93 600
Renter 30 528
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 918
Overfort til kapitalkostnader -863 202
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5374728
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -29 610
SUM PERSONALKOSTNADER -29 610

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 210 000.

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 250.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 463
SUM KONSULENTHONORAR -9 463
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger «79 155
Drift/vedlikehold VVS -82 399
Drift/vedlikehold elektro -470 350
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -19 961
Drift/vedlikehold brannsikring -712 526
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -93 244
Egenandel forsikring -12 000
Kostnader dugnader -3 749
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 473 384

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -581 319
Renovasjonsavgift -242 734
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -824 053
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Vedlegg 2

NOTE: 9
ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -162 561
Fjernvarme -1 171 554
SUM ENERGI / FYRING -1 334 115
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -50 743
Vaktmestertjenester -85 026
Renhold ved firmaer -150 576
Snerydding -30 094
Gressklipping -10 400
Andre fremmede tjenester -25180
Andre kontorkostnader -677
Bank- og kortgebyr -2 922
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -355 617
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2115
Renter av sparekonto i OBOS-banken 22189
Kundeutbytte fra Gjensidige 36 593
SUM FINANSINNTEKTER 60 897
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -384 635
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -297 023
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -3279%4
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -2 000
Renter pa leverandergjeld -70
Renter og provisjon pa kassekreditt -6 697
SUM FINANSKOSTNADER -723 219
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1933 1210 525
Oppskrevet 1972 930 589
Korrigering -12189
Rehabiltert 2010 13 970 137
Balkonger 2016 674 025
SUM BYGNINGER 16 773 087

Tomten ble kjept i 1986.
Gnr.227/bnr.61 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER

Redskapsbod
Tilgang 1997 171 947
Avskrevet tidligere -171 946

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto IN-lan . 4 973
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 4973
NOTE: 16
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 5421 330
Egenkapital fra IN tidligere 695 656
Egenkapital fra IN 2023 0
Reduksjon EK fra IN -388 305
SUM ANNEN EGENKAPITAL 5 728 681

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lopetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2023 -5 777 298
Nedbetalt tidligere 654 127
Nedbetalt i ar 99 664
-5 023 507
OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lopetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2023 -565 289
Nedbetalt tidligere 9 640
Nedbetalt i ar 10 815
-544 834
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lopetiden er 25 ar.
Opprinnelig, 2009 -15 000 000
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 7 505 908
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 478 567
Nedbetalt tidligere, IN 695 656
Nedbetalt i ar, IN 0
- -6 319 869
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -11 888 210
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NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1933 -232 100
Nedbetalt tidligere 18 800
Oket tidligere -21 000
SUM BORETTSINNSKUDD -234 300
NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -186 829
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -186 829
NOTE: 20

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er folgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 234 300
Pantelan 11 888 210
Palepte avdrag 0
Beregnede IN-forpliktelser 307 351
TOTALT 12 429 861

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 felgende bokfarte verdi:

Bygninger 16 773 087
Tomt 80 000
TOTALT 16 853 087
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Deltagelse pa arsmote 2025

Arsmetet avholdes 20.05.25
Selskapsnummer: 3 Selskapsnavn: FAGERHEIMEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eierkan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men derflere eieren enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: cef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for FAGERHEIMEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948322080
Mgatet ble avholdt 20. mai kl. 18:30, Griinerlgkka skole, Toftes gate 44, Undervisningsrom 107.

Antall stemmeberettigede som deltok: 42
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 3

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Christine Kirkhorn er foreslatt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Christine Kirkhorn foreslatt. Som protokollvitne ble Jakob Lund Klausen
foreslatt.

+ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

s Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

.~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 210 000.

Styrets innstilling
Styrets godtgjerelse settes til 210 000 kr

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 210 000

+ Vedtatt.

7. Forslag om parkering av MC og scooter ved gult hus i bagarden

Fremmet av: Werner Brattbakk

11.juni 2024 styret sendte ut melding om at det ikke er anledning til & bruke bakgarden til parkering av mc og
scootere. Argumentet var at motorisert ferdsel i bakgarden er forbudt og at det er gnskelig at den skal veere
et fristed og et trygt sted for barn a leke.

Mitt syn er at sa lenge man ikke har motor i gang i bakgarden , men fysisk dytter mc/scooter, vil det ikke regnes
som motorisert ferdsel. En parkert mc/scooter vil ikke veere i veien for at bakgarden kan veere et fristed og
det vil heller ikke ga pa bekostning av barns trygghet. Laste-elsykler er bade stgrre og tyngre enn mange
mc/scootere og har saledes et storre skadepotensiale men de har ingen begrensing pa bruk eller parkering

i bakgarden.

Ved & tillate parkering av mc og scooter ved gult hus i bakgarden vil man ogsa gjere at det blir bedre plass til
biler i gateparkeringen, noe det er et skrikende behov for her pa Griinerlgkka.

Styrets innstilling

Styret er positive til forslaget, men bekymret for antall MC og scootere som kan bli parkert i bakgarden. Styret
foreslar derfor at det markeres opp et omrade i bakgarden som kan benyttes til slik parkering, og at det ikke
parkeres i omrade utenfor dette. Stgrrelsen pa omradet ber veere begrenset.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Generalforsamlingen vedtar at det tillates & parkere mc og scooter ved gult hus i bakgarden sé fremt motoren
ikke er i bruk pa borettslagets omrade.

>< Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
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Generalforsamlingen vedtar at det tillates & parkere mc og scooter pa avmerket omrade ved gult hus i
bakgarden sa fremt motoren ikke er i bruk pa borettslagets omrade.

+~ Vedtatt. Forslag 2: Benkeforslag fra salen.

8. Forslag om igangsettelse av felles vann og avlgps-, samt vatromsprosjekt

Styret har varen 2025 engasjert OBOS Prosjekt for & kartlegge tilstand pa felles vann og avlgpssystem samt
vatrom (baderom) i borettslaget.

Bakgrunnen for dette er:
- Stadige flere tilfeller brudd pa varmekabler pa baderom (defekte varmekabler).

- Stadige flere tilfeller av vannlekkasjer rundt eksisterende rerstammer. Borettslaget har hatt to store
vannlekkasjer hittil i &r som har bergrte flere leiligheter. | etterkant av dette har bergrte leiligheter hatt behov
for rehabiliteringstiltak.

- Enkelte tilfeller av sprukne sisterner pa toaletter.
- Beboere har over flere ar klaget pa manglende varmtvann, og darlig vanntrykk.

Mange av skadene over har veert dekket av forsikringsselskapet. Det ma forventes av forsikringsselskapet etter
hvert vil slutte & dekke slike skader dersom borettslaget ikke igangsetter starre utbedringstiltak.

OBOS Prosjekt har giennom kartleggingen konkludert med at det er behov for & "nullstille” felles vann og
avlgpssystem, samt vatrom. Dette betyr a rive eksisterende anlegg, og bygge nytt. Siste felles vatromsprosjekt
i borettslaget var i 1999.

Representant for OBOS Prosjekt vil stille pa generalforsamlingen og redegjere for sine funn.

Styrets innstilling
Styret mener at det med bakgrunn i beskrivelsen over er behov for a rive eksisterende vann og avlgpssystem
samt vatrom i borettslaget.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

9. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Felgende ble valgt:
Martin Rgdahl

Folgende stilte til valg:
Martin Rgdahl

Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:
Kjetil Borch
Balder Bryn Morsund
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Jakob Lund Klausen og Julie Andersen trakk seg fgr votering.

Benkeforslag fra salen: Kjetil Borch.
Folgende stilte til valg:

Julie Andersen

Kjetil Borch

Jakob Lund Klausen
Balder Bryn Morsund
Nikolai Merrild Ro

Trine Nordgreen Sterud

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Martin Radahl

Folgende stilte til valg:
Martin Rgdahl

Varadelegat (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Marte Wold Eibre

Folgende stilte til valg:
Marte Wold Eibre
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Ekstraordinzert
arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmegte i FAGERHEIMEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmatet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 30. september kl. 17:30 og lukker 3. oktober kl. 17:30.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/3

Det holdes ogsa et frivillig mgte 30. september kl. 17:30 , Griinerlgkka Flerbrukshus, Helgesens gate 62,
Salongen GF006.

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gijennom en boligforvalter. Kontakt

OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Denne ekstraordineere generalforsamlingen vil veere et hybrid meate. Det vil si: Avstemningen foregar digitalt,
men det vil ogsa bli avholdt et fysisk mate. | dette fysiske mgtet ma kandidater til verv i sak 5 velges, deretter
stemmes det over kandidatene i lgpet av de tre dagene det digitale mgtet foregar. Det vil kun vaere mulig a
levere analog stemmeseddel i det fysiske matet 30. september for de som ikke er digitale.

Til informasjon:

| arets ordinaere generalforsamling far sommeren ble det sagt at det kommer en ekstraordineer
generalforsamling til hgsten for & ta opp saken vedr. vatromsrehabilitering. Denne saken ma utsettes ytterligere
til et senere tidspunkt, grunnet utskiftninger i styret.

Saker til behandling
1. Valg av mgteleder
2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
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4. Valg av ny revisor

5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i FAGERHEIMEN BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Christine Kirkhorn (radgiver i OBOS) er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Emma Lomell er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av ny revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Bakgrunn: | henhold til borettslagsloven §9-1, har borettslag revisjonsplikt, og lovens §9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Borettslagets ndveerende revisor, PwC sitt oppdrag, utleper na, og det er derfor ngdvendig & velge ny revisor.
Generalforsamlingen skal ta stilling til valg av ny revisor for borettslaget. Falgende kandidat er foreslatt:

« PwC Assurance AS — (forelgpig navn pa nytt selskap), org nr. 834 836 912. Et nyetablert revisjonsselskap med
sterk lokal tilstedevaerelse og betydelig kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlig revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tilbyr
konkurransedyktige vilkar. PwC Assurance AS viderefarer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke
palgpe etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling

Styret overlater valget til generalforsamlingen.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger PWC Assurance AS som borettslagets nye revisor.

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Velges i matet
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:
* Velgesi mgtet
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:
* Velges i motet
Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite:

+ Velges i mgtet

* Velges i mgtet
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmete 2025

Det ekstraordinaert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmeatet apnes 30.09.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 3.10.25
Selskapsnummer: 3 Selskapsnavn: FAGERHEIMEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Christine Kirkhorn (radgiver i OBOS) er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Emma Lomell er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgateinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak 4 Valg av ny revisor

Generalforsamlingen velger PWC Assurance AS som borettslagets nye revisor.

|:| For
[] Mot
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Sak5 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Velges i mgtet
Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:| Velges i motet
Varamedlem (kun 1 skal velges)
|:| Velges i mgtet

Valgkomite (kun 2 skal velges)
|:| Velges i mgtet

|:| Velges i mgtet
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L oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2025 for FAGERHEIMEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948322080
Matet ble giennomfert hybrid (digital avstemning med fysisk mgte) fra 30. september

kl. 17:30 til 6. oktober kl. 13:00.
Antall stemmeberettigede som deltok: 61.

Til orientering: | opprinnelig innkalling sekte vi i tillegg 2 stk til valgkomite. Her fikk vi ingen kandidater, sa dette
vervet ble slettet underveis i det hybride motet.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sarger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Christine Kirkhorn (radgiver i OBOS) er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 44
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 17
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Emma Lomell er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 43
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 18
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 42
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 19
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av ny revisor

Document ID 09222115557559031632

Signert CK2, EL




Bakgrunn: | henhold til borettslagsloven §9-1, har borettslag revisjonsplikt, og lovens §9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Borettslagets naveerende revisor, PwC sitt oppdrag, utlaper na, og det er derfor nadvendig & velge ny revisor.
Generalforsamlingen skal ta stilling til valg av ny revisor for borettslaget. Fglgende kandidat er foreslatt:

» PwC Assurance AS — (forelgpig navn pa nytt selskap), org nr. 834 836 912. Et nyetablert revisjonsselskap med
sterk lokal tilstedevaerelse og betydelig kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlig revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tilbyr
konkurransedyktige vilkar. PwC Assurance AS viderefgrer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke
palgpe etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling
Styret overlater valget til generalforsamlingen.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger PWC Assurance AS som borettslagets nye revisor.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 41
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 20

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)
Folgende ble valgt:
Balder Bryn Morsund (42 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Balder Bryn Morsund

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
Trine Nordgreen Sterud (15 stemmer)
Marie Vestengen Bjorg (43 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Trine Nordgreen Sterud
Marie Vestengen Bjorg
Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Emma Lomell (42 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Emma Lomell
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Vedtekter

for Fagerheimen Borettslag org nr 948 322 080.
vedtatt pa ordinar generalforsamling den 25.04.2006
Revidert pa ordinzr generalforsamling 28.04.2010
Revidert pa ordinzr generalforsamling 15.04.2013
Revidert pa ordin@r generalforsamling 31.03.2016
Revidert pa ordinr generalforsamling 26.04.2021

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Fagerheimen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som
er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i1 borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene 1 laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til a eie inntil 0 %
av andelene.



(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel
1 boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ¢n eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjg@psrett.

(2) Dersom ingen andelseiere 1 borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede
(1) Andelseier har forkj@psrett etter ansiennitet i borettslaget.
Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid
flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Stér flere andelseiere med
lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.
(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkj@gpsrett, ma overdra hele den andelen
navarende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer
flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser
forkjepsrett selv om andelen overfores til noen som faller inn under persongruppen omhandlet
1 vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres
gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller



e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2
ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til a gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkj@psretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av a vere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av
borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er 1 samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk



(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste ledd har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgpknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 degn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av
en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt.

(3) Det skal sgkes styret dersom andelseier gnsker a gjgre forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder, men ikke begrenset til, oppsetting av private radio- og TV-
antenner, markiser, innglassing av balkong, mv.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,



utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

I dette inngér ogsa vedlikehold av balkong, og s@rskilt balkongdekket. Det er ikke tillatt &
male betongdekket, da feil maling vil redusere betongens levetid. Andelseier er selv ansvarlig
for Igst gulv, og eventuelt skifte av dette ved behov. Videre er det andelseiers ansvar a
vedlikeholde elektrisk opplegg pa balkong, herunder kurs, stikk og utelampe.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende. Radiatorer med
rgrtilknytning fra felles rorfgring som gar gjennom boligen er andelseiers ansvar.
Vedlikeholdet omfatter rgrene som knytter radiatorene til felles rgrfgring, men som ikke i seg
selv er en del av den felles rorfgringen. Andelseier er selv ansvarlig for utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter. Ved vedlikehold eller oppussing av radiatorer,
rgr, bytting av vinduer, riving av vegger, eller annet arbeid som krever fagfolk, sa skal styret
informeres om hvem som utfgrer dette arbeidet, slik at styret kan sikre at arbeidet utfgres i
henhold til gjeldende estetisk uttrykk utvendig og at arbeidet utfgres pa en faglig autorisert
mate.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort ved
innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til 4 utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle vert utfert av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Dette inkluderer ikke radiatorer, eller rgrene som knytter



radiatorene til felles rgrfgring. Borettslaget har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og ror eller ledninger som er
bygd inn i ba&rende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og Igsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-

19,

(3) Nar s@rlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méaned. Borettslaget kan endre

felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet



For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen
solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes @gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre medlemmer med
et varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og de andre medlemmene to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.



(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer 1 fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker



behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til 8 mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til a vaere til stede og til a uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn &n
andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis eén stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 1 vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
1 andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk s&rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv
eller nerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt



Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer 1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fplgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel 1 borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDEN FOR FAGERHEIMEN BORETTSLAG

Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene i husordenen blir fulgt.
Leilighetene og lokalene ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Husordenen inneholder
ikke bare plikter. Vaer oppmerksom pa at den skal sikre andelseierne orden, ro og hygge i
hjemmene.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

Ingen ma sette fra seg gjenstander i oppganger eller kjeller. Herunder gjelder ogsa
fottey og sgppel som settes utenfor leilighetenes dgrer. Unntatt fra dette er
hjelpemidler for funksjonshemmede. Barnevogner kan plasseres under nederste
trappeavsats.

All motorisert ferdsel (unntatt nyttekjgring i forbindelse med drift av borettslaget) og
fotballsparking er forbudt pa borettslagets omrade.

Mating av dyr (fugler, katter m.v.) er ikke tillatt, da dette trekker rotter og mus til
eiendommen.

Brannbalkonger og vinduer ma ikke brukes til lufting/tgrking av tgy eller sengeklaer.
Risting av matter, tgy m.v. i trappeganger og ut av vinduer er forbudt.

Dgrer til loft, kjeller og inngangsdgren skal alltid veere last.Husk a slokke lyset pa loft
og kjeller etter bruk.

Det er bare tillatt a holde hund eller katt etter godkjenning fra styret. Det er ikke lov
a lufte hund eller katt inne pa gardsplassen/gregntarealet. Husdyr skal fgres i band
ved gjennomgang i borettslagets omrade. Eier av husdyr forplikter seg straks a fjerne
ekskrementer husdyret matte etterlate seg pa eiendommen. Det vises for gvrig til
bestemmelser i erkleering for husdyrhold.

Tobakks- og grillrgyk i sameiets bakgard og balkonger skal unngas mellom 23:00 —
06:00.

Fagerheimen borettslag bestar av bygninger hvor det kun er tillatt 3 ha
avtrekksvifte/ventilator med kullfilter. Avtrekksvifte/ventilator til komfyren skal ikke
under noen omstendighet kobles mot ventilasjonssjakten som gar igjennom
leilighetene, ei heller ut igijennom yttervegg.

VEDLIKEHOLD
Borettslagets vedtekter, kapittel 5 omhandler andelseiers (5-1) og borettslagets (5-2)
vedlikeholdsplikt. Si ifra til styret hvis du ikke har et eksemplar av vedtektene.

REGLER OM RO I LEILIGHETENE/BAKGARDEN

Det skal vaere ro i leilighetene fra kl 2300 til kl 0600. Sang og bruk av
musikkinstrumenter er kun tillatt i perioden kl 0800 - 2100 pa hverdager. Pass pa at
musikkanlegg ikke settes ungdig sterkt pa.

Arbeider som medfgrer stgy (oppussing, utbedringer m.v.) ikke tillatt pa sendager og
andre helligdager. Det tillates pa Igrdager mellom kl 09.00 og 18.00 samt pa
virkedager fra kl 07.00 til kl 21.00.

Av hensyn til andre beboere i borettslaget skal det vaere ro i bakgarden etter kl 2300.
Grillplassen er til felles bruk, men rydd etter dere og fiern eventuell sgppel, slik at det
ogsa er hyggelig for nestemann som gnsker a benytte grillplassen.



S@PPEL OG AVFALL

Papir og vanlig husholdningsavfall skal i de respektive sgppelhus. Avfall fra oppussing eller
opprydding skal ikke kastes i sgppelhusene. Dette ma hver beboer fjerne pa annen mate.
Det leies inn container til felles bruk 1-2 ganger i aret for a avhjelpe at vi alle av a til har
behov for a kaste ting som ikke passer i sgppelhusene.

VASKERI OG TORKEPLASS
Vaskeri, tgrketromler, tgrkeplass og loft kan benyttes innen for disse tidene:

e Mandag -sgndag formiddag k| 0700 - 1200

e mandag -s¢ndag ettermiddag kl 1200 - 1700

¢ mandag -sgndag kveld kl 1700 - 2100

¢ mandag -sgndag kveld kl 2100 - 2300 til fri benyttelse
Terkeplassen utendgrs kan ikke benyttes pa sgn- og helligdager. Vaske- og tgrkerom skal
gjores rent etter bruk. Tgrkeplassen pa gardsplassen skal kun brukes til tgrking, lufting og
banking av tgy. Vasketavle og retningslinjer er satt opp pa vaskeromsdgren i de enkelte
vaskeriene. Leievask er ikke tillatt.

BRUKEN AV VARME, VARMTVANN

Skru ikke radiatorene mer opp enn ngdvendig etter arstiden og vaerforholdene.

Ungdig bruk av varme og varmt vann gker driftsutgiftene for borettslaget.

Andelseierne som har slike vinduer, er forpliktet til a sette inn dobbeltvinduene ved
fyringssesongens begynnelse.

Alle rom ma holdes oppvarmet slik at vann- og radiatorrgr ikke fryser.
Trapperomsvinduene skal som regel vaere lukket og settes bare opp nar det er ngdvendig a
lufte.

Fyren som styrer varmen til radiatorene skrus pa medio september og av medio mai,
avhengig av temperaturforholdene ute.

BAD, WC OG KRANER

Det ma ikke kastes annet enn toalettpapir i klosettet. Fett, kaffegrut, white-spirit eller
lignende ma ikke tsmmes i vasker eller sluk. Kraner og rgr som lekker ma straks repareres.
Serg for at du vet hvor stoppekranen eri din leilighet. Stengekraner inn til radiatorene i
leilighetene eri taket i kjelleren. Stoppekraner som stenger alle bad eller alle kjgkken i
oppgangen er ogsa i taket i kjelleren.

OVERLATING AV BRUK

Overlating av bruk (fremleie) ma godkjennes av styret. Andelseiere ma henvende seg til
OBOS for a fa de ngdvendige spknadsskjemaer. Husk at skjema for endring av utvendig
ringeklokke og navneskilt til postkasse ogsa fylles ut ved overlating av bruk. Overlating av
bruken reduserer ikke andelseiers plikter ovenfor borettslaget. Husorden, rundskriv og
oppslag gjelder ogsa for fremleiere.

POSTKASSE- OG D@RKLOKKESKILT
Alle beboere/andelseiere plikter a kjgpe postkasse- og



darklokkeskilt som bestemt av borettslagets styre.



BALKONGER

Balkongene ma ikke benyttes pa slik mate at bruken er til sjenanse for gvrige beboere i
borettslaget. Herunder inngar at regler for ro ogsa gjelder for balkongene. Det er tillatt &
benytte elektrisk grill og gassgrill pa balkongene i tilsvarende tidsrom. Bruk av kullgrill eller
annen apen flamme ma ikke pa noe tidspunkt forekomme.

Balkongene skal ikke benyttes som oppbevaringsplass/ekstra bod, og beboerne er ansvarlige
for at den enkelte balkong er pen og ryddig. Det vises videre til Borettslagets vedtekter for
andelseiers ansvar for vedlikehold av balkong (se kap 5).

For fast eksterigr, som f.eks. markiser, henvises det til Borettslagets vedtekter om
Bygningsmessige arbeider (kap 4-3), der man ma sgke Borettslaget om godkjennelse.
Eksterigr skal generelt fglge ngytralt fargebruk.

BRANNVERNUTSTYR

Borettslaget har ansvar for @ anskaffe og montere brannvernutstyr i leilighetene.
Borettslaget har montert 2 stk rgykvarslere (1 optisk og 1 ionisk), samt brannslange i hver
leilighet. Den enkelte andelseier er forpliktet til enhver tid @ holde brannvernutstyret i sin
leilighet i orden, og sgrge for at det er montert i fglge anvisninger og forskrifter. Dette
omfatter Igpende vedlikehold og jevnlig kontroll av funksjonsdyktighet. Dersom utstyret er
defekt, meldes dette skriftlig til styret. Brannvernutstyret er borettslagets eiendom og skal
ikke fjernes fra boligen under boperioden eller ved utflytting. Utgifter til nytt utstyr ved
fierning eller uvettig bruk av brannnvernutstyret kan belastes den enkelte andelseier.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

140 - Bolig/forr./kontor

141 - Forr./kontor/offentlig

150 - Industri m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering
936 - Regulert fotgjengerovergang

Vi
1110 - Boligbebyggelse
1430 - Idrettsstadion
1600 - Uteoppholdsareal
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal @)

2011 - Kjagreveg

2012 - Fortau

2014 - Gatetun

2015 - Gang-/sykkelveg

2019 - Annen veggrunn - grentareal
3040 - Friomrade

3050 - Park

664 - Spesialomrade bevaring blandet

668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense

RpBestemmelseGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

935 - Regulert parkeringsfelt

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Forelepig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHgyde

Grense for bebyggelse

Byggegrense

Beregnet senterlinje veg

Regulert kjarefelt

Byggegrense

Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
Avkjarsel

Eksisterende tre som skal bevares
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kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
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1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)
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Merknader: Planen er helt eller de;gh??s opphevet som folge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- g&f37 1.10.87 endr.reg.best.
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Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

8§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§ 5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
naerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringssparsmalet.

Far prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller seknad om r ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspgrsma let alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Victoria Nilsen Carroza
FAGERHEIMGATA 4

Dato: 17.11.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86522416
8861624

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.227 BNR. 121

Vi viser til bestilling av 20251117 for FAGERHEIMGATA 4.

GNR. 227 BNR. 121

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 06.10.1932.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

129 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder
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Du har sgkt pa: Knr.: 0301 Gnr.: 227 Bnr.: 121 Far.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Fagerheimgata 4
Gatenr: 11668

Kommune: OSLO

Postkrets: 0567 OSLO

Bydel: 2 GRUNERL@KKA
Registreringsenhet:

Oppdatert per:10.11.2025 kl.

Statens Kartverk 09.44

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
HJEMMEL TIL
1989/45407-1/105 10.07.1989 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
FAGERHEIMEN BORETTSLAG
ORG.NR: 948 322 080
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED

FLERE

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas a ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas a kun ha historisk
betydning, eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke
overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pa hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle
arealoverfaringer, er heller ikke overfart. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.



1992/16925-1/105 26.03.1992 FELLESOBL. FOR BOR.INNSK.
Belgp: NOK 1 160 500
Panthaver: OSLO BOLIG OG
SPARELAG
LOPENR: 7256745
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

K3k

1992/16925-2/105 26.03.1992 PRIORITETSBESTEMMELSE

Prioritet etter obligasjon til
Husbanken,
som til enhver tid hviler pa
eiendommen
1995/19710-1/105 18.04.1995 ** FORHOYELSE
FORHOYET TIL NOK 1,171,500
2001/38736-1/105 05.07.2001 ** NEDKVITTERING
BELOPET ER NEDKVITTERT
TIL:
Belgp: NOK 240 911
2001/74997-1/105 30.11.2001 ** NEDKVITTERING
BELOPET ER NEDKVITTERT
TIL:
Belgp: NOK 234 300

K3k

2003/55721-1/105 04.09.2003 PRIORITETSBESTEMMELSE

VEKET FOR:
PANTEDOKUMENT
2003/55713-1

(2)321:{;500136-1/200 05.03.2018 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 5 900 000
Panthaver: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR: 911 986 884
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

2024/1005062-1/200

22.01.2024 10:41 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 15 000 000
Panthaver: OBOS-BANKEN AS

ORG.NR: 911 986 884



GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

ELEKTRONISK INNSENDT

2024/1005077-1/200

22.01.2024 10:42 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 500 000
Panthaver: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR: 911 986 884
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

ELEKTRONISK INNSENDT

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til a hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i grunn:

1933/942665-1/105 09.02.1933 BEST. OM ADKOMSTRETT
Bestemmelser om felles
gardsplass m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra
bygningsradet
Med flere bestemmelser

1933/942666-1/105 09.02.1933 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelser om brannvegg/-dor
Med flere bestemmelser

BEST. OM
1933/942668-1/105 22'06'1933VANN/KLOAKKLEDN.
Kan ikke slettes uten samtykke fra

kommunen

BEST. OM
1933/942669-1/105 16.09.1933 VANN/KLOAKKLEDN.
Rett for kommunen til a anlegge

og vedlikeholde ledninger m.m.

GRUNNDATA



1932/901256-2/105 06.10.1932 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 0301 GNR: 227 BNR: 344

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.



Du har sgkt pa aktiv informasjon for orgnr.: 948322080 Andelsnr.: 56

FAGERHEIMEN BORETTSLAG

Registreringsenhet:
Statens kartverk. Oppdatert per: 10.11.2025 kl. 09.44

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse,
som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2021/1517236-1/200

02.12.2021 21:00 HJEMMEL TIL ANDEL

HEFTELSER

. PANTEDOKUMENT
Heftelser i eiendomsrett:

BEL@P: NOK 4 000 000

PANTHAVER : NORDEA
2022/10130-1/200 EIENDOMSKREDITT AS
04.01.2022 12:05 ORG.NR: 971 227 222

ELEKTRONISK INNSENDT

*** NEDKVITTERING

BELOPET ER NEDKVITTERT TIL:
BEL@P: NOK 585 000
2023/832257-1/200 -
04.08.2023 21:00



2023/798406-1/200

26.07.2023 11:58 PANTEDOKUMENT
BEL@P: NOK 2 300 000
PANTHAVER : STATENS
PENSJONSKASSE
ORG.NR: 982 583 462

ELEKTRONISK INNSENDT

Rettigheter:
Ingen rettigheter registrert

OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET

2006/416511-1/201 REGISTRERE NY
14.12.2006 BORETTSLAGSANDEL



‘ Dato

19.11.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

VICTORIA NILSEN CARROZA
Deelenenggata 40E H0301
0567 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO

Organisasjonsnr 948 322 080 Andelsnr 56
Eiendommens adresse:

Fagerheimgata 4, 0567 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 1208 938
Som sekundeaerbolig:  kr 4 835 753

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Fagerheimgata 4

Nabolaget Dalenenga/@vre Griinerlakka @st - vurdert av 301 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Enslige &2 Deelenenga Tmin #
e Studenter Linje 30 0.1km
* Etablerere &® Birkelunden 5min %
Linje 11,12, 18 0.4 km
SKOLER © Carl Berners plass 12 min #
Linje 5 0.9 km
Grunerlgkka skole (1-7 kl.) 5min #
538 elever, 22 klasser 0.4 km @ Tayen stasjon 21 min %
Linje RE30, R31 1.6 km
Sagene skole (1-10 kl.) 10 min #
517 elever, 27 klasser 0.8 km @ OsloS 7 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.3km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 12min #
295 elever, 24 klasser 0.9 km
BARNEHAGER
Sofienberg skole (8-10 kl.) M min £
) Sl S0 KRS OB Konfektfabrikken barnehage (0-54r... 3min %
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 18 min % 6Tbarn 0.2 km
0% elever, 9 ldzmsen alom Seilduken barnehage A/L (1-5 &r) 5min #
Foss videregaende skole 8 min % >4 barn 0.4 km
slo ey, 20 [esrer OLe Barnas Hus barnehage (0-5 &r) 6min %
Hersleb videregadende skole 15 min # 181barn 0.5 km
DAGLIGVARE
Joker Deelenenggata 2min %
Kiwi Kebenhavngata 4 min %
. T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
o) % pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Carl Berner Torg M min % e Trikk
. . ® Buss
@ Apotek 1Ringnes Park Senter 6 min &
e Gaende
¥ Kiellands plass Vinmonopol 12 min #
= / / | % N, ; N
SPORT a1 \
| It /.
@ Grinerlgkka skole 4min % L el NAN \
. .‘"“w*-ﬁ\.:g\l \?G’; 7 /
@ Dealenengen ballbane 5min # [ = S X/
IACEE S N 4
& SATSRingnes Park 7 min % anl B & i \ONA
k) 51_ ?.taL —/ N
- A [ annergata____~ \\ ‘
& Fresh Fitness - Carl Berner 9 min % =n (e (| VA \¢

«Alt innen fem minutters gangavstand!»

— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 86/100

&/ Freiaparken TN\ Y \

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



FOR EIENDOMMEN

Adresse:

Fagerheimgata 4, 0567 Oslo
Gnr. 227, Bnr. 121, andelsnr. 56 i FAGERHEIMEN BORETTSLAG, Oslo

kommune.

Oppdragsnummer:
40251169

KJOPETILBUD

Meglerforetak:
Saksbehandler:
Telefon / Mobil:

E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum

Kr

PrivatMegleren Renommé
Lene Brekken
22 092210/980 29 744

lene.brekken@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




