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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TEK-Norge AS

Norsk takst

TEK-Norge bestar av takstmenn i Oslo og omegn med stor kunnskap om bolig, bygning og eiendomsverdi. Noen av vare takstmenn har
bakgrunn fra byggebransjen, mens andre har bakgrunn fra bolighandel, utvikling og gkonomi/markedsfgring. Dette setter oss i en unik

posisjon til a se oppdrag fra flere sider og gi deg den hjelpen du trenger!

Vi er erfarne takstmenn som bruker dagens kunnskap og morgendagens teknologi for a hjelpe boligeiere, boligselgere og boligkjgpere.

Var kompetanse gir trygge rammer for vare kunder.

Rapportansvarlig
Lasse Jensen

lasse.jensen@tek-norge.no

93030092

N

Norsk takst
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GODKJENT
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Fernanda Nissens gate 4B, 0484 OSLO TEK-Norge AS
Gnr 77 - Bnr 410 Gamle Drammensvei 40
0301 OSLO 1369 STABEKK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Fernanda Nissens gate 4B, 0484 OSLO TEK-Norge AS ‘
Gnr 77 - Bnr 410 Gamle Drammensvei 40 k I I
0301 OSLO 1369 STABEKK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Fernanda Nissens gate 4B, 0484 OSLO
Gnr 77 - Bnr 410
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

TEK-Norge AS ‘
Gamle Drammensvei 40 k I I
1369 STABEKK Norsk takst

Leilighet i boligblokk fra 2015.

Leiligheten ligger i bygningens 3. etasje og inneholder: entré,
bad, stue/kjgkken og soverom.

Adkomst til sydvendt overbygget balkong fra stuen.

Det medfglger bod i kjeller.

Boligen har en generelt god tilstand med flertallet av
bygningsdelene. Det er et begrenset antall avvik som krever
vedlikehold, noe som tilsier et lavt til moderat
oppgraderingsbehov.

Bygningen er oppfert i 2015 etter teknisk forskrift 2010. Som en
relativt nyere bolig forventes det god isolasjonsevne og
energieffektivitet som er typisk for byggeperioden. Boligens
tekniske installasjoner er i hovedsak fra byggearet og er rundt 11
ar gamle, noe som innebaerer at normal alderssvekkelse
begynner a gjgre seg gjeldende og vil kreve alminnelig
vedlikehold i tiden fremover. Innvendige overflater ble oppmalt i
2023, noe som pavirker det kosmetiske inntrykket positivt.

Tilstandsgrad er dels satt grunnet alder pa bygningsdelen og/
eller manglende dokumentasjon - ikke ngdvendigvis grunnet
funksjonssvikt.

Erfaringsmessig bgr det alltid paregnes noe kosmetisk
oppgradering av utstyr, overflater og innredninger i brukte

boliger. Det vises forgvrig til rapporten for utfyllende beskrivelser

og vurderinger av tilstandsgrader.

Leilighet i boligblokk - Byggear: 2015

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Sydvendt overbygget balkong i betongkonstruksjoner med
adkomst/utgang fra stuen.

INNVENDIG G4 til side

Overflater gulv med parkett.

Overflater vegger med slette malte flater.

Overflater himling med slette malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Dgr med glass fra entré.

VATROM Ga til side

Badet er fra byggear (2015)m og er en prfabrikert baderomskabin.
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater. Innfelt downlights i
innvendig tak.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

KIGOKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning er fra byggear (2015).
Innredning med profilerte fronter. Benkeplate i laminat. Nedfelt

vask av stal. Det er integrerte hvitevarer som platetopp, stekeovn og

oppvaskmaskin.

Oppdragsnr.: 12901-1846

Befaringsdato:

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannsforsyning gjennom felles opplegg for bygget.
Boligen varmes opp gjennom radiatorer.

Boligen har hovedsakelig skjult ledningsnett for strgm.
Sikringsskapet er plassert i entré.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Leilighet i boligblokk

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Innhentet byggemeldte tegninger fra Oslo kommune.

10.04.2026 Side: 5av 16



Fernanda Nissens gate 4B, 0484 OSLO
Gnr 77 - Bnr 410
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

TEK-Norge AS
Gamle Drammensvei 40
1369 STABEKK

N1

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rekvirent har ikke bebodd leiligheten og det er derfor noe
begrenset informasjon.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet i boligblokk

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Innvendig > Overflater Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning

Oppdragsnr.: 12901-1846 Befaringsdato:

0 Kjgkken > 3. Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og  Gatilside

innredning

10.04.2026
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Fernanda Nissens gate 4B, 0484 OSLO TEK-Norge AS ‘
Gnr 77 - Bnr 410 Gamle Drammensvei 40
0301 OSLO 1369 STABEKK Norsk takst

Tilstandsrapport

LEILIGHET | BOLIGBLOKK

Byggear Kommentar
2015 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
2023 Oppgradering Oppmalt overflater

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Sydvendt overbygget balkong i betongkonstruksjoner med adkomst/utgang fra stuen.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Overflater gulv med parkett.

Overflater vegger med slette malte flater.
Overflater himling med slette malte flater.

Overflater er oppmalt i 2023.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er registrert riper/skader i parketten i stuen som er arsaken til TG2.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Avviket er fgrst og fremst av estetisk karakter og det er ike ngdvendig med tiltak med mindre det oppleves sjenerende.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.
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Fernanda Nissens gate 4B, 0484 OSLO TEK-Norge AS ‘
Gnr 77 - Bnr 410 Gamle Drammensvei 40
0301 OSLO 1369 STABEKK Norsk takst

Tilstandsrapport

Det er malt nivaforskjell mellom hgyeste og laveste punkt pa 3 mm gjennom hele rommet i stuen.
Det er malt nivaforskjell mellom hgyeste og laveste punkt pa 2 mm innenfor 2 meter i stuen.

Det gjgres oppmerksom pa at ved maling av planavvik skal totalt avvik males med minst ett punkt ved hver vegg i rommet, samt et punkt midt pa gulvet.
To rom per etasje skal males. Pa befaringen var boligen mgblert, med de begrensninger dette medfgrer.
Ved stikkprgvemalinger som tilfredsstiller instruks i NS 3600, vil det ikke vaere mulig a fange opp andre eller stgrre skjevheter enn ved de aktuelle

malepunktene.
Dersom ngyaktig skjevhetsmaling er avgjgrende for kjgpet, ma etasjeskiller males med rotasjonslaser og flere punkter i umgblert bolig.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Dgr med glass fra entré.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er fra byggear (2015).
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: Ferdigattest

3. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater. Innfelt downlights i innvendig tak.

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

3. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Det er fremvist ferdigattest som forutsetter at det er gijennomfgrt uavhengig kontroll av vatrom
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Fernanda Nissens gate 4B, 0484 OSLO TEK-Norge AS ‘
Gnr 77 - Bnr 410 Gamle Drammensvei 40 k I I
0301 OSLO 1369 STABEKK Norsk takst

Tilstandsrapport

Sluk i dusjen

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er registrert sen avrenning fra servanten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avlgpet fra servanten bgr renses for a sikre normal avrenning og forhindre tilstopping.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta tilbakeslag og risiko for vannskader pa tilstgtende konstruksjoner.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Badet er av type prefabrikkert baderomskabin og er unntatt hulltaking i forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning er fra byggear (2015).

Innredning med profilerte fronter. Benkeplate i laminat. Nedfelt vask av stal. Det er integrerte hvitevarer som platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin.
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Fernanda Nissens gate 4B, 0484 OSLO TEK-Norge AS ‘
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Manglende automatisk lekkasjesikring gker risikoen for vannskader ved eventuelle lekkasjer.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

i
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast og stgpejern.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon. Felles aggregat for bygget er ikke kontrollert i henhold til forskrift til avhendingslova.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsforsyning gjennom felles opplegg for bygget.
Bygningsdelen vurderes ikke med tilstandsgrad i henhold til forskrift til avhendingslova

Vannbaren varme

Beskrivelse

Boligen varmes opp gjennom radiatorer. Felles varmesentral for bygget vurderes ikke i henhold til forskrift til avhendingslova.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Boligen har hovedsakelig skjult ledningsnett for strgm. Sikringsskapet er plassert i entré.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger to st samsvarserklaringer. Se kildehenvisning i rapporten for beskrivelse av utfgrt arbeid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Selger har ikke bebodd eiendommen.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent Selger har ikke bebodd eiendommen.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Anlegget er 11 ar og kjente arbeider er dokumentert.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12901-1846 Befaringsdato:  10.04.2026 Side: 12 av 16



Fernanda Nissens gate 4B , 0484 OSLO TEK-Norge AS ‘
Gnr 77 - Bnr 410 Gamle Drammensvei 40 k I l
0301 OSLO 1369 STABEKK Norsk takst

Arealer

Leilighet i boligblokk

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
3. Etasje 45 45 12
Kjeller 5 5

SUM 45 5 12
SUM BRA 50

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. Etasje Entré, bad, stue/kjgkken, soverom

Kjeller Bod

Kommentar

Rom (bod) som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og
dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Innhentet byggemeldte tegninger fra Oslo kommune.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Oppmalt overflater i 2023. Fremvist faktura.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.4.2026 Lasse Jensen Takstingenigr

Jan Thoresen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 77 410 32 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Fernanda Nissens gate 4B

Hjemmelshaver
Thoresen Investering AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 09.04.2026 Gjennomgatt Nei
Samsvarserklzering: . .
J Jo Elektro AS 13.12.2022 ) . . . G att N
an og o Elextro - Skifte dimmer samt downlights pa bad Jennomga ¢!
@rnulf Wiig Installasjon Samsvarserklaering: . . .
12.01.201 N
AS.1 01.2016 - Nytt anlegg Gjennomgatt ei
. . . Faktura: . . .
Bolig & Prosjektmaling AS 15.11.2023 Gjennomgatt Nei

- Maling av overflater

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.04.2026
2 15.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfeért eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HL7750

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 09.04.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Baerum Oppdragsnr. 7260161
Addresse Fernanda Nissens gate 48
Postnr. 0484 Sted OSLO
Selgers navn THORESEN INVESTERING AS
Selgers navn Jan Thoresen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

Oktober 2023

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

Leiligheten har vaert utleid etter overtakelse

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei O Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

If Skadeforsikring NUF

Polise/avtalenr.:

SP1662686

Vatrom

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
JT
Tavé



1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei O Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/aviop, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

JT
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Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O  Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Jakunav O Ja O  Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O  Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O Ja, kun av ] Ja, () Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
JT
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Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel

30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,

etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Ferdigattest foreligger fra Oslo Kommune v/ Plan- og bygningsetaten

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

JT
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Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglarte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Alle overflater i leiligheten ble malt i november 2023 av Bolig og Prosjektmaling AS

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
JT
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring i hht. vilkarene.
Dato 09.04.2026
Signert av Jan Thoresen
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

JT
6avb



ENERGIATTEST

’, enova

Adresse Fernanda Nissens gate 4B
Postnr 0484

Sted OSLO

Leilighetsnr.

Gnr. i

Bnr. 410

Seksjonsnr. 32

Festenr.

Bygn. nr. 300312365

Bolignr.

Merkenr. A2016-728222

Dato 20.12.2016

Eier Privat

Innmeldtav Bygg Control AS v/ Tomas Duda

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsaermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2016

45,0

Ikke angitt
Nybygg

ENERGIREGLER 2007 Angis kun for nybygg

Denne attesten er utstedt basert pa opplasting av beregninger utfart med programmet
SIMIEN - 6.004

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Fernanda Nissens gate 4B
Postnr/Sted: 0484 OSLO
Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 20.12.2016 11:24:56
Energimerkenummer: A2016-728222
Ansvarlig for energiattesten: Privat

Energimerking er utfgrt av: Bygg Control AS v/ Tomas Duda

Gnr: 77

Bnr: 410
Seksjonsnr: 32
Festenr:

Bygnnr: 300312365

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2016
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2007

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg false
Er vurdering opplastet false
Dato for opplastning 15.12.2016
Varmeanlegg false
Er vurdering opplastet false
Dato for opplastning 15.12.2016
Kjgleanlegg false
Er vurdering opplastet false
Dato for opplastning 15.12.2016
Ventilasjonsanlegg false
Er vurdering opplastet false
Dato for opplastning 15.12.2016

Areal yttervegger 7 m2
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 8 mz2
Oppvarmet BRA 45 m?
Totalt BRA 45 m?
Oppvarmet luftvolum 108 m3

U-verdi for yttervegger

0,21 WI(m2K)

U-verdi for tak

0,00 W/(mzK)




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

U-verdi for gulv

0,00 W/(mzK)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

1,20 W/(m2-K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

17,6 %

Normalisert kuldebroverdi

0,12 W/(mzK)

Normalisert varmekapasitet

171,1 Wh/(m2K)

Lekkasjetall 1,501/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 74 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 74 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,85 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,85 kW/(m?3/s)

Gjennomesnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m3/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

88 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/mz
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0W/m2

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i dggn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16h
Driftstid kjgling 24h
Driftstid lys 16h
Driftstid utstyr 16h
Driftstid varmtvann 16h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/VIN) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 0,30

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk; Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,05
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fijernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,950
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,88
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77

varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibzerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 15.12.2016
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,004
Produsent / leverandgar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energirddgiver
Firma

Bygg Control AS

Navn person Tomas Duda
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrkvm

Romoppvarming 29,8
Ventilasjonsvarme 9,1
Driftstid varmtvann 29,8h

Vifter 7,7
Pumper 11
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 106,5
Beregnet levert energi ved normalisert klima 5190 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 115,85 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 3500 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 115,85 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 5190 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet

0 kWh/ar




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kwh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1796 kWh/ar
Olje 0 kwh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 3394 kWh/ar
Biobrensel 0 kwh/ar
Annen energivare 0 kwh/ar
Totalt 5190 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 22,4%




Boli lysninger:
0 gopp yS g.e Saksbehandler: Heidi Nissen Dato utkjert: 13.04.26 Side 1 av 2
Lilloheyden 4 sameie Var ref.: 1257132
Fernanda Nissens Gate 4 B Type: Boligsameie
0484 OSLO Eiere: Thoresen Investering AS
Organisasjonsnr: 915 320 864 Seksjonsnr: 32
[1: Felleskostnader |
Tot. innev. maned: 2873
Felleskostnader:  Felleskostnader 2357
Tilleggsytelser: Digital-TV 153
Bredband 363

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjersméneden

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld |

Ajourf. Andel f.gj. (lan): 0 Gjeld siste arsoppg.: 0

Klient ajourf. lan: Klientgj. s. arsoppg.:

|4: Sarskilte opplysninger I

Klausuler:

Styreleder: Anne Mette Haga

Adresse: Fernanda Nissens Gate 4 A

Postnr/i-sted: 0484 OSLO

Telefon: Mob.: 91655037

E-post: lillohoydendstyret@ gmail.com

[6: Ligning - 2025 1
Gjeld: 0 Andre inntekter: 201

Annen formue: 7797 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende |
P alydende: Opprinnelig innskudd:

S eksjonsnr; 32 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom I

Gards/bruksnr; 77/410 - seksjon:32
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt Eiet Tomteareal: 3393.7

[9: Forsikring |

Forsikreti: If S kadeforsikring NUF Polisenr: SP1662686

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
SSBnr: HO0303

E tasje: Oppvarmingstype: Fjernvarme

Heis: Ja

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livslap standard: Nei Kategori: Leilighet

Fasiliteter:

Informasjon om enhetsnr i Lillohayden garasjesameie: De ferste plassene i enhetslisten fra 0-222 er frittselgende plasser. Alle gvrige
plasser med 4 sifre starter med nummer for hvilket sameie de tilharer, ved at de som starter pa 2- tilharer Lilloheyden 2, de som starter pa
4- tilherer lilloheyden 4 og samme for nr. 6.

Lillohsyden 4 sameie benytter garasjeplasser i Lilloheyden garasjesameie som er tilkknyttet leiligheten. Dersom garasjeplass ikke skal
folge leilighet, ma garasjeplass reseksjoneres over til en annen leilighet i Lilloheyden 4 sameie. Se vedtekter for garasjesameiet.



Boligopplysninger.

Saksbehandler: Heidi Nissen

Organisasjonsnr: 915 320 864

Dato utkjert: 13.04.26 Side 2 av 2
Lilloheyden 4 sameie Var ref.: 1257132
Fernanda Nissens Gate 4 B Type: Boligsameie
0484 OSLO Eiere: Thoresen Investering AS

|1 0: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.



Husordensregler for
Lilloheyden 4 Sameie

Fernanda Nissens gate 4a og 4b

Vedtatt pa ordineert sameiermate 14.4.2015

Disse husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver
tid gjelder for Lillohgyden 4 sameie.

§1.

§2.

§3.

§4.

§5.

§6.

§7.

§8.

§9.

§ 10.

§11.

§12.

§13.
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§15.

§ 16.

Ytre orden .......coceveeeenrennnes
Bruk av balkong................
Grilling....cccoeemerrerrrnenereenns
Avfallshandtering .............
Fasade......c.occerevnnecccnnnnne
Fellesrom........cceeenerinnennne

Indre orden......cccccveeveerenne

Bruksoverlating (fremleie)

Vaktmester..........ceccerrennnes
Dyrehold.........ccceeeeeeiiennna.
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§ 1. Hensikt
Trivselen i et boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre. De
regler som fastsettes og forvaltes av styret skal bidra til en opplevelse av
individuell frihet og gjensidig respekt mellom beboerne. Sameierne er ansvarlige
for at trivsels-reglene blir gjort kjent for husstanden/leietakere/brukere, og at de
blir overholdt av disse og andre som gis adgang til leiligheten. For eventuelle
overtredelser av trivsels-reglene foretatt av eiere/leietaker eller andre brukere,
svarer sameier som om overtredelsen var hans/hennes egen.

Ved inngaelse av leieavtale skal det alltid utleveres husordensregler.

Samtlige eiere/leietakere og de som girs adgang til boligen er underlagt de samme
husordensregler.

Brudd pa kan medfere oppsigelse eller heving av leieavtalen/salg av leilighet.

§ 2. Brannvern

Leer deg branninstruksen, remningsveier, vedlikehold og bruk av
brannslukkingsutstyr i din bolig.

Sikre og vedlikehold ditt brannvernutstyr, bade brann/raykvarslere, brannslange
eller brannslukkingsutstyr.

Serg for at utstyret alltid fungerer.

Bytt batteri og st@vsug brann/reykvarslere.

§ 3. Ytre orden

Gardsplass, inngangsomrade, trappeoppgang, trappesats, korridorer og felles
kjellerrom ma ikke opptas med gjenstander, sa som kasser, innbo, sportsartikler,
barnevogner, sko og lignende.

Sykler og kjgretayer skal settes pa oppmerkede plasser og i sykkelstativ eller bod.

Enhver forurensing av gardsplassen, inngangsomrade og overnevnte fellesrom er
forbudt.

Forsapling skal unngars.

Uten styrets godkjenning er det forbudt & anbringe plakater og oppslag av enhver
art pa eiendommen, likesa a male vinduer og vegger og sette opp skilt,
antenner/parabol eller lignende.

Hver enkelt beboer ma pase at uvedkommende ikke slipper inn i bygget nar de
selv gar inn og ut.

Inngangsdarer skal alltid holdes last. Darer inntil boder skal til enhver tid holdes
laste.

Ukjente som ringer pa porttelefonen skal ikke slippes inn
Hensatte gjenstander vil bli fiernet for eiers regning.

Det oppfordres til at lek i stikkveiene/lekeplass og pa plenen gjeres sa hensynsfullt
som mulig.



e Eventuelle markiser og annen skjerming/blending skal vaere like for hele blokken.
Se nettsiden http://lillohoyden2.no/

e Fasadeendring ma fglge ga gjennom styret.
e Lufting av leiligheten gjennom trappeoppgangene er ikke tillatt.

» Det ma s@rges for god utlufting av leilighetene, slik at det ikke oppstar fuktighet i
noen rom. Ventiler i leilighetene skal veere justert.

§ 4. Bruk av balkong

o Balkonger skal holdes i orden.

e Vask av balkong skal forega pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for svrige
beboere. Sng, stav og smuss skal ikke barstes ut fra balkongen, men samles og
kastes som avfall.

» Balkongkant og vinduer ma ikke brukes til lufting eller banking av tey, sengekleer,
tepper eller andre tekstiler.

» Ved terking av klesvask pa balkongene ma snorer og vask henge under
balkongens overkant.

» Utvendige blomsterkasser pa balkonggelenderet er ikke tillatt. Beplantning ber
vannes med forsiktighet for &8 unnga vannsel pa underliggende balkonger.

» Sameierne plikter & rengj@re sluk pa balkonger.

s Banking og lufting av tay, mabler, tepper, sengetey m.v. ma kun forega pa
Gardsplass, ikke balkong.

§ 5. Grilling

e Bruk av kullgrill pa balkong er ikke tillatt.
o Bruk av gassgrill og elektrisk ild er tillatt.

o Det erikke lov & bruke engangsgrill pa utearealene.

§ 6. Avfallshandtering

e Enhver fors@pling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er
forbudt.

e Alt husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egne avfallscontainere, vi falger
regler knyttet til kildesortering REN Oslo kommune.
https://www.oslo.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/

e Hyvis det ikke er plass til avfallet i containerne skal det oppbevares i husstanden til
sjakter/containerne er temt.

o Avfallssjaktene er merket og skal benyttes til restavfall/BIO og papir. Annet avfall
henvises til REN miljgstasjon (glass, metall etc).

» Er gjenstanden for stor for brennen ma du spare dette til container eller kjere bort
selv. Husk ogsa a brette sammen pappemballasjen.

o Det skal ikke plasseres s@ppel ved siden av sjaktene.



e Malingrester og -spann er miljgavfall og skal leveres til miljgstasjon. Elektriske og
elektroniske produkter (alt som bruker stream eller batterier) er EE-avfall og skal
leveres til forhandlere av elektriske produkter.

§ 7. Fasade

e Fasadeendringer er ikke tillatt Eksempel: montering parabolantenne og andre
installasjoner pa vegg eller balkong.

§ 8. Fellesrom
e Tap av brikke/ngkler skal meldes til styret omgaende.

¢ Trappeoppgangene, kjellergangene er remningsveier og skal veere fri for avfall og
eiendeler, herunder barnevogner, sko, sykler, ski, kjelker og annet.

o Sykler skal oppbevares pa merkede plasser og sykkelbod/-rom.
o Darer til kjeller/garasje og skal alltid veere |ast.
e Bruk av stearinlys og apen ild er ikke tillatt i fellesrom.

o Det er forbudt & benytte eller lagre brannfarlige og/eller illeluktende veesker i
kanner eller pa maskiner/kjeretgy i boder eller garasje.

» Det er ikke tillatt & koble seg pa sameiets stremnett i kjeller.

e Rayking er ikke tillatt.

§ 9. Indre orden
» Erstatningsansvar kan oppsta dersom skade inntreffer.

» Ved egen balkong, plikter eier a fierne sne og is fra denne. Hvis dette ikke utfares,
kan leier bli ansvarlig for eventuell skade.

» Ngdvendig arbeid bar skje i ordinaer arbeidstid pa dagen. Hvis dette ikke er mulig,
og arbeidet er av en slik art at det kan virke sjenerende for naboer, ma dette finne
sted fer kl. 22.00 pa hverdager og er ikke tillatt pa sendager og helligdager.
Banking og boring i betong er uansett ikke tillatt etter kl. 20.00.

e Ved spesielle anledninger heng opp nabovarsel.

§ 10. Bruksoverlating (fremleie)

e Info til styret.

§ 11. Vaktmester

e Vaktmester skal pase at husordensreglene falges og skal, om nadvendig, melde
forsemmelse eller misbruk til styret.



§ 12. Dyrehold

Bandtvang skal respekteres pa sameiets fellesareal. Dyreholdet skal ikke veere til
sjenanse for gvrige sameiere.

§ 13. Styret

Alle saker som @nskes behandlet av sameiet ma sendes skriftlig til styret.

§ 14. Generelt

Sameiet har egen hjemmeside og oppslagstavler i oppgangene. Gjer det til en
vane a sjekke disse med jevne mellomrom, da du ellers kan ga glipp av viktig
informasjon.

Postkasseskilt — Hver enkelt beboer ma pase at postkasseskiltene er korrekt
merket. Postkassene skal ha universell merking. Vennligst se hjiemmeside for
naermere informasjon om bestilling av riktig postkasseskilt. Styret forbeholder seg
retten til & fierne lapper der hvor beboer ikke har hengt opp korrekt skilt.
http://lillohoyden2.no/

Dersom du ser skader, utbrente lyspaerer og lignende i oppgang eller garasje som
ikke blir utbedret, har klager pa renhold og lignende, ber vi deg melde fra til styret i
sameiet.

Brikker bestilles gjiennom nettsiden. Ved tap av brikke skal dette meldes styret om
gaende, da brikken skal slettes i systemet. Ved bestilling av nye brikker kan styret
be om & fa se de resterende, dette for en sikkerhet. Styret kan palegge a slette alle
brikkene for a ivareta sikkerheten, og opprette nye for beboers regning.

§ 15. Kommunikasjon

All kommunikasjon skjer elektronisk. Du kan selv legge til/slette din email adresse
pa: http://lillohoyden2.no/e-post-varsle

Styret har email: lillohoyden2styret@gmail.com

Facebookside: https://www.facebook.com/groups/lillohoyden/
Denne siden er uformell.

§ 16. Lillohgyden garasjesameie

Egen nettside:

Email: lillohgarasje@agmail.com

*dkk



HUSORDENSREGLER LILLOHOYDEN GARASJESAMEIE
Vedtatt pa sameiermate 14.04.2015

§ 1. Formal

Husordensreglene har til hensikt a skape gode og sikre forhold innen sameiet og for
bruken av garasjeanlegget. Reglene har i tillegg som formal a verne om
eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i eiendommen.
Overholdelse av husordensreglene er en viktig forutsetning for ivaretagelse av helse,
milj@ og sikkerhet (HMS) i anlegget.

§ 2. Biloppstillingsplasser, HC-plasser

Kun de som disponerer en p-plass kan parkere kjgretay inne i garasjeanlegget.
Parkering skal kun skje innenfor oppmerkede plasser. Det er ikke tillatt a sette
kigretoyet sitt, eller la gjester sette kjoretayet sitt, pa en ubenyttet p-plass, p-plasser
avsatt til servicepersonell eller langs veggene i garasjen. Feilparkerte kjaretay vil bli
flernet for eiers regning og risiko uten ytterligere varsel.

Tildeling av HC-plasser gjeres etter sgknad til styret og forutsetter dokumentert
behov. Tildeling forutsetter at det er ledig HC-plass pa seknadstidspunktet, det vil si
at det er en HC-plass som ikke disponeres av en person med dokumentert behov.
Dersom alle HC-plasser er opptatte, etableres det en venteliste basert pa tidspunktet
for innkommet sgknad. Tildeling av HC-plass forutsetter at sgker eier en ordinzer
parkeringsplass fra for, slik at det gjennomfares et bytte av plasser. Tildeling av HC-
plass skjer kronologisk etter nummerering hvor det laveste nummer tildeles farst.

Enhver som er tildelt HC-plass har plikt til & varsle dersom behovet for dette
bortfaller. Ved overdragelse av leilighet bortfaller uansett retten til HC-plass.

§ 3. Rengjering av garasjeanlegget

Rengjering av garasjeanlegget vil bli varslet i god pa forhand. Alle som disponerer
garasjeplasser plikter a etterkomme anmodning om flytting av biler, mv slik at
rengjering kan gjennomfares pa en effektiv mate.

§ 4. Uvedkommendes adkomst til garasje- og bodanlegget

Alle plikter a pase at uvedkommende ikke slippes inn i garasje- og bodanlegget ved
inN- og utpassering giennom garasjeporten. Det samme gjelder for derer fra
oppganger til de ulike boligsameiene og inn i garasjen. Bade garasjeanlegget og
bodomrader skal holdes last hele dagnet.

§ 4. Garasjeportapner

Tapt/frastjalet garasjeportapner ma umiddelbart meldes til styret slik at disse blir
sperret.



Bestilling av portapner gjeres via garasjesameiets nettsider.
§ 5. Avfallshandtering, oppbevaring av farlig materiale

Det er ikke tillatt & oppbevare farlig materiale samt giftige, eksplosive eller brennbare
substanser og mat eller stoffer som kan tiltrekke seg ut@y, skadedyr og lignende, i
garasjeanlegget, boder eller fellesarealer for avrig.

Seppelsjakter ma ikke brukes pa en sann mate at sjaktene tettes. Alt avfall ma deles
opp i deler slik at dette ikke skjer.

§ 6. Orden i fellesomradene

P-plassen og fellesarealer for @vrig, bade i garasje og bodarealer, skal ikke benyttes
til lagring av private eiendeler eller til hensetting av s@ppel. Brennbart materiale skal
lagres i hver sin private bod.

Opphenging av lagret gods i taket over egen p-plass forutsetter forutgaende skriftlig
samtykke fra styret. Samtykke vil ikke bli gitt dersom slik lagring er til hinder for
fellesfunksjonene i anlegget, herunder sprinkleranlegget.

§ 7. Reparasjoner og bilvask

P-plassen og fellesarealer skal ikke benyttes til reparasjoner eller utvendig vask av
kjsretoy. Oljesal i garasjeanlegget ma ikke forekomme.

§ 9. Tomgangskjering
Tomgangskjering i garasjeanlegget er ikke tillatt.
§ 9. Forbruk av strem, etablering av ladepunkter for el-biler

Lading av elbiler og annet ekstraordineert forbruk via felles stramkurser ma avtales
med styret.

Etablering av ladepunkt for el-bil i garasjen forutsetter forutgaende skriftlig samtykke
fra styret. Soknad sendes til garasjesameiets nettsider. Eventuelt samtykke
forutsetter blant annet tilstrekkelig kapasitet pa sameiets nett samt at arbeidet utferes
av kvalifisert firma. Pa grunn av kapasitetsbegrensninger vil det ikke bli gitt tillatelse
til etablering av ladepunkt med sterkere effekt enn standard stikkontakt (f.eks
ladepunkt for hurtigladning).

§ 10 Bruk av sykkelboder
Bodene skal til enhver tid holdes |ast. Bodene brukes pa eget ansvar.
§ 11. Lek og annet unedig opphold

Av sikkerhetshensyn er lek og unadig opphold i garasjeanlegget ikke tillatt.



§ 12. Feil og mangler

Vesentlige feil og mangler ved anlegget skal varsles til en representant for styret sa
raskt som mulig via garasjesameiets e-postadresse.

§ 13. Endring og inngrep i konstruksjoner/bygningsmasse

Det er forbudt a borre i, eller pa annen mate endre pa sameiets konstruksjoner/
bygningsmasse uten spesiell tillatelse fra styret.

§ 14. Brudd pa ordensreglene

Eventuelle klager pa andre sameiere for brudd pa ordensreglene eller pa grunn av
andre sjenerende forhold ber rettes direkte til vedkommende.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av ordensreglene rapporteres skriftlig til styret.
Styret har myndighet til & treffe neermere forfayninger i sakens anledning.

§ 15. Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av
overtredelse av ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa
ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller
andre personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal.

Skader som paferes sameiets eiendeler skal uoppfordret og raskest mulig utbedres
av den/de som har forarsaket skaden i samrad med styret.

§ 16. Melding om utleie

Utleie av p-plass skal meldes skriftlig til sameiets styre/forretningsferer med
opplysning om hvem som er leietaker. Det skal ogsa gis melding behov for omkoding
av nekkelbrikke, dersom leietaker av p-plass ikke er beboer pa Lillohgyden



VEDTEKTER
for
Lilloheyden 4 Sameie
fastsatt i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av 23.mai 1997 nr 31

§1
Eiendommen - formal
Lilloh@yden 4 Sameier et eierseksjonssameie i eiendommen pa gnr. 77, bnr. 410 i Oslo kommune
med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "seksjonene”) som
fremgar tinglyst seksjonsbegjaering av20.08.2014 (vedlegg 1), med situasjonsplan og
plantegninger.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg.

§2

Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 103 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "bolig”). For hver seksjon
er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens starrelse.
De enkelte bruksenheter bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen
pa eiendommen. De deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte bruksenhet inkl. evt.
tilleggsareal er fellesarealer. Balkonger og takterrasser inngar i bruksenhetene, men inngar ikke i
sameiebraken.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrakens starrelse
framgar av seksjoneringsbegjaeringen.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett til
salg, pantsettelse og utleie. De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot
sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelap, jfr eierseksjonsloven § 25.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styre/forretningsfarer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
seksjonen. Bruken av seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjeeringen for den
enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas
uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2).

4.2 Fellesareal
Den enkelte sameier har rett til 8 nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.



Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive verksted eller uteve verkstedliknende aktiviteter i tilknytning til biler som
er parkert pa sameiets eiendom.

§5
Ordensregler
Sameiermatet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6

Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfa@re endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer
og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc, kan bare gjennomfares
etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som berarer
fellesanlegg som vann, avilap eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfere en seerlig risiko for
skade eller kan innebaere en urimelig belastning av fellesarealene.

Det ma ikke utferes arbeid som kan medfere skade pa betongdekke og membran over
garasjekjeller og tekniske rom.

Ledning, rer og lignende n@dvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er n@dvendige
pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

§7
Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av denne bestemmelse
eller saerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr.
boligseksjon.

Kostnader til seksjonenes forbruk av fiernvarme (oppvarming/tappvann), vil bli fordelt etter
sameiebrgk. Dersom utbygger/sameiet installerer individuelle energimalere skal kostnader til
oppvarming og varmt tappevann til den enkelte bruksenhet betales etter malt forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobel@p fastsatt av sameiermeatet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelspet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom dette er besluttet av sameiermatet.

§8
Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som overflater av balkonger, derer og vinduer innvendig, rer,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler,



inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloeher, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige d@rer med
karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren
straks a melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha vaert utfert av den forrige sameieren.

§9
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, ligger pa de sameierne
som har bruksretten.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig utskiftning av
termoruter, og ytterd@rer knyttet til fellesarealer, bygningsmessig vedlikehold av balkonger,
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, basrende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utf@ring av arbeid skal giennomfares
slik at det ikke er til unadig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik somihh. t§ 7.

§10
Utbedringsansvar og erstatning
Ferer en sameiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen sameiers bruksenhet
eller fastmontert inventar som naturlig herer bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av
sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av sameier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og lesere skal utbedres av skadelidte sameier. Sameiet hefter ikke for eventuelle
skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

Sameiet og skadelidte sameiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at sameieren
misligholder sine plikter, etter samme regler som i borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.



Sameier kan kreve erstatning for tap som felge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter
samme regler i som borettslagslovens § 5-18.

§11
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfarer sameieren eller brukerens
oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfersel
til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens svrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.

§12
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to medlemmer. Styrets leder velges
saerskilt. Styremedlemmene tjenestegjer i to ar med mindre en kortere eller lengre tienestetid blir
bestemt av det sameiermetet som foretar valget. Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av det
ordinzere sameiermatet i det ar tjenestetiden utlaper.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene behaver ikke vaere
sameiere eller tilh@re noen sameiers husstand.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers s@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermestet.

Ved utfarelse av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i verk ethvert tiltak som ikke etter
loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermatet.

Styret er vedtaksfert nar minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for. Uansett ma minst
to styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmagtte
styremedlemmer.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgj@relsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk saerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremediem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn.

§13
Sameiermotet
Sameiets sverste myndighet uteves av sameiermatet. Ordinzert sameiermate holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for metet og om siste
frist for innlevering av saker som snskes behandlet. Styret innkaller til det ordinsere sameiermatet
med minst 8 og heyst 20 dagers varsel.

Ekstraordineert sameiermegte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de @nsker behandlet. Styret innkaller til ekstraordinaert sameiermate med minst 3 og
hayst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermate skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for metet, bestemt angi
de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinaere
sameiermsptet alltid behandle:



o styrets arsberetning
e styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
» valg av styremedlemmer.

Sameieren har rett til & mate ved fullmektig som ma veere myndig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiermete med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til a ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermetet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om sitt eget eller neerstaendes ansvar.

§14
Sameiermotets vedtak
Ved avstemming har hver seksjon én stemme.

Med mindre annet felger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermatets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgje@res saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

¢ Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e Salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilharer
sameierne i felleskap

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar over vanlig forvaltning

e Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal.

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar utover
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

2. Fwelgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

e At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like
utover det som felger av disse vedtekter jf. §§ 8 og 9.

e Innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

e Innf@ring av vedtektsbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 7.

3. Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller deler av eiendommen.

Sameiermatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§15
Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41



§16
Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

§17
Mindretallsvern
Sameiermatet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§18
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§19
Generelle plikter
Sameierne plikter a overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermatet.
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal f@re protokoll fra sine mgter.

¢ Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

e Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

e Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

¢ Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmete.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

* Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

¢ Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved sp@drsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@ushbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til arsmgte

Det innkalles til ordinaert drsmgte i Lillohgyden 4 sameie

Tid og sted: Mandag 26.05.2025 kl. 16:00 - Digitalt mgte via Bonabo (www.usbl.no) i
perioden 26.05.2025 til 01.06.2025.

He@ringsperiode: 26.05.2025 16:00 - 27.05.2025 16:00
Stemmeperiode: 28.05.2025 16:00 - 01.06.2025 16:00
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mateleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjerelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder

5.2 Valg av medlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Frist for & kreve fysisk 8rsmgte er satt til 5 dager for mandag 26.05.2025 kl. 18:00 og
ma vaere undertegnet av 10 % av eierne.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa arsmeotet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Arsmelding 2024
Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 150.000,- godkjennes.

Styrets innstilling: Styret fremmer forslag til styrehonorar p8 kr 150.000,- som
fordeles mellom styrets medlemmer etter vedtak i styremegte.

5. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Anne Mette Haga
Styremedlem, Per Sigurd Digre
Styremedlem, Lise R@sok

5.1 Valg av leder

Anone Mette Haga er pd valg som styreleder i Lillohgyden 4 Sameie og tar gjenvalg for
2 ar.

Forslag til vedtak: Anne yette Haga velges som styreleder i Lillohgyden 4 Sameie
for 2 ar.

Styrets innstilling: Anne Mette Haga innstilles som styreleder i Lillohgyden 4
Sameie for 2 ar.

5.2 Valg av medlemmer til styret

Lise Rosok og Per Digre er pa valg som styremedlemmer i Lillohgyden 4 Sameie og tar
gjenvalg.

Forslag til vedtak: Lise Rgsok og Per Digre velges som styremedlemmer i
Lillohgyden 4 Sameie for 2 ar.

Styrets innstilling: Lise Rgsok og Per Digre innstilles som styremedlemmer i
Lillohgyden 4 Sameie for 2 &r.
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Arsregnskap 2024 Lilloheyden 4 sameie

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 429 726 699 642
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 754 263 -282 497
Tilbakefaring av avskrivning 7 004 12581
B. Endring arbeidskapital 761 267 -269 916
C. Arbeidskapital 1190 993 429 726
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omigpsmidler 1432 364 569 054
Kortsiktiggjeld -241 371 -139 329
C Arbeidskapital 1190 993 429 726

Sameiets arbeidskapital er de skonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1257 Lilloheyden 4 sameie Org. nr 915320864
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Resultatregnskap 2024 Lilloheyden 4 sameie

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 5370884 4 273 368 4870741 5019822
Sum leieinntekt 5 370 884 4 273 368 4870741 5019 822
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 6 375 0 0 0
Sum annen inntekt 6 375 0 0 0
Sum inntekt 5 377 259 4 273 368 4870741 5019 822
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 21150 0 21 000 21 000
Styrehonorar 3 150 000 0 150 000 150 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 7 004 12 581 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 1102 964 1559137 1 249 400 1 249 400
Kostnad eiendom/lokaler 5 829165 790 313 869 000 879 000
Kommunale avgifter/renovasjon 1085172 924 675 1 085 000 1 236 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 6188 0 0 6 400
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 0 3414 4 000 2000
Reparasjon og vedlikehold 8 345 560 264 373 201 000 211 000
Revisjonshonorar 10143 9688 10 000 11 000
Forretningsfarerhonorar 125 848 119 401 126 000 131 000
Andre honorar 9 39502 19 920 25000 30 400
TV/bredband 625 071 578 102 613 000 634 000
Forsikringer 301 265 278 951 302 000 353 000
Andre kostnader 10 4228 2626 12 000 13500
Sum Kkostnad 4 653 259 4 563 180 4 667 400 4927 700
Driftsresultat 724 000 -289 812 203 341 92122
FINANSPOSTER
Renteinntekt 30 263 7315 0 0
Netto finansposter -30 263 -7 315 0 0
Arsresultat 754 263 -282 497 203 341 92122
Overfgrt sameiekapital 754 263 -282 497 0 0
SUM OVERF@RINGER 754 263 -282 497 0 0
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Balanse 2024 Lilloheyden 4 sameie

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 4 12 256 19 260
Sum anleggsmidler 12 256 19 260
Omliepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 4 454
Andre kortsiktige fordringer 118175 124 248
Forskuddsbetalte kostnader 260 692 255074
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 1053 497 185 279
Sum omlepsmidler 1432 364 569 054
SUM EIENDELER 1444 620 588 314
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Balanse 2024 Lilloheyden 4 sameie

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1203 249 448 986
Sum opptjent egenkapital 1203 249 448 986
Sum egenkapital 11 1203 249 4438 986
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 13832
Leverandargjeld 154 821 122122
Skyldig off. myndigheter 86 550 0
Annen Kortsiktig gjeld 0 3375
Sum kortsiktig gjeld 241 3711 139 329
Sum gjeld 241 371 139 329
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1444 620 588 314
Sted: Dato:

Anne Mette Haga Lise Resok Per Sigurd Digre

Styreleder

Styremedlem Styremedlem
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Noter arsregnskap 2024 Lilloheyden 4 sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfares og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/ tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfores etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Ushl.

Sameiet bestar av 103 seksjoner.
Eiendommen er pafert gnr. 77 og bnr. 410 i Oslo kommune. Tomteareal er 3 393,7 kvm.
Eiendommen er forsikret i IF med polisenummer SP1662686.

1257 Lilloheyden 4 sameie Org. nr. 915320864
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Noter arsregnskap 2024 Lilloheyden 4 sameie

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 4257 828 3702336
3610 Sameieinnbetalinger 500 000 0
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 613 056 571032
Sum 5 370 884 4273 368
Konto 3610 gjelder kapitalinnkalling
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Andre driftsinntekter 6 375 0
Sum 6 375 0
Konto 3990 gjelder ngkkelsalg, samt inntektsfaring av foreldet egenandelskrav
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 21 150 0
5330 Honorar tillitsvalgte fra l@nnssystemet 150 000 0
Sum 171 150 0
Personalkostnader omfatter lenns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Varige driftsmidler
Utekamera Overvakingskameraer
Anskaffelseskost pr.01.01 : 117125 49 025
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 117125 49 025
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 117 125 36769
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 0 12 256
Arets avskrivninger : 0 7 004
Anskaffelsesar : 2016 2019
Antatt levetid i ar : 7 7
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Noter arsregnskap 2024 Lilloheyden 4 sameie

Note 5 - Kostnad eiendom/lokaler

2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 6777 76 823
6340 Heisalarm 10 444 0
6360 Annet renhold 63 021 98 081
6361 Fast renhold 190 831 193 881
6362 Skadedyrutryddelse 15063 3906
6364 Matteleie 38 000 29794
6391 Sngmaking/streing/feiing 44 033 54 828
6398 Felleskostnader garasjesameiet 390 996 333 000
Sum 829 165 790 313
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens Bevar HMS 6188 0
Sum 6188 0
Note 7 - Verktey, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 0 3414
Sum 0 3414
Note 8 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6602 Vedlikehold VVS 61 367 0
6611 Vedlikehold heiser 114 508 102 388
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 14 276 13 661
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 83 295 93 246
6630 Egenandel forsikring 30 000 0
6648 Vedlikehold derer og porter 42113 55078
Sum 345 560 264 373
Note 9 - Andre honorarer
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 26 800 18 540
6750 Vakthold 12 702 1380
Sum 39 502 19 920
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Noter arsregnskap 2024 Lilloheyden 4 sameie

Note 10 - Andre kostnader

2024 2023

7770 Betalingskostnader 968 1030
7773 Omkostninger innkreving 3260 1596
Sum 4228 2626
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Noter arsregnskap 2024 Lilloheyden 4 sameie

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 448 986 754 263 1203 249
Sum opptjent egenkapital 448 986 754 263 1203 249
Sum egenkapital 448 986 754 263 1203 249
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Resultat og balanse med noter for Lillohgyden 4 sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Lillohgyden 4 sameie

Styreleder Anne Mette Haga (sign.) 03.04.2025
Styremedlem Lise R@sok (sign.) 03.04.2025
Styremedlem Per Sigurd Digre (sign.) 03.04.2025
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ISPI\AG »:IS‘ " Telephone +47 45 40 40 63
r. nansteins gate Internet www.kpmg.no
m 4+ Digmmen Enterprise 935 174 627 MVA
Til arsmgtet i Lilloheyden 4 Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lilloheyden 4 Sameie som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromse

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Moide Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisarer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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KPMG

for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
a@konomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

» evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet
ikke kan fortsette driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet | dette dokument."

Holhjem, Kai

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1668123

IP: 77.16.XXX.XXX

2025-04-04 13:20:29 UTC hmmlr il 0

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
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Arsmelding 2024 - Lillohgyden 4 sameie

Styresammensetning

Styret har etter arsmgte 2024 bestatt av falgende representanter:

Styreleder, Anne Mette Haga
Styremedlem, Per Sigurd Digre
Styremedlem, Lise R@sok

Styret i Lillohgyden 4 sameie bestar av 2 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art

Lillohgyden 4 sameie er organisert etter de bestemmelser som falger av loven, og har til
formdl & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Lillohgyden 4 sameie
ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 915320864

Lillohgyden 4 sameie bestar av 103 boliger og ingen neeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfegrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Lillohgyden 4 sameie er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP1662686.

Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m3 forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Lillohpyden 4 sameie bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.
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Styrets arbeid

Styrets arbeid bestdr primeert av driftsoppgaver, oppfelging av leveranderer og
henvendelser fra beboere. Vi far mange henvendelser fra meglere i forbindelse med salg av
leiligheter med sparsmal som seksjonseierne selv burde kunne svare ut.

Styrets arbeid foregdr i styremgter, pa e-post, sms og telefon. Vi har gjennomfart
servicebesgk, befaringer, kontakt med leverandgrer og andre driftsrelaterte oppgaver.

Styret sender kun ut ngdvendige e-poster til seksjonseierne og vi ber om at dere leser
disse.

Vi ber ogsa om at dere oppdaterer kontaktinformasjon i portalen til USBL, Bonabo. Vi
anbefaler at dere benytter privat e-post, da vi ofte ser at vare e-poster havner i spamfilter
hos arbeidsgiver.

Sameiets gkonomi var bedre i 2024, men det var generell prisgkning pa varer og tjenester
og ikke minst gkte kommunale avgifter. Dessuten hgye priser pa stream og fijernvarme. Vi
sliter fremdeles med mange propper i nedkast for papp og papir i seppelanlegget fordi
pizzaesker og pappesker fra netthandel brettes og ikke rives opp. Dette er penger som vi
rett og slett bare kaster i sgppelet. Disse utgiftene farer til gkte felleskostnader.

Vi har innfert HMS-system i 2024.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Mandag 26.05.2025.

For mater som skal gjennomfares digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen haringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for a8 kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmete.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u
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Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Lillohgyden 4 sameie mandag 26.05.2025 kl. 16:00 - Digitalt mgte via
Bonabo (www.usbl.no).

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Kong Van Truong

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Kong Van Truong

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Anne Mette Haga

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsferer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Totalt: 15

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra arsmgte 2025 - Lillohgyden 4 sameie. Side 1/3



2. Godkjenning av arsregnskap 2024

ﬂrsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 folger vedlagt. ﬁrsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og falger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Resultat etter avstemning av beslutningssak
e Total antall stemmer: 14
¢ Antall blankt: 1
e Antall mot: 0
« Antall for: 13

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 150.000,- ble godkjent

5. Valg

5.1 Valg av leder
Anne Mette Haga er p3 valg som styreleder i Lillohgyden 4 Sameie og tar gjenvalg for 2 r.

Valg av styreleder for Styre for Lillohgyden 4 sameie
e Anne Mette Haga (Gjenvalg) - 13 stemmer

Vedtak:
Valgt ble: Anne Mette Haga velges som styreleder i Lillohgyden 4 Sameie for 2 ar.
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5.2 Valg av medlemmer til styret
Lise Rosok og Per Digre er pa valg som styremedlemmer i Lillohgyden 4 Sameie og tar
gjenvalg.

Valg av styremedlem for Styre for Lillohgyden 4 sameie

e Lise Rgsok (Gjenvalg) - 13 stemmer
e Per Sigurd Digre (Gjenvalg) - 13 stemmer

Vedtak:
Valgt ble: Lise Rosok for 2 ar.

Valgt ble: Per Sigurd Digre for 2 ar.

Nytt styre bestdr av:
Styreleder, Anne Mette Haga (2025 - 2027)

Styremedlem, Per Sigurd Digre (2025 - 2027)
Styremedlem, Lise Rgsok (2025 - 2027)
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Protokoll for Lillohgyden 4 sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Meteleder for digitalt mgte Kong Van Troung (sign.) 02.06.2025
Protokollvitne Anne Mette Haga (sign.) 03.06.2025
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Dato: 09.04.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 155668/ 86530047

Adresse: Fernanda Nissens gate 4

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 77/410

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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. — Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
Dato: 09.04.2026 regulering i vertikalniva 1
Bruker: FME — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
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reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjorsel

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

142 - Forr./kontor/industri

150 - Industri m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Bolighebyggelse

1161 - Barnehage

1162 - Undervisning

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
1900 - Angitt bebyggelse/anlegg kombinert med andre hovedformal
2010 - Veg

2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2017 - Sykkelveg/-felt

[ 2019 - Annen veggrunn - grgntareal

2080 - Parkering

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 - Veigrunn under bru

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
936 - Regulert fotgjengerovergang
Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Regulert kjgrefelt

—————————————— Underjordisk anlegg
3031 - Turveg B
= = = = egrense
3050 - Park il
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet
——————— Frisiktlinje
I [ 4
RpBestemmelseOmrade Regulert fotgjengerfelt
s Regulert stoyskjerm
————— RpBestemmelseGrense —— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
/" RpAngittHensynSone 7 Oppheving av eiendomsgrense
T Inn-/utkjering
— - — - — RpAngittHensynGrense
-— Avkjersel

. ™. “_ RpSikringSone

— - — - — RpSikringGrense
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o Kommuneplanen 2015-2030

@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 09.04.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For avrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.
PlottID/Best.nr: 155668/86530047

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

= == [jernveg (tunnel)
— jernveg
mmmm wmm \arkagrense
==m==== Plangrense
— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig
— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——+—— Sporveg, eksisterende
F—+—— sporveg, fremtidig
— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende
[—+—— Jernbane, eksisterende
= TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = = Banetrase (ikke juridisk)
fmeteten. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

in) Spredt boligbebyggelse
[e===-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmilje
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H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
i H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)

_: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

J' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

, H190 - Andre sikringssoner
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Endret reguleringsplan med reg.best. for Sandakerveien 102-108.
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Vedtaksdokumenter: 200408957
Lovverk: PBL 1985
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S-4350

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SANDAKERVEIEN 102 MED FLERE, GNR.77 BNR. 41, 109, 111,
118, 120, 123, 133, 135 OG 147

§1

§ 2.

§ 3.

§4.

Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP3-200408957 datert 10.11.2005, revidert 09.01.2007 og
14.11.2007.

Formal

Omradet reguleres til:

- byggeomrade: bolig, forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formal (barnehage, undervisning,
handverk og kultur)

- byggeomrade: kontor, industri

- offentlig trafikkomrade: fortau, annet veiareal

- fellesomrade: felles avkjarsel, felles gangareal

Bruk
Leskur for bussholdeplass kan oppfares innenfor byggeomradet mot Kristoffer Aamots gate.

Det skal etableres en barnehage p& minst 450 m? BRA med tilgang til leke- og oppholdsareal p& minst 900
m?. Barnehage skal etableres i eget bygg i ser mot Fernanda Nissens gate innenfor planens viste
byggegrenser. Utearealet, som delvis legges pa barnehagens tak, skal vaere tilgjengelig for beboerne
utenom barnehagens apningstid.

Strgkstjienende virksomhet, forretning, kontor, bevertning og allmennyttig formal — undervisning, handverk
og kultur tillates kun etablert i 1. etasje mot tilliggende gater, og med inngang mot gate. Det tillates inntil
400 m? BRA pr enhet med unntak av kontorer. Det tillates inntil 1 000 m® BRA forretning. Kontorlokaler kan
0gsa etableres i 2.etasje og tillates totalt med inntil 2 000 m? BRA. Funksjonene gis ikke rett til bruk av
uteareal inne i kvartalet.

Utnyttelse, plassering

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 47 000 mZ. Parkeringsplasser pa terreng skal medregnes med
15 m? pr. plass. Sokkeletasje i hjgrnebygg mot Sandakerveien/ Kristoffer Aamots gate skal regnes med 50
%. Garasjeetasjer mot Fernanda Nissens gate er beregnet med 0 %. Areal under terreng skal ikke
medregnes i BRA.

Bebyggelsen skal oppfares innenfor de pa planen viste byggelinjer, byggegrenser og byggehayder.
Planens maksimums gesimshgyde er lik maksimum hgyde. Det tillates oppbygg for tekniske anlegg, trapp
og heis med inntil 3 meter over gverste gesimskote. | tilbaketrukket sone tillates oppbygg for tekniske
anlegg, trapp og heis til gverste etasje og takterrasse ligge, sa lenge det har en lett karakter.

Med unntak av barnehagebygning i skraningen og den lave tverrstilte bygningsdelen, skal de andre
bygningenes to gverste etasjer ha redusert areal i forhold til underliggende etasjer. Nest gverste etasje skal
veere maksimum 70 % av underliggende etasjes areal og gverste etasje skal veere maks 90 % av nest
gverste etasje. De to gverste etasjene trekkes inn minst 4,5 meter mot Sandakerveien og minst 1,8 meter
mot Kristoffer Aamots gate. @verste etasje trekkes inn minst 1,8 meter mot Fernanda Nissens gate.

Ved hjgrnebygg i krysset Sandakerveien og Kristoffer Aamots gate tillates bygning lagt 1 meter ut over
byggelinje fra 2. etasje til 6. etasje i en lengde fra hjgrnet pa 15 meter, nar fri hgyde over terreng er minst
3,5 meter.

Balkonger og innglassete balkonger tillates & stikke 2,4 meter ut over byggegrense / byggelinje. Ved
offentlig areal skal fri hayde veere 3,5 meter. Terrasser tillates etablert pa tak. Overbygget areal/utkraging
som vist pa plankartet, skal vaere minimum 5,0 meter over gjennomsnittlig ferdig opparbeidet terreng.

Leilighetsfordelingen settes slik:

Maksimum 20 % leiligheter med 40 — 50 m® BRA

Maksimum 40 % leiligheter med 50 — 75 m® BRA

Minimum 40 % leiligheter med over 80 m* BRA

Det skal ikke veere ensidig orienterte leiligheter mot nord eller nordgst.

Dersom det til rammesgknad kan dokumenteres at det skal etableres studentboliger, kan det tillates inntil
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S-4350

75 boenheter som kan fravike denne leilighetsfordelingen.
Det skal avsettes minst 25 m? uteoppholdsareal pr bolig hvor hoveddelen skal ligge pa terreng.

§ 5. Utforming
| bebyggelsen mot Kristoffer Aamots gate og Sandakerveien skal ensartet fasade ikke vaere mer enn 30
meter. Dette kan legges i overgangene mellom de ulike hgyder.
Garasjevegg mot vei skal utformes og beplantes slik at den ikke fremstar som en mur mot veien.
Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg
integreres i bygningens hovedvolum og ha en samlet takform.
Omradet mellom Fernanda Nissens gate og byggegrensen skal opparbeides som et skrdnende
vegetasjonsbelte. Det skal etableres bygningselementer eller beplantning som skiller privat areal fra
allment tilgjengelig gangforbindelse. Taket pd barnehagen skal utferes slik at gressdekke kan etableres.

§ 6. Byggeomrade for kontor og industri
For arealet i nord skal reguleringsbestemmelsene vedtatt 18.10.2000 (S-3809) for tilliggende kontor og
industriomrade gjares gjeldende.
For arealet i sgr skal reguleringsbestemmelsene for tilliggende kontor og industriomrade (S-3645), vedtatt
04.03.1998 gjares gjeldende.

§ 7.Felles areal
Felles gangareal (Fernanda Nissens gate) skal veere felles for planomradet samt gnr. 77 bnr. 109, 112,
126, 128, 147, 230 og eventuelt nye utskilte eiendommer av disse.
Felles gangareal i tilknytning til Kristoffer Aamots gate skal veere felles for planomradet.
Felles avkjgrsel (Fernanda Nissens gate) skal veere felles for planomradet samt gnr. 77 bnr. 109, 112, 126,
128, 147, 230 og eventuelt nye utskilte eiendommer av disse.
Felles avkjgrsel (Sandakerveien) er felles for gnr.77 bnr. 56, 111, 118, 119, 120, 123, 220, 221, 222 og
135. Regulert trerekke lengre nord i Sandakerveien skal viderefgres i samme linje langs Sandakerveien
gjennom felles avkjgrsel i planomradet.

§ 8. Avkjarsel og parkering
Avkjarsel skal skje fra Kristoffer Aamots gate via felles avkjorsel. Parkering skal anordnes etter den til en
hver tid gjeldende parkeringsnorm. Minst 5 % av plassene skal avsettes for forflytningshemmede. Minst 90
% av parkeringen skal ligge under terreng eller under bygning. Parkeringskjeller skal opparbeides innenfor
viste byggegrenser, men kan ligge utenfor byggegrenser og neermere enn 4 meter fra nabogrense, dersom
parkeringskjelleren er helt under nytt opparbeidet terreng.

§ 9. Utomhusplan
Sammen med rammesgknad skal det innsendes utomhusplan i mal 1: 200 for den ubebygde del av
planomradet. Planen skal vise avkjarsel, eksisterende og fremtidig terreng, gangatkomst, parkering (bil og
sykkel), arealer for opphold og lek, beplantning, trerekke, boder, renovasjon og barnehagens uteareal.
Planen skal redegjgre for handtering av overvann pa egen grunn. Planen skal godkjennes samtidig med
rammetillatelsen. Fgr midlertidig brukstillatelse gis skal uteoppholdsarealet veere opparbeidet i henhold til
godkjent utomhusplan.

§ 10. Stgy og forurensning
Skjerming mot stgy skal sikres i henhold til Miljgverndepartementets retningslinjer T-1442 eller de til enhver
tid gjeldende forskrifter. N@dvendig stayskjermingstiltak skal ferdigstilles fgr innflytting.

8§ 11. Rekkefglgebestemmelser
Fer midlertidig brukstillatelse gis skal opparbeidelse av veier, avkjgrsler og gangbro innenfor planomradet
veere gjennomfart.
For midlertidig brukstillatelse gis skal eksisterende trerekke lenger nord viderefgres i samme linje gjennom
planomradet.
For midlertidig brukstillatelse gis for den siste bygning skal det veere gitt midlertidig brukstillatelse for
barnehagen.
Far rammetillatelse gis skal skolesituasjonen veere sikret. Dette skal bekreftes med uttalelse fra
Undervisningsbygg.
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Fernanda Nissens gate 4B

Nabolaget Sandaker/Grefsenbyen - vurdert av 561 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Enslige &2 Fernanda Nissen skole 2min %
e FEtablerere Linje 37, 51 0.2 km
° Studenter & Storo 10 min A
Linje 11,12, 18 0.7 km
SKOLER © Nydalen 10 min %
Linje 4,5 0.8 km
Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) 4 min A
521 elever, 25 klasser 0.3km @ Nydalen stasjon 14 min #
Linje RE30, R31 1.1km
Nordpolen skole (1-10 kl.) 12 min #
655 elever, 36 klasser Tkm @ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.6 km
Bjolsen skole (1-7 kl.) 16 min #
450 elever, 22 klasser 1.4 km
BARNEHAGER
Morellbakken skole (8-10 kl.) 15 min 4
SR, $O IEERE 120 Lillohayden FUS barnehage (1-5 &r) 1Tmin 4
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 14 min % 65 barn O.Tkm
0% elever, 9 ldzmsen o Fernanda FUS barnehage (1-3 &r) 2min %
Nydalen videregaende skole M min % >4 barn 0.2 km
el ElevEr 017l Nydalen Allé barnehage (0-5 &r) 6min %
Blindern videregaende skole 6 min & 49 barn 0.4 km
810 elever, 24 klasser 3.2km
DAGLIGVARE
Meny Lillo Gard 6 min %
Rema 1000 Storo 8min %
. T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
o) % pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER

Storo Storsenter 6 min #
@ Vitusapotek Storo 6 min %
¥ Storo Vinmonopol 6 min %
SPORT

@ Bjolsenhallen, flerbrukshall M min %
@ Bakkehaugen 14 min %
& SATS Nydalen 4 min %
& SiO Athletica Nydalen 5min %

«Det er veldig sentralt og samtidig rolig og
rent.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 96/100
Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 85/100
Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

PRIMZARE TRANSPORTMIDLER
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79" Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
L4 pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING
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Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling e E TR SSICH T @ motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. GNP CTEEN RO LTS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BanklID eller ved 4 svare
budgivning. Android) eller BankID paé SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pé eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke 8 ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
&pner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres
BankID. Det er derfor viktig 8 huske & ta med deg din ogsé automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

Jykke t

LASNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Baerum
Fernanda Nissens gate 4B, 0484 Oslo

Gnr. 77, Bnr. 410, Snr. 32, Oslo kommune. Saksbehandler:  Erik Lovas
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 4817 07 00 /92619 781
7260161 E-post: erik.lovas@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




