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Er det dedsbo?
£A Nei [ 4a

Avdades navn |

i
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Er det salg ved fullmakt?
Nei 1 Ja
Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar ] 1999

L

Hvaor lenge har du eid boligen?
Antall &r [25

Antall maneder | 0 l

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap [ |

Polise/avtalenr. [ I

Spersmél for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, luki eller soppskader?

[ Nei [ Ja
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2.1

2.2

10

1

12

13

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar ’ Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse [Byttet belegg.

Ble tettesjiktfmembran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei e

Er arbeidet byggemeldt?

B Nei [ Ja

Kjenner du il om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?
M Nei O Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar lJa, kun av ufaglart/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse [Byttet noe kobber rer i kjeller.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasjefkjeller?

[ Nei i Ja

Beskrivelse Ear noe saltutslag pa vegger i kjeller.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse | Gulv i plan1 og 2 er noe skjeve.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[] Nei A Ja

Beskrivelse Har veert mus nér vi kjapte det,vegg mot nord ble utbedret,da de kom inn der, ikke oppdaget noe etter det,

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Nei [ sa

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre instaliasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar IJa, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet stort sett det meste av el nar vi kjepte i 1999

Arbeid utfart av | Elekrikker1

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

B4 Nei [ Ja

Kjenner du il om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei (4 Ja

Beskrivelse Eltilsyn i 2024

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Initialer selger: AR, RF
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Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse [Har selv bygget garasje terrasse og byttet tak pa uthus, er selv faglert tamrer.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utiart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar lJa. kun av faglaert
Beskrivelse I Er faglaert temrer selv.
Arbeid utfert av IAﬂld Rensasbjerg

Selges eiendommen med utieiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [ Ja

Kienner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei ]

Kienner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

[ Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [dJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AR, RF
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj@psloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg erklar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | 6 — seks — maneder fra oppdragsinngelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

* nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

* ectier at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen borifalle.
Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 31125167

M Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter 2 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligelendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

[nitialer selger: AR, RF
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Gjetnes
takst

Siekk gyldighet pé rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Enebolig

Adresse

Prestmovegen 5
7514 STJORDAL
5035/108/52/0/0/0

Rapportdato

23.01.2026

Befaring utfart den 15.12.2025 av:
Martin Gjetnes Travbanevegen 1 +4799041691
l Cjetnes Takst AS 7044 Trondheim martin@gjetnestakst.no

Byggsakskyndig med mer en 20 drs erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen. Sertifisert for
tilstandsvurdering, skade og verditaksering.

Gjetnes
takst




Om rapporten

Rapporten felger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig For at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pé takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjsnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gj@re seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
skonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukerensker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, gjennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TG 0 n Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa Faglig
god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ne@dvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse mangler.

TG 2 n Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren For skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til &8 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller falgeskader.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG IU n Ikke undersokt

Hvis det ikke har vaert mulig a underseke bygningsdelen, for eksempel Fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pd undersekelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

e Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

« Den bygningssakkyndige skal Flytte pa tepper, m@bler og annet inventar nar det er nedvendig for @ komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at Flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder For den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersekelser for 3 avdekke drsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

» P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst nedvendighet og der dette er tilgjengelig.

« Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst nedvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjores oppmerksomt pé at mebler og inventar over 25kg ikke blir Flyttet pd under befaringen.

* Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formaélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fere til redusert
konFliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For a unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjepers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om
tilbeheret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersakelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfegres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersekelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersekelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper ogildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pd generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll -
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det Ffremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal Flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er n@dvendig for &8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke For sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Prestmovegen 5, 7514, STJBRDAL

Matrikkel: 5035/108/52/0/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1949

Tomt: 1 268 m?

Type tomt: BEST. GRUNNEIENDOM

Hjemmelshaver(e): Arild Rensasbjerg, Rachel Foss
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig pa en og en halv etasjen over kjeller. Grunnmur er oppfert i teglstein som er slemmet utvendig.
Hovedkonstruksjonen i tammer, kledd med stdende trepanel. Saltak tekket med profilerte metallplater. Vinduer i tre med 2-lags
isolerglass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlep: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet fFaglig vurdering:

Boligen framstod i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forevrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersekelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment & bidra til @ gke tryggheten for alle partene. Rapporten legger til
grunn boligens tilstand pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i
tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen ble inspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde boligens
standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten. Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

- Tilbygg oppfert i 1985. - Bad i 1.etasjen fra 1985. (Belegg pa gulv skiftet ut i 2025) - Utvendig kledning fra midt pa 90-tallet og
tidlig 2000-tall. - Taktekking fra midt pa 90-tallet. - Kjgkken og stue pusset opp i 2002. - Garasje oppfert i 2004. - Vinterhage
oppferti2010.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter navaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Sterre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maéleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor heyden pa 1,9 meter tas med i mélingen, dvs omliggende areal der heyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av Flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | apent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

2.etasje

Primaerrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
32m? 5m? 37 m? 42 m?
Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom
Gang/trapperom, 2 soverom. Bod.

1.etasje

Primaarrom Sekundasrrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
47 m? 18 m? 65 m? 72m?
Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom

Entré, gang/trapperom, stue, kjskken, bad/vaskerom. Vinterhage.

Kjeller

Primaarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
om? 32 m? 32m? 37m?
Beskrivelse primaarrom Beskrivelse sekundaerrom

- Bodareal.

Totalt areal

Primaarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + 5-ROM) BTA
79 m? 55 m? 134 m? 151 m?

Merknader om areal: Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa
befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.
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2.etasje
BRA-i
37 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang/trapperom, 2
soverom.

1.etasje
BRA-i

47 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entré, gang/trapperom,
stue, kjekken,
bad/vaskerom.

Kjeller

BRA-i
0m?

Beskrivelse av BRA-i
Garasje - 1.etasje

BRA-i
0m?

Beskrivelse av BRA-i
Garsje - Loft

BRA-i
0m?

Beskrivelse av BRA-i
Uthus

BRA-i
om?

Beskrivelse av BRA-i

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
om?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
32m?

Beskrivelse av BRA-e
Bodareal.

BRA-e
48 m?

Beskrivelse av BRA-e

Oppstillingsplasser, bod.

BRA-e
25 m?

Beskrivelse av BRA-e
Stue, soverom.

BRA-e
40 m?

Beskrivelse av BRA-e
Uthus.

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
18 m?

Beskrivelse av BRA-b
Vinterhage.

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
22m?

Beskrivelse av apent areal
Terrasse.

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av dpent areal
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Sum areal

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
84 m? 145 m? 18 m? 22m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
247 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard N53940:2023.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pd hva man
burde veere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.
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Bygningsdeler med TG 2

Grunnmur / Fundamenter: Noe mindre riss og sprekker ble avdekket pa grunnmuren, ytterligere undersegkelser og
tiltak er paregnelig. Undersakelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader som vurderes & vaere av
konstruksjonsmessig betydning. Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig med hyppigere intervall
for vedlikehold.

Drenering: Basert pa datidens byggeskikk er det naerliggende & anta at grunnmur har svaert begrenset med utvendig
fuktsikring.

Vinduer / derer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere
vanskelig a avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vindueri
boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger og trege vridere pa enkelte vinduer. Utskifting av disse anbefales pa
sikt. Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og ld3semekanisme som normalt. Det ble ikke
registrert skader eller tegn til "kniping" i karm. Derer fremstar i god stand.

Takkonstruksjon: Takkonstruksjonen er oppfert av taksperrer med taktro over. Erfaringsmessig manglende lufting av
slike takkonstruksjoner. Konstruksjonen er en delvis lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Ingen
tegn til svikt eller skader ved inspeksjon av himling i 2.etasjen. Anbefaler ytterligere undersgkelser og tiltak For a sikre
tilstrekkelig lufting av kaldloftet.

Taktekking og beslag: Noe fuktmerker ble avdekket pa taktro ved pipegjennomferingen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen. Vedlikehold/utbedring av tekkingen og beslagene ma paregnes pa
sikt.

Takrenner og nedlep: Takrenner og nedlep er utfert i plastbelagt stal med spillblikk fart ned i takrenne pa takfoten.
Takrenner og nedlegp har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de
virke i Flere ar med godt vedlikehold. Det gjeres oppmerksom pé at det ikke regnet pé befaringsdagen, slik at
eventuelle svekkelser pa rennerskjeter og rundt nedlapskum ikke var mulig & avdekke.

Bad/vaskerom - Totalvurdering av overflater: TG 2 settes pa bakgrunn av alder pé vdtromspanel pa vegger og at
fallforhold pa gulvikke oppfyller dagens krav. Ingen skader eller avvik avdekket pd belegg pa gulvet. =

Bad/vaskerom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Ingen skader eller avvik avdekket pa belegg pa
gulvet. Dette er nytt og innenfor forventet levetid. TG 2 settes pa bakgrunn av oppnadd alder pa vatromspanel pa
vegger. Ved videre bruk av lukket kabinett kan badet Fortsatt brukes slik det star i dag.

Bad/vaskerom - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner & ha
oppnddd forventet levetid og utskifting anbefales. Noe slitasje og svellinger pé servantskap ble advekket.

Piper [ ildsteder: Teglsteinspipe fra byggearet. Noe riss i pussen ble avdekket. Sotluke skiftet uti 2021. Undertegnede
har ikke spesiell kompetanse vedrerende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Trapp: Sma skader eller slitasje pa overflate trappelap. Skader rundt innfesting, slark i rekkverk. Lysdpning, rekkverk
og handleper er ikke iht. dagens forskriftskrav. Darlig funksjonalitet (bratt, ulik heyde pa opptrinn og dybde pa
inntrinn).

VVS: Vannrer av kobber og avlep av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerferinger. Eldre
vannrer av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en
gjennomgang av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pé vannrer som er over 30 ar. TG-2 er satt med bakgrunn i alder
pd eldre rer og avleps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid. Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved
en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.
Utvendige stengekraner ble ikke sekt pavist. Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og
gjennomstremningsventiler pa vegger.

Frittstaende uthus: Bygget som er fra opprinnelig byggedr baerer preg av elde og slitasje. Selve taktekkingen ble
skiftet uti 2020. Anbefaler videre vedlikehold av bygget.
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n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TGIU

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 drene?
Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Nar ble egenerklzringen signert?
15.12.2025 0g 08.01.2026

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Det er innhentet kommunale dokumenter og det foreligger ikke byggetegninger i kommunens arkiv. Dagens planlesning er da
ikke videre vurdert annet enn rommets bruk pa befaringsdagen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei
Kommentar:

Det foreligger kun tillatelse fFor riving og oppfering av ny garasje i kommunens saksdokumenter.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takheyde eller andre Forhold som kan medFfare Fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei
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H Grunnmur / fundamenter TG 2 n

Her vurderes fundament, seyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fFundament/grunnmur:

Blokker

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Ja

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Noe mindre riss og sprekker ble avdekket pa grunnmuren, ytterligere undersgkelser og tiltak er paregnelig. Undersakelse av
grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning.

Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig med hyppigere intervall For vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Levetid:

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG2 N

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersekelsen utferes som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i & renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Er takvann ledet bort fra bygning?
Nei

Totalvurdering av drenering

Kommentar:
Basert pa datidens byggeskikk er det naerliggende & anta at grunnmur har sveaert begrenset med utvendig fuktsikring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Levetid:

@ Normal tid Fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 &r.

@ Normal tid Fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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H Yttervegger / fasader TG 1 0

Her vurderes om utvendig kledning / Fasader har skader. Det gjgres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utferelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomFfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Kledning pa tilbygg fra 1985. @vrig kledning skiftet ut p& ca midten av 90-tallet. Vestveggen skiftet ut i 2019.

Fasade
Staende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Ja

Kommentar:
Noe sprekker avdekket pa enkelte bord.

Er det observert Fuktskade [/ sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Nei

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom pa konstruksjonsmessig svekkelse.
Vegger over grunnmur er oppfert av bindingsverk i tre som er utvendig kledd med staende trekledning. Normalt periodisk
vedlikehold ma paregnes. Det ble ikke utfert 4pning av yttervegger pa befaringsdagen. Lufting er begrenset pa grunn av
musetetting med treklosser. Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig lufting.

Levetid:

@ Normalt intervall For maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid far reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
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H Vinduer / dgrer TG2 N

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av &pne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Vindueri tre med 2-lags isolerglass.

Generell beskrivelse av dorer
Verandaderi tre med 2-lags isolerglass. Isolert ytterdar. Innerderer er trefinerdarer.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Vinduer og derer ble skiftet ut pd midten av 90-tallet.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere vanskelig & avdekke kun
ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble registrert noe slitte
pakninger og trege vridere pa enkelte vinduer. Utskifting av disse anbefales pa sikt.

Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader Fungerte lukke- og lasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Derer fremstar i god stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Levetid:

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid Fer utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20-40 &r.

S CHC,

Normal tid Fer kontroll og justering av trederer er 2-8 ar.
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Terrasse TG1 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i Forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverksheyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referansenivad TEK 17, 1,0 m).

Type:

Terrasse med vinterhage.

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverksheyden Forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Det ble oppfert vinterhage over deler av terrassen i 2010. Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer pa
terrassen. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for: -
vedlikehold. '

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall For overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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n Takkonstruksjon TG 2 n

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert Fra:
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedboyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:

Takkonstruksjonen er oppfert av taksperrer med taktro over. Erfaringsmessig manglende lufting av slike takkonstruksjoner.
Konstruksjonen er en delvis lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til svikt eller skader ved
inspeksjon av himling i 2.etasjen. Anbefaler ytterligere undersekelser og tiltak for & sikre tilstrekkelig lufting av kaldloftet.
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n Taktekking og beslag TG2 N

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomferinger i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfaringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pé
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfert arbeid etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Ny taktekking pa ca midt pa 90-tallet.

Inspisert Fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Lakkerte stalplater

Er detsynlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Noe fuktmerker ble avdekket pa taktro ved pipegjennomfaringen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen. Vedlikehold/utbedring av tekkingen og beslagene ma paregnes pa sikt.

Levetid:

Normal tid Fgr omlegging profilerte stalplater pa tak er 30-50 ar.

Normal intervall For utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.
Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.

TS RCINT.
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m Takrenner og nedlep TG 2 n

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis p& bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersekelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlep pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Plastbelagt stal

Totalvurdering av renner og nedlep

Kommentar:

Takrenner og nedlep er utfert i plastbelagt stdl med spillblikk fert ned i takrenne pa takfoten. Takrenner og nedl@p har passert
normalt Forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i Flere ar med godt vedlikehold.

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjeter og rundt
nedlepskum ikke var mulig & avdekke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Levetid:

@ Normal tid fgr maling av takrenner/nedlep i metall, malt er 5-15 &r.

@ Normal tid far utskifting av takrenner/nedlep isink eller plastbelagt stél er 25-35 ar.
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m Bad/vaskerom

Beskrivelse av vatrommets overflater
Vinylbelegg pa gulv, vdtromspanel pa vegger og malte plateri himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet er fra 1985. Nytt belegg pa gulvi 2025.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pd gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall kil sluk?
Ja

Kommentar:
Ujevnt fall pa gulv.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
TG 2 settes pa bakgrunn av alder pa vatromspanel pa vegger og at fallforhold pé gulv ikke oppfyller dagens krav. Ingen skader
eller avvik avdekket pa belegg pé gulvet.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for vdtromspanel er 10-20 &r.

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere Ffliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri Foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Flis. | tillegg undersekes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja
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Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Plastsluk med klemring i qulv. Belegget er klemt i overgang til sluket.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:
Ingen skader eller avvik avdekket pa belegg pa gulvet. Dette er nytt og innenfor forventet levetid. TG 2 settes pa bakgrunn av
oppnadd alder pa vatromspanel pa vegger. Ved videre bruk av lukket kabinett kan badet fortsatt brukes slik det stari dag.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitart utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrer av kobber, plastavlep. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og luFttilFersel?

Ja

Kommentar:

Mekanisk avtrekk men mangler spalte under derblad for tilluft.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Gulvmontert toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og aviep)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnéddd forventet levetid og utskifting anbefales. Noe slitasje og svellinger p
servantskap ble advekket.

Levetid:
@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det dusjes i lukket kabinett slik at overflatene er ikke eksponert for fritt vann.

22/29



Fuktsek

Her vurderes Fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utferes normalt ikke inne pa vatrom med Fflisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsek
TGO N

Kommentar:
Ingen konstaterte fuktskader. Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei

Piper /ildsteder TG 2 n

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere Fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Teglsteinspipe fra byggedret. Noe riss i pussen ble avdekket. Sotluke skiftet uti2021.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrarende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Trapp TG2 )

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hayde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Sma skader eller slitasje pa overflate trappelep. Skader rundt innfesting, slark i rekkverk. Lysdpning, rekkverk og héndleper er
ikke iht. dagens forskriftskrav. Darlig funksjonalitet (bratt, ulik heyde pd opptrinn og dybde pd inntrinn).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Levetid:

@ Normalt intervall For maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal Forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.
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Bf]  Kiokken 61 N

Her vurderes om det er st@vkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, Fuktskjolder og Fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjskkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Ja

Kommentar:

Slitasje og hakk pa benkeplate.
Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:

Mekanisk avtrekk over stekesone fgrer matos ut gjennom kanal. Fungerte som normalt.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog, malte fronter og oljet benkeplatei heltre.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei
Totalvurdering av kjekken

Kommentar:

Innredningen har den slitasje som kan forventes pa bakgrunn av alder. Ingen lekkasjer avdekket pa synlige rerferinger.
Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komFfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjekkeninnredning 20-60 ar.
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15 [IAVE G2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjskken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersekes. Avlgpskapasiteten skal undersekes. Lukt fra avi@pssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfart arbeider pa vann eller avlepsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Lokale endring ifm etablering av bad i 1985 og nytt kjekken i 2002. Bolig tilkoblet kommunalt avlgp pa tidlig 2002/2003.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Varmepumpe

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsbereder pa 200 liter, prodsuert i 2006 er installert i kjeller.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrer av kobber og avlgp av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfgringer. Eldre vannrer av kobber
kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pd generelt grunnlag en gjennomgang av rerstrekk, bend og
eventuelle skjster pa vannrer som er over 30 ar. TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avleps installasjoner, som har
oppnadd forventet normal brukstid.

Rer- og avlepsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og gjennomstremningsventiler pa vegger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
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Levetid:

@ Normal levetid pé avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
(D Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pd termiske skader pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnferinger og hulliinntak og om sikringsskap er tett s
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Skrusikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Gangi 2.etasjen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Ny kurs til varmepumpe i 2024.

Foreligger det samsvarserklaring?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke l@ses ut.

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Berederen er datert far 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfert etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utferende elektriker.
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Frittstaende garasje TG1 N

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:
Garasje oppfertica. 2004. Oppfart med stept gulv, hovedkonstruksjonen i bindingsverk av tre, kledd med liggende trepanel. _
Saltak tekket med profilerte metallplater. Motorisert leddport. Isolerte paneldarer. Ingen skader eller avvik avdekket pa bygget. -

Frittstaende uthus TG 2 n

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt &
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:
Bygget som er fra opprinnelig byggear baerer preg av elde og slitasje. Selve taktekkingen ble skiftet ut i 2020. Anbefaler videre

vedlikehold av bygget.
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Adresse Prestmovegen 5
Postnummer 7514

Sted STJZRDAL
Kommunenavn Stjerdal
Gérdsnummer 108
Bruksnummer 52
Seksjensnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 185329372

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-236077

Dato 15.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

D
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- Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter(andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hey andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til @kt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bhakgrunnen for beregningene, se
www.enova.nolenergimerking.

Mait energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Ledningskart
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|Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
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VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

De tas forbehold om at def kan forekomme feil, mangler eller awik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




' STJORDAL KOMMUNE
Etat kultur, naring og plan

Arild Rensdsbjerg

Prestmov 5

7500 STIORDAL

Deres ref. Vir ref. Dato
GJK/03/04520-002/GE 108/0052 25.09.2003
Bes oppgitt ved henvendelse.

SVAR PA BYGGEMELDING - PRESTMOV 5 - RIVING AV GAMMEL GARASJE/
OPPFORING AV NY - ARILD RONSASBJORG

Saken er behandlet som saksnr. 0668/03 etter delegert myndighet. Saken refereres for Komite
plan- og nzring.

Byggesakskontoret mottok den 19.09.2003 melding om riving av eksisterende og oppfering av
ny garasje pa eiendommen gnr/bnr 108/0052.

Brutto grunnflate: 49, 9m
Bruksareal BRA: 46m’

Meldingen er gjennomgétt og kontrollert i henhold til gjeldende lover og forskrifter for det
aktuelle omradet. Eksisterende garasje skal rives til gjenbruk, og ny garasje skal plasseres pa
samme sted. Det er ingen anmerkninger til nabovarslet.

Meldingen er funnet i orden, og bygging kan igangsettes under forutsetning av minste avstand til
nabogrensene blir 1m.

Tiltakshaver er ansvarlig for at arbeidet er lovlig, og det forutsettes at arbeidet utferes fagmessig
og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.
Kommunen har rett til 4 fore tilsyn med arbeidet.

Tiltakshaver ma gi melding til oppmalingskontoret nir byggearbeidet er igangsatt for registrering
av bygget pa kartverket.

Saksbehandlings- og tilsynsgebyr forutsettes innbetalt.

Med hilsen Arealavdelingen

Megnan
Steinar Rle
Overing.
Gugnar Jarle Kjeldstad

avd. ingenior

Postadresse: Kontoradresse: Telefon: Telefaks: Org.nr.: Bankkonti: 8674.48.00007
Postboks 133/134 Kjepmannsgt 9 74833500 74833599 939.958.851 4435.06.00903
7501 Stjerdal 7500 Stjerdal E-post: postmottak@stjordal. kommune.no

Hjemmeside: www.stjordal.kommune.no



Saksbehandler: Gunnar Jarle Kjeldstad TIf.: 74 83 39 05

Kopi:
Oppmalingskontoret, her. (vedl. situasjonsriss og plantegning)
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Kommunalforvaitningen - Oppmélingsteknisk blankett
utarbeidet av Norske Kommuners Sentraiforbund

K-blankett 68.14 (formularbeskyttet) - Enerett: Kommunalforiaget AS, Oslo

Blanketten brukes bide som original og glenpart av milebrev

Oppmdélingsmyndigheten i (Kommunens nawn]
St jerdal

Malebrev over —
671-7-( 108 l B nr 52 | Festenr

vBl;uk:navn

Grindheim

Dato

25/6=80

holdt —

Beskrivelse av forretningen

Forretningen ble rekvirert av —

Rekvirentens navn

Bestyrer ved forretningen var —

Bestyrerens navn

[ Tinglysning

Dagbokstempel
Pi(agnmgaf"lﬁ_eualsar oy o

Rent mllebrev over

- MALEBREV [ /e

Malebrev nr

| medhold av delingsloven av 23.juni 1978,nr.70, ble det den —

| Dagbokstempel

Grindheim 108/52

Martin Prestmo

Martin Prestmo

Hans Vikean

St jerdel

, den

0Ola Hagen

Beskrivelsen gar frem av malebrevskartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstotende eiendommer).

21/8-80

Hans Vikan
Saksbehandler

Tinglysingsstempel




MALEBREVKART over - " 1on T 5p T
Hepresentasjonskoordinater R R T e ]
X 607 400 Y 12 758 7 R R
Koordinmnsysiem, w0 .. SRR PR R FraN -
NGO Akse III CP ~ 137 23900 g ’
Miles1okk Yl g 6 as Wl i ﬂw;- B i AR i e
12 a R 1268 m
Pkt, nr. 1 X 607 385,10 ¥ LT 5882
" ol 2 X 607 430,83 Y 12 774,64
" . > X 607 436,69 Y 12 BO1,52
" “ 4 X 607 378,10 Y 12 776,06
108/38
/3 3 Y B01.52
| 7 X 43669
‘;|. 2
I
' Y774.64
{ X430.83
l/ii
[ 1\
|
X 607400

Fu 4

-y
S

X378.
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Kommunalforvaltningen - Oppmdlingsteknisk blanke
utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

K-blankett 58.04 (formularbesky ttet) Godkjent av Miljeverndepartementet

Eneren

Kommunaltoriaget AS, Oslo

| Kommune PROTOKOLL - JNR . 3?
. FOR KARTFORRETNING : Rk
Adlm-sruﬂn‘vr\ Gnr - Bnr - Festenr

COF —8TZ

Forretningen gielder

O . ot

El-thmr.;n

lnnql} det llere bruksnummer | fDI‘l’Ofﬂll“w;l
.

F orretningens besty rer

[ Parseiibetegnelse
|

b .
Rekvisisjonsdato

76— 5o

| Bestdr bruksnummeret av tiere parseller (teiger)

4 -
| Varslingsmite (til partene)

Fieg F2. nrte
/OF~ 39
/78 38

—Cm

Hjemmelishavers navn | Adresse
|
L Y A{ /M&:/w )
Kjopers/iesters navn Adresse
Forretningen avhold:r - (ukedag, dgto, ki) / | Sted
/ PARTER I FREMMOTTE (KVITTERING)
Grir - Bnr - Festenr | Partsstilling | Nawn [

Veprred cocel Grne. VPR
/ g ) parpot il ctlocmdofh
| b Mk ,40_4/14-9 _ o =
g&/% _,(,)(;z ’ 4

'3

e

A
J

Ar

P 4
- / \ »
.7/ {

— Tillateise gitt erter
delegasjonsinstruks
J ).

Tillateise gitt av
| Bygningsrider
Forlangte erkiaringar

{SM.
|

/ ,'" >4 /”z LeL ¢

Servitutter som hviler p8 arvaler forretningen omfatter

Fremlagte dokumenter (Midlertidig forretning, dokumentasjion av ‘uiiﬁlﬂk("grh;;‘ o.1)

Inngltte avialer, kort grensebeskrivelse, grensemerking (gammel og ny) etc.

| henhold til delingsldvens § 1—6, kan forretmingen pdklages ul fylkesmannen

innhold er gjort kjent for alle fremmeotre

Sted Davwo

Jeg bekrefter at protokollen er i samsvar med gjennomfaringen av forretningen og de faktiske forhold | marken Protokollens

Bestyrerens underskrify
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& s oryey. v Y ) £ R — _f
Koordinalsystem Kartbiad LR
M3iiestokk TN = < 8 A{};T S A

Y 801.52
7 X 436. 63

X 607400
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Kommunalforvaltningen — Oppmilingsteknisk blankert
utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

K-plankett 5B.01 (formularbesky ttet og godkjent av Miljgverndepartementet)

Enererr: Kommunaltoriaget, Osio

SOKNAD OM DELING AV GRUNNEIENDOM JNR 37’
REKVISISJION AV KARTFORRETNING

jfr. kap. 2 og 3 i delingsloven av 23.6.78 med tilherende forskrifter
og 55 63 og 66 i bygningsloven av 18.6.65

Kommunens navn
Oppmilings-
myndighet
Angér

Gnr Bar Festenr Eierens/festerens navn og postadresse

4 33} e Sy S

Yo M-f Fhrtefmo
Nabooppgave ;
Eiera/festere

av grunn som
grenser inntil

Det rekvireres — (sett x)

$ (A) :Iart'orrum:g‘ :)::rd:‘ell:g geunn- [j (D) - grensepavisning etter miiebrev

D (B) - kartforretning over festegrunn {E) - deling av grunneiendom med kartfarretning over parsel)
Angivelse av parsellens ca. areal (Oppgis ved B og E)

- kartforretning over enkelte grenselinjer/
Hva } 3“:‘ grensejustering _ 2"
soknaden/- Deling i henhold tl — (Bi_ & 63)

rekvisisjonen reguleringsplan I_il strandplan og fjeliplan ﬂ godkjent tomtedelingsplan ??::;E:f:r?
gjelder Parselien skal benyttes til — (Oppgis vad A, B og E) = o
| bolighus E fritidshus | f’:ém::” [:J varehandel/bank/forsikring/hotell/restaurant D off virksamhet
r—l naturvern [j ?c::n:rl‘lmm. H off veg [-] snnet kommumikasjonsareal/tekmisk anlegg J_l landbruk/fiske
Er parsellen selvstendig bruksenhet eller ulleggsareal? (Oppgis ved B og E) ‘ Gnr - Bor
L—] Parsellen er selvstendig bruksenhert rJP_mullm er tilleggsareal til —
Eier eller fesier hjemmelshaver andre eiendommaer | kornmunen 7 [Gnr - Bnr - Festenr

mr [ ] nei

Opplysninger | Det ma legges ved kart eller orienterende riss som viser grenser og naboforhold, og nabooppgaven ovenfor ma
som ma utfylles. | tilfellet A, B og C ma dessuten vedlegges kopi av skylddelingsforretningen. | tilfellet B og E ma det
fremlegges legges ved gjenpart av varselbrevene til naboene og kvittering for at brevene er sendt.

av sokeren I tillegg mé& speorsmalene pa baksiden besvares.

Atkomst 1l — (Bi. § 661 og vegloven § 40) — inntegnes pd vediagt kartbilag.

j riksveg/fylkesveg D kommunal veg [___] privat vég
Atkomst Utvider bruk a

'_1; Ny avkjorsel fra off veg ..,:,“mn;. w‘;lg,m D Atkomst sikrert ifpige vediagte dokumeant

|| Avkiorseistiiareise er gin [ ] Seknad om avkjorsel vediegges
For parseller som skal bebygges mé foigende besvares og tilknyttingen inntegnes pd vediagte kartbilag.

| Vann tra — (B1.§ 65) | Beskrivelse av annen vannkilde
Vann — . privat felles vannverk — annen

lollemtg vannverk | vlknyttingstillateise vedlegges | | vannkilde

| i | I
Klogkk- | Kloakkutshpp nl — (Bl § 66.2) privat fellesaniegg __ privet l Beskrivelse av privar enkealtanlegg
utslipp [ oftentiig kioakkaniegy [ | ttknytuingstitlatelse vediegges | | enkeltaniegg

VEND /1




AREALOPPGAVE | DA (for landbruksmyndigheten og Statistisk Sentralbyri)

Eiend. for deling/- | 1-Full |2 Over |3 Prod |4-Prod. |5 Annet |6-Myr |7-Annet |8 Bebygd |9-Sum | 10- Dyrk
bortfesting dyrka flatedyrka | barskog lauvskog | skogareal ubebygd | areal areal bart (2-7)
et it SOOI areal | areal .

HRegisterbetegnelse | i

| B

Rl Vel i st 3 N O £

Arealet som gnskes
fradelt/festet bort
Beskrivelse av ,annet ubebygd areal™ for arealet som anskes Iradelt/festet bort

ANDRE LYSNINGER FRA SOKEREN (f eks. andre rettighetshavere av betydning) — OG SOKERENS UNDERSKRIFT

740 _M PRI~ i SR

Sted og dato Sokerens underskrift

PLASSEN NEDENFOR ER RESERVERT SOKNADENS BEHANDLING

Planstatus for omridet eiendommen ligger |
Ingen plan

jvlkﬂpldnmi!ekl L | Generalplanvedtekt Generalplan [L! Reguleringsplan r ! Fjeliplan/strandpl [ eller vediekt

Uttalelse fra/vedtak av — ’ Saken sendt

Utralelse/vedrak
dbiwrt 1 Merknader

T SEIREENSEIES U ot

[ landbruksmyndighet
'| vegmyndighet

7] helserddet
| Y.

5 l strandplanmyndighet

j frilufisnemnda

%'l forurensningsmyndighet

p———, e

il
B

Soknaden er behandlet — [_j etter delegasjonsinstruks U av bygningsradet, den —

]

] Dato/Sak

Oversendes til videre behandling.

Sted og dato R | Underskrift




Beliggenhet og hayder ma oppfattes som orienterende.
Koordinatsystem: EUREF89 - SONE 32 (EPSG:25832)
Heydesystem: NN 2000 heyder (EPSG:5941)

Grense fra malebrev

(—ﬁm

Stjerdal kommune N

Oppmalingen ]

Dato:

Sign:

2025.11.26
kjes

Milestokk
1:300
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Meglers verdivurdering
PRESTMOVEGEN 5

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Stjgrdal den 05.11.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: John Espen Jullumstrg.

Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Stjgrdal 05.11.2025

Prestmovegen 5, 7514 Verdivurdert til
STIORDAL 4 000 000
Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i ) 4000000 40 000
1949 Fellesgjeld Totalt m2 pris

GNR 108 BNR52 FNRO SNRO KOMMUNE 5035
STJORDAL GRUNNKRETS YDSTINES

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -

Areal 100m2 50m? -m2 -m? -m?2 -m? Formue -

Tomt 1077 m2 Soverom -

Byggear 1949 Etasjer .
Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Prestmovegen 40
27.05.2021 3690000 3 690 000 3690000 16114
229 m2 1956 1226 m?2 4 sov
Ydstinesvegen 46 09.042021 2990000 3 250 000 0 3250000 32178
101m2 1966 784m2 2sov
Vet
dstinesvegen 6 04.02.2021 3190000 3 300 000 0 3300000 20497
161 m2 1973 960 m2 3 sov
Prestmovegen 61
30.08.2023 4790000 4770 000 0 4770000 21584
221 m2 1969 748 m?2 6 sov
p 1
restmovegen 3 18.12.2024 2990000 2700 000 0 2700000 18121
149m2 1954  811m? 4sov
Prestmovegen 11
28.05.2025 3990000 3990 000 0 3990000 24783
161 m2 1959 885 m2 3sov
/A Melanvegen 45
27102025 3500000 3 400 000 0 3400000 34694
(=] 98 m? 1904 31,8daa 4sov

Enebolig med romslig, usjenert tomt, stor dobbelgarasje med innredet loft samt uthus.

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende lgsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat,



E PrivatMegleren Stjgrdal 05.11.2025

som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

5M
4M
4M
3M
2M
™
700K
.®
1999 2005 2012 2019 2025
® salg Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

Garasje, anneks

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

20.01.2000 20.01.2000 - 700 000 700 000 2

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret. Eiendommen er vesentlig oppgradert siden den ble omsatt sist i 2000. Det er bygget en
stor dobbelgarasje m/ innredet loft, en hel del er pusset opp i boligen og det er bygget en stor utestue. Det er
ogsa gjort en mulighetsstudie pa eiendommen som viser at det er mulig a bygge enda en bolig pa tomta.



E PrivatMegleren Stjgrdal 05.11.2025

Eneboliger til salgs i STIORDAL kommune na

A
4.8M =
- Annonsene har i
- snitt ligget ute i
27 46M =
eneboliger ti 4477000 — Prisantycning i snitt 7 3
salgs aaM -
- dager
4.2M E

Eneboliger solgt i STIORDAL kommune siste 3 mna

V'S
5.3M E Solgt i snitt
58 - i lopet av
eneboliger solgt 5165 000 — Prisantydning i snitt 63

5107 000 . Salgspris i snitt dager

for 1.2% under prisantydning

5.0M =
Analyse m2-priser
40 000 - ngggﬂg)%\éegen 5 Totalpris

27 242 . STJ@RDAL kommune i snitt

siste 3 mnd
24 964 . ;’r:%r;%elag fylke i snitt siste



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Prestmovegen 5, 7514 Stjordal
Gnr. 108, Bnr. 52, Stjerdal kommune.

PrivatMegleren Stjerdal
Saksbehandler: John Espen Jullumstro
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 74 8210 00 /932 86 245

311251167 E-post: john.espen.jullumstro@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




