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Tilstandsrapport

@ Kronprinsens gate 18, 4614 Uj KRISTIANSAND kommune
KRISTIANSAND S

# gnr. 150, bnr. 879, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 193 m? BRA-i: 112 m?

Befaringsdato: 21.11.2025 Rapportdato: 23.12.2025 Oppdragsnr.: 13333-4913 Referansenummer: ZH3385

Foretak: M2 Takst AS

RINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
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Kronprinsens gate 18, 4614 KRISTIANSAND S M2 Takst AS

Gnr 150 - Bnr 879 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Kronprinsens gate 18, 4614 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
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4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Kronprinsens gate 18, 4614 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i eldre bygard. Gaavstand til alt det sentrum yr pa.
Offentlig transport like utenfor dgren, like ved treningssenter, Arealer G til side
butikk, bystranda mm.

H Ga til side
Inndelt i 3 sma leiligheter. 2 av dem er modernisert og i Forutsetninger og vedlegg

normal stand, mens den siste fremstar mer slitt og med Lovlighet GAtlside
moderniseringsbehov.
Leilighet
Bygninger av eldre drgang kan ha skjulte feil og mangler som » Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er vanskelig 3 oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er er awvik fra disse.
utfgrt. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt Det foreligger tegning men de samsvarer ikke med dagens
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrer, isolasjon mm. inndeling/planigsning. P4 leilighet med bakgardsinngang er
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens. det ingen kjpkken eller baderom pa tegning. Der hvor
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til bad/soverom er i leilighet 3 sa er det soverom tilhgrende
at det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler. annen leilighet pa tegning.

En slik rapport som dette er ment 3 dra de store linjene vedr Det foreligger godkjent sgknad pa inndeling lik dagens
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig planigsning, men dette er ikke gjennomfgrt.

sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes

mindre normale avvik utfra bruk, alder mm som kanskje ikke

er nevnt i rapport.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.

Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
vaerutsatt bygningsdelen er.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees
a vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse
og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent. Det er en eldre bybgard med variernede alder
bygningsdeler, og vedlikehold i sameit ma forventes.

Sp@rsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.
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Kronprinsens gate 18, 4614 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
Gnr 150 - Bnr 879 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

- 15 Leilighet

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

20

10

0 Vatrom > 1 etasje hgyre > Bad/vaskerom > Bad Ga til side
generelt
5
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
= © Tekniske installasjoner > Varme Gatilside
== [l
B G0 Ingen awik o Vatrom > 1 etasje hgyre > Bad/vaskerom > G til side
7G1: Mindre eller moderate awvik Tilliggende konstruksjoner vatrom
TG2: Avvik som kan kreve tiltak )
. TG3: Store eller alvorlige avvik 220 AVVIK'SOM KAN KREVE TILTAK
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt @ Utvendig > Dgrer Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@  Utvendig > Andre utvendige forhold Ga tll side
© Innvendig > Overflater Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad
1 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G til side
0.8 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
0.6 @ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0.4 @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0.2 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
I
0 & @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000~ 100 000 0 Kjokken > 1 etasje hgyre > Kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 P Vitrom > 1 etasje venstre > Bad/vaskerom > Gatil side
% Tiltak over kr 500 000 Overflater vegger og himling
Hva er anslag p3 utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > 1 etasje venstre > Bad/vaskerom > Ga til side
Ventilasjon
© Kjokken > 1 etasje venstre > Stue/kjokken > Avtrekk Gitilside
0 Vatrom > 1 etasje bakgardsinngang > Bad/vaskerom Gatilside
> Overflater vegger og himling
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Kronprinsens gate 18, 4614 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
Gnr 150 - Bnr 879 Sleipnersvei 9
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 1 etasje bakgardsinngang > Bad/vaskerom Satilside
> Overflater Gulv
0 Vatrom > 1 etasje bakgardsinngang > Bad/vaskerom Satilside
> Ventilasjon
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Kronprinsens gate 18, 4614 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 879
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1893 Ref eiendomsverdi

Anvendelse
Utleid bolig

UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

1 hgyre, trevinduer med isolerglass, fra 2007.
1 venstre, trevinduer med isolerglass, fra 2007.
1 bakgard, trevinduer med isolerglass fra 2006/2007.

Normalt oppsyn og vedlikehold.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- inngangsdgr 1 hgyre, laminert dgr med brann og lydhemmende
kvaliteter. Funksjon OK. Noe bruksmerker.

- balkongdgr, tredgr med isolerglass, fra 2007. Funksjon OK.

- inngangsdgr 1 venstre, laminert dgr med brann og lydhemmende
kvaliteter. Funksjon OK.

- hjgrne dgr 1 venstre, tredgr med isolerglass.

- inngangsdgr bakgard, laminert dgr med brann og lydhemmende
kvaliteter. Funksjon OK. Noe bruksmerker.

Dgrene mellom leilighetene var avlast og er ikke vurdert.

Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Hjgrne dgr 1 etasje venstre, n sprekk i glass og sitter i svill. Fungerer
med avviket siden den er lite i bruk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avvik. Normalt oppsyn og vedlikehold.

@ Andre utvendige forhold

Oppdragsnr.: 13333-4913

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjpper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Varierende alder bygningsdeler.

Fasade,murt kontruksjon med pusset overflate, stedvis riss/mindre
sprekker. Det er normalt med vedlikehold av denne typen overflater da
det kan oppsta litt I#s puss mm. Mot bakgard er det trekledning. Stedvis
enkelte darlige bord her og der.

Taktekking er ifglge eier modernisert nyere tid.

Ingen nyere dreneringslgsning, noe saltutslag og tegn til fukt kan
forekomme i kjeller.

Varierende alder vann og avlgpsrgr i garden.

Konsekvens/tiltak

e For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Det ma forventes fremtidig vedlikeholdskostnader i sameiet.

INNVENDIG

Overflater

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Varierende stand pa de tre leilighetene. 1 etasje hgyre er den som
fremstar mest slitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering/vedlikehold ma vurderes av kjgper.

Slitt gulv leilighet hgyre.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Befaringsdato: 21.11.2025 Side: 8 av 20
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Kronprinsens gate 18, 4614 KRISTIANSAND S
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Etasjeskille i tre.
Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Vurdering av avvik:

® Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved & overvdke radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Eier har fremlagt dokumentasjon pa radonmaling.

Innvendige dgrer

Tredgrer.

1 etasje hgyre, soverom dgr star litt i spenn nar lukket. Eldre dgrer.
1 etasje venstre, funksjon OK.

1 etasje bakgard, funksjon OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes. Noe
mindre bruksmerker og fuktsvelling finnes dgrblad mm.

VATROM
1 ETASJE H@YRE > BAD/VASKEROM

Bad generelt

Noe nyere belegg ellers eldre Igsninger i rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 13333-4913

Befaringsdato: 21.11.2025
e

Det gir en tg3 fordi det ikke er synlig noen sluk i rommet. Innredning og
dusj ledes i avlgp. Ukjent om det finnes en sluk under vaskemaskin.
Uansett ikke Igsninger lik dagens standard vatrom da det er tre lister
mm langs gulv som ikke vil hindre evt spredning av vann ved lekkasje
eller annet. Rommet fungerer ved normalt bruk siden det er
dusjkabinett, men risiko er spesielt ved lekkasje med store vannmengder
hvor en ikke er sikker hvor vann vil ledes.

Det er noe nyere belegg pa gulv og malt strie pa vegger. Varmeovn over
der.

Innredning er noe eldre, henger litt utfra vegg. Nyere kabinett og wc.
Opplegg vaskemaskin. Noe bruks og aldersslitasje.

Ingen lufteventil i rommet. Men lufting via balkongdgr dersom gnskelig.
Ideelt sett burde det vaert en ventil/vifte ut av vegg for utskiftning av evt
fuktig luft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ideelt sett renovere rommet til dagens Igsninger for vatrom med fall,
sluk, fuktsikre Igsninger mm. S& ma man selv vurdere om det ansees
gkonomisk rasjonelt utfra at det fungerer ved et normalt bruk.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
1 ETASJE H@YRE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt pga manglende tilgang/mgbler pa baksiden av dusj
pa soverom.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

Overflater vegger og himling

Panelplater vegger og ess plater tak.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning. Stedvis pabegynnende fuktsvelling plater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales varsom bruk for & unnga ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.
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v

1 ETASJE VENSTRE

. v

> BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Belegg pa gulv. Noe fall fra dgr mot dusjsone, og oppkant vegger og
dgrsvill, ok Igsning ved bruk av kabinett.

1 ETASJE VENSTRE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Belegg som membranlgsning, klemt i sluk OK.

1 ETASJE VENSTRE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjkabinett, innredning, wc og opplegg vaskemaskin. Utstyr fungerte
OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

1 ETASJE VENSTRE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over
eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet. Litt fuktsvelling nederst
pa baderomsdgr som fglge.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilluft anbefales.
1 ETASJE VENSTRE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 13333-4913

Befaringsdato: 21.11.2025

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

1 ETASJE BAKGARDSINNGANG > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Trepanelplater vegger og ess plater tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning. Stedvis fuktsvelling pa veggplatene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales varsom bruk for & unnga ungdvendig fuktbelastning mot
overflater. Kan utvikle seg og behov for utskiftning.

L Wil Overflater Gulv

Belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Det er ikke fall mot sluk i rommet, fungerer ved normalt bruk siden det
er kabinett men ved lekkasje eller vannsgl sa er det ikke optimal Igsning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASJE BAKGARDSINNGANG > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Belegg som membranlgsning. Klemt i sluk. KJ¢KKEN

1 ETASJE H@YRE > KIBKKEN
1 ETASJE BAKGARDSINNGANG > BAD/VASKEROM
Overflater og innredning
Sanitaerutstyr og innredning
Parkettgulv. Innredning er noen ar gammel med malte fronter og
Dusjkabinett, opplegg vaskemaskin, innredning og wc. Utstyr fungerte laminert benkeplate.

OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

1 ETASJE BAKGARDSINNGANG > BAD/VASKEROM Malte fronter, noe enklere, dvs litt maling renn innside og ikke malt
innside, mer utseendemessig betydning. Noe bruks og aldersslitasje.
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

. . Modernisering ma vurderes av kjgper men har en gjenvaerende
Vurdering av avvik: bruksverdi dersom det er gnskelig og med noe vedlikehold.
¢ Det er avvik:

Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over
eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilluft anbefales.

1 ETASJE BAKGARDSINNGANG > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.
Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i

konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

1 ETASJE H@YRE > KIPKKEN

Avtrekk
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Ventilator fungerte OK. Litt slark i knapp.

1 ETASJE VENSTRE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Laminatgulv. Innredning av noe nyere argang, laminerte trefronter og
laminert benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og
fungerte OK. Normal bruksslitasje.

1 ETASJE VENSTRE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

NorskStandard gir tg2 nar det er kullfilter og at luft ikke ledes ut av
boligen. Eksempel er ved koking av vann sa vil vanndamp holde seg inne
i boligen. Videre krever det bytte av kullfilter etc.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ideelt sett lede ventilrgr ut av yttervegg. Evt bruksoppsyn med lufting
vinduer mm.

1 ETASJE BAKGARDSINNGANG > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Parkettgulv. Innredning av nyere argang ned hvite hgyglans fronter og
laminerte benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og
fungerte OK. Normal bruksslitasje.

1 ETASJE BAKGARDSINNGANG > STUE/KJ@BKKEN

Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Varierende.

1 etsje hgyre, eldre kobber rgr.

1 etasje venstre har nyere rgr i rgr. Fordelerskap plassert pa bad med
drensrgr ned mot gulv.

1 etasje bakgard, fordelerskap bad, nyere rgr i rgr. Noe korrosjon.

Vurdering av avvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Oppdragsnr.: 13333-4913

Befaringsdato: 21.11.2025
e

Gjelder eldre kobber rgr.

Fordelerskap 1 venstre er ikke kontrollert pga tilgang bak kabinett.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avlgpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

| den ene leiligheten er det enklere ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lufting via viduer hovedsaklig. | eldre garder som dette sa kan det
oppsta jordslag/muggmerker i vinduskarmer og mot yttervegger. Typisk
der varm/fuktig luft innenfra treffer kalde ytterveggsoverflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bruksoppsyn.

LT Varme

Varmekabler bad bakgard og venstre. Funksjon OK termostat, ellers ikke
vurdert da det vil ta tid fgr en kjenner lunk i gulv.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i kjellerbod og fra 2004 og 2024. Estimert
levetid pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Den ene berederen er fra 2004.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i felles gang.

Sp@rsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Modernisert noe rundt 2003 med diverse automatsikringer mm,
ellers ukjent historikk.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Dokumentasjon fra 2003 i skap, ellers ukjent historikk.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 13333-4913

Befaringsdato: 21.11.2025
e

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen apenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt
tg2 ved slikt avvik.

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/l C Bod

Kjeller

Stue

}..

Garasje /‘- BRA-i

Bod w4

sod N7l
Soverom
swe BU

Loft

Bod
Soverom
Stue

Bad “A"Z'—
Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

/l rom
‘: \\\ l/ kjokken
Garasje l'\\
a Bod
Soverom
Soverom
BRA- | Bod ) |
Innglasset ~ BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-4913
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T - .
St tl Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong SUM Ferestes t()fBlza)Ikongareal
Kjeller 81 81
1 etasje hgyre 49 49
1 etasje venstre 36 36
1 etasje
bakgardsinngang 27 27
Ssum 112 81
SUM BRA 193
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kieller Bod i fellesareal, bod i fellesareal,

bod i fellesareal, bod i fellesareal

Stue/entré, bad/vaskerom, soverom,

1 etasje h
etasje hgyre kigkken

Gang, bad/vaskerom, soverom,

1 etasje venstre
) stue/kjgkken

1 etasje bakgardsinngang Soverom, bad/vaskerom, stue/kjgkken

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det foreligger tegning men de samsvarer ikke med dagens inndeling/planlgsning. Pa leilighet med bakgardsinngang er det
ingen kjpkken eller baderom pa tegning. Der hvor bad/soverom er i leilighet 3 sa er det soverom tilhgrende annen leilighet pa
tegning.

Det foreligger godkjent spknad pa inndeling lik dagens planlgsning, men dette er ikke gjennomfgrt.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 112 81

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.11.2025  Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 150 879 3 310 m? Ref eiendomsverdi Ikke relevant
Adresse

Kronprinsens gate 18

Hjemmelshaver

Skajaa Eivind Hubert, Hibert Therese Agathe,
Skajaa Torgeir Hubert

Kommentar

Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering vil ikke bli fylt ut da selger

E kleeri ) : Gi st Nei
generkizring ikke selv har bebodd eiendommen. Jennomga ¢!
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Ik'ke 3 Nei
gjennomgatt
Ikke
Megler . . Nei
& gjennomgatt !
Tegninger Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.11.2025

2 20.12.2025

3 23.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hayttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

For rapporter som gjelder leilighet i et starre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
veere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent.

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Forgvrig ma hele rapporten leses.
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven
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Kronprinsens gate 18

Poststed

KRISTIANSAND S 4614

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
MnNei  [ua

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjapte du boligen?
Ar [2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r lz

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

M Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap rGjensidige
Polise/avtalenr. | 83690711

Spersmal for alle typer eiendommer

Inmitialer selger: EHS, TAH, THS 1



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa badfivatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det erfhar veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Sameiet har arlig kontroll av det elektriske anlegget i sameiet inkludert brannalarmen. Nar det var noen kontroll
internt i denne leiligheten er usikkert.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ ya

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Inmitialer selger: EHS, TAH, THS
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [] Ja

21 Erdet foretatt radonmaling?
] Nei [ Ja

Beskrivelse ISameiet har utfert maling av Radon i kjelleren.

21.1 Radonmaling

Ar | 2023

Verdi | 116

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24  Erdetandre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei M Ja
Det foreligger en rammetillatelse som apner for oppdeling av den aktuelle leiligheten/seksjonen i tre selvstendige
boenheter. Prosjekteringen ma derfor utformes for tre uavhengige boenheter med nedvendige l@sninger for
planlesning, brannskiller, lydkrav, ventilasjon, uavhengige installasjoner m.m., i samsvar med gjeldende regelverk.
Baskriveiss Dagens rammetillatelse med tilh@rende igangsettingstillatelse og senere ferdigattest bygger imidlertid pa en annen

forutsetning, nemlig at den tidligere boligseksjon 3 er utvidet og slatt sammen med den tidligere naeringsseksjon 2.
Naveasrende seksjon 3 utgjer én sammenhengende leilighet som i praksis er inndelt i tre boenheter. For & realisere
tre selvstendige boenheter i samsvar med gjeldende rammetillatelse kreves det derfor ny prosjektering, samt
nedvendige seknader om endringer dersom tiltaket avviker fra tidligere godkjente tegninger eller forutsetninger.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/ekt fellesgjeld?

A Nei ] Ja

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei O Ja

Inmitialer selger: EHS, TAH, THS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Inmitialer selger: EHS, TAH, THS
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET KRONPRINSENS GATE 18 — TOLLBODGATA 62

i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018, med unntak for §
9, som trer i kraft 1 juli 2018. Jf. tidligere lover 4 mars 1983 nr. 7 og 23 mai 1997 nr. 31.

1 NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Kronprinsens gate 18 — Tollbodgata 62, Adressen er Kronprinsens
gate 18 og Tollbodgata 62, 4614 Kristiansand Eiendommens gardsnummer 150 og
bruksnummer 879 i Kristiansand kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjzering tinglyst 30.11.2005 med dagbok nr 22328, samt reseksjonering
26.10.2010 med dagbok nr 82942.

Sameiet bestar av 8 boligseksjoner og er fordelt iht seksjoneringsbegjaeringen, disse
vedtekter samt denne tabell under her:

Seksj Adresse SEE oaeh Sameie-
€ jD]] T H 4 2 H 2 b t ﬁ 1
Ne | et | Baligar) EGsle | egis toivsand = A ek
i 48,0 m? 48/547
1 Leili. 1 HO101 l. etg Tollbodgata 62 Pluss Kjeller 1/9
Leili. 2A | H0102 | 1l.etg Tollbodgata 62 119/547
s , 118.7m? 2/9
3 eili. 2 HO0101 L. etg Kronprinsens gt 18 Pluss kjeller
Leili. 3 H0102 1. etg Kronprinsens gt 18
4 Leili.4 | H0201 | 2.etg Tollbodgata 62 68.0 m* 68/547 1/9
5 Leili. 5 | H0202 | 2.etg | Kronprinsens gt 18 65,8 m? 66/547 1/9
6 Leili. 6 | H0201 | 2.etg | Kronprinsens gt 18 57,5 m? 58/547 1/9
7 Leili. 7 HO301 | 3.etg Tollbodgata 62 67.4 m?* 67/547 1/9
8 Leili. 8 HO301 | 3.etg Kronprinsens gt 18 66,5 m?* 67/547 1/9
9 Leili. 9 H0302 3. etg Kronprinsens gt 18 54,0 m* S4/547 179
8 stk 545,9 m? 547/547 9/9

Seksjon 2 er reseksjonert inn i seksjon 3

2 DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. Bebyggelsen og tomten
Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har
enerett til 8 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel i sameiet.
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2.3,

2.4

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

Begrensningen i fgrste ledd gjelder ikke kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en
fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner,
kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere
seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig
formal som har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til
sine ansatte.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som folger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter,
forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over
seksjonen.

Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i disse vedtektene
dersom de som bergres, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger kan ogsa fastsettes
i avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere og tredjepersoner.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Selv om det i vedtektene er nedlagt forbud mot at juridiske personer kan erverve seksjoner,
kan blant andre stat og kommune til sammen erverve inntil ti prosent, men likevel minst én
boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner. Reglene i
eierseksjonsloven § 24 far anvendelse.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter & fplge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Vedtekter for Sameiet i Kronprinsens gate 18/ Tollbodgata 62, Side 2 av 14
Gnr 150, bnr 879 i Kristiansand kommune

\J



2.5,

2.6.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

| boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har enerett til &
bruke bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan fastsette narmere
regulering av eneretten, for eksempel om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt.
Etablering av slik midlertidig enerett krever samtykke fra seksjonseiere som far enerett.
Endring av en etablert midlertidig enerett krever samtykke fra de seksjonseierne som
direkte bergres av endringen.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, eller
arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og
arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene. Har sameiet forbudt
dyrehold. Kan seksjonseieren likevel holde dyr dersom gode grunner taler for det og
dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrpken.
Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som faglger av farste ledd.

[Her kan sameijet sette inn vedtak om annen fordeling)

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmetet, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.
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Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,

slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
sameiernes felles forpliktelser,

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som falger av férste eller tredje
ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, Dersom inntektene fordeles pa annen mate, ma
dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg
enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrok.

4, PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER
De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har
kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.
Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, kommer inn en begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.
Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har
dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

5. VEDLIKEHOLD

5.1. Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.
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5.2.

5.3.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvzer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper,
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i f@rste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan
en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
npdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3.
For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig
tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige grunner som gj@r det rimelig a unnlate
a varsle.

Bygningsmessige arbeider

Vedtekter for Sameiet i Kronprinsens gate 18/ Tollbodgata 62, Side 5 av 14
Gnr 150. bnr 879 1 Kristiansand kommune



5.4.

5.5.

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av
arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende
godkjenning av styret.

Tilbyge/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Spknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller
hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans
eller hennes kontroll og det ikke er rimelig & forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med
hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren har valgt
til @ utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha
regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet
har pafert en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har vaert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold ferer til skade pa bygninger, fellesarealer
eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og annet ledd, er
seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfulit vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet
dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring
ogsd utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at sameiet skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til 8
utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan sannsynliggjere
at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll,
og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt fplgene av den.
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Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle vedlikehold har
pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden en
felleskostnad for sameiet.

5.6. Fellesregler om omfanget av erstatning
Ansvaret etter 5.1 og 5.2 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som indirekte tap
regnes tap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten og vanlig tilbehgr til
denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne ikke kan brukes, for
eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er
likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.1 eller 5.2 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne regne med
som en mulig felge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt giennom
rimelige tiltak, ma eieren selv beere den delen av tapet som kunne veert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige. Ved
vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap som
vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes.
Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens
egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

5.7. Krav mot tidligere avtalepart
En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.1 og 5.2 og andre misligholdskrav
gieldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i
naeringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige etter 5.1
eller 5.2 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

6. MISLIGHOLD

6.1. Palegg om salg av seksjonen
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Kravet om
advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist, Fristen skal ikke settes
kortere enn seks maneder fra pdlegget er mottatt.
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6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19
gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 fgrste
ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse, skal begjseringen om
tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved allmennprosess. Bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved
tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

[Slettes hvis sameiet har mer enn to seksjoner] | sameier med to seksjoner kan en
seksjonseier kreve salgspalegg overfor den andre seksjonseieren etter reglene i denne
bestemmelsen og eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfersel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39. En begjaering om fravikelse
kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg.
Begjeeringen settes frem for tingretten. Dersom det innen fristen etter
tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart
grunnlgse, skal begjeeringen om fravikelse ikke tas til fplge uten behandling ved
allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse
overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmptets myndighet. Mindretallsvern

Arsmotet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte

Ordinzert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mptet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppegir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte
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7.5.

7.6.

7.7,

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere

beslutning pa arsmgte, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate.
Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig
innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzaere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vaere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med
7.4 fierde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmotet og stemmer for det, kan
Arsmptet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter @ innkalle til nytt arsmpte for a avgjere
forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmotet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa darsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har
rett til & vaere til stede og til a uttale seg.
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Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere il
stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

7.8. Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmegtet velger en annen meoteleder.
Mgtelederen behgver ikke a veere seksjonseier.

7.9, Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet
c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er
rettet mot en selv eller ens naerstaende.
Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa darsmgtet. Sarlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.
Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet fora ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven & 20 annet ledd annet
punktum.

7.11. Flertallskrav for szerlige bomiljptiltak
Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som f@rer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for

Vedtekter for Sameiet i Kronprinsens gate 18/ Tollbodgata 62, Side 10 av 14

Gnr 150, bnr 879 i Kristiansand kommune



seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler aveiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmegtet
Pa arsmegtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra arsmgtet
Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere
som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholdereferat av innleggene pa
arsmegtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for
hvem som har gitt samtykke.

8. STYRET

8.1 Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal haen leder og et styremedlem oglederen kan vaere en
av disse to styremedlemmene. Arsmgtet skal velge en styreleder.

8.2. Valg avstyret, tjenestetid og vederlag
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Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteressei.

8.3. Styrets representasjonsadgang og ansvar
Styret representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i alle saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.
Styrelederen kan saksgke og sakspkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker
som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert
styremedlem saksgkes med samme virkning.
Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson
ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at tredjepersonen innsa eller
burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville veere uredelig & paberope
seg avtalen.

9. FORRETNINGSFORER

9.1. Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller
godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.
En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmgtet
beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

9.2. Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett
Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 3 ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammene av hva som er delegert fra styret.
| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.
Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi
noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.
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Punkt 8.7 tredje ledd gjelder tilsvarende.

Inhabilitet
Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som

forretningsfgreren selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller
pkonomisk sarinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til 3 fore regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Plikt til 3 ha revisor

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor
som er valgt av arsmgtet.

ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018, med unntak for § 9, som trer i kraft 1 juli 2018. Jf.
tidligere lover 4 mars 1983 nr. 7 og 23 mai 1997 nr. 31.

Kristiansand den 19. januar 2018

Vedtektene er godkjent pa sameiemgte 19. januar 2018

Y(Lm""\ "L‘H-l - \f\-u».d?“‘k

Ra?fnond Lunde

Per Rynning Therese g he Hubert ~ Anders Daland

idlll, Torgead g

%an Hansen Haddeland Torge?(Skajaa

For Kjetil Skajaa
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Protokoll fra arsmgte 2025

for Sameiet Kronprinsensgate 18 - Tollbodgata 62.

Organisasjonsnummer: 820 589 092

Gnr./Bnr.: 150 / 879 i Kristiansand kommune
Seksjonsnummer: 1 og 3-9

Bygningsforsikring: Gjensidige, polise nr. 83690711

Mgtet ble avholdt pa TEAMS.
Torgeir Hubert Skajaa sendte ut innkalling med arsberetning, regnskap og innkommende
saker, samt agenda for mgte i forkant.

Tidspunkt: 10. juni 2025, kl. 19:00

Til stede:
. Seksjon 1: @rjan Hansen Haddeland.
¢ Seksjon 3 og 6: Therese A. Hiibert, Eivind Hubert Skajaa og Torgeir Hubert Skajaa
o Seksjon 5: Therese Agathe Hibert — fullmakt gitt til Torgeir Hubert Skajaa
o Seksjon 8: Aslaug Dahl
¢ Seksjon 9: Torgeir Hubert Skajaa

Seksjon | Leilighet | Bolig Etasje Adresse: Areal BRA Brgk pa Tinglyst
nr. nr. nr 4614 Kr-sand m? areal brok
1 1 HO0101 1. Tollbodgata 62 48,0 m? 48/546 1/9
3 2A H0102 1. Tollbodgata 62 31,5 m?
2) 2B HO101 1. Kronprinsens gt. 18 36,7 m? 118/546 2/9
3 H0102 1. Kronprinsens gt. 18 49,3 m?
4 4 H0201 2. Tollbodgata 62 68,0 m? 68/546 1/9
5 5 H0202 2. Kronprinsens gt.18 65,8 m? 66/546 1/9
6 6 H0201 2. Kronprinsens gt. 18 57,5 m? 58/546 1/9
7 7 HO0301 3. Tollbodgata 62 67,4 m? 67/546 1/9
8 8 HO0301 3. Kronprinsens gt. 18 66,5 m? 67/546 1/9
9 9 H0302 3. Kronprinsens gt. 18 54,0 m? 54/546 1/9
8 stk SUM 544,7 m? 546/546 9/9
Seksjon 2 er reseksjonert inn i seksjon 3

1. Konstituering

Apning av arsmgtet
Arsmgte ble pnet av styremedlem Torgeir Hubert Skajaa.

Valg av mgteleder
Torgeir Hubert Skajaa ble valgt til mgteleder. — enstemmig

Innkalling til arsmgte i Sameiet Kronprinsens gate 18 og Tollbodgata 62 — Kristiansand  Side 1 av 8




Valg av protokollfgrer
Eivind Hubert Skajaa ble valgt til a fgre protokoll.

Valgt av sameiet til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
Til signatur av protokollen ble Torgeir Hubert Skajaa og Eivind Hubert Skajaa valgt.

Opptelling av stemmeberettigede (fremmgtte og fullmakter)
Det er til sammen 6 seksjoner av 8 representert. Det utgjgr 2/3 av de stemmeberettigede.

Godkjenning av innkalling og dagsorden.
Vedtak. Arsmgte godkjenner innkalling. — enstemmig

2. Arsberetning 2024/2025 — Sameiet Kronprinsensgate 18 / Tollbodgata 62

Sameiet Kronprinsensgate 18 — Tollbodgata 62 er et eierseksjonssameie beliggende i
Kristiansand sentrum. Sameiets hovedoppgave er a sgrge for drift og vedlikehold av
eiendommen, med unntak av de deler som den enkelte seksjonseier selv har ansvar for.

Styret legger til grunn at forutsetningene for fortsatt drift er til stede, og regnskapet er
utarbeidet i samsvar med dette. Det er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskapet
og balansen gir et rettvisende bilde av sameiets virksomhet for perioden 2024 og frem til dags
dato av 2025, samt budsjettet for 2025.

Styrets sammensetning og arbeid
Styret har i perioden bestatt av:

o Therese Agathe Hiibert, styreleder
e Torgeir Hubert Skajaa, styremedlem

Siden forrige sameiermgte den 29. april 2024 (avholdt digitalt via Teams), har styret hatt
Igpende kontakt gjennom telefonmgter ved behov. Andre seksjonseiere har ogsa blitt
kontaktet ved relevante saker.

Gjennomfgrte tiltak og investeringer

Hovedinngang Kronprinsensgate 18:

Det er i ar giennomfgrt en st@rre investering i ny ytterdgr. Kostnadene ble hgyere enn
forventet pa grunn av ngdvendige justeringer av dgrlukker og ny tilpasning av dgrklokke og
sluttstykke. Resultatet er en penere og mer funksjonell inngang med forbedret isolasjon i

oppgangen.

Inngangspartier:

Det er anskaffet nye dgrmatter til inngangene, samt ekte og kunstige blomster i
trappeoppgangen ved Kronprinsensgate.

Teknisk oppfelging og internkontroll

Innkalling til arsmgte i Sameiet Kronprinsens gate 18 og Tollbodgata 62 — Kristiansand  Side 2 av 8



Avitell AS har veert ansvarlig for arlig internkontroll av brannalarm og elektriske anlegg. Dette
firmaet har vaert benyttet over flere ar og leverer ogsa rapporter med anbefalte tiltak. Styret
har bedt om at alle avvik og mangler utbedres i henhold til deres rapporter.

Avitell AS har ogsa montert portlaser og utfgrt enkelte reparasjoner pa disse. Ekstra
kostnader er palgpt i forbindelse med justering av den nye ytterdgren mot
Kronprinsensgate.

Kum i bakgarden:
Etter henvendelse fra Ingenigrvesenet ble en gdelagt kum i bakgarden utbedret. Nytt lokk og
ring ble montert. Kostnaden ble kr 13.000.

Nogkkel boks:
Det er montert en ngkkel boks ved porten i Tollbodgata 62 for a sikre tilgang til fellesarealer
ved behov, blant annet for kommunens tgmming av septiktanken.

Forsikring

Sameiet har i ar betalt ca. kr 84.000,- i bygningsforsikring til Gjensidige. Sameiet far tilbake
om lag kr 7.500,- i utbytte.

Gjeldende polisenummer i Gjensidige: 83690711

Ekstraordinar innbetaling (april 2025)

For a dekke kostnader knyttet til kummen i bakgarden, ble det gjennomfgrt en
ekstraordinzer innbetaling pad kr 1.500,- per seksjon i april 2025. Dette ga kr 13.500,- i ekstra
inntekter.

Forslag om gkning i fellesutgifter
Styret foreslar at manedlige fellesutgifter gkes til kr 1.700,- per seksjon fra og med 1. juni
2025.

Det er ogsa fremmet forslag fra Eivind Hubert Skajaa om a endre fordelingsngkkelen for
fellesutgifter — fra lik fordeling per seksjon til fordeling etter areal (kvm). Forslaget inkluderer
en tabell som viser ny beregning av leie pr. kvm.

Administrasjon og dokumentasjon
Alle papirer, fakturaer og kvitteringer sendes til sameiets
e-postadresse: kronprinsensgate@gmail.com

Vedtak: Arsmeldingen tas til orientering. — enstemmig
3. Regnskap og budsjett

Therese A. Hiibert og Torgeir Hubert Skajaa har utarbeidet arsregnskap for perioden
2024/2025 samt budsjettforslag for 2025. Regnskapet viser sameiets inntekter og utgifter i
perioden og gir etter styrets vurdering et rettvisende bilde av sameiets gkonomiske
situasjon.

Budsjettet for kommende periode er basert pa kjente kostnader, herunder forsikring, drift,
vedlikehold og ngdvendige investeringer.
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Intekter 2024

Sum of Belap inn Mined Nr.

Row Labels - 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 Grand Total
Anders Daland 1300 1300 1300 1300 3800 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 19500
EIVIND HUBERT SKAJAA 4500 4500 9000
GIENSIDIGESTIFTELSEN 6847 6847
Kjetil Skajaa 3900 3900 3900 3900 11400 4500 4500 4500 4500 4500 49500

KUNDEUTBYTTE FRA SPAREBANKEN S@R 473 473
Raymond Lunde 1300 1300 1300 1300 3800 1500 1500 1500 1500

Renter
Therese Agathe Hubert 1300 1300 1300 1300 3800 1500 1500 1500 1500
Torgeir Hubert Skajaa 1300 1300 1300 1300 1300 1300
@rjan Hansen Haddeland 1300 1300 1300 1300 3800 1500 1500

BOT
1500 19500

|Aslaug Dahl 1300 1300 1300 1300 3800 1500 1500 1500 19500
Therese Agathe Habert for Torgeir 2700 1560 4200
Grand Total 11700 11700 11700 12173 31700 22847 ##4% 13500 12000 14800 12200 1354094 179860,94

1500

Utgifter 2024

Sum of Belgp ut Maned Nr. -

Row Labels X -1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Grand Total

Avfall Ser (28015519292) -8118 -7520 ] -8656
AVITELL AS (63180500059) shEAE -21877,99 -4653,13
Conta AS (39105683867) -3758

Erlen (30002150286) -2000

GJENSIDIGE FORSIKRING ASA (60050608401) -10000

GJENSIDIGE FORSIKRING ASA (60050608460) -21138
Hansen & Justnaes AS (94801225173) -99773

Josep Sans (12258257403) -600 -600 -800 -600

NORVA24 SORMILIG AS (86017426690) -3554

Omkostninger -45 61,5 -59,5 -50 -63 61 -50 -45 -43 -115 -445
Rolfs Elektro AS (31262912143) -500

Therese (30001268631) -1577 -4899 -1998 -8413 -600 -295 -600 #E#z  -3014 -1332,1

VISMA AMILI AS (64010573988) -2553

Grand Total 4122 ####R 10176 -22617 -7574 -7876 -650 45 #### -1E+05 -23325,09 -344916

Inntekter 2024 179 860,-

Utgifter 2024 241 232,-

Balansen blir dermed -61371,-

Av utgiftene sa inngar det kr 99 773,- til ytterdgra og ekstra kostnader til Avitel.
Ser vi bort fr engangsutgiftene til ytterdgra blir Balansen positivt Kr 38 401,-

Av generelle utgifter inkluderer det Post Therese(xxx) diverse dgrmatter, Norlock |as,
Stgvsuger, osv Kr. 12 927

Trappevask fordelt mellom Josef og Therese Kr 7 400.

Styrehonorar Therese a Kr. 5 000,- for 2024 iht vedtak fra arsmgte i 2024.

Det mangler kr 1.500,- i fellesutgifter fra seksjon 9, for 2024. Torgeir Hubert Skajaa har
innbetalt til feil kto og vil innbetale pa nytt fortlgpende. Torgeir oppdaterer Exel fila
fortlgpende frem til dags dato for 2025.

Arsmgtet godkjenner fremlagt arsregnskap. Budsjettet for 2025 tas til orientering.
Vedtak: — enstemmig

4. Saker meldtinn fra eierne

Montering av varmepumper

Eivind Hubert Skajaa har meldt inn sak vedrgrende montering av varmepumper i de enkelte
seksjonene, basert pa e-postdialog som startet ved arsskiftet. Raymond Lunde tok initiativ til
dialog om muligheten for @ montere varmepumper pa fasaden. Det ble imidlertid ingen
avklaring i denne runden.
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Styret understreker behovet for en felles og forutsigbar praksis ved eventuell montering av
ute-deler. Det er viktig at dette handteres samlet og regulert — bade av hensyn til byggets
estetikk og tekniske forhold.

Sameiet vedtar at det ma utarbeides felles retningslinje/plan for eventuell montering av
varmepumpe ute-deler. Den som gnsker varmepumpe ma legge frem en plan for montering
og ansvar for ute-delen, og denne planen ma godkjennes samlet av hele sameiet.

Vedtak: — enstemmig med mer enn 2/3 av sameiet

Felles maler for sameiets strgm

Eivind Hubert Skajaa har ogsa foreslatt at sameiet pa sikt vurderer a installere egen
strommaler for fellesforbruk. | dag er felles elektrisk utstyr (lys i trapperom og kjeller,
portrom, ringeklokke, brannalarm m.m.) tilkoblet ulike seksjoners private
stremabonnement, noe som kan gi en uryddig og urettferdig fordeling av stremkostnader.

Vedtak:

Arsmgtet tar saken til orientering. Styret gis i oppdrag a utrede mulighetene for etablering
av egen strommaler for sameiets fellesforbruk, og fremme saken til beslutning ved senere
arsmgte. — enstemmig med mer enn 2/3 av sameiet

Reseksjonering av sameiet

| dag bestar seksjon 3 av tre 2-roms leiligheter i 1. etasje. Seksjon 2 er tidligere slatt sammen
med seksjon 3, for a gjgre om et tidligere butikk-/kontorlokale til bolig. Dette ble gjennomfgrt
rundt 2010. Pa det tidspunktet var det ikke mulig a gke antall boenheter uten a oppfylle krav
om tilstrekkelig uteareal og parkeringsplasser per enhet. Etter kommunens senere vedtatte
mal om a gke antall beboere i sentrum, er det na apnet for flere boenheter i slike bygg.

Siden disse tre leilighetene i dag er del av én seksjon — nr 3, er det etablert brann- og lydtette
dgrer mellom enhetene.

Det er innsendt sgknad til Kristiansand kommune om a dele opp disse tre leilighetene til tre
selvstendige boenheter. Dersom dette blir godkjent, gnsker eier av seksjon 3 a gjennomfgre
reseksjonering slik at seksjon 3 deles i tre separate boligseksjoner.

| den forbindelse foreslas ogsa fglgende ved reseksjonering:

e Eierbrgken i sameiet endres fra lik fordeling (1/9 per seksjon) til en fordeling basert pa
bruksareal (BRA) per seksjon, jf. vedlagte tabell.

e At bod arealet i kjelleren som i dag tilhgrer seksjon 3 som tilleggsareal, overfgres til
egne seksjoner (bod seksjoner). Arealer mellom bodene forblir fellesareal.

Vedtak: Arsmgtet gir samtykke til folgende: — enstemmig med mer enn 2/3 av sameiet

1. Sgknad til kommunen: Eier av seksjon 3 gis fullmakt til 3 sske kommunen om deling
av seksjon 3 til tre selvstendige boenheter.
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2. Reseksjonering: Dersom kommunen godkjenner delingen, samtykker arsmgtet til at
seksjon 3 kan reseksjoneres til tre separate boligseksjoner.

3. Boder: Det gis samtykke til at eksisterende bod areal knyttet til seksjon 3 i kjelleren
kan overfgres til egne bod seksjoner.

4. Eierbrgk: Arsmgtet samtykker til at dagens eierbrgk pa 1/9 per seksjon erstattes med
fordeling etter bruksareal (BRA), jf. vedlagte tabell.

5. Kostnadene til sgknad og reseksjonering bzeres alene av seksjonseier til seksjon 3.

Kompensasjon for vaktmestertjenester utfgrt av Per Hagensen
Eivind Hubert Skajaa har meldt inn fglgende sak til behandling:

Beboer Per Hagensen i leilighet 3 har i en arrekke hatt ansvar for enkelte drifts- og
vedlikeholdsoppgaver i sameiet Kronprinsensgate 18, herunder:

e Ukentlig ut- og innrulling av sgppelkasser
e Sporadisk rengjgring av s@ppelkasser
e Fjerning av tagging ved behov

Na som eierskapet til leilighetene er overtatt av Torgeir, Therese og Eivind, anses det som
naturlig at sameiet dekker kostnadene for disse tjenestene. Per Hagensens husleie vil fra og
med juni 2025 bli justert opp.

Vedtak: — — enstemmig med mer enn 2/3 av sameiet
Sameiet vedtar 3 kompensere Per Hagensen med kr 1.000,- per maned (eller tilsvarende
tjenesteytelser etter avtale) for utfgrte vaktmestertjenester som beskrevet over.

Endring av grunnlag for beregning av fellesutgifter

| dag betaler alle seksjonseiere lik andel fellesutgifter pa kr 1.500,- per maned, uavhengig av
leilighetens stgrrelse. Seksjon 3 har betalt for tre boenheter over mange ar, og den totale
innbetalingen til sameiet utgjgr da kr 15.000,- per maned.

Styret og Eivind Hubert Skajaa foreslar na at fellesutgiftene beregnes etter bruksareal (BRA)
for den enkelte seksjon. Dette er i trdd med normal praksis i eierseksjonssameier, og gir en
mer rettferdig fordeling av felleskostnader basert pa eierbrgk.

Grunnlag for forslaget

Totalt areal for alle leiligheter utgjgr: 546 m?

Med dagens totale innbetaling pa kr 15.000 per maned gir dette en pris pa: kr 27,44 per m?
Det er ogsa regnet et alternativ med gkt felleskostnad pa kr 30 per m?

Tabellen over viser foreslatt ny manedlig fellesutgift per leilighet ved begge satser.

Ved en gkning pa kr 1,- per m? vil sameiets samlede inntekter gke med kr 546,- per maned,
tilsvarende kr 6.552,- per ar.

Begrunnelse

En arealbasert modell gjenspeiler leilighetens andel av sameiets verdier og
kostnadsbelastning. Leilighetenes stgrrelse varierer mellom 48 og 68 m?, og det vurderes
som mer rettferdig at fellesutgifter fordeles etter stgrrelse fremfor lik sum per seksjon.

Innkalling til arsmgte i Sameiet Kronprinsens gate 18 og Tollbodgata 62 — Kristiansand  Side 6 av 8



Denne endringen forutsetter justering av betalingsgrunnlaget for samtlige seksjoner, og vil
kunne kobles opp mot foreslatt reseksjonering og endring av eierbrgk.

Vedtak: — enstemmig med mer enn 2/3 av sameiet
Arsmgtet godkjenner at grunnlaget for beregning av fellesutgifter endres fra lik sum per
seksjon til en modell basert pa bruksareal (BRA).
Styret gis fullmakt til 3 implementere ny fordelingsngkkel fra og med 1.august 2025, basert
pa tabellen som ble presentert sammen med innkallingen og pa mgtet 29. april 2024.

Seksjon | Leilighet | Bolig Etasje Adresse: Areal BRA Brgk pa Tinglyst
nr. nr. nr 4614 Kr-sand m? areal brok
1 1 HO0101 1. Tollbodgata 62 48,0 m? 48/546 1/9
3 2A H0102 1. Tollbodgata 62 31,5 m?
2) 2B H0101 1. Kronprinsens gt. 18 36,7 m? 118/546 2/9
3 H0102 1. Kronprinsens gt. 18 49,3 m?
4 4 H0201 2. Tollbodgata 62 68,0 m? 68/546 1/9
5 5 H0202 2. Kronprinsens gt.18 65,8 m? 66/546 1/9
6 6 H0201 2. Kronprinsens gt. 18 57,5 m? 58/547 1/9
7 7 H0301 3. Tollbodgata 62 67,4 m? 67/546 1/9
8 8 HO0301 3. Kronprinsens gt. 18 66,5 m? 67/546 1/9
9 9 H0302 3. Kronprinsens gt. 18 54,0 m? 54/546 1/9
8 stk
SUM 544,7 m? 546/546 9/9
Vedtak: Sameiet endrer innbetaling av fellesutgifter fra dagens brgk til seksjonenes BRA
areal per boenhet, jf tabellen over.
Fellesutgiftene skal vaere kr 32,- per kvm — enstemmig med mer enn 2/3 av sameiet
Nye fellesutgifter per seksjon fra og med 1. august 2025.
Seksjon | Areal BRA | Brokpa | Tinglyst | Fellesutgifter frem | Nye fellesutgifter Husleie
. fra og med 1/8-2025
nr. m? areal brek til 1/8-2025 kr 32 per m? kr 32 pr m?
1 48,0 m* 48 1 kr 1 500 kr 32,- x 48 kr 1536
31,5 m? 32 kr 32,-x 32 kr 1 024
3 36,7 m? 37 2 kr 3 000 kr 32,- x 37 kr 1184
49,3 m? 49 kr 32,- x 49 kr 1568
4 68,0 m* 68 1 kr 1 500 kr 32,- x 68 kr 2 176
5 65,8 m* 66 1 kr 1 500 kr 32,- X 66 kr2 112
6 57,5 m? 58 1 kr 1 500 kr 32,- x 58 kr 1 856
7 67,4 m 67 1 kr 1500 kr 32,- x 67 kr 2 144
8 66,5 m* 67 1 kr 1500 kr 32,- x 67 kr 2 144
9 54,0 m* 54 1 kr 1 500 kr 32,- x 54 kr 1728
546 kr 13 500 kr 17 472

Alle fellesutgifter skal betales inn til sameiets felles konto. 2801.52.28212
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Eivind Hubert Skajaa har meldt inn:

Forslag om at sameiet oppdaterer vedtak etter eierseksjonsloven vedr. korttidsutleie i

eierseksjons-sameier.

Vedtak: Sameiet vedtar at korttidsutleie er henhold til eierseksjonsloven § 24 tillates i inntil

90 dggn per ar. — enstemmig med mer enn 2/3 av sameiet.

Diverse.

Det vises til protokollen fra arsmgte i 2024, med at det er kjgpt inn en felles batteri stgvsuger
til kr 4.300,- til sameiet. Det ble bestemt i fjor at den skulle vaere tilgjengelig for andre i
sameiet, og monteres i nedgangen til kjelleren slik at den er innelast, men tilgjengelig for andre

i sameiet, ikke minst den andre trappegangen.

Det henstilles til vedtaket fra i fjord og gjentatt i ar om at denne blir tilgjengelig for sameiet.

5. Styrehonorar og arbeidsfordeling

Det var vedtatt styrehonorar for 2024 til styreleder pa kr 5.000,-.

Det legges til rette for at flere beboere deltar aktivt i driften av sameiet, med mal om a holde

felleskostnadene nede.

Vedtak: Det betales ikke noe honorar til styremedlemmer for 2025/2026 — enstemmig.

6. \Valg

Navaerende styre:
o Styreleder: Therese Agathe Hiibert
e Styremedlem: Torgeir Hubert Skajaa

Vedtak: Ny styreleder er: Eivind Hubert Skajaa — enstemmig.

Vedtak: Torgeir Hubert Skajaa er gjenvalgt til styremedlem. — enstemmig.

Valgt av sameiet til 3 signere protokollen sammen med mgteleder.

Teams / Kristiansand ~ 10. /juni - 2025

Torgw VP Gl Shpae

Torgeir Hubert Skajaa Eivind Hubert Skajaa
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5. Egenarklaring
Underisgnede srklssrar al

a) [ |seksianeringan gjelder plantagl bygning hvor byggetillalslse er gill,

i eller
seksjonenngen gjeidsr bestasnda byaning hvor seksjoneringen bare omiatier bruksenhaler som er ferdig utbygd
b) | X | seksjonaringen omiatier alls bruksenhetene i eisndomman
. c) ?E inndelingen | bruksenheter gir n formalstjsnlig avgransning av de enlelie bruksenhetar
d) | bruksenhetens formal (bolig eller nazring) er | samsvar met gjeldande aragalplanformal
eller
i |det foreligger tillatelse il annen bruk etier plan- og bygningslaven
8) | X ] ingen bruksenheter omiatter daler av aisndommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenhetar i siendammen
eller deler som stter bastemmelsar, vediak sller lillaielser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, r lasisall 4
. skulle tiane beboernes sllar bebyagelsens felles behoy
f) _XI areal sam skal tjane sameigrmes felles bruk eller eiendommens drifl er lellesareal. Fellesarsalel omiatiar ikke
vakimeslerbolig som er ulleid til andre enn vakimesteran, og hivor leler har kjeparett (§ 14)
. a) m hwver bruksenhets hoveddel er an kiart avgrensel og sammenhengande del av en bygning pa eiendommean og har
eqgen inngang fra fellesareal eller nabosiendom

h) m hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenlar hoveddelen av bruksenheten Bad og we er i egel sller egne rom,
eller
D baligseksjonen er an fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngér | en samleseksjon bolig

1) m det er tasisall vediekier (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkizring (straifeloven § 189 og § 190).

6. Tegningerm v
Alle vedleqg skal vasre | A4 formal og fortlopende sidenummerert Vedlegg som skal leige seksjonenngsbegjssringen

. a) Shuasjonsplan (§ 7, annet ladd)

b) Piantegninger over kjeller, alle etasjene og Ioft
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angit! (§ 7, annet ledd)

¢) Liste med navn og adresse pd alle leisre av bolig | alendomman. (Skal ikke lelge med til tinglysing.)
d} Vediekier (§ 28). (Skal ikke folge med tl finglysing.)

. &) Samtykke fra panthaver ved reseksjonaring (§§ 12 og 13)
- —
7. Underskrifter
Stad, dato Hjsmmetshaver (§§ 7 og 12)/ Styret (§ 13) Ektelella/ragistran partner
= : [Vied reseksonenng oeves samiyite fra skielellairegistran
Kristiansand y ‘}(4":/ ;ﬁ@ﬁ% partner wor samesstvaken radussres)
& . - .
14.03.2003 Kjetil Skajaa:

'IV//}‘-ZOO:‘J_F ,f-.? 4
= ;J}I\'ﬂ? - _"'_?IZWM

KROGER Sirowsen

Espen Lind gresnasf

_t;:’-;f_'."-_”::\_ R J,,_L_\;L_,;'_\._ L Samtykker til tinglysing
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8. Styrets samitykke m v vad ressksjonering ¥ —

| Siyrat samtykker 1l reseksjonaring (§ 12), e
eller —

I Styrel erklesrer al samelematal har samiykket m:&-sek’sjdherlnq (§ 30)

Sted, dalo By Underskrifl

. 9. Kommunens tiliatelsa tl seksjonering/ressksjonering

Bafaning er forslatt
| | Malebravkarl lor lileggsdetar er utarbeidet og vedlagt ¥

¥ | Tillateisen er inntatt nedentor
. | Tillatelsen folger vediagt

Kommunen erklezrer al tillatelse Ul ssksjonering/reseksjonering er giti for:

Gr I Bor = ['Snr I

. |So 81 K«{,ng kommune

Dala | Stempel og underskrift

gsictas (U g i

Noter:

. 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjoneringireseksjonering og skal deretter sende begjsringen til tinglysing. Bagjaaring,

sluasjonsplan og plantegning sendas kommunen | lra eksemplarer, hvorav ett skal vasre pa tinglysingspapir
Det er Enhelsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes
Feliet lor ideell andel uttylles bare nar del er flere hjemmelshavere

2
3
4) B=boligseksjon, N=naaringsseksjon, SB=samieseksjon bolig, SN=samlaseksjon naering

5) Ved oppdeling skal det lor hver seksjon fasiselles en sameiebrek med hele tall | teller og nevner

6) Setl B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lilleggsarealel gjelder grunn, eventuell BG hvis tilleggsarsalsl
. gjelder bade bygning og grunn

7

Del er bare relisstifielser som skal og kan linglyses som tas inn her. Legalpanierel! elter eierseksjonsloven § 25 farste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med pantaratl som kommer | tillegg, if § 25 tredje ledd. Panterett inniall | oppdalings-
begjaringan gir ikke tvangsarunnlag

8) Elter sterseksjonsloven § 12 skal styrel i noen tilfeller samiykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameaiematets samitykhke &
. nadvendig, inneslar styrel for al samiykket er innhentel, || § 30

9) Kommunen skal legge ved malebrevkarl med linglysingsgjenpart
- -— -

—
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KRISTIANSAND KOMMUNE FORENKLET SITUASJONSKART
SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30 FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER

Gnr.: 150 Bnr.: 879| Adie 5@ Kronpriasens gate 18 : snr 2, 3, 5, 6, 8 og 9.

Adresse: Tollbodgata 62.snr1,40g7. Sokkelheyde:

Datagrunnlag: Digitalt

Koordinatsystem: NGO 1948 akse 2 = oo Mélte eiendomsgrenser, koordinatmait

Malestokk: 1:250
Dato: 27110105

Sign.: LU“F ‘:‘3—'-“;,’&"-;‘-_ '1(

Kvalitet eiendomsgrenser:

--------------- Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomime fell i eiendomsgrenser og kartinnhold.

7 f’)\ Kartet er utarbeidet i henhold til Statens kartverks standard: SOSI Del 3.
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Skjemaet returneres til:

Etstiseiotgee Begjaering 1) om:
4623 Kristiansand L] eearis
91324677 v

eivind@skajaa.no

1001 | Kristiansand kommune 150 879
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 Kjetil Skajaa
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Reseksjoneringen bestar av felgende:

‘ Naeringsseksjon 2 og boligseksjon 3 sammenfoyes til en boligseksjon.

Arealet for seksjonene 2 og 3 i 1. etasje sammenfoyes, samt at tilleggsarealet
‘ til seksjonene i kjeller etasjene samenfoyes. Dette endrer ikke breken til de
- andre seksjonene. Seksjon 3 har na 2/9 deler.

' Denne resekjsoneringen erstater opprinnelig seksjonering
tinglyst 30. november 2005 med dagbok nr 22328 i sin helhet.
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a) [] :nﬁwwmmmwua
seksionenngen gelder bestiende bygning hvor seksjonenngen bare omiatier bruksenheter som ef ferchg utbygd.

i b) seksjoneringen omiatter alle bruksenheter | eiendommen.
; o inndelingen | bruksenheter gr en formalstienig avgrensnng av de enkefte bruksenheter

\ d) Ewmmawuummmw
Eﬂwmﬂmh&ﬂ'm‘uw

ingen bruksenheter omiatier deler av esendommen nedvendig i bruk for andre bruksenheter | elendommen, eller deler
l . Q.:‘*Mﬁ;“ﬂi’:zm-mqm-“i“hw
emes eller bebyngeisens felles behov.

f [X] areal som skal §ene sameiemes felles bruk eller esendommens drift er fellesareal Fellesareaiet omfatter ikke vakimesterbolig
som er utieid til andre enn vakimesteren, og hvor leser har igaperett (§ 14).

9 hver bruksenhets hoveddel er en kdart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p etendommen og har egen mn-
= gang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) :wmmuqummnm&uqmciqﬂﬁmm
(] Wunm
i:l alle boligene nngar | en samieseksjon bolig.

1
} i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)
‘| Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklering (straffeloven § 189 og § 190)

ndmﬁmi““qMMWmﬁmw
a) Siuasjonsplan (§ 7. annet ledd).

|
P = Kielier, i okt .
; " me%mnwinMaﬁMmmmm(ﬂ.mm
|
|
i
|

| ¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i esendommen. (Skal kke falge med i tinglysing). |
d) Vediekter (§ 28). (Skal ikke feige med &l tinglysing).
e) Samtykke fra panthaver ved reseksponering (§§ 12 og 13)

1m(§§7qtm313) .

itz |
Kristiansand W

den 01.09-2010 Kjetil Skajaa




Attestert kopi av dok.nr. 2010/829421/200 i
Side5av 12
B Kartverket e ntet 2025-06-02 11:18 s

uu-r

] rmamma
|| Styret erkiserer at sameiemetet har samtykket t reseksjonenng (§ 30)
Sted og dato

| Undersknft

|| Befanng er foretatt
|| Mlebreviart for tleggsdeler er utarbexdet og vediagt ©

gm-mm
[7] Titatelsen feiger vediagt

Kommunen erklmrer at tillatelse til seksjonesimgireseksjonering er gitt for:
Gar [Bnr ~TFmr TSor N i

50 8 2093 Kostiaopardd

'Sted og dato | Stempel og underskrift
K ”b T ]‘“\NBANU

Kmﬂwa...az /5.(0. 2010 %Mru

Noter:
17 wﬂmw‘- maﬂd-:rw'mmw
2) DeterE 'som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare ndr det er flere hjemmelshavere.
4) B = boligseksjon, N = neeningsseksjon. SB = sameieseksjon bolig, SN = samieseksjon nzering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en samesebrok med hele tail | tefler og nevner.
6) aammwmemwmm eventuelt BG hvss tillsggsarealet gielder bide

7) Det er bare ” g hm'w-::’ X '2'5' *ngﬂ Ingg:ih

A ‘l ﬂﬂqﬂ:mﬁih’rfm reseksionenng. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er nadven-

Elektronsk uigave Beqgyeenng om oppoeing/reseksionering Side Iav 3
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Bog9

Gnr.: 150 Bnr.: 879 Fnr.: Snr.i1,2,3,4,5,6, 7,

Adresse: Kronprinsens gate 18:snr3,5,6,80g9.Tollbodgata 62:snr 1,40g7
KRISTIANSAND Sokkelhgyde:

KOMMUNE

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Malestokk: 1:250

Kvalitet eiendomsgrenser:
0 2.5m 10.0 m

— — w— == Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

Usikre eiendomsgrenser

Dato: 15.10.2010
Det kan forekomme feil | eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Alf Gurandsrud

.Y
150/175
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Side 2 av 6

Plan over 1. etasje. Kronprinsensgate 18 / Tollbodgata 63. Gnr. 150, Bnr 879
Kristiansand kommune
8 seksjoner i sameiet, denne planentegningen viser seksjon 1 og 3 + fellesareal

Felles gardsplass

Tollbodgata

Kronprinsens gate
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Kartverket

Side3av6
Plan over 2. etasje. Kronprinsensgate 18 / Tollbodgata 63. Gnr. 150, Bnr 879
Kristiansand kommune. 8 seksjoner i sameiet,
denne planentegningen viser
seksjon 4, 5 og 6 + fellesareal

Kronprinsens gate

=090 Tollbodgata
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Side4 av6
Plan over 3. etasje. Kronprinsensgate 18 / Tollbodgata 63. Gnr. 150, Bnr 879
Kristiansand kommune. 8 seksjoner i sameiet,
denne planentegningen viser
seksjon 7, 8 og 9 + fellesareal ’
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Plan over Kjelleretasje. Kronprinsensgate 18 / Tollbodgata 63. Gnr. 150, Bnr 879

Kristiansand kommune. 8 seksjoner i sameiet,
denne planentegningen viser
seksjon 1, Tilleggsareal sekson 3 + fellesareal

—l— — = —= = = =

Ikke
utgravd

Kronprinsens gate

Tollbodgata
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Plan over Loftsetasje. Kronprinsensgate 18 / Tollbodgata 63. Gnr. 150, Bnr 879
Kristiansand kommune. 8 seksjoner i sameiet,

-

Kronprinsens gate
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN

BYGGESAKSAVDELINGEN
RIBA Kristiansand AS
Postboks 2091 Posebyen
4668 KRISTIANSAND S
Deres ref: Var ref (saksnr): 200400497-19 Saksbeh: Jorann Ternkvist Dato:16092005
FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 99
Byggeplass: KRONPRINSENS GATE 18 Eiendom: 150/879/0/0
Tiltakshaver: Kjetil Skajaa v/Eivind Hubert Skaiaa  Adresse: Andaytoppen 60, 4623 KRISTIANSAND S
Seker: RIBA Kristiansand AS Adresse: Postboks 2091 Posebyen, 4668
KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIII.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
felger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i gitte tillatelser.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Jorann Tarnkvist
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

e Plan- og Postadresse: Telefon: 38075530  Org.nr.. NO 963296746 MVA
et bygningsetaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
¢0¢0¢§¢ ; DOk
+.4 0"" Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand
QRS Tollbodgata 22
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

RIBA Kristiansand AS
Postboks 2091 Posebyen
4668 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200400497-10 Saksbeh: Jorann Ternkvist Dato:27102004

VEDTAK - ENDRING AV RAMMETILLATELSE

Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.
Vilkar for igangsetting.

Byggeplass: KRONPRINSENS GATE 18 Eiendom: 150/879/0/0

Tiltakshaver: Kjetil Skajaa v/Eivind Hubert Skaiaa  Adresse: Andaytoppen 60, 4623 KRISTIANSAND S

Seker: RIBA Kristiansand AS Adresse: Postboks 2091 Posebyen, 4668
KRISTIANSAND S

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 a og 95 godkjennes seknaden pa de vilkar som er
nevnt under. Tegninger stemplet plan- og bygningsetaten 09.09.2004 ligger til grunn for
godkjenningen.

Denne seknaden omfatter kun endring pa fasaden. Det ovrige i denne saken er behandlet
tidligere.

Det foreligger ikke protester til seknaden.

Tiltaket tillates ikke igangsatt far det foreligger igangsettingstillatelse. Nye vinduer skal vaere
godkjent av byantikvaren for de settes inn.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis fer fullstendig seknad etter pbl. § 94 nr. 1, forste og annet
ledd, jf SAK § 19, er innsendt og undergitt nedvendig kontroll.

Seknaden:

Det s@kes om & endre fasaden pa bygget. Samtlige vinduer skiftes, med unntak av vinduene i
trappeoppgang mot Tollbodgata som beholdes slik de er.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Murbyen. Godkjent 17.06.1998. Formal: Forretning/kontor/bolig kombinert med
spesialomrade bevaring.

Uttalelser fra annen myndighet:

Tiltaket har veert sendt til uttalelse til Byantikvaren som anbefaler sgknaden, under forutsetning v at
reguleringsbestemmelsenes §3c felges. Der star det at ved uskifting av vinduer skal kopier av husets
opprinnelige vindu, eller tidstypisk vindu benyttes. Vinduene skal vaere av tre, med glass i faste,
gjennomgaende sprosser og med kittfals i ytre ramme.

Plan- og bygningsetatens kommentarer til uttalelser:
Nye vinduer skal veere godkjent av byantikvaren far de settes inn.

e Plan- og Postadresse: Telefon: 3807 55 30 Org.nr..  NO 963296746 MVA
WX bygningsetaten Serviceboks 417  Telefaks: 38 07 55 44
’0‘0¢¢¢ ; DOk
+.4 0¢§¢¢ Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand
QRS Tollbodgata 22

*



Igangsettingstillatelse:

Tiltaket tillates ikke igangsatt fer ansvarlig seker har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes fer felgende vilkar er oppfylt:

1. Vilkar i tidligere rammetillatelse gjelder tilsvarende for denne saken.
2. Nye vinduer skal vaere godkjent av byantikvaren far de settes inn.

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller rammetillatelsen
bort, dersom den ikke er sekt fornyet innen 3-arsfristen er utl@pt. @nskes tiltaket endret i forhold til
rammene for dette vedtak, ma endringene omsgkes saerskilt som endring av tillatelse og endringen vaere
godkjent far den gjennomfares.

Gebyr:
Gebyr kr. 1625,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tilttakshaver.

Klageadgang:

Vedtaket kan péklages. Klagen ma fremsettes skriftlig til plan- og bygningsetaten innen 3 uker etter
denne melding er mottatt. Den bar veere grunngitt og skal vaere undertegnet av klageren. | henhold til
forvaltningslovens § 18, jfr. § 19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til plan- og
bygningsetaten.

Med hilsen

Jorann Tarnkvist
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

RIBA Kristiansand AS
Postboks 2091 Posebyen
4668 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200400497-6 Saksbeh: Jorann Ternkvist Dato:13042004

VEDTAK - RAMMETILLATELSE

Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.
Vilkar for igangsetting.

Byggeplass: KRONPRINSENS GATE 18 Eiendom: 150/879/0/0

Tiltakshaver: Kjetil Skajaa v/Eivind Hubert Skaiaa  Adresse: Andaytoppen 60, 4623 KRISTIANSAND S

Seker: RIBA Kristiansand AS Adresse: Postboks 2091 Posebyen, 4668
KRISTIANSAND S

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

| medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 a og ¢ og 95 godkjennes seknaden pa de vilkar som
er nevnt under. Tegninger og situasjonsplan stemplet plan- og bygningsetaten 29.12.2003, med
revidert uteomrade/1.etasje datert 08.03.2004 ligger til grunn for godkjenningen.

Det sokes om bruksendring av kontorene i 1. og 2. etasje til 2 leiligheter. Hjarnet skal tilbakefores
til butikk. Etter ombyggingen vil det vaere 2 leiligheter i 1. etasje + butikk, 3 leiligheter i 2. etasje,
og 3 leiligheter i 3. etasje.

| medhold av plan- og bygningslovens § 7 gis dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene § 5.5
om at boliger ikke kan etableres i 1.etasje.

Det foreligger ikke protester til seknaden.

Tiltaket tillates ikke igangsatt for det foreligger igangsettingstillatelse.
Igangsettingstillatelse kan ikke gis fer fullstendig seknad etter pbl. § 94 nr. 1, ferste og annet
ledd, jf SAK § 19, er innsendt og undergitt nedvendig kontroll.

Seknaden:

Det sgkes om bruksendring av kontorene i 1. og 2. etasje til 2 leiligheter. Hjgrnet skal tilbakefares til
butikk. Etter ombyggingen vil det veere 2 leiligheter i 1. etasje + butikk, 3 leiligheter i 2. etasje, og 3
leiligheter i 3. etasje.

Det etableres 2 nye boenheter i bygget, for & etterkomme kravet til utearealer med 25 m? pr boenhet ma
arealene i bakgarden som er godkjent til parkering opparbeides til utearealer, og de 3
parkeringsplassene ma frikjgpes.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Murbyen. Godkjent 17.06.1998. Formal: Forretning/kontor/bolig kombinert med
spesialomrade bevaring.

Kontrollplan for viktige og kritiske omrader

Brannsikkerheten i eldre bygg anses som et kritisk omrade. Det er uavhengig kontroll av den
branntekniske prosjekteringen. | tillegg er gjennomfaringer gjennom brannskiller kritisk i dette bygget.
Innemiljget og ventilasjon er viktig. Det er tidligere konstatert at det er installert ventilasjonsanlegg, samt
installert nye vatrom. Dette ma ogsa omfattes av sgknaden for & sikre at forskriftene blir ivaretatt.

9. Plan- og Postadresse: Telefon: 3807 55 30 Org.nr..  NO 963296746 MVA
WX bygningsetaten Serviceboks 417  Telefaks: 38 07 55 44

‘p‘#‘#‘ ; bok

+.4 0‘_“0 Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand

QRS Tollbodgata 22
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Ansvar:
Foretakene er godkjent i hht innsendte "seknad om ansvarsrett og kontrollplan”

Dispensasjoner:
Tiltaket er i strid med reguleringsplan og er avhengig av dispensasjon for 4 kunne fa tillatelse.

Plan- og bygningslovens § 7 gir mulighet til & dispensere fra lov, vedtekt, forskrift og planer dersom det
foreligger seerlige grunner. For at lovvilkéret "saerlige grunner” skal vaere oppfylt, ma det foreligge
spesifiserte, klare grunner som etter en neermere konkret vurdering veier tyngre enn de hensyn
bestemmelsene skal ivareta. Kommunen star imidlertid fritt til & avgjere om dispensasjon ikke skal gis,
selv om det foreligger seerlige grunner.

I medhold av plan- og bygningslovens § 7 er det sgkt om dispensasjon fra reguleringsplanen for
omradet, vedrerende forbudet mot etablering av bolig i 1. etasje.

Som seerlige grunner oppgis av ansvarlig sekerftiltakshaver at 1.etasje har veert benyttet til bolig i mange
ar. | tillegg skal hjgrnet av bygget benyttes til foreningsformal.

Det er saerlig hjgrnet i 1. etasje som er viktig med tanke pé foretningsdrift i 1.etasje. At bruken har veert
etablert i flere ar uten godkjenning er IKKE en szerlig grunn.

Plan- og bygningsetaten konkluderer med at det foreligger saerlige grunner som taler for & kunne gi den
oms@kte dispensasjon etter plan- og bygningslovens § 7.

lgangsettingstillatelse:

Tiltaket kan ikke igangsettes fer ansvarig seker har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes for felgende vilkar er oppfyit:
1. Komplett seknad om igangsettingstillatelse med nedvendige ansvarsretter ma innsendes.

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller rammetillatelsen
bort, dersom den ikke er sgkt fornyet innen 3-arsfristen er utlept. @nskes tiltaket endret i forhold til
rammene for dette vedtak, ma endringene omsgkes szerskilt som endring av tillatelse og endringen veere
godkjent far den gjennomfares.

Gebyr:

Gebyr kr. 6334,- ma innbetales. Faktura ettersendes til titakshaver. Gebyr for godkjenning av
ansvarsrett faktureres for seg, og sendes det enkelte foretak.

Faktura for frikjgp av 3 parkeringsplasser faktureres tiltakshaver direkte fra parkeringsselskapet.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages. Klagen ma fremsettes skriftlig til plan- og bygningsetaten innen 3 uker etter
denne melding er mottatt. Den bar veere grunngitt og skal veere undertegnet av klageren. | henhold til
forvaltningslovens § 18, jfr. § 19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til plan- og
bygningsetaten.

Med hilsen

Jorann Tarnkvist
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver
parkeringsselskapet
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KOMMUNE

SWECO Norge AS
AEgirsvei 10B
4632 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200911392-9 Saksbeh: Morten @sterud Dato:23082010

FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Byggeplass: KRONPRINSENSGATE 18 Eiendom: 150/879

Tiltakshaver: Eiendomsforvalting Ser Adresse: Andsytoppen 2, 4623 KRISTIANSAND S
Seker: SWECO Norge AS Adresse: AEgirsvei 10B, 4632 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i
byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIII. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser
som er stilt i tillatelsen, og som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i gitte tillatelser.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Morten @sterud
Saksbehandler

Kopi til:
Tiltakshaver

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kemmune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 http//:www kristiansand.kommune.no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KOMMUNE

SWECO Norge AS
AEgirsvei 10B
4632 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200911392-4 Saksbeh: Morten @sterud Dato:28012010

VEDTAK - RAMMETILLATELSE

Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.
Vilkar for igangsetting.

Byggeplass: TOLLBODGATA 62 Eiendom: 150/879

Tiltakshaver: Boligsameiet Sar Adresse: Andsytoppen 2, 4623 KRISTIANSAND S
Seker: SWECO Norge AS Adresse: FEgirsvei 10B, 4632 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

| medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 ¢ og 95 nr. 1 godkjennes seknaden pa de vilkar som
er nevnt under. Tegninger og situasjonsplan mottatt 17.12.2009 ligger til grunn for
godkjenningen.

Seknaden omfatter bruksendring fra forretning/kontor til bolig for deler av 1. etg.
Omsgkte arealer skal innga som en del av eksisterende leilighet i 1. etg.(seksjon 3)

Det foreligger ikke protester til seknaden.
Plan- og bygningsetaten legger til grunn at sameiet for eiendommen samtykker i omsokte tiltak.

Igangsettingstillatelse kan gis nar fullstendig seknad etter pbl. § 94 nr. 1, ferste og annet ledd, jf
SAK § 19, er innsendt og undergitt nedvendig kontroll.

Seknaden:

Seknaden gjelder bruksendring fra forretning/kontor til bolig — og slatt sammen med eksisterende
leilighet i seksjon 3.

Omsekte tiltak liggeri 1. etg ut mot gate.

Areal for bruksendring utgjer ca. 55kvm.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Murbyen. Godkjent 17.06.1998. Formal : Forretning/kontor/bolig —bevaring.

Estetiske krav:
Iht. gjeldende reguleringsplan for Murbyen er det krav til estetisk utforming ved endringer av fasade.

Beliggenhet og hoydeplassering:
Dette tiltak krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og heyde.

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kemmune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http//:www Kristiansand kommune.no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA



Kontrollplan for viktige og kritiske omrader:
En legger til grunn at kontrollplan for viktige og kritiske omrader er ivaretatt.

Uttalelser fra annen myndighet:

Seknaden har vaert forelagt Byantikvaren ved Helge Solli ,28.01.2010, som ikke har merknader til
omswkte bruksendring. En har lagt til grunn at det ikke skal foretas endringer av eksisterende fasader.
Byantikvaren minner om at dersom det skal gjgres noen endringer i fasade sa er dette seknadspliktig jfr.
plan- og bygningsloven § 93.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:
Plan- og bygningsetaten godkjenner omsgkte tiltak pa felgende vilkar:

En legger til grunn at det ikke skal foretas endringer av eksisterende fasader.
En legger ogsa til grunn at det foreligger samtykke fra sameiet for eiendommen Kronprinsensgate 18.

Tiltaket kan igangsettes nar ansvarlig seker har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan fattes nar felgende vilkar er oppfylt:

1. Komplett seknad om igangsettingstillatelse ma innsendes. Trinnvis igangsetting kan avtales med
saksbehandler.
2. @vrige vilkar; se plan- og bygningsetatens samlede vurdering over.

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller rammetillatelsen
bort. @nskes tiltaket endret i forhold til rammene for dette vedtak, ma endringene omsekes saerskilt som
endring av tillatelse og endringen vaere godkjent far den gjennomfares.

Behandlingsgebyr:
Behandlingsgebyr kr. 6100,- ma innbetales.

Behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Falgende foretak er godkjent for ansvarsrett i samsvar med "Seknad om ansvarsrett/Kontrollplan’:

SWECO Norge AS. Gebyr kr. 350,-

Samlet gebyr:
Behandlingsgebyr kr. 6100 .- + kartavgift kr. 350,- + samlet gebyr for ansvarsrett til sammen kr. 350,- ma
innbetales. Samlet faktura kr. 6800 - ettersendes tiltakshaver.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Morten @sterud
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver og Byantikvaren.



Vedlegg D-1

Gnr. 150/879 Kronprinsensgate 18 Reguleringsformal er

bebyggelse: forretning,
kontor, bolig.
(Kommunede
‘:;!;yadratur:gﬁ 998-2010).

Titak,
A B bag
SR ok, Tayea
Phuray

Tank

Prosjektnr: 682901. Sgknad om bruksendring gnr. 150/879



Vedlegg D-2

Gnr. 150/879 Kronprinsensgate 18 leringsformal er




Gnr. 150/879 Kronprinsensgate 18 Vedlegg D-3




Kronprinsens gate 18 / Tollbodgata 62, Gnr.150, Bnr.879, Kristiansand kommune

Vedlegg E-1
Felles gardsplass
i
[
L] 4]
TRAPPEROM g WA
Felles
| Felles
Lo .

Fd
Plan 1. etasje  Seksjon 2 sgkes bruksendret fra bolig til leilighet (til del av seksjon 3).






Kronprinsens gate 13

Nabolaget Kvadraturen sgrgst - vurdert av 122 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Enslige
e Studenter

e Godt voksne

SKOLER

Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 8 min 4
139 elever, 13 klasser 0.7 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 15 min 4
429 elever, 21 klasser 1.3 km
Kristiansand Internasjonale skole ... 17 min %
191 elever, 11 klasser 1.5 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 17 min #
454 elever, 32 klasser 1.5 km
Grim skole (8-10 kl.) 6 min &
483 elever, 38 klasser 2.5km
Kvadraturen Skolesenter 2min #
1200 elever 0.2 km
Akademiet vgs Kristiansand 3min %
180 elever 0.3km

OFFENTLIG TRANSPORT
& Kvadraturen videregdende skole Tmin %
Totalt 25 ulike linjer 0.Tkm
& Kristiansand stasjon 13 min %
Linje F5 1.1km
X Kristiansand Kjevik 19 min &
BARNEHAGER
Lund barnehage (1-5 ar) 12min %
38 barn 0.9 km
Bamsebo barnehage (1-5 ar) 18 min #
83 barn 1.5km
Blamann Steinerbarnehage (0-5 ar) 19 min #
32 barn 1.6 km
DAGLIGVARE
Kiwi Elvegata 3min #
Joker Kronprinsensgate 4 min %

-" T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

| for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Sandens Kjgpesenter 7 min # e Gaende
) e E il
i@ Apotek 1 Aquarama Smin # gen bi
e Sykkel
¥ Lillemarkens Vinmonopol 9 min #

SPORT

@ Kongensgt. skole 3min A

© Kongensgate skoles basket asfalt 3min % 5 7 & S

&= SATS Aquarama S5min # v L 5/ C \ B,
& Fresh Fitness Kristiansand sentrum 9min # N >\\ \ ;Kl\.f\é»araturen \ ( /1

«Fantastisk hyggelige og engasjerte naboer»

}\t}&";’/;\l\‘ vﬁgeregaende a
AN ~'2‘->' AR L

— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 84/100
Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 83/100
Vedlikehold veier
Godt velholdt 83/100

m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025









Kronprinsens gate 18 / Tollbodgata 62, Gnr. 150, Bnr. 879, Kristiansza ! kommiune
Vedlegg E-2

5000 Plan over 2. etasje




Kronprinsens gate 18 / Tollbodgata 62, Gnr.150, Bnr.879, Kristiansand kammunea
Vedlegg E-3

[t ——————

1 Felles

Ikke
ulgravd

Kjellerplan



Kristiansand
kommune

KARLSEN BYGGCONSULT AS
Venneslaveien 68
4619 MOSBY

Var ref.:

BYGG-25/01546-11

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
04.09.2025

Kronprinsens gate 18, gnr. 150 bnr. 879.
Dispensasjon fra reguleringsplanens krav til
uteoppholdsareal og rammetillatelse til oppdeling av
en boenhet til tre boenheter.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/879/0/0
Ansvarlig sgker: KARLSEN BYGGCONSULT AS
Tiltakshaver: Eivind Hubert Skajaa

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Vi viser til sgknad om dispensasjon og oppdeling av en boenhet til tre boenheter,
som vi mottok 26.05.2025.

Sgknaden er godkjent.

Det er vedlagte tegninger og situasjonskart som er godkjent.

Folgende tiltak er godkjent

1. Dispensasjon fra reguleringsplanens krav til uteoppholdsareal
2. Tillatelse til oppdeling av en boenhet til tre boenheter.

Andre type tiltak, utover gitte tillatelse, slik som eventuelle murer/ levegger/ boder
og liknende, kan vaere spknadspliktig og kan ikke oppfares uten & avklare
forholdene rundt sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Betingelsene for tillatelsen er at disse punktene blir fulgt

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma fglges.

2. Ansvarlig sgker ma sende inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig
utfgrt. Tiltaket kan ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Sammen med sgknad om ferdigattest ma dette sendes inn til
0ss:

e «Som bygget»-tegninger.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand. kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 93037494

Rédhusgata 18 Org. nummer NO985713529



e Oppdatert gjennomfgringsplan.

3. Tillatelsen gjelder i tre ar. Hvis arbeidet ikke er satt i gang innen tre ar etter
at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort og er ikke lenger gyldig. Tillatelsen
faller ogsd bort dersom arbeidene er i ro i mer enn to ar.

4. Ansvarlig sgker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og
koordinere overlappende ansvarsomrader. Gjennomfgringsplan ma
oppdateres og innsendes ved endringer.

5. Det settes som vilkar for tillatelsen at det settes inn en parkbenk og
minimum to krukker/kasser med planter i bakgdrden. Dette skal
dokumenteres fgr det sgkes igangsettingstillatelse.

Du kan sette i gang tiltaket na.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-3 og §19-2.

Kort beskrivelse av byggesaken

Det er sgkt om dispensasjon fra reguleringsplanens § 5.4 om krav til
uteoppholdsareal. Det er videre sgkt om rammetillatelse for oppdeling av en
boenhet til tre boenheter i et sameie i Kronprinsensgate 18.

Boenhetene, heretter kalt leilighetene, ligger i byggets farste etasje. P& vedlagte
situasjonskart er de tre leilighetene vist med blatt, rgdt og grgnt. Den stgrste
leiligheten er markert med rgdt og er 51,9 m2 BRA. Leiligheten markert blatt er pa
38,9 m2 BRA og leilighet markert med grgnt er pd 33,7 m2 BRA.

Bygningsmyndigheten har innhentet opplysninger om antall boenheter
sammenholdt med uteoppholdsarealene i sameiet, mottatt 02. og 03.09.2025.
Det er opplyst fra tiltakshaver at sameiet har 8 leiligheter i dag og at det etter
oppdelingen vil vaere 10 leiligheter. Ingen leiligheter har balkong. Bakgarden er
oppagitt til 8 vaere p3 86 m2.

Det har veert holdt forhdndskonferanse i saken.




Plantegning av oppdelte leiligheter.

=

Uendret (ikke del av sak) 7" ‘

Nord-Vest

1. Etasje 1:100

Hvilke planer gjelder for eiendommen?

Eiendommen er avsatt til sentrumsformal i kommuneplanen for Kristiansand
kommune vedtatt 28.02.2024. Eiendommen er videre regulert til
bolig/forretning/kontor med spesialomrade bevaring i reguleringsplan for Murbyen
Kvartalene 31-33, 38-41, 43-48, 50-54 og 57 og deler av kvartalene 20,
26,27,37,42,49,56 og 58, med plan-id 4204_724 vedtatt 17.06.1998, sist revidert
18.11.2024.

Tiltaket vurderes til & vaere i trdd med formalet i kommuneplan og reguleringsplan.

Uttalelser/vedtak fra andre myndigheter

Saken har veert oversendt til Byantikvaren for uttalelse. Byantikvaren har ingen
merknader i saken og viser til at det er opplyst i sgknaden at det ikke gjgres
endringer i fasaden.

Tiltaket er nabovarslet

Tiltaket er nabovarslet jf. pbl. § 21-3. Det foreligger ingen merknader til tiltaket.
Det foreligger ogsa vedtak fra arsmgte datert 10.06.2025 der sameiet har godkjent
oppdelingen med 2/3 flertall.

Parkering og uteareal

Det er ingen krav til parkeringsplasser.

Det er i reguleringsplanen § 5.4 krav om 25 m2 uteoppholdsareal pr boenhet. Det
er i sgknaden vist til at dette kravet ivaretas gjennom bruk av felles
uteoppholdsareal i bakgadrden. Det er ikke omtvistet at dette medfgrer at det ma
sgkes om dispensasjon fra reguleringsplanens krav til uteoppholdsareal.



Ansvar

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erklzerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklaering om ansvarsrett
Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen f@r de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklaert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrdde og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av saksforskriften SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Krav til tilgjengelighet

Tiltaket utlgser krav til tilgjengelighet, jf. TEK17 § 12-2. I denne saken er det
bestemmelsen i TEK17 § 8-5, som setter krav til gangatkomst til bygning med
boenhet som er relevant. Tiltaket ligger i byggets 1. etasje i en bygning som er
avsatt til bevaring i kommuneplanen. Av § 8-5 andre ledd fremgar det at unntak
kan gjelde dersom tomtas topografi, byggverkets plassering, adkomstforhold eller
bygningstype gjgr gangatkomsten for bratt.

Bygningen er en SEFRAK-registrert bevaringsverdig bygard med etablert adkomst
via trapp fra gateplan. Tiltaket er en innvendig oppdeling/bruksendring der det ikke
foretas endringer i plassering, inngang eller terreng. Nivafri gangatkomst er ikke
teknisk gjennomfgrbar uten uforholdsmessige inngrep i bade vernet bygning og
langs gate. Bygningsmyndigheten vurderer samlet sett at tiltaket faller innenfor
unntaksbestemmelsen i TEK17 § 8-5 andre ledd.

Tekniske krav
Det er ikke opplyst i sgknaden at tiltaket ikke tilfredsstiller teknisk krav, og det er
dermed en forutsetning for vedtaket at dette er ivaretatt.

Omradet er registrert med naturfare

Eiendommen ligger delvis innenfor grenseflate for marin leire, og innenfor kartlagt
kvikkleireomrade. Tiltaket er vurdert i henhold til veileder 1/2019 fra Norges
vassdrags- og energidirektorat (NVE). Ettersom tiltaket ikke medfgrer
terrenginngrep og kun omfatter en innvendig bruksendring/oppdeling i boenheter,
anses tiltaket som et KO-tiltak og kan da gjennomfgres uten ytterligere utredninger
av grunnforholdene.

Privatrettslige forhold

Bygningsmyndigheten gjgr oppmerksom pa at en tillatelse etter plan- og
bygningsloven kun tar stilling til den offentligrettslige siden av saken. Det kan
derfor foreligge privatrettslige forhold til hinder for gjennomfgringen av tiltaket. Det
er opp til tiltakshaver & skaffe de ngdvendige privatrettslige rettighetene.



Hvordan bergrer tiltaket naturmangfold?

Vi har sjekket kommunens database for biologisk mangfold. Vi har ikke funnet
registreringer i omradet. P8 bakgrunn av dette vurderer vi at tiltaket ikke kommer i
konflikt med naturmangfoldloven.

Dispensasjonsgrunnlaget
Tiltaket er i strid med reguleringsplanens § 5.4. krav til uteoppholdsareal med 25
m?2 pr boenhet og er avhengig av en dispensasjon for & kunne fa tillatelse.

Plan- og bygningsloven § 19-2 andre ledd dpner for at kommunen kan gi
dispensasjon, dersom hensynet bak bestemmelsen det sgkes om dispensasjon fra
ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved 8 gi dispensasjon vaere klart
stgrre enn ulempene.

Bakgrunn for dispensasjonen og sgkers begrunnelse for dispensasjon
Bygningsmyndigheten viser til sgknaden som er gjengitt i sin helhet.

Det er i dag etablert et bakgdrdsareal som benyttes som felles
uteoppholdsareal for eiendommens eksisterende boenheter. Dette arealet vil
fortsatt veere tilgjengelig og i bruk for de nye boenhetene. Arealet er ikke
oppméit etter tekniske krav til universell utforming, men vurderes 8 ha reell
bruksverdi og oppfylle form8let som sosialt og rekreativt oppholdsareal.

De nye boenhetene har bruksareal p8 henholdsvis 33,7 m2 og 38,9 m2, og
vurderes som egnet for en personhusholdninger, unge voksne eller
studenter. M8Igruppen vil i begrenset grad ha behov for private uteareal og
vil i stgrre grad benytte seg av neerliggende offentlige parker og byrom i
Kvadraturen — som f.eks. Wergelandsparken og @stre Havn.

Bestemmelsen i reguleringsplanens § 5.5 har som form8l & sikre
tilstrekkelige uteoppholdsarealer for beboere, slik at det finnes arealer for
rekreasjon, lek, opphold og sosiale mgteplasser i tilknytning til boligen. I en
urban kontekst er kravet saerlig viktig for barnefamilier, stgrre husholdninger
og boliger hvor det ikke finnes alternative uteareal i naerheten.

I dette tilfellet er det etablert en felles bakg8rd som i praksis fungerer som
uteoppholdsareal for eiendommens eksisterende boenheter. Det legges til
grunn at dette arealet kan tilgjengeliggjores ogsd for de nye beboerne. Det
er videre kort avstand til flere offentlige rekreasjonsomrdder i Kvadraturen,
herunder Wergelandsparken, Gravane og bystranda

De to nye boenhetene har begrenset storrelse, og mélgruppen forventes §
veere personer som har lavt arealbehov og i mindre grad benytter privat
uteareal. Behovet for uteareal vurderes derfor som vesentlig redusert i dette
konkrete tilfellet

P& denne bakgrunn vurderes det at tiltaket ikke vesentlig tilsidesetter
hensynene bak bestemmelsen

Tiltaket bidrar til bedre utnyttelse av eksisterende bygningsmasse i et
omr8de med stort press pd boliger, uten gkt belastning pd omgivelsene. Det
legger til rette for etablering av kompakte og sentrumsnaere boenheter
tilpasset en malgruppe med lavere areal- og bilbehov

Fordelene knytter seg til boligpolitikk, transformasjon av eksisterende areal,
styrket utnyttelse av bystruktur, og god tilgang til alternative offentlige
utearealer. Ulempene anses som begrensede, all den tid eksisterende
bakg8rd og neerliggende byrom ivaretar behovet for uteopphold

Etter en samlet vurdering anses fordelene ved 8 gi dispensasjon som klart
stgrre enn ulempene



Dispensasjonsvurderingen

Det er sgkt om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene for Murbyen Kvartalene
31-33, 38-41, 43-48, 50-54 og 57 og deler av kvartalene 20, 26,27,37,42,49,56 og
58, § 5.4 der det fremgar fglgende;

Boliger skal ha min. 25 m2 uteareal pr. boenhet.

Hensynet bak kravet om minimum oppholdsareal i reguleringsplan er blant annet &
sikre beboere mulighet til rekreasjon, lek, sosiale samvaar og fysisk aktivitet. Et
godt uteareal skal gi lys og luft og bidrar til en estetisk kvalitet pd boomradet.
Dersom uteoppholdsarealet brukes av beboerne i fellesskap vil dette bidra til 8
fremme godt naboskap og mgteplasser, noe som styrker fellesskap. Krav til
minimum uteoppholdsareal sikrer ogsd kommunens adgang til 8 unnga uheldig
fortetting.

Sameiet Kronprinsensgate 18 bestar av 8 leiligheter som ligger i et urbant omrade.
Det er nd sgkt om oppdeling av en leilighet slik at det dannes 2 nye boenheter og
samlet blir det da 10 leiligheter. Det er ingen balkonger i sameiet, og sameiet har
en felles bakgard.

Bygningsmyndigheten legger til grunn at bakgarden vil vaere det eneste
uteoppholdsarealet i sameiet. Bakgarden er pa 86 m2. Dette arealet er ikke
tilstrekkelig til & overholde kravet til minimum oppholdsareal i
reguleringsbestemmelsene i § 5.4. Dette er momenter som taler mot & gi
dispensasjon til tiltaket.

Reguleringsplanen for Murbyen er vedtatt i 1998 og er 27 &r. Planens alder tilsier at
samfunnsutviklingen har endret seg noe siden planen ble vedtatt. Planen vil
fremdeles ha tyngde som styringsverktgy og skal tillegges vekt.

Siden planen ble vedtatt har tilflyttingen til kvadraturen gkt og byen brukes pa en
annen mate enn i 1998. Det er generelt et stgrre fokus pa grgntarealer og
miljgvern, noe som preger bybildet. Dette medfgrer at sentrum er blitt vesentlig
mer egnet for beboelse og uteopphold i felles grgntarealer enn det var i 1998.
Kristiansand kommune har ogsa inngatt en byvekstavtale som medfgrer at veksten
i persontransport inn til byen er endret og i betydelig grad skjer ved sykkel, gange
og kollektivtransport.

Nye bestemmelser til kommuneplan vedtatt 28.02.2024 har i § 18.1 bokstav a
angitt at minimum uteoppholdsareal i Kvadraturen er 15 m2 pa egen tomt eller
fellesareal. Selv om reguleringsplanen gar foran kommuneplanen viser denne
bestemmelsen i kommuneplanen at vurderingen av hva som er tilstrekkelig
uteoppholdsareal i boliger i kvadraturen er redusert med naermere 50 %. Det
legges nd mer vekt pa at det er etablert mange nye utearealer for allmenn bruk,
noe som bidrar til 8 minske behovet for uteoppholdsarealer pa egen eiendom.

Sameiet ligger i naerhet til flere offentlige parker, lekeplasser og grgntomrader som
Wergelandsparken, Gravane, bystranda, baneheia og Oddergya. Omradet langs
Otra er ogsa svaert tilgjengelig og er betydelig oppgradert med store grgntarealer
og areal avsatt til lek og rekreasjon. Ny sykkelbro over Otra bidrar til mindre
biltrafikk og mer miljgvennlig fokus i kvadraturen.

Selv om uteoppholdsarealet i sameiet er begrenset i stgrrelse, vil gkningen og
kvaliteten i grentarealer i naeromradet sammen med reduksjon i biltrafikk bidra til &
sikre en kompensasjon innenfor naeromradet.



Dette er momenter som taler for & kunne gi en dispensasjon.

Sameiet ligger i et omrade som er avsatt til bevaring og det er derfor ikke adgang
til 8 gjere endringer pa fasader eller oppfgre balkonger for 3 gke stgrrelsen pa
uteoppholdsarealene. Hensynet til 8 bevare bygningsmassen medfgrer at det kan
vaere grunn til & akseptere noe lavere grad av uteoppholdsarealer i slike bygninger.
Tiltaket omfatter etablering av to mindre boenheter. Boenhetene har god
planigsning og vurderes & vaere godt egnet som selvstendige boliger i seg selv.
Stgrrelsen pa 33,7 m? og 38,9 m? indikerer at de retter seg mot enslige/par. Dette
er en malgruppe som generelt benytter parker og grentomrader i naeromrddet nar
de bosetter seg i sentrum.

Bygningsmyndigheten vurderer at dette er momenter som kan tillegges vekt i
vurderingen av om det kan gis dispensasjon til tiltaket.

Vi konkluderer med at dispensasjonen ikke setter hensynet bak kravet om
minimum oppholdsareal vesentlig til side jf. pbl. § 19-2 andre ledd fgrste punktum.

Dispensasjonsvurderingen bestar av to vilkar som begge ma vaere oppfylt. Vi gar da
videre til 8 vurdere om fordelene ved & gi dispensasjon er klart stgrre enn
ulempene, jf. pbl. § 19-2 andre ledd andre punktum.

Tiltaket er nabovarslet og det foreligger ingen merknader til tiltaket. Tiltaket er
ogsa tatt opp i arsmgte i sameiet i juni 2025 og det ble enstemmig vedtatt i
sameiet.

Det er opplyst fra tiltakshaver at det er et bord og kafestoler tilgjengelig i
bakgarden. Tiltakshaver har ogsa sagt seg villig til & sette inn ny parkbenk for & gi
flere sitteplasser til beboerne. I tillegg viser tiltakshaver til at de kan sette inn
krukker/beplantning for 8 gke trivselen i bakgdrden. Selv om bakgérden er av
begrenset stgrrelse og ligger under kravet til uteoppholdsareal, vil arealet kunne
tilrettelegges bedre enn i dag. Benker og beplantning vil kunne gke trivsel og gi
incitament til 8 gke bruken av arealet til uteoppholdsareal.

Vi har vurdert fordelene og ulempene opp mot hverandre, og kommet frem til at
det er en klar overvekt av fordeler ved a gi dispensasjon.

Konklusjon
Bygningsmyndigheten vurderer at vilkrene for dispensasjonen er oppfylt i henhold

til pbl. 8§ 19-2 andre ledd fgrste og andre punktum.

Etter dette kan bygningsmyndigheten gi dispensasjon jf. pbl. § 19-2 fgrste ledd.
Vurderingen av om dispensasjon skal gi nar vilkarene er oppfylt, er underlagt
kommunens frie skjgnn bare begrenset av myndighetsmisbrukslaren som forbyr
usaklig forskjellsbehandling, vektlegging av utenforliggende hensyn eller grovt
urimelig vedtak.

I denne vurderingen er det ngdvendig & se hen til muligheten for at dispensasjonen
kan skape presedens, altsa virke bestemmende for liknende tilfeller senere.

Bygningsmyndigheten vil vise til at det er gitt dispensasjon fra kravet til
uteoppholdsareal innenfor samme reguleringsplan for flere tiltak.

1 BYGG-23/02134 datert 23.01.2025 er det gitt dispensasjon fra kravet til minimum
oppholdsareal for bruksendring med en ny boenhet pa 48 m2.



Det er ogsa gitt dispensasjon fra krav til minimum uteoppholdsareal innenfor
samme planomrade i BYGG-23/03265 datert 20.12.2023. Det var en mindre
overskridelse av uteoppholdsareal for oppdeling av forsamlingslokale til 2
boenheter.

Det er gitt dispensasjon fra krav til minimum uteoppholdsareal innenfor samme
planomrade i BYGG-20/06057. Saken gjaldt rammetillatelse til bruksendring av
kontor til to leiligheter.

Bygningsmyndigheten vurderer samlet sett at hensynet til presedens ikke fremstar
med styrke og at dispensasjon til tiltaket kan gis jf. pbl. § 19-2 fgrste ledd jf. 19-2
andre ledd fgrste og andre punktum.

Tiltakshaver har ansvar for utfgrelsen av tiltaket

Det er ditt ansvar som tiltakshaver at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle
bestemmelser gitt i og i samsvar med plan- og bygningsloven, selv om du har
engasjert en ansvarlig sgker og andre foretak i byggesaken.g

Du kan klage pa vedtaket

Det er mulig 8 klage pa tillatelsen, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for 8 klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Tiltakshaver ma betale byggesaksgebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ og betalingssatser for
kartgebyr.

Faglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. | Belgp

Dispensasjon fra krav til uteoppholdsareal 5068 19 000,-
Ombygging/etablering 2 boenheter a 13 500,- pr.2 stk. 27 000,-
Kartavgift 5032 1 000,-
Totalt 8 betale 47 000,-

Faktura ettersendes tiltakshaver;
Eivind Hubert Skajaa, @sterveien 22, 4631 Kristiansand

Gyldighet
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jamfgr plan- og bygningsloven § 21-9.

Med hilsen
Wenche Becker-Eriksen Arne Kjell Brunes
saksbehandler/jurist Byggesaksleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Eivind Hubert Skajaa



Du kan klage pa vedtaket

Frist for klage

Fristen for a klage er tre uker fra man mottar vedtaket. Klagen ma vaere sendt fgr fristen gar
ut.

Har dere ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra dere ble kjent med vedtaket eller
burde ha skaffet dere kjennskap om vedtaket. Selv om dere sender inn klagen for sent, kan
vi i noen tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens
bestemmelser om a klage pa vedtak etter fristen.

Klageadgang

For at vi skal behandle klagen, m& man vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at man skal vaere part i saken, ma vedtaket rette seg mot dere, eller direkte gjelde dere.
For at man skal ha rettslig klageinteresse m& man ha en tilknytning til saken. Man kan ogsd
ha en rettslig klageinteresse om man har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i naeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om man har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager man
Klagen ma3 veere skriftlig og sendes oss pa post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
For & behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak det klages pd, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e Skriv hvilket forhold dere har til saken, som at man er nabo eller nzeringsdrivende i
omradet.
+ Begrunn hvorfor dere klager, og skriv tydelig hvordan dere gnsker vedtaket endret.
e Hvis dere har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at man sender
den inn.
e Klagen m& veere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis man ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma
man legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har parter rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger dere veiledning om hvordan dere
klager, ta kontakt med bygningsmyndigheten p& 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om man har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. En kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagen er avgjort (soke utsatt
iverksetting). Seknaden m& begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men man kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Man ma da sende kravet til byggesak innen tre uker.

En kan ogsd sgke om 3 fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser.

Vilkdr for & reise sak mot kommunen

Sgksmal om gyldigheten av dette vedtak eller krav om erstatning som fglge av vedtaket, kan
ikke reises uten at vedkommende part har nyttet sin adgang til a klage over vedtaket, og
klagen er avgjort av klageinstans.

Klagen sendes
P8 e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_ eller
Byggesak, Postboks 4, 4685 Nodeland
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Oversiktskart EPlossen
N

Adresse: Tollbodgata 62, 4614 Kristiansand S Malestokk: 1:500

Gnr/Bnr:  4204/150/879/0/6 Beregnet areal: 310 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato: 09.09.2025

150//1:363]

299/197

150/1358

1150/879
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Matrikkelkart

Tollbodgata 62, 4614 Kristiansand S
4204/150/879/0/6

Malestokk: 1:500
Beregnet areal: 310 m2

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato:  09.09.2025

Adresse:
Gnr/Bnr:

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle
eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm).
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Beregnet areal: 310 m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6445655.29 441241.36 Ikke spesifisert Hushjgrne Terrengmalt 10 15.53 0
2 6445666.08 441230.24 Ikke spesifisert Umerket Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 50 19.92 0
3 6445680.14 441244.29 Ikke spesifisert Umerket Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 50 11.12 0
4 6445672.58 441252.42 Ikke spesifisert Umerket Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 50 4.5 0
5 6445669.14 441255.31 Mur Murhjgrne Terrengmalt 10 9.01 0
6 6445662.8 441248.94 Ikke spesifisert Hushjgrne Terrengmalt 10 10.69 0
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Malestokk: 1:3000

25
Koordinatsystem: Euref89 Sone32

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

omrade: Kronprinsens gate 18

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00
Dato: 10.09.2025
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Plan nr.724

Reguleringsbestemmelser for MURBYEN
Kvartalene 31-33, 38-41, 43-48, 50-54 og 57 og
deler av kvartalene 20, 26,27,37,42,49,56 og 58

Sist revidert 18.11.2024

§1 Planomradets utstrekning og formalet med reguleringen

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omradet som er avgrenset med stiplet
reguleringsgrense pa plankartet.

Planomradet omfatter kvartalene 31-33, 38-41, 43-48, 50-54 og 57, og deler av kvartalene
20, 26, 27, 37, 42, 49, 56 og 58.

Formalet med planen er a sikre bevaring og utbedring av den bevaringsverdige bebyggelsen,
gi rammer for videre utbygging og fastsette niva pa dokumentasjon ved byggemeldinger-/
utbyggingsseknader.

§2 Reguleringsformal
Reguleringsbestemmelsene er gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven av 1985, med
endringer sist ved lov av 28.juni 1996, i kraft fra 1.juli 1997.

Omradet reguleres for falgende formal:

-Byggeomrader, pbl. §25 nr.1.

Kvartalene reguleres til ulike byggeformal (iht. §25) og er kombinert med spesialomrade
BEVARING (IHT. §25.6). Dagens eiendomsparseller og utnyttelse er lagt til grunn for
videre bruk.

-Spesialomrader for bevaring, pbl. §25 nr.6.

Disse omradene utgjar deler av bebyggelsen og er kombinert med ulike byggeformal.
Christiansholms festning og et omrade i sjgen rundt er regulert til spesialomrade bevaring,
kombinert med offentlig bebyggelse, friomrade og smabathavn.

-Offentlige trafikkomrader, pbl. §25 nr.3, herunder gate med fortau, torg, annen veigrunn,
strandpromenade, offentlig smabathavn (landdelen) og havneomrade i sjo.

-Friomréader, PBL. §25 nr.4.

De ulike reguleringsformal fremgar av plankartet.

§3 Spesialomrade bevaring

3.1 Formalet med reguleringsplanen pa dette punkt er &8 bevare den arkitektonisk og
kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen, samt sikre en gradvis fornyelse og rehabilitering av
bebyggelsen slik at omradets saerpreg og helhetlige miljg bevares og videreutvikles.

3.2 Arealer som er makert med skravur pa kartet er regulert til spesialomrade bevaring. Deler
av den bestaende bebyggelsen innenfor disse omradene er makert med tykk strek pa
plankartet, og i tegnforklaringen gitt betegnelsen «verneverdig bygning». For disse

bygningene gjelder falgende bestemmelser:

a)Bygningene er regulert med eksisterende gesimshgyde, takform og etasjeantall.



b)Bygningene tillates ikke revet uten at saerlig grunn foreligger. En skadet bygning eller deler
av denne kan nektes revet dersom det etter kommunens skjgnn ikke ansees som urimelig a
palegge eieren a sette i stand bygningen.

c)Bygningene kan utbedres, moderniseres og ombygges under forutsetning av at
bygningens eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt. Kommunen kan kreve spesielle materialbruk, detaljering, form og fargebruk og
at fasadene tilbakefgres til tidligere dokumentert utseende, eller til et fasadeuttrykk i samsvar
med bygningens alder og omradets karakter. Dersom ikke historisk dokumentasjon eller
tradisjon tilsier annet skal det ved omlegging av tak benyttes skifer eller rgd tegl av vanlig
type. Glasserte tegl benyttes pa bygninger der det er tradisjon for slik tekking. Ved utskifting
av vinduer skal kopier av husets opprinnelige vindu eller et tidstypisk vindu benyttes. Vinduer
skal veere av tre, med glass i faste, gjennomgaende sprosser og med kittfals i ytre ramme.
Ved utskifting av derer skal tilsvarende tilpassede fyllingsderer av tre benyttes.

d) Tilbygg, pabygg og underbygg, kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt
tilpasset i forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets saerpreg og tradisjon,
ogsa mot nabogrense. For fasadeutforming og materialbruk mm. Pa tilbygg, pabygg og
underbygg gjelder §3.2.c

e) Bygningene kan innvendig moderniseres teknisk og bygningsmessig i trad med den
enkelte huseiers gnske, forutsatt at plan- og bygningslovens krav oppfylles.

3.3 Bygninger i spesialomradet bevaring som ikke er regulert til verneverdig bygning skal om
de ma fjernes og nybygges, fornyes, ominnredes eller repareres, ved form, dimensjoner
og utseende sgkes tilpasset sine omgivelser og omradets karakter.

§4 Havneomrade i sjg, inkludert spesialomrade bevaring i sjgen rundt Christiansholm

festning.
Havnromrade skal benyttes til smabat/gjestehavn. Det skal ikke foretas utfyllinger i omradet.

§5 Byggeomrader
For de ulike byggeomrader gjelder falgende:

5.1 I omrader for hotell (og bevaringsverdig bebyggelse) H, er det tillatt & bebygge inntil 80%
av netto tomteareal (BYA).

5.2 | omrader for allmennyttig formal (og bevaring bebyggelse) A, er det tillatt & bebygge
inntil 80% av netto tomteareal (BYA).

5.3 | omrader for offentlig formal (og bevaringsverdig bebyggelse) O er det tillatt & bebygge
inntil 80% av netto tomteareal (BYA). Unntatt fra dette er offentlige omrader i kvartal 45
(Norges bank) og 54 (Kongens gate 76, DKSV). Disse eiendommene anses som ferdig
utbygget og opparbeidet grontarealer og treer skal bevares. | Kongens gate 76 kan det
vest for byggelinje bebygges med en etasjes lager-/garasjebygg.

For offentlige anlegg ved Retrachmentet kan det tillates servering.
For eiendommene Radhusgata 16 og 16a, Tollbodgata 22 og Kirkegata 12 skal
det veere publikumsrettet virksomhet eller forretning mot gata i fgrste etasje.

5.4 | omrader for forretning/kontor (og bevaringsverdig bebyggelse) FK er det tillatt a
bebygge inntil 80% av netto tomteareal (BYA). | kvartalene 31, 32, 38, 43 og 44 kan
boliger tillates fra 2. Etasje og hayere opp dersom forretningsformal fyller hele den
bebyggbare del av arealet. Serveringsteder kan tillates. | disse omradene kan utearealet
tilrettelegges ogsa pa takterasser o.l. Boliger skal ha min. 25 m2 uteareal pr. boenhet.



5.5 | omrader for forretning/kontor/bolig (og bevaringsverdig bebyggelse) FKB er det tillatt
a bebygge inntil 70% av netto tomteareal(BYA). Boligbebyggelse skal ha minimum 25 m2
uteareal pr. boenhet. | Dronningsgate med tilhgrende sidegater og Festningsgata overfor
Dronningsgate skal handels- og neeringsvirksomhet ha fortrinn, og serveringssteder kan
tillates. | disse omrade skal boliger i fgrste etasje ikke etableres.

5.6 | omrader for kontor/boliger (og bevaringsverdig bebyggelse) KB er det tillatt & bebygge
inntil 70% av netto tomteareal (BYA). Boligbebyggelse skal ha minimum 25m2 uteareal pr.
boenhet. Unntatt fra dette er hagen mot hjgrnet Festningsgata/@stre Strandgate i kvartal
52 som ikke skal bebygges.

5.7 | omrader for boliger ( og bevaringsverdig bebyggelse) B er det for kvartalene pa
oppsiden av Jstre Strandgate tillatt & bebygge inntil 60% av netto tomteareal og i
kvartalene pa nedsiden av @stre Strandgate tillatt & bebygge inntil 50% av netto
tomteareal (BYA).Unntatt fra dette er nederste del av eiendommen Jstre Strandgate 56
(hagen til DK tjenesteboligen) som ikke skal bebygges. Boligbebyggelsen skal ha
minimum 25 m2 uteareal pr. boenhet. Nar spesielle forhold tilsier det, kan kommunen
tillate at deler av bebyggelsen pa den enkelte eiendom nyttes til mindre butikker, kontorer,
sosiale institusjoner, smaverksteder o.l. som ikke er til ulempe for beboerne eller szerlig
trafikkskapende.

Kirkegata 2D kan bebygges med inntil 90% av netto tomteareal, safremt dette skjer ved
at uteareal og bilparkering samordnes med Strandpromenaden 21, og evt. med
Kirkegata 2B og C.

For de ulike kvartalene gjelder for bebyggelse langs fglgende hgydebegrensninger, bade pa
gate- og gardsside, jfr §7:

Kvartalene 26 og 31 Mgnehgyde: 18 meter Gesimshgyde: 12 meter

Kvartalene 20, 32, 33, 38, 39, 40, 41,
43,44, 45, 48, 49, 50, 51, 52, 53 og 54 Mgnehgyde: 16 meter Gesimshgyde:10 meter

| kvartalene 27,37, og 42 skal dagens byggehgyder beholdes. (gjelder enkelte bygninger
regulert til bevaring)

Kvartalene 56,57 og 58
(nedsiden av Qstre Strandgate) Mgnehgyde: 11 meter  Gesimshgyde:8 meter

Bestaende bygninger som har stgrre hayde enn bestemmelsene for nybygging i §5,
reguleres med eksisterende hgyde/ gesimshgyde.

§6 Bebyggelsesplan

Ved tiltak i kvartalenes indre som gar over flere eiendommer eller stgrre deler av kvartalet,
skal det i kvartalene 38, 39, 40,41, 43, 47, 48, 50, 51, 52, 53, 54, foreligge godkjent
bebyggelsesplan i.h.t. plan- og bygningslovens § 28. 2, for hele kvartalets indre.

Bebyggelsesplanen skal angi bebyggelsens form og dimensjoner, bil- og fotgjengeradkomst,
felles og private uterom, samt redegjarelse for sol/ skyggeforhold, forslag til materialbruk,
dimensjonering og opparbeidelse av lekeareal i kvartalet og naeromradet i.h.t. vedtekt til §
69.3.



§ 7 Nye bygninger

Nye bygninger kan godkjennes innenfor omradet under forutsetning av at nybygget
viderefarer murbyens miljg- og vernekvaliteter (jfr. § 3.1.). Nye bygninger med tilhgrende
utenbars anlegg skal gis en plassering og utforming m.h.t. bygningsmassens stgrrelse,
takform, materialbruk, utforming av fasader, samt farger som harmonerer med den
eksisterende verneverdige bebyggelse i omradet.

Ved nybygging skal farste etasje i bebyggelsen langs gata ha en netto takh@yde pa minst
2,7m, av hensyn til mulig bruk til naering. Gesims- og magnehgyde skal i hvert enkelt tilfelle
fastsettes av kommunen. Kommunen kan bestemme at bestaende variasjoner av
byggehgyder (etasjeantall) i gatebildet skal opprettholdes ogsa ved nybygging.

Far byggesgknader behandles kan kommunen kreve at det legges fram illustrasjoner i form
av perspektivskisser, fotomontasje, modell eller lignende for a vise hvordan det nye er
innpasset i det eksisterende bygningsmilja.

Langs gata skal ny bebyggelse oppfares i sluttet rekke i opptil samme etasjeantall som er
fastsatt for kvartalet og i inntil 12 meter byggedybde fra byggelinjen mot gata forutsatt at
bestemmelsene i § 5 er ivaretatt.

Falgende prinsipper for forming av ny bebyggelse skal legges til grunn:

B Dersom flere eiendommer bebygges samtidig skal fasaden utformes saerskilt for hver del
av byggingen som tilsvarer en tidligere eiendom. Hjarnebygg skal ha «avkuttet» hjgrne

B Etasjeantall- og megnehgyde skal tilpasses i forhold til nabobebyggelse.

B Takformen skal som hovedregel veere saltak.

B Veggflatene skal ha en bearbeiding som viderefarer murhusenes artikulering hvor vinduer
og darer fremtrer som «hull» i veggen, ikke som sammenhengende vindusband eller
lignende.

B Varandaer/balkonger mot gate bgr unngas/ev. reduseres til et minimum og utfgres som
lette transparente fasadedeler.

B Materialbruken i eksterigret skal veere tilpasset murbyens opprinnelige materialer.

| kvartalenes indre kan innen rammen av bestemmelsene i §5 og 6 tillates bebyggelse, ogsa
mot nabogrense, med maks gesimshgyde 6 meter dersom denne ved sin dimensjonering og
plassering tar tilfredsstillende hensyn til lysforhold pa egen- og nabotomt, til utearealer for
boliger og til bevaring av eksisterende traer. Adkomst og brannvern forutsettes ivaretatt i
henhold til gjeldende byggforskrifter.

Ved utbygging mot Kongens gate i kvartal 46 (gjelder Kongens senter) skal gatelapet mot
Holbergsgate veere reetablert for slik utbygging kan finne sted.

Det tillates to takopplett pa gbnr 150/1927 i kvartal 40. Maks gesimshgyde for takopplett
fremgar av plankartet.

§ 8 Offentlige trafikkomrader
Renessanse-byplanens struktur med rette gater og retanguleere kvartaler opprettholdes og
viderefares. Fortausbelegg, armaturer for gatebelysning og reklameskilter skal gis en

utforming og plassering som harmonerer med strgkets og bygningsmiljeets karakter.

Pa Strandpromenaden i Tresse er eksisterende adkomst til eiendommer og ngdvendig
varelevering og servicetransport tillatt.

Ved tiltak som vesentlig endrer gaterommets fysiske utforming skal detaljerte planer foreligge
til godkjennelse.



§9 Friomrader, parker,(lekeplasser)

Friomradene skal nyttes til park og lek. Byggverk og anlegg som fremmer omradets bruk
som friomrade og som ikke er i strid med @vrige bestemmelser, kan oppfares etter
godkjenning fra plan- og bygningsmyndighetene.

Ved nybygging/ombygging til boliger kan igangsettelse ikke skje fgr lekeplass er opparbeidet
iht. kommunale vedtekter.

§10 Fellesbestemmelser

10.1 Alle tiltak i bevaringsomrader skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse far
sluttbehandling.

10.2 | byggeomrader skal alle traer som er markert og som star ut mot gata bevares. Innen
i kvartalene skal hensynet til stagrre traer ivaretaes ved nybygging. Dersom treerne
skades eller dgr, skal nye treer plantes.

10.3 | den utstrekning krav om utearealer for beboere i medhold av plan- og
bygningslovens § 69 og stadfestet vedtekt til denne er tilfredsstillende sikret, kan
parkeringskrav etter samme tillatelse Igst pa egen grunn. Krav til parkering under
bakken pa egen tomt, eller i felleslgsninger for kvartalet.

§11 Rekkefolgebestemmelser
Far det gis igangsettingstillatelse pa gbnr 150/1927 i kvartal 40 skal lokalpark i Tresse veere
utbedret med nye elementer.

Kristiansand, 06.03.-98

Godkjent av bystyret i Kr.sand i mgte 17.06. 98 som sak nr. 88

Mindre endring av § 3.2 d) og § 6, vedtatt i BSU 04.03.2021 som sak 40/21.
Mindre endring av §7 og tilfgyelse av §11, vedtatt i Areal- og miljgutvalget 27.02.25 som sak
43/25.
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Plan nr. 1264.
BESTEMMELSER TIL KOMMUNEDELPLAN FOR KVADRATUREN OG VESTRE HAVN,
DEL 1 - KVADRATUREN 2011-2022

§1 Planer og status (pbl § 1-5 2.ledd nr.4)

1.1 Vedtatte reguleringsplaner og bebyggelsesplaner gjelder foran kommunedelplanen.
Kommuneplanen og kommunedelplanens bestemmelser gjelder for regulerings- og
bebyggelsesplaner som ikke har bestemmelser om tilsvarende tema.

1.2 Murbyplanen gjelder ved motstrid mellom planene.

§2 Plankrav (pbl § 11-9 nr. 1 og 11-8 )
2.1 Tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, e, g, k, | og m kan
ikke finne sted for det foreligger godkjent reguleringsplan.

2.3 Innenfor omrader der det stilles krav om samlet plan for flere eiendommer skal det lages
planprogram. Planprogrammet skal bidra til & avklare overordnede rammebetingelser og valg av
grep for det videre planarbeidet.

§ 3 Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsplanene
3.1Rivingstillatelse for eksisterende bebyggelse skal ikke gis far igangsettingstillatelse for nye
tiltak foreligger.

3.2 Kriminalitetsforebygging og forebygging av ulykker (pbl §11-9 nr. 5 og 11-9 nr. 8)
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i kvartalene 1-3, 7-9, 13-15, 19-21, 25-27, 31-33, 37-39,
43-45, 49-51 skal det beskrives hvordan planen forebygger kriminalitet.

3.3 Ved regulering av kvartaler skal en forholdsmessig andel av gategrunn tas med i plan.
Bruken av trafikkomrader skal veere som gjengitt i temakart gatebruk.

3.4 Der stgynivaet utenfor boligfasade har en dggnekvivalent pa mer enn 55 dB(A) skal
leilighetene veere gjennomgaende.

Struktur
3.5 Formalsgrense pa plankartet viser takutspring. Ved regulering skal bygningenes veggliv
males inn og byggelinje falge denne.

3.6 Offentlig tilgjengelige passasjer og smug skal opprettholdes.

3.7 Den eksisterende oppdeling av fasadene som gjenspeiler den tradisjonelle
eiendomsstrukturen skal viderefgres. Kvartalets variasjon i fasadeuttrykk skal opprettholdes og
videreutvikles. Byggene skal arkitektonisk framsta som selvstendige bygg. Det skal vaere brudd i
gesims fra bygg til bygg.

Bevaring (pbl §11-9 nr. 7)
3.9 Tilpasning til bevaringsverdig bebyggelse: Ved oppfaring av nybygg mot gater, skal
fasadene ved form, dimensjoner og utseende, tilpasses eksisterende verneverdig bebyggelse.

3.10 Nye bygg som oppfares pa bruksnummer inntil bevaringsverdig bygning skal ha gesims- og
mgnehgyde som er middelverdi av hgyeste og laveste tilstatende bygg, og maksimalt 3 m over
bevaringsverdig bygnings hgyder.



Hoyder og form (pbl §11-9 nr. 5)

3.11 Kvartalene (1, 2, 7, 8, 9, 13, 14, 15, 19, del av 20, 21, 25, 26, 31, 32, 37, 38, 39, 43, 44, 50)
har maksimal gesimshgyde pa 15,5m og maksimal mgnehgyde pa 20,1 m. Bebyggelse i indre
gardsrom har en maksimal byggehgyde pa 20,1 m. Hgydeangivelsene er forutsatt & romme 4
etasjer og tilbaketrukket 5. etasje innenfor en vinkel av 45 °. Bestemmelsen gjelder for den delen
av kvartal 20 som er avsatt til sentrumsformal.

Unntak fra denne bestemmelsen er: For eiendommer som grenser inntil Markensgates sor-
vestside skal ha maks mgne- og gesimshgyde slik disse er i dag. Gesims- og mgnehgyder i
Murbyplanen gjelder ved motstrid mellom planene.

Det er knyttet vesentlige verneverdier til falgende gatelgp/fasaderekker:

Kvartal 2:

Ved regulering skal gatemiljget mot Kirkegata ivaretas gjennom en vurdering av antikvarisk
verdi, skala og uterom. Hjgrnebygget Kirkegata/Kristian 1V’sgt. skal bevares ved regulering.

Kvartal 9:

Ved regulering skal gatemiljgene og de autentiske bakgardene mot Henrik Wergelandsgt
ivaretas gjennom en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom. Hjgrnebygget
Kirkegata/Kristian IV’sgt. skal bevares ved regulering.

Kvartal 15:
Ved regulering skal gatemiljgene og autentiske bakgardene mot Henrik Wergelandsgt og
Skippergata ivaretas, gjennom en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom.

Kvartal 21:
Ved regulering skal gatemiljgene og autentiske bakgardene mot Skippergata ivaretas gjennom
en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom.

3.15 Ved regulering av kvartalene 65-68 skal eksisterende byggeform, areal og hgyde beholdes.

3.16 Utbygg eller karnapper skal ikke krage ut over byggelinjen. Balkonger kan tillates inntil
1,2m ut mot gate.

3.17 Pa tak skal det kun veere mindre oppbygg for ventilasjon, heis e.l., maks 10% av byggets
flate, og trekkes inn fra veggliv minimum 2 m eller innenfor 45 grader. Ventilasjonsavtrekk skal
fores over tak i gatebebyggelsen, ikke i lavere hgyde i kvartalenes indre.

3.18 Nedkjgring til parkeringskjeller skal ikke trekkes inn i kvartalene, men ga rett ned fra
portrom.

Utnyttelsesgrad (pbl §11-9 nr. 5)
3.19 | det indre av kvartalene 1, 2, 7, 8,9, 13, 14, 15, 19, del av 20, 21, 25, 26, 31, 32, , 37, 38,
39, 43, 44, 50 er BYA inntil 100%, dog ikke i dagens grentomrader.

Grgnnstruktur
3.20 | omrade G1 skal det opparbeides gang/sykkelveiforbindelse gjennom omrade for
grennstruktur som vist i gjeldende regulering.



3.21 Sandlekeplass skal normalt reguleres som grgnnstruktur, underformal friomrade og
lokaliseres pa bakkeplan og inntil andre offentlige arealer i reguleringsplaner. | eksisterende
lukkede karéer uten offentlig tiigang kan lekeplass reguleres som bebyggelse og anlegg med
underformal lekeplass.

§4 Funksjonskrav og utbyggingsvolum (pbl §11-9 nr. 5, 6, 7 og 8)
Parkering pa rivings-/ branntomter tillates ikke.

Kriminalitetsforebygging og forebygging av ulykker

4.1 Ved etablering av restaurant og serveringssted som nevnt i pbl §20-1 d) skal plassering av
inngangsdar, parkering i gate, bruk av fortau og bredde pa fortau utformes slik at ulykker
forebygges.

Universell utforming

4.2 Ved tiltak som nevnt i pbl §20-1 d skal det tilrettelegges for universell utforming i henhold til
den enhver tid gjeldende teknisk forskrift. Bestemmelsen gjelder for bebyggelse og anlegg -
sentrumsformal.

§5 Bebyggelse og anlegg (pbl § 11-7 nr. 1)
5.1 Omrade BA 1 kan benyttes til bolig og kontorformal. Omrade BA 2 kan benyttes til marina og
bevertning.

Sentrumsformal (pbl §11-9 nr. 5)
5.2 | formalet sentrumsbebyggelse inngar parkeringsanlegg. En naermere spesifisering av tillatte
formal for de enkelte omrader er angitt i tabell 1.

5.3 Lokaler pa gateplan skal forbeholdes forretningsvirksomhet, servering eller publikumsrettet
servicevirksomhet mot angitte gater, som vist i temakart (krav til publikumsrettet virksomhet i 1
etasje).

5.4 Alle butikker i farste etasje skal ha egen inngang fra gate. Heldekkende folie pa glassflater er
ikke tillatt.

5.5 | kvartalene 19, 25, 26, 27, 31, 32, 33, 37, 38, 43 tillates det ikke etablert nye boenheter.

5.6 | kvartalene 1, 2, 3,7, 8, 9, 13, 14, 15, 20, 21, 39, 44, 45, 49 og «fiskebrygga» skal
boligandelen ikke overstige 30 % av totalt byggevolum i kvartalet.

§6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §11-10 nr. 2 og §11-9 nr. 5 og 8)
6.1 Ramper i gate tillates ikke.

6.2 Ved regulering eller endring av gateutforming skal det etableres nye treer i trad med
normalprofiler for aktuell gate, vist i kommunedelplanen. Eksisterende treer i gater og parker skal
bevares ved nye tiltak. Dersom dette ikke er mulig kan nye treer gjenplantes pa stedet eller innen
rimelig neerhet av planomradet.

§ 6.3 Parkeringsbestemmelser vedtatt i kommuneplan kan fravikes i detaljregulering. Hele
kvartalet skal tas inn i vurderingen.



§7 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende

strandsone (pbl §11-11 nr. 3)

7.1 Anlegg og innretninger i eller ved sjgen skal ikke hindre fri sikt fra gatene i Kvadraturen.
7.2 Jstre havn skal forbeholdes friluftsaktiviteter.

7.3 | omrader avsatt som smabathavn langs Otra skal det ikke anlegges flytebrygger.

RETNINGSLINJE FOR DISPENSASJONSBEHANDLING

Boligformal (pbl §11-9 nr. 5)

Nar spesielle forhold tilsier det, kan kommunen tillate at deler av bebyggelsen pa den enkelte
eiendom nyttes til mindre butikker, kontorer, sosiale institusjoner, smaverksteder o.l. som ikke er
til ulempe for beboerne eller seerlig trafikkskapende, og vilkarene for dispensasjon i pbl §19-2 for
avrig er oppfylt.

RETNINGSLINJE KULTURMILJG
Formalet med hensynssone kulturmiljg er & ivareta renessansebyen og dens kvaliteter, stgrre
sammenhengende bygningsmiljger og historiske elementer.

Folgende elementer er viktige og skal ivaretas ved regulerings- og byggesaker:
e Gatelgpenes siktakser skal holdes apne

e Historiske parker og plasser og bevaringsverdige bygg som vist i temakart bevaring
e De stgrre sammenhengende bygningsmiljgene i Posebyen og Murbyen

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 12.02.2014 som sak nr. 23.

Retting av Korrekturfeil: Kvartal 49 ut av § 3.11 og 3.19 — 18.03.2014, AL
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Kronprinsens gate 18

Nabolaget Kvadraturen sgrast - vurdert av 122 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Enslige &2 Kvadraturen videregdende skole ~ 1min %
e Studenter Totalt 25 ulike linjer 0.1km
* Godtvoksne 8@ Kristiansand stasjon 13 min %
Linje F5 11km

SKOLER X Kristiansand Kjevik 19 min &
Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 8 min %
139 elever, 13 klasser 0.7 km BARNEHAGER
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 15 min £ Lund barnehage (1-5 &r) 12 min 4
429 elever, 21 klasser 1.3 km 38 barn 0.9 km
Kristiansand Internasjonale skole ... 17 min % Bamsebo barnehage (1-5 &r) 18 min A
191 elever, 11 klasser 1.5km 83 barn 15km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 7 min % Blamann Steinerbarnehage (0-5 ar) 19 min #
454 elever, 32 klasser 1.5km 32 barn 1.6 km
Grim skole (8-10 kl.) 6 min &
483 elever, 38 klasser 2.5km DAGLIGVARE
Kvadraturen Skolesenter 2min % . T
1200 elever 0.2 km KiwiElvegata 3 min
Akademiet vgs Kristiansand 3min % Yol et s g e DU
180 elever 0.3km

T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER

Sandens Kjgpesenter 7 min
@ Apotek 1 Aquarama 5 min
¥ Lillemarkens Vinmonopol 9 min
SPORT

@ Kongensgt. skole 3 min

® Kongensgate skoles basket asfalt 3 min

& SATS Aquarama 5 min

& Fresh Fitness Kristiansand sentrum 9 min

«Fantastisk hyggelige og engasjerte naboer»

— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 84/100
Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 83/100
Vedlikehold veier
Godt velholdt 83/100

Copyright © Finn.no AS 2025

PRIMZARE TRANSPORTMIDLER
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



