M

P

™ s —_

PRIVATMEGLEREN
PRIMERA

NYBYGGERVEIEN 288



Vedlegg

Tilstandsrapport
Selgers egenerkleeringsskjema
Meglers verdivurdering
Forside energiattest
Reguleringskart + bestemmelser
Arealbekreftelse
Ortofoto
Arealbekreftelse
Ortofoto
Oversiktskart
Ledningskart
Ferdigattester
Byggetegninger
Vedtekter
Servitutter
Radonmaling
Losore og tilbehorsliste

Budskjema



Tilstandsrapport A

taksator

Enebolig over 3 etasjer
(© Nybyggerveien 28 B, 1084 0SLO (I 0SLO kommune

# gnr. 106, bnr. 115, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 211 m? BRA-i: 204 m?

Befaringsdato: 20.02.2026 Rapportdato: 05.03.2026 Oppdragsnr.: 21229-26085 Referansenummer: NB1932

Foretak: Taksator AS Takstingenigr: Tony André Andersen

Andersen
taksator

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfeglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om & levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige
verktgy og faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig
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Uavhengig Takstingenigr
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21229-26085 Befaringsdato: 20.02.2026 Side: 3 av 41



Nybyggerveien 28 B, 1084 OSLO Taksator AS
Gnr 106 - Bnr 115 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO

taksator

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

—
taksator

Enebolig over tre plan oppfgrt i 2004, beliggende pa
Hgybraten, bydel Stovner, i Oslo.

Felles eiet tomt pa 1 966 m2.

Mekanisk ventilasjon.

Elektrisk oppvarming med panelovner. Gulvvarme (kabler) pa
begge bad og i hele kjelleren (unntatt bod og soverom).
Frittstdende peisovn i stuen i 1. etasje for vedfyring.
Varmtvann fra bereder plasser i kjeller.

Kjgkken 1. etasje:

Kjgkken i 1. etasje med innredning fra IKEA fra 2018.
Innredning med profilerte, folierte fronter samt noen
vitrineskap.

Laminat benkeplate med planlimt kum i rustfritt stal.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Lys under overskap og i overskap.

Kjgkkenet har induksjonsplatetopp, stekeovn, oppvaskmaskin,
vinskap og kjgleskap.

Kjgkken i kjeller med innredning fra IKEA og standard fra
byggearet.

Profilerte, finerte fronter.

Heltre benkeplate med nedfelt benkebeslag i rustfritt stal.
Lys under overskap.

Kjgkkenet har komfyr med platetopp, opplegg for
oppvaskmaskin og frittstdende kjgl/fryseskap.

Flislagt baderom i 2. etasje med standard fra byggearet 2004.
Baderomsinnredning med profilerte, malte fronter og
heldekkende dobbel servant.

Speil og lysarmatur pa vegg over servanten.

Gulvmontert toalett.

Badekar med dusjutstyr.

Dusjhjgrne med glassdgrer, sluk i sone og dusjutstyr.

Flislagt baderom i kjeller med standard fra byggearet 2004.
Baderomsinnredning med glatte, folierte fronter.
Servantbolle pa benk og laminat benkeplate.

Speil og lysarmatur pa vegg over servanten.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med forheng, sluk i sone og dusjutstyr.

Toalettrom i 1. etasje og vaskerom i kjeller. Begge med
standard fra byggear.

Ellers henvises det til rapporten i sin helhet.

Lovlighet Gé til side

Enebolig over 3 etasjer

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Opprinnelige byggemeldte tegninger viser at arealene i kjeller
er godkjent som tilleggsdel (boder).

Ved befaring fremstar deler av kjelleren innredet og benyttet
med romfunksjoner som stue, kjgkken og soverom. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa at bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel er omsgkt eller godkjent.

Dgr mellom gang og stue er blendet igjen. Opprinnelig intern
adkomst mellom deler av kjelleren er dermed endret.
Planlgsningen medfgrer at deler av kjelleren har funksjoner
som normalt inngar i en selvstendig bruksenhet.

Rommene i kjeller er i rapporten benevnt ut fra dagens
faktiske bruk og innredning. Rommenes betegnelse er ikke en
vurdering av offentlig godkjenning eller lovlig bruk.

Eventuelle forhold knyttet til godkjenning ma avklares med
bygningsmyndighetene.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
— s
Enebolig over 3 etasjer
20
(! 2568 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
15 o et o
@© vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt CGatilside
10
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
5 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
3 balkonger
f=s
s 2 mmmm g <
. TGO: Ingen avvik ) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil vite mer om lstandsgrader? Se side & @  Utvendig > Ytterdgr og den ene balkongdgren i stuen Satilside
© Innvendig > Rom Under Terreng e
Anslag pa utbedringskostnad @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
1
@©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon i
0.8
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
0.6
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0.4
© Tomteforhold > Terrengforhold i
0.2
3 o Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
0 £ himling
Tiltak under kr 20 000
. . G til sid
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv falllside
Q Titalcmellom kr 100 000 =200 000 Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 0 tettesjikt
% Tiltak over kr 500 000
o Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. innredning
@  vitrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
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Sammendrag av boligens tilstand

0o Kjgkken > Kjeller > kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning

© Kjgkken > Kjeller > kipkken > Avtrekk Gatil side

@© vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er avvik i remningsveier. Ga til side

Oppdragsnr.: 21229-26085 Befaringsdato: 20.02.2026 Side: 7 av 41
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG OVER 3 ETASJER

amg

|

Byggear Kommentar
2004 Ferdigattest utstedt 03.12.2004
(registrert tatt i bruk 29.10.2004).
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Saltak i trekonstruksjoner, tekket med takstein.

Taket er ikke inspisert grunnet manglende sikker adkomst.
En inspeksjon ville medfgrt arbeid i hgyden uten tilfredsstillende sikring, og kan derfor ikke utfgres pa en forsvarlig mate innenfor gjeldende krav til helse,
miljg og sikkerhet (HMS).

Ved befaring var det ikke tilrettelagt for sikker adkomst til taket, og inspeksjonen er derfor begrenset til forhold som er synlige fra bakkeniva.
Forhold som kun lar seg avdekke ved fysisk adkomst til takflaten, herunder ferdsel pa tak eller Igft av takstein, er ikke vurdert.

Det anbefales at taket vurderes naermere av kvalifisert fagperson med ngdvendig sikringsutstyr dersom det er behov for ytterligere avklaring.

(3 Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i stal.

Stigetrinn for adkomst til pipelgp er montert.

Det er ikke montert sngfangere pa hele taket, kun pa sgrsiden. Dette var heller ikke noe krav ved oppf@ring.

Takrenna bgr helst renses for Igv og skitt to ganger i aret, og minst én gang i aret. Samtidig bgr man kontrollere skjgter og overflatebelegg.
Overflatebehandlingen betyr mye for holdbarhet og levetid og bgr derfor vedlikeholdes jevnlig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Tiltak: Det bgr installeres eller forbedres drenering rundt grunnmuren for a sikre at vannet fra taknedlgp ledes bort fra bygningen. Dette kan inkludere rgr,
greafter eller dreneringssystemer som effektivt fgrer vannet bort fra fundamentet.

Konsekvenser: Uten tilfredsstillende bortledning kan vann samles ved grunnmuren, noe som kan fgre til fuktproblemer, rateskader pa konstruksjonen, og
mulige alvorlige skade pa fundamentet over tid.

Oppdragsnr.: 21229-26085 Befaringsdato: 20.02.2026 Side: 8 av 41
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Yttervegger bestar av opprinnelig konstruksjon fra 2004.
Bindingsverk i trekonstruksjoner med utvendig liggende og stdende bordkledning.

Ingen awvik registrert ut over normal og forventet bruksslitasje, samt klimapavirkning.

(1 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak i trekonstruksjoner.
Undertag med sutakplater.

Motorenhetene for mekanisk avtrekksventilasjon er montert pa loftet.

Undertak er visuelt kontrollert fra tilgjengelig omrade. | ett av fagene er det observert svertesopp pa undertakets overflate.

Det er ogsa registrert kondensmerker i omradet rundt pipegjennomfgring. Det ble ikke observert aktiv lekkasje eller fritt vann pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre awvik:

Det er pavist svertesopp pa undertak i ett fag.

Det er registrert kondensmerker rundt pipegjennomfgring.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:
Svertesopp indikerer periodisk fuktpavirkning. Dersom fuktbelastningen vedvarer kan dette over tid medfgre svekkelse av materialer og videre soppvekst.

Kondensmerker rundt pipe kan skyldes temperaturforskjeller og kondensdannelse. Ved utilstrekkelig ventilasjon eller luftlekkasjer kan fuktproblematikken
forsterkes.

Arsak til fuktpavirkning bgr naermere undersgkes. Det anbefales kontroll av ventilasjon, lufttetthet og utfgrelse rundt pipegjennomfgring.
Tiltak bgr iverksettes ved behov for a redusere videre fuktbelastning.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Vinduer er utfgrt med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2004.
Det ene vinduet i 2.etaje er skiftet og er merket med 2014.

Vindusglass fremstod som hele pa befaringsdag, og det ble ikke observert synlige tegn til punkterte glass. Det ble gjennomfgrt kontroll av enkelte vinduer
pa befaring som er funnet i orden.

Det ble ikke registrert unormale avvik utover normal og forventet bruksslitasje sett i forhold til vinduenes alder og utfgrelse. Vurderingen er basert pa
visuell inspeksjon av tilgjengelige og synlige deler pa befaringsdag.

Punkterte glass kan vaere vanskelig a avdekke sikkert avhengig av lys- og vaerforhold, og det kan derfor ikke utelukkes at punkteringer foreligger uten at
dette ble registrert ved befaringen.

Det ma paregnes behov for periodisk justering og vedlikehold av vinduer.

Dgrer

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2004.

Isolerglass fremstar som hele, og det ble ikke observert punkteringer ved visuell befaring. Det er ikke registrert avvik utover normal og forventet
bruksslitasje sett i forhold til bygningsdelens alder.

Punkterte isolerglass kan vaere vanskelig a avdekke med sikkerhet under varierende lys- og vaerforhold. Det kan derfor ikke utelukkes at punkteringer kan
forekomme uten at dette ble registrert pa befaringstidspunktet.

Dgrer kan ha behov for periodisk justering som fglge av normal bruk, slitasje og bevegelser i konstruksjonen.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av en helhetlig vurdering av bygningsdelens alder, funksjon og synlige tilstand ved befaringstidspunktet.

(3 vtterdgr og den ene balkongdgren i stuen

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35) fra byggearene.
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Tilstandsrapport

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2004.

Isolerglass fremstar som hele, og det ble ikke observert punkteringer ved visuell befaring. Det er ikke registrert avvik utover normal og forventet
bruksslitasje sett i forhold til bygningsdelens alder.

Punkterte isolerglass kan vaere vanskelig a avdekke med sikkerhet under varierende lys- og vaerforhold. Det kan derfor ikke utelukkes at punkteringer kan
forekomme uten at dette ble registrert pa befaringstidspunktet.

Dgrer kan ha behov for periodisk justering som fglge av normal bruk, slitasje og bevegelser i konstruksjonen.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av en helhetlig vurdering av bygningsdelens alder, funksjon og synlige tilstand ved befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Ytterdgren og den ene balkongdgren i stuen er noe treg og trenger justering.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Konsekvens:
Treghet i dgrblad kan fgre til gkt slitasje pa hengsler og laskasse over tid. Det kan ogsa pavirke tetting mot trekk og gi redusert komfort dersom dgren ikke

lukker tett.

Tiltak:
Det anbefales justering av hengsler og beslag slik at dgrene gar lett og lukker korrekt. Samtidig bgr pakninger og terskel kontrolleres, og slitedeler skiftes
ved behov for a sikre normal funksjon og tilfredsstillende tetthet i henhold til TEK.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stuen til markterrasse i impregnerte trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr foretas neermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.
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Utvendige trapper

Utvendig tretrapp i trekonstruksjoner ved inngangspartiet.
Rekkverk i trekonstruksjoner med panel.

Utendgrs betongtrapp ned til kjelleren.

Andre utvendige forhold

Det er oppfgrt en redskapsbod i hagen.
Boden er ikke ytterligere beskrevet eller tilstandsvurdert.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:

Flislagt gulv pa baderom i 2. etasje og hele kjelleren (med unntak av et rom)
Laminat i det ene rommet i kjelleren.

Ellers parkett.

Gulvvarme (kabler) pa begge bad og i hele kjelleren (untatt bod og soverom).

Vegger:
Flissatte vegger pa begge bad.
Ellers malt tapet i boligen.

Himlinger:
Malt tapet pa baderommet i 2. etasje.
Ellers malt panel i boligen.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje. Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig. | tillegg er det ikke uvanlig med noe
oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggj@r utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger.

Overflater pa baderom er vurdert separat.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i trekonstruksjoner mellom etasjene.
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Stgpt sale i kjelleren.

Vurdering av etasjeskiller inngar ikke i minstekravet til tilstandsrapporter etter forskriften til avhendingslova (Tryggere bolighandel), men er omtalt i NS
3600:2018, punkt 11.

Det gjennomfgrt en forenklet vurdering av skjevheter i gulvplanet for 3 gjgre bade kjgper og selger oppmerksom pa eventuelle avvik.

Vurderingen er basert pa visuell observasjon og enkel maling med laser, utfgrt som stikkprgver der dette har vaert fysisk mulig. | mgblerte rom eller rom
med fastmontert innredning kan malengyaktigheten vaere begrenset, og enkelte malbare forhold kan dermed ikke avdekkes.

Skjevheter vurderes etter intervallene i NS 3600:
— Skjevhet under 15 mm tilsvarer TG 1
— Skjevhet mellom 15-30 mm tilsvarer TG 2

— Skjevhet over 30 mm tilsvarer TG 3

Det presiseres at vurderingen gjelder skjevheter i gulvplanet og ikke etasjeskillerens konstruksjonsmessige baereevne eller dimensjonering.

Pipe og ildsted
Pipelgp i leca.
Frittstaende peisovn i stuen i 1. etasje.

lldsikker plate (glassplate foran ildsted).

Boligen har pipe og ildsted av vanlig utfgrelse. Forholdet fremstar med normal funksjon og tilstand sett opp mot alder og bruk.

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
Kjelleren ble opprinnelig bygget som kjeller med bodareal og vaskerom.

Ved hulltaking i nedre del av ytterveggen i et hjgrne av vaskerommet ble det pavist forhgyede fuktverdier i konstruksjonen.
Veggen er bygget opp med:
Betongvegg med papp pa innsiden, luft og stalstendere med isolasjon direkte imot gipsplater.

Utférede yttervegger under terreng anses generelt som en risikokonstruksjon da bakliggende Igsning ikke er kjent og heller ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Dette reduserer muligheten for visuell kontroll av symptomer pa eventuell svikt i fuktsikringen. Videre kan konstruksjonen vaere uheldig med hensyn til
eventuell kondensering inne i veggkonstruksjonen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

(Kjeller/vaskerom under terreng — forhgyede fuktverdier og rust i bunnsvill. Utféret yttervegg mot terreng.)

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Konsekvens:
Forhgyede fuktverdier i yttervegg under terreng indikerer fuktpavirkning i konstruksjonen. Dette kan over tid gi redusert levetid pa materialer og gkt risiko

for utvikling av fuktskader dersom forholdet vedvarer. Rust i bunnsvill viser at fukt har veert til stede. Utférede vegger mot terreng regnes som en
risikokonstruksjon, da eventuell svikt i utvendig fuktsikring ikke er synlig og kan vaere vanskelig a oppdage. Per registreringstidspunktet er det ikke pavist

skader utover nevnte forhold.

Tiltak:
Det anbefales videre kartlegging av arsak til fukt, herunder vurdering av utvendig drenering, fuktsikring og terrengforhold. Konstruksjonen bgr holdes

under observasjon. Dersom fuktbelastningen vedvarer eller gker, bgr deler av innvendig vegg apnes for kontroll og eventuell lokal utbedring. Tiltak ma
sikre at konstruksjonen fungerer i trad med krav til fuktsikring etter TEK.

Innvendige trapper

Innvendig tretrapp mellom etasjene.
Inntrinn i trekonstruksjoner.

Rekkverk i tre med staende spiler.

Handlgper montert pa vegg i trappelgpet.

Det ble ikke registrert unormale avvik utover det som kan forventes som fglge av normal bruksslitasje og alder. Trappen vurderes a oppfylle sin tiltenkte
funksjon pa befaringstidspunktet.

Tilstandsgrad er fastsatt basert pa en helhetlig vurdering av alder, bruk, synlige forhold og tilgjengelig informasjon.

Innvendige dgrer

Malte dgrer i profilert utfgrelse.

Innvendige dgrer fremstar av tidsmessig utfgrelse. Dgrene vurderes a ha normal kvalitet og funksjon sett opp mot alder og bruk.

Andre innvendige forhold
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2.etasje:
Garderobeskap med glatte, malte fronter pa alle tre soverom.

1.etaje:
Garderobeskap med glatte, malte fronter i entréen.

Kjeller:
Skyvedgrsgarderobe med glatte, folierte fronter pa rommet som benyttes som soverom.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa andre innvendige forhold da dette ikke er en del av minimumskravet i forskriften.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Flislagt baderom med standard fra byggearet 2004.
Baderommet holder en normal standard og har moderniseringsbehov.

Baderommet anses a ha overskredet halvparten av forventet levetid for dets underliggende konstruksjoner. Levetiden er beregnet i henhold til Norsk
Standard og SINTEF sine levetidstabeller. Vurderingene av tilstanden tar hgyde for dette.

Vurderingsgrunnlag:
Vurderingen av badet er utfgrt i henhold til Forskrift til avhendingslova (§ 2-2) og NS 3600, basert pa visuell befaring uten destruktive inngrep.

Referansenivaet for vurderingen er satt til tidspunktet badet ble bygget/sist pusset opp. Tilstanden er derfor vurdert ut fra byggemetoder, materialer og
forskriftskrav som var vanlige pa dette tidspunktet — ikke etter dagens tekniske forskrifter (TEK17).

Ved oppussing eller modernisering av vatrom i eldre bygninger er det ofte ikke praktisk mulig & oppfylle alle krav som gjelder for nye boliger. Slike bad
vurderes derfor ut fra fagmessig utfgrelse og funksjon, ikke om de fullt ut tilfredsstiller dagens forskriftsniva.

Dersom dokumentasjon pa utfgrelsen ikke foreligger, legges synlige observasjoner, alder og eventuelle risikoforhold til grunn for vurderingen. Vurderingen
gjores alltid opp mot forventet tilstand for vatrom fra tilsvarende periode, og med hensyn til normal bruk og slitasje.

E

2. ETASIE > BAD
(1 overflater vegger og himling

Malt tapet i himlingen.

Flissatte veggflater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Tilstandsgrad er i tillegg satt ut ifra alder pa de underliggende konstruksjonene.

Konsekvens/tiltak
® Fuger bgr skiftes ut.
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Konsekvens:
Riss og sprekker i flisfuger kan redusere fugens evne til a vaere tett. Dette kan over tid fgre til at fukt trenger ned bak flisene, szerlig i vatsoner. Omfanget
og risikoen avhenger av hvor utbredt sprekkene er, samt rommets bruk og alder.

Tiltak:
Skadde fuger bgr utbedres ved a fjerne Igs eller sprukket fugemasse og legge ny egnet fug. Det anbefales samtidig a kontrollere naerliggende flater for
tegn til fuktpavirkning. Lokal utbedring vil normalt vaere tilstrekkelig dersom det ikke er andre indikasjoner pa underliggende skade.

2. ETASJE > BAD

1 overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.
Hgydeforskjell mellom topp membran ved dgr og overkant sluk, malt til over 25 mm.

I henhold til dagens krav skal det vaere minimum 25 mm hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp membran ved terskel. Der membran ikke er synlig
ved terskel, benyttes malt hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp flis ved terskel som referanse for vurdering av vannavrenning mot tilstgtende rom.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra en helhetlig vurdering av konstruksjoner og overflater som var tilgjengelige for visuell og ikke-inngripende kontroll pa
befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Tilstandsgrad er i tillegg satt ut fra bygningsdelenes og overflatenes alder samt underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Baderommet fungerer med avviket som er nevnt ovenfor.
Oppgradering av overflatene vil vaere naturlig ved modernisering av baderommet.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring og tettesjikt ved terskel.

Merk at sluk ma renses jevnlig for & unnga lukt og tett sluk samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Vurdering basert pa alder. TG 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en utsatt bygningsdel.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Konsekvens:

Membran/tettesjikt har passert mer enn halvparten av forventet brukstid. Selv om det per i dag ikke er registrert symptomer pa lekkasje eller
funksjonssvikt, er det gkt sannsynlighet for at slitasje og aldring kan fgre til redusert tetthet over tid. Dette innebaerer en viss usikkerhet knyttet til
framtidig fuktsikkerhet for tilstgtende konstruksjoner.

Tiltak:
Det anbefales a fglge med pa utviklingen gjennom jevnlig kontroll og normalt vedlikehold. Ved oppgradering eller ombygging av rommet bgr
membran/tettesjikt fornyes i henhold til gjeldende krav. Det er ikke behov for umiddelbare tiltak sa lenge det ikke pavises symptomer pa skade.

2. ETASJE > BAD
(1 sanitarutstyr og innredning

Baderomsinnredning med profilerte, malte fronter og heldekkende dobbel servant.
Speil og lysarmatur pa vegg over servanten.

Gulvmontert toalett.

Badekar med dusjutstyr.

Dusjhjgrne med glassdgrer, sluk i sone og dusjutstyr.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er pavist svelleskader i en hylle i servantskapet.
Knappen til toalettet har knekt a star ned i sisterna.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:

Svelleskader i hylle indikerer fuktpavirkning i servantskapet, normalt som fglge av vannsgl eller mindre lekkasjer. Skaden er begrenset til innredning, men
ved vedvarende fukt kan dette pavirke tilstgtende materialer.

Knekt trykknapp medfgrer redusert funksjon pa toalettet og kan fgre til ungdig vannforbruk eller driftsstans dersom mekanismen ikke fungerer som
forutsatt.

Tiltak:

Det anbefales utskifting av skadet hylle og kontroll av vannlas, rgrkoblinger og servant for a avdekke eventuell lekkasjearsak.
Trykknapp og eventuell innvendig mekanisme i sisterne bgr repareres eller skiftes slik at toalettet fungerer normalt og i trad med krav til

saniteerinstallasjoner etter TEK.
I —

2. ETASJE > BAD
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Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon.
Ventil i himling.

Tilluft ved terskelen.
Dette er en skjpnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble utfgrt hulltaking fra tilstgtende rom inn mot dusjsonens vegg, plassert nede pa veggen. Hullet hadde en diameter pa 73 mm. Det ble malt relativ
fuktighet inne i konstruksjonen, og det ble ikke registrert unormale avvik. Apningen er etter befaringen tettet med blendelokk.

Det ble i tillegg rutinemessig gjennomfgrt fuktsgk i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM). Det ble ikke registrert indikasjoner pa
forhgyede fuktverdier. Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommets tilstand. Maling av gulv er ikke utfgrt.

For kontroll i tilstgtende konstruksjoner til vatrom benyttes ikke TG 1 etter NS 3600. Nar hulltaking er faglig og forskriftsmessig utelatt, og det ikke
foreligger indikasjoner pa fukt, skal tilstandsgrad settes til TG 0.

KJELLER > VASKEROM

Generell

Vaskerom med standard fra byggearet 2004.
Vatrommet holder en normal standard og har moderniseringsbehov.

Vatrommet anses a ha overskredet halvparten av forventet levetid for dets underliggende konstruksjoner. Levetiden er beregnet i henhold til Norsk
Standard og SINTEF sine levetidstabeller. Vurderingene av tilstanden tar hgyde for dette.

Vurderingsgrunnlag:
Vurderingen av badet er utfgrt i henhold til Forskrift til avhendingslova (§ 2-2) og NS 3600, basert pa visuell befaring uten destruktive inngrep.

Referansenivaet for vurderingen er satt til tidspunktet badet ble bygget/sist pusset opp. Tilstanden er derfor vurdert ut fra byggemetoder, materialer og
forskriftskrav som var vanlige pa dette tidspunktet — ikke etter dagens tekniske forskrifter (TEK17).

Ved oppussing eller modernisering av vatrom i eldre bygninger er det ofte ikke praktisk mulig & oppfylle alle krav som gjelder for nye boliger. Slike bad
vurderes derfor ut fra fagmessig utfgrelse og funksjon, ikke om de fullt ut tilfredsstiller dagens forskriftsniva.

Dersom dokumentasjon pa utfgrelsen ikke foreligger, legges synlige observasjoner, alder og eventuelle risikoforhold til grunn for vurderingen. Vurderingen
gjores alltid opp mot forventet tilstand for vatrom fra tilsvarende periode, og med hensyn til normal bruk og slitasje.
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KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Malt panel i himling.

Malt tapet pa veggene.

KJELLER > VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 20 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Tilstandsgrad er i tillegg satt ut fra bygningsdelenes og overflatenes alder samt underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Det er ikke observert synlig membran i sluket.

Dette utelukker ikke at membran er benyttet, men innebaerer at det ved visuell og ikke-inngripende kontroll ikke er mulig a fastsla omfang, utfgrelse eller
type eventuell membranlgsning.

Merk at sluk ma renses jevnlig for 3 unnga lukt og tett sluk samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Vurdering basert pa alder. TG 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en utsatt bygningsdel.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Konsekvens:

Membran/tettesjikt har passert mer enn halvparten av forventet brukstid. Selv om det per i dag ikke er registrert symptomer pa lekkasje eller
funksjonssvikt, er det gkt sannsynlighet for at slitasje og aldring kan fgre til redusert tetthet over tid. Dette innebaerer en viss usikkerhet knyttet il
framtidig fuktsikkerhet for tilstgtende konstruksjoner.

Tiltak:
Det anbefales a fglge med pa utviklingen gjennom jevnlig kontroll og normalt vedlikehold. Ved oppgradering eller ombygging av rommet bgr
membran/tettesjikt fornyes i henhold til gjeldende krav. Det er ikke behov for umiddelbare tiltak sa lenge det ikke pavises symptomer pa skade.

KJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Utslagsvask monert pa vegg.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Varmtvannsbereder og sentralstgvsugeren er montert i rommet.

KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon.
Ventil i himling.

Tilluft ved terskelen.
Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke foretatt tallfestet malinger, men antas & fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er gjennomfgrt hulltaking i rommet imot yttervegg.
Punktet er vurdert under "rom under terreng" og derfor ikke tilstandsvurdert her.

Det er gjennomfgrt fuktsgk langs veggene inne pa vaskerommet og det er ikke pavist forhgyede fuktverdier.

KJELLER > BAD

Generell

Flislagt baderom med standard fra byggearet 2004.
Baderommet holder en normal standard og har moderniseringsbehov.
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Baderommet anses a ha overskredet halvparten av forventet levetid for dets underliggende konstruksjoner. Levetiden er beregnet i henhold til Norsk
Standard og SINTEF sine levetidstabeller. Vurderingene av tilstanden tar hgyde for dette.

Vurderingsgrunnlag:
Vurderingen av badet er utfgrt i henhold til Forskrift til avhendingslova (§ 2-2) og NS 3600, basert pa visuell befaring uten destruktive inngrep.

Referansenivaet for vurderingen er satt til tidspunktet badet ble bygget/sist pusset opp. Tilstanden er derfor vurdert ut fra byggemetoder, materialer og
forskriftskrav som var vanlige pa dette tidspunktet — ikke etter dagens tekniske forskrifter (TEK17).

Ved oppussing eller modernisering av vatrom i eldre bygninger er det ofte ikke praktisk mulig & oppfylle alle krav som gjelder for nye boliger. Slike bad
vurderes derfor ut fra fagmessig utfgrelse og funksjon, ikke om de fullt ut tilfredsstiller dagens forskriftsniva.

Dersom dokumentasjon pa utfgrelsen ikke foreligger, legges synlige observasjoner, alder og eventuelle risikoforhold til grunn for vurderingen. Vurderingei
gjores alltid opp mot forventet tilstand for vatrom fra tilsvarende periode, og med hensyn til normal bruk og slitasje.

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling
Malt tapet i himlingen.

Flissatte veggflater.

KJELLER > BAD

1 overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 15 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Tilstandsgrad er i tillegg satt ut fra bygningsdelenes og overflatenes alder samt underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Oppgradering av overflatene vil vaere naturlig ved modernisering av baderommet.

KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Merk at sluk ma renses jevnlig for & unnga lukt og tett sluk samt for a forlenge slukets levetid.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Det er observert utilfredsstillende utfgrelse av membranmansjetter pa baderommet. Rundt sluket er klemringen synlig, men plastikken pa sluket er ogsa
eksponert pa begge sider av klemringen. Dette indikerer at det ikke er benyttet slukmansjett, noe som kan medfgre gkt risiko for fuktinntrengning i
konstruksjonen.

Manglende eller feilmonterte mansjetter kan fgre til nedsatt fuktsikkerhet og gkt risiko for lekkasjer over tid.

Konsekvens/tiltak
* Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.

Lokal utbedring: Dersom det er mulig, bgr det utfgres lokal utbedring ved ettermontering av godkjente membranmansjetter rundt sluk og
rergjennomfgringer for a sikre tilstrekkelig tetthet.

Total modernisering: Hvis lokal utbedring ikke er giennomfgrbart eller ikke gir en tilfredsstillende Igsning, ma membranen skiftes ut. Dette innebaerer en
full modernisering av vatrommet, da membranen er en integrert del av konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLER > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Baderomsinnredning med glatte, folierte fronter.
Servantbolle pa benk og laminat benkeplate.
Speil og lysarmatur pa vegg over servanten.

Opplegg for vaskemaskin.
Dusjhjgrne med forheng, sluk i sone og dusjutstyr.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon.
Ventil i himling.

Tilluft ved terskelen.
Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er apent inne i veggkonstruksjonen fra kjgkkenet. Det ble malt med pigger i bunnsvill og det ble ikke registrert unormale avvik.
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Det ble i tillegg rutinemessig gjennomfgrt fuktsgk i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM). Det ble ikke registrert indikasjoner pa
forhgyede fuktverdier. Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommets tilstand. Maling av gulv er ikke utfgrt.

For kontroll i tilstgtende konstruksjoner til vatrom benyttes ikke TG 1 etter NS 3600. Nar hulltaking er faglig og forskriftsmessig utelatt, og det ikke
foreligger indikasjoner pa fukt, skal tilstandsgrad settes til TG 0.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

lkea kjgkkeninnredning fra 2018.

Innredning med profilerte, folierte fronter samt noen vitrineskap.

Laminat benkeplate med planlimt kum i rustfritt stal.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Lys under overskap og i overskap.

Kjgkkenet har induksjonsplatetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, vinskap og kjgleskap.

Det ble rutinemessig utfgrt fuktsgk pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen. Det ble ikke registrert indikasjoner pa
fukt. Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for skjulte forhold.

Det anbefales & installere komfyrvakt og waterguard pa kjgkkenet.
Det er viktig & merke seg at dette kravet gjelder for nye bygg eller omfattende rehabiliteringer som er gjennomfgrt etter at TEK10 tradte i kraft. For eldre
boliger er det ikke ngdvendigvis et krav, men det kan likevel anbefales som et sikkerhetstiltak mot brann og vannskader.

Kjpkkenet viser noe forventet bruksslitasje og mindre bruksmerker pa enkelte deler av innredningen. Bruksfunksjonen er ikke pavirket, og forholdene
vurderes som av ren estetisk karakter. Hva som oppfattes som kosmetisk slitasje vil variere med individuelle preferanser, og eventuell oppgradering av
overflater vil veere opp til ny eier ut fra egne gnsker og behov.

Bygningsdelen har ingen vesentlig funksjonsnedsettelse, og er derfor vurdert til TG 1.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekket pa kjgkkenet gar via kjgkkenventilatoren ut.
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Filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

KJELLER > KJBAKKEN
(12 overflater og innredning

Ikea kjskkeninnredning med standard fra byggearet.

Profilerte, finerte fronter.

Heltre benkeplate med nedfelt benkebeslag i rustfritt stal.

Lys under overskap.

Kjpkkenet har komfyr med platetopp, opplegg for oppvaskmaskin og frittstdende kjgl/fryseskap.

Det ble rutinemessig utfgrt fuktsgk pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen. Det ble ikke registrert indikasjoner pa
fukt. Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for skjulte forhold.

Det anbefales a installere komfyrvakt og waterguard pa kjgkkenet.
Det er viktig @ merke seg at dette kravet gjelder for nye bygg eller omfattende rehabiliteringer som er gjennomfgrt etter at TEK10 tradte i kraft. For eldre
boliger er det ikke ngdvendigvis et krav, men det kan likevel anbefales som et sikkerhetstiltak mot brann og vannskader.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det papekes slitte skrog og oppsprukket benkeplate.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:

Slitasje pa skrog og oppsprekking i benkeplate er tegn pa alder og bruk. Oppsprukket overflate kan medfgre at fukt trenger inn i materialet, noe som over
tid kan fgre til svelling og redusert levetid. Forholdet anses i hovedsak som kosmetisk og bruksmessig, men kan utvikle seg dersom det utsettes for jevnlig
fuktbelastning.

Tiltak:
Det anbefales utbedring eller utskifting av skadet benkeplate for a hindre videre fuktpavirkning. Slitte skrog kan ved behov forsterkes eller skiftes ut lokalt.
Tiltakene vurderes som vedlikeholdstiltak for a opprettholde normal funksjon.
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KJELLER > KJBAKKEN

1 Avtrekk

Kjpkkenventilator med kullfilter.
Naturlig ventilasjon ellers i rommet.

Filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Kjgkkenventilator med kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilasjon gir begrenset luftutskiftning i rommet. Dette kan fgre til darligere fjerning av matos
og fuktighet, noe som kan pavirke inneklimaet negativt.
Lgsningen tilfredsstiller ikke kravene til tilfredsstillende avtrekk iht. NS 3600, hvor mekanisk avtrekk anbefales for a sikre tilstrekkelig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Konsekvens:

Lgsningen er vanlig i eldre boliger og bygninger, men brukeren bgr vaere oppmerksom pa begrenset ventilasjonseffektivitet. Kjgkkenventilator med omluft
og kullfilter gir begrenset fjerning av matos og fukt sammenlignet med mekanisk avtrekk til det fri. Dette kan medfgre noe redusert inneklima, seerlig ved
hyppig matlaging, og gkt belastning pa overflater over tid.

Tiltak:

Tiltak kan veere regelmessig vedlikehold og utskifting av kullfilter for & opprettholde best mulig effekt. For bedre ventilasjon anbefales etablering av
mekanisk avtrekk eller alternative ventilasjonslgsninger. Det er normalt ikke mulig & endre denne Igsningen i eldre boliger, da borettslag og sameier ofte
har regler som forbyr tilkobling av mekanisk avtrekk til felles kanaler. Dette kan pavirke ventilasjonen i andre leiligheter negativt.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Toalettrom med malte flater og parkettgulv.
Gulvmontert toalett.
Innredning med glatte, folierte fronter og servant montert pa vegg.

Rommet har mekanisk ventilasjon og tilluft ved terskel.

Det papekes at rommet ikke har sluk.
Det er derfor en anbefaling at det monteres lekkasjevarsler med sensorer og magnetventiler der det kan oppsta vann ved evt. lekkasje.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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(3 vannledninger

Vannrgr av plastrgr, som er lagt rgr-i-rgr og med fordelerskap pa vaskerommet.
Enekelte r@rfgringer/rgrstokk er ikke plassert i egnet skap.
Fordelerskapet har overlgpsrgr.

Hovedstoppekran for bygningen er pa vaskerommet.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse delvis ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner.
Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Alder, fortetting og brudd kan vaere
risikomomenter i et hvert anlegg. Tegn til dette ble ikke observert eller opplyst pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Det erirr pa rer.

Irrdannelse og rust pa rgrkobling og fleksibel tilkoblingsslange i servantskap.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:

Irr og rust indikerer fuktpavirkning over tid, enten fra mindre lekkasje i kobling eller kondens. Dette kan medfgre svekkelse av rgrdeler og gkt risiko for
lekkasje dersom forholdet utvikler seg. Registrert korrosjon tyder pa at fuktbelastningen ikke er helt ny.

Tiltak:

Det anbefales kontroll av koblinger og pakninger for & avdekke eventuell aktiv lekkasje. Korroderte deler og fleksibel slange bgr vurderes skiftet for a

redusere risiko for fremtidig lekkasje. Etter utbedring bgr omradet rengjgres og holdes under observasjon. Installasjonen skal fungere tett og tilfredsstille
krav til vanninstallasjoner etter TEK.

Avlgpsror
Interne og synlig avlgpsrgr i plast.

Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige 8 bedgmme ut fra en visuell befaring.

(1 ventilasjon
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Boligen har mekanisk avtrekk.

Avtrekk via ventiler pa kjgkken, toalettrom og bad.
Byteren som styrer anlegget er plassert i entréen.

Mekanisk avtrekksventilasjon er basert pa at vifter suger avtrekkslufta ut av rommene. Friskluft tilfgres gjennom ventiler og utettheter i
bygningskonstruksjonen. Systemet er i prinsipp det samme som ved naturlig avtrekk, med den forskjellen at hoveddrivkraften er fra en avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Kjelleren er opprinnelig godkjent som boder. Grunnet dagens bruk er det ogsa et krav om tilstrekkelig ventilasjon i alle oppholdsrom.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

(1) varmtvannstank

287 liter varmtvannsbereder merket med produksjonsar 2002.
Berederen er tilkoblet stremnettet med fast tilkobling.

Sluk i rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Andre installasjoner
Elektrisk oppvarming med panelovner.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner. Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst. Det
er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Det ble installert ny sentralstgvsuger i 2020 med uttak i alle etasjer. Motorenhet er plassert pa vaskerommet.
Stgvsugersystemet er ikke funksjonstestet av takstmann. Det er ikke opplyst om kjente feil eller avvik.

Funksjon, kapasitet, tetthet, slanger, rgrfgringer, elektrisk tilkobling og skjulte komponenter er ikke kontrollert eller verifisert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Boligen har to sikringsskap.
Hovedskapet er plassert i 1. etasje med strgmmaler og automatsikringer.
Det andre skapet er plassert i kjelleren med automatsikringer og en egen teller for bruk.

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt

av registrert elektrovirksomhet.
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Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja I ndvaerende eiers botid, ja (opplyst av eier).
Eventuelt tidligere utfgrte arbeider er ikke kjent.

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Selger innehar dokumentasjon i egen perm i huset.
Det er fremlagt to samsvarserklaeringer for elektriske arbeider ved eiendommen, hvor det i 2014 ble montert ny stolpebelysning pa gardsplass

utfgrt av Electrical Marine Service Norway i henhold til NEK 400:2012, og hvor det i 2017 ble gjennomfgrt feilsgking og utbedring av utelys,
tilkobling av belysning i bod, levering og montering av plantebelysning samt utskifting av defekt fotocelle utfgrt av Elektro-Sivert Installasjon AS i
henhold til NEK 400:2014, og begge arbeidene er dokumentert med signerte samsvarserklaringer fra registrerte elektroinstallatgrer.

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Pa inspiserte og tilgjengelige steder er det ikke observert synlige skader pa utvendige murflater.
Dette kan indikere stabile grunnforhold pa befaringstidspunktet.

Det er ikke utfgrt geotekniske undersgkelser. Kunnskap om byggegrunnens beskaffenhet, baereevne og langsiktige stabilitet er derfor begrenset, og skjulte
eller fremtidige forhold kan ikke utelukkes.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggearet.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Dreneringen er vurdert opp mot praksis og krav som gjaldt pa byggetidspunktet.

Dreneringens levetid og funksjon er avhengig av utfgrelse, belastning, grunnforhold og masser rundt dreneringen, og kan ikke verifiseres innenfor
rammen av visuell, ikke-inngripende befaring.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Fuktsikring/drenering — grunnmurspapp har glidd ned fra topplist.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:
Det er observert at grunnmurspappen ikke ligger korrekt avsluttet under mur-/topplist. Nar pappen har glidd ned, reduseres beskyttelsen av overgang

mellom grunnmur og terreng. Dette kan medfgre at fukt og overflatevann lettere trenger inn bak fuktsikringen. Over tid kan dette gke risikoen for
fuktbelastning pa grunnmur og tilstgtende konstruksjoner under terreng.

Tiltak:

Det anbefales at grunnmurspappen reetableres og festes korrekt under topplist slik at avslutningen blir tett og funksjonell. Samtidig bgr terrengfall og
synlig del av dreneringslgsningen kontrolleres. Tiltakene skal sikre tilfredsstillende bortledning av vann og fuktsikring i henhold til krav i TEK.
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Grunnmur og fundamenter
Boligen har grunnmur i betong og betongsale stgpt mot byggegrunn.

Faktiske grunnforhold og eventuell fuktpavirkning kan ikke verifiseres innenfor rammen av visuell, ikke-inngripende befaring.

Forstgtningsmurer
Det er oppf@rt en natursteinmur imellom husene.

Utvendige stgttemurer er ikke en del av minimumskravet i forskriften og er ikke tilstandsvurdert, kun beskrevet.

Terrengforhold

Terrenget rundt boligen anses som relativ flat.

Terreng rundt byggverk skal ha tilstrekkelig fall bort fra bygget for a lede overflatevann, herunder overvann og takvann, vekk fra veggliv. Der det benyttes
relativt vanntette overflatemasser, reduseres mengden vann som infiltrerer grunnen nzer bygget.

Terreng bgr planeres med fall utover fra byggverket, normalt minimum 1:50 i en avstand pa minst 3 meter fra veggliv. Der terrengforholdene gjgr dette
vanskelig, kan alternative tiltak som fall langs vegg, avskjaeringsgrgfter eller tilsvarende benyttes.

Opplysningene er av generell informativ karakter. Faktiske fallforhold, massetyper, drenering og utfgrelse er ikke kontrollmalt eller teknisk vurdert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Konsekvens:

Manglende fall bort fra grunnmur kan fgre til at overflatevann samler seg inntil konstruksjonen. Dette gker belastningen pa grunnmur og drenering, og
kan over tid bidra til fuktinntrengning i kjeller eller sokkeletasje.

Tiltak:

Det anbefales a etablere fall bort fra grunnmur slik at overflatevann ledes vekk fra bygningen. Terrengjusteringer og eventuelt supplering med drenerende
masser bgr vurderes. Tiltak bgr utfgres slik at krav til fuktsikring mot terreng ivaretas i trad med TEK.

Andre tomteforhold

Det er montert lyskasse pa begge sider av boligen.

Det er ikke montert rekkverk/rist pa den ene lyskassen. Hgydeforskjellen overstiger 50 cm og er derfor et HMS avvik.
HMS avvik skal ikke lengre tilstandsvurderes, men beskrives i rapporten.
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Tilstandsrapport

5

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet
HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-awvik innebzaerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist mangel eller et konkret problem, men kan vaere basert pd manglende
dokumentasjon, malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstas som en tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende
informasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik i rgmningsveier.

Kjelleren har ikke tilstrekkelige remningsveier og brukes til varig opphold.

Konsekvens/tiltak
e For a avklare omfanget av avvik ved remningsveier bgr det innhentes en brannteknisk vurdering.

Konsekvens:
Awvik i remningsveier kan redusere sikkerheten ved brann eller annen ngdssituasjon, og kan gjgre rask og trygg evakuering vanskeligere enn forutsatt.

Tiltak:
Det anbefales a gjennomga og utbedre remningsveiene slik at de fungerer etter hensikten, med tilstrekkelig tilgjengelighet og sikker bruk.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/l C Bod

Kjeller

Stue

}..

Garasje /‘- BRA-i

Bod w4

sod N7l
Soverom
swe BU

Loft

Bod
Soverom
Stue

Bad “A"Z'—
Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

/l rom
‘: \\\ l/ kjokken
Garasje l'\\
a Bod
Soverom
Soverom
BRA- | Bod ) |
Innglasset ~ BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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T - .
St tl Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 33 av41



Nybyggerveien 28 B, 1084 OSLO Taksator AS
Gnr 106 - Bnr 115 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO

taksator

Arealer

Enebolig over 3 etasjer

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGUA)
2. etasje 58 58 7 65
1. etasje 75 7 82 82
Kjeller 71 71 71
Ssum 204 7 7 218
SUM BRA 211
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje 3 soverom, stue, bad
1. etasje Entré, toalettrom, stue, kjgkken
. Trapperom, vaskerom, bod, stue,
Kjeller . .
kjgkken, entré, bad, soverom
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2. etasje:

Stue, 3 Soverom og bad.

1. etasje:
Entré, toalettrom, stue og kjgkken.
Ekstern bod malt til 7 m2.

Halvpart av dobbelgarasje er opplyst & medfglge ved salg. Delen er malt til ca. 17,5 m?. Arealet er ikke medberegnet i arealoversikten, da
garasjen er felles.

Kjeller:
Trapperom, vaskerom, bod, stue, entré, kjgkken, bad og soverom.

Arealberegningen er utfgrt ved bruk av laserskanning med Leica BLK2GO. Skanningen danner en detaljert punktsky som benyttes som grunnlag
for ngyaktig oppmaling av byggets flater. Arealer er beregnet i henhold til NS 3940:2023, og omfatter BRA-i, BRA-e og BRA-b der dette er
relevant. Fordelingen mellom P-rom og S-rom er vurdert og angitt i samsvar med standardens definisjoner. Metoden gir ogsa presist grunnlag
for beregning av balkongareal samt vurdering av maleverdig areal i rom med skratak, basert pa ngye gjennomgang av punkt-skydata.
Laserskanningen reduserer risiko for maleavvik og gir et presist og etterprgvbart grunnlag for rapportens arealer.

Ved behov kan det leveres plantegninger i malestokk, tegninger til bruk ved bruksendringer, samt DWG-filer som kan oversendes direkte til
arkitekt eller entreprengr. Ta kontakt med utfgrende takstmann for mer informasjon om dette.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til neermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebaerer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.
Innbygde og plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.
Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Opprinnelige byggemeldte tegninger viser at arealene i kjeller er godkjent som tilleggsdel (boder).

Ved befaring fremstar deler av kjelleren innredet og benyttet med romfunksjoner som stue, kjskken og soverom. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa at bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er omsgkt eller godkjent.

Dgr mellom gang og stue er blendet igjen. Opprinnelig intern adkomst mellom deler av kjelleren er dermed endret.
Planlgsningen medfgrer at deler av kjelleren har funksjoner som normalt inngar i en selvstendig bruksenhet.

Rommene i kjeller er i rapporten benevnt ut fra dagens faktiske bruk og innredning. Rommenes betegnelse er ikke en
vurdering av offentlig godkjenning eller lovlig bruk.

Eventuelle forhold knyttet til godkjenning ma avklares med bygningsmyndighetene.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.2.2026 Tony André Andersen Takstingenigr

Stale Austrheim Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 106 115 3 1966 m? | henhold til Eiet
arealbekreftelse fra
Oslo kommune.

Adresse

Nybyggerveien 28 B

Hjemmelshaver
Austrheim Stale, Austrheim Sglvi Irene

Kommentar

Eierandel
2/6
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert og rolig boligomrade pa Hgybraten, bydel Stovner, i Oslo. Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og
smahusbebyggelse, og oppleves som barnevennlig med lite gjennomgangstrafikk. Det er kort gangavstand til dagligvarebutikk og gvrige
servicetiloud i naeromradet, samt gode kollektivforbindelser fra Hgybraten stasjon, hvor toget gir rask forbindelse til Oslo S pa rundt 13
minutter. Det finnes flere treningssentre og idrettsanlegg i bydelen, og nzerliggende grgntomrader som Hgybratenparken, Stovnerlia og
turveiene videre mot Gjellerasen gir gode rekreasjonsmuligheter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Felles eiet tomt pa 1 966 m? i henhold til Arealbekreftelse fra Oslo Kommune.
Tinglyste/andre forhold

Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Kommunale avgifter for eiendommen dekker blant annet vann, avlgp, renovasjon og feiing. Disse avgiftene kan variere avhengig av
kommunens satser og eiendommens stgrrelse og bruk. Interessenter oppfordres til 8 kontakte kommunen for oppdaterte satser. Dersom det
er eiendomsskatt knyttet til eiendommen, vil dette fremgéd av de kommunale dokumentene. Det anbefales at kjgpere undersgker dette
naermere hos kommunen eller via salgsoppgaven for ngyaktig informasjon om eiendomsskatten.

Bebyggelsen

Nabolaget rundt eiendommen bestar hovedsakelig av etablert smahusbebyggelse med eneboliger, tomannsboliger og rekkehus.
Oppgraderinger og arbeider i eiers botid

Eier har opplyst om fglgende:

2018: Ny kjgkkeninnredning.

2020: Ekstra isolasjon mellom vegg i stue og trapperom kjeller.

2020: Malt alle vegger og tak i underetasjen, unntatt gang med trappelgp, vaskerom og bod.
2020: Ny sentralstgvsuger.

2024: Malt alle vegger i 1. og 2. etasje.

2024: Lakkert alle gulv i 2. etasje.

2025: Ny vifte pa loft.

Annet: Byttet to gdelagte fliser pa badet. Ikke rgrt membranen.

Arbeidene er utfgrt av eier.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering Utfylt av eier. Gjennomgatt Nei

Eier Opplysnlnger vedrgrende de Gjennomgatt Nei
oppgraderinger som er utfgrt.

. Gnr, bnr, snr, eierbrgk, b ar, . . .

Norges Eiendommer nr, b, snr, eler r.q) yegear Gjennomgatt Nei
tomtestgrrelse og hjemmelshaver.

Tegninger Tilsendt av megler. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21229-26085 Befaringsdato: 20.02.2026 Side: 38 av 41



Nybyggerveien 28 B, 1084 OSLO
Gnr 106 - Bnr 115
0301 OSLO

Forutsetninger

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

taksator

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hayttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21229-26085

Befaringsdato: 20.02.2026
e

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapportens omfang fglger minimumskravene i forskrift til
avhendingslova. Eventuelle vurderinger utover dette er gjort som
frivillige tilleggsopplysninger og inngar ikke i forskriftens krav.

Rapporten er utarbeidet iht. gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) med tilhgrende forskrift. Tilstandsgrader er gitt i
samsvar med Norsk Standard NS 3600 — Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Hiemmelsopplysninger
er kontrollert mot tilgjengelige kilder via Norges
Eiendommer/Ambita.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som
innebaerer en visuell befaring uten apning av konstruksjoner, med
mindre annet er saerskilt angitt i rapporten. Besiktigelsen er utfert
pa lett tilgjengelige og synlige deler av bygningskonstruksjonene.
Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
er gjort antakelser, skyldes dette at forholdene ikke har latt seg
verifisere uten inngrep.

Det er ikke foretatt inngaende eller detaljert vurdering av det
elektriske anlegget eller det innvendige rgropplegget, da dette
ligger utenfor bygningssakkyndiges kompetanseomrade. |
henhold til Direktoratet for byggkvalitet (DIBK) skal det ikke settes
tilstandsgrad pa det elektriske anlegget. Eier av boligen har selv
ansvar for det elektriske anlegget og bar jevnlig sgrge for kontroll
utfert av godkjent kontrollinstans. Det tas forbehold om at det kan
foreligge udokumenterte endringer eller utvidelser av det
elektriske anlegget som ikke er opplyst om eller dokumentert.

| sammenfattede beskrivelser og under de enkelte
bygningsdelene er det redegjort for oppgraderinger som er
opplyst av eier/rekvirent, samt registrerte svakheter og avvik.
Endret bruk av bygningen eller enkelte rom kan over tid avdekke
skjulte feil og mangler som ikke lar seg avdekke ved visuell
kontroll pa befaringstidspunktet.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til gjeldende
maleregler i NS 3940. | arealberegningen er blant annet
frittstdende regr, montasjekanaler, peiser og piper medregnet. Det
er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i oppfyller krav
i byggeforskrifter til varig opphold. Rombetegnelser er i hovedsak
basert pa dagens bruk pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva
som eventuelt er godkjent av bygningsmyndighetene. | enkelte
tilfeller er bygningssakkyndiges faglige skjenn lagt til grunn.

Takstmannen har ikke foretatt undersgkelser knyttet til
reguleringsforhold eller andre forhold hos bygningsmyndighetene,
utover det som fremgar av tilgjengelig dokumentasjon. Det er ikke
gjort kjent for bygningssakkyndig at det foreligger spesielle
forhold av betydning utover det som er omtalt i rapporten.

Ved eventuell apning av konstruksjoner kan det avdekkes feil og
mangler som ikke fremkommer i rapporten. Det gjores
oppmerksom pa at dagens krav til blant annet isolasjon, tetthet og
tekniske Igsninger ofte er strengere enn kravene som gjaldt da
bygningen ble oppfert. Vurderingene i rapporten er gjort med
utgangspunkt i bygningens alder, konstruksjonstype og
referanseniva.

Rapporten omfatter hovedboligen og forhold som normailt faller
inn under eiers selvstendige vedlikeholdsansvar. Frittstaende
garasjer, stgttemurer, svgmmebasseng og andre tilsvarende
konstruksjoner utenfor selve boligen er ikke tilstandsvurdert, med
mindre annet fremgar seerskilt av rapporten. Dette er i trad med
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gjeldende forskrift til avhendingslova og uttalelser fra Direktoratet
for byggkvalitet (DIBK).

Pa forespearsel har eier/rekvirent opplyst at de ikke er kjent med
skjulte feil eller mangler, uutfgrte offentlige palegg eller vedtak
som medferer eller har medfgrt gkte gkonomiske forpliktelser,
utover det som er omtalt i rapporten. Opplysninger om utfarte
arbeider, arstall og gvrige forhold er basert pa informasjon gitt av
eier/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon, og er ikke naermere
kontrollert av bygningssakkyndig.

I henhold til forskriften er det ikke krav om kostnadsestimat for
avvik med tilstandsgrad TG 2. Der kostnadsestimat likevel er
angitt for TG 2, er dette gjort pa bakgrunn av avvikets konsekvens
og viktigheten av a lukke forholdet.

Tilstandsrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget ved
eiendomsoverdragelse. Rekvirent og selger plikter a lese
rapporten ngye og pase at opplysningene som er gitt er korrekte.
Selger har etter loven plikt til & opplyse om alle forhold ved
eiendommen som kan ha betydning for en kjgper. Eventuelle
presiseringer eller tilleggsopplysninger bgr meddeles
bygningssakkyndig sa snart som mulig etter at rapportutkastet er
mottatt.

Forstaelse av tilstandsgrad 1 (TG 1) og normal bruksslitasje
Tilstandsgrad 1 (TG 1) uttrykker at bygningsdelen har normal
bruksslitasje sett opp mot alder og bruk. TG 1 betyr ikke at
bygningsdelen er feilfri eller fremstar som ny. Mindre riper,
merker, hakk, lokal avflassing av maling og mindre
sprekkdannelser er forhold som normalt ma forventes i en brukt
bolig, og gir i seg selv ikke grunnlag for hayere tilstandsgrad eller
tiltak av teknisk eller sikkerhetsmessig betydning.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Privatmegleren Primera

Oppdragsnr.

125250269

Selger 1 navn Selger 2 navn
Stale Austrheim Selvi Austrheim
Nybyggerveien 28B
Poststed
OSLO 1084

Er det dedsbo?

M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar Izom

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r l11

Antall maneder |2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lWatercirceI

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse Sprekk i ene flisen i vatrom. Utbedret na.

Initialer selger: SA, SA

Document reference: 125250269



21

22

10

11

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av ufaglesrt/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Jeg har byttet to fliser. Ikke rart membranen.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det erfhar veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet enkelte terrassebord

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei ] va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Imitialer selger: SA, SA
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfegre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

Nei [ Ja

21 Er det foretatt radonmaling?
] Nei M Ja

Beskrivelse |Mélt i bod og kjeller hall, begge uten lufting

21.1 Radonmaling

Ar | 2026

Verdi |Bod 196. Hall 134,

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [ Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Spaersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderf/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

4 Nei ] Ja

Imitialer selger: SA, SA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

|:] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Imitialer selger: SA, SA
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Meglers verdivurdering
NYBYGGERVEIEN 28 B

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Primera AS den 06.03.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Ingerid Gude.

Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Primera AS

06.03.2026

Nybyggerveien 28 B, 1084 OSLO

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i 2004

GNR 106 BNR 115 FNRO SNR3 KOMMUNE 301

Verdivurdert til

9700 000

0 9700000 47549

Fellesgjeld Totalt m?2 pris

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter
Areal 204m?2 7 m? -m2 -m?2 -m?2 7m? Formue
Tomt 1966 m2 Soverom
Byggeadr 2004 Etasjer
Parkering

Sammenlignbare salg i neeromradet

OSLO GRUNNKRETS VESTRE HOYBRATEN

Innredet kjeller

w w o o

Idrettsveien 19 D

16.05.2025 10980000 10 920 000

212 m2 1995 723 m?2 3 sov
Ibakken allé 26 B

Solbakken allé 26 21.01.2026 9750000 10 620 000
253m2 1972 834m2 3sov
Heybratenveien 89 D

23.05.2024 10990000 10 600 000
149 m? 2022 -m2 4 sov

0 10920000 51509
0 10620000 41976
0 10600000 71141

Velholdt enebolig fra 2004 - Garasje og p-plass - Solrik og skjermet terrasse/hage - Peis - Egen inngang i kjeller!

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien

av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale Igsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir

kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud

som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Primera AS 06.03.2026

Historiske omsetninger

11M
9.7M

8.8M

6.5
6.6M
4.4M -13M
[ J
J ¢

2.2M

2002 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ a\/ Prisindeks - Endring av eiendom

Enebolig
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

22.08.2014 03.09.2014 05.12.2014 5690 000 6 500 000 - 6 500 000
03.08.2009 12.08.2009 19.10.2009 4 600 000 4700 000 - 4700 000
18.08.2006 09.11.2006 08.01.2007 3990 000 4125000 - 4125000
16.09.2004 23.09.2004 19.11.2004 3450 000 3565 000 - 3565 000
09.05.2003 09.05.2003 - 3700 000 - 3700 000 2

2 Dette er omsetning av tomt, og er utelatt i grafen.



E PrivatMegleren Primera AS 06.03.2026

Eneboliger til salgs i VESTRE H@YBRATEN grunnkrets nd

A
8.8M -
- Annonsene har i
2 8.5M - snitt ligget ute i
e 8200000 — Prisantydning snitt 1 02
salgs -
- dager
7.9M =
7.6M =

Eneboliger solgt i VESTRE H@YBRATEN grunnkrets siste 12 mnd

Solgt i snitt
i lopet av

9.5M

[T O O T T

1 O 9.3M
9 257 000 @ Salgsprisisnitt
sl 9122000 — prisantydning  snit 3 6
- dager
8.9M E
- for 1.4% over prisantydning
8.7M E

Analyse m2-priser

111y

53 254 @@ VESTRE HOYBRATEN

grunnkrets i snitt siste 12
mnd

48 700 . %Or\;]r:%r bydel i snitt siste

Nybyggerveien 28 B
47 549 TgtayI%gris 9 700 000
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Adresse

Nybyggerveien 28B, 1084 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

16.02.2026 Energiattest-2026-259652
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 81766401

Gardsnummer Bruksnummer

106 115

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2004 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
205,0 m? 205,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
162,41 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
162,41 kWh/m? 34 832 kWh
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

6647300

6647200
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Oslo

Dato: 24.02.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for:

. Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

6647100

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 153617/ 86527406

Deres ref.:

Adresse: Nybyggerveien 28

Kommentar:

Gnr/Bnr: 106/115




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

41 - Turvei/skilgype

42 - |dretts-/sportsanlegg

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn

— — —— 913 - Forméalavgrensning
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelapig plan

== we= w== Plangrense (gammel lov)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 24.02.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 153617/86527406

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

= == [jernveg (tunnel)
— jernveg
mmmm wmm \arkagrense
==m==== Plangrense
— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig
— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——+—— Sporveg, eksisterende
F—+—— sporveg, fremtidig
— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende
[—+—— Jernbane, eksisterende
= TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = = Banetrase (ikke juridisk)
fmeteten. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

in) Spredt boligbebyggelse
[e===-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmilje

N NN e

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
i H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)

_: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

J' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

, H190 - Andre sikringssoner
-,

=
i//— 1 H310_1 - Kvikkleire
e e o e e

e

i//- 1 H310_2 - Steinsprang
o

1/ /" / H320_1 - stormflo
— i o e o e e

e

'I//- /1 H320_2 - Elveflom
I___' —————

//-/ H390 - Deponi

e e o e e

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Oslo

S-4220

REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN). Ny § 6,
7,8,9,10, 12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,
vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, VO40711,V121214,V240614,V021012,
V051114

Dokumentet bestar av 10 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA



OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (VI71108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
for spknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Smd reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk underspkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes'.

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Smda reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
underspkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, for iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter spknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske underspkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfpres i de delomrader, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for d pafgre kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfgres slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6, 7, 8,9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formél enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er & legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og & opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan

Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
veere utfgrt for midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neromradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.



Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med neromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur la-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neeromréade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

Eiendom med byggetiltak

Tilgrensende elendommer

—— 8o meter —|— 80 meter——— :|  Gjenboende eiendommer

}— B0 meter — —

Elendommer langs ti
liggende gater innen 80 meter

: Elendommer utenfor
nieromradedefinision

Figur la : Figur 1b: Figur Ic:
Nceeromrade der tiltak ligger Nceeromrade der tiltak liggeri  Neromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i nzzromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og gregntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neeromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer vere fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i n&eromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i n&eromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzzromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.



6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Paflate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vere 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vere 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
naermere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre treer bevares. Med stgrre treer menes traer med
stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
naromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vare et av elementene.

I neromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.



§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av sarlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngér i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
”Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal veere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og “moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres neermere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “"Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

HT
HT

EKAISTERENDE i
TERRENG

EXSISTERENDE
TERRENG

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstdende, i carport eller garasje, skal vaere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke veere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:



a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsa ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vaere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vere et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment & tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfért gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.



§15 Stay

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal vaere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefalgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

Fgr tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vare avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebzrer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke & medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa naromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pd omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngér i reguleringsformalet.

§ 20 Dokumentasjon
Seknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.



b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende trer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i nzromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

g. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre treer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

—.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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Oslo

V300890N2

Forslag til mindre vesentlig endring av stadfestet regulering av Nybyggerveien der veibred-

den reduseres og tidligere veiareal reguleres til bolig.
V300890N2 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 30.08.1990
Vedtatt av: Byplansjefen
Vedtaksdokumenter: 198950730
Lovverk: PBL 1985
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: S-199GA

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Bespksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se.ntrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom
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Oslo

1261426

Ang. regulering av endel av stroket ved Hoybraten. Kartbladene NOO6 og NOO7 i malestokk
1:1000. Kfr. sak av 11766.

1261426 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 02.02.1926
Vedtatt av: Reguleringskommisjon
Vedtaksdokumenter: 192601189
Lovverk: For BL 1924
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ingerid Gude
NYBYGGERVEIEN 28B

Dato: 24.02.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86527406
9014319

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.106 BNR. 115

Vi viser til bestilling av 20260224 for NYBYGGERVEIEN 28B.

GNR. 106 BNR. 115

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 27.08.1945.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1966 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

&3] Plan- og bygningsetaten Besglsadresse: Zentralbord: 02 180 Bankgire: 6003 05 558920
L Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 23 4% 1000 Orgor.: 971 040 823 MV A
i Bols 364 Sentrum Telefaks: 23451001
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Nils Haugrud Sivilarkitekt
QOvre Slottsgate 12
0157 OSLO
03 vey. 2006
Dato:
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200306697-14 Saksbeh: Anita Jahnsen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: KRINGVEIEN 21 Eiendom: 106/115
Tiltakshaver: Bygge Bo AS Adresse:  Hemingsveien 7 C, 0772 OSLO
Seker: Nils Haugrud Sivilarkitekt Adresse:  @vre Slottsgate 12, 0157 OSLO
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Oppfering
FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker (SAK), § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers

folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen datert 26.09.2003 med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse mé sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Bolig apen by

for avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Telefon: 23491000 Bankgiro:
Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23 49 10 01 6003.05.58920
Bolig 4pen by Postadresse: E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:

Intemett: Boks 364 Sentrum, pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA
www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo ;
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OSLO KOMMUNE FERDIGATTEST
BYGNINGSKONTROLLEN (for mindre arbeider)
Herslebsgate 19 (02)662020
v
Arbeidets art
. Nybygg / Garasje
Arbeidssted Matr.nr. J.nr.
Kringveien 21 106/0115 91/0659-0
Bygaherre Ansvarshavende
Svein Nes Erling Chr. Dehlie
Kringveien 21 ¢/o Kr. Stensrud & Sen A/S
P.b. 18 Alnabru
1084 0SLO 0614 05LO

Dato 01.11.91

Deti meddeles at man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe
. lovstridig med hensyn til de bygningsmessige forhold.

Aritd R. ‘ohannessen

Bygningsinspekter

Ferdigattestéen omfatter deé hyr\tnumutgn torhoid samt opparbeideise ai tomten og gjelder tkke
tar thetallaijon av saniteran

99, sentralvermeaniegyg, gass og eléktrinitet,




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Nils Haugrud Sivilarkitekt
Qvre Slottsgate 12
0157 OSLO
03 DES. 2004
Dato:
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200306699-11 Saksbeh: Anita Jahnsen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: KRINGVEIEN 21 Eiendom: 106/115
Tiltakshaver:  Bygge Bo A/S, v/Esbjernsen Adresse:  Hemingveien 7 C, 0772 OSLO
Soker: Nils Haugrud Sivilarkitekt Adresse: @vre Slottsgate 12, 0157 OSLO
Tiltakstype: Bod/garasje Tiltaksart: Oppfering
FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og p4 grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker (SAK), § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers

folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen datert 26.09.2003 med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Bolig dpen by

Inger ;u; ;g:gge)—*—\ ﬁiitz J ahnsF/ZIA‘m/
for avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Telefon: 23491000 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1,0187 Oslo Telefaks: 23 49 1001 6003.05.58920

Bolig 4pen by Postadresse: E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
Internett: Boks 364 Sentrum, pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo kommune.no 0102 Oslo
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Vedtekter for Sameiet Kringveien 21 i Oslo, gnr. 106 bnr. 115

§ 1 - Formal -
Kringveien 21 seksjoneres i 4 seksjoner og det dannes et sameie som bestar av de 4 seksjonseierne,
hvor sameiet har til formal a ivareta sameiets felles interesser.

§2 - Arsmstet -
Arsmetet er sameiets averste organ. Ordinart rsmete avholdes en gang i dret, og skal avholdes
innen utgangen av april.

Innkalling til arsmetet foretas av styret, og ekstraordinare arsmeter kan innkalles av hvem som
helst av sameierne. Innkallelsen skal skje skriftlig med min. 10 dagers varsel, og den skal bl.a.
inneholde hvilke saker som @nskes behandlet pa motet.

Arsmatet velger en blant deltagerne til 4 lede arsmotet.

Det ordinzre arsmetet skal:
1. behandle drsrapport fra styret
2. behandle og godkjenne arsregnskap og budsjett
3. velge nytt styre og formann
4. behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

I saker hvor det foretas avstemning har var sameier 1 stemme, og sameier som ikke selv har
anledning til 4 vere til stede kan gi skriftlig fullmakt til at en annen kan delta pd drsmgtet og avgi
stemme pd sine vegne. Alle vedtak fattes ved simpelt flertall (min. 50 % av stemmene) dersom ikke
annet er eksplisitt fastsatt i hervarende vedtekter (jfr. § 12). Samilige kostnader ved drsmetets
beslutninger deles mellom sameierne i samme forhold som sameiebreken. Arsmetet er
stemmeberettiget nir min. halvparten av seksjonene er representert personlig eller ved fullmakt.

§3 - Styret -

Arsmatet velger inntil 2 styremedlemmer, og blant disse velger drsmatet styrets formann.

Styret folger opp de sakene som er vedtatt av drsmetet, og ivaretar sameiets interesser 1 periodene
mellom drsmetene.

Vedtak i styret skal veere enstemmige.
Styrempter avholdes etter behov. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger, og protokollen
signeres av de fremmgptte styremedlemmene.

§ 4 - Felles utgifter -
Fellesutgiftene deles mellom sameierne i samme forhold som sameiebroken.



§ 5 - Disposisjonsrett -

Den enkelte sameier har eksklusiv bruksrett over sin seksjon og garasje samt utearealet slik det
fremgdr av seksjoneringen og vedlagte kart. Kartet er en del av hervaerende vedtekter, og malene pa
kartet gjelder fra grunnmurene. Begge seksjonene 1 og 2 skal ha tilgang til hele tomten rundt sin
bolig for & foreta nedvendige reparasjoner og oppussing av bygningen.

I det omrédet hvor grensen for seksjon 3 sitt uteomrade folger veggen til seksjon 2 sin delvis
overbygde terrasse, ma seksjon 1 og 2 kunne benytte noe av omradet til seksjon 3 nér det er
nedvendig med vedlikehold/ oppussing av denne veggen.

Alt areal som ikke er definert som tilleggsareal for den enkelte seksjon er fellesareal.

Den enkelte sameier har eksklusiv rett til & disponere sin seksjon og sitt “tilleggsareal bygning og
grunn” ved pantsettelser, salg, utleie osv. Sameierne har ikke forkjopsrett eller innlgsningsrett.

§ 6 - Vedlikehold, reparasjon, orden.

Seksjon 1 og 2 er felles ansvarlig for alt ytre vedlikehold av sin felles 2-mannsbolig, mens seksjon 3
og 4 er ansvarlig for hver sin seksjon. Sameierne har plikt til & vedlikeholde sine boliger pa en
forsvarlig mate.

Seksjon 1 og 2 har felles vann og aviepsledning frem til kommunale ledninger i Nybyggerveien, og
er sammen ansvarlig for vedlikehold og drift av denne. Seksjon 3 og 4 har ledninger for vann og
avlep sammen med nabo mot vest frem til pakobling pa nedsiden av krysset Nybyggerveien/
Kringveien, og disse er ansvarlig for vedlikehold og drift av sine ledninger.

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for & holde normal orden og stelle sitt eget uteareal, og
sameierne skal i fellesskap ivareta fellesarealet.

Dersom det er pakrevet kan ingen av sameierne nekte at det blir utfert nedvendig reparasjons- og
vedlikeholds-arbeid pa fellesanlegg, selv om dette mé utfores i en enkelt seksjon eller pa ute-
omradet som skal kunne disponeres eksklusivt av den enkelte seksjon.

§7 - Utleie -

Samtlige seksjonseiere har kapasitet /mulighet til & leie ut en hybel/ hybelleilighet, og ingen av
seksjonseierne skal protestere pé slik utleie selv om utleien skulle bryte med offentlige regler som
parkeringsnorm og annet.

§ 8 - Garasje-3 -

Samtlige seksjoner bortsett fra seksjon 2 har egen garasje som inngdr i seksjonen ved dannelsen av
sameiet. Seksjon 2 har rett til, for egen regning, a bygge seg en garasje pa den delen av
eiendommen som er seksjonert som en tilleggsdel til seksjon 2 eller pa fellesarealt som ligger
mellom sekjon 1-2 og Nybyggerveien, og de gvrige sameierne ma positivt bidra til det. Dersom
samtlige sameiere aksepterer en annen beliggenhet, kan garasjen gjerne legges andre steder pa
eiendommen s& sant det ogsd gis tillatelse fra Plan og Bygningsetaten.

Forts.........



§ 9 - Parkeringsplasser

P-plassene merket 1 og 3 pé det vedlagte kartet skal i det daglige primart benyttes av henholdsvis
seksjon 1 og 3. Seksjon 2 og 4 mé opparbeide og primart benytte p-plasser pa utearealet som er
tinglyst som tilleggsareal for de respektive seksjonene

§ 10 - Seksj. 1 og 2 kan utvikle kjeller/ loft

Seksjon 1 og 2 har mulighet til 4 utvikle henholdsvis loft og kjeller til beboelsesrom, og ingen av
sameierne skal protestere pa det. Det forutsettes imidlertid at slike eventuelle tiltak blir godkjent av
Plan og Bygningsetaten pé vanlig méte.

§ 11 - Reseksjonering

Etter at en eventuell uvikling av seksjon 1 og/eller 2 som beskrevet i § 8 vil det vare naturlig &
reseksjonere eiendommen slik at seksjoneringen blir riktig mht. utnyttelsen av arealene. Det er
likeledes naturlig a foreta en reseksjonering sé snart seksjon 2 har bygget sin garasje slik det er gitt
retttil1§ 7.

Etter at et slikt tiltak er gjennomfort skal de evrige seksjonseierne bidra positivt, bl.a. ved &
underskrive nedvendige papirer ol til 8 fA reseksjonering gjennomfart.

§ 12 - Krav til enstemmig vedtak

For & sikre den enkelte sameiers interesser kreves det et enstemmig vedtak i sameiet for 4 kunne
foreta endringer i folende paragrafer i herveerende vedtekter: §5, §6, §7, §8, §9, §10, §11 og
§12.

Lov om eierseksjoner -

S4 langt ikke annet er fastsatt i disse vedtektene kommer lov om eierseksjoner til anvendelse.
Vedtektene vedtas av undertegnede sameiere som bindende for seg og sine rettsetterfolgere.

Oslo,.............

Seksjon 1: Seksjon 3:

Seksjon 2: Seksjon 4:
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! 27T AUB 1952
Felleserklaering. R. 100.-

. £ Y e 4 e
Undertegnede eiere og hjemmelsinnehavere av eiternevnte eiendommer IAQ——
vedtar herved som bindende for nuvaerende og senere eiere av nevnte eiendommer—Aker—

formannskaps betingelser i henhold til beslutning i maieu.,./. ............................... for overtagelse av

Betingelsene er:
1. Gjerder som ikke star i riktig avstand fra veikant flyttes av grunneieren.
. 2. Veigrunn med nedvendige grefter og gjerdeavstand overdras til kommunen uten utgift
for denne.
3. De private avkjersler som ikke er iorden ma av grunneierne settes i stand og forsynes
med stikkrenner pa en av veivesenet godkjent mate.
4. Hvor overvannet ikke bortledes gjennem offentlie kloakk, ma der gis stikkrennene fritt

. . avlep fra veiens omrade.

Disse betingelser tingleses for var regning som stedsevarende heitelse pa nevnte

| eiendommer.

' ! Aker, deniso.r... 4 B e e R
i
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PANTEBOK FOR OSLO BYSKRIVEREMBETE,
NR. A200-201 — DAGBOKNR. 1656

AVSKRIFT AV ERKLZARING
UDATERT
DAGBOKFORT 18. FEBRUAR 1948

«Verdi kr. 100.-
Erkleering.

Undertegnede eier av grnr. 106 brnr. 115. gjir herved eieren av grnr. 106 brnr. 116. rett til &
legge samt senere vedlikeholde vann og kloakkledninger over grnr. 106 brnr. 115.

Denne erklering kan tinglyses som heftelse pa grnr. 106 brnr. 115 og kan ikke avlyses uten
Aker vann og kloakkvesens samtykke.

Eier av grnr. 106 brnr. 115.
P. Williamsen.
Robert Williamsen.

Eier av grnr. 106 brnr. 116.
Bengt Olssony.
https://media.digitalarkivet.no/view/31444/507




Svein Nes, Godliveien 1l &, Bryn.

L L ]

Erklaring.

Undertegnede som seker om & bli midlertidig fritatt for opparbeidelse av vei i 8 m.
bredde, erkjenner herved 4 vzre underrettet om folgende beslutning av

9. desember 1948.

106 ; %

«G.-n o br.-nr,

tillates bebygget i henhold til bygningsloven av 22/2 1924 og de av Arbeidsdepartementet
under 27/10 1928 stadfestede bygningsvedtekter for Aker, idet det bestemmes:

Vei nr. 1434 modk jennes {nntil videre 1 sin pAverende
bredde med 4 meter bred k jdrebane + benketter,
Kringveien opparheides lanzs tomta med inntil videre

5 meter bred kjSrebane + banketter.

. Eieren mi ved tinglest erklmring forplikte seg til, nir Oslo kommune matte forlange det,
& opparbeide veiene med kloakk langs tomta i inntil 8 m. bredde, heri innbefattet fortau
og kloakk av inntil 305 mm. diameter. Inntil veier med kloakk er siledes opparbeidet og
veigrunnen tilskjetet kommunen, overtar grunneieren veienes vedlikehold.

. Eventuell grunnerhvervelse mi skje uten utgift for kommunen.

Gjerde settes opp etter reguleringsvesenets bestemmelser.»

Denne beslutning gjelder kun den etter bygningsloven pliktige veiopparbeidelse og
ikke selve bebyggelsen, som mé approberes av Oslo bygningsvesen.

Foranstiende betingelser vedtas pi egne og senere eieres vegne som heftelse pa om-
handlede eiendom.
Tinglysningsgebyr kr. 5.— vedlegges.

CFO'OUJ‘-/OL' , den ] i/ | % 19L[5

T
Som skjoteinnehaver samtykker jeg i at erklzringen blir tinglest pd eiendommen.

QO‘(J\_,EA/Q.‘ . den l l/ 1 IQLX(S.

O, V. 3000. 3-48. ). & N,




DAGE. myfc?diﬁ '/C/«? Rl

Daghekior: AKER et som ikke passer strykes.
2 1 JUll 1849

for egen regning 4 innlegge vann fra Akers vannverk og om & legge kloakkavstikker til Akers hoved-
kloakk fra min ovennevnte eiendom.

Jeg erklzrer 4 ha gjort mig bekjent med gjeldende reglementer og forplikter mig og frem-
tidige eiere til 4 overholde disse og til 4 rette mig efter de bestemmelser for arbeidets utigrelse som
er eller matte bli utferdiget.

Forandringer ved ledningsnett og stoppekran forirsaket ved senere oparbeidelse, senkning eller
utvidelse av veier bekostes av eieren.

Jeg er opmerksom pi de skader og ulemper som kan opstd som fglge av at vann- og kloakkled-
ninger og ledninger for centralvarmeanlegget blir innklzdt ciler innstgpt og overtar det fulle ansvar
herfor.

Vann skal benyttes til husholdningsbruk — tit-tekmisk—britk.

Arbeidet skal utfgres av aut. r¢rlegger.l N ) ‘
Om anlegget skal jeg fd oplyse fglgends: :ﬁzfpjf.‘mmw;zf & m{:y bt et tlors

Vannledningsarbeider:

...................................................

Kloakkledningsarbeider:
Kloakkavstikkere gnskes lagt — omlagt — med en diameter av ”.'.@.‘frnm (. :?:”) og forgre-

: i
ningen anbragt p& den offentlige — private — kloakk i (527

................................................

Jeg overtar det fulle ansvar for at eiendomsforholdet ved de private ledninger, hvorfra stikkled-
ningene uttas, er ordnet.

Spesifisert opgave over antall tappesteder, vasker, servanter, bad og andre innretninger inn-
sendes av rgrleggeren.

Aker, denozé?fﬂhﬂé{ }9 % ?

skjﬂteinnehaverenl underskrift . Eicrens underskrifi

Erklzringer som anfgrt pi denne side er innlevert til tinglysning.

Gebyr kr. betalt.

Akers herredskriverkontor, den 19
For herredsskriveren

NB. Eiendom som far dispensasjon til & fere
aviep fra vannklosetter til kloakk uten forut-
gaende rensning (septictank), skal svare den
til enhver tid fastsatte Arlige avgift pr. klosett.

schiytier & VWilhelmsen - 1000 - 7. 49.
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ERKLAERING

Vedrorende gnr 106 bar 115, Kringveien 21, 1084 Olo
Saksnr,: 200306692 og 200306697

1. Jeg er kjent med at direkteren for Plan- og bygningsetaten i Oslo kommune i
hht. plan- og bygningslovens § 7 i forbindelse med utsklllelsc/bebyggelse av
ovennevnte eiendom har gjort unntak fra plan- og bygningslovens § 67 pa
folgende vilkir:

Nybyggerveien godkjennes inntil videre i sin ndvarende bredde.

Jeg er kjent med at kommunen nér som helst kan trekke denne dispensasjonen

. 433 9/ tilbake med den virkning at _]eg da far plikt til & opparbeide vei til og langs den
side av tomta hvor den har sin atkomst. Dersom dlspensas_]onen trekkes tilbake,
forphkter jeg meg til pa egen bekostning 4 legge ut veien i en bredde av inntil
10 meter med nadvendig tillegg for fylling og skjzring.

. Pa tilsvarende méte forplikter j jeg meg til & opparbeide veien til en effektiv

- veibredde av inntil 6 meter, og i den standard som gjelder for godkjenning av

vei i Oslo kommune.

2. Hvis arbeidet ikke blir utfert som pélagt, skal kommunen ha rett til & opparbeide
eller la andre opparbeide veien. Er det stillet sikkerhet etter pkt. 1 ovenfor, skal
kommunen kunne disponere sikkerheten til dette formal.

3. Jeg godtar de forpliktelser som er nevnt under pkt.1 og 2 og disse paheftes
eiendommen som grunnbyrde.

4.Jeg fo:phktet meg til & overdra vederlagsfritt til Oslo kommune den nedvendige
veigrunn i en bredde av inntil 10 meter med bruksrett til skjzrings- og
fyllingsarealer. Den naermere avgrensing fastsettes pa bindende méte av Plan-
og bygningsetaten. Kommunens eiendomserverv er betinget av at veien er
. opparbeidet og godkjent av kommunen.
Erkleering fra direkter i Samferdselsetaten i Oslo om at opparbeidelsen har
funnet sted skal godtas som tilstrekkelig bevis for at betingelsene for

eiendomservervet er oppfylt Jfr, tinglysningslovens § 14, gnnet ledd.
o | £
yage=8a B/9 ten'/ 70

ubvee 1 7c 0772 o
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Som hjemmelsinnehaver samtykker jeg i at erkleringen blir tinglyst pa
eiendommen. f" /
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. Ved reseksjonering skal dessuten oppgts hva endringen bestdr i Eventuelt x4 tviflen méte fellesarsalene bereres

Utearealet seksjoneres som tilleggsdeler til den respektive seksjonen samt et
fellesareal for alle seksjonene. | tillegg skal garasjen i kjelleren pa den
eksisterende horisontaldelte tomannsbolige bli tilleggsde! bygning for seksjon 1 og
ikke som tidligere tilhare seksjon 2.

UTEAREALET /Emmu VAR Ti116ERE FELLESAREAL,
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Ay i A | 4 el e sl == A i L e aS i B

a) m seksjoneringen gjeider planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

E seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd
E seksjonenngen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

| c) E inndelngen i bruksenheter gir en formélstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

bruksenhetenes formél (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillateise fil annen bruk etter plan- og bygningsioven.

&
Ry

O

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre
bruksenheter i elendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitti
eller | medhceld av plan- og bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboemes eller
bebyggelsens felles behov

areal som skal jene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leter har kisperett.

hiver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

&
<]

Cl
<

-4

a)

X

h) hver boligseksjon har kjskken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og

WC er i eget eller egne rom,
eller

L__l beligseksjonen er en fritidsholig,
eller
ﬁ alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

i) D deterfastsatt vedtekter (Jir ESL § 28)

X

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKL/AERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

e
e

8, Tegminger m.v.

Alle vediegg skal vaere | A4 format og fortispende sidenummerert.

Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Piantegninger over kjeller, alte etasjene og loft. P tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL§ 7, 2 ledd)

c) Liste med navn og adresse p3 alle leiere av balig 1 eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing )

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing )

) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

Sted og dato Underskaift © Navn glentas med blokibokst | Eldefelleiregistrert partner ”
Oslo1/604 | .
Oslo1/604 ; -
> - yi
Oslo1/604 ) [ s
e o : 1::: T ‘ ™ i
ko N7 :
“:::"-‘;‘-::_.. o "?f'

oy e
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P

IZ' Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

V- E\-.céouuawqaau

D Styret erldeerer at sameiematet harSamtykket til reseksjonering (ESL § 30)

= e

o 5 i 3 I——

[] Befaring er foretatt

[:l Mélebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt '?

m Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen falger vediagt

Oslo kommuse erklmrer af tillatelse 1il seksjonering / reseksjonering er gitt for:

/0_é /]/;(?;m /-4 | i0Oslo kommune

Plan- og

Dato
5le
/ i bygningsetaten

b A |

AVDELING FOR BYGGEPROSJEKTER

1) Det er enhetsregisterets arganisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonefing

3) Feitet for ideell andel utfylles dersom det er fiere hjemmelshavere

4) B=boligseksjon; N=nasringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrsk | rubrikken angis kun telleren
{som heltall). Alle telleme summeres ned, og summen utgjer da sameiebrgkens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tileggsdel i tomt, BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare reftsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3 ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

8) Ved reseksjonering kreves sarmtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebrgken reduseres

10)Etter ESL § 12 skal styret 1 noen tilfelle samtykke fil reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemptets
samiykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11)Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmeteprotokoll el I,

12)Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vediegge dette sammen med

ﬁnglﬂ'ggsglenpart

©0slo lkommune, Plan- og byaningsetaten . Seksjoneringsbegimring - side Side 3 av 3
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Rapportside Rapport ferdigstilt

lav2 09-03-2026

Stale Austrheim

Kopimottaker/-e Nybyggerveien 28b
staale_austrheim@yahoo.no 1084 Oslo
Norge

RAPPORT - MALING AV RADON MED LUKKET CR-39 SPORFILM

Arsmiddelverdi Hoyeste arsmiddelverdi
Maling av radonkonsentrasjon i luft er utfgrt med lukket

CR-39 sporfilm. Mer informasjon pa siste side 1 9 6 B /m 3
Sporfilm ankommet laboratoriet 20-02-2026 q
For informasjon om arsmiddelverdi og grenseverdier, se siste side

Opplysninger om eiendommen

Opplysninger er fremskaffet av Stale Austrheim , som er ansvarlig for at maleveiledning ble fulgt i sin helhet.
Resultatene gjelder kun for den innsendte pragven slik den ble mottatt.

Maleadresse

Nybyggerveien 28b, 1084, Oslo, Norge

Oppdragsmerking Type eiendom Enebolig Byggear 2004

Grunnmur Kjeller Ventilasjon Balansert uten Antall etasjer 3
varmegjenvinning

Malte radonverdier

Sporfilmkode  Maleperiode Romnavn Romtype Etasje Radonkons. Arsmiddelverdi Anmerkning
622380087 03-12-2025 - 08-02-2026 Bod Annen type 0  261+38Bg/m® 196 Ba/m*
620660456 03-12-2025 - 08-02-2026  Hall Hall 0 178 + 27 Bg/m® 134 Bg/m?®

Anmerkninger til malingen

Denne rapporten erstatter tidligere rapporter med samme rapportnummer. 1036880-1

Denne rapport kan kun gjengis i sin helhet, med mindre laboratorium som har utarbeidet den skriftlig har godkjent annet pa forhand.

Bjorn Bakke (elektronisk signatur) . . )
........................................................ Analyseansvarlig: Eurofins Radon Testing Sweden AB.
Underskrift av rapporteringsansvarlig ved Eurofins Radonlab AS Akkreditert analyse (SWEDAC akkred.nr. 10243)
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Radonmaling med sporfilm

Sporfilmmetoden baserer seg pa evnen til plastmaterialet CR-39 & detektere alfastraler fra radon og radondgtre. Alfastraling avsetter
spor i plastmaterialet, som etter en etseprosess analyseres i et mikroskop. Tettheten av spor i overflaten pa en sporfilm (CR-39
plastbit) bestemmes og brukes for & beregne den gjennomsnittlige radonkonsentrasjon over maleperioden.

Radonkonsentrasjon

| tabellen pa rapportens forside er det i tabellen listet opp maleresultater for hver sporfilm. Et maleresultat er gitt i kolonnen
Radonkonsentrasjon og er den gjennomsnittlige radonkonsentrasjon i maleperioden. For hvert maleresultat er det oppgitt en absolutt
maleusikkerhet. Et maleresultat pa f. eks. 200 + 30 Bg/m? betyr at radonkonsentrasjonen med stor sannsynlighet ligger i intervallet
170-230 Bg/m?, men med 200 Bg/m® som den mest sannsynlige verdi.

Arsmiddelverdi

En rekke faktorer pavirker radonkonsentrasjon i et bygg (f. eks. meteorologiske forhold, fyring, ventilering etc.) noe som vanligvis gir
vesentlig hayere radonnivaer om vinteren sammenlignet med radonkonsentrasjoner malt i sommerhalvaret. Arsmiddelverdi er
sesongkorrigert maleresultat som representerer den sannsynlige gjennomsnitts radonkonsentrasjon over ett ar. Arsmiddelverdi
beregnes ved & gange maleresultatet med sesongbestemte faktorer som er gitt av Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA).
Det er arsmiddelverdi som legges til grunn ved sammenligning med relevante tiltaksgrenser og lovkrav: Strélevernsforskriften (som
gjelder for utleieboliger, skoler og barnehager) og Byggteknisk forskrift (som gjelder for nybygg).

Tiltaksgrense: 100 Bg/m?

DSA anbefaler at det det iverksettes effektive radonreduserende tiltak i bygninger som har oppholdsrom med arsmiddelverdi som
overstiger tiltaksgrensen. | bygninger hvor arsmiddelverdi i oppholdsrom er lavere enn tiltaksgrensen, men hvor det anses som mulig
& oppna en vesentlig reduksjon av radonnivaer gjennom gitte tiltak, bgr slike tiltak iverksettes. For mer informasjon om
radonreduserende tiltak se www.radontiltak.org.

Grenseverdi: 200 Bg/m?

I henhold til DSAs vurderinger bgr alle oppholdsrom i alle bygninger ha arsmiddelverdier som er lavere enn 200 Bg/m?®. For bygninger
hvor det i oppholdsrom avdekkes arsmiddelverdier hgyere enn grenseverdien anbefaler DSA gjennomfgring av radonreduserende
tiltak helt inntil arsmiddelverdiene er sa lave som praktisk mulig og under grenseverdien.

Akkreditering

Malingene er utfert i henhold til DSAs Maleprosedyre for radon i boliger, utgitt i 2013, eller Maleprosedyre for radon i skoler og
barnehager, utgitt i 2015. Den siste er rettledende ogsa for gvrige arbeidsplasser. Eurofins Radon Testing Sweden AB er akkreditert
av SWEDAC (akkrediteringsnr. 10243) til & utfare malinger av radonkonsentrasjon i henhold til ISO 11665-4:2021.



Nybyggerveien 28B

Nabolaget Vestre Hgybraten - vurdert av 82 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn ® Haugenstua stasjon 6 min %
e FEtablerere Linje L1 0.6 km
* Husdyreiere 2 Hoystakkveien 8 min %
Linje 64 0.5km
SKOLER © Furuset 20 min #
Linje 2 1.7 km
Haugen skole (1-7 kl.) 7 min %
581 elever, 32 klasser 0.5km @ OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 13.1km
Heybraten skole (1-7 kl.) 12 min #
599 elever, 29 klasser Tkm * Oslo Gardermoen 29 min &
Haugenstua skole (1-10 kl.) 17 min #
661 elever, 43 klasser 1.4 km BARNEHAGER
Granstangen skole (8-10 kl.) 15min % Christiania Barnehave Haybraten (1... 8 min #
371elever, 23 klasser 1.3 km 53 barn 0.5 km
Stasjonsfjellet skole (8-10 kl.) 18 min # Linjen barnehage (0-5 &r) B 4
277 elever, 20 klasser 1.5 km 51 barn 0.5 km
Stovner videregdende skole 9 min & Ole Brumm barnehage (1-5 &r) @) ol 7
700 elever, 45 klasser 3.9 km 54 barn 0.7 km
Hellerud videregaende skole 14 min &
600 elever 7.6 km DAGLIGVARE
Kiwi Haugenstua 8 min %
Rema 1000 Haugenstua 10 min #
T ' Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 1.4 pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Furuset Senter 18 min % e Egenbil
5 o T -
@ Apotek 1Haugenstua 10 min # og/t-bane
¥ Vinmonopolet Metro Senter 10 min & =
SPORT
® Haugenstuvn./Hesjevn. ballekke 6 min % N Y
® Heoybraten kunstgressbane 6 min % \ \
& Actic Furuset Senter 18 min % 5, & 2% Yok -
& Mudo Furuset 20 min # [ P ‘ :
:\E:D\ \\.\. 3 i\.“\". ' \\ I f I T
P “-JI\\\.:\‘ vnngve,e“ ;-fl 17
Stoynivaet N@YA LB &0 ::“j
Lite stoyniva 95/100 e Te BN = S| g =
Gateparkering ICou
Lett 92/100 /
Trafikk
Lite trafikk 92/100 Jeys

70 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Primera
Nybyggerveien 28B, 1084 Oslo

Gnr. 106, Bnr. 115, Snr. 3, Oslo kommune. Saksbehandler: Ingerid Gude
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 2216 20 00/47311325
125250269 E-post: ingerid.gude@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




