M

p

PRIVATMEGLEREN

LARVIK

BRANAASEN 5A



Vedlegg

Nabolagsprofil
Meglers verdivurdering
Selgers egenerkleeringsskjema
Tilstandsrapport m/energiattest
Informasjon fra forretningsforer - Borettslag/sameie/velforening
Reguleringskart og bestemmelser
Losore og tilbehorsliste

Budskjema



Branaasen SA

Nabolaget Kvelde - vurdert av 22 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn &2 Fossergdasen 8 min %
° Husdyreiere Linje 214, 215 0.7 km
° FEtablerere ® Sandefjord stasjon 23 min &
Linje RE11, RX11 20.4 km
SKOLER * Sandefjord lufthavn Torp 27 min &
Kvelde skole (1-10 kl.) 17 min %
269 elever, 16 klasser 1.5km BARNEHAGER
Sandefjord videregaende skole 23 min & Tun barnehage (1-5 &r) 17 min 4
1880 elever 20.1Tkm 48 barn 1.5 km
Thor Heyerdahl videregaende skole 23 min & Kvelde barnehage (1-5 ar) 18 min A
1620 elever 20.7 km 44 barn 16 km
Hvarnes barnehage (1-5 ar) 15 min &
17 barn 14.2 km
DAGLIGVARE
Spar Kvelde 20 min %
Spar Kodal 17 min &
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Nordbyen 20 min & e Egenbil
° kkel
@ Apotek 1Nordbyen 20 min & Sykke
¥ Sandefjord Vinmonopol 24 min &
SPORT
@ Fosseradasen Ballokke 3min %
@ Kvelde idrettsplass 15 min % = &
& PDL Center Sandefjord 20 min & \ 4
&= Sporty24 Sandefjord 20 min & Nz '”-. ‘I

Stoynivaet —yles
Lite steyniva 97/100

AT AN 9 e

Turmulighetene A \ U
Naerhet til skog og mark 96/100 \/ B8\
Gateparkering , il ¥
Lett 91/100 =i

W Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
14l pé web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



Branaasen HA

Nabolaget Kvelde - vurdert av 22 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

® Familier med barn
® Husdyreiere
e Ftablerere

SKOLER

Kvelde skole (1-10 kl.) 17 min #
269 elever, 16 klasser 1.5km
Sandefjord videregdende skole 23 min &
1880 elever 20.1km
Thor Heyerdahl videregaende skole 23 min &
1620 elever 20.7 km

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Fossergdasen 8min #
Linje 214, 215 0.7 km
® Sandefjord stasjon 23 min &
Linje RE11, RX11 20.4 km
¥ Sandefjord lufthavn Torp 27 min &
BARNEHAGER
Tun barnehage (1-5 ar) 17 min £
48 barn 1.5 km
Kvelde barnehage (1-5 ar) 18 min %
44 barn 1.6 km
Hvarnes barnehage (1-5 ar) 15 min &
17 barn 14.2 km
DAGLIGVARE
Spar Kvelde 20 min #
Spar Kodal 17 min &

| Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet

W | pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMAZRE TRANSPORTMIDLER
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-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet

pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Meglers verdivurdering
BRANAASEN 5 A

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av Larvik Eiendomsmegling AS den 20.11.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y )

etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen | markedet og den endelig

salgsprisen kan awike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tieneste fra
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg Eiend ) di AS
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse IS eI
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Siri Tvetene Istre.




E Larvik Eiendomsmegling AS 20.11.2025

Branaasen 5 A, 3282 KVELDE Verdivurdert til

Borettslagsleilighet pa selveiertomt, bygget i 1 290 ooo

2008
646530 1936530 28066

GNR 2094 BNR 130 FNRO SNRO KOMMUNE 3909 LARVIK

GRUNNKRETS KVELDE SENTRUM Fellesgjeld Totalt m? pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 10117
Areal e9m2 14mz -m28m?2 83m2 -m? Formue 25099
Byggear 2008 Soverom 2
Etasje 1

Balkong (2 Parkering

Sammenlignbare salg i naeromradet

Sundbyveien 2 A
95 m? 1980 2.etg 3sov

18.11.2024 2100000 2000 000 556 600 2556600 26912

Kveldetunet 12
71 m? 2019 1l.etg 1sov

08.02.2023 1550000 1500000 1250000 2750000 38732

Branaasen 7 C
61 m? 2006 1.etg -sov

09.03.2021 690 000 950 000 830 549 1780549 29189

8 Branaasen 7D

e 62 m2 2008 _ 23.08.2018 460 000 640 000 899173 1539173 24 825
m -etg  2sov

Velkommen til Branaasen 5A — Lys og moderne leilighet i rolig omrade.

@nsker du en lettstelt og innbydende bolig med god planlesning, landlig beliggenhet og kort vei til servicetilbud? Da bar du se
naermere pa denne flotte leiligheten fra 2008!

Leiligheten ligger i et attraktivt og etablert boligomrade i Kvelde, og byr pa en gjennomtenkt og praktisk planlesning med felgende
rom: vindfang og gang, apen stue- og kjekkenlasning, to soverom, bad/vaskerom og bod som er innredet som klesrom

Den apne stue- og kjgkkenlgsningen gir en luftig og behagelig atmosfeere. Store vinduer slipper inn rikelig med naturlig lys og skaper
en herlig romfalelse. Fra stuen er det adkomst til en overbygget og koselig uteplass via skyveder — et perfekt uterom for hyggelige
sommerkvelder.

Her bor du i et fredelig og trygt nabolag med naturen like utenfor daren. Omradet byr pa flotte turmuligheter og et godt lokalmilje. |
Kvelde sentrum finner du blant annet barne- og ungdomsskole, barnehage, dagligvarebutikk og idrettsanlegg.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende lgsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med heyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lesning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigharhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Bolighytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sek finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E Larvik Eiendomsmegling AS 20.11.2025

Historiske omsetninger

2M
1.94M
1.6M
1.32M
1.24M ®
@
1.2M
800K
400K
0
2003 2008 2014 2020 2025

®  salg O Meglers verdivurdering ~ #N/ Prisindeks - Endring av eiendom

Andre smahus
Garasje, anneks

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS

30.05.2018 29.06.2018 08.08.2018 450 000 420 000 899 173 1319173

15.02.2011 04.05.2011 04.05.2011 300 000 270 000 968 000 1238000



E Larvik Eiendomsmegling AS 20.11.2025

Leiligheter til salgs i LARVIK kommune na

F N
53M - Annonsene har i
8 6 = snitt ligget ute i
il 5014 000 — Prisantydningi snitt 1 2 O
salgs -
49M = dager
47M -

Leiligheter solgt i LARVIK kommune siste 3 mnd

.
35M =
- Solgt i snitt
- i lopet av
83 3.4M -
ehigeter =0l 3323000 — Prisantydningi snitt 5 3

3260 000 . Salgspris i snitt dager

3.2M
for 1.7% under prisantydning

Analyse m2-priser

11 p

49 290 . \r/:rféfmd fylke i snitt siste 3

43101 @ LARVIKkommunei snitt

siste 3 mnd

I T O

Branadsen 5 A Totalpris
28 066 1936 530
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Larvik

Oppdragsnr.

52250122

Selger 1 navn

Ronja Hauan

Branaasen 5A

Poststed
KVELDE 3282

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar Izm 8

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r l?

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: RH

Document reference: 52250122



2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

4 Kjenner du il feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det erfhar veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

M Nei ] Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja. kun av faglert

Beskitialss Det har blitt installert elektriske vifter i stue og gang for bedre gjennomtrekk av luft. Det har ogsa blitt satt inn EL bil
lader i garasjen. Dette har boretslagleder og Labo ordnet med, sa firma er ukjent for meg.

Arbeid utfart av |Sommerfert

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [1Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei M Ja

Document reference: 52250122

Jeg installerte det i garasjen min i 2024, Dette ble ordnet gjennom Labo, sa er gjort av fagfolk og papirer pa det.

Beskrivelse Sommerfelt er brukt.

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15 Erdetnedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei [ Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: RH 2



19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

Nei [ ua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare ekte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: RH 3
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Tilleggskommentar

Malt deler av stue i 2025. Byttet toalett i 2025. Fatt installert elektriske vifter i stua og gang i 2023. Fatt installert el bil lader i garasjen i 2024.
Malt derer og karmer. Noe i 2023 og noe i 2025. Malt bad i 2025. Malt soverom i 2025. Malt tak i stue/gang i 2018. Foliert
baderomsinnredning i 2018. Foliert overskapene pa kjokken i 2018. Elektrisk garasjeport - var her far jeg kjopte.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RH

Document reference: 52250122
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Branassen 5A , 3282 KVELDE
(0 LARVIK kommune

# gnr. 2094, bnr. 130

# Andelsnummer 2

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 13.11.2025 Rapportdato: 19.11.2025 Oppdragsnr.: 14369-1902 Referansenummer: YK8763

Autorisert foretak: Hvarnes Taksering Erland Svae

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hvarnes Taksering Erland Svae

Rapportansvarlig

ol S

Erland Svae

estaksering@hotmail.com

92038 308

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

ml Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 8 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

& eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kammer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfores tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det n@dvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner » geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning  bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur = bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgj@re tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader TRGE G L0000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

99P99
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Beskrivelse av eiendommen

Hvarnes Taksering Erland Svae
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N1

Norsk takst

3-roms leilighet oppfert i 2008 beliggende i en firemannsbolig
oppfert i mur og trekonstruksjoner. Innvendige overflater i
himling og vegger er kledd med gips, gulv med parkett og
belegg, Vatromshelegg og sluk i bod. Leiligheten har en platting
pa ca 8 m2 med utgang fra stue.

Rapporten gjelder kun innvendig i denne leiligheten, utvendige
fasader og felles arealer er borettslagets ansvar og derfor ikke
vurdert.

Leiligheten fremstar som godt vedlikeholdt og ivaretatt men noe
vedlikehold og oppgradering i forhold til dagens standard ma
paregnes, se rapportens spesifikke punkter for ytterligere
informasjon.

Tilhgrende leiligheten er det garasje i rekke pa 14 m2 med
elbillader.

Leiligheten har fglgende rominndeling:

- vindfang 3,6 m2
-gang 3,0 m2

- soverom 11,1 m2

- soverom 6,3 m2

- bad/vaskerom 5,0 m2
- stue/kjgkken 27,1 m2
- bod 6,8 m2

Fglgende oppgraderinger er gjort de senere ar:

- malt overflater 2018

- foliert overskaper kjgkken 2018

- foliert baderomsinnredning 2018

- montert elektriske vifter i stue og gang 2023

- montert elbillader i garasje 2024

- malt gang, stort soverom, bad/vaskerom og deler av
stue/kjpkken 2025

- nytt toalett 2025

Leilighet - Byggear: 2008

UTVENDIG

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass.
Leiligheten har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Platting ut fra stue med betongheller pa 8 m2.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendige gulvoverflater bestaende av parkett og belegg.
Innvendige veggoverflater og himlinger bestdende av malt gips.
Leiligheten har stgpt plate med varmekabler i alle gulv unntatt i bod.
Det er ikke kiennskap til om bygningen er utfgrt med radonsperre.
Belegg pa gulv og malte plater pa veggene i bod.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i bod.

Innvendig har leiligheten malte glatte darer.

Ga til side

VATROM
Bad/vaskerom fra byggear med flislagt gulv med varmekabler, malte

Ga til side

Oppdragsnr.: 14369-1902 Befaringsdato:

plater pa vegger og i himling. Ingen dokumentasjon.

Rommet har innredning med servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i bod.

KIGKKEN

Kjskkeninnredning med glatte og folierte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Kjgkkenet bestar ellers av kjol/fryseskap, oppvaskmaskin og
komfyr.

Normal slitasje pa innredning.

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

Gé til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrer i plast (rgr i rer). Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har naturlig.

Det er montert elektriske vifter i stue og gang som gar pa automatisk
for a fa sirkulasjon pa inneluft.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i vindfang, totalt 16
kurser i henhold til kursfortegnelse, inkludert hovedsikring.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Arealer s
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o009

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 14369-1902

15

10

Antall
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05

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier ma lese rapport, samt melde fra om feil eller ukorrekte
opplysninger. Det kan ogsa oppdages feil ved utflytting, som
bgr varsles og rettes i rapport til nye eiere. Det forutsettes at
det fremlegges relevante opplysninger om boligen ved salg,
som tidligere rapporter etc. Krav til tetthet, ventilasjon,
isolering, etc. er forhold vi ikke kan, eller vanskelig kan oppdage
etter de til en hver tids gjeldende byggeforskrifter og
offentligrettslige krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(5D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

0 Innvendig > Overflater Ga til side

@  Innvendig > Radon Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

1) Vitrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Gatilside
og himling

@ vstrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Sitilside

o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gitilside
og tettesjikt

13.11.2025 Side: 6 av 21



Branaasen 5A , 3282 KVELDE Hvarnes Taksering Erland Svae ‘
Gnr 2094 - Bnr 130 Hedrumveien 2587 | I I

3909 LARVIK 3282 KVELDE  Norsk takst

Boligens energimerking

Beskrivelse

Energiattest for salg.

ENERGIMERKE

Energimerke

paAcAAA

Energimerket gir en god pekepinn pd om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: 5D 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe D
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best tii G som er J C
darligst. ;
: @

A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er -~ [ a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. :

Kun elekirisitet Fornybar energ

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt f4 en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grenn, hvor grénn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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LEILIGHET

Byggear Kommentar

2008 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Leilighet

Standard

Normal standard pa leilighet utifra alder og konstruksjon.

Vedlikehold
Boligen er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass.

Oppdragsnr.: 14369-1902

Dgrer

Leiligheten har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

Vurdering av awvik:

* Det er avvik:

Det ble registrert noe slitasje pa derer.
Det er montert katteluke i ytterdgr.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Det ma regnes med vedlikehold av terrassedgr for & hindre negativ
utvikling og om mulig opprettholde funksjon/levetid.
Ytterd@r ma regnes med a byttes grunnet katteluke i dgrblad.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Platting ut fra stue med betongheller pa 8 m2.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

m Overflater

Innvendige gulvoverflater bestdende av parkett og belegg. Innvendige
veggoverflater og himlinger bestdende av malt gips.

Vurdering av avvik:

* Det er pdvist skader pé overflater.

Det er pavist slitasje og fuktskader pa parkett.
Parkett buler/svikter ved kjgkkeninnredning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Parkett ma regnes med og byttes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000 Leiligheten har stgpt plate med varmekabler i alle gulv unntatt i bod.

L' 1<l Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av awvik:

» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Belegg pa gulv og malte plater pa veggene i bod.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt i bod.
Arstall: 2025
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Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte glatte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra byggear med flislagt gulv med varmekabler, malte
plater pa vegger og i himling. Ingen dokumentasjon.

Rommet har innredning med servant, toalett, dusjkabinett og opplegg
for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Bad/vaskerom har malte plater pa vegger og i himling.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Vegger pa bad gis tilstandsgrad 2 pa bakgrunn av alder og at mer en
halvparten av forventet levetid pa fuktsikring og plater betraktes som
oppbrukt.

Ingen dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Oppgradering av bad/vaskerom ma regnes med.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 14369-1902

@ Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist at h@ydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Heydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
derterskelen er 20 mm. Gulv pa bad gis tilstandsgrad 2 pa bakgrunn av
alder og at mer enn halvparten av forventet levetid pa fuktsikring og
fliser betraktes som oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Oppgradering av bad/vaskerom ma regnes med.

ETASIJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Det mangler dokumentasjon pa tettesjikt/membranlgsning.

Konsekvens/tiltak

» Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.
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Tilstandsrapport

» Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Oppgradering av bad/vaskerom ma regnes med.

Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa
kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke
opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan
resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

ETASIJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i bod.

ETASJE > BAD/VASKEROM Arstall: 2025

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, toalett, dusjkabinett og opplegg
for vaskemaskin.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med glatte og folierte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Kjgkkenet bestar ellers av kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og
komfyr.

Normal slitasje pa innredning.

ETASJE > BAD/VASKEROM '

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
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Tilstandsrapport

pd

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avlgpsrgr

Avtrekk
Det er avilgpsror av plast.

Kjskkenventilator med avtrekk ut.

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig.
Det er montert elektriske vifter i stue og gang som gar pa automatisk
for 3 fa sirkulasjon pa inneluft.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannregr i plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i vindfang, totalt 16 kurser i
henhold til kursfortegnelse, inkludert hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Oppdragsnr.: 14369-1902
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Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kahler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannshereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s3 langt dette er mulig 3 sjekke uten 3 fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales en kontroll av det elektriske anlegget.

Generell kommentar

Det mangler samsvarserklaering pa arbeidene. Arbeid pa det elektriske
anlegget er utfgrt av fagfolk, men jeg vil likevel anbefale en
gjennomgang.

Det ble registrert noen Igse ledninger.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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2

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pé spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

Oppdragsnr.: 14369-1902 Befaringsdato: 13.11.2025

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
F Anvendelse
/ Byggear Kommentar
¢ 2008 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard

Normal standard pa garasje utifra alder og konstruksjon.

Vedlikehold
Garasje er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasje i rekke oppfert i mur og tradisjonelle trekonstruksjoner over stgpt gulv. Det er lakkert leddport med motor.
Det er montert elbillader.

Garasje omfattes ikke av avhendingsloven pa lik linje som boligen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

———
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha der eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
I Bkﬂ Balkong 3 (BRA-)
L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
sty bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s N B""j A (I (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
|
Garasje ,I | BRA- Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - — (BRA-b) boenheten(e)
S e =D
.»/W roet [4\ Terrasse- og x
— L 7 balkongareal Arefalet av terra.sser. apne balkonger
™\ A Y Kjekken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje — | \
Bod
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Horans (GUA) (areal med lav takhayde).

¢ Innglasset
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp neyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kammunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
madleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takh@yde, romst@rrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 14369-1902
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Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢e)
Etasje 69
SUM 69
SUM BRA 69

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-)

Etasie Vindfang, gang, soverom, soverom 2,
} bad/vaskerom, stue/kjgkken, bod

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se under konstruksjoner og oppsummering av bygningsdeler.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 14
SUM 14
SUM BRA 14

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje ternt bruksarea

Hvarnes Taksering Erland Svae
Hedrumveien 2587

Innglasset balkong

(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong

(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-i) (BRA-€)
Etasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 14369-1902 Befaringsdato:  13.11.2025

3282 KVELDE Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM Taa)
69 8
8

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua  [“]Nei
[v]sia  []Nei

[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

14

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 62 7
0] 14

Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.11.2025  Erland Svae Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3909 LARVIK 2094 130 0 901.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Branaasen 5A

Hjemmelshaver
Fossergdasen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/FOSSER@DASEN 993045993 Hauan Ronja

BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
2
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et veletablert og barnevennlig boligomrade i Kvelde. Det er barne- og ungdomsskole, barnehage og idrettsanlegg i Kvelde
sentrum. Det er ogsa dagligvarebutikk, legesenter og fine turomrader i naermiljget.

Adkomstvei

Adkomst direkte fra Branaasen.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Pent opparbeidet tomt. Garasje med elbillader.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.11.2025
2 19.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14369-1902 Befaringsdato:  13.11.2025 Side: 19 av 21



Branaasen 5A , 3282 KVELDE
Gnr 2094 - Bnr 130
3909 LARVIK

Hedrumveien 2587
3282 KVELDE Norsk takst

Hvarnes Taksering Erland Svae E I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk folger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vare inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pd skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:kke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
lannsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra hdndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.. 14369-1902 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

sKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfdringen av befaringen begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgiengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

* Stikkpr@vetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Branaasen 5A , 3282 KVELDE
Gnr 2094 - Bnr 130
3909 LARVIK

Hvarnes Taksering Erland Svae E I I

Hedrumveien 2587
3282 KVELDE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

» Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

» Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.. 14369-1902 Befaringsdato:

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt szrskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kemmunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YK8763

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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LARVIK KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER
ORIGINAL

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
FOSSERPDASEN, KVELDE, HEDRUM:

§1

§ 2 a)

b)

c)

a)

e)

Det regulerte omrédet er pad planen vist ved regqulerings-
grense. ' '

Arealene innenfor omrédet er regulert £il:

I
Il-

BYGGEOMRADER
LANDBRUKSOMRADER

IIT TRAFIKKOMRADER

v

A 8

FRIOMRADER

BYGGEOMRADER:
Boligbebyggel se

Strgk_med dpen villamessig bebyggelse.

I omrddet kan oppfgres bolighus pad inntil 1% etasje med
tilhgrende garasje. Der terrenget etter bygningsridets

skj¢nn ligger til rette for det, kan det tillates inn-

redet underetasje i samsvar med bestemmelsene i bygge-

forskriftene, Underetasjen skal alltid gis fasademessig
utforming,

Bebyggelsen skal plasseres med m@gneretning som vist pa
planen. Nar forholdene tilsier det kan bygningsradet
tillate en annen mgneretning. Mgneretning regnes i husets
lengderetning. '

Boligens brutto golvareal inklusiv overdekkede terrasser,
garasjer og carporter, boder og kjellerrom m.m., kan vare
inntil 35% av tomtens nettoareal.

- Gesimshgyde m&d ikke vare over 4 m.

Hgyden males fra grunnens planerte niva etter bygnings-.
ridets bestecmmelser. '

Garasjer skal fortrinnsvis oppf¢res som tilbygg til bolig-
huset, og tilpasses dette med hensyn til materialvalg,
form og farge. Bygningsradet kan hvor forholdene tilsier
det, tillate oppfgrt frittliggende garasje., Garasje
kan bare oppfdres i 1 etasje med grunnflate ikke over

35 m2 og skal vare tilpasset bolighuset med hensyn til
materialvalg, form og farge. Garasje skal plasseres
minst 5 m fra requlert veikant. Der hvor avkjgrsel til
frittliggende garasije skijer parallelt med vei, kan
garasjen plasseres inn til 2,5 m fra regulert veikant.
Garasje kan innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene,
oppfgres i nabogrense, Dens eéndelige plassering fast-.
settes av bygningsradet.



§ 3

g 4

£f)

a)

b)

a)

b)
c)

d)

e)

al
b)

c)

d)

Ved byggesgknad skal det pad situasionsplan vises garasje
for minst 1 personbil samt plass for oppstilling av minst
2 perscnbiler pd egen grunn, selv om garasje ikke skal
bygges samtidig med bolighuset.,

Bygningene gkal ha saltak. Takvinkelen fastseltes av
bygningsradet, som kan kreve at bygninger i samme gruppe
eller langs samme veistrekning skal ha lik takvinkel.

W S SR e B S0 b — o — . — L L A S R B e ek Sk i ik e
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Fgr omradet eller deler av det bygges ut skal det utar-
beides en detalijert bebyggelsesplan (requleringsplan)
som viser bebyggelsens plassering, byggegrenser, av-
kijgrsler, parkering, narlekeplasser m.v.

Omradet skal i vesentlig grad bestd av konsentrert smi-
husbebyvggelse (rekke, kjede, atrium el. lignende hustyper.)
For felter som bygningsradet ved detaljregulering mener
bo#r bestd av frittliggende eneholiger, gijelder regu-
leringsbestemmelsene for strpk med apen, villamessig be-
byggelse.
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I omrddet kan oppfgres bolighus pd inntil 2 etasjer.

Gesimshgyde for 1 og 1% etasjes hus md ikke vare over 4 m.
For 2-etasjes hus ma gesimshgyde ikke vere over 7 m og
mgneh¢gyde 9 m. Hgyde til gesims og til utvendig veggs
hgyeste punkt males fra grunnens planerte niva etter
bygningsradets bestemmelser,

Utnyttelsesgraden for hver tomt mad ikke.overstige 0¢,30.

Bygningsrddet kan kreve at minst 1 garasje og minst 1 par-
keringsplass pr. leilighet skal utfgres som fellesanlegg.
Dersom garasje (carport) og parkering pd egen tomt tillates,
skal det ved byggesgknad pad situasjonsplan vises carasje for
minst 1 personbil samt plass for oppstilling av minst 1 per-
sonbil, selv om garasjen ikke skal bygges samtidig med bolig-
huset.

Bygningsradet kan kreve felles antenneanlegg for radio og
fjernsyn for hele eller deler av omradect.

Bygningene skal ha saltak. Takvinkelen fastsettes av
bygningsradet, som kan kreve at bygninger i samme gruppe
eller langs samme vegstrekning skal ha 1ik takvinkel,

Omrade for offentlig bebyggelse, (Barnehage, aldersboliger, sentrumsfinksjoner
Y S e G D W S ——_——— S HOPRL . -.#._—'“‘ i—
Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer. i
Bebyggelsens art og utforming, avkjegrsler, parke.ing,
beplantning, innhegning m.v., skal i hvert enkelt tilfelle
godkjennes av bygningsrédet,

Bygningsradet kan krevs utarbeidet bebyggelsesplan med
hgydeoppriss for omrddet i sin helbet elier deler av det,
f¢r anmeldelsen av et enkelt bygg behandles,

Utnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,30.
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§ 6 a)

b}

c)

d)

s b 8
§ 7 a)

b)

Iv
§ 8 a)

b)

§ 9 a)
b)

c)

d)

LANDBRUKSOMRADER.

For bolighus som ligger i regqulert landbruksomride
gjelder de samme bestemmelser som for apen villamessig
bebyggelse.

Eksisterende boligeiendommer i landbruksomridene kKan opp~
rettholdes, men nye boligtomter kan ikke fradeles.

Ved behandling av sgknad om byggetillatelse for driftg-
bygninger gjelder de alminnelige lover og forskrifter
for slike bygg.

Ngdvendige kraftlinjer og kommunaltekniske anlegg skal
innpasses mest mulig skinsomt og md godkjennes av
bygningsradet, :

TRAFIRKEKOHMRADER.

Bilkj@gring pd de regulerte gang- og sykkelveier tillates
bare for de eiendommer som for anvist disse som adkomst-
vei,

Bygningsradet kan ndr forholdene tilsier det, anvise
lastebiler og stgrre motorkjgretgyer til parkerings-
Plassen nord for samleveien (vei 1).

FRIOMRADER.

I friomrddene kan bygningsridet tillate oppfegrt bygning
som har naturlig tilknytning til friomrédene, f.eks.
barnepark med tilhgrende lokaler, nir dette etter ridets
skjgnn ikke er til hinder for omradenes bruk som friomrade.

Ngdvendige kraftlinjer og kpmﬁuhalteknisko anlegg skal
innpasses mest mulfg skédnsomt, og md godkjennes av
bygningsradet.

FELLESBESTEMMETLSTER.,
Byggegrensene er som vist pa reguleringskartet.

Bygningsrddet skal ved behandlingen av byggemeldinger
pise at bebyggelsen far en god form og materialbehandling,
og at bygninger i samme byggefelt fa&r en enhetlig og
harmonisk utfgrelse. Farge pd hus skal godkjennes av
bygningsridet.

Ingen tomt kan bebygges fgr det foreligger tomtedeling
for vedkommende omride,

Ved vegkryss skal fri sikt mellom et hvert punkt i ?0 cm
hgyde over vegbanen innenfor de siktlinjer som er paféft
planen s¢kes bevart. Arealet innenfor frisiktlinjeng ma
ikke bli brukt slik at fri sikt pA noe tidspunkt blir
hindret. :



e)

)
g)

h)

Avfallsdunker, tgrkestativer o.l. plasseres etter
bygningsridets bestemmelser,

Exsisterenge vegetasjon bpr s¢gkes bevart.

Ingen tomt ma beplantes med tra»r eller busker som etter

bygningsradets skjgnn kan vaere sjenerende for den off-
entlige ferdsel.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige
grunner taler for det, tillates av bygningsr&det innenfor

rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
kommunen,

Fylkesmannen i Vestfold
Tgnsberg, den 6.1.1978

Etter fullmakt

Bhmen) Zoevalldign)
Bijgrn Torkildsen
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Utskriftsdato: 13.11.2025

Eiendomskart for eiendom 3909 - 2094/130// A

|5m B |

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 901,30 m?2 Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6561917,1 Ost 556483,35
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Neyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6561927,18 556468,86 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 25,77

2 6561918,59 556471,99 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 9,17 33,32
3 6561901,91 556475,49 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 17,04

4 6561902,02 556475,98 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 0,50

5 6561898,03 556484,79 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 11,25 5,89
6 6561908,85 556504,03 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 22,07

7 6561939,81 556491,32 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 33,47



Generelle opplysninger om arealplaner

Automatisert planrapport

Planrapporten analyserer alle plandata innenfor angitt eiendom. P3 grunn av ungyaktigheter mellom
eiendomsgrenser og eldre arealplaner vil analysen ogsa rapportere sma arealer og striper fra
tilgrensende planer som normalt ikke ville blitt tatt med i en manuell rapport.

Planrapporten inneholder opplysninger om PlanID, Plannavn, Plantype og Vedtaksdato som bergrer
angitt eiendom. | tillegg rapporteres delarealer som arealbruk og hensynssoner med areal.

Utredningskorridor for InterCity jernbane mellom Tgnsberg og Larvik
Statsforvalteren har na opphevet bandleggingssonen for nytt dobbeltspor gjennom Larvik kommune.
Dette er gjort fordi staten ikke har prioritert midler til videre planlegging eller bygging gjennom Larvik
i gjeldende Nasjonal transportplan for 2025-2036, som ble vedtatt i Stortinget i juni.

Bandleggingssonen altsd er opphevet skal man se bort fra sonen med tilhgrende bestemmelser med
umiddelbar virkning. Det gjelder fglgende bandleggingssoner og tilhgrende bestemmelser:

e KDP Larvik by — sone H710_1, H710_2 og H710_3, bestemmelse § 8-5 pkt. 1-3
¢ Kommuneplanens arealdel — sone H710_1 og H710_2, bestemmelse § 8-5 pkt. 1 og 2.

Kommuneplanens arealdel og kommunedelplan for Larvik by og
Stavern by 2021-2033

Hensynssoner som baserer seg pa aktsomhetskart for kvikkleire, ras-, skred- og flomfare er fjernet fra
kommuneplanene. Planrapporten vil derfor ikke inneholde informasjon om slike aktsomhetsomrader.
Rapport om kvikkleire kan bestilles som eget produkt. Vi henviser for gvrig til oppdaterte
aktsomhetskart pa NVEs nettsider.

Reguleringsplanforslag

Plananalysen vil rapportere alle omrader med varslet planarbeid innenfor en buffer pa 100m fra
angitt eiendom.

Varslet planarbeid vises i kartet med bla vertikal skravur. Nar planen legges ut til offentlig ettersyn
erstattes varslet planomrade med mottatt planforslag. Den bla skravuren beholdes til planen er
vedtatt. Dersom det ikke er planarbeid i omradet vil kartet ikke inneholde planinformasjon.
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Varslet planarbeid Hgringsforslag Vedtatt plan
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Grunnkart N

Eiendom: 2094/130
Adresse: Branaasen 5A
Dato: 13.11.2025

Larvik kommune Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Detfte kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart
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Eiendom: 2094/130
St Adresse: Branaasen 5A
Dato: 13.11.2025

Larvik kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk




Tegnforklaring

Kormmuneplan-Begyggelse 0g anlegq (PBL2:

Boligbebyggelse - ndveerende
e  Uteoppholdsareal - ndvserende

Kormmuneplan-Sam ferdselsaniegg og teknis
Veg-niverende

Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
Maturomride - ndvaerende
Park - ndvaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsi
LNFR-areal - nauaerende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren

Kommunepfan -Hensynsoner (PBL2008 §11-:
d Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flornfare
V4 Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
Ve Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilg
Kommuneplan - Bestemmelseomride (PBLZ
B ©esternmelseomride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

— Faresone grense
— Angitthensyngrense
-_<_ " Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Grenseforarealform3l
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
Bygningsmessige anlegg
-~ Veggfrittstiende
Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
-~ Takkant
-~ Bygningsdelelinje
Takoverbygg
-~ Takoverbyggkant
-~  Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
— ~  Bygningslinje
-~ Taksprang
) Mgnelinje




Utskriftsdato: 14.11.2025

Larvik
kommune

Godkjente bygningstegninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 2094 Bruksnr. | 130 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Branaasen 5A, 3282 KVELDE

Andre opplysninger

Det foreligger ikke godkjente bygningstegninger av garasje i vare arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Ledningskart N

Eiendom: 2094/130
Adresse: Branaasen 5A

, Dato: 13.11.2025
Larvik kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
e \/annledning - — Overvannsledning O kum #  Hydrant
Spillvannsledning - - .- Avigp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 6562000

005055 3

N 6561900

EL.
\ &

P

S
—
e

Y
3 0SZ AD

P g é\

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller awik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Omradeanalyse

. Norkart

Eiendom 3909 2094/130

Utskriftsdato 13.11.2025

Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omrédet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

9 Berorte datasett

© FKB-AR5

© Marin grense

© Naturtyper i Norge - landskap
© Radon

© Veg senterlinje Elveg 2.0

90 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for kvikkleireskred

© Aktsomhetskart for steinsprang

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomréader

© Forsvarets skyte- og evingsfelt i sjo

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljoer
© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pé land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite Arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomréde

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett
© Stoysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Vemeplan for vassdrag

© Villreinomrader

© Losmasser N50/N250
© Mulighet for marin leire
© Naturtyper pa land (NiN)
O Tettsteder

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred
© Aktsomhetskart for snoskred

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© Faresonekart for skred i bratt terreng
© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomréder

© Forsvarets skyte- og evingsfelt land
© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljoer

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Léassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hostbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormflo

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets fiyplasser
© Strategisk steykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Vernskog

© Vindkraft



|11.11.2025

Om datasettet

FKB-ARS beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og
kartframstillinger.

Tegnforklaring

Bebyggelse
- Bkog
0 Samferdsel

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Samferdsel -Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Norkart Omradeanalyse 13.11.2025

Side 2 av 10



Lesmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske underspokelse Versjon 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvartsergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Losmasser N30/N250

analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Fisnriog fiond avsning Ly deke
vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsé punktinformasjonen bli tilgjengelig.
Temakoder og egenskaper falger i hovedsak SOS|-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og
med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene
ligger ogsaé til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som
absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avliedningen burde vzere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersekelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter

Lesmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann

Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt dekke over Lite egnet Ikke grunnvannspotensial i
berggrunnen lesmassene




| Kilde | Norges geologiske undersokelse | Versjon

|12.11.2025

Om datasettet

Marin grense angir det heyeste nivaet som havet nddde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hoyest
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fiordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av
punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m haydemodell.

Norkart Omradeanalyse 13.11.2025

Tegnforklaring

Marin grense flate
W Marin grense flate

Side 4 av 10



| Kilde | Norges geologiske undersokelse |Vers;on | 12.11.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa losmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lesmassetyper R W T

under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser.
Karttjenesten 'Mulighet for marin leire’ er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan brukes til overordnet "screening"” av
store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel
grunnboringsdata.

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

svaertStorMenUsammenhengendeEllerTynt | Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen

Norkart Omradeanalyse 13.11.2025 Side 5 av 10



|ilde | Artsdatabanken | versjon | 12.11.2025 [

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - dallandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt Innland - dallandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i mélestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P4 grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_dallandskap LA-TI-I-D Apent dallandskap under skoggrensen med tett bebyggelse og jordbruksdominans

Norkart Omradeanalyse 13.11.2025 Side 6 av 10



| miljodirektoratet

|12.11.2025

Dekningsomrade
Kvelde Asplan Viak AS 2023

Norkart Omradeanalyse 13.11.2025
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Radon

Kilde Norges geologiske underspokelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pA geologiog ~ Radon aktsomhetsomréde
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Moderat til lav

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av mélestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til 4 identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hay aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omréder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hoy aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omréder uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav




|ilde | Statistisk sentralbyra | versjon | 15.05.2025 [

1 | %

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omréder som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tettsteder
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [] Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
2683 Kvelde 1083 0.74931507616778

Norkart Omradeanalyse 13.11.2025 Side 9 av 10



Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde kartverket Versjon 05.11.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjerbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del av et Kommunalveg

nettverk, samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, gangveger og / Kommunalveg

gangfelt som tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse blir lagt il i lopet av 2021. | Privat\.lfeg

tillegg inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for kabling til matrikkelen og andre registre), Privatveg

fartsgrenser, trafikkreguleringer, trafikkrestriksjoner og vegklasser, alle representert som linezert refererte objekter. G/an%é;nogg_ zékzjtkegjég
Veglenkens attributter er tematisert etter typeveg, vegkategori og vegfase. Linegert refererte objekter er

enkeltstdende objekter med linezere referanser til veglenken. Elveg 2.0 er en eksport fra Nasjonal vegdatabank (NVDB) og ajourholdes av Statens
vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, sé ikke nel med & ta kontakt hvis det er sparsmél rundt Elveg 2.0. Datasettet egner seg godt til
bilnavigasjon, transportplanlegging, transportoptimalisering, ruteplanlegging, samfunnsplanlegging, adressering, vedlikehold og drift og kartfremstilling i
bade stor og liten malestokk.

Objekter

Objekttype Vegkategori Vegnummer

veglenke P 27237




Utskriftsdato: 13.11.2025

Oversiktskart for eiendom 3909 - 2094/130// A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene | dette dokumentet. Det kan lkke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for besiutninger.



Utskriftsdato: 13.11.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 892

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 2094 | Bruksnr. 130 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Branadsen 5A, 3282 KVELDE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pag&ende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202401

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  02.07.2025
Bestemmelser - nips/wwwareaplaner no/3909/dokumenter/8251/Bestemmelser 200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 900 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Bespk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

id 168.04
Navn Fosseredasen - Endring

Plantype Eldre reguleringsplan

Side1av?2



Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  28.03.1985
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/123/168.04_Bestemmelser_363.pdf

Delarealer Delareal 64 m?
Formal Kjorevei

Delareal 62 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 775 m?
Formal Boliger

Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten (100 meter)

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.
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N 6561900

N 6561900

2094/8

2094/120
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk

Reguleringsplanforslag N
Eiendom: 2094/130
Adresse: Branaasen 5A
Dato: 13.11.2025
Larvik kommune Malestokk: 1:1500 UThSE
m T
[9)] §
2 !
§ l N 6562050
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Tegnforklaring

Bygningsmessige anlegqg
- Veggfrittstiende
Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
-~  Takkant
"~ Bygningsdelelinje
Takoverbygg
-~ Takoverbyggkant
-~  Trappinntilbygg, kant
—"~ \Veranda
—" ~ Byagningslinje
"~ Taksprang
Mgnelinje




Reguleringsplankart

Eiendom: 2094/130
Adresse: Branaasen 5A
Dato: 13.11.2025
Larvik kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32
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00G95G 3
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omrédet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kemmunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regquleringsplan-8 vggeomrader (PBL1985 §
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg

Reguileringsplan-Landbruksomrider (PBL198.
Omrade forjord- og skogbruk

Reguleringsplan-Offentiige trafikkornrader (.
BN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Requileringsplan- -Friomrider (PBL1985 § 25,
B Friomnrader
Turveg
P Anleggforlek
Reguileringsplan-Spesialornrader (PBL1985 §
IURIIR  Privat veg
Friluftsomrade i sig og vassdrag
||| Bevaring avlandskap og vegetasjon
Regufermgsplan -Kombinerte formdal (PBL198

—_—""  Grensefor bevaringsomrade
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Utskriftsdato: 13.11.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 892

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 2094 Bruksnr. 130 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Branadsen 5A, 3282 KVELDE

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmélerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 13.11.2025

Vegstatuskart for eiendom 3909 - 2094/130// ;‘
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStrégtiap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke retles krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Innkalling til generalforsamling for regnskapsaret
2023 for Fossergdasen Borettslag

Generalforsamling
Det innkalles herved til ordinaer generalforsamling i Fossergddsen Borettslag:

mandag 13.05.2024 18:00 hos Marianne Nagel, Branadsen 7 D
Til behandling:
1 Konstituering
1.1 Tilstede
1.2 Valg av meteleder
1.3 Valg av metereferent
1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til mgteleder
1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten
2 Informasjon fra styret
3 Arsregnskap
4 Valg
4.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar
4.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
4.3 Valg av delegert til LABOs generalforsamling
5 Godtgjerelse til styret
6 Asfalt - innmeldt sak fra Sverre Ragnhildrgd

7 Nye vedtekter
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Konstituering
Ikommen til generalforsamling 2024.

1.1 Tilstede
Antall tilstede:

Antall fullmakter:
Antall stemmeberettigede:

Fra Labo:

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen er beslutningsdyktig.
1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av mgtereferent

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til
moteleder

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten

Forslag til vedtak: Mgtet lovlig satt.

Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tatt til etterretning.

3.

Arsregnskap

Forslag til vedtak: ﬂrsregnskapet godkjent.

4.

Valg

4.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar

Trond Egge ble valgt for 1 &r i 2023 og er i ar pa valg.

Egge @nsker at noen andre overtar som styremedlem. Han kan eventuelt vaere
varamedlem for neste periode hvis &rsmatet gnsker det. Egge fremmer dette forslaget
da ingen valgkomite er oppnevnt.

4.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Ronja Hauan er pf—i valg.

4.3 Valg av delegert til LABOs generalforsamling
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5. Godtgjorelse til styret

Innmeldte saker av Trond Egge.

Det medfarer en del arbeid med § drifte et borettslag (se forslag til vedtak 1)

Paskjennelse til andelseier (se forslag til vedtak 2)

Forslag til vedtak: 1. Foresldr at styret far 23.000 kr i &rlig honorar. Eksempel til
forslag er at styreleder far 21.000 og at 2 styremelemmene far kr.
1.000 i arlig honorar.

2. Foreslar at andelseier som er vert for styremgter og
generalforsamling far et arlig honorar pa 500 kr.

6. Asfalt - innmeldt sak fra Sverre Ragnhildrgd

Asfaltering av grusbelagt areal foran sgppelholker og mot vei hus 5 og 7.

Sverre Ragnhildrgd redegjer under motet.

7. Nye vedtekter

Borettslagets vedtekter er gamle og utdaterte. Det foreslds derfor nye vedtekter som er i
trdd med de reglene som gjelder i borettslag og som fglger av borettslagsloven, og av
dagens vedtekter. De nye vedtektene er ganske omfattende, men det er for at de skal gi
en best mulig oversikt over reglene som gjelder uten at styret og andelseierne skal
matte lese borettslagsloven i tillegg.

Det som foresl3s nytt er folgende (markert med qult i vedlagte vedtekter):

- Det velges ett varamedlem og ikke tre som i dag

- Borettslaget tar ansvar for ferstegangs utskifting av varmtvannsbereder. Etter dette
gjelder hovedregelen og utskifting er andelseiers ansvar

- Det presiseres at andelseier er ansvarlig for at avfallsdunker holdes rene og at sng m3
fijernes
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Informasjon fra styret for aret 2023 Fossergdasen
Borettslag

Generelle opplysninger om Fossergdasen Borettslag

Borettslaget ligger i Larvik kommune. Borettslagets formal og virksomhet er & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom. Borettslaget bestdr av 8
andeler. Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 993045993,

Styret

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets styre bestdtt av:
Styreleder, Kjell Johansen

Styremedlem, Trond Egge

Styremedlem, Kristin Skaugvold

Varamedlem, Ronja Hauan

Styrets primasroppgaver

Det er styret som leder borettslaget. Styret er valgt for 8 ivareta beboernes felles
interesser. Det er styret sin oppgave a gjennomfere vedtakene som har blitt fattet pa
generalforsamlingen og & forvalte bygningsmassen og eiendommens verdier til beboernes
beste. Samtidig bar styret ha et overordnet mal om & skape et godt bomilje. & drifte
borettslaget innebzerer blant annet & holde oversikt over skonomien, betale regninger,
handtere HMS-oppgaver og kalle inn til og avholde styremgter. Styret kan nds p& e-post:
fosserodasen@gmail.com eller telefon: 93850796

Styrets arbeid

Siden forrige ordinzere generalforsamling har styret avholdt 3 mgter.

Saker som styret har arbeidet med

a) Utskifting av enkelte kledningsbord, maling av 2 endeveggen og himlinger
b) Trond Egge har satt opp braytestikker

¢) Godkjenning av ny andelseier, Karl Arne Berg

d) Godkjenning av soknad om varmepumpe Branadsen 7 B

e) Godkjent budsjett for 2023

f) Skiftet soveromsvindu Brénadasen 5 C

Hvis noen andelseiere trenger maling sa har styret tatt vare pd maling som var til overs
etter at begge sydvegger ble malt i fjor. Ta kontakt hvis aktuelt.

Saker som styret har under arbeid og planlegging (fremtidig
vedlikehold)

a) Fuktighet i leilighet Branadasen 7 A. Bjorn Komma er pa saken.
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Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfersel for borettslaget er i henhold til kontrakt utfert av Larvik Boligbyggelag.
Borettslagets revisor har veert KPMG AS.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret med bygningkasko i IF Skadeforsikring.
Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes, ma beboerne straks ta kontakt med styrets
leder, slik at skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet.

Boligomsetning

I 2023 har det blitt omsatt 1 bolig i borettslaget. Styret gnsker alle nye medlemmer av
borettslaget velkommen.

Utleie av egen bolig (utleie/bruksoverlating)

Utleie er tillatt i inntil 30 dager per 8r uten sgknad til styret. Ut over dette er utleie
avhengig av at det pa forhand er sgkt og at det er gitt tillatelse fra styret. Hovedregelen er
at boligen kan leies ut i inntil 3 8r dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett av de
siste to drene. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa LABOs hjemmesider,
www.labo.no

Forkjopsrett

Forkjopsretten er en viktig medlemsfordel i LABO. Boliger med forkjspsrett blir annonsert
pd& www.labo.no. Medlemmer som vil benytte forkjapsrett kan melde seg direkte via LABOs
forkjepsrettsportal p& www.labo.no. Ved spersmal om forkjgpsrett kan du henvende deg til
LABO pa mobil 483 24 186 eller sentralbord 33 13 85 00.

Min Side

Har du husket & registrere deg pa MinSide? P4 MinSide finner du viktig informasjon om din
bolig og ditt medlemskap.

Borettslaget, LABO og samfunnet ellers, ﬂnsker 3 bli mest mulig digitale. M|nS|de er ikke
viktig bare for & fa informasjon, det er ogsa den kanalen som blir brukt for & gl deg tilgang
til dokumentene som vedrgrer de lovpdlagte motene i ditt borettslag. G8 inn pé
www.labo.no - MinSide og registrer bruker. Fglg instruksene videre.

Protokoll fra drets generalforsamling vil bli publisert pd MinSide senest 20 dager etter
avholdt mete.

Budsjett

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader (budsjett) for 2024.
Tallene er vist som en egen kolonne i arsregnskapet.
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Arsresultat

Disponering av arsresultat.
Borettslagets styre foresldr at borettslagets overskudd overfares lagets annen egenkapital.

For gvrig vises til de enkelte tallene i drsregnskapet.

Larvik, 31.12.2023 / 01.02.2024
Styret i Fossergdasen Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Informasjon om arsregnskapet

Borettslagets drsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. I tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsheretning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets @konomi i styrets arsmelding.
Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Disponible midler

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskifte. I resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa 1an,
samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stemelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig a endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler:

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

A. Disponible midler pr. 01.01 413 164 502 379 413164 180 234
B: Endring disponible midler

Arets resultat (se resultatregnskap) 80 766 238 910 278 000 240 000

Avdrag langsiktig gjeld -281 796 -328125 -277 000 -243 000

B. Arets endring disponible midler -232 930 -89 215 1000 -3 000

C. Disponible midler 180 234 413 164 414164 177 234

Arsoppgjer 2023 for Fossergdasen Borettslag
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Resultatregnskap 2023 for Fosseradasen Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 265 754 289 176 274 000 323 000
Innkrevde lanekostnader 536 976 458 304 537 000 582 000
Andre driftsinntekter 1 48 333 0 48 000 48 000
Sum inntekter 851 064 747 480 859 000 953 000
Kostnader
Personalkostnader 2 2961 2 820 3000 3000
Styrehonorar 21000 20 000 21 000 22 000
Revisjonshonorar 5574 4 542 5000 6 000
Forretningsfarerhonorar 26160 24 216 25000 28 000
Kontingent LABO / NBBL 3198 3186 3000 3000
Vedlikehold 3 194 090 124 421 40 000 48 000
Kabel-tv og bredband 56 387 21238 48 000 48 000
Forsikring 23538 22 040 24 000 25000
Kommunale avgifter 4 109 742 91 855 118 000 132 000
Eiendomsskatt 8102 0 0 2000
Energi og stram 10 589 8453 12 000 11 000
Andre driftskostnader 5 37129 23 046 22 000 48 000
Sum kostnader 498 469 345 816 321000 376 000
Drifts resultat 352594 401 664 538 000 577 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 2331 57 0 1000
Rentekostnader 274159 162 810 260 000 338000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -271 829 -162 754 -260 000 -337 000
Arsresultat 80 766 238910 278 000 240 000

Arsoppgjer 2023 for Fossergdasen Borettslag
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Balanse pr 31.12.23 for Fossergdasen Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr.31.12.23 pr.31.12.22

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6 10 958 000 10 958 000
Pakostninger / teknisk anlegg 6 31 900 0
Sum anleggsmidler 10989 900 10 958 000
Omleps midler
Varelager
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 15572
Forskuddsbetalte kostnader 24762 23538
Andre fordringer 149 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 204 515 420 021
Sum omlepsmidler 229 427 459131
SUM EIENDELER 11219327 11417 131

Arsoppgjer 2023 for Fossergdasen Borettslag
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Balanse pr31.12.23 for Fossergddsen Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr.31.12.23 pr.31.12.22

EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 7 40 000 40 000
Opptient egenkapital 7 2319673 2319673
Arets resultat 7 80 766 0
Sum opptjent egenkapital 2 440 438 2359673
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 8 5 687 695 5969 491
Borettsinnskudd 9 3042 000 3042 000
Sum langsiktig gjeld 8 729 695 9011 491
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 4000
Leverandergjeld 43 893 37 877
Pélapte renter 4324 3179
Annen kortsiktig gjeld 976 9N
Sum kortsiktig gjeld 49193 45 967
Sum gjeld 8778 888 9057 458
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 11219 327 11417 131
Pantestillelser 10 8 729 695 9011491

Larvik, 31.12.2023

Arsoppgjer 2023 for Fossergdasen Borettslag
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Noter til regnskapet 2023 for Fosseradasen Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapeter satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning
for borettslag, samt god regnskapsskikk. Arsregnskapet baserer seg pd regnskapslovens regler

om oppsett av arsregnskap. Itillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av borettslag av
30.juni 2005" krav om noe informasjon i tillegg til kravene i regnskapsloven.

Inntektsfarings og kostnadstids punkt:
Inntekt feres som hovedregel nar den er opptient. Kostnader sammenstilles med og feres samtidig med de inntekter kostnadene kan henfares til. Alle
kostnader som ikke kan henfares direkte til inntekter, kostnadsferes ndr de palaper.

IN-ordning.

Borettslaget benytter gjeldsmetoden, som innebaerer at man ved innbetalinger fra andelseiere bokfarer det innbetalte belep som langsiktig gjeld til
andelseierne. Reduksjon av gjelden til andelseierne skjer deretter parallelt med den ordinaere nedbetalingen av fellesgjelden, ved at reduksjonen av gjelden
til andelseierne blir inntektsfart.

Klassefisering og vurdering av balanseposter:
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgps midler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av ett ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Balansefarte driftsmidler avskrives lineaert til restverdi over forventet utnyttbar levetid. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig
verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.
Tomt er oppfert med anskaffelsesverdi.

Eiendommen er oppfart med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.

Spesifikasjon av egenkapitalen:

Egenkapitalen vil vaere forskjellen mellom eiendeler og gjeld. Denne spesifiseres pa henholdsvis innskutt

og opptient egenkapital. Innskutt egenkapital i borettslag er andelskapital, mens resten - uavhengig av
fortegn - vil vaere a henfare til opptjent egenkapital.

Note 1 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap

2023 2022

Bredband og tv-dekoder 47 904 0
Strem elbil 429 0
Sum 48 333 0

Arsoppgjer 2023 for Fossergdasen Borettslag
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Noter til regnskapet 2023 for Fossergdasen Borettslag

Note 2 - Personalkostnader

Regnskap Regnskap

2023 2022

Arbeidsgiveravgift 2961 2820
Sum 2 961 2820

Ansatte
Borettslaget har ingen ansatte.

Arsoppgjer 2023 for Fossergdasen Borettslag
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Noter til regnskapet 2023 for Fosseradasen Borettslag

Note 3 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap

2023 2022

Vedlikehold VVS 0 5875
Vedlikehold elektro 0 4063
Vedlikehold malerarbeid 70 000 0
Vedlikehold garasjer/parkering 0 1250
Vedlikehold glassAivinduer 32933 113 233
Vedlikehold tak 46 212 0
Vedlikehold brann/alarm/nedlys/sprinkleranlegg 782 0
Vedlikehold ventilasjon 44 162 0
Sum 194 090 124 421

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 4 - Kommunale avgifter

Kommunale avgifter bestar av vannavgift, avle psavgift, renovasjonsavgift og brannsyn.

Arsoppgjer 2023 for Fossergdasen Borettslag
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Noter til regnskapet 2023 for Fossergdasen Borettslag

Note 5 - Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap
2023 2022
Drift ladestasjon elbil 64 0
Innkjep av verktay og utstyr 458 0
Drifts materiell 0 100
Nummer-/navnskilt, postkasser 6923 0
S nerydding/sandstraing 20 475 1719
Brannvarsling, sprinkling, dokument 0 2069
Porto 0 210
Gaver, fradragsberettiget 515 299
Premie sikringsordning 744 661
Kurs for tillitsvalgte 6 250 5800
Bank- og betalingsgebyr 1699 2188
Sum 37129 23046
Note 6 - Bygninger inkl. tomt
Anskaffet ar 2008
Kostpris 5680 000
Utvidelse av borettslaget 5278 000
2023 - Ladeanlegg elbil 31900
Bokfart verdi 31.12 10 958 000
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jr. note om vedlikehold.
Note 7 - Egenkapital
Regnskap Regnskap
2023 2022
Innskutt andelskapital 40 000 40 000
Opptjent egenkapital pr. 01.01 2319673 2080763
+/- Arets resultat 80 766 238910
Sum egenkapital pr31.12 2440 438 2359673

Innskutt andelskapital bestar av 8 andeler palydende kr. 5 000,-.

Arsoppgjer 2023 for Fossergdasen Borettslag
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Noter til regnskapet 2023 for Fosseradasen Borettslag

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Larvikbanken Larvikbanken
Formal: etappe2

Lanenummer: 25107718330 25107718322
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2013 2008
Rentesats: 5.55 % 5.55 %
Beregnet innfridd: 27.06.2038 27.06.2038
Opprinnelig lanebelap: 3958 000 3958 000
Lanesaldo 01.01: 2984745 2984 745
Avdrag i perioden: 140 898 140 898
Lénesaldo 31.12: 2 843 848 2843 848
Saldo 5 ar frem i tid: 2110950 2110950

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Ant. andeler Andel gjeld 31.12
4 726 410
4 695 514

Sum fellesgjeld
2905 640
2782056

Arsoppgjer 2023 for Fossergdasen Borettslag
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Noter til regnskapet 2023 for Fosseradasen Borettslag

Note 9 - Borettsinnskudd

Regnskap Regnskap

2023 2022

Opprinnelig innskudd 3042 000 3042000
Oppskrevet

Sum borettsinnskudd 3042 000 3042 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 10 - Pantstillelser

Av borettslagets bokfarte gjeld er kr. 8 729 695,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfart verdi pa kr. 10 989 900,-.

Arsoppgjer 2023 for Fossergdasen Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Fossergdasen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Fossergddsen Borettslag

Styreleder Kjell Johansen (sign.) 16.04.2024
Styremedlem Kristin Skaugvold (sign.) 15.04.2024
Styremedlem Trond Egge (sign.) 11.04.2024
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Til generalforsamlingen i Fosseradasen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Fosseradasen Borettslag som bestér av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert interasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vre @vrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

member firm of the KPMG global organization of independent member

by guarantee. All rights reservec
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en h@y grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

» opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilh@rende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

¢ evaluerer viden samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Sandefjord
KPMG AS

Lars Egill Olavesen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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VEDTEKTER

for Fossergdasen borettslag org. nr. 930 045 993

tilknyttet Larvik Boligbyggelag, vedtatt pa stiftelsesmgtet den 26.06.2008, sist endret pa
generalforsamling den.........

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Fossergddsen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne,

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Larvik kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Larvik Boligbyggelag som er forretningsfarer.

1-3 Kommunikasjonskanaler
(1) Styret avgjer hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne. Meldinger og
informasjon skal gis pa en sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at meldingen eller
informasjonen skal gis skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig elektronisk
kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot a ta imot meldinger elektronisk. Om
andelseier skal sende meldinger elektronisk, ma vedkommende bruke den
adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal brukes til dette formalet, for eksempel
epost, melding via telefonapplikasjon eller nettportal.

1-4 Endring av vedtekter
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende vedtektsbestemmelser kan ikke endres uten samtykke fra boligbyggelaget,
jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelsen om godkjenning av vedtektsendringer

(3) Andelseierne skal ha enkel tilgang til gjeldende vedtekter for eksempel pa
borettslagets nettsider.

1-5 Forholdet til boliglovgivningen
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene, gjelder reglene i borettslagsloven og
boligbyggelagsloven.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.
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(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn én andel.

(3) I borettslag med fem eller flere andeler kan staten, en fylkeskommune eller en
kommune likevel eie til sammen minst en andel og inntil ti prosent av andelene, jf.
borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse
som har til form3l 8 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt. Dette gjelder ikke erverv
som er i strid med punkt 2 i vedtektene.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

(6) For arbeid med eierskifte og eventuell godkjenning, kan laget kreve et vederlag pa
opptil fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjogpsrett
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest medlemmene
i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3. Forkjgpsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar
andelen gar over fra andelseier som nevnt i vedtektene punkt 2-1 (3) til leieren av
andelen.
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3-2 Saksbehandlingsregler, frister og gebyr

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 (1) far anledning til a
gjere forkjopsretten gjeldende og at styret pa deres vegne gjor retten gjeldende innen
fristen nevnt i (3), jf. borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Nar borettslaget har mottatt skriftlig melding eller forhandsvarsel om eierskifte, skal
borettslaget oppfordre alle som gnsker & bruke forkjopsretten, om & melde seg til
borettslaget innen en fastsatt frist. Forkjopsretten kunngjores pa boligbyggelagets
nettsider eller pd annen mate som er egnet til & nd andelseierne i borettslaget og
medlemmene i boligbyggelaget. Fristen for 8 melde forkj@psrett til borettslaget skal veere
pa minst fem hverdager fra kunngjeringen.

(3) Borettslagets frist til & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok skriftlig melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er likevel fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst
femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet
eier.

(4) Borettslaget ma gjore forkjgpsretten gjeldende skriftlig for avhenderen og erververen
av andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

(5) Ved forh@ndsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa inntil fem ganger
rettsgebyret fra andelseier. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, skal vederlaget betales
tilbake av forkjopsrettshaveren.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet i borettslaget
regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseier sammenhengende eid flere
andeler, regnes ansienniteten fra overtakelse av fgrste andel. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg har medlemmer i boligbyggelaget
forkjgpsrett etter ansiennitet. Ansienniteten i boligbyggelaget beregnes etter nsermere
regler fastsatt i boligbyggelagets vedtekter og i avtale mellom boligbyggelaget og
medlemmet.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

4. Borett, bruksoverlating og enerett til fellesarealer

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene med tilbgrlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade
eller ulempe for andre andelseiere. Med fellesareal menes alt areal som er borettslagets
eiendom, men som ikke er en del av andelseiers bolig. Dette inkluderer for eksempel
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korridorer, trapper, kjeller, loft, uterom, baerende konstruksjoner, yttervegger, tak,
balkonger, terrasser, bod, parkeringsplass og felles installasjoner.

(4) Andelseieren har ikke rett til 8 gjennomfare tiltak pa borettslagets fellesarealer uten
godkjenning fra styret eller generalforsamlingen. Dette omfatter blant annet
oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, sol-/vindavskjerming,
innglassing, fliser, hekk, boder, platting, ladepunkt o.l. samt endring av baerevegg og
felles installasjoner. Andelseier ma sende sgknad til styret og arbeidet kan ikke starte for
styret har gitt sin skriftlige godkjenning. Dersom tiltaket er ngdvendig pa grunn av
nedsatt funksjonsevne hos en bruker av boligen, kan ikke godkjenning nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseier kan ikke uten godkjenning eller samtykke fra styret, overlate bruken av
boligen til andre. Samtykke eller godkjenning kreves likevel ikke dersom andelseier selv
bor i boligen og deler av boligen skal overlates til andre, eller dersom hele boligen
overlates til andre i opptil 30 dggn i aret.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen i tre ar
dersom andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene.

(3) Med styrets godkjenning kan andelseier ogsa overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militzertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

(4) Godkjenning etter (2) og (3) kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det eller brukeren ikke kan bli andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig
sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram
til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(5) Styret kan samtykke til bruksoverlating utover det som falger av reglene over. Styret
star fritt til ikke & samtykke til bruksoverlating.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(7) Borettslaget kan kreve kostnader ved behandling av sgknad om bruksoverlating og
oppfelgning av bruksoverlatingen dekket av andelseier.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen og fellesareal som andelseier har enerett til
a bruke i forsvarlig stand. Dette inkluderer blant annet vedlikehold av slikt som vinduer,
dgrer, karmer, rgr, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder,
vask, apparater, tapet, gulvbelegg, membran, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige flater. Andelseier ma holde
avfallsdunker rene og sng ma fjernes slik at disse kan temmes. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdsplikten etter (1) omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting.
Dette gjelder likevel ikke ytterdgrer og vinduer der andelseier kun er ansvarlig for
innvendig vedlikehold og reparasjon, se punkt 5-2 (3). For varmtvannsbereder er
borettslaget ansvarlig for fgrste gangs utskifting. Deretter har andelseier
utskiftingsansvar.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning.

(4) Andelseier har bare ansvaret for & vedlikeholde innvendige overflater og rense
eventuelle sluk pd verandaer, balkonger, takterrasser og lignende.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
insekter og skadedyr, plikter andelseier straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveaer.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa vedlikehold som skulle vaert utfart av tidligere
andelseier.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende skriftlig melding til borettslaget.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold og utskifting av
ytterdsrer og vinduer, herunder utskifting av glassruter. Borettslaget er ansvarlig for
forste gangs utskifting av varmtvannsberedere, jf. pkt. 5-1 (2) to siste pkt.

(4) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
bzerende konstruksjoner.

(5) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.
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5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Forer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmonterte inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnader i borettslaget skal fordeles mellom andelseierne etter areal, slik det
gar frem av bygge- og finansieringsplanen.

(2) Fordelingen av felleskostnadene skal justeres dersom endringer i boligene eller
eiendommen ellers fgrer til vesentlig endring i verdiforholdene.

(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den
enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Med tilslutning fra de andelseierne det gjelder, kan det fastsettes en annen fordeling
enn etter (1), (2) og (3).

(5) Kostnader til vedlikehold og reparasjon av installasjoner, utstyr, tilbygg eller andre
innretninger som navaerende eller tidligere andelseier har montert pa fellesarealet skal
belastes den andelen innretningen tilhgrer, om ikke annet er skriftlig avtalt. Kostnader til
de- og remontering av innretningen, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes
den andelen innretningen tilhgrer.

(6) Felleskostnadene betales hver maned. Styret fastsetter felleskostnadene og kan
endre disse med én maneds skriftlig varsel.

(7) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pd tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har
innkommet en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7. Pélegg om salg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

Side 26 av 30



7-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 forste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a
kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Oppfarer andelseieren eller brukeren seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for gvrige
brukere av eiendommen, kan styret kreve fravikelse av boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, to andre medlemmer
og ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r, om ikke annet er
fastsatt av generalforsamlingen. Varamedlemmer velges for ett r. Styremedlemmer og
varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjer om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle
styremedlemmer kan kreve fysisk mgte.

(4) Styreleder skal lede styremgtet. Er ikke styrelederen eller en eventuell nestleder til
stede, s& skal styret velge en mgteleder.

(5) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal signeres av de
styremedlemmene som deltok.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjelder det motelederen stemte for. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
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2. 8 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styreleder og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad. Forretningsfgreren
representerer laget utad i saker som gjelder den daglige ledelsen. Forretningsfgrer ma ha
saerskilt fullmakt for & representere laget i saker om tvangssalg, salgspalegg, fravikelse
og lignende.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen har den gverste myndigheten i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling og mgteform
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret avgjor hvordan generalforsamlingen skal gjennomfares. Generalforsamlingen
skal gjennomfg@res som et fysisk mgte dersom dette kreves av minst to andelseiere som
til sammen har minst ti prosent av stemmene. Styret kan sette en rimelig frist for nar
krav om fysisk mgte kan fremmes. Dersom generalforsamlingen ikke blir gjennomfegrt
som et fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring i trdd med
borettslagsloven, herunder at det brukes systemer som sikrer at deltagelse, identitet og
stemmegivning kan kontrolleres pa en trygg mate.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet
og om frist for innlevering av saker som @gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret minst atte og hgyst tjue dager
for mgtet skal holdes. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Innkallingen skal klart angi sakene som skal behandles. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har
mottatt disse skriftlig innen fristen i (1).
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(4) &rsregnskap, revisjonsberetning og eventuell arsberetning skal sendes til
andelseierne senest atte dager for ordinzer generalforsamling.

9-4 Saker som skal behandles p& ordinaer generalforsamling
- Saker som er klart angitt i innkallingen, jf. punkt 9-3 (3)

- Godkjenning av arsregnskap og eventuell drsberetning fra styret

- Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer som er pa valg
- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Eventuell fastsetting av godtgjorelse til styret

- Eventuelt krav om granskning

- Andre saker dersom alle andelseierne samtykker

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll over alle saker som
blir behandlet og vedtak som blir gjort i generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har én stemme péa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen
(1) Generalforsamlingen kan bare fatte vedtak i saker som nevnt i punkt 9-4

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en klar personlig eller gkonomisk
saerinteresse,

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig stemme pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag kan ikke gi opplysninger til
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
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10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke gjgre noe som er egnet til a gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.
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Innkalling til generalforsamling for regnskapsaret
2024 for Fossergdasen Borettslag

Generalforsamling
Det innkalles herved til ordinaer generalforsamling i Fossergddsen Borettslag:

torsdag 24.04.2025 18:00 p3 Brénadsen 5 A, Ronja Hauan
Til behandling:
1 Konstituering
1.1 Tilstede
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av mgtereferent
1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til mgteleder
1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten
2 Informasjon fra styret
3 Arsregnskap
4 Valg
4.1 Valg av leder for 2 ar
4.2 Valg av styremedlem for 2 ar
4.3 Valg av varamedlem for 1 ar
4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling
5 Godtgjerelse til styret
6 Valg av HMS ansvarlig - innmeldt sak fra styret
7 Snemaking og inngangsparti 7d
8 Altibox
9 HMS

10 Gjerde Rekkverk hus nr 7 ved s@ppelholker
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1. Konstituering

Velkommen til generalforsamling 2025.
1.1  Tilstede
Antall tilstede:
Antall stemmeberettigede tilstede:

Antall fullmakter:
Totalt antall stemmeberettigede:

Fra Labo:
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av mgtereferent

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten

2. Informasjon fra styret
3. Arsregnskap

4. Valg

4.1 Valg av leder for 2 ar
Kjell Johansen ble valgt i 2023 og er i ar pa valg.

4.2 Valg av styremedlem for 2 ar
Kristin Skaugvold ble valgt i 2023 og er i &r pa valg.

4.3 Valg av varamedlem for 1 &r
Trond Egge er pa valg.

4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

5. Godtgjorelse til styret

6. Valg av HMS ansvarlig - innmeldt sak fra styret
Styret gnsker at det velges en HMS ansvarlig.
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7. Snomadking og inngangsparti 7d

Andelseier har for andre 3ret fitt odelagt de 2 ytterste hellene i inngangspartie nar det
ble makt sng.Det ble satt ned broytestikker for a forhindre dette.Na har uhellet skjedd 2
ganger.

Forslag til vedtak: Andelseieren bgr fa erstattet hellene,og det bgr informeres om
problemet til firmaet som maker.Denne sak er fremmet av
andelseierne i 7 d og 7c.

Styrets innstilling: Styret kjgper inn 2 stk heller og tar opp dette med Sundet
breyting

8. Altibox

Det har veert problemer med altibox over en lengre tidsperiode.Appene max og netflix
popper opp pa skjermen uten at man rorer fiernkontrollen.Viken Fiber kaller problemet
tredjepartsoppkopling og er kjent med problemet som har vedvart siden i
hgast.Undertegnede har ringt flere ganger,og problemet er ikke Igst pr.3 mars 2025.

Forslag til vedtak: @nsker dette som sak pd generalforsamlingen.Dette ber tas opp
=]
nar borettslagets kontrakt skal reforhandles.

Styrets innstilling: Hvis Altibox er kjent med problemet vil jeg syreleder tro de jobber
med saken, styret purrer dette. vi tar en diskusjon pa
generalforsamlingen

9. HMS

Det er mye fokus pa HMS for tiden,og undertegnede har flere spgrsmal
vedr.borettslagets og andelseiernes plikter underlagt emnet.

Forslag til vedtak: @nsker at en laborepresentant redegjgr for HMS-regelverket og
hva dette innebeerer for borettslagets gkonomi og framdrift.Dette
er en viktig sak og alle andelseiere som mgter far informasjon om
emnet og kan stille spgrsmal.

Styrets innstilling: styret har bedt om informasjon fra Dag Rune Nordheim hos Labo

10. Gjerde Rekkverk hus nr 7 ved sgppelholker

Gjerdet trenger et par strgk maling,sett nedenfra flasser malingen av flere steder.

Forslag til vedtak: Foresldr at styret tar en befaring og at arbeidet gjores pa dugnad.

Styrets innstilling: Vi har nylig gjennomfart bygningssjekk gjennom forsikringen,
utfort av Antisimex, rapport blir fremlagt pd generalforsamlingen
hvor bla maling av gjerde og balkonger er kommentert.
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Informasjon fra styret for aret 2024 Fossergdasen
Borettslag

Generelle opplysninger om Fossergdasen Borettslag

Borettslaget ligger i Larvik kommune. Borettslagets formal og virksomhet er & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom. Borettslaget bestar av 8
andeler. Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Branneysund med
organisasjonsnummer 993045993.

Borettslaget har ingen vaktmester/renholder ansatt.

Styret

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets styre bestatt av:
Styreleder, Kjell Johansen

Styremedlem, Kristin Skaugvold

Styremedlem, Ronja Hauan

Varamedlem, Trond Egge

Styrets primasroppgaver

Det er styret som leder borettslaget. Styret er valgt for d ivareta beboernes felles
interesser. Det er styret sin oppgave 3 gjennomfare vedtakene som har blitt fattet pa
generalforsamlingen og 8 forvalte bygningsmassen og eiendommens verdier til beboernes
beste. Samtidig ber styret ha et overordnet mal om & skape et godt bomiljg. A drifte
borettslaget innebzaerer blant annet & holde oversikt over gkonomien, betale regninger,
handtere HMS-oppgaver og kalle inn til og avholde styremgter.

Styret kan nds pa e-post: fosserodasen@gmail.com eller kjejo4@online.no eller telefon:
93850796.

Styrets arbeid

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 3 meater.

Saker som styret har arbeidet med

a) Andelseier tar ansvaret for fjerning av sng rundt avfallsdunker.
b) Utarbeidet nye vedtekter.

c) Regnskap for 2023 godkjent.

d) Bestillt boligsjekk fra IF Forsikring ved Anticimex.

Saker som styret har under arbeid og planlegging (fremtidig
vedlikehold)

a) Boligsjekken fra IF Forsikring ved Anticimex.

b) Foreta sjekk og tetting av maurganger utenfor garasjer nede. Leder graver ut og fyller
med ferdigbetong.
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Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarsel for borettslaget er i henhold til kontrakt utfart av Larvik Boligbyggelag.

Borettslagets revisor har veert KPMG AS.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret med bygningkasko i IF Skadeforsikring.
Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsere.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes, ma beboerne straks ta kontakt med styrets
leder, slik at skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet.

Boligomsetning

I 2024 har det ikke blitt omsatt noen boliger i borettslaget.

Utleie av egen bolig (utleie/bruksoverlating)

Utleie er tillatt i inntil 30 dager per ar uten sgknad til styret. Ut over dette er utleie
avhengig av at det pd forhand er sgkt og at det er gitt tillatelse fra styret. Hovedregelen er
at boligen kan leies ut i inntil 3 8r dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett av de
siste to arene. Spknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa LABOs hjemmesider,
www.labo.no

Forkjgpsrett

Forkjopsretten er en viktig medlemsfordel i LABO. Boliger med forkj@psrett blir annonsert
pa www.labo.no. Medlemmer som vil benytte forkj@psrett kan melde seg direkte via LABOs
forkjepsrettsportal pd www.labo.no. Ved spgrsmal om forkjopsrett kan du henvende deg til
LABO pa mobil 483 24 186 eller sentralbord 33 13 85 00.

Min Side

Har du husket & registrere deg pa MinSide? Pa MinSide finner du viktig informasjon om din
bolig og ditt medlemskap.

Borettslaget, LABO og samfunnet ellers, gnsker a bli mest mulig digitale. MinSide er ikke
viktig bare for & fa informasjon, det er ogsa den kanalen som blir brukt for & gi deg tilgang
til dokumentene som vedrgrer de lovpalagte motene i ditt borettslag. G& inn pd
www.labo.no - MinSide og registrer bruker. Fglg instruksene videre.

Protokoll fra 8rets generalforsamling vil bli publisert p& MinSide senest 20 dager etter
avholdt mete.
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Budsjett

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader (budsjett) for 2025.
Tallene er vist som en egen kolonne i arsregnskapet.

Arsresultat

Disponering av arsresultat.
Borettslagets styre foreslar at borettslagets overskudd overfgres lagets annen egenkapital.

For gvrig vises til de enkelte tallene i arsregnskapet.

Larvik, 31.12.2024 / 28.01.2025

Styret i Fossergdasen Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Informasjon om arsregnskapet

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets skonomi i styrets arsmelding.
Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilh@rende noter.

Disponible midler

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan,
samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til 4 vurdere om det er nedvendig a endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan ellerom
det er mulighet til a betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler:

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

A. Disponible midler pr. 01.01 180 234 413 164 180 234 205 249
B: Endring disponible midler

Arets resultat (se resultatregnskap) 288 283 80 766 240 000 287 000

Avdrag langsiktig gjeld -263 268 -281 796 -243 000 -279 000

B. Arets endring disponible midler 25015 -232 930 -3 000 8 000

C. Disponible midler 205 249 180 234 177 234 213 249

Arsoppgjer 2024 for Fossersddsen Boretislag
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Resultatregnskap 2024 for Fosseradasen Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 323 520 265 754 323 000 362 000
Innkrevde lanekostnader 581 568 536 976 582 000 576 000
Andre driftsinntekter 1 51839 48 333 48 000 53 000
Sum inntekter 956 927 851 064 953 000 991 000
Kostnader
Personalkostnader 2 3243 2 961 3000 3000
Styrehonorar 23 000 21 000 22 000 24 000
Revisjonshonorar 5856 5574 6 000 6 000
Forretningsfarerhonorar 27 468 26 160 28 000 29 000
Kontingent LABO / NBBL 3198 3198 3 000 3000
Vedlikehold 3 14 424 194 090 48 000 56 000
Kabel-tv og bredband 47 904 56 387 48 000 50 000
Forsikring 24762 23538 25 000 28 000
Kommunale avgifter 4 136 625 109 742 132 000 146 000
Eiendomsskatt 9313 8102 2000 0
Energi og strem 16 866 10 589 11 000 15000
Andre driftskostnader 5 39 044 37129 48 000 49 000
Sum kostnader 351703 498 469 376 000 409 000
Driftsresultat 605 224 352 594 577 000 582 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 3399 2331 1000 2000
Rentekostnader 320 340 274 159 338 000 297 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -316 941 -271829 -337 000 -295 000
Arsresultat 288 283 80 766 240 000 287 000

Arsoppajer 2024 for Fossereddsen Borettslag
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Balanse pr 31.12.24 for Fosseradasen Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.24 pr. 31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6 10 958 000 10 958 000
Pakostninger 6 31 900 31900
Sum anleggsmidler 10 989 900 10 989 900
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 27 958 24762
Andre fordringer 402 149
Sum fordringer 28 360 24 911
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 223 489 204 515
Sum bankinnskudd og kontanter 223 489 204 515
Sum omlepsmidler 251 849 229 427
SUM EIENDELER 11 241 749 11 219 327

Arsoppgjer 2024 for Fossersddsen Boretislag

Side 9 av 19




Balanse pr 31.12.24 for Fosseradasen Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.24 pr. 31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 7 40 000 40 000
Opptjent egenkapital 7 2 400 438 2 400 438
Arets resultat 7 288 283 0
Sum opptjent egenkapital 2728 722 2440 438
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 8 5424 427 5 687 695
Borettsinnskudd 9 3042 000 3042 000
Sum langsiktig gjeld 8 466 427 8729695
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 40 120 43 893
Palepte renter 4224 4324
Annen Kkortsiktig gjeld 2256 976
Sum kortsiktig gjeld 46 600 49 193
Sum gjeld 8 513 027 8778 888
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 241 749 11 219 327
Pantestillelser 10 8 466 427 8729 695

Larvik, 31.12.2024

Arsoppgjer 2024 for Fosseredisen Borettslag
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Noter til regnskapet 2024 for Fossergdasen Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning
for borettslag, samt god regnskapsskikk. Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler

om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av borettslag av
30.juni 2005" krav om noe informasjon i tillegg til kravene i regnskapsloven.

Inntektsfarings og kostnadstidspunkt:
Inntekt feres som hovedregel nar den er opptjent. Kostnader sammenstilles med og feres samtidig med de inntekter kostnadene kan henfares til. Alle
kostnader som ikke kan henfares direkte til inntekter, kostnadsfares nar de pal@per.

IN-ordning.

Borettslaget benytter gjeldsmetoden, som innebaerer at man ved innbetalinger fra andelseiere bokfgrer det innbetalte belap som langsiktig gjeld til
andelseierne. Reduksjon av gjelden til andelseierne skjer deretter parallelt med den ordinsere nedbetalingen av fellesgjelden, ved at reduksjonen av gjelden
til andelseierne blir inntektsfart.

Klassefisering og vurdering av balanseposter:
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i l@pet av ett ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Balansefarte driftsmidler avskrives linezert til restverdi over forventet utnyttbar levetid. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig
verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.
Tomt er oppfert med anskaffelsesverdi.

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.

Spesifikasjon av egenkapitalen:

Egenkapitalen vil vaere forskjellen mellom eiendeler og gjeld. Denne spesifiseres pa henholdsvis innskutt

og opptjent egenkapital. Innskutt egenkapital i borettslag er andelskapital, mens resten - uavhengig av
fortegn - vil veere a henfere til opptjent egenkapital.

Note 1 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Bredband og tv-dekoder 47 904 47 904 48 000 48 000
Strem elbil 3935 429 0 5000
Sum 51 839 48 333 48 000 53 000

Arsoppajer 2024 for Fossereddsen Borettslag
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Noter til regnskapet 2024 for Fosseredasen Borettslag

Note 2 - Personalkostnader

Regnskap Regnskap
2024 2023
Arbeidsgiveravgift 3243 2961
Sum 3243 2961
Ansatte
Borettslaget har ingen ansatte.
Note 3 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap
2024 2023
Vedlikehold malerarbeid 0 70 000
Vedlikehold glass/vinduer 12588 32933
Vedlikehold tak 0 46 212
Vedlikehold brann/alarm/nedlys/sprinkleranlegg 1836 782
Vedlikehold ventilasjon 0 44162
Sum 14 424 194 090

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 4 - Kommunale avgifter
Kommunale avgifter bestar av vannavgift, avlepsavgift, renovasjonsavgift og brannsyn.

Arsoppajer 2024 for Fosseredisen Borettslag
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Noter til regnskapet 2024 for Fosseradasen Borettslag

Note 5 - Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap
2024 2023
Drift ladestasjon elbil 590 64
Innkjep av verktey og utstyr 0 458
Nummer-/navnskilt, postkasser 0 6923
Snerydding/sandstrging 24 281 20 475
Juridisk radgivning 3750 0
Porto 92 0
Gaver, fradragsberettiget 515 515
Premie sikringsordning 815 744
Servering/tilstelning beboere 281 0
Kurs for tillitsvalgte 6520 6 250
Bank- og betalingsgebyr 2201 1699
Sum 39 044 37129
Note 6 - Bygninger inkl. tomt
Anskaffet ar: 2008
Kostpris 5680 000
Utvidelse av borettslaget 5278 000
2023 - Ladeanlegg elbil 31 900
Bokfert verdi 31.12 10 958 000
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jr. note om vedlikehold.
Note 7 - Egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Innskutt andelskapital 40 000 40 000
Opptjent egenkapital pr. 01.01 2 400 438 2319673
+/- Arets resultat 288 283 80766
Sum egenkapital pr 31.12 2728 722 2440438

Innskutt andelskapital bestar av 8 andeler palydende kr. 5 000,-.

Arsoppajer 2024 for Fosseredisen Borettslag
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Noter til regnskapet 2024 for Fosseredasen Borettslag

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Skagerrak Sparebank Skagerrak Sparebank
Formal: etappe2

Lanenummer: 25107718330 25107718322
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2013 2008
Rentesats: 5.70 % 570 %
Beregnet innfridd: 27.06.2038 27.06.2038
Opprinnelig lanebelap: 3958 000 3958 000
Lanesaldo 01.01: 2843 848 2843 848
Avdrag i perioden: 131 634 131 634
Lanesaldo 31.12: 2712 214 2712 214
Saldo 5 ar frem i tid: 1937 246 1937 246

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Ant. andeler Andel gjeld 31.12
4 692 786
4 663 321

Sum fellesgjeld
2771144
2653284

Arsoppajer 2024 for Fosseredisen Borettslag
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Noter til regnskapet 2024 for Fosseredasen Borettslag

Note 9 - Borettsinnskudd

Regnskap Regnskap

2024 2023

Opprinnelig innskudd 3042000 3042 000
Oppskrevet

Sum borettsinnskudd 3 042 000 3042 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 10 - Pantstillelser

Av borettslagets bokfarte gjeld er kr. 8 466 427 - sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa kr. 10 989 900,-.

Arsoppajer 2024 for Fosseredisen Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Fossergdasen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Fossergddsen Borettslag

Styreleder Kjell Johansen (sign.) 26.03.2025
Styremedlem Kristin Skaugvold (sign.) 26.03.2025
Styremedlem Ronja Hauan (sign.) 24.03.2025
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Til generalforsamlingen i Fosseradasen borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Fosseradasen borettslag som bestér av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert interasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére @vrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

mpany and a member firm of the KPMG global organization of independent member

private English company limited by guarantee. All rights reservet

ske Revisorforening
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en h@y grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

» opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilh@rende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

¢ evaluerer viden samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Larvik
KPMG AS

Lars Egill Olavesen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 18 av 19

el. ot

- 8ET70

olkk

kumentnaokk

lo)

> D

ennec



PEMNN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur"”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Olavesen, Lars Egill

Partner

P& vegne av: KPMG

Serienummer: no_bankid:9578-5992-4-2658469

1P: 80.232.xxx.x%xX

2025-03-27 11:44:16 UTC ==Z bankID 0

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktey for digitale signaturer.
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Innkalling til digital ekstraordinaer
generalforsamling

Digital ekstraordinzer generalforsamling

Det innkalles herved til digital ekstraordinzer generalforsamling i Fosseradasen
Borettslag:

torsdag 30.10.2025, 09:00. Mgtet avholdes digitalt.

Til behandling

1 Konstituering
1.1 Valg av mgtereferent
1.2 Valg av en til a signere protokollen i tillegg til motereferenten
1.3 Godkjenning av innkalling og saksliste

2 Valg av revisor
1. Konstituering
Velkommen til digital ekstraordinger generalforsamling.

1.1 Valg av mgtereferent
LABO skriver protokollen i etterkant av digitalt mgte.

Forslag til vedtak: Tatt til orientering.

1.2 Valg av en til & signere protokollen i tillegg til mgtereferenten
LABO velger en som har deltatt pa metet til 3 signere protokollen.

Forslag til vedtak: Tatt til orientering.

1.3 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Mgtet lovlig satt.



2. Valg av revisor

Revisjonsselskapet KPMG, som LABO har en samlet avtale med som forretningsfarer for
deres borettslag, skiller ut sitt kontor i Vestfold - sammen med ni andre kontorer i Norge
- til et nytt revisjonsselskap: Cedra.

LABO ser positivt pa denne endringen. Det skjer ingen utskiftning av kontaktpersoner i
revisjonsteamet, noe som sikrer kontinuitet og god gjennomfgring av revisjonen, i tillegg
vil revisjonsselskapet viderefgre den lokale tilstedeveerelsen.

For at Cedra formelt skal kunne tiltre som revisor, ma boligselskapene, vedta dette pa
ekstraordineser generalforsamling med simpelt flertall,

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen vedtok 8 oppnevne KPMG Carve-out AS
(org.nr. 835 496 252) som Borettslagets revisor fra og med 21.
november 2025. Borettslagets ndvaerende engasjementsavtale
med KPMG AS (org. nr. 935 174 627) skal fortsette & gjelde i
kundeforholdet med KPMG Carve-out AS sa langt dette passer og
frem til ny engasjementsavtale inngas.

Borettslaget samtykker til at KPMG AS kan overfgre alle avtaler,
informasjon, dokumentasjon og kundedata til KPMG Carve-out AS,
herunder, men ikke begrenset til, oppdragsavtaler,
korrespondanse, CEAC (Client & Engagement Acceptance and
Continuance), revisjonsdokumentasjon, arbeidspapirer og
dokumentasjon vedr. AML/kundekontroll etter hvitvaskingsreglene.



ORDENSREGLER FOR FOSSER@GDASEN BORETTSLAG

I

Hver enkelt leietaker kan bidra til a skape hygge og trivsel ved at leiligheten ikke brukes
slik at det sjenerer andre.

2.

Naboene ma ikke forstyrre hverandre med ungdig brak. TV, radio og stereoanlegg ma
brukes hensynsfullt og avdempet sarlig etter kl. 22.00.

3.

Det ma ikke kastes annet enn toalettpapir i toalettene. Hvis det kastes andre ting kan det
medfgre tilstopping, noe som kan forarsake ungdvendig store utgifter.

4,

Husdyrhold - hund, katt o.a. er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning av styret i
borettslaget.

3.

Storvask ma ikke henge ute pa sgn- og helligdager eller den 1. og den 17. mai.

6.

Bygningene er forsikret i If. Oppstir det skader som dekkes av forsikringen, mi
boligbyggelaget gyeblikkelig varsles.

7.

I tillegg til ordensreglene kan styret vedta supplerende bestemmelser.



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Fossergddsen Borettslag mandag 13.05.2024 kl. 18:00 - hos
Marianne Nagel, Branadsen 7 D.

1. Konstituering

1.1 Tilstede
Antall tilstede: 5

Antall fullmakter: 0
Antall stemmeberettigede: 3

Fra Labo: Asle Granerud

Vedtak:
Generalforsamlingen er beslutningsdyktig.

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til meteleder ble valgt: Kjell Johansen

1.3 Valg av mgtereferent

Vedtak:
Til metereferent ble valgt: Asle Granerud

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til
moteleder

Vedtak:
Til & signere protokollen ble valgt: Kristin Skaugvold

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten

Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen eller sakslisten.
Generalforsamlingen lovlig satt.

2. Informasjon fra styret

Vedtak:

Informasjon fra styret ble referert av leder.
Informasjon fra styret tatt til orientering.

3. Arsregnskap
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Vedtak:
Arsregnskapet godkjent.

4. Valg

4.1 Valg av styremedlemmer for 2 3r

Trond Egge ble valgt for 1 ar i 2023 og er i ar pa valg.

Egge gnsker at noen andre overtar som styremedlem. Han kan eventuelt veere
varamedlem for neste periode hvis arsmetet gnsker det. Egge fremmer dette forslaget da
ingen valgkomite er oppnevnt.

Vedtak:
Generalforsamlingen vedtok fglgende valg:

Til styremedlem ble valgt Ronja Hauan for 2 ar

4.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Ronja Hauan er pa valg.

Vedtak:
Generalforsamlingen vedtok felgende valg:

Til varamedlem ble valgt Trond Egge for 1 ar

4.3 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

Vedtak:
Delegert til LABOs generalforsamling ble valgt Kjell Johansen.

5. Godtgjorelse til styret
Innmeldte saker av Trond Egge.

Det medforer en del arbeid med & drifte et borettslag (se forslag til vedtak 1)
Paskjennelse til andelseier (se forslag til vedtak 2)

Vedtak:
Styreleder far kr. 21.000 i honorar. Styrets medlemmer far kr. 1.000 hver i honorar.

6. Asfalt - innmeldt sak fra Sverre Ragnhildrod

Asfaltering av grusbelagt areal foran sgppelholker og mot vei hus 5 og 7.
Sverre Ragnhildrgd redegjor under mgtet.

Vedtak:
Styret innhenter pris og far fullmakt fra generalforsamlingen til 3 fatte beslutning i saken.
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7. Nye vedtekter

Borettslagets vedtekter er gamle og utdaterte. Det foreslds derfor nye vedtekter som er i trad
med de reglene som gjelder i borettslag og som felger av borettslagsloven, og av dagens
vedtekter. De nye vedtektene er ganske omfattende, men det er for at de skal gi en best
mulig oversikt over reglene som gjelder uten at styret og andelseierne skal matte lese
borettslagsloven i tillegg.

Det som foreslds nytt er falgende (markert med gult i vedlagte vedtekter):

- Det velges ett varamedlem og ikke tre som i dag

- Borettslaget tar ansvar for fgrstegangs utskifting av varmtvannsbereder. Etter dette gjelder
hovedregelen og utskifting er andelseiers ansvar

- Det presiseres at andelseier er ansvarlig for at avfallsdunker holdes rene og at sng ma
fjernes

Vedtak:
Nye vedtekter godkjent.

Generalforsamlingen avsluttet 18.55
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Protokoll for Fossergdasen Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Moteleder Kjell Johansen (sign.) 13.05.2024
Sekretaer Asle Granerud (sign.) 13.05.2024
Protokollvitne Kristin Skaugvold (sign.) 14.05.2024



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Fossergddsen Borettslag torsdag 24.04.2025 kl. 18:00 -
Branadsen 5 A, Ronja Hauan.

1. Konstituering

1.1  Tilstede

Mgtet ble flyttet til Trond Egge i Branadsen 5D. Samme tidspunkt.
Antall tilstede: 6 stk.

Antall stemmeberettigede tilstede: 4

Antall fullmakter: 0

Totalt antall stemmeberettigede: 4

Fra Labo: Dag Rune N. Norheim

Vedtak:
Generalforsamlingen er beslutningsdyktig.

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til meteleder ble valgt: Dag Rune N. Norheim

1.3 Valg av mgtereferent

Vedtak:
Til metereferent ble valgt: Dag Rune N. Norheim

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til
moteleder

Vedtak:
Til & signere protokollen ble valgt: Kristin Skaugvold og Trond Egge.

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten
Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen eller sakslisten.
Generalforsamlingen lovlig satt.

2. Informasjon fra styret

Vedtak:

Informasjon fra styret ble referert av Dag Rune N. Norheim.
Informasjon fra styret tatt til orientering.
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3. Arsregnskap

Vedtak:
Arsregnskapet godkjent.

4. Valg

4.1 Valg av leder for 2 &r
Kjell Johansen ble valgt i 2023 og er i ar pa valg.

Vedtak:
Til styreleder ble Kjell Johansen valgt for 2 &r.

4.2 Valg av styremedlem for 2 ar
Kristin Skaugvold ble valgt i 2023 og er i ar pa valg.

Vedtak:
Til styremedlem ble Kristin Skaugvold valgt for 2 ar.

4.3 Valg av varamedlem for 1 ar
Trond Egge er pa valg.

Vedtak:
Til varamedlem ble Trond Egge valgt for ett ar.

4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

Vedtak:
Kjell Johansen ble valgt, med Kristin Skaugvold som vara.

5. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:
Styret fikk kr. 24 000 i honorar.

6. Valg av HMS ansvarlig - innmeldt sak fra styret
Styret onsker at det velges en HMS ansvarlig.

Vedtak:

Styreleder er ansvarlig for at det innferes og uteves internkontroll (systematisk HMS- arbeid)
i borettslaget. Styret informerte om at dette vil vaere agendapunkt pa styremgter fremover
og arbeides med samlet i styret. Dette til orientering.

7. Sneomadking og inngangsparti 7d

Andelseier har for andre 3ret fatt gdelagt de 2 ytterste hellene i inngangspartie nar det ble
makt sng.Det ble satt ned broytestikker for & forhindre dette. N& har uhellet skjedd 2 ganger.

Vedtak:
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Andelseier far erstattet de to gdelagte hellene. Styret vil ogsa ha en samtale med firma som
breyter. Dette med tanke pa 8 begrense skader pa asfalt, heller eller materiell i framtiden.
Dette til orientering.

8. Altibox

Det har veert problemer med altibox over en lengre tidsperiode.Appene max og netflix popper
opp pa skjermen uten at man rorer fjernkontrollen.Viken Fiber kaller problemet
tredjepartsoppkopling og er kjent med problemet som har vedvart siden i hgst.Undertegnede
har ringt flere ganger,og problemet er ikke Igst pr.3 mars 2025.

Vedtak:
Styret vil kontakte Altibox pa nytt for d fa de til 3 utbedre feilen. Dette til orientering.

9. HMS

Det er mye fokus pa HMS for tiden,og undertegnede har flere spgrsmal vedr.borettslagets og
andelseiernes plikter underlagt emnet.

Vedtak:

Dag Rune N. Norheim fra Labo orienterte og svarte pa spersmal knyttet til HMS (helse, miljg
og sikkerhet).

10. Gjerde Rekkverk hus nr 7 ved sgppelholker

Gjerdet trenger et par strgk maling. Sett nedenfra flasser malingen av flere steder.

Vedtak:
Styret vil legge opp til dugnad med vedlikehold av gjerde. Dette til orientering.
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Protokoll for Fossergdasen Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Dag Rune Nilsson Norheim (sign.)
Dag Rune Nilsson Norheim (sign.)
Trond Egge (sign.)

Kristin Skaugvold (sign.)

25.04.2025
25.04.2025
25.04.2025
28.04.2025



Protokoll

Fra ekstraordinzer generalforsamling i Fossersddsen Borettslag torsdag 30.10.2025 kl. 09:00
- Digitalt.

Antall andeler som har avgitt stemme: 1
1. Konstituering

1.1 Valg av mgtereferent
LABO skriver protokollen i etterkant av digitalt mote.

Vedtak:
Tatt til orientering med 1 stemme.

1.2 Valg av en til & signere protokollen i tillegg til mgtereferenten
LABO velger en som har deltatt pd metet til 3 signere protokollen.

Vedtak:
Tatt til orientering med 1 stemme.

Valgt til & signere protokollen: Trond Egge og sekretaer Vibeke Knutsen.

1.3 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Mgtet lovlig satt med 1 stemme.

2. Valg av revisor

Revisjonsselskapet KPMG, som LABO har en samlet avtale med som forretningsferer for deres
borettslag, skiller ut sitt kontor i Vestfold - sammen med ni andre kontorer i Norge - til et
nytt revisjonsselskap: Cedra.

LABO ser positivt pa denne endringen. Det skjer ingen utskiftning av kontaktpersoner i
revisjonsteamet, noe som sikrer kontinuitet og god gjennomfaring av revisjonen, i tillegg vil
revisjonsselskapet viderefgre den lokale tilstedeveerelsen.

For at Cedra formelt skal kunne tiltre som revisor, ma boligselskapene, vedta dette pa
ekstraordinaer generalforsamling med simpelt flertall.

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtok & oppnevne KPMG Carve-out AS (org.nr. 835 496 252) som
Borettslagets revisor fra og med 21. november 2025, Borettslagets ndvaerende
engasjementsavtale med KPMG AS (org. nr. 935 174 627) skal fortsette 3 gjelde i
kundeforholdet med KPMG Carve-out AS sa langt dette passer og frem til ny
engasjementsavtale inngas.

Borettslaget samtykker til at KPMG AS kan overfgre alle avtaler, informasjon, dokumentasjon
og kundedata til KPMG Carve-out AS, herunder, men ikke begrenset til, oppdragsavtaler,
korrespondanse, CEAC (Client & Engagement Acceptance and Continuance),
revisjonsdokumentasjon, arbeidspapirer og dokumentasjon vedr. AML/kundekontroll etter
hvitvaskingsreglene.
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Enstemmig vedtatt.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Fossergdasen Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Sekreteer Vibeke Knutsen (sign.) 31.10.2025
Protokollvitne Trond Egge (sign.) 31.10.2025



Boli lysninger:

0 gopp yS ge Saksbehandler: Rob Labo Dato utkjert: 13.11.25 Side 1 av 2
Fosseraddsen Borettslag Var ref.: 18372 Fedselsdato eier: 01.02.1997
Branaasen 5 A Type: Borettslag

3282 KVELDE Eiere: Ronja Hauan

Organisasjonsnr: 993 045 993 Andelsnr: 2

[1: Felleskostnader

Tot. innev, maned: 10117
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Driftskostnader
Lanekostnader
Lanekostnader
Tilleggsytelser: Bredband

Borettslaget er med i en sikringsordning mot tap av felleskostnader. Tilbyder er Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS. Borettslag som har tegnet forsikring kan si opp avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.

Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjeres av borettslagets generalforsa

mling.

3751
3026
2841

499

Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn

ved farste gangs forsikring. For evrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

I3: Fellesgjeld I
Ajourf. Andel f.gj. (lan): 646 530 Gjeld siste arsoppg.: 663 320
Klient ajourf. lan: 5287 125,28 Klient gj. s. arsoppg.: 5424 427
S pesifikasjon av lan:
Lanenummer: 25107718322, Skagerrak S parebank
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 13.11.2025: 5.2% pa.
Antall terminer til innfrielse: 26
Saldo per 13.11.2025: 2 643 563
Andel av saldo: 646 531
Forste termin: 27.12.2008F grste avdrag: 27.12.2016 ( siste termin 27.06.2038 )
Lanenummer: 25107718330, Skagerrak S parebank
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 13.11.2025: 5.2% pa.
Antall terminer til innfrielse: 26
Saldo per 13.11.2025: 2 643 563
Andel av saldo: 0
Ferste termin: 27.06.2013F grste avdrag: 27.12.2016 ( siste termin 27.06.2038 )
|4: Seerskilte opplysninger I
Klausuler:
Styreleder: Kjell ) ohansen
Adresse: Lagendalsveien 4302
Postnri-sted: 3275 SVARSTAD
Telefon: Mob.: 93850796
E-post: kjejo70@ gmail.com
|5: Restanse felleskostnader pr. 13.11.2025 I
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr 0 Forskudd: 10 117
Rente: 0 Overdekning: 0
|6: Ligning - 2024 I
Gjeld: 663 320 Andre inntekter: 416
Annen formue: 25099 Utgifter: 3911
[7: Palydende I
Pélydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 402 000

Andelsnr: Z Partialobligasjonsnr: 2



Boligopplysninger.

Saksbehandler: Rob Labo

Dato utkjert: 13.11.25 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 993 045 993

Fosseradasen Borettslag Var ref.:
Branaasen5A Type:
3282 KVELDE Eiere:

183/2
Borettslag

Ronja Hauan

Fedselsdato eier:

01.02.1997

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2008
Gards/bruksnr: 2094/130, 2094/136
Bygningstype: Korsdelt Firemannsbolig

Feste/eiet tomt: Eiet

[9: Forsikring

Forsikreti: IF Skadeforsikring Polisenr: SP0000562175
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt 23.05.2008 Ferste innflytting: 31.05.2008
E tasje: 1 Oppvarmingstype: E lektrisitet
Heis: Nei BRA 67
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()

Systemlas: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 3

Livslep standard: Nei Kategori: 3 roms 67m2
Ansiennitetsregler: 1 - intern forkjep

2 - felles forkje psrett
2 - medl| Labo
Fasiliteter:

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om bolighyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjepsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjep av bruktbolig i Larvik Boligbyggelag . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer

disse.

Ronja Hauan
Andelseiers underskrift



VEDTEKTER

for Fossergdasen borettslag org. nr. 930 045 993

tilknyttet Larvik Boligbyggelag, vedtatt pa stiftelsesmgtet den 26.06.2008, sist
endret pa generalforsamling den 13.05.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Fossergdasen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 8 gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Larvik kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Larvik Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

1-3 Kommunikasjonskanaler
(1) Styret avgjgr hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne.
Meldinger og informasjon skal gis pa en sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at meldingen
eller informasjonen skal gis skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig
elektronisk kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot a ta imot
meldinger elektronisk. Om andelseier skal sende meldinger elektronisk, ma
vedkommende bruke den adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal
brukes til dette formalet, for eksempel epost, melding via telefonapplikasjon eller
nettportal.

1-4 Endring av vedtekter
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende vedtektsbestemmelser kan ikke endres uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf. borettslagslovens § 7-12:

vilkar for @ vaere andelseier i borettslaget
bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
denne bestemmelsen om godkjenning av vedtektsendringer

(3) Andelseierne skal ha enkel tilgang til gjeldende vedtekter for eksempel pa
borettslagets nettsider.

1-5 Forholdet til boliglovgivningen
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i borettslagsloven og
boligbyggelagsloven.



2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn én andel.

(3) I borettslag med fem eller flere andeler kan staten, en fylkeskommune eller
en kommune likevel eie til sammen minst en andel og inntil ti prosent av
andelene, jf. borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til
formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet
av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om
a skaffe boliger til vanskeligstilte.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt. Dette gjelder ikke erverv som er i strid med punkt 2 i vedtektene.

(4) Erververen har ikke rett til @ bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

(6) For arbeid med eierskifte og eventuell godkjenning, kan laget kreve et
vederlag pa opptil fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest
medlemmene i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til



fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen gar over fra andelseier som nevnt i
vedtektene punkt 2-1 (3) til leieren av andelen.

3-2 Saksbehandlingsregler, frister og gebyr

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 (1) far anledning
til @ gjgre forkjgpsretten gjeldende og at styret pa deres vegne gj@r retten
gjeldende innen fristen nevnt i (3), jf. borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Nar borettslaget har mottatt skriftlig melding eller forhandsvarsel om
eierskifte, skal borettslaget oppfordre alle som gnsker & bruke forkjgpsretten, om
& melde seg til borettslaget innen en fastsatt frist. Forkj@psretten kunngjgres pa
boligbyggelagets nettsider eller pd annen mate som er egnet til 8 na
andelseierne i borettslaget og medlemmene i boligbyggelaget. Fristen for a
melde forkjopsrett til borettslaget skal vaere pa minst fem hverdager fra
kunngjgringen.

(3) Borettslagets frist til & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra
borettslaget mottok skriftlig melding om at andelen har skiftet eier, med
opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er likevel fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(4) Borettslaget ma gjgre forkjgpsretten gjeldende skriftlig for avhenderen og
erververen av andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som
har hatt ansvaret for salget.

(5) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til 8 kreve et vederlag pa inntil fem
ganger rettsgebyret fra andelseier. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, skal
vederlaget betales tilbake av forkjgpsrettshaveren.

3-3 Neermere om forkjopsretten

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet i
borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseier
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelse av
forste andel. Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den
med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg har medlemmer i
boligbyggelaget forkj@psrett etter ansiennitet. Ansienniteten i boligbyggelaget
beregnes etter naermere regler fastsatt i boligbyggelagets vedtekter og i avtale
mellom boligbyggelaget og medlemmet.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.



4. Borett, bruksoverlating og enerett til fellesarealer

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til @ bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere. Med fellesareal menes alt
areal som er borettslagets eiendom, men som ikke er en del av andelseiers bolig.
Dette inkluderer for eksempel korridorer, trapper, kjeller, loft, uterom, baerende
konstruksjoner, yttervegger, tak, balkonger, terrasser, bod, parkeringsplass og
felles installasjoner.

(4) Andelseieren har ikke rett til & gjennomfgre tiltak pa borettslagets
fellesarealer uten godkjenning fra styret eller generalforsamlingen. Dette
omfatter blant annet oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe,
sol-/vindavskjerming, innglassing, fliser, hekk, boder, platting, ladepunkt o.l.
samt endring av baerevegg og felles installasjoner. Andelseier m& sende sgknad
til styret og arbeidet kan ikke starte for styret har gitt sin skriftlige godkjenning.
Dersom tiltaket er ngdvendig pd grunn av nedsatt funksjonsevne hos en bruker
av boligen, kan ikke godkjenning nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseier kan ikke uten godkjenning eller samtykke fra styret, overlate
bruken av boligen til andre. Samtykke eller godkjenning kreves likevel ikke
dersom andelseier selv bor i boligen og deler av boligen skal overlates til andre,
eller dersom hele boligen overlates til andre i opptil 30 dggn i dret.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen i

tre ar dersom andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.

(3) Med styrets godkjenning kan andelseier ogsa overlate bruken av hele boligen
dersom:

andelseieren er en juridisk person

andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militzertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner



et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

(4) Godkjenning etter (2) og (3) kan bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det eller brukeren ikke kan bli andelseier. Har laget ikke sendt
svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(5) Styret kan samtykke til bruksoverlating utover det som fglger av reglene
over. Styret star fritt til ikke 8 samtykke til bruksoverlating.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(7) Borettslaget kan kreve kostnader ved behandling av sgknad om
bruksoverlating og oppfglgning av bruksoverlatingen dekket av andelseier.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen og fellesareal som andelseier har
enerett til 8 bruke i forsvarlig stand. Dette inkluderer blant annet vedlikehold av
slikt som vinduer, dgrer, karmer, rgr, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vask, apparater, tapet,
gulvbelegg, membran, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige flater. Andelseier ma holde avfallsdunker rene og sng
ma fjernes slik at disse kan tsmmes. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdsplikten etter (1) omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og
utskifting. Dette gjelder likevel ikke ytterdgrer og vinduer der andelseier kun er
ansvarlig for innvendig vedlikehold og reparasjon, se punkt 5-2 (3). For
varmtvannsbereder er borettslaget ansvarlig for fgrste gangs utskifting. Deretter
har andelseier utskiftingsansvar.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning.

(4) Andelseier har bare ansvaret for & vedlikeholde innvendige overflater og
rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger, takterrasser og lignende.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke
om insekter og skadedyr, plikter andelseier straks 8 melde fra skriftlig til
borettslaget.



(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa vedlikehold som skulle vaert utfgrt av
tidligere andelseier.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende skriftlig melding til borettslaget.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger p& andelseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogs& utvendig vedlikehold og
utskifting av ytterdgrer og vinduer, herunder utskifting av glassruter.
Borettslaget er ansvarlig for fgrste gangs utskifting av varmtvannsberedere, jf.
pkt. 5-1 (2) to siste pkt.

(4) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som
er bygd inn i baerende konstruksjoner.

(5) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmonterte inventar som naturlig hgrer boligen til,
skal skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og Igs@re skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pé skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf. borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnader i borettslaget skal fordeles mellom andelseierne etter areal,
slik det gar frem av bygge- og finansieringsplanen.



(2) Fordelingen av felleskostnadene skal justeres dersom endringer i boligene
eller eiendommen ellers fgrer til vesentlig endring i verdiforholdene.

(3) N&r saerlige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten
for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Med tilslutning fra de andelseierne det gjelder, kan det fastsettes en annen
fordeling enn etter (1), (2) og (3).

(5) Kostnader til vedlikehold og reparasjon av installasjoner, utstyr, tilbygg eller
andre innretninger som navaerende eller tidligere andelseier har montert pa
fellesarealet skal belastes den andelen innretningen tilhgrer, om ikke annet er
skriftlig avtalt. Kostnader til de- og remontering av innretningen, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den andelen innretningen tilhgrer.

(6) Felleskostnadene betales hver maned. Styret fastsetter felleskostnadene og
kan endre disse med én maneds skriftlig varsel.

(7) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det har innkommet en begjaering til namsmyndighetene
om tvangsdekning.

7. Pdlegg om salg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

7-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens §
5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir laget rett til 8 kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse
Oppfarer andelseieren eller brukeren seg slik at det er fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller



sjenanse for gvrige brukere av eiendommen, kan styret kreve fravikelse av
boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, to andre
medlemmer og ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar, om ikke
annet er fastsatt av generalforsamlingen. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seaerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjer om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pa annen
mate. Alle styremedlemmer kan kreve fysisk mgte.

(4) Styreleder skal lede styremgtet. Er ikke styrelederen eller en eventuell
nestleder til stede, sa skal styret velge en mgteleder.

(5) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal signeres av de
styremedlemmene som deltok.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjelder det motelederen stemte for. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. 3 gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,



4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gé’ir ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr
tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa@ mer enn
fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styreleder og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad.
Forretningsfgreren representerer laget utad i saker som gjelder den daglige
ledelsen. Forretningsfgrer ma ha saerskilt fullmakt for & representere laget i saker
om tvangssalg, salgspalegg, fravikelse og lignende.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen har den gverste myndigheten i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling og mgteform
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret avgjer hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres.
Generalforsamlingen skal gjennomfgres som et fysisk mgte dersom dette kreves
av minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene.
Styret kan sette en rimelig frist for nar krav om fysisk mgte kan fremmes.
Dersom generalforsamlingen ikke blir gjennomfgrt som et fysisk mgte, ma styret
sgrge for en forsvarlig gjennomfgring i trad med borettslagsloven, herunder at
det brukes systemer som sikrer at deltagelse, identitet og stemmegivning kan
kontrolleres pa en trygg mate.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret minst atte og hgyst tjue
dager fgr mgtet skal holdes. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Innkallingen skal klart angi sakene som skal behandles. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i (1).



(4) Arsregnskap, revisjonsberetning og eventuell arsberetning skal sendes til
andelseierne senest atte dager fgr ordinaer generalforsamling.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Saker som er klart angitt i innkallingen, jf. punkt 9-3 (3)

- Godkjenning av arsregnskap og eventuell arsberetning fra styret

- Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer som er pa valg
- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Eventuell fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Eventuelt krav om granskning

- Andre saker dersom alle andelseierne samtykker

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll over
alle saker som blir behandlet og vedtak som blir gjort i generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har én stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn én andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Generalforsamlingen kan bare fatte vedtak i saker som nevnt i punkt 9-4

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en klar personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig stemme pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar
for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om pé’\legg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.



10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag kan ikke gi opplysninger
til uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke gjgre noe som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.



LOSORE OG
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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FOR EIENDOMMEN

Adresse:

KJOPETILBUD

Meglerforetak:

Branaasen 5A, 3282 Kvelde

Gnr. 2094, Bnr. 130, andelsnr. 2 i FOSSER@DASEN BORETTSLAG, Larvik

kommune.

Oppdragsnummer:
52250122

Saksbehandler:
Telefon / Mobil:

E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum

Kr

PrivatMegleren Larvik
Siri Tvetene Istre
912420 00/48132108

siri.istre@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




