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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst og eiendomsradgiving AS

Rapportansvarlig

N/l @Z{ |/
| Vdo FAMAL Jfinnl

Nils Henrik Malme

nilshenrik@malme.no

908 62 161
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Takst og Eiendomsradgivning AS

Fagerlivegen 7 l I I

6413 MOLDE Norsk takst

Kontrollerte bygningsdeler er beskrevet og vurdert under sine
respektive poster bakover i rapporten. Hele rapporten ma leses
grundig.

Boligkj@per anses a kjenne til forholdene vedr de punkter som er
omtalt i denne tilstandsrapporten. Disse forholdene kan ikke
gjgres gjeldende som feil eller mangler senere.

Boligkjgper ma selv undersgke eiendommen grundig under
visning, og har man ikke selv gode tekniske kunnskaper for
tekniske forhold i boligbygninger sa anbefales det a ta med
fagkyndig person fgr bud legges inn.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé il side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er mottatt tegninger via megler som er innhentet fra
kommunen. Disse viser samsvar mellom dagens bruk og
tegnet Igsning.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er mottatt tegninger via megler som er innhentet fra
kommunen. Disse viser samsvar mellom dagens bruk og
tegnet Igsning.

Oppdragsnr.: 19243-25269 Befaringsdato:

16.12.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne tilstandsrapporten er basert pa "niva 1", noe som
innebaerer at det kun utfgres visuelle observasjoner pa

. 20 tilgjengelige flater uten fysiske inngrep. Eneste unntak fra dette

25

er i de tilfeller det er fysisk mulig a gjgre hulltaking der forskrift
krever dette.
| tillegg til visuell kontroll av overflater og synlig tekniske

15 installasjoner er det benyttet laservater for kontroll av fall i
vatromsgulv, samt planhet i utvalgte omrader ellers. Videre er

10 det brukt protimeter MMS fuktindikator/fuktmaler for kontroll
av fukt pa utsatte steder som i/rundt vatrom, ved
vanninstallasjoner i kjpkken, samt der det ellers er

5 hensiktsmessig a foreta fukt kontroll, om det er symptomer

som tilsier at kontroll ma utfgres. Det er omrader som ikke er

-_-_ = kontrollert da det kun utfgres stikkprgver ved blant annet
0 < hulltaking der dette er mulig, og der det kan veere sannsynlig at
. det finnes avvik. Skjulte avvik kan finnes, og for slike forhold
. TGO: Ingen avvik X R i
gker muligheten med gkende alder pa bygningen.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak NB! Mgbler og tepper er ikke flyttet, da det er vurdert slik at
. TG3: Store eller alvorlige awvik mebler er tunge og ikke flyttbare av person alene - som i stor
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersakt grad er tilfelle under befaring, og de skjuler ikke vesentlig
o ) ) installasjoner, og det er ikke mistanke om at flytting av mgbler
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . . .
og tepper vil kunne avdekke vesentlig forhold. Kosmetiske
skader pa overflater kan finnes, og det er ulike vurderinger om
hva som er skade/avvik og hva som er av normale forhold sett i
forhold til alder og bruk, og for den som gnsker a avdekke alle
Anslag pé utbedringskostnad slike forhold oppfordr_es _det til a tilrettelegge for a ﬂytte mgbler
og tepper etc under visning og undersgkelse av boligen der
3 slike forhold kan veere skjulte. Likeledes vil ikke mindre

overflate skader som er relativt lett synlig bli kommentert.
Dette er ikke forhold av karakter det er valgt a bruke tid pa i
denne sammenhengen, og enhver kjgper som er opptatt av

2 slike detaljer ma selv ga ngye over overflater bade pa vegger, i
himling, pa gulv og pa innredninger og utstyr i bad/kjgkken

Oppsummering av avvik

1 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
T
0 < Enebolig

Tiltak under kr 20 000
(' 3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

© vitrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatll side
Tiltak over kr 500 000

o9O9

0 Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og Gétilside

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. konstruksjon

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Loftetasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Balkongdgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Innvendig > Gulv i hall Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Tomteforhold > Andre tomteforhold Ga til side

Vatrom > Loftetasje > Bad > Forholdet mellom Ga tll side
dusjsone/vatsone og dgr

Vatrom > Loftetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gé til side

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger ~ Gatilside
og himling

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og  Gétilside
tettesjikt

[
o
[
o
o
o
o
o
[
[
o
o
o
o
o
[
o
[
o

Spesialrom > 1. Etasje > Kjslerom > Overflater og Ga til side
konstruksjon

e
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Tilstandsrapport
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1998

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal bra standard med oppgradert kjgkken og bad hgsten 2025

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Benders eller tilsvarende betongpanner pa lekter over undertaksplater.

Eier opplyser at der har leid inn Gjendem eiendomsservice for
gjennomgang og kontroll av taktekking i forhold til @ avdekke eventuelle
feil/mangler. Det ble ikke avdekt skader eller mangler som fglge av
dette.

«Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra
bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.»

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av metall. Sngfanger og fast takstige er montert.
Alt av beslag og utstyr over tak av lakkert metall.
Taknedlgp koblet til rgr i grunn.

Takrenne sgr/@st har noen trekiler melom renne og forkant bord av
ukjent arsak. | samme omrade er det synlig spor pa takrenne som
indikerer at det kan lekke litt ut rundt endelokk pa takrenne. Bgr sjekkes
og eventuelt tettes/Justere endelokk.

Oppdragsnr.: 19243-25269

Veggkonstruksjon

Isolert bindingsverk med utvendig vindsperre og lekter for ytterkledning
av liggende trepanel. Innvendig yttervegg har diffusjonssperre og er
kledd med spon eller trefiberplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er liten avstand mellom tredekke pa terrasse og ytterkledning pa
vegg. Dette medfgrer at kledning blir noe mer fuktutsatt enn tilradelig.
Hjgrnebord pa hjgrne syd/vest er fuktpavirket og har antydning til
begynnende rate i overgang vegg/terrasse dekke. Dette har
sammenheng med for lite avstand.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a etablere en spalte mellom mellom vegg og terrasse
bord, og nedre del av hjgrnebord som anmerket ma skiftes pa sikt.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak av tre med fagverktakstol, undertak av suplater og lekter for
taktekking. Konstruksjonen har kaldt uluftet loftrom, med lufting over
undertak.

Loftbjelkelag og skrahimling isolert. Lagt gulv pa midtre del av kryploft
mot vest.

Vindskier av trebord.

Med unntak av det begrensede man kan se via luker i knevegger er
konstruksjonen lukket/tettkledd.

Det er derfor ingen muligheter for & kontrollere eller vurdere
konstruksjon i gvrige deler av tak, i forhold til detaljer vedr isolering,
lufting/ventilering eller forholdet til damp og vindsperrer.

Takkonstruksjon er derfor vurdert ut fra alder og hva som er synlig pa
overflater innvendig og utvendig, samt hva eier/bruker av bygningen
opplyser/har kunnskap om.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.
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Det er registrert fuktskjolder pa undertaksplater rett inn og noe sideveis
for luker i alle raftekott. Mot sgr/vest er det mer skjolder i nedre del ned
mot takfot, og i deler av undertaksplater og treverk er det antydning til
forhgyde fuktverdier. | trebord i raftekasse var det 16,2 % og i
undertaksplate var det 17,4 %. Det ma i denne sammenhengen
understrekes at i undertaksplate kan man ikke anse maleresultatet som
absolutt koreket, da dette er annet materiale enn treverk og
ledningsevne i plate kan vaere annereldes. Sa i undertaks plate brukes
dette kun som indikator pa forskjeller. | treverk er det absolutte verdier.
Ved & flytte kontroll punkt til omrader uten fuktskjolder sa var det lavere
verdier enn det som ble malt fgrst.

Det indikerer at det har vaert fukt i omradet i senere tid, eller det er
begrenset fukt som kan vaere der over tid. | kott nord/vest er det en del
fuktskjolder i undertaksplate, og der er det antydning til lyst belegg i
nedre del av plate, altsa den delen av undertaksplate som ligger
nedenfor vindsperre(papp plate). Det lyse belegget er sannsynligvis
antydning til muggsopp, men dette er i ett begrenset omrade som kan
vaskes bort, men arsak bgr avklares.

| undertaksplate i dette omradet var det 25,4 %. Hgyt utslag, men noe
usikkert grunnet materiale. Men i omrader over dette omradet var det
12 og 14 %- noe som indikerer at det er fukt i plate der det er hgyest
resultat.

Det er ogsa fuktskjolder i tilsvarende sperrerom i kott nord/gst og
sgr/gst, men der var det ikke nevneverdig fukt a registrere.

Det er ikke forhold for a ta seg opp pa tak, da det er glatte overflater og
ingen anordning for a gjgre dette pa trygg mate, men sett fra bakkeniva
er det ikke synlig skader i taktekkking eller spesielle forhold a se ved
beslag som kan gi noen forklaring pa arsakssammenheng med forhold
utvendig. Videre kan det veere ulike arsaker til det man ser. Noe kan
vaere mindre fuktdriv inn ved spesielle vaertyper, eller mindre lekkasjer.
Det kan ogsa vaere kondens som fglge av luftlekkasjer fra underliggende
konstruksjon med varmluft opp i kald konstruksjon som medfgrer deler
av det vi ser her. Det er i alle tilfeller mindre forhold som er avdekt, og
det er ikke sett direkte skader som fglge av dette p.t.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Tiltak ma veere a fglge med over tid for a kartlegge nar det eventuelt
skjer endringer innvendig og i den sammenheng forsgke a relatere dette
til klima/veer eller annet. En naermere sjekk av beslag og overganger pa
takflate bgr ogsa gjgres ved anledning

Vinduer

Stolpevinduer av tre med to-lags isolerglass. Utvendig avtagbare
tresprosser. Malt utv. og innvendig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Alder er avviket i dette tilfellet. Vinduer er produsert 1/98 star det i
stempel. Det betyr at det straks er 28 ar ar gamle.

Normal brukstid for vinduer er 45 ar. Normal brukstid fgr punktering kan
skje er 20-25 ar. Det kan derfor paregnes punkteringer i tiden fremover.
Ellers ikke sett skader eller punkteringer pa befaringstidspunktet

Hovedinngangsdgr og vaskeromsdgr er malte dgrer av tre/trefiber med
3-lags glass. Elektronisk |as pa hovedytterdgr.

Vaskeromsdgr ikke mulig & lase/vrider stopper fgr |ast stilling. Dette ma
ordnes fgr visning og er derav ikke angitt som avvik

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Balkongdgrer

Balkongdgr i stue er isolert tredgr med to-lags isolerglass. Malt overflate
innv/utv. To-flgyet dgr.
Tilsvarende en-flyet dgr i loft etg.

Dgrer fra byggear

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Alder er avviket i dette tilfellet. Normal brukstid fgr dgrer er 45 ar.
Normal brukstid fgr punktering kan skje i isolerglass er 20-25 ar. Dgrer
har passert halv brukstid, men har ikke synlige skader eller mangler
utover elde og slitasje med noe slitte pakninger i henhold til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke registrert forhold som tilsier behov for tiltak pa kortere sikt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stor terrasse av tre foran fasade sgr og delvis vest i 1 etg. Dekke av
terrassebord og rekkverk av tre. Terrasse hviler pa tredragere pa
betongfundament i grunn.

Foran stue i loft etg er det understgttet veranda av tre med dekke av
terrassebord og rekkverk av tre. Det er montert drypptak under dekket.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk i henhold til kravene da boligen ble oppfgrt og er 90 cm.
Dagens krav er 100 cm.

Det er synlig noe fuktskjolder pa bjelker for veranda i loftplan som kan
indikere at drypptak Igsningen ikke er helt tett.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Utvendige trapper

Treplatt foran hovedinngang.

Konsekvens/tiltak INNVENDIG
o Tiltak:
Det er ikke registrerte forhold som tilsier behov for tiltak pa kortere sikt. Overflater
Dgrer
Oppdragsnr.: 19243-25269 Befaringsdato: 16.12.2025 Side: 9 av 23
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Gulv: Parkett i stue. Laminat i stue og soverom i loft etg. Flis i hall,
toalettrom, vaskerom, kjgkken og bad.

Vegger: Malt tapet i hovedsak. Malt panel i hall. Flis i bad.

Himling: Malt paneli stor grad. Tak-ess plater i kjpkken og malte glatte
plater i bad.

Kjgkken, bad, samt toalettrom er oppusset i 2025. Laminat i alle romi
loft fra 2025.

NB! Ref. takstmannens egne forutsetninger i rapporten vedr. hvordan

innvendige overflater er undersgkt og vurdert. Innvendige overflater er
kontrollert visuelt s langt det lar seg gjgre under disse forutsetningene

Gulv i hall

Flis pa gulv i hall

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er bom i en del flis. | omrader som ikke er tildekt/skjult med tepper
og mgbler var det bom i 12-13 flis. Bom betyr at flis er Igse eller i ferd
med & Igsne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Flis kan tas opp og limes pa nytt, men forelgpig er dette ikke synlig, og
forst nar fuger sprekker opp som fglge av at flisene er lgse s kan dette
vurderes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Isolert trebjelkelag som etasjeskiller og isolert betong gulvi 1 etg.
Malt helning i stue og soveorm @st i loft etg, og stue og kjgkken i 1 etg.

Kuler og svanker finnes inntil 5-7 mm, og i soverom gst var det 8 mm
avvik tvers over rommet, men dette er ikke over de toleranser vi
kontrollerer etter i henhold til NS 3600 i denne rapporten.

Det kan i tillegg anmerkes at det mellom stuegulv og kjgkkengulv er en
hgydeforskjell grunnet avretting av gulv og gulvvarme som ble lagt i gulv
i forbindelse med oppussing.

Radon

Boligen oppfart far det ble innfgrt krav om radontiltak i boliger.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Arsak til krav om radon tiltak er pa bakgrunn av helsefare hvis man
oppholder seg i rom med for hgye radonnivaer over tid. Derfor
anbefales det & male radon i de tilfeller det ikke foreligger
dokumentasjon pa radontiltak/radonsperre mot grunn

Oppdragsnr.: 19243-25269

Befaringsdato: 16.12.2025

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Element pipe. Pusset og malt. Sotluke i under etg. Stalbeslag over tak.
Vedovn i stue.

Siste kontroll av pipe og ildsted den 13.12.2023. Ingen anmerkning
registrert da.

NB ved oppussing av kjskken(etter denne kontrollen) er det plassert ett
skap som har naermere avstand tilsotluke enn 30 cm - sideveis. Det bgr
paregnes at det blir gitt palegg om enten a gke avstand eller montere
ubrennbart materiale der det er brennbart materiale i avstand pa 30 cm
fra luke. Alternativt kan dette Igses med en sotlukestein i

brennkammer/innenfor sotluke. For kort avstand mellom sotluke og
brennbart materiale er ett TG 2 avvik !

Innvendige trapper

Malt tretrapp
Arstall: 2025 Kilde: Eier

Innvendige dgrer

Hvitmalte trefyllingsdgrer. Glassfelt i dgr mellom hall og stue.

VATROM
LOFTETASIJE > BAD

Generell

Bad rehabilitert hgsten 2025 i fglge eier. Trykkvannsrgr er fra byggear,
og bad anses derfor ikke som totalt rehabilitert.

Flis og membran utfgrt av Jostein Krakeli As, og arbeid pa VVS av
Mathisen VVS. Elektro - EImo.

Det ble under denne prosessen lagt ned nye varmekabler, og nye sluker i
gulv.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

LOFTETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flis pa vegg og malt glatt plate i himling.
Arstall: 2025 Kilde: Eier

LOFTETASIJE > BAD
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Forholdet mellom dusjsone/vatsone og dgr

Flis pa vegg. Dusjnisje med glassdgr

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er vindu/dgr med ikke kjent I@sning/fuktsikring av vegg mellom dgr
og flislagt sone/tettesjikt i vegg.

Arsak til at dette anmerkes som awvik er at hvis det ikke er gjort tiltak
med fuktsikring av vegg i dgrapning, sa kan fuktvandring i limsjikt/bak
flis og fuger trekke inn i vegg ved dgrapning og pafgre fuktskader i skjult
veggkonstruksjon.

Glassdgr vil hindre direkte fukpavirking/sprut mot dgr/dgrkarm og list,
men dette er kun ett delvis tiltak for fuktsikring i dette tilfellet.

Undersgk mulighet for & fremskaffe dokumentasjon pa Igsning med
fuksikring av vegg i dgrapning.

LOFTETASIE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler

Det er hgydeforskjell mellom topp gulv ved terskel og sluker til over
kravet. Lokalt fall i dusjsone til kravet.

Fall utenfor lokalt omréde/dusjsone er noe varierende, men i stor grad
1:100 og i henhold til kravet for deler av gulv, men grunnet to sluker og
noe kompromiss vedr hvordan fall kunne legges kan det vaere noen
omrader som ikke har 1.100 fall, men det er fall i retning sluk fra alle
retninger, og slike sma avvik pa fall utenfor lokalt omrade er valgt a ikke
vektlegges.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det kan anmerkes at hgyde forskjell mellom gulv i stue og gulv i bad er
72 mm. Det ser ut til at gulv er bygd opp i forbindelse med oppussing.

Hvis man for ett vatrom legger til grunn total rehabilitering sa er terskel
hgyde over 25 mm vesentlig avvik og ett TG 3 avvik. Ved oppussing bgr
man der det ikke er tekniske behov grunnet andre innstallasjoner i gulv
som rgr/sluk etc som medfgrer at man ma heve gulvet, sa bgr det legges
til grunn det som er normalen etter dagens krav som er maks 25 mm og
derav vil ett slikt avvik medfgre TG 2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet er nyoppusset og tiltak i dette tilfellet er bade ugunstig
gkonomisk/praktisk, og for mange ikke ngdvendig for normal bruk.
Dette ma man leve med, men avvik og lavere TG ma man ogsa leve med
pa forholdet i fremtiden.

LOFTETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 19243-25269

Befaringsdato: 16.12.2025

Det er slukrenne/hjgrne sluk av plast i dusjsnisje og standard plast sluk
under badekar. Begge sluk skiftet i 2025
Ny membran 2025.

Det er opplyst at dokumentasjon pa membran vil foreligge. Denne
avventes mottatt, og

Arstall: 2025 Kilde: Eier

LOFTETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med fronter av eik, og eikefinert skrog og hvit
heldekkende servant. Speilskap med lys over servant.

Gulvontert toalett. Flislagt dusjnisje med glassdgr. Toppdusj og
handdus;j.

Frittstaende badekar i hvitt plast materiale.

Alt nytt i 2025.

NB! Dusjnisje er smal. 67,8 cm, og er under anbefalt bredde som bgr
vaere 80 cm.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

LOFTETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er el. avtrekksvifte i yttervegg og tilluftspalte over dgr
Arstall: 2025 Kilde: Eier

LOFTETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke gjort da bad er rehabilitert i 2025(med unntak av
trykkvannsopplegg) og det foreligger dokumentasjon pa membran og
tettesjikt. | forbindelse med rehabilitering ble det apnet konstruksjoner i
vegger i vatsoner.
Bad er ikke tatt i bruk etter rehabilitering.
Samlet vurdert anses i dette tilfellet hulltaking a ikke gi noe relevant
informasjon om tilstand i tilleggende konstruksjon pa navaerende
tidspunkt.
1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Originalt vaskerom fra byggear

Vatrommet har begrenset restbrukstid.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malt vatromstapet pa vegg og malt panel i himling

Side: 11 av 23



Skoglia 2 B, 6421 MOLDE
Gnr35-Bnr8
1506 MOLDE

Tilstandsrapport

Takst og Eiendomsradgivning AS ‘ I I

Fagerlivegen 7
6413 MOLDE Norsk takst

Vurdering av avvik:
* Det er uegnede materialer i vatsoner.

Vatromstapet er ikke godkjent som membran med mindre den kan
dokumenteres med egenskap som minimums krav til membran, og den
er lagt med overlapp eller sveist i skjgter. Denne er lagt kant i kant og
ingen sveiste skjpter.

Vindu og dgr innenfor vatsoner i bad og vaskerom ma/bgr unngas, men
kan det av en eller annen grunn ikke unngas, sa ma dgr/vindu veere i ett
materiale som taler fukt. Videre vil overgangen mellom vegg/membran
og vindu/utforing bli ett svakt punkt der vann/fukt kan trekke inn i vegg
og medfgre fukt og rateskader i konstruksjon.

Videre er alder alene grunnlag for TG 2, med begrunnelse i begrenset
rest brukstid da forventet brukstid for membran/tettesjikt er oppnadd.
Vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det anbefales a legge nye tettesjikt/membran i vatsoner i rommet.
1. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Fallforhold er kontrollert mot fglgende krav i forskrift med
veiledning/preaksepterte lgsninger lagt til grunn for vurdering av fall i
gulv: Fra topp sluk og til topp tett gulv - membran - ved terskel skal det
vaere 25 mm.

Lokalt fall der vann treffer gulv ved dusj - definert som 80 cm rundt sluk
hvis sluk er sentrert under dus;j - skal vaere 1:50 eller 16 mm pa 80 cm.
Gulv utenfor vatsone bgr har fall pa 1:100.

Fra topp gulv ved terskler og til topp slukrist er det ca 12 mm. Dette er
fall som er lagt lokalt rundt sluk. Kravet er 25 mm. Ingen av dgrtersklene
ser ut til a veere bygd vanntette.

Sa er det fra 20-30 cm fra sluk fall mot dgr til kjpkken pa 6 mm og mot
ytterdgr 2-3 mm. Altsa fall feil veg.
Ellers er deler av gulv tilnzermet flatt.

Det er samlet vesentlig avvik pa fallforhold, og pa krav til hgyde pa

vanntett sjikt i gulv. Det er ingen garanti for at gulv er tett i overgang
vegg/gulv i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 19243-25269

Befaringsdato: 16.12.2025

Et vatrom med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt
og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og pafgrer omkringliggende areal vannskader, og redusert
sklisikkerhet pa gulvet.

Det anbefales & avrette gulv til korrekt hgydeforskjell/riktig fall mot sluk,
og ny membran/ny gulvoverflate.

1. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk. Ukjente forhold vedr membran. Ingen spor i sluk eller andre
steder av membran.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Ingen spor av membran. Det foreligger ingen opplysninger eller
indikasjon pa at gulvet er tett i overgang vegg/gulv eller mot terskler.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Det anbefales & avrette gulv med riktig fall mot sluk, samt & legge ny
membran for 3 oppna sikkert vanntett gulv.

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med garderobeskap, og underskap med hvite glatte fronter.
Laminat benkeplate. Stal skyllekar pa vegg. Opplegg for vaskemaskin

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Rommet er tilknyttet boligens avtrekks/ventilasjonslgsning. Dette
anlegget er ikke i drift.

Det er tilluftspalte over dgr.

Vurdering av avvik:
 Rommet har ingen ventilasjon
o Avtrekk fungerer ikke fra vatrom.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

¢ Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

Kostnadsestimat: Under 20 000
1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking mot relevante omrader i vatrommet er ikke mulig da alt av
vatsoner ligger mot yttervegg.

Alder og byggemate medfgrer at det er med stor sannsynlighet er
vesentlig avvik fra gjeldende anbefalinger for vatrom. Rommet er 28 ar
og ingen spor av godkjente tettesjikt. etter dagens krav. Aldere tilsier
ogsa at opprinnelige egenskaper er svekket. Det ble utfgrt visuell
kontroll og indikasjonstesting (fuktmaling med egnet instrument) i
tilgjengelige omrader.

Det foreligger i dette tilfellet ikke indikasjoner pa mulig fuktbelastning i
konstruksjon, men uten destruktive inngrep er det ikke mulig &
verifisere tilstanden bak overflater. Skjulte skader kan finnes ved apning
av konsruksjon/ved rehabilitering av rommet

KI@KKEN
1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Sigdal innredning med benker og skap samt kjgkkengy. Innredningen har
glatt lys gra utfgrelse.

Stein benkeplate og plate mellom kjgkkenbenk og overskap. Kompositt
oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer med stekeovn, microbglge, kompositt
oppvaskkum, induksjons topp med integrert kullfilter avtrekksvifte.

Waterguard montert i kjgkkenbenk.

Det er ikke montert komfyrvakt, men hvis ikke el. anlegg for koketopp
ble endret sa utlgses ikke det kravet.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Integrert ventilator med kullfilter.
Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
» Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Oppdragsnr.: 19243-25269

Befaringsdato: 16.12.2025

Malt panel i himling og malt tapet pa vegg. Malt flis pa gulv.
Servantskap med hvite glatte fronter i hgyglans og heldekkende servant
plate. Gulvmontert toalett.

Toalett og servantskap nytt i 2025.

Toalett rom er tilknyttet boligens avtrekksanlegg/ventilasjon. Dette
anlegget star, og rommet har da pr definisjon aktiv ventilasjon. Det er en
vifte i vegg mot vaskerom, men dette er vifte mellom rommene og ikke
avtrekk ut.

TG 3 som fglge av manglende tilfredsstillende ventilasjon. Ellers ikke
registrert avvik av betydning.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
e Andre tiltak:

Mekanisk avtrekk/ventilasjon ma etableres for & lukke avviket. Settes
ventilasjon i boligen i gang igjen sa skal dette avviket automatisk lukkes -
forutsatt at avtrekk fungerer som tiltenkt

Kostnadsestimat: Under 20 000
1. ETASJE > KIGLEROM

Overflater og konstruksjon

Kjglerom er plassbygd. Det foreligger ikke naermere opplysninger om
hvordan rommet er bygd opp, eller dokumentasjon pa arbeidet.

Rommet har natur panel i himling og pa vegg og flis pa gulv. Isolert
kjglreomsdgr av metall og norcool aggregat.

Aggreat var ikke i bruk under befaring og ingen tekniske forhold er derav
kjent for takstmannen.

Vurdering av avvik:

» Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr
undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt
Igsning.

Kjglerom bygd som rom i rommet ma bygges med plast diffusjonssperre
pa varm side av konstruksjon, sa isolert konstruksjon og med
panel/diffusjonsapent sjukt innvendig. Mellom vegger og tak i kjplerom
og annen konstruksjon skal det vaere en luftspalte pa 50 mm eller mer.

Her kan det ikke avdekkes om det er plast diffusjonsperre pa varm side,
da dette e innkledd men slik det ellers fremstar er det ikke lufting
mellom vegger i kjplerom og andre rom/vegger eller mot himling. Men
det understrekes at alt er innkledd og helt eksakt Igsning er ikke mulig a
avdekke.

Denne type rom ligger i kategori risiko konstruksjon ved eventuelle feil
aller avvik fra den byggemate som ma benyttes og derfor gis TG 2 som
fglge av usikerhet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales at det ved anledning dpnes konstruksjoner for & forsgke a
avdekke eksakt hvordan konstruksjon er bygd opp, og for a avdekke om
det kan veere ngdvendig med tiltak

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Boligen har trykkvannsopplegg av kobber fra byggear. Stoppekran i
vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Det ble ikke sett utvendig stoppekran.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av regr.

Det anbefales & avdekke utvendig stoppekran, da man skal ha kontroll
pa denne ved behov

Sluker i bad

Det ble skiftet sluker i badegulv hgsten 2025. Begge av plast.

Avigpsrgr

Plast avlgpsror og sluker. Lufting pa kloakk fgrt til lyre over tak.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har opprinnelig ventilasjonssystem med avtrekksvifte i raftekott
nord/@st. Denne har/hadde avsugs kanaler fra toalett, vaskerom, bad og
sannsynligvis kjpkken. Videre tilluftspalter inn via vinduer og alle dgrer
har tilluftspalter i gvre karm for gjennomstrgmming i rommene. Avkast
over tak.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist store avvik pa ventilasjonslgsning i forhold til byggets
oppfgringstidspunkt.

Anlegget er ikke i bruk. og det kan ikke avdekkes betjeningspanel for
bruk av dette. | bad er kanal fjernet. | kigkken var det muligens
opprinnelig avtrekk i egen kanal, men den er ogsé blendet i himling,
men kanal er synlig i raftekott sgr/gst.

Boligen har derav ikke ventilasjon utover passiv tilfgrsel gjennom spalter
i vinduer.

Under avtrekks aggregat i kott nord/@st er det fukt pa sponplate
aggregat star pa. Dette kan enten skyldes kondens i systemet eller fukt
inn via kanal som gar opp og til over tak.

Konsekvens/tiltak
* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Oppdragsnr.: 19243-25269

Befaringsdato: 16.12.2025

Anlegget ma settes i drift hvis boligen skal ha noen form for ventilasjon
etter dagens normal krav. Det bgr ogsa vurderes 3 sette reetablere
avtrekk fra bad som opprinnelig gikk til anlegget. Arsak til fukt under
aggregat ma undersgkes narmere og nar arsak er funnet sa ma det
utbedres.

Kostnadsestimat: Under 20 000
Andre VVS-installasjoner

Det er to stk luft/luft varmepumper. En i loftsstue og en i stue.

En fra 2017, og en fra 2020 - i fglge produksjonsar pa pumper. Begge i
normal drift under befaringen.

Varmtvannstank

VV berder pa 200 I. Tank fra 2019.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Varmekilder

Varmepumper beskrevet under eget pkt.
Det er varmekabler/gulvvarme i bad, hall, vaskerom og kjgkken.
Vedovn i loft.

Varmekilder er ikke funksjonstestet av takstmannen da dette er forhold
som tar relativt lang tid a teste funksjonen av. Man er heller ikke i
henhold til forskrift eller NS 3600 palagt a tilstandsvurdere varmekilder
spesifikt.

Det er ikke forelagt takstmannen opplysninger fra eierhold om kjente
feil eller mangler med varmekilder og da setter systemet TG 1
automatisk, men dette er ingen garanti for at det ikke er avvik pa
varmekilder da dette er utstyr det ikke er mulig a kontrollere for
funksjon under en normal befaring pa noen timer. stue. Panelovn i
toalett rom.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Normalt skjult anlegg. Automatsikringer i skap

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1998

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Div el arbeider gjort under oppussing av kjgkken og bad i 2025, og
montering av el. bil lader.

Det er under befaringen ikke forelagt takstmannen
samsvarserklzering pa el. arbeider utfgrt i siste eiers eiertid.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Fagerlivegen 7
6413 MOLDE Norsk takst

Takst og Eiendomsradgivning AS ‘ I I

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Nar det ikke er forelagt takstmannen samsvarserklzering eller
annen dokumentasjon som feks. el. kontroll utfgrt av av det lokale
el. tilsyn pa el. anlegg sa sier instruks at det skal gis ikke bedre enn
TG 2 pa anlegget. Generelt anbefales utvidet el. kontroll i
forbindelse med salg av bolig. Takstmannen har ikke elektro
kompetanse og kan av den grunn ikke undersgke/kontrollere el.
anlegg.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er to stk nye 6 kg pulverapparat. Rgykvarslere montert i begge plan

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn o Tiltak:
Skifte rateskadede deler av gjerdet
Bygningen er sannsynligvis oppfgrt pa Idsmasser med komprimerte
sprengstein masser i tomtegrop- eller lignende. Det kan vzere fjell pa
deler av tomten.

Det er ikke utfgrt geotekniske undersgkelser i forbindelse med denne

tilstandsrapporten som kan gi neermere bekreftelser om grunnforhold
pa tomten.

Fuktsikring og drenering
Det foreligger ingen opplysninger eller dokumentasjon om drenssystem.

Det forutsettes at der er etablert en eller annen form for drenssystem i
henhold til gjeldende regelverk og normal byggeskikk for tiden.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur av betong

Terrengforhold

Tilneermet flat tomt. Betong belegningsstein pa gardsplass nord. Det ser
ut til 3 veere lagt helling pa plass fra grunnmur. Mot sgr og vest er det
treterrasse som dekker det med meste av grunn og derav ikke mulig a se
helling pa terreng.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Ingen deler av utvendige vann og avigpsrgr er kjente eksakt eller
dokumentert. Oppgitte typer rgr over her er derfor basert pa normal
byggeskikk pa oppfaringstidspunkt.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Andre tomteforhold

Det er en lav mur av forskalingsblokk med tregjerde over mot sgr og
vest pa tomten.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er rate en del steder i gjerdet. Noe eksempler fremgar av bilder,
men det kan vaere andre omrader enn det som er vist her

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 19243-25269 Befaringsdato: 16.12.2025 Side: 16 av 23



Gnr35-Bnr 8 Fagerlivegen 7
1506 MOLDE 6413 MOLDE Norsk takst

Skoglia 2 B, 6421 MOLDE Takst og Eiendomsradgivning AS l I .

Bygninger pa eiendommen

Garasje
¥ . Anvendelse

Garasje

Byggear Kommentar

2003 Oppgitt ar i EDR, Godkjent sgknad i des 1999.
Garasje er sannsynligvis oppfgrt i tiden 2000-
2003

Standard

Enkel standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje med bod oppfgrt med stgpt gulv pa grunn og ringmur av forskalingsblokk.

Over mur er det enkelt bindingsverk med utvendig liggende trepanel. Saltak av tre med betong panner som taktekking.

Sidedgr og boddgr av tre. Garasjeport er leddport av metall med el. portapner. Strem og lys innlagt. Det er lagt sponplater pa
undergurter i tak for lagring av lettere gjenstander

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Loftetasje 63 63 3
1. Etasje 82 82 57
Ssum 145 60
SUM BRA 145
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Loftetasje Loftsstue m/trapperom, soverom,

soverom 2, soverom 3, bad
1. Etasje Hall m/trapp,. stue, kjgkken, vaskerom,

toalettrom, kjglerom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Det er mottatt tegninger via megler som er innhentet fra kommunen. Disse viser samsvar mellom dagens bruk og tegnet
Igsning.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Totalt oppusset bad i loft etg og kjgkken med ny innredning og hvitevarer, ny hovedytterdgr og ny vaskeromsdgr, og ny
Innvendig trapp hgsten 2025

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Takhgyde i 1 etg varierer fra 3,338 m. i kjgkken, og 2.369 m i stue, og 2.385 m. i hall. Krav til takhgyde er 2,40 m. Maling
skal gjgres fra ferdig himling til stgpt gulv. Altsa gulv under parkett/flis etc. | hall er det sannsynligvis korrekt hgyde til
gulv under flis, men i stue og kjgkken er det henholdsvis 3 og 6 cm avvik som vanskelig kan forklares med parkett/flis
tykkelse. | loft etg er det 2,389 m. takhgyde til laminat, og det tilsier 2,4 m pa spongulv under.

Garasje
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;(;tAI::I)kong SUM GRS t:iBb:)lkongareal
1. Etasje 28 28
sumMm 28
SUM BRA 28
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1. Etasje Garasje, bod
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er mottatt tegninger via megler som er innhentet fra kommunen. Disse viser samsvar mellom dagens bruk og tegnet
Igsning.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar: Hjorne/raft pa bod er plassert naermere boligen enn 1 m som er kravet til avstand mellom b

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 145 0
Garasje 0 28

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.12.2025  Nils Henrik Malme Takstingenigr

Bente Iren Haaseth Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1506 MOLDE 35 8 0 499.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Skoglia 2B

Hjemmelshaver
Haaseth Bente Iren, Oshaug Tor Berg
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i Skoglia ved Rgbekk. Veletablert boligomrade med arglia med barnehage og skole i neeromradet.
Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Til boligformal.

Om tomten

Opparbeidet med plen og hage. Betong belegningsstein pa gardsplass

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 18.12.2025 Fremvist Nei
Eieropplysninger 16.12.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 15.12.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 19243-25269 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Skoglia 2 B, 6421 MOLDE
Gnr35-Bnr8
1506 MOLDE

Takst og Eiendomsradgivning AS l I l

Fagerlivegen 7
6413 MOLDE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 19243-25269 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/U07634

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Molde

45251216

Selger 1 navn Selger 2 navn
Bente Iren Haaseth Tor Berg Oshaug
Skoglia 2B
Poststed
MOLDE 6421

Er det dedsbo?

M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar Izm 5

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [10

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l Fremtind, Tinde |
Polise/avtalenr. | 7882154 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |He|renovering av bad
Arbeid utfart av |Jostein Krakeli, Mathisen VVS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ait er nytt

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse IMesteparten. venter pa siste melding

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei ] Ja

Kijenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei ] Ja

Kienner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |2 stk nye varmepumper. Varmekabler kjgkken og bad.
Arbeid utfgrt av |E!mo, lelektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei [ Ja

Beskrivelse | Elmo

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei [ Ja

Beskrivelse |32 A, ladeboks

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [ Ja
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei ] va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Kontroll av tak/takstein
Arbeid utfart av |Gjendem Eiendomservice

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [] Ja

Initialer selger: BIH, TBO

Document reference: 45251216



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Utskrift fra Matrikkelen Proconet

Levert av ePlassen fra Proconet as, 08.12.2025 12:26

Eiendom 1506-35/8 Astra

Bruksnavn Astra
Type Grunneiendom Etablert dato 13.07.1942 Andel
Kommunenr 1506 Oppgitt areal 500,4 (Malebrev) Tinglyst Ja
Gardsnr 35 Beregnet areal 499,8 Anmerket klage Nei
Bruksnr 8 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Skoglia 2B 6421 Molde Strande Kviltorp Bolsgy
Forretninger (8)
Dato Type Enhet Rolle Arealendring
13.07.1942 Skylddeling 1506-35/8 Mottaker 2224,6
1506-35/1 Avgiver -2224,6
20.12.1982 Kart- og delingsforretning  1506-35/54 Mottaker 31,5
1506-35/8 Avgiver -31,5
17.06.1997 Kart- og delingsforretning  1506-35/86 Mottaker 705,9
1506-35/8 Avgiver -705,9
16.02.1998 Grensejustering 1506-35/70 Mottaker 456,7
1506-35/8 Avgiver -456,7
1506-35/8 Avgiver -530,1
1506-35/71 Mottaker 530,1
16.08.2011 Annen forretningstype 1506-31/295 Bergrt 0
1506-16/9 Bergrt 0
1506-35/8 Bergrt 0
1506-29/690 Bergrt 0
22.10.2013 Annen forretningstype 1506-31/295 Bergrt 0
1506-35/8 Bergrt 0
1506-29/690 Bergrt 0
01.01.2020 Omnummerering 1506-35/8 Mottaker 0
Bygninger (4)
Bygg 1 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig
Bygningsnr 16006394 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tattibruk Vannforsyning Nei
Igangsatt 15.06.1998 Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0 Avigp
Tattibruk 14.08.2003 Areal, annet (bruk/brutto) 24/0 Oppvarming
Boliger 0 Areal, totalt (bruk/brutto) 24/0 Energikilde
Etasjer 1 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Ant bad Ant WC Kjokkenkode
0000 0 0 0 0

Sidelav3



Etasjer

Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje

Boenheter

Areal, bolig
(bruk/brutto)
0/0

Bygg 2 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig

Bygningsnr
Gruppe
Status
Igangsatt
Tatt i bruk
Boliger
Etasjer

Bruksenheter
Adresse

Bolignr
0000

Etasjer
Etasje

HO1

16004707

Bygging avlyst

Beskrivelse

Hovedetasje

Bygg 3 av 4: Enebolig

Bygningsnr
Gruppe
Status
Igangsatt
Tatt i bruk

Boliger
Etasjer

Bruksenheter

Bolignr
HO101

Etasjer
Etasje

HO1
HO2

16005843

Tatt i bruk
27.04.1998
22.10.1998

Adresse

Beskrivelse

Hovedetasje
Hovedetasje

Bygg 4 av 4: Enebolig

Bygningsnr
Gruppe
Status
Igangsatt
Tatt i bruk

Boliger
Etasjer

16004685

Bygging avlyst

Areal, bolig (bruk/brutto)
Areal, annet (bruk/brutto)
Areal, totalt (bruk/brutto)

Areal, (bebygd/ubebygd)

Beskrivelse BRA

Boenheter

0/0
19/0
19/0
0/

Ant rom
0

Areal, bolig

(bruk/brutto)

Areal, bolig (bruk/brutto)
Areal, annet (bruk/brutto)

Areal, totalt (bruk/brutto)
Areal, (bebygd/ubebygd)

Beskrivelse BRA
Hovedetasje 146

Boenheter

0/0

146/0
0/0

146/0
0/

Ant rom
5

Areal, bolig

(bruk/brutto)

Areal, bolig (bruk/brutto)
Areal, annet (bruk/brutto)

Areal, totalt (bruk/brutto)
Areal, (bebygd/ubebygd)

82/0
64/0

130/0
0/0

130/0
0o/

Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto)
24/0 24/0
Sefrak Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei
Avilgp
Oppvarming
Energikilde
Har heis Nei
Ant bad Ant WC Kjgkkenkode
0 0
Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto)
19/0 19/0
Sefrak Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei
Avlgp  Tilkn. off. vannverk
Oppvarming  Elektrisk, Annen
oppvarming
Energikilde Elektrisitet, Biobrensel
Har heis Nei
Ant bad Ant WC Kjokkenkode
1 2 Kjgkken
Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto)
0/0 82/0
0/0 64/0
Sefrak Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei
Avlgp  Tilkn. off. vannverk
Oppvarming  Elektrisk, Annen
oppvarming
Energikilde Elektrisitet, Biobrensel
Har heis Nei

Side2av3



Bruksenheter

Bolignr Adresse
HO101

Etasjer
Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje
HO02 Hovedetasje

Beskrivelse
Hovedetasje

Boenheter

BRA Ant rom
130 5

Areal, bolig
(bruk/brutto)
74/0

56/0

Ant bad Ant WC
1 2

Areal, annet
(bruk/brutto)
0/0

0/0

Kjgkkenkode
Kjgkken

Areal, totalt
(bruk/brutto)
74/0

56/0
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Utskrift av eierforhold fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 08.12.2025 12:26

Eiendom 1506-35/8

Adresser (1)

Adresse
Skoglia 2B

Eierforhold (4)

Navn Fedt/Orgnr
Oshaug Tor Berg 220961
Skoglia 2 B

6421 Molde

Haaseth Bente Iren 040266
Skoglia 2 B

6421 Molde

Haaseth Bente Iren 040266
Skoglia 2 B

6421 Molde

Oshaug Tor Berg 220961
Skoglia 2 B

6421 Molde

Poststed
6421 Molde

Eierforhold
Hjemmelshaver

Hjemmelshaver

Hjemmelshaver

Hjemmelshaver

Andel
1/2

1/2

1/2

1/2

Proconet”

Kategori

Status
Bosatt

Bosatt

Bosatt

Bosatt
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Oversiktskart

Adresse: Skoglia 2B, 6421 Molde
Gnr/Bnr: 1506/35/8/0/0

Eplassen

Malestokk: 1:500 N

Beregnet areal: 500 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato:  16.12.2025

20)

\/\

I-— 33/277

33/211

\
D' \
Skoglia -

|




Matrikkelkart E Plassen

Adresse: Skoglia 2B, 6421 Molde Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr: 1506/35/8/0/0 Beregnet areal: 500 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d A
Leveransedato: 16.12.2025

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

36/49

35/57]

33/277
33/211

33/86

35/72

35/97




Beregnet areal: 500 m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6959172.22 412502.15 Fjell Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 13 20.33 0
2 6959171.39 412481.87 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 13 21.66 0
3 6959193.01 412482.19 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 13 29 0
4 6959194 .47 412479.69 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 13 23.12 0
5 6959197.86 412502.52 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 13 1.61 0
6 6959196.25 412502.5 Jord Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 13 24.08 0



Grunnkart

Molde kommune

—_— Eiendom: 35/8
—_—— Adresse:  Skoglia 2B
Dato: 08.12.2025

Malestokk: 1:1000

UTM-32

= Ejendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

[——=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

= m= == Eicndomsgr. omtvistet
s = == Hjelpelinje veikant

= ww w= Hjelpelinje punktfeste

== m=m==  Hijelpelinje vannkant

LLELLL L Hijelpelinje fiktiv

00SZL¥ 3

N@_N'orkan 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 08.12.2025
Molde kommune
=~ Adresse: Radhusplassen 1, 6413 Molde
! Telefon: 71 11 1000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Molde kommune
Kommunenr. 1506 Gardsnr. 35 Bruksnr. 8 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skoglia 2B, 6421 MOLDE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

O Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id K201401

Navn Kommuneplanens arealdel for Molde - del 1, 2015-2025

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.10.2016

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1506/dokumenter/2717/K201401_Planbestemmelser_vedtatt.pdf

Delarealer Delareal 500 m?
KPHensynsonenavnS_130
KPSikring Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass
Delareal 143 m?
KPHensynsonenavnS_220 03
KPStoy Andre staysoner

Delareal 500 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende
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Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id K202501

Navn Kommuneplanens arealdel for Molde 2028 - 2040
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1096

Navn Mindre vesentl. reg.endring Skoglia 2 og 4, Rabekk
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.11.1996

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/1506/dokumenter/1489/1096_bestemmelser.pdf

= https://www.arealplaner.no/1506/dokumenter/1039/1575_bestemmelser.pdf
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1,
2015 - 2025

Arealplan fra Strande til Aukra grense

Planbestemmelser og retningslinjer

Vedtatt i Molde kommunestyre, sak 97/16, 6.10.2016
Sist revidert 14.11.2016

; MOLDE KOMMUNE



Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

Innhold
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

Generelle bestemmelser
§ 1 Forholdet til kommuneplaner
§ 1.1 Folgende kommunedelplaner skal gjelde sammen med Kommuneplanens
arealdel for Molde —del 1, 2015-2025:
¢ Kommuneplanens samfunnsdel 2013-2022
e Kommunedelplan — Hovednett for gaende og syklende i Molde kommune,
2012-2022
e Kommunal norm for utforming av bussholdeplasser innenfor pendelbussnetti-
verket i Molde kommune
¢ Kommunedelplan for Mgreaksen

Der det er motstridene interesser skal Kommuneplanens arealdel for Molde del 1,
2015-2025 gjelde.

§ 2 Forholdet til reguleringsplaner

§ 2.1 Ingen reguleringsplaner oppheves som falge av Kommuneplanens arealdel for
Molde — del 1, 2015-2025. Der det er motstridende interesser skal kommuneplanen
gjelde.

§ 3 Krav om reguleringsplan
§ 3.1 Bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa en vesentlig virkning for mil-
jo og samfunn krever reguleringsplan.

§ 3.2 Tiltak til og med 4 nye boenheter i omrader innenfor eksisterende boligbebyg-
gelse krever normalt ikke reguleringsplan dersom volum og form tilpasses omkring-
liggende bebyggelse og bestemmelser om fortetting blir ivaretatt.

Oppretting av nye boenheter innenfor eksisterende bygningsmasse utlaser ikke
plankrav dersom gvrige bestemmelser i kommuneplanen overholdes.

§ 3.3 Folgende omrader regulert/merket med bandleggingssone i plankartet skal
planlegges helhetlig gjiennom omraderegulering:

a) S1 - Fabrikkvegen

b) S2 — Roseby (omradet S2 kan deles opp i flere omradeplaner hvis ngdvendig)
c) S3 - Lundavang og Stuevollen

d) Freenavegen

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

§ 4 Innhold i utbyggingsavtaler

§ 4.1 Utbyggingsavtaler forutsettes inngatt far igangsettingstillatelse gis, der utbyg-
ging i henhold til vedtatt plan (kommuneplanens arealdel, kommunedelplan eller re-
guleringsplan) med tilherende bestemmelser forutsetter bygging av offentlige anlegg
og/eller tilpasning av slike anlegg. Med offentlig anlegg menes alle anlegg/tiltak som
er regulert til offentlig formal i arealplanen, for eksempel offentlige trafikkanlegg, of-
fentlige friomrader, offentlige anlegg for vann og aviep o.l.

§ 4.2 Utbyggingsavtale knyttet til boligsosiale tiltak forutsettes inngatt der kommunen
skal ha forkjepsrett eller tilvisningsrett til en andel av boligene. Utbyggingsavtale
knyttet til boligsosiale tiltak skal utformes i henhold til kommunestyrets forutsetnings-
vedtak.

Bestemmelser til arealformal

§ 5 Boligbebyggelse

§ 5.1 Omrade B1 — Baret som bolig og friomrade kan ikke bygges ut far det foreligger
godkjent adkomst. Dette vil betinge avkjgrselssanering, ny krysslgsning og trygge
forbindelser for myke trafikanter. Statens vegvesens handbok N100 skal legges til
grunn for utforming av lgsningene.

§ 5.2 Omrade B4 — Bjorsetsaga som bolig og friomrade kan ikke bygges ut for det
foreligger en godkjent adkomst. Dette vil betinge avkjerselssanering, ny krysslgsning
og trygge forbindelser for myke trafikanter. Statens vegvesens handbok N100 skal
legges til grunn for utforming av lasningene.

§ 5.3 Omrade B10 — @vre Fuglset som bolig og friomradet kan utbygges under forut-
settelse at det ved regulering inngar en buffersone langs Fuglsetbekken som ivaretar
behovene for friluftslivet og barn og unges interesser. Pa estre delen av omradet skal
avstanden til turstiene vurderes og innga i reguleringsplanen som LNF omrade.

§ 6 Offentlig tjenesteyting
§ 6.1 Areal avsatt til offentlig tjenesteyting skal benyttes til offentlige anlegg, herunder
barnehager, barne- og ungdomsskoler eller helse- og velferdssenter o.l.

§ 6.2 Starrelsen pa areal til uteomrader i barnehager og pa skoler skal veere i hen-
hold til statlige retningslinjer. Uteomradene skal ha god sammenheng og vaere egnet
til lek og opphold.

§ 6.3 Barnehagetomter skal primaert lokaliseres i barnas naermiljo, sekundeert i til-
knytning til hovedfartsarer inn mot sentrum og de starre arbeidsplasskonsentrasjo-
nene.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

§ 6.4 Ved etablering av helse- og omsorgssenter beregnet for varig opphold skal det
settes av godt egnede uteoppholdsareal.

§ 6.5 Omrade O1 — Omradet avsatt til kombinasjonsformal offentlig/privat tjeneste-
yting og grennstruktur. Det tillates etablering av en barnehage. Resterende areal skal
brukes som grantstruktur. Grennstrukturen kan brukes som del av uteareal for bar-
nehagen, men ma vaere tilgjengelig for allmennheten etter at barnehagen stenger.
Det kan ikke gis driftstillatelse for barnehagen fer de ubebygde deler av omradet er
opparbeidet og tilrettelagt for bade bruk av barnehagen og almen bruk som frilufts-
og lekeomrade.

Retningslinjer til offentlig tienesteyting

1. Skoler og barnehager bgr der det er mulig lokaliseres i tilknytning til grenne
omrader som kan benyttes av barna og ungdommen.

2. For skoler og helse- og omsorgssenter kan deler av uteoppholdsarealet veere
regulert som offentlige friomrader og innga som en del av tilliggende grenn-
struktur.

3. For helse- og omsorgssenter beregnet for varig opphold bar uteoppholdsarea-
let veere minimum 25 m2 per 100 m2 bruksareal.

§ 7 Handel og nzering

§ 7.1 Etablering av nyit eller utvidelse av eksisterende kjopesenter eller forretnings-
areal for detaljvarer med en samlet BRA over 3000 m? tillates ikke utenfor A-omradet
vist i Temakart 1.

Retningslinjer til handel og nasring
1. Neeringsvirksomhet skal lokaliseres i samsvar med malsetting om rett virk-
somhet pa rett sted. Lokaliseringskriteriene er beskrevet i planbeskrivelsen.

§ 8 Samferdsel og teknisk infrastruktur

§ 8.1 Hovedruter for sykkel og gangtrafikk skal sikres i samsvar for kommunedelplan
- Hovednett for gaende og syklende i Molde kommune. Nye utbyggingsomrader skal
tilrettelegges med effektiv sykkelforbindelser til hovednettet.

§ 8.2 Trafikksikre gangforbindelser skal ivaretas i all arealplanlegging.
§ 8.3 Kollektiviransportens fremkommelighet skal sikres pa alle hovedruter. Etable-
ring av holdeplasser skal skje i samrdd med Molde kommune og den aktuelle veg-

eier. Kommunal norm om utforming av bussholdeplasser skal legges til grunn.

§ 8.4 Ved etablering av nzeringsvirksomhet skal det legges til rette for trafikksikker
varelevering. Varelevering skal primzert loses pa egen grunn.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

§ 8.5 Alle arealplaner skal ta hensyn til virkningen for trafikksikkerhet og fremkomme-
lighet pa berart vegnett.

§ 8.6 Avkjorsler fra riks- og fylkesveg der det ikke er krav om reguleringsplan skal
plasseres, utformes og brukes i samsvar med gjeldende vegnormal og vurderes etter
den til en hver tid gjeldende rammeplan for holdning til avkjersler, jf. vegloven §§ 40-
43.

§ 9 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

a) For omradet Lundavang (Molde sykehus, deler av S3) er reguleringsformalet
satt til offentlig tjenesteyting og boliger. Formalet boliger kan forst brukes nar
plankravet er oppfylt og sykehusdrift oppharer pa dette stedet. For eksisteren-
de boliger innenfor omradet skal eksisterende reguleringsplaner gjelde, og
med nedvendig utfylling av kommuneplanens bestemmelser.

b) For omradet K1 er reguleringsformalet neering, forretning og privat tjeneste-
yting.

c) For omradet K2 er reguleringsformalet naering og forretning.

d) For omradet O1 er reguleringsformal offentlig og privat tjienesteyting og
greannstruktur. Bestemmelsene i § 6.5 gjelder.

§ 10 Parkering
§ 10.1 Det skal avsettes plass for biler og sykler pa egen grunn i samsvar med sone-
inndeling vist pa figur 2 og Temakart 3.

§ 10.2 Da det ikke er samsvar mellom parkeringskravene i gjeldende reguleringsplan
og kommuneplanens krav skal kommuneplanen gjelde.

§ 10.3 Kommunen kan samtykke i at det i stedet for parkeringsplass pa egen grunn
eller pa fellesareal blir innbetalt et belgp for hver manglende plass til kommunen for
bygging av parkeringsanlegg, jf. PBL § 28-7. Innbetalt belep skal veere i samsvar
med kommunestyrets gjeldende satser.

§ 10.4 Minst 5 % av felles og/eller offentlige parkeringsanlegg skal veere tilrettelagt
for forflyttingshemmede. Parkering utformes, plasseres og skiltes i samsvar med
gjeldende normer og anbefalinger.

§ 10.5 Minst 6 % av parkeringsplassene til offentlige virksomheter og publikumsbygg
skal ha ladepunkt for elbiler.

§ 10.6 Sykkelparkering ved kommunale/fylkeskommunale/statlige bygg og institusjo-
ner skal skje i tilknytting til hovedinngangen. Minst 40 % av den pakrevde sykkelpar-
keringen skal skje under tak. Valg av stativet skal fastsettes av kommunen.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

Retningslinjer til parkering

1. For boliger kan krav om sykkelparkering dekkes med tilstrekkelig bodareal
i/ved huset eller garasjen.
2. Forslagsstiller til reguleringsplaner ber i bestemmelsene tilrettelegge for stram
ved parkeringsplassene:
a. Bolig med felles parkeringsareal: En per boenhet
b. Parkering for ansatte: Min. 20 % av parkeringsplassene
c. Neerings/besgksbygg: Min. 10 % av parkeringsplassene

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025

Planbestemmelser og retningslinjer

Krav til parkeringsplasser for naerings- og servicefunksjoner

(I de tilfeller det er nedvendig skal det rundes opp til neermeste hele tall)

Bilplasser
Virksomhet P-formal Sentrum Indre @vrige omrader
byomrade
Maks Min - Maks Min - Maks
Forretning/detaljhandel | Ppl/100 m? BRA 1,5 1,0-2,0 1,5-4,0
Kjopesenter Ppl/100 m2 BRA 1,5 z
Kontor Ppl/100 m2 BRA 1,0 1,0-2,0 1,0-3,0
Industri/lager Ppl/100 m2 BRA 0,5 05-1,0 21,0
Forsamlings — og Ppl per 10/sitteplass 1,0 1,0-3,0 23,0
konferansesenter
Hotell Ppl/Gjesterom 0,3 <05 205
Restaurant/kafe Ppl/100 m2 BRA 2,0 2,0-4,0 =240
Barnehage Ppl/Avdeling 6,0 4,0-8,0 26,0
Institusjoner/sykehjem Ppl/Sengeplass/boenhet 0,5 05-1,0 205
Barne- og Ppl/Ansatt 0,5 05-1,0 0,5-1,0
| ungdomsskole
Videregaende skole Ppl/Ansatt 0,5 05=10 05-1,0
Hoyskole Ppl/Student 0,1 0,1-0,5 0,1-0,5
Idrettsanlegg m/ Ppl/10 tilskuer 1 0,0-25 0-4
tilskuere
Idrettsanlegg u/ Ppl/100 m? BRA 0,5 0,5-2,0 20,5
tilskuere
Bathavn Ppl/Béatplass 0,3 0,3-0,5 =03
Sykkelplasser
Virksomhet P-formal Sentrum Indre @vrige omrader
byomrade

Min Min Min
Forretning/detaljhandel | Ppl/100 m? BRA 1,0 0,5 0,3
Kjepesenter Ppl/100 m? BRA 1,0 - -
Kontor Ppl/100 m2 BRA 1,0 1,0 0,5
Industri/lager Ppl/100 m2 BRA 0,5 0,5 0,2
Forsamlings — og konfe- | Ppl per 10/sitteplass 2,0 2,0 1,0
ransesenter
Hotell Ppl/Gjesterom 0,2 0,2 0,1
Restaurant/kafe Ppl/100 m2 BRA 0,2 0,2 0,2
Barnehage Ppl/Avdeling 3,0 3,0 2,0
Institusjoner/sykehjem Ppl/Sengeplass/boenhet 0,3 0,3 0,3
Barne- og ungdomssko- | Ppl/Ansatt/elev 0,5 0,5 0,5
le
Videregaende skole Ppl/Ansatt/elev 0.5 0,5 0,5
Hoyskole Ppl/Ansatt/elev 0,5 0,5 0,5
|drettsanlegg m/ Ppl/10 tilskuer 2,0 2,0 1,0
tilskuere
Idrettsanlegg u/ Ppl/100 m2 BRA 1,0 1,0 1,0
tilskuere
Bathavn Ppl/Batplass 0,2 0,2 0,1
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_—




Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

Krav til parkeringsplasser for bolig
(I de tilfeller det er nedvendig skal det rundes opp til neermeste hele tall)

Bilplasser
Boligtype P-formal Sentrum Indre byomrdde | @vrige omrader
Min Min Min
Boenhet Boenhet < 60 m? 0,5 1,0 1,5
Boenhet = 60 m? 1 1,5 2,0
Studentboliger Boenhet < 30 m? - 0,2 0,2
Boenhet = 30 m? - 0,5 0,5
Sykkelplasser
Boligtype P-formal Sentrum Indre byomrade | @vrige omrader
Min Min Min
Boliger Boenhet < 60 m? 1 1 1
Boenhet = 60 m? 2 2 2
Studentboliger | Boenhet < 30 m? 1 1 1
Boenhet = 30 m? 1 1 1

Figur 2: Parkeringssoner (grenn = sentrum, oransje = indre byomrade, hvit = gvrige omrader)

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 11 Bla og gronne strukturer
§ 11.1 Tiltak for a fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan
tillates.

§ 11.2 | regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangatkomster til overordnet
grennstruktur og friluftsomrade sikres/gjennomfares.

§ 11.3 Ved sgknad om tiltak iht. pbl. §§ 20-1 og 20-2, skal det dokumenteres at store
treer og annen verdifull vegetasjon bevares og gis gode vekstforhold, og at det avset-
tes tilstrekkelig plass til rotsystem og krone. Ved sgknad iht. §§ 20-1 og 20-2 skal det
ved innsendelse av sgknad redegjares for hvordan store traer eller annen verdifull
vegetasjon er ivaretatt.

§ 11.4 Dersom starre treer fijernes eller skades, i strid med gitt tillatelse eller godkjent
reguleringsplan, kan kommunen kreve satt opp fullverdige erstatningstraer. Jf. for gv-
rig pbl. § 32-3. Det samme gjelder for allébeplantning eller enkeltstdende traer som er
regulert for bevaring innenfor arealformalet trafikkomrade eller annet formal langs
veiene, jf. pbl. § 32-3

§ 11.5 Sammenhengende grenne korridorer og grentdrag (uavhengig av formal) i
byggesonen, inkl. forbindelser til overordnete friluftsomrader, skal sikres og videreut-
vikles. Grenne korridorer og grentdrag ivaretar bade landskap, okologiske sammen-
henger og ferdselsarer. Gatetraer og alléer langs veier og stier skal sikres gjennom
reguleringsplan.

§ 11.5 Omradet L1 skal sikres og opparbeides som lekeareal.

§ 12 LNFR - Moldemarka
§ 12.1 Generelle bestemmelser for Moldemarka
a. Moldemarka er avgrenset til omradene innenfor LNFR 1-4. Markagrensen fgl-
ger formalsgrensene og skal handheves restriktivt.
b. Innenfor omradene LNFR 1-4 skal hensynet til friluftsliv, landskap, klima- og
naturvern prioriteres. Alle tiltak skal sgke & fremme disse hensynene.
c. Vegetasjon som er viktig for naturmangfoldet skal sekes bevart og skjottet.
d. Det tillates a bygge nye stier og turveger innenfor LNFR 1, LNFR 2 og
LNFR 4. Eventuelle tiltak skal behandles av formannskapet i Molde kommune.
e. Tilbygg i en etasje til hytter kan tillates dersom hytta etter utbygging er mindre
en m2-BYA =40 m2. Det tillates et uthus per hytte nar dette er mindre enn
10 m2.

Generelle retningslinjer for Moldemarka
1. Fysisk tilrettelegging for friluftsliv skal bidra til & gi alle grupper i befolkningen
mulighet til naturopplevelser og rekreasjon. Ved tilrettelegging skal en spesielt
ta hensyn til mennesker med nedsatt funksjonsevne.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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2. Tilretteleggingen skal veaere variert og imgtekomme mangfoldet av Moldemar-
kas brukere. Tilrettelegging skal skje pa en naturtilpasset mate. Omrader som
er seerlig sarbar mht. naturmangfold skal bevares.

Anlegg for konkurranseidrett skal lokaliseres utenom Moldemarka.

All fysisk tilrettelegging skal avklares med grunneierne.

5. For hytter skal det ikke legges inn stram og vann. Det tillates ikke gjerder
rundt hytter. Verandaer kan tillates dersom de er overbygd og inngar som en
del av bygningskroppen til hytta.

6. Rydding av gjengrodde stier, og gijennomfaring av tiltak for & redusere slitasje
som folge av aktivitet skal anses som positivt.

il o

§ 12.2 Lisonen — LNFR 1
| Lisonen — LNFR 1 skal det tas seerlig hensyn til skogens verdi for landskap, klima-
vern og opplevelsesverdi.

Retningslinjer for Lisonen — LNFR 1

1. Neer boligbebyggelsen har skogen stor verdi som lekeomrade for barn. Det
skal derfor tas spesielle hensyn for & bevare omrader for lek.

2. | seerlig synlige deler av lia skal hogstflatene sgkes begrenset til et minimum.

3. | mulig lesneomrader for sngskred skal det ikke hogges slik at det blir dannet
flater.

4. Neermiljganlegg som for eksempel lekeplass, gapahuk og liknende kan lokali-
seres innenfor lisonen. Etablering av slike funksjoner bar skje i naerhet til be-
byggelsen.

§ 12.3 Sentralsonen — LNFR 2
Sentralsonen — LNFR 2 skal veere kjerneomradet for tilrettelegging for friluftsliv og
mosjonsidrett.

§ 12.4 Qvre sone — LNFR 3
@vre sone — LNFR 3 skal sgkes uberart av tilrettelegging for friluftsliv og skogbruks-
tiltak.

Retningslinjer for @vre Sone — LNFR 3
1. Bygging av turveger og skogsveger er ikke gnskelig i denne sonen.
2. Over vate partier som myrer og liknende kan det legges ut stokker som
kavleveg. Det kan ogsa legges grus over kortere strekninger for & unnga
terrengskade som falge av aktivitet.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 12.5 Haukebgdalen — LNFR 4
Friluftsliv skal veere det dominerende formalet, men det tillates begrenset skogbruk.

Retningslinjer for Haukebedalen — LNFR 4
1. | grensen mot LNFR 3 ber en begrense inngrep. Hogst bar skje som uttak
av enkelttreer eller gruppehogst.

§ 13 Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende strandsone

§ 13.1 Byggeforbud i 100-metersbeltet fra strandlinjen gjelder ikke der annen bygge-
grense fremgar av gjeldende reguleringsplan. Bebyggelse skal ikke vaere til hinder
for ferdsel i strandsonen.

§ 13.2 Tiltak som fremmer friluftsliv kan tillates forutsatt at ekologiske funksjoner i
strandsonen blir opprettholdt (med tiltak menes i denne sammenheng opparbeiding
av turstier, fasiliteter knyttet til friomrader og liknende).

§ 13.3 Langs vann og vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsin-
teresser ivaretas. Langs alle vassdrag med arssikker vannfaring (elver, bekker, vann
og tjern) skal det opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte som
ivaretar viktige okologiske funksjoner, motvirker erosjon og bidrar til flomsikring og
friluftsliv.

§ 13.4 Byggegrenser langs vann og vassdrag

a) | omrader regulert til LNF i kommuneplanen tillates det ikke tiltak etter pbl.
§§20-1, 20-2 og 20-3 naermere vassdrag enn 100 meter (pbl § 11-11 nr. 5).

b) | ikke regulerte byggeomrader langs vassdrag tillates ikke tiltak naermere
vassdrag enn 20 meter (pbl § 11-9 nr. 5).

c) | regulerte omrader langs vassdrag gjelder byggegrenser i vedtatte regule-
ringsplaner.

d) Faresoner, hensynssoner og andre krav satt i kommuneplanen gjelder for alle
omradene.

Retningslinjer:

1. Ved soknad om tiltak (bebyggelse og anlegg) langs vannfronten ber utfor-
mingen av tiltakene synliggjore og utvikle stedets seertrekk. Naturlig vegeta-
sjon bor i stoerst mulig grad bevares, og ved nyetablering skal stedegen vege-
tasjon benyttes.

2. Langs resterende vann, vassdrag og myrer bor det vaere en 5 meter sone (be-
regnet fra kant) for a sikre en kantvegetasjon som ivaretar dyreliv, estetikk og
biologisk mangfold.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 14 Fritidsbebyggelse og naust

§ 14.1 Ny fritidsbebyggelse kan ikke ha gesimshoyde over 5 meter eller, mgnehgyde
over 6 meter. Takvinkelen skal vaere maks 35 grader. Maks BYA er 130 m?, inklusiv
uthus/anneks, eks. parkeringsplasser. Utnyttelsesgraden beregnes i henhold til gjel-
dende teknisk forskrift (TEK).

§ 14.2 Det skal legges vekt pa god tilpasning av hyttene i terrenget. Terrengtilpas-
ningen skal illustreres i forbindelse med reguleringsplan.

§ 14.3 Viktige utsikispunkt og horisontallinjer/silhuettdannede omrader skal ikke byg-
ges ned.

§ 14.4 Nye fritidsboliger skal ikke beskjeere sammenhengende urgrte naturomrader,
attraktive friluftsomrader eller viktige sti- og laypenett.

§ 14.5 Det er ikke lov a sette opp gjerder rundt eiendommen. Nettinggjerde for av-
skjerming mot dyr pa beite omfattes ikke av forbudet.

§ 14.6 Naust forutsettes benyttet til lagring av bat og fiskeutstyr, og kan ikke benyttes
til varig opphold. Naust skal terrengtilpasses, og skal i starrelse, formsprak, material-
bruk og farge harmonere med bygde og naturgitte omgivelser. Privatiserende tiltak
rundt naustet er ikke tillatt, og fri ferdsel langs stranda skal ikke hindres.

§ 14.7 Naust skal oppfares frittliggende. Sammenbygging av naust kan aksepteres
om forholdene tilsier det. Kaier eller moloer tillates ikke uten at dette inngar i egen
detaljreguleringsplan. Maksimal mgnehoyde skal ikke overstige 6 m malt fra dorstokk
hovedder mot sjgen. Takvinkelen skal ligge innenfor 28-40 grader. Totalt bruksareal
eller bebygd areal beregnet i henhold til TEK, skal ikke overstige m>-BYA=40 m?. For
naust tilherende gardsbruk er m*BYA tilsvarende m?-BYA = 50 m®. Evt. loftsrom skal
ikke inneholde maleverdige areal. Altan/utkraging er ikke tillatt. Strandlinjen skal be-
vares i sterst mulig grad nar det gjelder terreng og vegetasjon.

§ 14.8 Der det er praktisk mulig skal, elveforbygninger o.l. i hovedsak utfares i natur-
stein.

Faresoner og hensynssoner

§ 15 Faresoner
§ 15.1 Ras - og skredfare
a) Skredsikkerhet skal dokumenteres i plansammenheng. Der skredsikkerhet ik-
ke er dokumentert i reguleringsplan, skal dette gjeres ved byggesaknad.
b) Ved tiltak jf. PBL § 11-7, nr. 1-2 innenfor ras- og skredfareomrader, skal fare-
nivaet og eventuelle avbgtende tiltak vurderes.
C) | omrader under marin grense skal eventuell forekomst av kvikkleir og rasfare
vurderes av geoteknikker. Sikringstiltak ma veaere gjennomfert for bygging.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 15.2 Flom og havnivastigning

a. Reguleringsplaner og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 som berarer
Faresone flom skal planlegges og utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet opp-
nas. Behov for risikoreduserende tiltak skal alltid vurderes og dokumenteres.

b. Flomfaren langs kysten skal vurderes i alle reguleringsplaner som er berort av
Faresone flom i kommuneplanen etter veileder «Handtering av havnivastig-
ning i kommunal planlegging» (DSB og Fylkesmannen.no).

c. Naturlige flomveier skal bevares.

d. Innen en avstand pa 30 meter fra bekker/elver med arssikker vannfering og
som ikke er omfattet av faresone flom skal det i reguleringsplaner og tiltak et-
ter plan- og bygningslovens § 20-1 planlegges og utformes slik, at tilstrekkelig
sikkerhet mot flom oppnas. Behov for risikoreduserende tiltak skal alltid vurde-
res og dokumenteres.

e. Utbyggingstiltak under kote +4 skal etablere egne overvannssystem for bort-
ledning til sjg og ikke tilknyttes det kommunale fellessystemet.

f. Ved etablering av private avlapsnett der sluk ligger lavere enn kote +4 m, tilla-
tes ikke paslipp til offentlig nett gjennom selvfallsystem. Paslipp til offentlig nett
skal skje ved hjelp av pumpeanlegg med tilbakeslagssikring.

§ 15.3 Hoyspenning

| reguleringsplaner og ved sgknad om tiltak skal avstand fra heyspenningsanlegg til
bygg for varig opphold, samt tilherende uteareal og lekeplasser, ikke ligge naermere
enn en grense for magnetfeltet pa 0,4 uT (mikroTesla). Jfr. retningslinjer fra Statens
stralevern.

Retningslinjer:

1. Ved etablering av boliger, barnehager, skoler og utelekeomrdder og andre
rekreasjonsomrader naer hoyspentanlegg eller transformatorstasjoner, skal
det foretas en utredning av virkningene dersom det elekiromagnetiske feltet
ved gjennomsnittlig arlig strombelastning overstiger 0,4 uT. Det samme gjel-
der ved etablering av hayspentanlegg eller transformatorstasjoner. Utredning-
ene skal foresla avbatende tiltak.

§ 15.5 Skytebane

Ved sgknadspliktige tiltak pa eller i tilgrensende omrader til skytebane skal det rede-
gjores for hvordan sikkerhet og akseptabelt stayniva jf. statlige retningslinjer for sky-
tebanestoy skal sikres.

§ 16 Hensynssoner

§ 16.1 Naturtyper

Ved tiltak jf. PBL 11-7 innenfor hensynssone naturtyper skal gkologiske funksjoner
opprettholdes.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 16.2 Restriksjonssone Flyplass

a.

Innenfor hensynssone H190_1 (jf. Avinors tegning) gjelder de hgyderestriks-
joner som er angitt med koter (sorte streksymboler) pa restriksjonsplanen for
Molde lufthavn Arg, Avinors tegning ENML-P-08 datert 20.08.2013. For omra-
der beliggende mellom de viste koter, skal hayderestriksjonen beregnes gjen-
nom interpolasjon. Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder
(bygninger, vegetasjon, anlegg eller andre innretninger) som overstiger haoy-
derestriksjonene som er angitt pa plankartet. vegetasjonen skal holdes under
hinderflatene, og nedvendig fjerning av vegetasjon vil bli gjennomfert av
Avinor. Avinors gjeldende saksbehandlingsrutiner skal brukes for handtering
av utsjekk mot hinderflatene rundt rullebanen pa lufthavnen.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190_1 (jf. Avinors tegning)
skal innarbeide hgyderestriksjonene i form av egen hensynssone pa regule-
ringsplanene, jf. plan- og bygningslovens §§ 12-6 og 12-7. Alternativt ma det i
nye reguleringsplaner angis bestemmelser med maksimal tillatt menehayde
pa bygninger og anlegg som ikke overstiger hgyderestriksjonene i restrik-
sjonsplanen ENML-P-08 for lufthavnen.

Alle soknader om etablering av nye bygninger og anlegg innenfor hensynsso-
ne H190_2 (jf. Avinors tegning), dvs. omrader med byggerestriksjoner rundt
navigasjonsanlegg ved Molde lufthavn Arg vist med koter (rade streksymbol)
pa Avinors tegning ENML-P-09 datert 20.08.2013, skal handteres etter
Avinors gjeldende saksbehandlingsrutiner. For omrader beliggende mellom de
viste koter, skal byggerestriksjonene beregnes gjennom interpolasjon.

Avinor skal heres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen
rundt lufthavnen og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

§ 16.3 Nedslagsfelt drikkevann
Innenfor nedslagsfelt for drikkevann er det forbudt med tiltak som kan forurense drik-
kevannet.

§ 16.4 Stoysoner

Miljoverndepartementets retningslinje for stoy i planleggingen T-1442/2012 gitt i ta-
bell 3 skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven pbl
§ 20-1.

Retningslinjer:

&

2
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Stoysonene i kommuneplanens arealdel skal legges til grunn ved vurdering av
stoypavirkning og behov for utredninger.

Stoyende naeringsaktivitet bor ikke etableres i samme bygning som boliger. |
plan- og byggesaker for stoyende naeringsvirksomhet skal det fastsettes mak-
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simumsgrenser for stay for tidsrommet 23-07 og pa son- og helligdager, mak-
simumsgrenser for dag og kveld samt ekvivalente stoygrenser.

3. Lydniva (Lden) i grennstruktur skal holdes under 55 dBA og et lydniva ned
mot 50 dBA skal tilstrebes. | og i naerheten av rekreasjonsomrader med lydni-
va under 50 dBA, sakalte stillesoner, skal utbygging og endring av virksomhet
planlegges slik at okning av steynivaet i rekreasjonsomradet unngas.

4. Med stoyfolsom bruk menes skoler, barnehager, boliger, sykehus, pleieinsti-
tusjoner, fritidsboliger og rekreasjonsarealer.

5. Med planforslag eller soknad om ny bebyggelse eller om anlegg som kan pro-
dusere okt stoy, skal det falge en stoyfaglig utredning med beregning og kart-
festing av staysoner, samt pavirkning pa nzerliggende steyemfintlig bruk, med
forslag til avbatende tiltak og en vurdering av effekten av disse.

6. Det tillates ikke stoyfalsom bebyggelse i red stoysone med brudd pa for-
urensningsforskriften.

§ 16.4 Hensynssone kulturmiljg/bandleggingssone kulturminne

Det er ikke tillatt & sette i gang tiltak som kan skade, odelegge, grave ut, flytte, for-
andre, tildekke, skjule eller pa en annen mate utillatelig edelegge kulturminner innen-
for disse omradene, uten tillatelse fra kulturminnemyndighetene, jf. kml. §§ 3 og 8.

Retningslinjer:

Ved utarbeiding av reguleringsplaner ma eventuelle kulturminne og kulturmiljo be-
skrives i planbeskrivelsen, og det skal vises hvordan en har sekt a ta hensyn til dis-
se.

Dersom verdifulle kulturminne eller kulturmilje blir berort av utbyggingstiltak, eller til-
taket kan virke inn pa hittil ukjente automatisk fredete kulturminne, skal saken legges
fram for regional kulturminnemyndighet (jf. PBL § 11-9, nr. 7 og Kulturminnelova
(KML) § 8, 1. og 4. ledd.).

Dersom det i sammenheng med gravearbeid avdekkes automatisk fredete kulturmin-
ner, eller det viser seqg at tiltaket kan virke inn pa automatisk fredete kulturminner,
skal arbeidet straks stanses og fylkeskonservator orienteres for en naermere grans-
king pa stedet, jf. kulturminnelova § 8, 2.ledd.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Uterom, fortetting og estetikk

§ 17 Generelt om lek og uterom

§ 17.1 Fellesbestemmelser for lek og uterom

a.

b.

Utforming og oppfelging av krav stilt i bestemmelsene ma dokumenteres i alle
planer.

| detaljreguleringsplaner og omradereguleringsplaner uten plankrav skal det
utarbeides en utomhusplan som viser arealer til lek og opphold. Planen bar
ogsa vise plassering av utstyr, nye og eksisterende koter, omrader for ferdsel
og beplantning, murer og materialbruk. Utomhusplanen skal vaere i malestokk
1:200.

| detaljreguleringsplaner skal det ligge ved sol- og skyggediagram som viser
solforholdene for minst var-/hastjevndegn kl. 15.00.

§ 18 Lekeplasser

§ 18.1 Generelle krav til lekeplasser

a.

Hovedatkomsten til lekeplasser skal veere langs gang-/sykkelveger, fortau, sti,
giennom grentomrader eller langs lavt trafikkerte veger. Ved kryssing av veg
skal det legges til rette for trafikksikre lgsninger.

Minst 50 % av lekeplassen skal vaere solbelyst ved klokken 15.00 ved
var/hestjevndegn.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes med i lekeareal.

Det tillates ikke et stayniva pa mer enn 55 dB pa lekeplasser. Dette ma doku-
menteres.

Ingen areal smalere enn 10 meter kan regnes som lekeareal.

Areal avsatt til kjoreveg, parkering, fareomrade og areal belagt med restriksjo-
ner som hindrer barn sin frie lek, skal ikke regnes som lekeareal.

Lekeplasser skal ikke etableres under eller i tilknytning til heyspentlinjer. Det
tillates ikke bygd trafo i tilknytning til lekeplasser.

Lekeplasser skal kunne brukes aret rundt.

§ 18.2 Sandlekeplasser (2-6 ar)

a.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Lekeplassen skal etableres med maksimal avstand pa 50 meter fra boligene.
For & sikre et funksjonelt areal skal en sandlekeplass vaere minst 200 m2 og
kan betjene opptil 20 boenheter. Der det er hensikismessig og avstandskra-
vene overholdes kan flere lekeplasser slas sammen. For hver 5. boenhet over
20 ma lekearealet gkes med 25 m2.

Lekeplassen skal minimum tiloy sandarealer, et lekeapparat og sitteplasser.

Deler av arealet skal ha fast dekke for bruk av trehjulssykkel, barnevogn og
rullestol. Bruk av naturlig terreng og vegetasjon ber innga i planleggingen.
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§ 18.3 Kvartalslekeplass (5-13 ar)

a. Lekeplassen skal etableres med maksimal avstand pa 150 meter fra boligene.
Arealet skal vaere minst 1500 m? og betjene opptil 200 boliger. | omrader der
det er hensikismessig kan lekeplassen knyttes til barnehager. Sambruk ma
veere sikret gjennom avtale.

b. 50 % av lekeplassen skal vaere flat med maksimal stigning pa 1:20 og ha fast
dekke. Lekeplassen skal tilby muligheter for blant annet ballspill, sykling og
hvis mulig vinteraktiviteter som aking og ski.

c. Det skal etableres minst 10 sykkelstativ ved lekeplassen.

§ 18.4 Bydelslekeplass (= 10 ar)

a. Lekeplassen skal etableres med maksimal avstand pa 500 meter fra boligene.
Arealet skal vaere minst 5000 m2 og betjene opptil 500 boenheter. Arealet kan
der det er hensikismessig deles inn i lekeplasser pa 2500 m2.

b. Denne type lekeplass kan brukes som felles lekeplass for flere mindre bolig-
omrader. Lekeplassen kan med fordel legges i starre, sentrale friomrader. |
omrader der det er hensikismessig kan lekeplassen knyttes til utearealet til
skoler. Sambruk ma veere sikret gjennom avtale.

c. Lekeplassen skal gi plass til plasskrevende aktiviteter. Det skal etableres
minst 20 sykkelstativ ved lekeplassen.

§ 19 Uteoppholdsareal til boliger
§ 19.1 Med uteoppholdsareal menes her areal som kommunen har vurdert som eg-
net for opphold. Begrepet omfatter bade private og felles uteoppholdsareal. Areal til
lek inngar ikke i uteoppholdsareal.

Retningslinjer:
Folgende areal kan ikke defineres som uteoppholdsareal:
1. Kant og restareal rundt bebyggelsen
2. Sma, usammenhengende arealer med uhensikismessig form som ikke kan
brukes til typiske uteoppholdsfunksjoner (for eksempel sittegrupper, lekeutstyr
med mer).
3. Kjarbare gangveger, kjoreveger, parkeringsplasser for biler og sykler og areal
for avfallsanlegg.
4. Terreng brattere enn 1:3 kan etter vurdering unntaksvis tillates nar det skal
opparbeides akebakke med nedvendig tilleggsareal.

§ 19.2 Utforming av uterom
a. Ved utforming av uterom for nye boliger skal arealet vaere mest mulig sam-
menhengende, ha gode solforhold og ber veere skjermet mot motorisert trafikk
og forurensning.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Uterom for felles bruk skal utformes etter prinsippene for universell utforming.
Uterommet skal vaere egnet til sosial meteplass for alle aldersgrupper og kun-
ne brukes til alle arstider.

Areal brattere enn 1:3 kan ikke medregnes som uteoppholdsareal.

§ 19.3 Arealkrav til uteoppholdsareal
a. Det skal avsettes egnet uteoppholdsareal i samsvar med soneinndelingen vist

C.

i figur 3 og Temakart 2. Det legges til grunn falgende krav per boenhet:

» 50 m2pa egen grunn
| sentrumsomradet kan offentlige omrader som byrom, sjgfront, parker, gate-
tun og andre bilfrie miljig innga som uteoppholdsareal og areal til lek. Der
arealkravet ikke er mulig & oppfylle, skal dette kompenseres med hgyere kvali-
tet i utformingen av arealet. Dette ma gjores i samrad med Molde kommune.
| arealberegningen for uteoppholdsareal kan balkonger og terrasser innga.

Figur 3: Soneinndeling for krav til uterom i Molde (Grenn = sentrum, hvit = gvrige omrader)

§ 19.4 Private og offentlige arealer
Tiltak som skaper halvprivate/halvoffentlige uteoppholdsareal skal sgkes unngatt.

§ 19.5 Byrom

Uteoppholdsareal og grantomrader (jf. PBL § 11-7) skal prioriteres over andre formal
innenfor sentrumssonen. Byrom/bakgéarder kan brukes som del av private uteopp-
holdsareal i tettbebygde strok.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 20 Fortetting
Generelle bestemmelser for fortetting
§ 20.1 For boligomrader med planer uten krav om grad av utnytting eller hvor utnyt-
telsesgrad er angitt pa annen mate enn % - BYA skal fglgende gjelde:
e Omrader med saerlige restriksjoner jf. Temakart 4 (grenn sone) — 27 % BYA
e Omrader for smahusbebyggelse jf. Temakart 4 (gul sone) — 30 % BYA
e @vrige omrader jf. Temakart 4 (hvit sone) — 35 % BYA

§ 20.2 For planer uten bestemmelser for byggehgyde, eller byggehayde kun angitt i
etasjetall skal PBL § 29-4 legges til grunn.

§ 20.3 | planer da det er regulert til villamessig bebyggelse skal villamessig forstas
som frittliggende bebyggelse (enebolig, vertikaldelt/horisontaldelt tomannsbolig)

§ 20.4 Ved fortetting skal krav til parkering og uteoppholdsareal tilfredsstilles.

§ 20.5 Fortetting skal gjennomfgres i henhold til gjeldende soneinndeling. Soneinn-
delingen fremgar av figur 4 og Temakart 4.

Retningslinjer:

1. Ved vurdering av dispensasjon av utnyttelsesgrad kan det legges vekt pa
giennomgaende utnyttelsesgrad i stroket. Med strok menes veg- og gaterom.
Kommunen vurderer hva som kan inkluderes i vurderingen.

2. Ved lavere volum kan heyre utnyttelsesgrad vurderes.

Omrader med seerlige restriksjoner jf. Temakart 4 (gregnn sone)
§ 20.6 Hensyn til eksisterende gatestruktur, hagestrukiur og bygningsvolum skal
seerlig vektlegges.

§ 20.7 Det tillates ikke a fradele nye tomter innenfor sonen.

§ 20.8 Oppretting av nye bruksenheter, samt pa-/tilbygg knyttet til eksisterende byg-
ningsmasse kan tillates nar det ikke endrer strokets karakter.

§ 20.9 Nye bygg som for eksempel garasjer og uthus skal underordnes hovedhuset
pa tomta, og tilpasses i form, farge og materialbruk.

Omrader for smahusbebyggelse jf. Temakart 4 (gqul sone)
§ 20.10 Smahuspreget skal ivaretas i det enkelte prosjekt. Med smahus menes fritt-
liggende eller sammenfoyde bolighus. § 20.3 gjelder ikke.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 20.11 Strokets dominerende bebyggelsesstruktur skal legges til grunn ved plasse-
ring av ny bebyggelse, avstand til veg skal seerlig vekilegges.

§ 20.12 Nye tiltak skal opprettholde strokets karakter ved og samspille med hgyde,
volum, grunnflate, takform, farge, materialbruk og terreng.

Omrader med spesielle plankrav jf. Temakart 4 (rod sone)

§ 20.13 For omradet merket med rod i temakart 4, skal det utarbeides en omrade-
plan. Med unntak for §§ 20.2, 20.3 og 20.4 gjelder ikke andre bestemmelser i § 20 for
dette omradet.

@vrige omrader jf. Temakart 4 (hvit sone)
§ 20.14 Fortetting tillates basert pa ny reguleringsplan.

«g?b -

Figur 4: Soneinndeling for fortetting (Grenn = omrader med szerlige restriksjoner, gul = omrader for smahusbebyggel-
se, rod = omrade med spesielle plankrav).

§ 21 Kulturmiljo

§ 21.1 Tiltak som berarer fredede kulturminner skal ikke utfgres uten godkjennelse
fra kulturminnemyndighetene jf. kulturminneloven. Kulturminnelovens meldeplikt ved-
rarende fornminnefunn i grunnen gjelder hele planomradet.

§ 21.2 Kulturmiljg som er markert som antikvarisk verdifull skal sokes bevart.

§ 22 Arkitektur og estetikk

Generelt

§ 22.1 Bebyggelsen skal tilpasses landskap/terrengform, eksisterende tomte- og be-
byggelsesstrukiur og vegetasjon. Bebyggelsen skal utformes i samsvar med sin
funksjon og ta hensyn til tiigrensende bebyggelse nar det gjelder plassering, utnyt-
tingsgrad, volum, takform, material- og fargevalg.

| skranende terreng skal bygninger i starst mulig grad tilpasses terrenget og ikke leg-
ges pa planerte flater. Store skjeeringer, fyllinger og murer skal unngas.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 22.2 Solceller og solfangere

Anlegg skal vaere godt integrert i fasaden/taket. Solfangere og solceller til produksjon
av energi og varme tillates pa alle bygg med unntak der plassering kommer i konflikt
med kulturminneinteresser.

§ 22.2 Arkitektonisk/visuell profil
Det gjeldende arkitektoniske/visuelle profil for Molde kommune skal legges til grunn
for tiltak innenfor planomradet.

Skilt
§ 22.3 Skilt og reklame pa bygninger skal plasseres pa veggflater. Folie pa vinduer
tillates der mindre enn 1/3 av vindusflaten blir overdekket.

§ 22.4 | bygg med flere virksomheter, skal firmaenes skilt samles i en felles presen-
tasjon. Virksomhet i lokaler med fasade langs fortau eller gate med egen inngang
kan ha egne skilt, maksimalt 1 skilt per virksomhet per fasade.

§ 22.5 Skilt skal ikke fremsta som sammenhengende band pa fasaden, og skal ikke
overskride et areal pa 7 m2. Monteres flere skilt naer hverandre regnes dette som
samlede eksponeringsflaten som et skKilt.

§ 22.6 | rene boligomrader, ma det ikke oppferes reklame. Mindre reklame pa forret-
ninger, kiosker o.l. kan oppfares i den grad det ikke er til sjenanse for omgivelsene.

§ 22.7 | apent landskap, friomrader og parker ma det ikke oppferes reklame. Rekla-
me tillates ikke plassert pa stolper, gjerder, vegger eller treer.

§ 22.8 Skilt og reklame skal ved sin stgrrelse, utforming og farge veere tilpasset arki-
tekturen og miljeet for gvrig.

§ 22.9 Skilt og reklame i form av lyskasser kan kun benyttes dersom de er utfort med
lukket front, slik at bare tekst eller symboler er gjennomlyst.

§ 22.10 Dynamisk reklame/informasjon skal vurderes saerskilt i hvert enkelt tilfelle.

Retningslinjer for arkitektur og estetikk
1. For omradene ved Reysan, Reknes, Sentrum, Fabrikkvegen, Lingedalen,
Moldegardsleira og Bolsgnes verft bor det etableres en gatestruktur.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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2. Molde bar utvikles som en tett og lav by, med sma volum. Unntak fra denne
regelen bgr kun skje i sentrumsnaere omrader eller ved utvikling av starre
sammenhengende omrader.

3. Nye tiltak bar opprettholde naeromradets karakter ved og samspille med hoy-
de, volum, grunnflate, takform, terreng og farge.

4. Neeromradets dominerende bebyggelsesstrukiur skal veere retningsgivende
for plassering av ny bebyggelse. Med nseromrade tenkes primaert gatelopet.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Plan nr 1575
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REGULERINGSBESTEMMELSER ; 07 i
R B
i tilknytning til reguleringsplan for Omf%ﬂ?ﬁj@£RG39¥I{ -
AR® - RPBEKK i Molde kommune. D S
§ 1

Det regulerte omridet er p& planen vist med regulerings-
grense.

& 2
Arealet innenfor reguleringsgrensen er regulert til:

A. Byggeomrader.

1. fpen villamsssig hebygpelse
2.  Tondustriformil
5, Offentlig formil

B Laudbruksomrider

C. Prafiklomrader

. {ang- og sykkelyeger
. Wlyplassompide

1. Kj@reveger/parhuwingsplasser/gr@ntrabatter
‘

. Friomrider
1.  Parker/Idrettsanlegg/turveper/lekeplass

.  Spesialomrdder

1. Graviund
2.  Smibidtanlepy

F. HFellesomrader
i. Felles atkomatveger
§ 3

I tillepgg til bestemmelsene for de enkelte omradene
kommer fellesbestemmalser som gjelder for hele re-
guleringsomridet.

A. DByggeomrider
§ 4
OmrAder for Apen, villamessig bebyggelse.

a) Frittliggende bolighus kan oppfgres i inntil 2 etasjer.
Sokkeletasje kan, hvor terrenget etier bygningsridets
skjgnn ligger til rette for det, inmredes til
beboelse innenfor rammen av bestemmelsene 1 bygge-
forskriftene. Gesims - sokkelhpyde kan fastsettes
av bygningsradet. Maksimal utnyttelsesgrad lik
0.10. '



D)

c)

Vertikalt delte tomannsboliger og eneboliger i
rekke kan tillates av bygningsrddet pa tomter som
naturlig lar seg dele 1 regulare parseller.

For hver enkelt leilighet skal det pd egen tomt
svsettes plass for 1 garasje samt plass for opp-
stilling av minst 1 bil. Garasjen kan bare
oppfgres 1 1 etasje med grunnflate dikke' over

50 m2. Den bgr vere tilpasset polighuset med
hensyn til materialvalg, form og farge.

Plassering av garasje Og biloppstillingsplass skal
vere vist pa situasjonsplanen som fplger bygge-
meldingen for bolighuset, selv om garasjen ikke skal
opplgres samtidig med dette.

Rypningsridet kan tillate at garasje og bilopp-
ztillingsplass anlegges OF ut fgres som fellesanlegg
der enkelbanlegg viser seg vanskelig.

§ 5

Omrfder For industriformil.

a)

1)

¢)

aj

e)

£)

g)

Tprenfor industriomrddet kan arealet oppdeles etter
de enkelte bedrifters behov, etter grensel SOM i
hvert enkelt £ilfelle skal godkjennes av bygnings-
ridet. Parsellene skal ha en mest mulig regel-
messig form.

Anleggenes og bebyggelsens art, 1 utforming og
plassering samt avkjgrsler O parkering skal 1
avert enkelt tiltfelle godkjennes av bygningsradet,
som kan [astsetbe at bedrifter som antas & ville
medPfgre sarlige ulemper, henvises til bestemte
deler av arealet eller til andre industristrgk.
Der hvor industristrgket stgter til poligomrider,
tillates ikke anlegg som ved lukt, reyk eller

stpy vil virke sjenerende for de tilgrensede
boligstrpk.

Hvor det 1 planen er vist isolasjonsbelte mot veg
nller bilstgtende omrider kan dette ikke bebygges
eller nyttes til lagring.

Bebygprelsen skal oppfgres av pranntrygge materialer og
mé ilkke overstige 2 etasjer.

T industriomridet skal all av- 0g pélessing av
varer skje p& egen grunn.

Opplagsplasser Of skjemmende tekniske anlegpg skal mest
mulig unngds og skal 1 alle tilfelle skjermes av
bygningsdeler, murer eller gjerder etter bygnings-
ridets bestemmelse.

I industristrgket tillates ikke oppfgrt boligbyge.-
Bygningsradet kan gjgre unntak for vaktmester-
leilighet o.1l. dersom helserddet samtykker.
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h) Hver bedrift skal p& egen grunn ha oppstillingsplass
for biler 1 samsvar med vedtekt til bygningslovens
& 69, nr. 3 for Molde kommurne.

§ 6
Omréde for offentlig formél.

Bebyggelsen kKan oppfores 1 inntil 2 etasjer. Bebyggelsens
art og ubtforming, avkiprsel cg parkering skal 1 hvert
enkelt tilfelle godkjennes &av pygningsradet.

Bygningsradet Lan kreve ubarveidet hebyggelsesplan med
hgydeoppriss for omridet or anmeldelsen av det enkelte
nygi behandles.

B. Lancbruksomrider -
9 1

1) Innenfor Tandbruksonridet ian det bare fgres OpPP
by mn inger {(boliphus Of driflsbygninger) som er
nydvendigs o Tandbruksvirksomheten.

y)  Opplering av by gninmer innenfor 1landbruksomradet skal
anmeldes til of godlojennes av bygningsradeb, jfr.
ap. XITTD 4 bypningsloven samt kommunens vedtekt til
lovens § 81. '

c) 1 landbruksomridet ved sj@en kan hygningsréadet tillate
4l eksisterende naust plir stiende og at det blir
bypd felles paust pa dertil hevelige steder, der
delte ikke er til hinder for omradets bruk sSom
Landoruksomyide.

. Trealikkomréider

[ ]
0

ljpreveger.

2) Offentlige kjereveger er vist p& planen med re-
guleringsbroedde Of byggegrense .

Rikasveger/fylkesveger skal ha geometrisk utforming 1
samsvar med retningslinjer fra Statens Vegvesen.

b) Boligsamleveg bPT ikke ha direkte atkomst til bolig-
samlevep eller riksveg/fylkesveg der planen viser
annen atkomst.

§ 9
Gang- ©F sykkelveger.

a) Gang- 0B sykkelveger er vist p& planen med re-
guleringsbredde. De tillates ikke penyttet av
motorkjeretpyer utenom kommunens vedlikeholds-
maskiner. Bygningsréadet kan likevel, i sarlige
tilfelle, tillate atkomst for enkelttomter over
gang~ of Sykkelvegen dersom det ikke etter radets



er uforsvarliig ut fra trafikksikkerhetsmessige
hensyn.

) Gang- CE sykkelveger skal ha stigningsforhold som
innbyr til bruk av anlegget, og som mullgg)@r
fornuftig maskinelt vedlikenhold. _

¢) Byggeomrédenes interne vegnett md tilknyttes de
of fentlige gang- OB sykkelvegene pa en trafikksikker
mate.

§ 10

a) 1 friomréde kan bygningsrédet tillate oppf¢rt bygning
som har naturlig tilknytning til friomrade, [.eks.
barnepark med tilhgrende lokaler, anlegg for sport
ne idrett, Nar detbe etter rédets skjgnn ikke er til
hinder for omrédets bruk so0Mm friomrade.

by 1 friomréade ved g)oen kan hygningsridet tillate at
cksisterende naust hlir staende der disse ikke er
il hinder for omradets bruk som friomrade.

¢)  Fygningsridet kan, i swprlige tilfelle, tillate
atikomst for enkeltbomter over friomrdde dersom dette
ikxe er til hinder for omrddets bruk som friomrade.

§ 11
Genyviund/Urnelund.

Graovlund- OF urnelund opparbeides etter plan som bhor .

forelegpes pypningsridet il orientering.

For permanente bygp shkal anlegget med avkjprsler,
parkering, innhengning m.v. 1 nvert enkelt tilfelle
ppdlkjennes av bygningsridet .

§ 127
gmibitaniegy.

a)  Anlegg for smibiter med molo, flytebrygger, bgye-
plasser OF batopplagsplasser samt bilparkeringsplasser
opparbelides etter serskilt plan som godkjennes av

bygningsradet.

p) Det kan tillates oppfprt fellesnaust i forbindelse

med anleggene. Bygningsradet skal godkjenne

naustenes utforming Ofg plassering.

Fellesomrader

g

§ 15
Felles atkomstveg.

2) Mindre forskyvninger (justeringer) av fellesatkomst-
vegenes plassering kan godkjennes av bygningsr&det,
dersom radet finner dette pensiktsmessig og trafikk-
sikkert 1 henhold +11 bebyggelsesplan for eiendommen

ey,



§ 14 | >

Féllesbestemmelser.

a) Ved bygging innenfor omrdder som er sarlig ulsatst
for stgy kan bygningsriddet kreve lydisolering,
Jfr. byggeforskriftenes kap. 53:22.

b) Bygningsridet skal ved behadling av byggesalker pise
at bebyggelsen far en god form og materialbehandling
og at bygninger 1 samme byggefelt far en enhetlig
og harmonisk utfgrelse med hensyn til takvinkel,
takform og materiale. Farge p& hus skal godkjennes
av bygningsridet ., '

c) Irngen tomt kan bebygges fgr det fereligger tomte-
delings- og hebypggelsesplan 1 m&l: 1:1000 for
vedlkommende elendom.  Bygningsréidet kan forlange
eller selv besyprge delings- op bebyggelsesplan
whfert.

dy o Ved bypgeanmeldcise skal det sendes inn situasjonskart
som viser hvovdan toemba er tenkt planert og
opparbeldet .,

Planen skal vige plassering av s¢ppelstativ, tgrke-—
stativ, lekeplacs, parkeringsplasser og atkomst '
til offentliyg veg. Tor & vurdere byggesaken kan
bygningeridet lreve tverrprofiler av tomta.

[
—

Terrvengniviforckjeller bgr sgkes overvunnet med
skréininger. Stgrve forstptningsmurer be¢r unngis.
Sypningsridet kan péhy at planeringslinjer endres
for & redusere forstetningsmurers hgyde.

) Ingen tomt kan innhegnes uten godkjenning av
bygningsrddet. Innhegningen bgr vere hekk eller
buskplanting og kantsten. Hvor gjerde kommer til
anvendelse, skal gjerdets utferelse, hgyde og farge
podkjennes av bypningsridet.

g) Eksisterende vepgetasjon skal bevares si langt det
er nullg, oy beskyttes under anleggs- og bygge-
arbeidet. :

h) Avkjgrsel til offentlig veg skal vare oversiktlig
og mest mulig trafikksikker.

i) Ingen tomt mé beplantes med trar eller busker som
etter bygningsridets skjgnn kan vere sjenerende for
den offentlige ferdsel.

J) Etter at disse reguleringsbestemmelser er tradt
i kraft, er det ikk illatt ved private servitutter
& etablere forhols rider mot disse re-
gulerlngsbestemmelgqg KX

serlig= grunn aﬁé
réddet i nenfor\ramnéi
‘bygningsvedtekt

k) Unntak fra diske rggwi

de kommune .
: . G5
SRR

L f=1 -‘—-19
vodiestet d-,n__/ S, / rs
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §
Frittiggende sm3husbebyggelse

Reguieringsplan-Landbruksomrader (PBL198.
Omrade forjord- og skogbruk

Reguleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,

Friomrader

Reguleringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1

Friomrade
Reguleningsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B R-e=gulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning

- Forméilsgrense
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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MOLDE KOMMUNE

BYGNINGS- OG REGULERINGSSJEFEN

Evy og Kjetil Nerlandsrem
Radyrvegen 22B

6400 Molde
Arkiv: Saksbehandler: Molde:
35/8 Anne Lene Helgetun 27. april 1998

MELDING OM VEDTAK

pbl 183/98 Seknad om tillatelse for oppfering av enebolig.
Gnr 35, bnr 8, Skoglia 2B. Evy og Kjetil
Nerlandsrem.

Saksopplysninger

Ansvarlig seker: Solstrand Boliger AS
Tiltakshaver/hjemmelshaver: Evy og Kjetil Nerlandsrem

Seknaden er datert 16. mars 1998 og vedlagt situasjonsplan,
plan- og fasadetegninger, terrengprofil, aktivt nabosamtykke,
ansvarsoppgave med tiltaksprofil og kontrollplaner for
prosjektering og utferelse.

Felgende foretak seker om ansvarsrett og lokal godkjenning:

- Solstrand Boliger A/S:
Segker, samordner, utferende og kontrollerende for
utferelsen av innvendige temrerarbeider

- Tegra Byggprosjektering AS:
Prosjekterende og kontrollerende for bygnings-
prosjektering.

- @ivind T. Dyrli:
Utferende og kontrollerende for utferelsen av
grunnarbeider.

- Ole Dalstein:
Utferende og kontrollerende for utferelsen av
betongarbeider, skorstein- og ildstedsmuring, mur- og
pussarbeider.

- Olav Sater:
Utferende for temrerarbeid og tak- beslagsarbeid.

- Svein Rokstad:
Kontrollerende for utferelsen av temrerarbeid og tak- og
beslagsarbeid.



pbl 183/98, side2

- Rersenteret AS:
Prosjekterende og kontrollerende for prosjektering av
rer- og sanitar, samt utferende og kontrollerende for
utferelsen av belegg- og overflate (membran) og rer- og
ledningsarbeider.

Tiltakshaver skal selv std ansvarlig for utferelse av belegg-
og overflatearbeider med unntak av vatrom.

Koder for de enkelte arbeidene framgdr av ansvarsoppgave med
tiltaksprofil.

Det sekes om byggetillatelse for enebolig med bruksareal
beregnet til 146 m2?. Seknaden omfatter ogsd opparbeidelse av
avkjersel fra kommunal veg.

Det er i sak pbl 297/97 godkjent hus og garasje pa eiendommen.
Tillatelsen som na gis vil erstatte tidligere gitte
tillatelse.

Det er gitt muntlig gravetillatelse, og boligen er utstukket
av oppmalingsvesenet/bygningskontrollen den 3. april 1998.

Innkomne merknader

Byingenieren har uttalt seg til saken ved notat av 16. april
1998. Byingenisren anbefaler sanitazrmeldingen godkjent pa
felgende vilkar:

- Det skal legges separatsystem.

- Vannledning: 32 mm PEH trykklasse NT 10.

- Spillvann: 110 mm PP trykklasse NT 6.

- Overvann: 125 mm PP trykklasse NT 6. Det skal monteres
drenskum. P& overvann skal det benyttes svarte PVC-rer.

Byingenieren har ingen merknader til kontrollplanen.
Plansituasjon

Eiendommen er i gjeldende reguleringsplan 1096, regulert til
boligformal.

Bygningssjefens kommentarer

Kontroll med prosjektering og utferelse kan utferes med
dokumentert egenkontroll og uavhengig kontroll som forutsatt i
ansvarsoppgave/kontrollplaner.

I ansvarsoppgaven og i seknad om ansvarsrett er det benyttet
feil kode for utferelse/kontroll av vatromsarbeider; 450.1 i
stedet for 453.2. Etter avtale med seker er dette rettet i
seknaden.
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Bygnings- og reguleringssjefen har i dag gjort felgende
vedtak. Vedtaket er gjort etter delegert myndighet og blir
referert teknisk styre (bygningsridet) i mete 19. mai 1998.

Vedtak:

Plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr 77, ajourfert med
endringer sist av 28. juni 1996 nr 55, med tilherende
forskrifter er lagt til grunn for vedtaket.

For de tekniske krav er Byggeforskrift 1987 (BF) med endringer
sist av 21. desember 1988 er lagt til grunn for vedtaket.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 godkjennes seknaden
under felgende forutsetninger:

1. Utferelsen skal skje i samsvar med plan- og bygningsloven
(pbl) , dens vedtekter og forskrifter, samt
reguleringsplan med bestemmelser.

> Tiltakshaver er ansvarlig overfor bygningsmyndighetene
for at arbeidet blir rett og fagmessig utfert og at det
blir gjort nedvendige sikringstiltak, jf pbl § 100.

« Godkjenningen omfatter seknaden vedlagt:

- plan-, snitt- og fasadetegninger

- situasjonsplan

- ansvarsoppgave med tiltaksprofil

- kontrollplaner for prosjektering og utferelse.

- seknader om ansvarsrett og lokal godkjenning for seker,
prosjekterende, kontrollerende for prosjekteringen,
utferende, kontrollerende for utferelsen og samordner.

4. Byingenierens uttalelse i notat datert 16. april 1998
skal etterkommes.

5. De beregnede gebyrer/avgifter md innbetales til kemneren
i Molde fer fundamenteringsarbeidene igangsettes.

6. Byggherren er pliktig til & underseke om der ligger
ledninger, kabler o.l. hvor byggegruben skal vare, eller
om tekniske innretninger pa/ved tomten kommer i konflikt
med tiltaket, fer utgravingen pabegynnes. Eventuell
omlegging/flytting av disse md skje etter narmere avtale
med byingenieren, eller den etaten de herer under.

Fer innflytting/bruk md felgende vare ordnet:

7 Hvis det gjeres endringer, skal det feor ferdigstillelse
innsendes korrigerte anmeldelsestegninger som viser
bygningen slik den er bygget. Vesentlige endringer skal
forhandsgodkjennes. Dette gjelder ogsa utenders arbeider,
f.eks. fyllingsarbeider, forstetninger m.m.
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8. Bygningssjefen skal ha utstedt brukstillatelse eller
ferdigattest etter anmodning fra ansvarlig utferende,
jfr. pbl § 99 og forskrift om saksbehandling og kontroll
i byggesaker, kap. II § 19 og kap. V. Standardskjema
utarbeidet av Molde kommune skal benyttes for anmodning.

Klageadgang

Vedtak kan iht plan- og bygningslovens § 15 paklages. Vanlig
klagefrist er 3 uker etter at det er mottatt av den som har
klagerett. Klagen ma vare grunngitt og sendes teknisk styre.
Det er ogsd anledning til & kreve at gjennomferingen av vedtak
utsettes inntil klagefristen er utlept eller klagen er
behandlet.

BYGNING?;/QG REGULERI ?SSJEFEN I MOLDE

il Nyei
’ Hing qu’i 1/ d Wi

Anne Lene H 3 tun

Vedlegg:
Bygningssjefen i Molde - "Vedlegg nr. 2 til byggetillatelser.
Boliger", datert 01.04.93

Gjenpart m/dokumenter + skjema for anmodning om
brukstillatelse/ferdigattest:
Solstrand Boliger AS, Grandvegen 23, 6400 Molde

Gjenpart:
Rersenteret AS, Oskar Hansens veg 6, 6400 Molde
Byingenieren v/Gussias.-



. .13‘ .
. | Evy og Kjetil Nerlandsrem, Skoglia 2 A, 6400 Molde

. Ansvarshavende/byggherre pilegges 4 utfpre falgende arbeider, og disse skal veaere ferdig innen:

Brukstillatelsen gis pa anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. forskrift
om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap 11§19 og kap ¥,

Brukstillatelsen gjelder forhele tiltaket. |
Ifelge rapport fra ferdigbefaring datert 12,10.98, er det registrert mindre vesentlige mangler. ;f ; f f:
Disse er imidlertid ikke til hinder for brukstillatelse. Gjenstdende arbeider skal vaere utfert B

innen 2°208.99.

Ferdigattest, jf. PBI399, kan utstedes nér gjenstdende arbeider er utfart.

| - Ferdigattest i hht plan— og bygningslovens § 99 nr 1 kan fgrst utstedes ndr ovenfor nevnte pilegg og merknader er utfgrt.
| |Byggherrenmi i dette.

Byggherre  Ansvarsh. Anmelder Bying. Folkeregisteret Brannsjefen Renovasjon o S
X X X X X X
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Molde kommune

Bygnings- og reguleringsavdelingen

Arealoppgave

Saksbehandler: ALH

Postboks 53
6401 Molde
Var ref. Lapenr
99/05352 5833/01
Tiltakshaver (navn og adresse)
Evy og Kjetil Nerlandsrem, Skoglia 2 B, 6421 MOLDE
Eiendom/byggested Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
SKOGLIA 2 B, 6421 MOLDE 35 8
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art Bruksareal BRA
Nybygg - Garasje Underetasje m’
1. etasje 24 m?
2. etasje m’
3. etasje m’
4. etasje m’
Dato sgknad Dato vedtak Vedtaksnr. 5. etasje m’
16.03.98 og 25.10.99 15.04.98 og 02.12.99 pbl 181/98 og DS 465/99 Totalt 24 m?
Offentlig kloakk Offentlig vann Slamavskiller Raykpipe 1.-3.
Privat kloakk Privat vann Raykpipe 4.etg.
Underskrift
Sted Dato For bygningssjefen
Molde 14.08.2003
Kopi til

Folkeregisteret/Ligningskontoret

Storgata 12/14, 6413 MOLDE

Byingenigren,-




Molde kommune
Bygnings- og reguleringsavdelinga

Melding om vedtak

Nr465/99
Evy og Kjetil Nerlandsrem
Skoglia 2 B
6421 MOLDE
Deres ref: Var ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
99/05352-2 Anne Lene Helgetun, 35/8 02.12.99

Igangsettingstillatelse for garasje. Gnr 35, bnr 8, Skoglia 2 B. Evy og Kjetil
Nerlandsrem

Saksopplysninger:

Ansvarlig sgker: Solstrand Boliger AS
Tiltakshaver/hjemmelshaver: Evy og Kjetil Nerlandsrem

Ved spknad datert 25.o0ktober 1999 sgkes det om igangsettingstillatelse for oppfering av
garasje. Rammetillatelse er gitt i sak pbl 181/98.

Seknaden har fglgende vedlegg:

- Kontrollplaner for utfgrelse.

- Sgknad om ansvarsrett fra Kjetil Nerlandsrem som utfgrende.

- Sgknad om ansvarsrett og lokal godkjenning fra Solstrand Boliger AS som samordner og
kontrollerende for utfgrelsen.

Bygningssjefens kommentarer
Kontroll med utfarelse skal utfgres med uavhengig kontroll som forutsatt i kontrollplanen.

Det er benyttet feil kode for utferelse av temrerarbeider; UTF/KUT.140.1 i ansvarsrettene.
Riktig kode er UTF.210.1. Vi har korrigert dette i skjemaene.

Bygnings- og reguleringssjefen har i dag gjort fglgende vedtak. Vedtaket er gjort etter
delegert myndighet og blir referert teknisk styre (bygningsradet) i mgte 25. januar 2000.

Vedtak:

Plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr 77, ajourfert med endringer sist av 28. juni 1996
nr 55, med tilhgrende forskrifter er lagt til grunn for vedtaket.

Kontoradresse Postadresse: Telefon: Telefaks: Org.nr:
Rédhuset, 6413 Molde Postboks 53, 6401 Molde 712192 00 944 020 977



Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 og § 95a gis det igangsettingstillatelse for
garasje under fglgende forutsetninger:

1. Utferelsen skal skje i samsvar med plan- og bygningsloven (pbl), dens vedtekter og
forskrifter, samt reguleringsplan med bestemmelser.

2. Godkjenningen omfatter sgknaden vedlagt:

- Kontrollplaner for utfgrelsen.

- Segknad om ansvarsrett fra Kjetil Nerlandsrem som utfgrende.

- Sgknader om ansvarsrett og lokal godkjenning fra Solstrand Boliger AS som
samordner og kontrollerende for utfarelsen.

For arbeidet tar til ma fglgende veere ordnet:

3. De beregnede gebyrer/avgifter ma vare innbetalt til kemneren i Molde.

4. Tiltakshaver er pliktig til a undersgke om der ligger ledninger, kabler o.1. hvor
byggegruben skal vare, eller om tekniske innretninger pa/ved tomten kommer i konflikt
med tiltaket, for utgravingen pabegynnes. Eventuell omlegging/flytting av disse ma skje
etter neermere avtale med byingenigren, eller den etaten de hgrer under.

5. Nar de foran nevnte punktene er ordnet, varsles bygningskontrollen som foretar
utstikking og angivelse av hgyder.

For innflytting/bruk ma felgende veere ordnet:

6. Bygningssjefen skal ha utstedt brukstillatelse eller ferdigattest etter anmodning fra
ansvarlig samordner evt ansvarlig utfgrende, jfr. pbl § 99 og forskrift om saksbehandling
og kontroll i byggesaker, kap. II § 19 og kap. V. Standardskjema utarbeidet av Molde
kommune skal benyttes for anmodning.

Tillatelsen er gyldig i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den
ikke er sgkt fornyet innen 3-arsfristen er utlgpt. @nskes tiltaket endret i forhold til dette
vedtak, ma endringene omsgkes serskilt som endring av tillatelse, og endringen vere
godkjent for den gjennomfares.

Klageadgang

Vedtaket kan pdklages i henhold til plan- og bygningslovens § 15. Vanlig klagefrist er 3 uker
etter at det er mottatt av den som har klagerett. Klagen ma vere grunngitt og sendes teknisk
styre. Det er ogsa anledning til a kreve at gjennomfgring av vedtak utsettes inntil klagefristen
er utlgpt og klagen er behandlet.

Trond Lage Edvardsen
bygnings- og reguleringssjef
Anne Lene Helgetun

Kopi m/dokumenter + skjema for anmodning om brukstillatelse/ferdigattest:
Solstrand Boliger AS, Birger Hatlebakks veg 3, 6415 MOLDE

Kontoradresse Postadresse: Telefon: Telefaks: Org.nr:
Radhuset, 6413 Molde Postboks 53, 6401 Molde 712192 00 944 020 977



Molde kommune
Bygnings- og reguleringsavdelingen

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslovens (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr 1

Postboks 53 VAr ref Lapenr
6401 Molde 99/05352 5835/01
Eiendom/byggested
Saksbehandler: ALH SKOGLIA 2 B, 6421 MOLDE.
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
35 8
Ansvarlig sgker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
Solstrand Boliger AS Evy og Kjetil Nerlandsrem
Birger Hatlebakks veg 3 Skoglia 2 B
6415 MOLDE 6421 MOLDE
Vedtak/tillatelse Vedtak dato | Vedtak nr
Rammetillatelse etter sgknad 15.04.98 pbl 181/98
Igangsettingstillatelse etter sgknad 02.12.99 DS 465/99

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art
Nybygg - Garasje

Dato sluttkontroll Kontrollansvarlige

05.02.01 Solstrand Boliger AS
Den kontrollansvarlige for utferelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i medhold av plan- og bygningsloven.
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf.
pbl § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl § 93).

Merknader

Underskrift

Sted Dato Stempel/underskrift

Molde 14.08.2001

Kopi til

Folkeregisteret/Ligningskontoret

Storgata 12/14, 6413 MOLDE




Utskriftsdato: 08.12.2025
Molde kommune
=== Adresse: Radhusplassen 1, 6413 Molde
’ Telefon: 71 11 1000

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Molde kommune
Kommunenr. 1506 Gardsnr. 35 Bruksnr. 8 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skoglia 2B, 6421 MOLDE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 4 538,76 kr
Eiendomsskatt 11 770,00 kr
Feiing 680,00 kr
Renovasjon 5 351,28 kr
Vann 3 691,96 kr
Sum 26 032,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose

VANN - ABONNEMENTSLEDD 15% 146 m2 1217 11 0 % 1776,38 kr
VANN - STIPULERT FORBRUK 15% 146 m3 12.24 11 0 % 1 786,46 kr
AVLOP - ABONNEMENTSLEDD 15% 146 m2 13.65 1M 0% 1992,97 kr
AVLOP - STIPULERT FORBRUK 15% 146 m3 13.29 11 0% 1 940,92 kr
Renovasjon - Fastledd pr boenhet 25% 1 stk 3191.00 11 0% 3 191,00 kr
Renovasjon - Restavfall 140 1 2. uke 25% 1 stk 1313.00 11 0% 1 313,00 kr
Renovasjon - Bioavfall 80 | hver 2. uke 25% 1 stk 1241.00 11 0% 1241,00 kr
Tilsyn av fyringsanlegg 0% 1 stk 714.45 11 0% 714,45 kr




Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose

eSkatt - Boliger 0% | 3343200 Prom 3.60 11 0% 12 036,00 kr

Sum 25 992,18 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Nordmgre og Romsdal brann og redning
IKS Dato: 08.12.2025

Postadresse: Birger Hatlebakks veg 50, 6415 Molde
Telefon: 71 19 18 00
E-post: postmottak@molde.kommune.no

Nordmere og Romsdal
Brann og redning IKS

MEGLEROPPLYSNINGER

NK15021102 Opplysninger om pipe og ildsted

Gnr: 35 Bnr: 8 Fnr: Snr:

Adresse: Skoglia 2B, 6421 MOLDE

Siste status for tilsyn: Siste dato for tilsyn:
Utfort < Ikke utfort [ ] 13.12.2023

Er det registrert avvik/anmerkningerpa fyringsanlegget: |Frist for tiltaksplan:

Ja[ ] NeilX

Siste status for feiing: Siste dato for feiing:
Utfort [X]  Ikke utfort [ ] 15.08.2024
Antall registrert skorsteiner pa eiendommen: Antall pipelop: 1

Har anlegget fyringsforbud?
Ja[ ] NeilX

Kommentar:

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og kontroll med
piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg. Dette gjelder ikke fritidsbebyggelse.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vdare registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesporsler.



‘ Dato
08.12.2025

Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

PRIVATMEGLEREN MOLDE AS
Kirkebakken 5
6413 MOLDE

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1506 MOLDE
Gnr 35 Bnr 8 FnrO Snr0
Eiendommens adresse:

Skoglia 2B, 6421 MOLDE

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primaerbolig: kr 1253 140
Som sekundaerbolig:  kr 5012 560

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Utskriftsdato: 08.12.2025

Vegstatuskart for eiendom 1506 - 35/8// A

'_-_?I_Europé\.reg
# Europaveg
&' Europaveg tunnel
Riksveg
. & Riksveg
\"\ #% Riksveg tunnel
\ Fylkesveg
)
'/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel _
Kormunalveg B
/ kommunalveg Y

»° kommunalkweg tunnel

Privatveg

/" Privatveq

.7 privatveg tunnel

Skogshbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveq tunnel

Ferje

+ Ferje

Gang - og sykkekeger

/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

/" Annet gangareal

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Molde kommune Dato: 09.12.2025

Postadresse: Radhusplassen 1, 6413 Molde
Telefon: 71 11 10 00
E-post: postmottak@molde.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

NK15021353 Naboeiendom/naromrade

Gnr: 35 Bnr: 8 Fnr: Snr:

Adresse: Skoglia 2B, 6421 MOLDE

Oversikten viser godkjente byggesaker i eiendommens naromrade. Dersom du ensker flere
opplysninger om de ulike sakene, kan du kontakte kommunen og be om innsyn. Vennligst benytt
saksnummer oppgitt i oversikten som referanse til saken du ber om innsyn 1.

Gnr 35/56, Skoglia 5: Godkjent tilbygg i form av veranda, samt terrenginngrep under verandaen
slik at man fér et &pent overbygd areal under verandaen.(2025)

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vdre registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesporsler.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1998/3480/60 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-12-08 13:42

e TS e g
* ' ..
" Returneres til: !

Skjote .,

DnB Molde, Storgt. 25, 6400 Molde

‘3{/:}(0
Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboke:
1. Eiendommen(e) 2) s : oiagi o A .
Kommunenr.| Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Seksjonsnr. | Ideell andel
1502 Molde 35 8
Omsetningen gjelder bygg pa festet grunn Oiya X Nei
Beskaffenhet: i3
[ 1 Bebyad X1 2 ubebygd
Anvendelse av grunn: Doknr: 3480 Tinglyst: 08.05.1998 Emb. 060 =
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Bolig- Fritids- Forretning/
B eiendom D F eiendom D V kontor O, Industri D Liandonuk [ K Off.vei D A Annet
Type bolig:
Frittligg. Tomanns- Rekkehus/ Blokk-
[ rBenevclig [ T8 bolig O Rk kiede O L ieiignet I A Annnet

2.Kjopesum 3

| Utlyst til salg pa det frie marked
Kr. 280.000,- Kronertohundreogattitusen00/100 | Xlua O Nei
Omsetningstype:

Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifte-
1 Fritt salg O 2 eller delvis) O3 priasjon Oa auksjon Os oppgjer [ 8 Annet

3. Salgsverdi/avgiftsgrunniag

4. Overdras fra

Foretaksnummer: (9 siffer) 4) | Navn Idéell andel
942510969 Planor Prosjekt AS 1/1
Sl : :

I Fedselsnr. (11 siffer) 4) Navn Idell andel

; 240563 Kjetil Nerlandsrem og

‘ = 1/1
230976 Evy Christina Nerlandsrem

6. Saskilte avtaler 5) fEiget
Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Molde kommune, samt eier eller bruker av naboeiendom har rett til, uten vederlag, men med plikt til & utbedre
skader som oppstar ved arbeidet, a legge og vedlikeholde vann- og avigpsledninger gjennom tomten. Videre
har elektrisitetsverk og televerk samme rett til 2 legge og vedlikeholde kabler gjennom eller over tomten.
Eiendommen er videre beheftet med falgende forpliktelser:

1) Framtidig ansvar for vedlikehold og drift av stikkledninger for vannforsyning og avilep fram til offentlig hoved-
ledningssystem. Hvor flere eiendommer har felles privat stikkledning, pahviler ansvaret eiendommene i
fellesskap for den del av ledningen(e) som brukes felles.

1) Hvor en eller flere tomter har adkomst over regulert felles adkomst fra offentlig veg, pahviler ansvaret for drift
og vedlikehold av adkomsten eiendommen(e), herunder ogsa snebrayting, selv om adkomsten er bygd av
kommunen.

1) Hvis det gar kommunal hovedledning for vann eller aviep over tomten, ma det ikke fiernes masse- eller
oppfylles over &n meter ny masse over ledningen, uten etter skriftlig samtykke fra byingenieren i Molde.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1998/3480/60
Attesteringstidspunkt 2025-12-08 13:42

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjeperslerververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 ﬁer&e ledd i lov
av 4. mars 1983 nr. 7 (utdrag): " Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan
erverve flere seksjoner nar formalet er a leie ut til sine ansatte."

Sted, dato

Kjepers/erververs underskrift |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklaering om siviltilstand m.v. 6)

Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke

I

Vi er gift med hverandre og felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller
O Jeg/vi er ugift(e) O begge skal underskrive O begges ervervsvirke knyttet til eiendommen.
9. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato
Molde, 10.03.98
Utsteders undersKrift 7) | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
for Planor Prosjekt AS

1)

Bernt O. Vigsater

Jeg/vi bekrefter at utstederen er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument
i mitt/vart neervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
e Ly pi - == 5 pn
Kf_.&’i v oV S [ ,-/ B recke XIENCHE M. &RECIKE
Adresse
@(, 'Er‘i.ff"xe—fi,/ Y (4* A5 Meteate
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

P v Vo Q, = | ’('\..—_53-\:';_;“&.‘.&.—:«‘\ eRETE Q\k-'fu‘i‘”:’.:»_\ SN TS EA)

Adresse
— 4 e ; ==
(e —— e o TR = b‘“'*’n_»\ 2 F‘p. S E

Noter:

1) Med dokumentet til tinglysning skal det felge en gjenpart skrevet pa tinglysningspapir. Tinglysningsgebyr og
dokumentavgift ma veere betalt fer dokumentet kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjgpesummen tilsvarer salgsverdi, er det
tilstrekkelig & fylle ut dette belgpet. Feltets salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjgpesummen er
lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid veere det heyeste, untatt tilfeller etter
dokumentavgiftsvedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

4) Det er foretaksregisterets foretaksnummer som skal nyttes.

5) Det er bare opplysninger som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avtaler kan eventuelt fares
pa skjotes side 2.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte.
Dersom ingen av de 3 alternativene er krysset av, og hjemmelshaver er en fyisk person, ma en ha samtykke
fra hiemmelshavers ektefelle, jf. ektefelleloven.

7) Dersom utstederen ikke er offentlig myndighet, ma utstederens underskrift bekreftes. Dette kan bl.a. gjeres av
to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert
advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververs ektefelle, foreldre, barn eller

spsken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Side 2 av 2



Arkivverket
Innholdsliste

Innholdsliste

SAT, Romsdal sorenskriveri, Tinglysing, Grunnboksblad: Grunnboksblader for Molde kommune pr.

1991, gnr 35, bnr 8 (sladdet)
SAT, Romsdal sorenskriveri, Tinglysing, Grunnboksblad: Grunnboksblader for Molde kommune pr.

1991, gnr 35, bnr 8

2/4



Arkivverket

SAT, Romsdal sorenskriveri, Tinglysing, Grunnboksblad: Grunnboksblader for Molde kommune pr. 1991, gnr 35,

bnr 8 (sladdet)

Nr. ‘4‘.-’ 35 A

sl

N,,.;W

- 4. 0601502 0007440
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% R
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Yo 3l sss s500 (Bres.

8.6.73 Obl. lkr.

7.000,~ til Molde§Sparebank,

165 fn 8. 2an

28.5.74 | Obl. kr,

11.000,~ til ds.

S20d /7. S 3’%’:,76_

21.7.76 | Obl, kr.

L

4.000,- til ds.

Er 3L %922

22,12,82| Milebrev,)
19.5.83 | M&lebrev,

utsk, del av Bolyefelt Robelk, areal 3‘5 m2,

utek, del av Boligfelt Robekk, areal 31,5 m2,

del av bor, 54,-Utgdr, se g;t milebrev,

t120100630330389
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Arkivverket
Romsdal sorenskriveri, AV/ISAT-A-4149/1/2/2C: Pantebok nr. A12, 1942-1942, Dagboknr: 1966/1942

Nr. 40 a. - N » Til inohefting i panteboka.
Fortagt an SEM BASTENERSEN i Ovio ul)/::

Kjepekontrakt.

Mellom undertegnede Martha Kringstad, Bolsay
og Bolf Tangen, Kristiansund N
er d. d. inngatt felgende kontrakt:
Jeg Martha Kringstad
selger til Rolf Tangen
xinxEgndamt) en nzrmere pavist parsel pid ca. 2 mil
(landeiendom) gr.nr. 35 bror. .1 , av skyld mark
Bolsey herred,

&xhﬁmywmggxxxxxxnﬂxxxxxxxxxxxx:{xxxxxx):xxxxxxg@w&
og hvorover skylddelingsforretning snarest blir & avholde
for omforenet kjopesum stor kr. l1.000,- ett tusen kromer

Kjepesummen avgjores saledes:
Den hele kjepesum kr. l.ooco,- ett tusen - betales kontant mot

heftefritt skjete p4 den utskillte parsel

Med i handelen folger eiendommens faste tilbeher, hvoriblant alle ov-
ner, kaminer og komfyrer, rulle, selgeren tilherende rullegardiner, markiser
og dobbeltvinduer, samt alle eiendommen tilhorende rettigheter og herligheter.

Elektrisk komfyr

Kjeperen overtar ciendommen den og svarer fra
denne dag alle pa eiendommen pahvilende forpliktelser, sisom renter, skat-

ter, avgifter o. . Bygningene er assurert for kr. i

Brenner byegningen eller ev. skogen innen overtagelsen, tilfaller assu-
YE 8 pt §

ransesummen kjeperen.

) 1 kjepekontrakt om hus pi leiet grunn anferes pi dennc linje som eciendommens betegnelse:

Hus pi leiet grunn av osv.*

t110060908510674 1/3



Arkivverket
Romsdal sorenskriveri, AV/ISAT-A-4149/1/2/2C: Pantebok nr. A12, 1942-1942, Dagboknr: 1966/1942

De med eiendomsoverdragelsen forbundne omkostninger, saisom stem-
pel*), gebyr for tinglesning av skjete og ev. utstedte obligasjoner, samt
% provisjon bzres av kjoperen
Vi er ogsa enig om folgende**): Kjeperen har rett til anlegg

av._og stedsevarende bruksrett til en vei fra hoved-

veien, langs det gamle steingjerde 1 retning syd-nord,

op til sin eiendom i en bredde av inntil 3 meter.
den &av kjeperen har kun hovedbruket rett til
ne vei.,

Kjeperen har ogsi gangrett over grunden langs

sin eiendom og i vestlig retning frem til den

S4fremt kjeperen ikke finder tilstrekkelig vann pa
sin eiendom, har han rett til A4 anlegge brenn pi selgerens

grunn i nmrheten av det utskillte bruk.
Kontrakten er utferdiget 1 2 eksemplarer.

den 15/6-1942
Som selger: Som kjeper:

Martha Kringstad Rolf Tangen

sign. sign.

Innen 1 mnd. etter kontraktens opprettelse mi enten denne eller skiotet stemple

Her anferes mulige bes elser om [, eks. konsesjion, edel e.l

t110060908510675 2/3



Arkivverket
Romsdal sorenskriveri, AV/ISAT-A-4149/1/2/2C: Pantebok nr. A12, 1942-1942, Dagboknr: 1967/1942

50. oktober, Til innhefting i grunnboka.

2—42

Foriapt sv SEM LAt ﬂ;ns[n“; Oua
Enersrt \oBY/

Skjote.

Undertegnede
Aarenes i Bolsey herred fodt 5 //J’f.—?

(Datusm og destall)

skjoter og overdrar herved til Rolf angen, Kristiansund N
jodt /€/14 (G
(Datdem og drstall)
minn®yr eiendom Astro
gnr. 35 brnr.. 8 _av skyld mk.o,04.i _Bolsey herred')
RERARKX X LK XKX ')
for en kjopesum stor kr. l.000~- ettt tusen kroner

som er avgjort pa omforenet madte.

Aarenes T A ,ﬂc/@/gd_ Aoce /9%;‘1,

\h///M//a -f'—i,,? A -

(Utstederens underskrift)

Vifiée bekrefter berved at. Martha Kringstad
bar underskrevet dokumentet i vart/mitt nerveer og at underskriveren er over 21 ar.

Attesten undertegnes enten av to virterlighetsvitner eller av notarius, lensmann

smann, sakforer elle

(Til underskrift av d nnen ekiefelle, forsavide eiendommen tilborer felleseiet og tiener til fellesbolig eller
den annens eller begge ektefellers ervervevirke er knyttet til eiendommen; jfr. lov om ektefellers formuesforbold
ay 20. mai 1927 nr. 1, § 14.)

Jeg samtykker berved i skjotningen.

Aaregnes den "‘Z(f, W /?%4&

Til vitterlighet

1. Soha Herrirud. K,M
/Z«Lg /m«uwf

') Det som ikke passer stryhes.
NB. Skjote eller kjopekontrakt ma vare pafort stempel innen 1 mdned etter kontraktens opprettelse,

t110060908510676 3/3



Attestert kopi av dok.nr. 1997/5664/60 Side 1 av 2

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-12-08 13:43

MALEBREY [{asmdsess

Kommune Inr.
066/97
Malebrev nr.
1502 MOLDE " 6547
Ewt. midl. forretning, dato, ref. nr.
‘ Malebrev over )
Grr. 'Bar. .| Festenr. Delingsloven § 4-2 forste ledd.
K skal tinglyse milebrev, midlertidig
. 35 36 : forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
‘ Eiendom _ for & opprette registerenheten i grunnboken
| snarest mulig og senest nr klagefrister er utlopt.
- Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
Bmk’s'ﬁ“é'gff;c; det som o8  Kartfosuingen o freat ccel-
£ overfering etter reglenc om grensejustering.
Areal (m’) 705.9

. . I h%nj::ﬁ 3:) Sélingsloven av 23.juni 1978 er det holdt felgende forretning
i retningen 17.06.97
Rekvirent * Planor Prosjekt AS
. Bestyrer ~ Erik Derum

| 7 i Delingsforretning over en parsell av eiendommen gnr. 35 bnr. 8 Astra.

Forretning
. . Reguleringsplan for Skoglia 2 og 4, Rebekk, plan nr. 1096.
{
’ Underskrift ' :
' Sted T Dato T Underskj T Underskrift
. MOlde 22.07.97 \ /é-/It" /.,//-';/(7:3/3J
Arvid Karlsen 3 Tone Ellingsen ~

. GAB " Tinglysing (if. delingsloven § 4-2)

. ; Registreringsstempel Dagbokstempel
TINGLYST
24 JUL1997
ROM:
BOKNR 3@',@({ R

. Pategninger (rettelser 0.1.)

Doknr: 5664 Tinglyst: 24.07.1997 Emb. 060
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

Vesla/Geonor




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1997/5664/60
Attesteringstidspunkt 2025-12-08 13:43

Side 2 av 2

Punkt

123004
123157
2622
2623
2624
2625
2626
123002
123003

Gnr I Bar [ Festenr '
35 86 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jnr
X 529910 Y -56078 z 066/97
Kartblad X | Landsnett Milebrev nr
BE111-1-34 | NGO II 1956 6547
Milestokk Areal .
1:500 705.9 m >
_|_ X=529950 _l_

SKOGUA
1230q¥
Sl % 123003
— 3161
2625
2 35/67
g
35/8 9
© 123004
=}
&
e 2624 ¢ o
123157
£) :
3 <;
2623 T /" 2622
35/8
Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
Murhjerne 529908.30 -56068.02 10.38
529897.95 -56067.24 7.34
529891.57 -56070.86 14.01
Gkj.grmrk. i fjell 529891.63 -56084.87 8.88
Gkj.grmrk. i fjell  529899.38 -56089.21 24.05
Off.gkj.grmr. 1jord 529923.43 -56089.10 1.61
529925.04 -56089.09 18.40
529927.92 -56070.91 1.23
529928.11 -56069.70 19.88

Vesla/Geonor




Attestert kopi av dok.nr. 1998/1969/60 Side 1 av 2
Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2025-12-08 13:43

N ———— T, ey
uten gxcnscjuslmng
MALEBREV |51 s
Kommune Jnr.
045/98
1502 Molde MR 6670
Evt. midl. forretning, dato, ref. nr.

. Maélebrev over

Eiendom

Gar. "B, T Festenr. Delingsloven § 4-2 forste ledd.

Kommunen skal tinglyse mélebrev, midlertidig
35 70 forretning og regls!mnngsbuv som er nadvcndlg
for & opprette registerenh igr

snarest mulig og senest nir klagefnsta er utlopt.

Det samme gjelder mélebrev som gir uttrykk for at
Bruksnavn/adresse
s Sicoglia 23 det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
overforing etter reglene om grensejustering.

Areal (mz )

733.1

I henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt felgende forretning

Dato for for-

il 16.02.98
. Rekvirent Planor Prosjekt A/S
Bestyrer Erik Derum
Grensejustering over eiendommen der et areal pd 456.7m2 tillegges eiendommen
fra gnr 35 bnr 8 og der et areal pd 20.6m2 overfores til gnr 35 bnr 71.
Pt Regulerings- og bebyggelsesplan 1096.

Dette malebrev erstatter mbr. 3911.

. Underskrift

Sted

I'Dato I Undem I Underskri
19.02.98 . : 4 / Drtur it
Arvid Karlsen Erik Dorum

GAB

Registreringsstempel

Tinglysing (j ingsloven § 4-2
Dagbokstempel INJL T o

12 MAR 1998
.Slg ‘ _‘ <RIVE EMBETE
DAGEOINA 1969

JERE— -l \\ |\ [

Doknr: 1969 Tinglyst:
STATENS KARTVERK FAST ElENDOM

Vesla/Geonor




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1998/1969/60
Attesteringstidspunkt 2025-12-08 13:43

Gnr

[ Bar

| Festenr

35 70 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jnr i
X 529902 Y -56123 z 045/98
Kartblad ) X | Landsnett Mélebrev nr

BE111-1-34 “INGO I 1956 6670
Malestokk Arcal P

1:500 733.1 m’

N
Areal for justering 297.0 m2
+ justert til, fra 35/8 456.7"
- justert fra, til 35/71 206"
Areal etter justeringen 733.1 m2
_*_
5 3081
ot 123112 0
/ b
¥
123113 \ v 2
\ 3 35/8
*P\\vla\& ™~
123162 - \
Jr
3083
35/71
123154
=<
p
1 X=529875 |
Punkt Punktmerke  X-koord Y-koord Side Radius
123112 529920.48 -56117.98 6.16
3081 529921.44 -56111.90 2.90
3082 529920.00 -56109.38 21.65
3083 529898.36 -56109.48 2332
3084 529882.96 -56127.00 5.53 36.00
123154 529885.73 -56131.78 20.52 14.00
123162 529904.02 -56135.83 11:31 41.00
123113 529912.90 -56128.89 13.34 41.00

Vesla/Geonor

Side 2 av 2




Attestert kopi av dok.nr. 1998/1970/60

Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2025-12-08 13:43

Kommune

1502 Molde

. Malebrev over

Side 1l av 2
T i
MALEBREV Hm;,"*“;,;us,;;
o 046/98
Malebrev nr.
6671

Evt. midl. forretning, dato, ref. nr.

Delingsloven § 4-2 forste ledd.

Gnr. I Bnr. I Festenr.
Komm!.men skal _Lingl;_m milebrev, midlertidig i
Eiendom 35 71 ;';r 4 opp:e:gel : h i'j_om b ;
snarest mulig og scnest ndr klagefrister er utlept.
Bruksnavn/adresse Det samme gjelder milebrev som gir uttrykk for at
Myr\regen 4 det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
[ overforing etter reglene om grensejustering.
. Areal (m’) 879.8
I henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for for-
. retningen 16.02.98
Rekvirent Planor Prosjekt A/S
Bestyrer Erik Dorum
Grensejustering over eiendommen der et areal pd 530.1m2 tillegges fra gnr 35
bnr 8 og der et areal pd 20.6m2 tilegges fra gnr 35 bnr - "7 0O
Forsiiag, Regulerings- og bebyggelsesplan 1096.
. Dette malebrev erstatter mbr. 3912.
. Underskrift .
Sted "Dato " Undersrift .. lu
Molde 19.02.98 %M{ﬁ%{/t)
. Arvid Karlse . / Erik Dofum
GAB Tinglysing (jf. deki 4- :
Dagbokstempel AL S 1‘——‘

Registreringsstempel

. Pétegninger (rettelser o.1.)

T

Doknr: 1970 Tinglyst: 12.03.1998 Emb. 06
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

12 MAR 1998

Vesla/Geonor




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1998/1970/60
Attesteringstidspunkt 2025-12-08 13:43

Side 2 av 2

| Gnr - = [ Bnr [ Festenr i -
35 71 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Tnr i
X 529884 v -56099 z 046/98
artblad X | Landsnett Malebrev nr
BE111-1-34 I NGO 11 1956 6671
Milestokk " Areal -
1:500 879.8 m’
N Areal for justering (korrigert) 329.1 m2
+ justert til, fra 35/8 530.1"
+ justert til, fra 35/70 206"
Areal etter justeringen 879.8 m2
35/8 35/86
i 2624 X=529900
* 83 | T | T
35/70 20.30 A <
® 2
2623 S /
T TR S
/%o
\ - e =T 123158
& . =
ey - 123304
I R 123305
3084 \Q‘:‘:_ =l 3 7_6—8__ .;0 35/20
igs 27 ‘© = |
b e 3579 |
-+ + 123156 e |
y“’egen V?
& 123307
& |
123306 S 123180
=
I
(4
Punkt  Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
3083 529898.36 -56109.48 20.30
2624 Off. gkj. grm. fjell 529899.38 -56089.21 8.88
2623 Off. gkj. grm. fjell 529891.63  -56084.87 14.01
2622 Off. gkj. grm. jord 529891.57 -56070.86 4.09
123158 O, gkj. grm. jord 529888.01  -56072.88 18.58
123180 529869.52 -56071.08 4.08 16.00
123306 Off. gkj. grm. jord 529869.90 -56075.13 11.68
123305 Off. gkj. grm. jord 529881.52 -56076.24 7.68
123304 OfF. gkj. grm. jord 529881.97 -56083.90 7.94
123307 Off. gkj. grm. jord 529874.04 -56083.49 8.43 -24.00
123156 529876.55 -56091.49 24.76
123155 529879.72 -56116.05 11.47 36.00
3084 529882.96 -56127.00 2332
Vesla/Geonor




ENERGIATTEST

Adresse Skoglia 2B
Postnummer 6421 >
<
o
Sted MOLDE E »
=
[}
Kommunenavn Molde T B
S
Gardsnummer 35 & D
®
Bruksnummer 8
t D D
Seksjonsnummer — O
s D
Andelsnummer — LI=J
.
Festenummer — &
[}
=
[}
Bygningsnummer 16005843 >
[
c
[}
Bruksenhetsnummer HO0101 Q _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-235876 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 15.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 19 229 kWh pr. ar

19 229 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet = Bruk varmtvann fornuftig

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1998
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 145
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak utendors

Tiltak 12: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Rapport utfert av PrivatMegleren Molde den 19.12.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Emil Hollingen.

Sagrera

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS
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Skoglia 2 B, 6421 MOLDE Verdivurdert til

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i 6 500 ooo

1998
- 6500 000 44828

GNR35 BNR8 FNRO SNRO KOMMUNE 1506 MOLDE
GRUNNKRETS STRANDE Fellesgjeld Totalt m2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 145m2 -m? -m2 -m? -m?2 -m? Formue -
Tomt 500 m2 Soverom 3
Byggear 1998 Etasjer 2
Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Myrvegen 31

01.11.2023 5400000 5750 000 5750000 37097
155m2 1998 1081 m2 4sov
Skoglia 9 25.04.2025 8800000 8700 000 0 8700000 23387
372m? 1985  999m? 5 sov
Skoglia 12

12.11.2024 6190000 5800 000 0 5800000 18530
313 m? 1985 886 m2 3 sov
Aremyran 67

13.06.2025 4950000 4980 000 0 4980000 33200
150 m2 2007 580 m2 3sov
Nygi ingen 2

ygjerdesvingen 28 08.05.2024 4900000 5 250 000 0 5250000 38043

138m2 2008 513m? 4sov
Skoglia 5

12.03.2024 5990000 5760 000 0 5760000 22412
257 m2 1983 847 m2 3 sov

Velkommen til Skoglia 2B pa Rabekk!

Eiendommen ligger i et hyggelig og veletablert boligomrade. Her er det ypperlig oppvekstvilkar fra barn og unge. Fra eiendommen er
det blant annet gangavstand til Arglia barneskole, Espira barnehage, lekeplasser, idrettsanlegg, dagligvarebutikk og
rekreasjonsomradet Eplehagen.

Boligen har blant annet falgende hgydepunkter:

- Nytt, delikat kjgkken fra Sigdal fra 2025.

- Oppusset bad i 2025.

- Nyinstallert trapp i 2025.

- Vaskerom med egen inngang.

- Gjestetoalett.

- 2 stuer.

- 3 soverom med mulighet for & etablere ytterligere soverom.
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- 2 varmepumper.
- Vedovn pa luftstue.
- Fin utsikt.

Videre er eiendommen pent opparbeidet med steinbelagt gardsplass og fin hage. Det er god plass pa gardsplassen til biloppstilling. |
garasjen er det ogsa god plass til bil og oppbevaring av utstyr.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som benyttes
i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien av en
eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er verdens
beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat, som gir vare
boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir kundene vare hjelp til
flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

™
6.5M

5.6M

4.2M 3.88M
o
2.75M
2.8M
2.25M
o
1.4M
]

0

1994 2002 2010 2018 2025

Salg O Meglers verdivurdering ~ AN/ Prisindeks - Endring av eiendom

Enebolig
Garasje, anneks

Enebolig

HENME o

Garasje, anneks

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

07.01.2015 23.01.2015 18.03.2015 3980 000 3880 000 3880 000 5
06.05.2008 14.05.2008 18.11.2008 2750 000 2750 000 - 2750 000
07.03.2005 20.05.2005 11.07.2005 2 350 000 2 250 000 - 2 250 000
08.05.1998 08.05.1998 - 280 000 - 280 000 6
08.08.1997 08.08.1997 - 775 000 - 775 000 6
08.06.1995 08.06.1995 - 1448 000 - 1448 000 6

5 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret.

6 Dette er omsetning av tomt, og er utelatt i grafen.
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Eneboliger til salgs i 6421 MOLDE na

A
63M - Annonsene har i
- snitt ligget ute i
3 6.1M -
EnlelEar 5963 000 — Prisantydning i snitt 1 09
salgs -
- dager
57M -
55M -

Eneboliger solgt i 6421 MOLDE siste 12 mnd

Solgt i snitt
i lopet av

eneboliger solgt 5593 000 f— Prisantydning i snitt 1 3 5
dager

Frrrrrrrrrrtp

13

5566 000 6 Salgspris i snitt

for 0.5% under prisantydning

5.5M

Analyse m2-priser

Skoglia 2 B Totalpris
44 828 6 500 000

Grunnkrets i snitt siste 12

nd
MOLDE kommune i snitt
siste 12 mnd

28 681
26 606
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Skoglia 2B, 6421 Molde
Gnr. 35, Bnr. 8, Molde kommune.

PrivatMegleren Molde
Saksbehandler: Emil Hollingen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 7125 45 00/ 41592 020

45251216 E-post: emil.hollingen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




