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Meglers verdivurdering
IVAR AASENS GATE 18

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfgrt av PrivatMegleren Alesund den 23.01.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg

eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Hanne Vadset Knotten.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Alesund 23.01.2026

Ivar Aasens gate 18, 6005 ALESUND

Neering pa selveiertomt, bygget i 1918
GNR200 BNR176 FNRO SNRO KOMMUNE 1508 ALESUND GRUNNKRETS STEINVAGEN

Verdivurdert til

3 500 000

- 3500000 10116

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter
Areal 346m?2 31Tm2 -m?2-m? 367m?2 21 m? Formue
Tomt 931 m? Soverom
Byggear 1918 Etasjer
Parkering Peis Innredet kjeller

Eldre boligeiendom med 4 etasjer hvor det er innredet leilighet i hver etasje, kun 2 av disse er godkjent. Store vedlikeholdsmangler
over lang tid, eneboligen er & regne som et totalrenoveringsprosjekt. For detaljerte og gvrige opplysninger henvises til tilstandsrapport.

Innhold/rom nevnt slik de er i bruk i dag, det er avvik mellom bruk og godkjenning, de detaljert informasjon i prospekt:
Loft: Soverom, stue/kjgkken, bad.

2.etasje: Vindfang, toalettrom, bad, gang, stue, kjgkken, bad/vaskerom, 2 soverom, spisestue.

1.etasje: Vindfang, gang, bad/vaskerom, stue, 2 soverom toalettrom, stue/kjgkken, bad, innglasset balkong.

Kjeller: Stue/kjakken, garasje, vindfang, toalettrom, gang, bod, stue, soverom, bad/vaskerom, bod 2.

Dobbel garasje.

Utvendig er det er hage mot @st og vest. Parkering kan gjeres i dobbel garasje som tilhgrer eiendommen.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale Iasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Alesund 23.01.2026

Historiske omsetninger

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

06.09.2016 06.09.2016 - 2 500 000 - 2500 000

07.03.1989 07.03.1989 - 863 200 - 863 200 1

1 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig

@ Ivar Aasens gate 18, 6005 ALESUND
(I ALESUND kommune

# gnr. 200, bnr. 176

Sum areal alle bygg: BRA: 377 m? BRA-i: 346 m?

Befaringsdato: 01.12.2025 Rapportdato: 06.01.2026 Oppdragsnr.: 22395-1081 Referansenummer: QC2288

Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Nils Strand Var ref: 52509126

Norconsult 4%

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norconsult Norge AS

Norsk takst

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet giennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.

Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som spenner over fire

verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i

prosjekter innen

bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet
har 6200 medarbeidere fordelt pd mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvika utenfor Oslo.

Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

ST ! \\ ;
£ \pp,

Rapportansvarlig

/\)‘ 5 KJ} -«V\(l

Nils Strand
Uavhengig Takstingenigr
nils.strand@norconsult.com

40146611

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22395-1081 Befaringsdato: 01.12.2025

Norconsult 4%
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lvar Aasens gate 18, 6005 ALESUND Norconsult Norge AS
Gnr 200 - Bnr 176 Retirovegen 4
1508 ALESUND 6019 ALESUND Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22395-1081 Befaringsdato: 01.12.2025 Side: 3 av 52
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

Oppdragsnr.: 22395-1081 Befaringsdato: 01.12.2025 Side: 4 av 52



Ivar Aasens gate 18, 6005 ALESUND
Gnr 200 -Bnr 176
1508 ALESUND

Beskrivelse av eiendommen

Norconsult Norge AS

Retirovegen 4 l I I

6019 ALESUND  Norsk takst

Eldre enebolig store vedlikeholdsmangler over lang tid,
eneboligen er a regne som et totalrenoveringsprosjekt.

For detaljerte og gvrige opplysninger henvises til rapportens
enkeltpunkter.

Enebolig - Byggear: 1918

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av skifertakstein, stalplater pa takoverbygg mot
nord og s@r.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp, renner og beslag av lakkert metall.

Det gjgres oppmerksom pa at renner og beslag pa tak kun er
inspisert fra bakkeniva. Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke
undersgkt.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen er mansardtak med valm og ark. Innvendig er
konstruksjonen kledd med panel og plater.

Bygningen har malte trevinduer med koblet glass fra byggear.
Det er montert PVC vinduer med 2-lags glass fra 2016 pa stue i
kjeller.

Inngangsdgr kjeller har malt hovedytterdgr med sidefelt med
glassfelt.

Inngangsdgr 1.etasje malt hovedytterdgr med glassfelt, dgr kniper i
karm og fremstar som slitt og har begynnende rateskader i bunn av
dgren.

Inngangsdgr 2.etasje malt hovedytterdgr med glassfelt, dgr kniper i
karm og fremstar som slitt.

Alder pa ytterdgrer er ukjent.

Balkongdgr med glassfelt pa soverom i 2.etasje, alder pa balkongdgr
er ukjent.

Utvendig trapp ved kjelleretasje mot sgr og @st i betong.
Utvendig trapp ved 1.etasje mot nord i betong.

INNVENDIG G4 til side

Kjelleretasje:

Vindfang er flislagt, parkett pa soverom og stue. Vinylbelegg pa
kjpkken.

Vegger er av malte plater.

Innvendig tak er av pappstrukket malt tak pa stue/kjgkken og
systemhimling pa soverom.

Bod har gulvoverflater av malt betong, vegger av malte plater.
Kjellerlukt pa bod og avflasset maling bade pa gulv og vegg.

1.etasje:
Innvendig gulv av parkett, gulvbelegg i vindfang og i gang.

Vegger er malte plater og pusset betong
Innvendig tak av pappstrukket malt tak og himlingsplater.

Oppdragsnr.: 22395-1081

Befaringsdato: 01.12.2025

2.etasje:

Parkett pa gulv og vinylbelegg pa kjgkken og vindfang.

Vegger av malte plater og finer plater pa soveromsvegger.
Innvendig tak av himlingsplater og malt innvendige plater med
stukkatur.

Loft:

Innvendig gulv av parkett, tapetserte vegger og innvendig tak av
malte plater.

Gulv pa grunn av plasstgpt betong.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Gulv pa grunn og etasjeskille ble nivellert pa befaringsdato og det er
awvik.

| bolighus med byggear 1918 er det ikke unormalt med
hgydeforskjell i gulv pd grunn og etasjeskiller. Avviket kan skyldes
varierende dimensjon og utfgrelse av bjelkelaget i etasjeskille som
ogsa kan resultere i knirk i gulv.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for
stralevern og atomtryggleik) har omradet fglgende forekomst av
radon: moderat til lav.

Det foreligger ikke malerapport.

Boligen har 2 stk teglsteinspiper.

Det er montert apen peis i kjeller og vedovn i 1 og 2.etasje.
Pipe mot vest har sotluke pa bad og pipe mot @st har sotluke pa
bod.

Rom under terreng:

Gulvet har parkett og er av betong.

Veggene har plater og betong/mur.

Fuktsgk og fuktmaling med pigg er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen.

Boligen har malt tretrapp mellom 2.etasje og loft.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, finerdgrer og malte glatte
dgrer.

Innvendige dgrer er i hovedsak fra byggear men det er stedvis

montert innerdgrer av nyere men ukjent dato.

VATROM G til side

Bad loft:
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med epoxybelegg pa gulv, vegger har vatromstapet.
Innvendig tak av malte plater.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, gulvstdende toalett
og dusjvegger.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Side: 5 av 52
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Gnr 200 -Bnr 176
1508 ALESUND

Beskrivelse av eiendommen

Norconsult Norge AS ‘

Retirovegen 4 k I I

6019 ALESUND  Norsk takst

Bad 2.etasje:
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med vinylbelegg pa gulv, vegger har tapet.
Innvendig tak av malte plater.

Det er innredet med dusjkabinett og servant.
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Bad/vaskerom 2.etasje:
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med flis pa gulv, vegger har marmorerte vatromsplater.
Innvendig tak av malte plater.

Det er innredet med fastmontert badekar, gulvstaende toalett og
opplegg for vaskemaskin.

Sluk er under fastmontert badekar og er ikke tilgjengelig for
inspeksjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Bad/vaskerom 1.etasje:
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med vinylbelegg pa gulv, vegger har marmorerte vatromsplater.

Innvendig tak av malte plater.

Det er innredet med dusjkabinett, servant og opplegg for
vaskemaskin.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Bad 1.etasje:
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med vinylbelegg pa gulv, vegger har tapet.
Innvendig tak av malte plater.

Det er innredet med dusjkabinett, servant og gulvstaende toalett.
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Bad/vaskerom kjeller:
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Alder pa vatrommet er ukjent men vurdert til a veere eldre enn fra
1997.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Fuktmaling med pigg ble gjennomfgrt i vegg ved varmtvannstank
uten funn av forhgyede verdier.

Maleresultat er malt til & veere under 6,0 vekt%
Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

Oppdragsnr.: 22395-1081

Befaringsdato: 01.12.2025

0 - 17% betegnes som tgrt trevirke.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken kjeller:

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er oppvaskmaskin og komfyr.

Alder pa kjgkken er ukjent.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Alder pa avtrekksvifte er ukjent men vurdert til 3 vaere av eldre dato.

Kjgkken 1.etasje:

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Alder pa kjgkken er ukjent.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkken 2.etasje:

Enkel kjpkkeninnredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er koketopp og stekovn.

Alder pa kjgkken er ukjent.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Alder pa avtrekksvifte er ukjent.

Kjgkken loft:
Enkel kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, komfyr og micro.

Alder pa kjgkken er ukjent.
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom kjeller:

Toalettrom med laminatgulv, malte vegger og innvendig tak av malte
plater.

Det er montert gulvstaende toalett og enkel servant.

Alder pa toalettrom er ukjent.

Toalettrom 1.etasje:

Toalettrom med vinylbelegg, finerplater pa vegg og innvendig tak av
malte plater.

Det er montert gulvstaende toalett og enkel servant.

Alder pa toalettrom er ukjent.

Toalettrom 2.etasje:

Toalettrom med laminatgulv, finerplater pa vegg og innvendig tak av
malte plater.

Det er montert gulvstaende toalett og enkel servant.

Alder pa toalettrom er ukjent.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
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Vannmaler og hovedstoppekran er lokalisert i luke i vegg pa kjgkken
i kjelleretasje.

Alder pa vannledninger er ukjent men vurdert til 3 veere av eldre
dato.

Det er avilgpsrgr av stgpejern og plast.
Alder pa avlgpsledninger er ukjent.

Boligen har naturlig ventilasjon med periodevis avtrekk fra kjgkken
og bad.

Det er montert vannutkaster pa yttervegg mot gst.
Alder pa vannutkaster er ukjent.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter og er lokalisert pa bad i kjeller
og har fast strgmtilkobling.
Varmtvannstank er felles for hele boligen.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa soverom i kjeller.
Skjult og apen installasjon.

Boligen har brannslukningsapparat lokalisert i gang i 2.etasje.
Alder pa brannslukningsapparat er ukjent men vurdert til 3 vaere
eldre enn 10ar.

Det er ikke montert rgykvarslere i boligen.

TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn.

Ga til side

Dreneringen er fra 1918.

Grunnmursplast, som bidrar til 8 beskytte mot fukt, ble fgrst vanlig
brukt pa 1970-tallet. Siden bygningen er eldre, mangler denne
grunnmursplast.

Bygningen har betonggrunnmur, fundamentering av
betonggrunnmur er ukjent.

Forstgtningsmurer er av betong mot gst.
Skranet terrengforhold rundt boligen.

Utvendige avilgpsrgr er av ukjent type og alder.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av ukjent type og alder.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Det er ikke fremlagt opplysninger om septiktank pa eiendommen.
Ytterligere undersgkelser er anbefalt.

Det er ikke fremlagt opplysninger om oljetank pa eiendommen.
Ytterligere undersgkelser er anbefalt.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 22395-1081

Befaringsdato: 01.12.2025

Ga til side

Lovlighet
Enebolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Ut ifra byggemeldte tegninger datert januar 1916 er det gjort
endring i planlgsninger, det kan ikke utelukkes at det er gjort
endringer i beerende konstruksjoner noe som vil veere en

spknadspliktig endring. Ytterligere undersgkelser er anbefalt.

Pkt. 1: Rom markert som "gang" i kjeller pa byggemeldte
tegninger er idag nyttet som soverom, rommet har ikke vindu
og er dermed ikke godkjent for varig opphold.

Pkt. 2: Rom som er marker som "tgrkeloft" og
"arbeidsverelse" pa byggemeldte tegninger er idag nyttet som
bad, kjgkken og stue.

Nevnte punkt er ansett som sgknadspliktig og det er ikke
fremlagt noe dokumentasjon pa at dette er verken omsgkt
eller godkjent av kommunen.

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger ikke tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende opplysninger,
feil/mangler som ikke kunne oppdages etter a ha underspkt
eiendommen som beskrevet ovenfor.
Det er forutsatt at alle opplysninger lagt til grunn i denne
rapporten er korrekte, og at all opparbeidelse og bebyggelse pa
eiendommen er omsgkt og godkjent av bygningsmyndighetene.
Videre at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er
oppfylt, og at der ikke foreligger heftelser, servitutter eller
lignende som kan pavirke eiendommens verdi
Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier/fullmektig, samt registrerte forhold pa befaring.
Befaringen ble utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert.
Maleinstrument benyttet pa besiktigelse: Protimeter MMS2
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at
areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard.

25

Antall

TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige awvik Teknisk utstyr slik som varmepumper, hvitevarer o.l. er ikke
funksjonstestet. Det bemerkes ogsa at undertegnede ikke har
tilstrekkelig fagkompetanes pa vvs- og el-anlegg.
Tilstandsvurderinger av dette ma eventuelt rekvireres spesielt.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerklaering er ikke utfylt,
og eierinformasjonen er dermed begrenset.

Anslag pa utbedringskostnad

8 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

6
Enebolig

4

(| AW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Taktekking Ga til side

2
Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
0 pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Tiltak under kr 20 000 pa undertak.

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Det er pdvist rateskader.
Utvendige beslag har utettheter.

Antall

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Det er registrert manglende skifer-takstein flere
steder og rustskader pa stalplatetak mot nord og

Tiltak over kr 500 000 Sar.

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o9O9

Det er betydelig rateskader pa vindskibord mot nord.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Pa takoppbygg mot ser er vindskibord Izs og kan

ramle ned med person skader som mulig utfall.

Beboer i kjelleretasje opplyser at ved store
nedbgrsmengder kommer det vann inn via tak mot
sgr/vest. Det kan ikke utelukkes utettheter i
taktekking og rateskader i underliggende
konstruksjoner, ytterligere undersgkelser er anbefalt.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 22395-1081 Befaringsdato:  01.12.2025 Side: 8 av 52
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Sammendrag av boligens tilstand

Glassfelt pa inngangsder til kjeller er knust.
Dearblad pa inngangsderer i 1 og 2.etasje kniper i

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatiside karm, deren fremstar som slitt og har rateskader i
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra bunn av dgrbladet.
taknedlgp ved grunnmur. Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. ©  utvendig > Utvendige trapper it
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert forskrifter.
pa renner/nedlgp/beslag. Det er ikke montert rekkverk.
Det er store deformasjoner i renner og nedlgp. Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
Takrenner/nedlgp har store lekkasjer. rekkverk i trapper.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 Det mangler rekkverk pa utvendig trapp mot sar.
Apninger i rekkverk pa utvendig trapp mot nord er
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side mailt til 40cm.
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
mot grunnmur.
Det er p?v?st betydelige réteskader i bor_dkledningen. o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G4 til side
Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen. . ] .
Det er pavist omfattende skade i fasade. D_et er malt h¢yd8f°r5kje,” pa mellom 15',30 mm
Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen. gjennom hele rommet. T|Istan.dsgrad. 2 gis m:ed .
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Kostnadsestimat: Over 500 000 Det er pdvist fuktskader i etasjeskiller
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
f lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Galllside standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen. Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner standardens krav til godkjente maleavvik.
fra underliggende etg. )
Kjeller:
Det er ingen luke for inspeksjon av kaldtloft. Det er registrert et hgydeavvik igiennom rommet pa
Lagt til grunn paviste avvik beskrevet under 55mm pa stue/kjokken malt ved kjgkken mot @st og
taktekking, renner og beslag, ma det tas hgyde for ved yttervegg mot vest. Malt hgyde ved kjgkken mot
fukt og rateskade skjult i takkonstruksjonen. gst er 95mm og 40mm ved yttervegg mot vest.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000 Det er recgistrert eut heydea\_/vik igiennom rommet pa
25mm pa stue mélt ved peis og ved yttervegg mot
ser. Malt hgyde ved peis er 95mm og 70mm ved
Utvendig > Vinduer Ga til side yttervegg mot ser.
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a 1 .
. .etasje:
apne/lukke. Det er registrert et hoydeavvik igiennom rommet pa
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. 20mm pa stue/kjokken malt ved ytterdgr mot st og
Det er pavist et betydelig antall vinduer med ved innervegg pa stue mot vest. Malt hgyde ved
punkterte eller sprukne glassruter. yttervegg mot gst er 95mm og 75mm ved innervegg
Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av mot vest.
enkelte vindusglass. 2 etasie
f::\migi ivinduer er slitte og det er sprekker i Det erJ_registrertDet haydeavvik igiennom rommet pa
) . 11mm i gang mélt ved ytterder mot nord og ved
Vinduene har rateskader. innvendig trapp. Malt hgyde ved ytterdar mot nord
. er 95mm og 84mm ved innvendig trapp.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
Nivellering av gulv pa grunn og etasjeskille er gjort
Utvendig > Dgrer Ga til side stedvis og avvik andre steder kan ikke utelukkes.
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det ble registrert noe svikt i etasjeskille i 2.etasje
Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader. ved kjgkkeninnredning og det ble gjennomfart
Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne fuktmaling med pigg og det er registrert forhgyede
glassruter. verdier, maleresultat 28,9 vekt%
Det er pavist dgrer som er vanskelig @ apne eller . . ) . . . o
Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og méles i
lukke. vektprosent
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og 21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta. fibermettet ved 28 %).
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er .
. . Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
sprekker i trevirket.
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Oppdragsnr.: 22395-1081

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
Pipevanger er ikke synlige.

Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra

brann/feiertilsyn.

Teglsteinspipe er en ensjikts skorstein. Hvis det
oppstar sprekker i vangene gar disse helt gjennom.
Det er derfor krav til synlige pipevanger pa
teglsteinspiper

Ifalge beboer i kjeller foreligger det fyringsforbud pa
begge pipelap.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendig > Rom Under Terreng Gd tll side

Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i
trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke
foretatt hulltaking

Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader.

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Det ble gjennomfgrt fuktmaling med pigg pa innforet
yttervegg i bod og ved s@yle i tre ved pipe/sotluke.
Maleresultat innforet yttervegg i bod 26,4 vekt%
Maleresultat sgyle i tre ved pipe/sotluke over 30
vekt%

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i
vektprosent.

0 — 17% betegnes som tert trevirke

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.
21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er
fibermettet ved 28 %).

Det er registrert saltutslag og avskalling av maling
bade pa gulv og vegg og ved fuktsgk pa betong
vegger/gulv er det registrert forhgyede verdier.

Arsaken til funn av forhayede fuktverdier er med
overveiende sannsynlighet manglende dampsperre
under betonggulv og manglende drenering og
fuktsikring av utvendig betonggrunnmur.
Grunnmursplast, som bidrar til & beskytte mot fukt,
ble farst vanlig brukt pa 1970-tallet. Siden
bygningen er eldre, mangler denne grunnmursplast.

Punktet ma sees i sammenheng med fuktsikring og
drenering.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Sikringsskap med automatsikringer plassert pa

soverom i kjeller.
Skjult og apen installasjon.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og Ga til side
slukking av brann

Befaringsdato:

Boligen har brannslukningsapparat lokalisert i gang i
2.etasje.

Alder pa brannslukningsapparat er ukjent men
vurdert til & vaere eldre enn 10ar.

Det er ikke montert rgykvarslere i boligen.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga tll side

Det er ut ifra observasjoner konstatert at
drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert
begrenset effekt.

Det er registrert forhgyede verdier i vegg og gulv pa
bod i kjeller.

Det er gjort forsgk a lede vann vekk fra
betonggrunnmur ved a legge plast over
ventilasjonsgruber til kjeller.

Se punkt "rom under terreng"

Kostnadsestimat: Over 500 000

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

TG3: Det er ikke montert rekkverk pa
forstgtningsmur mot @st, heyde pa forstgtningsmur

er malt til & vaere 160cm. Det er krav om rekkverk pa
forstetningsmurer som er over 50cm.

TG2: Rekkverk pa forstgtningsmur mot sgr er malt til
a veere 68cm, det er krav til rekkverkshgyde pa
minimum 100cm.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vatrom > Loft > Bad > Generell Gatll side
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Det er registrert utettheter i overgang gulv og vegg i
dusjsone, fuktskjolder pa vatromstapet og generelt
stor slitasje pa alle overflater.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Spesialrom > 2.Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gétilside
konstruksjon

Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600

krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.

spalte/ventil ved dgr.

Naturlig ventileringskanal er tettet med byggskum.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Generell Ga til side
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Det er registrert utettheter i overgang gulv og vegg i
dusjsone, fuktskjolder pa vatromstapet og generelt
stor slitasje pa alle overflater.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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0 Kjgkken > 2.Etasje > Kjpkken > Avtrekk
Det er registrert avvik med avtrekk.

Det er ikke montert filter pa avtrekksvifte og vifteblad
er knekt.

Kostnadsestimat: Under 20 000

0 Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Generell
Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk
etter dagens krav.

Det er registrert utettheter i overgang gulv og vegg i
dusjsone, fuktskjolder pa vatromstapet og generelt
stor slitasje pa alle overflater.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

@© vitrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Generell
Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk
etter dagens krav.

Det er registrert utettheter i overgang gulv og vegg i
dusjsone, fuktskjolder pa vatromstapet og generelt
stor slitasje pa alle overflater.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

© vatrom > L.Etasje > Bad > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk
etter dagens krav.

Det er registrert utettheter i overgang gulv og vegg i
dusjsone, fuktskjolder pa vatromstapet og generelt
stor slitasje pa alle overflater.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

© Kigkken > Kjeller > Stue/kjgkken > Avtrekk
Det er registrert avvik med avtrekk.
Avtrekksvifte er defekt.
Kostnadsestimat: Under 20 000

© vstrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk
etter dagens krav.

Det er registrert utettheter i rgrgjennomfgring under
dusjkabinett, manglende membran ved
varmtvannstank og stedvise fliser med sprekker.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tomteforhold > Septiktank

o Tomteforhold > Oljetank

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Overflater

Oppdragsnr.: 22395-1081

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Overflater fremstar pa generelt grunnlag som slitt og
baerer preg av manglende vedlikehold over tid.

Det er registrert stedvise smaskader i form av hull
etter skruer pa vegger, sma hakk og striper i gulv.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Det er liten frihgyde i trappelgp

Rekkverkshgyde er malt til 4 veere 76cm og stgrste
malte apning i rekkverk er malt til 35cm.

Det er ikke montert handlgper pa vegg i trappelgp.
Frihgyde i trapp mellom 2.etasje og loft er malt til a
vaere 1,88 meter, for trapper internt i en boenhet er
kravet til frihgyde 2,0 meter.

Trapp fremstar som slitt.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Innerdgrer spesielt i 1.etasje, 2.etasje og loft har
stedvise skader, dgrer kniper i karm og Igse dgrklinker
er registrert.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avlgpsanlegg.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er avvik:

Det er registrert at naturlig lufteventiler i vegg er
stedvis tettet igjen.
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Oppdragsnr.: 22395-1081

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-
installasjoner er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Det er registrert Igs puss pa muroverflater.

Tomteforhold > Terrengforhold Ga tll side
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot

grunnmur og dermed muligheter for stgrre

vannansamlinger.

Terreng mot nord faller mot betonggrunnmur

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige vannledninger.

Kjgkken > Loft > Stue/kjpkken > Overflater og G til side
innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning

utover normal slitasjegrad.

Det er registrert rustflekker pa utslagsvask,
benkeplate og komfyr.

Kjgkken > Loft > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra

kokesone i kjgkkenet.

Kun ventiler i yttervegg.

Det er ikke montert mekanisk avtrekksvifte over
kokesone pa kjgkken, det er kun naturlig avtrekk via
lufteventiler.

Vatrom > Loft > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatil side
vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist

andre avvik i vatsonen.

Befaringsdato:

@&

01.12.2025

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist

andre awvik i vatsonen.

Kjgkken > 2.Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

Det er avvik:

Det er registrert svikt i gulv ca. 50cm ut ifra
kiskkeninnredning, det ble gjennomfgrt fuktmaling
med pigg med funn av forhgyede verdier.

Maleresultat 28,9 vekt%

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i
vektprosent.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er
fibermettet ved 28 %).

Det er registrert rustskader rundt kokesoner pa
koketopp.

Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist

andre avvik i vatsonen.

Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist

andre avvik i vatsonen.

Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom > Overflater og = Gétilside
konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS

3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.

spalte/ventil ved der.

Kjgkken > 1.Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Galtilside
innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning

utover normal slitasjegrad.

Det er registrert stedvise hakk og sar pa
kjpkkenfronter og benkeplate.

Skuffer er trege og enkelte skapdgrer er ikke mulig 3
lukke.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom
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Sammendrag av boligens tilstand

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre avvik i vatsonen.

o Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og Ga til side
konstruksjon

Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.

spalte/ventil ved dgr.

Det er avvik:

Avtrekksvifte er defekt.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1918 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Eldre, noe vedlikeholdt eiendom. Imidlertid har fortsatt de fleste bygningsdeler og overflater preg av alder og bruksslitasje. Det ma generelt
paregnes kostnader vedr. oppgradering og oppussing.

Tilbygg / modernisering
1936 Tilbygg Tilbygg mot nord

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av skifertakstein, stalplater pa takoverbygg mot nord og sgr.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er pavist rateskader.

¢ Utvendige beslag har utettheter.

Det er registrert manglende skifer-takstein flere steder og rustskader pa stalplatetak mot nord og ser.

Det er betydelig rateskader pa vindskibord mot nord.

Pa takoppbygg mot s@r er vindskibord Igs og kan ramle ned med person skader som mulig utfall.

Beboer i kjelleretasje opplyser at ved store nedbgrsmengder kommer det vann inn via tak mot sgr/vest. Det kan ikke utelukkes utettheter i taktekking og

rateskader i underliggende konstruksjoner, ytterligere undersgkelser er anbefalt.

Konsekvens/tiltak
 Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.
* Beslag ma skiftes ut.

 Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat er satt pa grunnlag av a gjennomfgre ytterligere undersgkelser av paviste avvik pa taktekking og undertak.
Skifertakstein har lang levetid, gjenbruk bgr vurderes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Situasjonsbilde taktekking. 7

Nedlgp og beslag

Nedlgp, renner og beslag av lakkert metall.

Det gjgres oppmerksom pa at renner og beslag pa tak kun er inspisert fra bakkeniva. Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.
Takrenna bgr helst renses for Igv og skitt to ganger i aret, og minst én gang i aret. Samtidig bgr man kontrollere skjgter og overflatebelegg.
Overflatebehandlingen betyr mye for holdbarhet og levetid og bgr derfor vedlikeholdes jevnlig.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

e Det er store deformasjoner i renner og nedlgp.

» Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Nye renner og nedlgp ma monteres
Det ma monteres sngfangere pa tak, konsekvens ved manglende sngfangere er gkt risiko for skader pa personer og materiell.

Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur, konsekvens ved a lede overvann ned langs grunnmur vil veere gkt
fuktpakjenning pa grunnmur som over tid vil trenge inn i bakenforliggende konstruksjoner.

Takrenner og taknedlgp med skader/deformasjoner ma skiftes, konsekvens med & ha takrenner og taknedlgp med skader/deformasjoner vil vaere at
overvann ikke blir ledet bort fra tak og veggkonstruksjonene og vil forarsake skader i form av fukt og rateskader.

Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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St

Manglende sngfangere pa tak Vann fra taknedlgp er fgrt ut ved grunnmur

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeér. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

e Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
e Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

e Det er pavist omfattende skade i fasade.

e Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Rateskader i bordkledningen vil fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Avvik som fglge av mindre skadedyr som mus kan ikke utelukkes i veggkonstruksjonen eller tilstgtende konstruksjon. Ytterligere undersgkelser er anbefalt.
Kostnadsestimat: Over 500 000
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Situasjonsbilde

Situasjonsbilde bordkledning ved takoppbygg mot nord Rateskadet bordkledning

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er mansardtak med valm og ark. Innvendig er konstruksjonen kledd med panel og plater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det er ingen luke for inspeksjon av kaldtloft.
Lagt til grunn paviste avvik beskrevet under taktekking, renner og beslag, ma det tas hgyde for fukt og rateskade skjult i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Pa grunnlag av avvik i bade utvendig taktekking og beslagslgsninger kan det ikke utelukkes rateskader i takkonstruksjonen.
Det ma utfgres ytterligere undersgkelser av skjult konstruksjon.

Kostnadsestimat er satt med grunnlag i utredning og omfang av takkonstruksjonen.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med koblet glass fra byggear.

Det er montert PVC vinduer med 2-lags glass fra 2016 pa stue i kjeller.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne glassruter.
» Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e VVinduene har rateskader.
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Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Vinduer fra byggear er over 100ar gamle og har betydelige skader, utskifting av vinduer ma paregnes.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

ELAARNN

Vindu med knust glassrute

Vindu med innvendig kondensering og rateskader PVC vindu i kjelleretasje

Dorer

Inngangsdgr kjeller har malt hovedytterdgr med sidefelt med glassfelt.

Inngangsdgr 1.etasje malt hovedytterdgr med glassfelt, dgr kniper i karm og fremstar som slitt og har begynnende rateskader i bunn av dgren.
Inngangsdgr 2.etasje malt hovedytterdgr med glassfelt, dgr kniper i karm og fremstar som slitt.

Alder pa ytterdgrer er ukjent.

Balkongdgr med glassfelt pa soverom i 2.etasje, alder pa balkongdgr er ukjent.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

» Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Glassfelt pd inngangsdgr til kjeller er knust.
Dgrblad pa inngangsdgrer i 1 og 2.etasje kniper i karm, dgren fremstar som slitt og har rateskader i bunn av dgrbladet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma paregnes a skifte dgrer inngangsdgrer.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Sidefelt pa inngangsder til kjeller er knust. Rateskader i nedre del av inngangsdgr til 1.etasje.

Utvendige trapper

Utvendig trapp ved kjelleretasje mot sgr og @st i betong.
Utvendig trapp ved 1.etasje mot nord i betong.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det mangler rekkverk pa utvendig trapp mot sor.

Apninger i rekkverk pa utvendig trapp mot nord er malt til 40cm.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det ma monteres rekkverk pa trapp mot sgr.
Apninger i rekkverk pa trapp mot nord ma reduseres til maksimalt 5¢cm for & tilfredsstille dagens krav til rekkverk.

Manglende rekkverk og stor dpning i rekkverk kan fgre til fall med personskade som mulig utfall.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Apninger i rekkverk mot nord er malt til 4 veere 40cm

ik %
Manglende rekkverk pa utvendig trapp mot sgr.

INNVENDIG

Overflater

Kjelleretasje:

Vindfang er flislagt, parkett pa soverom og stue. Vinylbelegg pa kjgkken.
Vegger er av malte plater.
Innvendig tak er av pappstrukket malt tak pa stue/kjpkken og systemhimling pa soverom.

Bod har gulvoverflater av malt betong, vegger av malte plater.
Kjellerlukt pa bod og avflasset maling bade pa gulv og vegg.

1.etasje:

Innvendig gulv av parkett, gulvbelegg i vindfang og i gang.
Vegger er malte plater og pusset betong
Innvendig tak av pappstrukket malt tak og himlingsplater.

2.etasje:

Parkett pa gulv og vinylbelegg pa kjgkken og vindfang.
Vegger av malte plater og finer plater pa soveromsvegger.
Innvendig tak av himlingsplater og malt innvendige plater med stukkatur.

Loft:

Innvendig gulv av parkett, tapetserte vegger og innvendig tak av malte plater.

Vurdering av avvik:
e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflater fremstar pa generelt grunnlag som slitt og baerer preg av manglende vedlikehold over tid.
Det er registrert stedvise smaskader i form av hull etter skruer pa vegger, sma hakk og striper i gulv.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:
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Det ma paregnes skifte av overflater med skader.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv pa grunn av plasstgpt betong.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Gulv pa grunn og etasjeskille ble nivellert pa befaringsdato og det er avvik.

| bolighus med byggear 1918 er det ikke unormalt med hgydeforskjell i gulv pa grunn og etasjeskiller. Avviket kan skyldes varierende dimensjon og
utfgrelse av bjelkelaget i etasjeskille som ogsa kan resultere i knirk i gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Kjeller:

Det er registrert et hgydeavvik igiennom rommet pa 55mm pa stue/kjpkken malt ved kjgkken mot @st og ved yttervegg mot vest. Malt hgyde ved kjgkken
mot gst er 95mm og 40mm ved yttervegg mot vest.

Det er registrert et hgydeavvik igiennom rommet pa 25mm pa stue malt ved peis og ved yttervegg mot sgr. Malt hgyde ved peis er 95mm og 70mm ved
yttervegg mot ser.

1.etasje:
Det er registrert et hgydeavvik igiennom rommet pad 20mm pa stue/kjpkken malt ved ytterdgr mot gst og ved innervegg pa stue mot vest. Méalt hgyde ved
yttervegg mot gst er 95mm og 75mm ved innervegg mot vest.

2.etasje:
Det er registrert et hgydeavvik igijennom rommet pa 11mm i gang malt ved ytterdgr mot nord og ved innvendig trapp. Malt hgyde ved ytterdgr mot nord
er 95mm og 84mm ved innvendig trapp.

Nivellering av gulv pa grunn og etasjeskille er gjort stedvis og avvik andre steder kan ikke utelukkes.

Det ble registrert noe svikt i etasjeskille i 2.etasje ved kjpkkeninnredning og det ble gjennomfgrt fuktmaling med pigg og det er registrert forhgyede
verdier, maleresultat 28,9 vekt%

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.
21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ytterligere undersgkelser er anbefalt for a avklare omfanget av rateskade i etasjeskille ved kjgkkeninnredning i 2.etasje.

Kostnadsestimat er satt pa grunnlag av ytterligere undersgkelser av etasjeskille.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Nivellering av gulv pa stue/kjgkken i kjeller

\

Fuktmaling med pigg i etasjeskille
Maleresultat 28,9vekt%

3 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

ved kjpkkeninnredning i 2.etasje.

Ifplge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for stralevern og atomtryggleik) har omradet fglgende forekomst av radon: moderat til lav.
Det foreligger ikke malerapport.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Tegnforklaring

Radon - aktsomhet i

Altsomhetsgrad

B ceeviic ney
B e
Maoderat til 1z

Usikker

Aspevigen _

s
o Y
-~

v = “arP _-—"-—.“ ~
Omradet har fglgende forekomst av radon: moderat til lav.
Kilde: Norges geologiske undersgkelser.

Pipe og ildsted

Boligen har 2 stk teglsteinspiper.
Det er montert apen peis i kjeller og vedovn i 1 og 2.etasje.
Pipe mot vest har sotluke pa bad og pipe mot @st har sotluke pa bod.
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Vurdering av avvik:
e |Idfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

¢ Pipevanger er ikke synlige.
e Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.

Teglsteinspipe er en ensjikts skorstein. Hvis det oppstar sprekker i vangene gar disse helt gjennom. Det er derfor krav til synlige pipevanger pa
teglsteinspiper

Ifglge beboer i kjeller foreligger det fyringsforbud pa begge pipelgp.

Konsekvens/tiltak
e Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

* Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Kostnadsestimat er satt pa grunnlag av a rehabilitere begge pipelgp og montere ildfast plate foran peis.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Manglende ildfast plate foran ildsted i kjeller

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet har parkett og er av betong.
Veggene har plater og betong/mur.
Fuktsgk og fuktmaling med pigg er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Det er gjennom malinger pavist hpyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

¢ Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

* Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
Det ble gjennomfgrt fuktmaling med pigg pa innforet yttervegg i bod og ved s@yle i tre ved pipe/sotluke.

Maleresultat innforet yttervegg i bod 26,4 vekt%
Maleresultat sgyle i tre ved pipe/sotluke over 30 vekt%

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0-17% betegnes som tgrt trevirke

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

Det er registrert saltutslag og avskalling av maling bade pa gulv og vegg og ved fuktsgk pa betong vegger/gulv er det registrert forhgyede verdier.
Arsaken til funn av forhgyede fuktverdier er med overveiende sannsynlighet manglende dampsperre under betonggulv og manglende drenering og
fuktsikring av utvendig betonggrunnmur.

Grunnmursplast, som bidrar til 8 beskytte mot fukt, ble fgrst vanlig brukt pa 1970-tallet. Siden bygningen er eldre, mangler denne grunnmursplast.

Punktet ma sees i sammenheng med fuktsikring og drenering.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt utbedre rateskadene

Kostnadsestimat er satt pa grunnlag av a giennomfgre ytterligere undersgkelser for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Fuktmaling med pigg ved sgyle i tre ved pipe/sotluke. Maleresultat 39,5 Fuktmaling med pigg ved innforet vegg pa bod. Maleresultat 26,4 vekt%
vekt%

Situasjonsbilde betong gulv og vegg med saltutslag og avskalling av  Fuktsgk ved betonggulv med forhgyede verdier.
maling.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp mellom 2.etasje og loft.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

e Det er liten frihgyde i trappelgp

Rekkverkshgyde er malt til 3 vaere 76cm og stgrste malte dpning i rekkverk er malt til 35cm.

Det er ikke montert handlgper pa vegg i trappelgp.
Frihgyde i trapp mellom 2.etasje og loft er malt til 3 veere 1,88 meter, for trapper internt i en boenhet er kravet til frihgyde 2,0 meter.

Trapp fremstar som slitt.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Rekkverkshgyde ma gkes til minimum 90cm og apninger ma reduseres til maksimalt 10cm for a tilfredsstille dagens krav til rekkverk.
Det er anbefalt 3 montere handlgper i trappelgp mellom 2.etasje og loft.

Tiltak til utbedring av frihngyde vil veere et omfattende tiltak. Ytterligere undersgkelser er anbefalt.

Det ma paregnes vedlikehold i form av maling av trapp.
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Rekkverkshgyde er malt til a veere 76cm. Apninger i rekkverk er malt til 3 vaere 35cm.

Trapp fremstar som slitt. Manglende handlgper pa vegg i trapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, finerdgrer og malte glatte dgrer.

Innvendige dgrer er i hovedsak fra byggear men det er stedvis montert innerdgrer av nyere men ukjent dato.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Innerdgrer spesielt i 1.etasje, 2.etasje og loft har stedvise skader, dgrer kniper i karm og Igse dgrklinker er registrert.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma paregnes a justere dgrer som kniper i karm, dgrer med skade ma skiftes ut.

VATROM

LOFT > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Bad med epoxybelegg pa gulv, vegger har vatromstapet.
Innvendig tak av malte plater.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, gulvstaende toalett og dusjvegger.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er registrert utettheter i overgang gulv og vegg i dusjsone, fuktskjolder pa vatromstapet og generelt stor slitasje pa alle overflater.
Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Sluk i dusjsone. Situasjonsbilde dusjsone.

LOFT > BAD
(12 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
e Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

2.ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med vinylbelegg pa gulv, vegger har tapet.
Innvendig tak av malte plater.
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Det er innredet med dusjkabinett og servant.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er registrert utettheter i overgang gulv og vegg i dusjsone, fuktskjolder pa vatromstapet og generelt stor slitasje pa alle overflater.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

EF

z

Sluk under dusjkabinett.

2.ETASIE > BAD

> Tilliggende konstruksjoner vatrom

a
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med flis pa gulv, vegger har marmorerte vatromsplater.
Innvendig tak av malte plater.

Det er innredet med fastmontert badekar, gulvstaende toalett og opplegg for vaskemaskin.

Sluk er under fastmontert badekar og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.

Det er registrert utettheter i overgang gulv og vegg i dusjsone, fuktskjolder pa vatromstapet og generelt stor slitasje pa alle overflater.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Overgang mellom gulv og vatromsplater. Situasjonsbilde

Situasjonsbilde
2.ETASJE > BAD/VASKEROM
(15 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med vinylbelegg pa gulv, vegger har marmorerte vatromsplater.
Innvendig tak av malte plater.

Det er innredet med dusjkabinett, servant og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er registrert utettheter i overgang gulv og vegg i dusjsone, fuktskjolder pa vatromstapet og generelt stor slitasje pa alle overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Situasjonsbilde. Sluk under dusjkabinett.

Overgang mellom gﬁlv og terskel ved dgr
1.ETASJE > BAD/VASKEROM
(15 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

1.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med vinylbelegg pa gulv, vegger har tapet.
Innvendig tak av malte plater.

Det er innredet med dusjkabinett, servant og gulvstdende toalett.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er registrert utettheter i overgang gulv og vegg i dusjsone, fuktskjolder pa vatromstapet og generelt stor slitasje pa alle overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Situasjonsbilde. Sluk under dusjkabinett.

Overgang mellom gulv og vegg.
1.ETASJE > BAD
(15 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Alder pa vatrommet er ukjent men vurdert til & veere eldre enn fra 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er registrert utettheter i rgrgijennomfgring under dusjkabinett, manglende membran ved varmtvannstank og stedvise fliser med sprekker.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Manglende membran ved varmtvannstank Utettheter ved rgrgjennomfgring under dusjkabinett.

Flis med sprekk Sluk

KJELLER > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling med pigg ble gjennomfgrt i vegg ved varmtvannstank uten funn av forhgyede verdier.
Maleresultat er malt til & vaere under 6,0 vekt%
Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0-17% betegnes som tgrt trevirke.

b

Fuktmaling med pigg uten funn av forhgyede verdier. Maleresultat under
6,0 vekt%

KJOKKEN

LOFT > STUE/KJ@KKEN

(3 overflater og innredning

Enkel kjpkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, komfyr og micro.

Alder pa kjgkken er ukjent.
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er registrert rustflekker pa utslagsvask, benkeplate og komfyr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Situasjonsbilde kjgkken pa loft. Situasjonsbilde komfyr

LOFT > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

e Kun ventiler i yttervegg.

Det er ikke montert mekanisk avtrekksvifte over kokesone pa kjgkken, det er kun naturlig avtrekk via lufteventiler.

Konsekvens/tiltak
e Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

o Mekanisk avtrekk bgr etableres.

2.ETASJE > KIBKKEN
) Overflater og innredning

Enkel kjpkkeninnredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er koketopp og stekovn.

Alder pa kjgkken er ukjent.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er registrert svikt i gulv ca. 50cm ut ifra kjgkkeninnredning, det ble gjennomfgrt fuktmaling med pigg med funn av forhgyede verdier.

Maleresultat 28,9 vekt%
Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.
21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

Det er registrert rustskader rundt kokesoner pa koketopp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Ytterligere undersgkelser er anbefalt for a avdekke omfanget av fuktskade i gulv.

Det ma paregnes a skifte koketopp.

. y
Fuktmaling med pigg i gulv ved kjgkkeninnredning. Maleresultat 28,9
vekt%

2.ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Alder pa avtrekksvifte er ukjent.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert avvik med avtrekk.

Det er ikke montert filter pa avtrekksvifte og vifteblad er knekt.

Konsekvens/tiltak
* Ventilatoren ma skiftes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN

2 Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Alder pa kjgkken er ukjent.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er registrert stedvise hakk og sar pa kjgkkenfronter og benkeplate.
Skuffer er trege og enkelte skapdgrer er ikke mulig a lukke.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Skader ma utbedres og skapdgrer ma justeres, konsekvens med skader i benkeplate og skapdgrer vil veere at vann over tid kan trenge inn og medfgre
skader i form av svellinger.
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Skade pa laminatbenkeplater og skapdgr er ikke mulig a lukke.

1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

KJELLER > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er oppvaskmaskin og komfyr.

Alder pa kjgkken er ukjent.

Situasjonsbilde kjgkken i kjeller.

KJELLER > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Alder pa avtrekksvifte er ukjent men vurdert til & veere av eldre dato.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert avvik med avtrekk.

Avtrekksvifte er defekt.

Konsekvens/tiltak
* Ventilatoren ma skiftes.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Defekt avtrekksvifte pa kjgkken.
SPESIALROM

2.ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med laminatguly, finerplater pa vegg og innvendig tak av malte plater.
Det er montert gulvstaende toalett og enkel servant.

Alder pa toalettrom er ukjent.

Vurdering av avvik:
» Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Naturlig ventileringskanal er tettet med byggskum.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Naturlig ventileringsventil er tettet med byggskum.

1.ETASIE > TOALETTROM

) Overflater og konstruksjon

Toalettrom med vinylbelegg, finerplater pa vegg og innvendig tak av malte plater.
Det er montert gulvstaende toalett og enkel servant.

Alder pa toalettrom er ukjent.

Vurdering av avvik:
» Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
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Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilluft til toalettrom.

KJELLER > TOALETTROM
G

Toalettrom med laminatgulv, malte vegger og innvendig tak av malte plater.

=) Overflater og konstruksjon

Det er montert gulvstaende toalett og enkel servant.

Alder pa toalettrom er ukjent.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

e Det er avvik:
Avtrekksvifte er defekt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

o Tiltak:

Det ma paregnes a skifte avtrekksvifte.

Defekt avtrekksvifte pa toalettrom i kjeller.

TEKNISKE INSTALLASJONER

=2 Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber.
Vannmaler og hovedstoppekran er lokalisert i luke i vegg pa kjgkken i kjelleretasje.

Alder pa vannledninger er ukjent men vurdert til 3 veere av eldre dato.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Hovedstoppekran er lokalisert i luke pa kjgkken i kjeller.

(L) Avigpsror

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Alder pa avlgpsledninger er ukjent.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

=) Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med periodevis avtrekk fra kjgkken og bad.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert at naturlig lufteventiler i vegg er stedvis tettet igjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veggventiler ma apnes for & sikre god ventilering/luftgjennomstrgmning i bygget. Alternativt er mekanisk avtrekk anbefalt.

Det er montert vannutkaster pa yttervegg mot @st.

Alder pa vannutkaster er ukjent.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

.

Vannutkaster pa yttervegg mot gst.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter og er lokalisert pa bad i kjeller og har fast strgmtilkobling.
Varmtvannstank er felles for hele boligen.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa soverom i kjeller.
Skjult og apen installasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Alder pa det elektriske anlegget er ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Oppgradert sikringsskap 08.01.2018, arbeid utfgrt av Rem Elektro as. Det foreligger ikke samsvarserklaering for oppgradering av sikringsskap.
Montert AMS maler 23.04.2018, arbeid utfgrt av Bratseth as.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Ukjent
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Basert pa alder av det elektriske anlegget er det anbefalt a ha en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget.

Generell kommentar
Kostnadsestimat er satt pa grunnlag av a ha en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Sikringsskap er lokalisert pa soverom i kjeller. Hovedsikring er lokalisert pa soverom i kjeller.

Situasjonsbilde Situasjonsbilde

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsapparat lokalisert i gang i 2.etasje.
Alder pa brannslukningsapparat er ukjent men vurdert til 3 veere eldre enn 10ar.

Det er ikke montert rgykvarslere i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

Brannslukningsapparat er lokalisert i gang i 2.etasje.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1918.

Grunnmursplast, som bidrar til 3 beskytte mot fukt, ble fgrst vanlig brukt pa 1970-tallet. Siden bygningen er eldre, mangler denne grunnmursplast.

Vurdering av avvik:
» Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Det er registrert forhgyede verdier i vegg og gulv pa bod i kjeller.
Det er gjort forsgk & lede vann vekk fra betonggrunnmur ved a legge plast over ventilasjonsgruber til kjeller.
Se punkt "rom under terreng"

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Kostnadsestimat: Over 500 000
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Tilstandsrapport

Situasjonsbilde forsgk tetting av vann ved betonggrunnmur

Situasjonsbilde

@ Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur, fundamentering av betonggrunnmur er ukjent.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert Igs puss pa muroverflater.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong mot @st.

Vurdering av avvik:
» Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

TG3: Det er ikke montert rekkverk pa forstgtningsmur mot gst, hgyde pa forstgtningsmur er malt til & vaere 160cm. Det er krav om rekkverk pa
forstgtningsmurer som er over 50cm.

TG2: Rekkverk pa forstgtningsmur mot sgr er malt til 3 veere 68cm, det er krav til rekkverkshgyde pa minimum 100cm.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det ma monteres rekkverk pa forstgtningsmur mot gst.

Hgyde pa rekkverk mot sgr ma gkes til minimum 100cm for a tilfredsstille dagens krav til rekkverk.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Situasjonsbilde forstgtningsmur.

(1) Terrengforhold

Skranet terrengforhold rundt boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Terreng mot nord faller mot betonggrunnmur

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og alder.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av ukjent type og alder.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Det er ikke fremlagt opplysninger om septiktank pa eiendommen. Ytterligere undersgkelser er anbefalt.

Oljetank
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Det er ikke fremlagt opplysninger om oljetank pa eiendommen. Ytterligere undersgkelser er anbefalt.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Parkering og lagring

Byggear Kommentar
1918

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard.
Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse
Garasje oppfgrt med fglgende konstruksjoner:

- Stgpt plate pa mark.

- Yttervegger av betong.
- Utvendig tak av betong.
- Innlagt strgm.

- 2 stk vippeporter i tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 31 31 21 52
2.Etasje 102 102 102
1.Etasje 98 98 35 98
Kjeller 115 115 115
SUM 346 35 21 367
SUM BRA 346
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Soverom, stue/kjgkken, bad

Vindfang, toalettrom, bad, gang, stue,
2.Etasje kjokken, bad/vaskerom, soverom,
soverom 2, spisestue

Vindfang, gang, bad/vaskerom, stue,
1.Etasje soverom, toalettrom, stue/kjgkken,
soverom 2, bad, innglasset balkong

Stue/kjpkken, garasje, vindfang,
Kjeller toalettrom, gang, bod, stue, soverom,
bad/vaskerom, bod 2

Kommentar
Oppmalt pa befaringsdato.

Terrasse og balkongareal (TBA) omfatter stgpt terrasse mot vest.

Areal ved lav himlingshgyde (ALH) omfatter rom med en takhgyde mindre enn 1,90meter pa loft.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Ut ifra byggemeldte tegninger datert januar 1916 er det gjort endring i planlgsninger, det kan ikke utelukkes at det er gjort
endringer i baerende konstruksjoner noe som vil vaere en sgknadspliktig endring. Ytterligere undersgkelser er anbefalt.

Pkt. 1: Rom markert som "gang" i kjeller pa byggemeldte tegninger er idag nyttet som soverom, rommet har ikke vindu og er
dermed ikke godkjent for varig opphold.

Pkt. 2: Rom som er marker som "tgrkeloft" og "arbeidsverelse" pa byggemeldte tegninger er idag nyttet som bad, kjgkken og
stue.

Nevnte punkt er ansett som sgknadspliktig og det er ikke fremlagt noe dokumentasjon pa at dette er verken omsgkt eller
godkjent av kommunen.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Det er manglende rgmningsvei via remningsstige fra bade 2.etasje og loft.

Det er manglende vindu pa soverom i kjeller.
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;(:Al::abl)kong
Etasje 31
SUM 31
SUM BRA 31

Romfordeling

Eksternt bruksareal
(BRA-¢)

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Garasje

Kommentar
Oppmalt pa befaringsdato.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Norconsult Norge AS ‘
Retirovegen 4 k I I
6019 ALESUND
[Jsa
[Jsa

Ja

Terrasse- og balkongareal

SUM -

31

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei
[:]Ja Nei
Dja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Enebolig 329
Garasje 0

Oppdragsnr.: 22395-1081 Befaringsdato:  01.12.2025

S-ROM( m2)
17
31
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Kommentar
Enebolig Oppmalt pa befaringsdato.

S-rom omfatter 2 stk boder i kjelleretasje pa hhv. 9kvm og 8kvm.
Garasje Oppmalt pa befaringsdato.

S-rom omfatter garasje.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.12.2025  Nils Strand Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 200 176 0 931.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ivar Aasens gate 18

Hjemmelshaver
Gjgsund Arild

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Herskapelig enebolig beliggende like utenfor Alesund sentrum i Alesund Kommune, kort vei til skole, barnehage og dagligvarebutikker.
Omradet har et godt kollektivtilbud.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Boligen er registrert i SAFRAK registeret under "Annet SAFRAK bygg"

"Annet SEFRAK bygg" betyr at bygningen er registrert, men ikke er fredet eller har en formell vernestatus, noe som indikerer at det er en
verneverdig bygning med kulturhistorisk verdi som bgr vurderes fgr endringer.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng opparbeidet med stgpte plater og plenarealer.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Finnes ikke Nei
Norges Eiendommer 06.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 01.01.1916 Gjennomgatt 2 Nei
Grunnbokutskrift 06.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Reguleringsplaner 06.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.01.2026
2 21.01.2026 Revidert etter mottatt meglerpakke
3 22.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og lgnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22395-1081
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
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eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QC2288

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Alesund

Oppdragsnr.

313260006

Selger 1 navn

Torbjern Marius Slettedal

Ivar Aasens gate 18

Poststed
ALESUND 6005

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn IAriId Gjesund

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [ Ja

Initialer selger: TMS
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjeper oppfordres derfor til a foreta en seerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 13.09.2023

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard.
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 14.01.2026 09:38

Eiendom 1508-200/176

Proconet”

Bruksnavn
Type Grunneiendom Etablert dato Andel
Kommunenr 1508 Oppgitt areal 889,4 (Malebrev) Tinglyst Ja
Gardsnr 200 Beregnet areal 931,3 Anmerket klage Nei
Bruksnr 176 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Ivar Aasens gate 18 6005 Alesund Steinvagen Hessa, Skarbgvik Alesund og
Og Aspgy Volsdalen sokn
Forretninger (8)
Dato Type Enhet Rolle Arealendring
28.08.1915 Kart- og delingsforretning  1508-200/176 Mottaker 810,4
1508-200/1 Avgiver -810,4
19.12.1916 Grensejustering 1508-200/1 Avgiver -152
1508-200/176 Mottaker 152
05.04.1957 Kart- og delingsforretning  1508-200/598 Mottaker 73
1508-200/176 Avgiver -73
12.11.2012 Annen forretningstype 1508-200/701 Bergrt 0
1508-200/176 Bergrt 0
1504-0/0 Bergrt 0
1508-200/283 Bergrt 0
1508-200/281 Bergrt 0
29.06.2016 Oppmalingsforretning 1508-200/701 Bergrt 0
1508-200/631 Bergrt 0
1508-200/179 Bergrt 0
1508-200/176 Bergrt 0
1508-200/598 Bergrt 0
29.06.2016 Oppmalingsforretning/ 1508-200/701 Bergrt 0
grensejustering 1508-200/471 Bergrt 0
1508-200/593 Avgiver -43,6
1508-200/175 Bergrt 0
1508-200/700 Bergrt 0
1508-200/176 Mottaker 43,7
01.01.2020 Omnummerering 1508-200/176 Mottaker 0
01.01.2024 Omnummerering 1508-200/176 Mottaker 0
Bygninger (1)
Bygg 1 av 1: Annen boligbyg.(sek. reindrift
Bygningsnr 178928082 Sefrak Ja
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tatti bruk Vannforsyning Nei
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 373/0 Avigp Tilkn. off. vannverk
Tattibruk 01.01.1918 Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming Elektrisk, Annen
oppvarming
Boliger 2 Areal, totalt (bruk/brutto) 373/0 Energikilde Elektrisitet, Biobrensel
Etasjer 4 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei

Sidelav2



Bruksenheter

Bolignr

H0101
H0201

Etasjer
Etasje

HO1
HO2
LO1
uo1

Adresse

Beskrivelse

Hovedetasje
Hovedetasje
Loft

Underetasje

Beskrivelse
Hovedetasje
Hovedetasje

Boenheter

O O R K-

BRA Ant rom

278 6
95 4

Areal, bolig
(bruk/brutto)
117/0

95/0

57/0

104/0

Ant bad Ant WC
1 1
1 1

Areal, annet
(bruk/brutto)
0/0

0/0

0/0

0/0

Kjgkkenkode
Kjgkken
Kjgkken

Areal, totalt
(bruk/brutto)
117/0

95/0

57/0

104/0

Side 2 av 2
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ALESUND KOMMUNE

Leite og Howden AS Plan og bygning
Ystenesgata 12 Saksbehandler:
Anne Laura Rasch Haugen
6003 ALESUND TIf. 70 16 26 27
Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
17/1221-3 17/85435 200/176 17.11.2017

Gnr. 200 bnr. 176 - Vedr. sgknad om riving - Alesund Terrasse AS - Ivar Aasens
gate 18

Viser til Deres sgknad om tillatelse datert 10.03.2017 om riving av bolighus pa ovennevnte
eiendom.

Det ble samtidig sgkt om oppstart av detaljregulering for omradet. Denne ble behandlet i
Plan og byggesaksutvalget den 21.03.2017, hvor det ikke ble anbefalt oppstart av detaljplan
og at det aktuelle omradet ma innga i en samlet plan for Aspgya.

Vi viser ogsa til kommuneplanens arealdel, godkjent 09.03.2017, som har et generelt
plankrav for omradet, samtidig som eiendommen pa temakart Kulturminner, - miljg og —
landskap, liggeri hensynssone for bevaring av bygning- og kulturmiljg. Innenfor omrade
angitt som hensynssone kulturminne/kulturmiljg tillates ikke riving av bebyggelse/anlegg,
fradeling eller bygge- og anleggstiltak, fgr de kulturhistoriske verdiene er naermere kartlagt
og eventuelt sikret gjennom bestemmelser i ny omrade- eller detaljregulering.

Saken avsluttes derfor uten videre behandling.

Med hilsen
Lars Roger Lundanes
fagleder Anne Laura Rasch Haugen

overarkitekt

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Postadresse: Sentralbord: Besgksadresse: Organisasjonsnummer:
Postboks 1521 TIf. 7016 20 00 Keiser Wilhelmsgate 11 942.953.119
6025 ALESUND

postmottak@alesund.kommune.no www.alesund.kommune.no




Idet forevrig henvises til bygningsloven bemerkes:
Ingen gravnings- eller bygningsarbeider forovrig mi pab for bygningsridets tillatelse er innhentet
(§ 131.1). Dette gjelder ogsh reparasjoner. Er sidan tillatelse innh skal bygningsradet skriftlig varsles (§ 136)
minst 2 dager for nir:
1) Gravningsarbeider pidbegynnes.
2) Fundamenter skal anlegges.
3) Isolasjonsskiktet skal legges, etter at murflaten er avglatter.
4) Hvert enkelt bjelkelag er lagt, og arbeider skal fortsettes. Ved murhus mi bjelkehodene ligge synlig for inspeksjon.
5) Drensledning er lage utenom huset — for nogen del av groften er gjenkastet.
6) Puss- og innredningsarbeider pibegynnes i murhus (§ 136).
7) Gulvbord skal legges over stubbelofisfyll.
8) Dytting av derer og vinduer er foretart, for innkledning.
9) Piper og ildsteder er ferdige.
NB. Alle rorleggerarbeid Ides og besikrigs kilt etter regler utferdiget av byingenioren.
mnrﬁu- skur — selv om det er uten vegger — er undergitt anmeldelsesplike (8§ 119, 120, 131). Likesa for-

hegning mot gate.

Der -rL oppgis en person som alltid har - viere tilstede pd bygger nir byggherre eller ansvarshavende er
fravierende, og som kan motta bygni ddets eller insp Idelelser (§ 138).

rﬁﬂagn__!.@n—mnﬂo. mh tmes i bruk for man har fice ferdigattest (§ 142.1). For sidan meddeles
skal den bebyggede flate viere inntegnet pid milebrever, likesom samtykke mi foreligge fra helserddets ordforer, same
fra felermester om at alle piper og ildsteder er lovlig utfort. m..mn.. :ﬂmaqn-rl&nag|u—ugxn<€no§=
forandringer fra den opprinnelige Idelse skal der innl i over bygni i dens endelig
godkjente skikkelse for ferdi ddeles (§ 143). Tegni skal viere tydelig, ordentlig og fagmessig utfort med
tsj pd holdbart papir eller lerret (eller godkjente kopier), undertegnet og datert.

Den som plbegynner eller lar pibegynne et arbeid uten erholde tillatelse straffes med boter (§ 152). Samme
Snbn. rammer den som tar i bruk eller lar ta i bruk bygning eller del av bygning, ildsted eller annen innretning uten

cller som beny eller lar beny bygning pd annen mite enn tillatt.
Pibegynnes et arbeide uten tillatelse eller pd annen mite enn tillatt kan det stanses av bygningssjefen — i
fall ved politiets hjelp (§ 153). Et ulovlig arbeide skal fjernes eller det ulovlige rettes innen en av politiet

nermere fastsate frist, med deretter lopende dagmulke.

Nzarvaerende bygningsanmeldelse fremlagt i lovlig mate i ALESUNDS BYGNINGS-
RAD _den 25. nov. dede bvorda  falgende vedtak ble fattet:

% pnmeldelsen godkjennes, dog skadl innkjerselsr mper iegges bak
byggelinjen (inne i garasjen) etter nzrmere kongeranse med
byingenipren “.

klesund gwngmnumHN 26. november 1957.

Knut Siem Knudsen
gﬁlbuﬂn

A s il som foresk av Nr. 154
ALESUNDS BYGNINGSRAD Tilsalgs hos Alb. Gjertz
mi utferdiges for sthvart byggeforstagsnde. s #39/5Y.

Bygnis Idel i des in duplo, med 2 sert i 1 tilfelle Idelsen led av di j
andragende (§ 7 og §) skal derte innsendes i 3 eksemplarer med 3 sett tegninger, men selve bygningsanmeldelsen frem-
deles kun_in duplo. Milebrev pi tomten mi vedlegges (8§ 57).

BYGNINGSANMELDELSE

til ALESUNDS BYGNINGSRAD.

. — . w—

I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved, at der pa

s oo A0 Tt

gnr. ___bror.
skal utfores gnwnw.&nan_. %nnnumuna_sn:mn med <R=h N blade tegninger, :n:.rn
§, a § w&\
Byggearbeidets art og bygningens anvendelse. (§ 132,1b.)
(Nybygning, ombygning, reparasjoner, tilbygning.)

Videre opplyses: Tomtens storrelse . . . . . . . ......... .&W kvm.
(§ 132,1s)  Eldre bebyspelses areal v « ¢ » v s s s s 5 s wa s T,

Nye bygningers areal . . . . ... ........ N‘ﬂw .

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning og fundamentering. (§§ 60.1, 132.1c.) dept.
forskrifter kap. XXIL) ’

P
Drenering, hovedkloakk og vanntilfersel. (§§ 60.2, 60.3, 61, 81, 111, 132.1d.)

§§w§§§\

Fasadenes forhol a_ _..n_uov,..nnimn.. (§ 132.1e)

Seerlige konstruksjoner. (§ 132.2)
"-'.,{

Naboforhold. (§ 132.3. Attest om varsel til nabo vedlegges.)
-7

&

Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller hindverk. (§ 132.5.)

-

lldsfarlige eller sundhetsfarlige anlegg. (Dep. forskrifter kap. XIV, XV, XVIL)
—

Bygningens hoyde. (§ 71, 114.3 og 117.)

b o=



Fremipring eller tilbaketrekning av fasaden. (§ 66.2.)

wwmﬁ\\r\

Sokkelfremspring. (§ 66.3.)

i

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper. (§ 67.1.)

~
(S, S ——

Cnﬁbamwm trapper, kjellernedganger, lys- og luftgraver. (§ 68 og 105.)

Arker og andre oppbygg over hovedgesims. (§ 73.)

Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst. (§ 48 og 62.)
\&4 ,Q\.\W%\S\r\
Naboavstand, brandgavier. (§§ 75, 76, 83, 84, 115, 117.)

by - auhiag—

Byggematerialer (mur, tre etc.). Grunnmur (§ 79), yttervegger (§§ 83, 84, 104), gulver (§ 88) og
bjelkebeerende mellomvegger (§§ 82, 85). Se dessuten dept. forskrifter kap. II, III, IV, V, VI, VII, VIII,
IX og X.

by 9101 7 ez st bty (IR
lsolasjon. (§ 81.) W,&&. §§§\

Takvinkel (§ 72.) ~—— Taktekning. (§ 87, dep. monnru kap. XI.)

Takluker (antall on storrelse), takstiger og snefangere. (§ 97) § % §

oo
Heis (§ 94). Lysgird (§ 78). Lyssjakt

Hovedinngangsder, innkjersel. (§ 95.)

b plaeac

Trappeantall, trappebredde (ipning miles mellom hindlister, §§ 89, 91, 92), heyde og dybde av
trin, hovedtrapp og bitrapp.

Trappehus. (§ 90.)

Antall og storrelse av piper (§§ 99, 100, 101, 102, 103 med tilherende ildsteder, trukne rer, ven-
tillasjoner. Dep. forskr. kap. XII, XIII, XIV.) Centraloppvarming.

—— e

Etasjchoyder. —— Kjellerhayde  m. eksklus. bjelkelag.

\%. Q\G\\ Iste etg. ¢ . i — -

i W —
Hpe ¥ Ot || = -
Hael W e = =
7 R T —

Rommenes gulvareal og lysflate skal veere péfort tegningene. (§ 104 og 105.)

Rom for vask og terring av kler. Rom for kler, matvarer og brensel. (§ 108.)

Klosetter. (Vannklosett, botteklosett, antall, § 109.)

Innhegning. (§ 148.)

Stall, fjes, grisehus, uthus eller lignende.

Ytterligere opplysninger.

Gijeldende servitutter.

Alesund, den, w\ WY, \ u\w
1 DAGFINN GIERDE
e Senen e

ARKITEXT M. N. A. L

— \\\% LESUND

Tiltredes:

Gebyrberegning (utfylles av bygningsridet).
For anmeldelse . ............ kr.
« dispensasjonsandragende. . . . . . . “
& U o o s o eimene s e s 0
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Fru Annie Sgreide,

Ivar Assenegata 18,
Alesuna,

—— ———

Vedr, Ivar Assemegata 18, garasjer.

- -

Pn viser til Deres bygpeanmeldelse av S, november 1957
for 2 garasjer pl Ivar Aasen-gata 18. Bygningaridets vedtek
av 2%. nov, 1957 lyder slik: Anmeldelsen godkjennes, dog skal
innkjgrselsramper legres bak bypgelinjen (inne i1 garasjem)
etter nzrmere konferanse med byingenigrem™,

Som garasjene nd or bygget, synes det som om De likevel
har forutsatt innkjgrselsramper ute pid det froemtidige fortau.
Da det ikke har vert konferert med byingenigrkontoret om for-
holdet og hgyden ikike er pivist av oppmilingsvesenet, mé en for
ordens skyld ta alle forbehold med hensyn til fortauet og dets
hgyaebeligpenhet i forhold til garasjen,

Gjenpart av neryerende brev er sendt til bysningssjefen,

ALTBUND BYINGENISRKONTOR, den 3, okt, 1958,

Johan W, Scheen,



Alesunds bygningsiad
Jnr.ﬂ fremlagt i mote“’/@,_})
B,

Aalesund, 2/8 - 1937.

b 2 4
Aalesunds Bygningsraad.

Hersteds.

I overensstemmelse med stedfunden konferanse med eieren
av matr. nr, 18, Ivar Aasens gate-~ hr, Jacob Spreide-~ innsendes
herved en tegning av mgrkeloftet med angivelse av arkverelsets
dimensjoner. Veérelset, der vender mot syd har ett gulvareal

pas_8,4 m2 og ett kubikinnhold av 15.8 m>.

Der andrages om aa faa benytte rummet som pikeverelse, idet
det kan oplyses at det ogsaa var benyttet som saadan av husets

oprindelige eier.
Erbpdigst

For Jacob Sgreide

Z

. -

Jar, 178/37 fremlagt i lovlig mgte i pelesunds bygni &
16/8/37, hvor man besluttet: . A ygningsréd

Anmeldelsen godkjendes under forutsetni
lovlige lysforhold. ] ng av at rummet far

16/8/37.
Aal s bygnin’gSl‘ﬁd

/
bygningssief



Alesunds bygningsrad
“,_f_g_%_‘_ fremlagt | mate Aalesund, den 8, des. 1954,

Aalesund Byggningsrad,
hersteds.

Vedr. Ivar Aasensgata nr. 18,

- — -

Jeg sgker herved om & f& innrede et WeCe 1 kjelleren, som
vist pd vedlagte tegningere.

Arbeidet skal utfgres av Gottfried Gje¢rtz & Sgnner.
Med hilse

" Jacob Sgreide.

Fremlagt i lovlig mgte i flesund vygningsrfd den 13.des.195%.

der rfdet besluttet:

"W.C. rom md luftes over tak, forgvrig godkjennes an-

meldelsen. "
.'/‘I |l'

14/12-54%,

\.'?L-...'



Alesunds h\l_.':’l-'!u..‘:aldd
Jnr. 2% tromlagt | mats S f1of b
% Kalesund, 24/0 — I036.

Til
Aalesunds Bygningsraad,

Hersteds

Undertegnede andrager herved om tillatelse til,aa forhgie
endel av trappeutbygget paa Zzzf;aanehus: matr. nr, I8, Ivar
Aasens gate 1 overensstemmelse med vedlagte tegning.

I opbygget innredes et vannklosett og en bro tenkes lagt fra
opbygget til tomtens bakre del saaledes som tegningen antyder.
Videre skal ett varelse - nordvestre - innredes til kjgkken, saa
etasjen vil danne en sammenhengende leilighet.

I haap om at det =rede bygningsraad vil finde anledning til aa
gl sit samtykke til den paatenkte forandring tegner
Med hgiaktelse
Sor Dhovz (pe
s

-

5.5

L

Jnr, 246/36 fremlagt i lovlig mgte i Aalesunds bygningsréd
5/10/36, hvor man besluttet:

Anmeldelsen godkjendes pd betingelse av at vagger isoleres
tilstrekkelig mot kulde, Det samme gjalder gulv og tak.

6/10/36.




Blanket 1.

Aale °'1\1%vm.m ssion

Byggeanmeldelse.

Til

Aalesunds bygningskommission.

| henhold til bygningsloven af 27de juli 1896 & 16 anmeldes herved, at der paa

}\y_ O —L‘.—_.L b P AAA ,-.\ A \'x.. ‘*-"‘(9, 4%.
skal udferes byggearbeider overensstemmende med vedlagte tegninger

Opgave over tegningerne samt forklaring om arbe1dels udstrmkmng og bcskaffenhcd

S 1 ?\. < \ xmu—',‘ A i Lw— “w 'H.L.LL vt & Lot
g S? \:J\,.\.\_ R 4 AAA L\_-‘/L\—-.xf\fu"\‘.l\a»o, e..\.g\LL\.—
7% i BNRD 0. SP IS P SOR AR [FC3 I 7 Aidoo.
Bebyggelsens fladeindhold : Hovedbygning m? A0% A
Bagbygning m?
Udhusbygning m?
Tis.  m Aogad
Gaardsrummets fladeindhold (§ 31) m?
Bygningens bestemmelse b 167 AR b

Bygningens haide (§ 25) H&op

[, W &
Gadens bredde (§ 20) 0
Etagernes antal og heide \_k LL.\L 3% oy | ,'w"\u ‘ \‘m‘\w X0 7
Grundens beskafienhed XA ok

— %

)

Fundamentering 0g grundmur (& c ol o Shtn 4 (%0 o b,

Isolation (§ 32) ol
Kloak og drenering | R T K 3 L Vit \H, :

5



b ‘J o "‘" o ( n"
Bygningsmateriale (§§ 19, 24) 8% is arand bl C,» Eake. LM_\ .

Byggemaade (§ 77), s®regne konstruktioner (§ 50)

8

Indredning i kjeelderen (§ 34) k.x,k Lt WS ‘F{‘am L\\n«d y 84 ,;\G'u‘/u Q»\\‘ ‘?‘-‘h .

\

Indredning paa loftet (§ 33 ?) A A CWI

Trappeantal (§ 38) AL
Tagtzkning (§§ 40—41) S ;J‘I \ Py

Antal piber (§§ 57—61) E';\ri’ o BN e

Antal tilherende ildsteder (§ 63) Ao sl‘_. > “\\_&_‘wa\u& \ 1.,1.&_,\',

Trukne regror (§ 67)

Tagets skraaning (§ 40) YR
Antal tagluger og tagstiger (§ 43) H 5,\,\,31::\ M,
)

Lokum (§ 52 og sundhedsvedtegterne) ‘ ~onn L\‘\\-— Lobo \- .

Stald, fjes eller lign. (§ 52 og sundhedsvedtegterne)

Anlag af de i bygningslovens §§ 65, 66, 68, 69, 70, 78 omhandlede slags

Aalesund den  ~% u — AQ NG
/

Som eier ' Som anmelder

e 2% @9\& VA A N . o e,

-

-

Som ansvarshavende



Oversendeg ‘elesunde refuleringskommission til uttalelse.

Aalesunds bygningskommission 28, april 1916.

Tilbakesender ’slesunds bypuingsiommission. T reguleringskomaissi-
onens wbte idap besluttedes: " Byeninpen tillates opltrt pso tomten
som gnmeldt og blir Jlsxergalens nives at befllge olter stsdskonduk-

térens previsulng."

Aelesunds repuleringstommision  ze. eprid 1316,

Bﬁhaniledea i byeningekommiscionens mote idap, hvor de beslut-
tedes: " Approberes paa betingelse av at byrniagsldvens forskrifter

i enhver henseende overholdes. "

Aslceunds bygningskommission 2. mai 1916.



Telegramadrs.:

~MOREFISK"
Telefoner:
Kontorerne 316 — 1453
Rikstelefon - - . 316.

Disp. Sereide privat 820.

Spesialitet: " g
FISK & KJOTTHERMETIK

o
FISKEBOLLER ( tre kvaliteter ) %
FISKEPUDDING., @ : -WM'LQ/ 2 = 19304
SEIKAKER i brun sauce.
TORSKEROGN.
KJ@TTBOLLER.
KARBONADE & KJOTTKAKER.
FAAR [ KAAL.

ERTER, KJOTT & FLESK.
TURISTPROVIANT. Aalesunds Bygningskormition,

LABSKAUS.
SILD i olivenolje & Tomat. Hersteds,
bbb bbb

Herved ansgkes om tillatelse til aa tilbygge
en lukket veranda paa vort vaanehus mtr. no, 18, Ivar Aasens
gate - sondre facade.

Den nuverende aapne altan slgifes og en 2.2 m. bred
veranda med flatt tak agtes opfort. Taket vil bli tekket
med jernblik. Arangzementet vil forgvrigt fremgaa av ved-
lagte tegninge-

Trbgdipgst
..-"""'—-—_

2 e arer,

Alesunds bygningsrad
Jdnr 7 fremlagt | mate ©/2 /34
3



Jar, 44/30 fremlagt i lovlig mgte i Aalesunds byzningeraad
10/3/30, hver seadan beslutning fattedes:

Anmeldelsen godkjendes.

Alesuﬁ;bygningsréd
= .{M"‘ff.ﬂ’

“~Berr,

11/3/3%0.



ARKITEKT Alesunds by;nr@:fid

DAGFINN GJERDE Jor. 25> tremlagt | mate
M. N. A. L. ’ "—-J-'i
aaLesunpl2.10.1951.
i N
Aalesunds Bygningsrad,
her.

Tilleggsanmeldelse vedr. Ivar Aasensgt.l8.

I henhold til vedlagte tegning =nmeldes herved innredning av
ny entre under lukket veranda.
Det bebyzzede areal (nytt) mtgjor 16,3 kvm.

ttervegg utfores ev- bindingsverk av tre.

Byggherre: Anmelder:

Fremlagt i lovlig mgte i flesunds bygningsrid 15/10/51,
hvor man besluttet:

Anmeldelsen godkjennes,
16/10/51.

\
jesunds baqfrvusr.dh




L edningskart

Eiendom:

Gnr: 200

Bnr: 176

Fnr: O

Snr: 0

Adresse:

Ivar Aasens gate 18
6005 ALESUND

Annen info:

Malestokk
1:500

e
P, ""’
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Tegnforklaring

o~

,

T -

N | JIRSE

Fylkesvegboks
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje ngyaktig maling

Flaggstang

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Takoverbygg

Fiskeri og landbruk
Sluk

Gang- og sykkelveg

Hgydekurve 1m Alesund

Y
Y

v
E"A—

_ RERARER

Fylkesveg gatenavn.

Mast

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet

Hekk

Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg

Garasje, carport og uthus
Hydrant

Veg

Eiendomsteig

™~

P

2

S
™

_ RERRRAE

] o

Kommunalveg gatenavn.
Grensepunkt

Uavklart grense

Gjerde
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant
Bolig

Neering og carport
Kumlokk

Trapp

14.01.2026 09:47:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N EuopaRiksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /\/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Huis kartet inneholder vann og avlepsdata
ﬂ‘\"APiskﬁﬁ (1:1.000) B Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W] Slamavskiller W& Slamavskiller B Siuk > stk
,‘\-'I AvlopFelles ,"" Drensledning /v Overvannsledning ,'\-" Spillvannsledning N Trekkrar

NVaﬂnledm'ng }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K XKontor T Terminal

F Forretning

14.01.2026 09:47:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



2570, VEGADKOMST

Snr: 0

m Eiendom: Gnr: 200 |Bnr: 176 |Fnr: 0
)

e Adresse: Ivar Aasens gate 18

=/

6005 ALESUND

Alesund kommune Adkomst: Har adresse knyttet til offentlig veg.

)

Malestokk
1:1000

14.01.2026 09:48:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.




Tegnforklaring

Y

o~

I8

o~

AN

o

+
o

LR

il

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Gangveg

Kjareveg

Sti

Skap

Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Sti

Hekk

Gjerde

Voll

Vegdekkekant pa bru
AnnetVegarealAvgrensning
Takoverbygg

Fiskeri og landbruk
Veg pa bru

Veg

Skra forstgtningsmur

A~

Fylkesveg gatenavn.
Trapp

Kjagreveg

Byggetiltak Ca. angivelse
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje ngyaktig maling

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Sti

MurFrittstaende
Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Udefinerte bygg

Garasje, carport og uthus
Gang- og sykkelveg péa bru

Parkeringsomrade

IR

//K\/

&

ISR

Kommunalveg gatenavn.
Fortau

Kjagreveg

Eiendomsteig

Mast

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet
Mgnelinje
Taksprang

Sti

Veg pa bru
MurLoddrett
Loddrett mur
Vegdekkekant
GangfeltAvgrensning
Hgydekurve 1m Alesund
Bolig

Neering og carport
Gang- og sykkelveg
Trapp

14.01.2026 09:48:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N EuopaRiksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /\/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Huis kartet inneholder vann og avlepsdata
ﬂ‘\"APiskﬁﬁ (1:1.000) B Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W] Slamavskiller W& Slamavskiller B Siuk > stk
,‘\-'I AvlopFelles ,"" Drensledning /v Overvannsledning ,'\-" Spillvannsledning N Trekkrar

NVaﬂnledm'ng }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K XKontor T Terminal

F Forretning

14.01.2026 09:48:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Situasjonskart

Eiendom:

Gnr: 200 |Bnr: 176

Fnr: O

Snr: 0

Adresse:

Ivar Aasens gate 18
6005 ALESUND

Annen info:

Malestokk
1:1000

14.01.2026 09:47:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1av 3




Tegnforklaring

\

o~

,

L2
! oz
N

1

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje ngyaktig maling

Flaggstang
Frittstdende mur
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Annet vegareal avgrensning
Sti

Bolig

Neering og carport
Kumlokk

Veg pa bru

Trapp
Eiendomsteig

Annet

Y
Y

IR

S
™

N | R

Fylkesveg gatenavn.
Bygningspunkt

Mast

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet
Voll

Gjerde
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant
Takoverbygg
Fiskeri og landbruk
Sluk

Gang- og sykkelveg
Veg

Skra forstgtningsmur

Bebygd omrade

- i

™~

P

R

_ ROIREE

Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Skap

Uavklart grense

Hekk

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Vegdekkekant pa bru
Udefinerte bygg

Garasje, carport og uthus
Hydrant

Gang- og sykkelveg péa bru
Parkeringsomrade
Hgydekurve 1m Alesund

Skog

14.01.2026 09:47:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N EuopaRiksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /\/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Huis kartet inneholder vann og avlepsdata
ﬂ‘\"APiskﬁﬁ (1:1.000) B Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W] Slamavskiller W& Slamavskiller B Siuk > stk
,‘\-'I AvlopFelles ,"" Drensledning /v Overvannsledning ,'\-" Spillvannsledning N Trekkrar

NVaﬂnledm'ng }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K XKontor T Terminal

F Forretning

14.01.2026 09:47:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Reguleringsplan

Eiendom:

Gnr: 200

Bnr: 176

Fnr: O

Snr: 0

Adresse:

Ivar Aasens gate 18
6005 ALESUND

Malestokk
1:1000

Annen info:

0 SGT

14.01.2026 09:49:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

VeggFrittstdende
MurLoddrett

Loddrett mur
Vegdekkekant
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpFormélgrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjaring

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kant kjgrebane
Offentlig bygg - institusjon

RpBestemmelseOmrade

Sentrumsformal

Veg

Bla/grgnnstruktur

1

1

Fylkesveg gatenavn.
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Hekk

Gjerde

Voll

Vegdekkekant pa bru
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse

RpOmrade vedtatt - p&
grunnen

RpSikringGrense
Byggegrense

Regulert senterlinje

Regulert fotgjengerfelt
Felles avkjarsel

Frisikt
Lekeplass
Fortau

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

b
Y

I8

N
/
™

J0 0 OR¢

Kommunalveg gatenavn.
Mgnelinje

Taksprang

Sti

Eiendomsgrense fiktiv

MurFrittstaende
Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant

Hgydekurve 1m Alesund

RpGrense

RpBestemmelseGrense

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje

Male- og avstandslinje
Felles parkeringsplass

Bolighebyggelse-
blokkbebyggelse

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Gatetun

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

14.01.2026 09:49:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N EuopaRiksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /\/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Huis kartet inneholder vann og avlepsdata
ﬂ‘\"APiskﬁﬁ (1:1.000) B Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W] Slamavskiller W& Slamavskiller B Siuk > stk
,‘\-'I AvlopFelles ,"" Drensledning /v Overvannsledning ,'\-" Spillvannsledning N Trekkrar

NVaﬂnledm'ng }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K XKontor T Terminal

F Forretning

14.01.2026 09:49:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



6005 ALESUND

Kommunedel plan
Eiendom: Gnr: 200 (Bnr: 176 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Ivar Aasens gate 18

Alesund kommune

Annen info:

)

Malestokk
1:4000

14.01.2026 09:48:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

i

8

~

b

I8

il 00 0 0 O

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv
Flytebrygge utligger
Loddrett mur

Voll

Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur tekniske anlegg

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - Pa bakken -
Fremtidig

Hovedveg - Tunnel - Fremtidig

Atkomstveg - P& bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Turveg/turdrag - P& bakken -
Fremtidig

Grense for arealformal

Forretninger

Andre typer nsermere angitt
bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal

Veg

Trase for teknisk infrastruktur

Blagrannstruktur

Smabathavn

~7

Ama
L.'n.'
wimaul

8

I8

™~

P

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..
Traktorveg

Eiendomsgrense generert

Fiktiv avgrensning for anlegg
Kai- og bryggekant

Ruin

Byggetiltak Ca. angivelse
Hgydekurve 5m Alesund
Kystkontur

Bygg godkjent revet

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Atkomstveg - P& bakken -
Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

" Farled - Navaerende

I B0 08 BL

Bolighebyggelse

Offentlig eller privat
tienesteyting

Uteoppholdsareal

Kombinert bebyggelse og
anlegg

Havn

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer)

Friomrade

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..
Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Flytebrygge landgang
Frittstdende mur

Slipp

Byggetiltak Ca. angivelse
Kanal og graft
Byggetiltak Ca. angivelse

Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende

Hovedveg - Pa bakken -
Fremtidig

Samleveg - Pa bakken -
Fremtidig

Sykkelveg - P& bakken -
Fremtidig

" Turveglturdrag - P& bakken -

J 0B oo aon

Naveerende

Vegkryss - P& bakken -
Fremtidig

Sentrumsformal

Neeringsvirksomhet
Bolighebyggelse
Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer)

Parkering

Friomrade

Friluftsomrade

14.01.2026 09:48:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N EuopaRiksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /\/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Huis kartet inneholder vann og avlepsdata
ﬂ‘\"APiskﬁﬁ (1:1.000) B Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W] Slamavskiller W& Slamavskiller B Siuk > stk
,‘\-'I AvlopFelles ,"" Drensledning /v Overvannsledning ,'\-" Spillvannsledning N Trekkrar

NVaﬂnledm'ng }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K XKontor T Terminal

F Forretning

14.01.2026 09:48:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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Oppdragsnr.: 5190278 Dokumentnr.: Aku01 Versjon: 03

Norconsult 0:0

Sammendrag

Norconsult AS har utfart stzerregninger av vegtrafikkstey i forbindelse med utarbeiding av
reguleringsplan for Skutvika i Alesund kommune. Prosjektet tar sikte pa etablering av flere bygg med
ulike formal innenfor planomradet. Det planlegges primeert for boliger.

Grunnet rekkefglgekrav er det gjort stayberegninger med og uten bebyggelse i BS 1 — 5 for & vise
staymessig virkning av dette for de bakenforliggende byggene i BKB 1 — 8. Det er ogsa utfart
beregninger som tar hayde for trafikale virkninger ved etablering av brosundtunnelen.

Situasjon med bebyggelsei BS1 -5

Beregningene viser at alle byggene i BKB 1 — 8 vil ha staynivaer lavere enn grensen for gul sone
dersom det ogsa etableres bygg pa arealene BS 1 — 5. Det vil da ikke veere behov for vurderinger av
stoytiltak for boliger i BKB 1 — 8. Byggene i BS 1 — 5 naermest vegen vil derimot ha fasadenivaer
innenfor red sone, og fasadenivaer mot @st og vest i gul sone.

Som regel ville det veere mest hensiktsmessig & etablere nzeringsvirksomhet i BS 1 - 5. @nskes det
likevel boliger her, vil det med god planlegging veere mulig & oppfylle staykriterier vedrarende «stille
side» og steyniva pa uteplasser pa sgrsiden av byggene naermest vegen forutsatt at alle boenheter er
giennomgaende.

Parken / lekeareal som er planlagt etablert inne i boligomradet vil ha staynivaer lavere enn grensen for
gul sone grunnet skjermingseffekten fra de nordligste byggene.

Situasjon uten bebyggelseiBS1-5

Beregningene viser at byggene i BKB 1, 4 og 6 vil ha steynivaer over grensen for gul sone pa de
nordlige fasadene, samt noen av fasadene mor ast og vest dersom det ikke etableres bebyggelse i BS
1- 5. De gvrige byggene i BKB 2, 3, 5, 7, og 8 har stgynivaer lavere enn gjeldende grenseverdier,
hovedsakelig pa grunn av skjermingseffekten fra de evrige byggene samt at avstand til hovedveien er
storre.

Parken / lekeareal som er planlagt etablert inne i boligomradet vil i hovedsak ha staynivaer lavere enn
grensen for gul sone. Nordre del vil ligge marginalt over grensen for gul sone. Det papekes at arealet
ikke ma flyttes lenger nord enn planlagt per na dersom byggene i BS 1 — 5 ikke etableres.

Trafikale virkninger av Brosundtunnelen

Tilherende beregninger med trafikale effekter av brosundtunnelen viser at steynivaene blir tilsvarende
som situasjonen uten Brosundtunnel, dvs at noen fasadenivaer innenfor planomradet vil reduseres
marginalt med 1 dB uten at dette far praktiske betydninger med hensyn pa stoy.

Det ma gjeres oppdaterte stayberegninger nar endelig bebyggelsesplan foreligger.
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1 Innledning

Norconsult AS har utfert steyberegninger av vegtrafikkstey i forbindelse med utarbeiding av
reguleringsplan for Skutvika pa Aspaya. Prosjektet tar sikte pa etablering av flere bygg med ulike
formal innenfor planomradet. Det skal i hovedsak etableres boliger, men kvartalene neermest Nedre
Strandgate (E136 og Fv390) skal inneholde en kombinasjon av forretning/bolig.

Hensikten med utredningen er a vurdere hvorvidt planomradet er steymessig egnet til de ulike
bruksformalene.

En forelapig skisse av prosjektet, levert av Slyngstad Aamlid Arkitekter, vises i figur 1 nedenfor. Det vil
trolig komme nyere situasjonsplaner i fremtiden.

Figur 1: Skisse av prosjektet

Denne revisjonen omhandler tilleggsberegninger uten bebyggelser i de nordligste arealene BS 1 — 5,
samt beregninger som tar heyde for trafikale virkninger ved etablering av brosundtunnelen. | tillegg er
trafikktallene oppjustert ved at det tas hayde for trafikk generert av den nye bebyggelsen i
planomradet.
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2 Grenseverdier

21 T-1442:2021

Klima- og miljgdepartementets «Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging», T-
1442:2021, legges til grunn ved arealplanlegging og behandling av byggesaker etter plan- og
bygningsloven (PBL) i kommunene og berarte statlige etater. Retningslinjen gir anbefalte
grenseverdier for stayniva utenders, pa fasade og pa uteoppholdsarealer for stoyfalsom bebyggelse.
Den gjelder bade ved planlegging av ny steyende virksomhet, endring av eksisterende anlegg eller
virksomhet (forutsatt at endringen krever ny plan eller seknad etter PBL) samt ny bebyggelse med
stoyfalsomt bruksformal ved eksisterende eller planlagt staykilde. Dette for a forebygge stayplager og
ivareta tilfredsstillende lydniva innenders og pa utenders oppholdsarealer.

Retningslinje T-1442 er veiledende og ikke rettslig bindende far den er hjemlet i reguleringsplan eller
lignende. Vesentlige avvik kan dog gi grunnlag for innsigelse til planen fra statlige myndigheter,
deriblant fylkesmannen.

Grenseverdiene for stgysonene avhenger av steykilde. Retningslinjenes kriterier for soneinndeling av
stoy fra veg er gjengitt i tabell 1:

Tabell 1: Kriterier for soneinndeling. Utdrag fra T-1442:2021.

Utenders lydnivda  Utenders lydnivai  Utenders lydniva  Utenders lydniva i

nattperioden nattperioden
kl. 23-07 kl. 23-07
Veg Lden 55 dB Lsar 70 dB Lden 65 dB Lsar 85 dB

o Ldener det ekvivalente arsmidlede steynivaet for dag - kveld - natt (day - evening - night) med
10 dB og 5 dB ekstra tillegg pa henholdsvis natt og kveld.

e LsAFer det statistiske maksimale steynivaet som overskrides av 5 % av hendelsene. Ettersom
denne grenseverdien bare gjelder pa natt, vil den bare vaere relevant for boligene i
planomradet.

o Grenseverdiene gjelder i beregningshayden som er aktuell for den enkelte etasje.
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For a sikre tilfredsstillende lydnivaer bade innendgrs og utendaers legges det vekt pa tre
kvalitetskriterier:

o En stille side. Det skal legges vekt pa at alle boenheter far en stille side med nivaer under
grensen for gul sone utenfor fasade slik at steyfalsomme rom, fortrinnsvis soverom, kan
plasseres pa denne siden.

o Uteplass med tilfredsstillende lydniva, dvs. der staynivaet ikke overskrider nedre grenseverdi
for gul staysone. Kontorer og naeringsbygg faller ikke inn under kategorien stoyfalsomme
bebyggelser, slik at det ikke er krav til utenders steynivaer for disse byggene.

¢ Innenders lydniva fra utendars steykilder tilfredsstiller Lpaeqz4t< 30 dB i henhold til NS 8175
lydklasse C. Dette gjelder i rom med «steyfalsom bruk» og rom for «varig opphold».

2.2 Innendors lydniva fra utenders lydkilder: NS 8175:2012

Grenseverdier for lydforhold internt i bygninger, inkludert innenders lydniva fra utenders steykilder er
angitt i NS 8175:2012 «Lydforhold i bygninger Lydklasser for ulike bygningstyper». Standarden
opererer med lydklasser fra A til D der klasse A gir de strengeste kravene og klasse D de minst
strenge. For & oppfylle funksjonskrav i TEK17 ma NS 8175 lydklasse C veere tilfredsstilt.

Alle boliger, ogsé de som ligger i gul eller rad steysone, skal ha tilfredsstillende innenders lydforhold.
Lydkravene oppfylles ved a tilfredsstille lydklasse C i henhold til NS8175, det vil si Leq< 30 dBA i
boliger. For kontorer gjelder kravet Leq< 35 dBA.

Krav til innendars lydniva gjelder godkjente rom for varig opphold s& som stue, soverom, kjokken,
eventuelt arbeidsrom og lignende. Kravene gjelder ikke bod, bad, gang/entré etc..

Krav til innendars lydniva i boliger og kontorer er gitt i Tabell 2.
Tabell 2: Oversikt over krav til innenders lydniva fra eksterne steoykilder i henhold til NS 8175:2012 lydklasse C.

| oppholds- og soverom fra utenders lydkilder (boliger) Lp.Aeq,24n (dB) 30

| soverom fra utenders lydkilder (boliger) Lp,AFmax (dB) 45
Natt, kl. 23-07

| kontorer og materom fra utendars lydkilder Lp,Aeq, T (dB) 35
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2.3  Avvikssone stoy — Alesund kommune

| Alesund kommunes «Bestemmelser og retningslinjer - Vedlegg til kommuneplanens arealdel 2016 —
2028» beskrives avvikssone for stay. Gjeldende planomrade ligger innenfor denne avvikssonen. Her
kan ny stayfalsom bebyggelse etableres der fasadenivaer ikke overskrider 70 dBA, altsd 5dBA over
grensen for rgd sone i henhold til T-1442. Dette forutsetter at avbetende tiltak er ivaretatt.
Bestemmelsen er gjengitt nedenfor.

§ 21.1 Avvik fra anbefalte stoygrenser — avvikssoner

Avvikssonene er vist pa Temakart D: Steysoner langs hovedvegnettet. Innenfor avvikssonene kan det
apnes for etablering av ny bebyggelse med steyfalsomt bruksformal. Dette gjelder i omrader med
stayniva (Lden) inntil 70 dBA ved fasade.

Ved ny bebyggelse innenfor avvikssonene, ma falgende avbetende tiltak veere ivaretatt:

s Alle boenheter innenfor avvikssonen skal vaere gjennomgaende og ha en stille side.

o Minimum 50 % av antall rom til steyfelsom bruksformal i hver boenhet skal ha vindu mot
stille side. Herunder skal minimum 1 soverom ligge mot stille side (steyniva under Lden
55 dB utenfor fasade).

s  Stoykrav for uteoppholdsarealer skal veere tilfredsstilt (Lden 55 dB).

o Alle boenheter hvor ett eller flere rom til steyfelsom bruksformal kun har vinduer mot
stoyutsatt side ma ha balansert mekanisk ventilasjon. Boliger skal etableres med
balansert mekanisk ventilasjon der luftinntak skal plasseres bort fra mest stoyutsatt
veg/gate.

* Nadvendige utredninger, avveininger og avbetende liltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan, herunder krav til dokumentasjon av at fasadetiltak, inneklima,
luftkvalitet pa uteoppholdsarealer og behov for kjaling og solavskjerming er
tilfredsstillende.
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3 Beregningsgrunnlag og metode

Steyberegningene er utfert i henhold til Nordisk beregningsmetode for vegtrafikkstey ved hjelp av
stoykartleggingsprogrammet CadnaA versjon 2021. | henhold til T-1442 er staysoner beregnet 4 m
over terreng. | tillegg er det gjort beregninger 1,5 m over terreng for & gi et bilde av stey pa
uteomrader pa bakkeniva. Det er ogsa gjort beregninger av hayeste punktnivaer pa de ulike fasadene.

De gra byggene sgr for Nedre Strandgate er nye bygg som etableres, mens resten er eksisterende
bebyggelse. Det er antatt 4 etasjer i byggene naermest veien mens byggene bak er antatt a veere pa 5
etasjer, slik at beregningene séaledes er noe konservative.

Grunnet rekkefalgekrav er det gjort steyberegninger med og uten bebyggelse i BS 1 — 5 for & vise
steymessig virkning av dette for de bakenforliggende byggene i BKB 1 — 8.

Minsteavstand mellom vegkant og de nye byggene i planomradet er ca. 2,5 meter i
beregningsmodellen.

Hele planomradet ligger innenfor avvikssonen for stoy definert i «<Kommuneplanens arealdel,
Temakart D» fra Alesund kommune. Dette innebzerer at det apnes for etablering av ny bebyggelse
med stayfolsomt bruksformal safremt fasadenivaene (Lden) ligger under 70 dBA.

X S ELE L 3 1o
N w‘_ﬂ_‘gf =,
s

Figur 2: Overordnet bebyggelsesplan lagt til grunn for steyberegningene.
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3.1 Trafikktall

Trafikktalene benyttet i beregningene vises i Tabell 3 nedenfor.

Steyberegningene er basert pa dagens trafikkavvikling pa E136 og Fv390. Det er disse vegene som
gir mest stoybidrag til planomradet. Det finnes ikke data for blant annet Steinvagvegen, men det er
antatt at bidraget herfra er neglisjerbart i forhold til bidraget fra E136 og Fv390. Det er tatt hensyn til
situasjon bade med og uten Brosundtunnelen i beregningen.

Det er antatt at avviklingen av kaiomradet pa Skutvika vil medfere nedgang i andel tungtransport pa
E136 / Nedre Strandgate. Andelen tungtrafikk etter avviklingen er antatt & vaere 5%, tilsvarende
dagens andel vest for innkjeringen til kaia. @st for innkjaringen til kaia er dagens tungtrafikkandel 7 %.
Med avviklingen av kaia antas denne forskjellen forsvinne slik at begge sidene av innkjeringen far 5%
tungtrafikk. Derfor er det gjort beregninger med bade 7% og 5% tungtrafikk, henholdsvis fer og etter
avviklingen. Forskjellen i steynivaer mellom disse tungtrafikkandelene viser seg a vaere neglisjerbar,
sa det er derfor kun vist beregningsresultater for 7% tungtrafikk.

Trafikktall er hentet fra vegkart.no. | henhold til T-1442 skal steyberegningene vise staysituasjon for et
fremtidig prognosear. Trafikktallene hentet fra NVDB er fremskrevet til &r 2030 ved hjelp av fylkesvise
prognoser fra «Grunnprognoser for persontransport 2010-2060» fra Transportekonomisk institutt.

| tillegg er gjennom en egen trafikkanalyse (utfart av Norconsult) forutsatt at den nye bebyggelsen vil
generere ca 2000 ADT ekstra utover tallene fra vegkart. Det forutsettes at 80 % av disse vil kjgre i
retning ast mot sentrum, mens de resterende 20% vil kjgre vestover mot Hessa.

| henhold til planprogrammet for Brosundtunnelen er det anslatt at i overkant av 30 prosent av
biltrafikken vil velge tunnel fremfor bygatene. | beregningene med Brosundtunnel er det lagt til grunn
at trafikkmengden gstover mot sentrum er redusert med 30 %

| henhold til veilederen til T-1442, M128, er vegene modellert med dagnfordeling tilsvarende
«Riksvei», altsa:

Dag (kl. 07 - 19): 75 % Kveld (kl. 19 - 23): 15 % Natt (k. 23 - 07): 10 %

Tabell 3 - Trafikktall benyttet i stayberegningene

Veg ADT Tungtrafikkandel | Skiltet hastighet
(ar 2030)
[kjeretey/degn]
E136 12350 7 50
(Nedre Strandgate gst for kaia)
Fv390 11400 7 50

(Nedre Strandgate vest for kaia)

Med Brosundtunnel (- 30 % @stover mot sentrum)

E136 8650 7 50
(Nedre Strandgate gst for kaia)
Fv390 11400 7 50

(Nedre Strandgate vest for kaia)
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4  Beregningsresultater

Det er gjort beregninger med og uten bebyggelse i BS 1 — 5, og med og uten trafikale virkninger av
brosundtunnelen. Resultatene vises i vedlagte steysonekart X01 - X08. En oversikt over alle
vedleggene vises i tabell 2

Tabell 2: Oversikt over vedlagte stoysonekart

Vedleggsnummer | Med bebyggelse i | Med trafikal Beregningsheyde | Tungtrafikkandel
virkning av
brosundtunnel
X01 X 4 7
X02 X 1.5 7
X03 4 7
X04 1.5 7
X05 X 4 7
X06 X 15 7
X07 X 4 7
X08 X 1.5 7

Det er vurdert hvorvidt krav til innendars steyniva kan oppfylles i de ulike, steyfalsomme byggene,
samt om kriteriene for «stille side» og stayniva pa uteplass kan oppfylles ved boligene.
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4.1 Stoyniva pa fasader

Situasjon med bebygqgelsei BS1 -5

Steyberegningene med bebyggelse i BS 1 — 5 vises i steykart X01 og X02, med beregningshayde pa
henholdsvis 4 m og 1,5 m over terreng. Beregningene viser at byggene BKB 1 — 8 har staynivaer
lavere enn grensen for gul sone. De lave steynivaene skyldes i stor grad skjermingseffekten fra
byggene i BS 1 — 5. Byggene i BS 1 — 5 naermest vegen har derimot fasadenivaer innenfor red sone,
og fasadenivaer mot gst og vest i gul sone.

Siden planomradet ligger innenfor avvikssonen for stay i kommuneplanen, dpnes det for etablering av
ny bebyggelse med stayfalsomt bruksformal med steyniva (Lden) inntil 70 dBA ved fasade. Ved
bebyggelse innenfor avvikssonen, ma det gjeres avbetende tiltak. De hayeste fasadenivaene for
byggene pa BS 1 - 5 i beregningen ligger pa 71 dBA / 72 dBA. Hoyeste fasadenvaer for
bakenforliggende bygg i BKB 1 - 8 er 53 dB, noe som betyr at grenseverdiene er oppfyltog at det i
henhold til T-1442 kan etableres stoyfalsom bebyggelse her.

Tilherende beregninger med trafikale effekter av brosundtunnelen vises i vedlagte staykart X05 og
X06 med beregningshayder pa henholdsvis 4 m og 1,5 m over terreng. Disse beregningene viser at
steynivaene blir tilsvarende som situasjonen uten Brosundtunnel, dvs at noen fasadenivaer innenfor
planomradet vil reduseres marginalt med 1 dB. Parken som er planlagt etablert inne i boligomradet vil
ha steynivaer lavere enn grensen for gul sone grunnet skjermingseffekten fra de nordligste byggene.

Situasjon uten bebyggelsei BS 1 -5

Steyberegningene uten bebyggelse i BS 1 — 5 vises i steykart X03 og X04, med beregningshayde pa
henholdsvis 4 m og 1,5 m over terreng. Beregningene viser at byggene i BKB 1, 4 og 6 har staynivaer
over grensen for gul sone pa de nordlige fasadene, samt noen av fasadene mor gst og vest. Hoyeste
fasadenivaer er beregnet til &4 veere 61 dB og 59 dB pa BKB 1 og 6 henholdsvis.

De avrige byggene i BKB 2, 3, 5, 7, og 8 har staynivaer lavere enn gjeldende grenseverdier,
hovedsakelig pa grunn av skjermingseffekten fra de evrige byggene samt at avstand til hovedveien er
starre.

Parken / lekeareal som er planlagt etablert inne i boligomradet vil i hovedsak ha staynivaer lavere enn
grensen for gul sone. Nordre del vil ligge marginalt over grensen for gul sone. Det papekes at arealet
ikke ma flyttes lenger nord enn planlagt per na dersom byggene i BS 1 — 5 ikke etableres

Tilherende beregninger med trafikale effekter av brosundtunnelen vises i vedlagte staykart X05 og
X06 med beregningshayder pa henholdsvis 4 m og 1,5 m over terreng. Disse beregningene viser at
steynivaene blir tilsvarende som situasjonen uten Brosundtunnel, dvs at noen fasadenivaer innenfor
planomradet vil reduseres marginalt med 1 dB.
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4.2 Utendors stoy

Ved etablering av bebyggelse i BS 1 — 5 anbefales det & legge neeringsvirksomhet i de utsatte
fasadene i rad staysone naermest veien. Selv om steynivdene avtar noe med hagyden ligger hele
fasaden innenfor rad sone. Med tanke pa stay kan det by pa utfordringer & bygge boliger tett inn mot
en sa trafikkert vei. Dersom det likevel er gnskelig med boliger her, ma fasadenivaene ikke overskride
70 dBA. | tillegg ma alle boenheter i denne bebyggelsen veere gjennomgaende og ha en «stille side»
samt en uteplass med steyniva lavere enn 55 dBA (Lden). Minimum 50% av antall rom (soverom,
stue, kjgkken) legges mot fasadene med nivaer lavere enn grensen for gul sone (55 dBA, Lden). Alle
boenhetene skal ha tilgang til minimum ett soverom mot en stille side med nivaer under grensen for
gul sone. Alle boenheter hvor ett eller flere rom til steyfalsom bruk kun har vinduer mot steyutsatt side
ma ha balansert mekanisk ventilasjon. Luftinntaket ma plasseres bort fra Nedre Strandgate.

Det vil veere mulig & oppfylle kriterier vedrarende «stille side» og steyniva pa uteplasser ved & legge
eventuelle balkonger/terrasser, samt tilstrekkelig antall oppholdsrom, pa de fasadene hvor nivaene er
lavere enn 55 dB.

For bygg som ligger helt utenfor staysonene, vil det ikke vaere behov for avbatende tiltak eller
spesielle hensyn med hensyn pa lgsning knyttet til uteplasser og stille side.

Parken / lekeareal som er planlagt etablert inne i boligomradet vil ha staynivaer lavere enn grensen for
gul sone grunnet skjermingseffekten fra de nordligste byggene. Hvis disse byggene fjernes, vil
naturlignok steyutbredelsen endres og deler av parken vil haven innenfor gul staysone.

Innen planomradet kan det veere aktuelt & etablere en rekke ventilasjonsanlegg, og kanskje ogsa
kjale- og fryseanlegg, avhengig av hvilke typer virksomheter som skal driftes innen omradet. Kjale-
/fryseaggregater, ventilasjonsvifter og andre tekniske anlegg kan avgi rentoner eller stayfrekvenser
som oppfattes som sjenerende selv om staygrenseverdiene ikke blir overskredet.

4.3 Innendors stoy

For de fleste byggene vil det vaere mulig & oppfylle gjeldende krav til innenders steyniva ved hjelp av
moderate/ingen tiltak utover TEK17. For bygninger i red sone vil det ogsa veere mulig & oppfylle
kravene, men da med mer omfattende tiltak. For bebyggelser i gul sone vil det som regel veere mulig a
oppfylle lydkravene ved hjelp av moderate tiltak. Tiltakene kan farst dimensjoneres nar endelige
planlasninger og fasadetegninger foreligger.
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5 Forslag til reguleringsbestemmelser

e Alle boenheter, ogsa de innenfor i gul eller red sone, skal vaere giennomgaende og ha tilgang
til en fasade med stille side (Lden < 55 dB).

e Minimum 50 % av alle stoyfglsomme rom-, derav minimum ett soverom i hver boenhet, skal
ha vindu mot stille side (Lden < 55 dB).

» Alle boenheter skal ha tilgang til et uteoppholdsareal med steyniva kavere enn grensen for gul
sone (Lden = 55 dB).

o Krav til innenders steyniva i byggteknisk forskrift / NS8175 klasse C skal vaere oppfylt i alle
boenheter. Herunder gjelder og krav relatert til stay fra tekniske installasjoner (vifter,
kjoleaggregat, mm.).

* Alle boenheter der rom til steyfalsom bruk bare har vindu mot steyutsatt side skal ha balansert
ventilasjon der luftinntak skal plasseres bort fra mest steyutsatt fasade.
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» Sammendrag

| forbindelse med reguleringsplanen for Skutvika er det gjort en vurdering av dagens trafikksituasjon i
Skutvika, og hvilke konsekvenser planen har for det framtidige trafikkbildet. Trafikanter beveger seg bade i
og gjennom et planomrade, og det er derfor kommentert en rekke forhold som er utenfor selve planomradet.

Dagens situasjon:
Trafikken i Nedre Strandgate/lvar Aasens gate har markerte trafikktopper i morgen- og ettermiddagsrushet. |

perioden 2016-2020 er det er registrert nedgang i trafikken i Nedre Strandgate/Ivar Aasens gate. Siste 10 ar
er det registrert tre politirapporterte trafikkulykker, og ulykkestypene tilsier at det ikke er grunnlag for a si at
det er et ulykkesbelastet omrade.

Gangfeltet i Nedre Strandgate er det eneste i planomradet. Det er svaert langt til neste gangfelt i retning ost

og vest. Utbedring av gangfeltet er angitt som prioritert tiltak i kommunens trafikksikkerhetsplan. Det er ikke

et sammenhengende tosidig gangtilbud i Nedre Strandgate/lvar Aasens gate. Eksisterende tiloud har til dels
darlig standard, og det er heller ikke god standard videre @st- og vestover.

Korteste veg mellom planomradet og holdeplass er via trapper til Kirkegata/Steinvagvegen. Det er ikke
saerskilt tilrettelegging for sykkel i omradet. Ut fra arbeidsplasser og boliger forventes det at det er grunnlag
og potensiale for en del sykkeltrafikk.

Framtidigq situasjon/virkninger av planforslaget:

Planer og temautredninger i kommunal regi vil fa direkte og indirekte pavirkning av trafikken pa Aspaya.
Bade vest og ost for planomradet vil det pa sikt kunne bli vesentlig endret arealbruk. Behovet for godt
kollektivtilbud og framkommelighet for syklende pa sersida av Aspaya vil gke.

Nedre Strandgate/lvar Aasens gate har for smalt tilgjengelig gaterom ast og vest for planomradet dersom en
onsker seerskilt sykkeltilrettelegging. En bar uansett forutsette et tosidig gangtiloud i gatetverrsnittet.

| bygater med lavt fartsniva og begrenset biltrafikk kan det forsvares at bil og sykkel er i samme gatetverrsnitt
uten saerskilt sykkeltilrettelegging med sykkelfelt. | reguleringsplanen for Skutvika er Kjgpmannsgata forutsatt
a ha slik blandet trafikk. | planomradets sidegater er det tenkt & kun ha trafikk til reserverte
parkeringsplasser. Gatene kan reguleres som gagater etter skiltvedtak. Avfallssug eller avfallscontainer blir
plassert som del av fortauets mableringssone i gater med ordinger trafikk.

| krysset mellom Skutvikskaret og Nedre Strandgate/lvar Aasens gate ma det settes av tilstrekkelig med
plass til et kryss med god kapasitet for framtidig trafikkmengde. En rundkjaring vil veere mer arealkrevende
enn et ordineert kryss med behov for signalregulering. Et ordinzert kryss ber ha tilgjengelig gaterom i de mest
trafikkerte vegarmene pa minst 20 meter.

| @stre del av planomradet er det tenkt et hovedkryssingspunkt som del av skoleveg. Ut fra trafikkmengde er
det grunnlag for at et gangfelt kan signalreguleres. Med grunnlag i generell mangel pa gangfelt i Nedre
Strandgate/Ivar Aasens gate anbefales det a ta en samlet vurdering av kryssingsbehovene pa Aspeya.

Det detaljregulerte omradet har ikke arealbruk som medfarer mye biltrafikk. Et grovt anslag tilsier at tiltaket
vil generere ca. 1500 flere bilturer pr dag. Eksisterende vegnett har teoretisk kapasitet til a handtere
trafikkakningen som felge av planlagt tiltak.

Parkeringstilbudet for boliger i planomréadet vil veere i samsvar med kommunal parkeringsnorm. Det vil vaere
fa tilgjengelige parkeringsplasser for annen parkering. Punkt for varelevering tidsbegrenses slik at det kan
kombineres med ordinaer parkering.

2022-01-12 | Side 3 av 24



Trafikkanalyse reguleringsplan Skutvika NorconSUIt ’0’
()

Oppdragsnr.: 52105566 Dokumentnr.: R1 Versjon: D01

Innhold

1 Innledning/bakgrunn 5

2 Dagens situasjon 6
21 Dagens trafikk pa hovedvegnettet 7
2.2 Trafikksikkerhet og tilgjengelighet 8
Planens samspill med evrig planarbeid 12

4 Trafikale konsekvenser av tiltaket 13
4.1 Parkering og turproduksjon 14
4.2 Biltrafikk som fglge av tiltaket 16
4.3 Kollektivtilbud og sykkeltilbud 17
4.4 Nedre Strandgate / Ilvar Aasens gate 18

5 Prinsipplesninger for trafikk 21
5.1 Sikt i avkjorsel i bygater 21
5.2 @vrige siktkrav 21
5.3 Gatenett i planomradet 22
5.4 Snumuligheter og framkommelighet 24

2022-01-12 | Side 4 av 24



Trafikkanalyse reguleringsplan Skutvika

Norconsult ¢%

Oppdragsnr.: 52105566 Dokumentnr.: R1 Versjon: D01

1 Innledning/bakgrunn

| forbindelse med ferste gangs hering av reguleringsplanforslaget for Skutvika kom det merknader fra blant
annet Statens vegvesen og Fylkeskommunen om mangelfulle trafikale vurderinger. Norconsult er da bedt
om a utarbeide en trafikkanalyse som utdyper og presiserer trafikale konsekvenser av tiltaket, samt hvilke
premisser som ligger til grunn for trafikklesningene.

Med bakgrunn i videre planlegging av den nye forbindelsen Brosundtunnelen, er det besluttet at omradet
nord for Kjgpmannsgata kun skal bli omraderegulert i dette planarbeidet.

En trafikkanalyse vil som regel alltid omtale en del forhold som ikke er tiltakshavers ansvar, men som likevel
er viktig for a sikre et trygt og tienlig trafikksystem. Trafikanter forflytter seg bade i, inn/ut og gjennom et
planomrade, og det er derfor nedvendig & gi en breiere omtale av trafikkforholdene enn kun det som er
innenfor planomréadet.

| analysen er det ikke tatt stilling til rekkefalgekrav og finansieringsansvar. Forhold som gjelder stay vil bli
behandlet i egen rapport.

Figur 1 Avgrensing av planomradet, planiD 2020001863 (Kartutsnitt: Webinnsyn arealplaner Alesund kommune)
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2 Dagens situasjon

To gater gar i dag i plangrensa, mens to gater gar inn i planomradet:

| plangrense nord: Nedre Strandgate/lvar Aasens gate (E136/fv. 6208).
| plangrense vest: Fiskergata (kv. 15160).

Nedre Strandgate (arm) serover fra kryss E136/fv. 6208 (pv. 7700).
Kjepmannsgata ost for kryss med Fiskergata (pv. 5700).

Vegholder/vegstatus er vist pa figuren nedenfor:

Figur 2 Vegnett i omradet (Kartutsnitt: webinnsyn samferdsel og vegnett Alesund kommune)

e Svart markering er statlig (europaveg/riksveg).
¢ Bla markering er fylkeskommunal (fylkesveg).
e Rod markering er kommunal (kommunal veg).
e Grenn markering er privat (privat veg).
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Figur 3 Kryss der fire vegholdere mates. Retning vest fra Nedre Strandgate mot Ivar Aasens gate. Skutvikskaret til hoyre
og arm Nedre Strandgate til venstre (foto: Google Street View 2019)

21 Dagens trafikk pa hovedvegnettet

Vegkart.no gjengir trafikktall for E136 (Nedre Strandgate) og fv. 6208 (lvar Aasens gate). Alesund kommune
har ikke gjort tilgjengelig tilsvarende trafikktall for det kommunale vegnettet.

Gjennomsnittlig arsdegntrafikk (ADT) er falgende:

e E136 Nedre Strandgate, ADT (2020): 9300, herav 8% lange (over 5,6 meter).
e Fv. 6208 Ivar Aasens gate, ADT 8500, herav 5% lange (over 5,6 meter).

Statens vegvesen har kontinuerlig trafikkregistreringspunkt ca. 200 meter est for krysset med Skutvikskaret,
og det er derfor god kvalitet pa trafikkregistreringen. Fylkesvegtrafikken har noe sterre usikkerhet, da
trafikktallene er basert pa kortere og periodiske telleintervall. Differansen/trafikkendringen (ca. 800 kjt/d) ser
realistisk ut med tanke pa butikkene/naeringsvirksomhetene i dette omradet. Dagens trafikk til
Skutvikaterminalen anslas til & utgjere ca. 100 kjt/dag.

Trafikkregistreringspunkt viser en liten trafikknedgang siste arene: Fra 9850 (2016), til 9300 (2020). Som en
konsekvens av koronasituasjonen er det ikke uventet at det har veert en litt starre trafikknedgang fra 2019
(ADT: 9700) til 2020. Gjennomsnittlig yrkesdagntrafikk, YDT (mandag-fredag) er omtrent 1000 kjt/d hayere
enn ADT.

Trafikkvariasjonen over dagnet beerer preg av at dette er en sentral bygate med arbeidsreisetrafikk. Neste
figur viser en vanlig hverdag i september 2019, det siste aret som ikke var pavirket av smittesituasjonen i
Norge.
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Figur 4 Dogntrafikk i registreringspunktet onsdag 18.09.2019 (vegvesen.no/trafikkdata)

=)

For det typiske morgen- og ettermiddagsrushet var trafikken og retningsfordelingen som vist i tabellen
nedenfor:

Tabell 1 Trafikk i morgen- og ettermiddagsrush 18.09.2019 (vegvesen.no/trafikkdata)

Klokkeslett Trafikk begge Trafikk mot vest, Trafikk mot ost,
18.09.2019 retninger %-andel av totalt |%-andel av totalt
kl. 07-08 787 352 (45%) 435 (55%)
kl. 08-09 677 362 (54%) 315 (46%)
kl. 15-16 885 451 (51%) 434 (49%)

kl. 16-17 862 525 (61%) 337 (39%)

| morgenrushet varierer retningsfordelingen ast/vest, mens det i tidsrommet 16-17 er markant mest trafikk
mot vest. | de samme tidsperiodene utgjer lengste og tyngste kjereteyene (over 7,6 meter) i sterrelsesorden
10-12% av totaltrafikken.

2.2 Trafikksikkerhet og tilgjengelighet

| perioden 2010-2020 er det registrert tre politirapporterte ulykker i planomradet (kilde: NVDB/vegkart.no),

To ulykker i Nedre Strandgate, nord for nr. 51: En av ulykkene var utforkjering, og en ulykke med pakjering
bakfra. | tillegg er det registrert en ulykke i kryssomradet Nedre Strandgate/Skutvikskaret med uklart
hendelsesforlgp der en gaende oppholdt seg i kjgrebanen. Til tross for at det er en del avkjorsler/kryss og
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mye som skjer ved butikker og bensinstasjon i omradet, framstar ikke omradet som spesielt ulykkesbelastet.
En kan likevel anta at det er en del mindre uhell med materiell skade i omradet.

| kommunens TS-plan 2017-2025 er det tatt med to prioriterte tiltak:

e Gangfeltet ved Rema 1000 oppfattes som utrygt. Det skal gjeres mer synlig.
e Stor uoversiktlig innkjersel til bensinstasjonen. Innkjersel skal strammes inn og defineres bedre.

| gjeldende kommunedelplan (§ 4.2) er det ogsa lagt inn at det skal etableres trygge kryssingspunkt for
utbygging i Skutvika.

oy AR

=F 2\

Figur 5 Gangfelt i nedre Strandgate. Darlig plasserte og feilvendte gangfeltskilt, kun strelys i kryssingspunktet. Fortau pa
nordsida er for lavt (foto: Google Street View 20139).

Gangfeltet er det eneste innenfor planomradet. Det har bra plassering med kort avstand til trappeadkomst til
Kirkegata, men totalt sett er det fa regulerte kryssingspunkt pa denne gst/vest-forbindelsen: Naermeste
gangfelt mot ast/vest er ca. 450/310 meter unna, noe som er stor avstand for bygater med sa mye trafikk.

Nedre Strandgate/lvar Aasens gate har i planomradet delvis tosidig fortau/gangtilbud med varierende og til
dels darlig standard. Pa begge sider har fortauet brudd pa grunn av mange avkjarsler til de ulike
virksomhetene. Fortauet er til dels for lavt, spesielt pa nordsida. Vest for krysset med Fiskergata (og
planomradet) er det sveert darlig fortausstandard. Pa sersida av lvar Aasens gate er det kun rester av
fortauet som er igjen, jf. neste figur.

Figur 6 Ivar Aasens gate retning ost mot planomradet, Fiskergata til heyre (foto: Google Street View 2019)

| kommunens temakart "tilgjengelighet" er gangtilbudet registrert, jf. neste figur.
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Figur 7 Registrerte fortau og gangforbindelser (Kartutsnitt: webinnsyn tilgjengelighet Alesund kommune)

Kommentar til Figur 7:
s Fortau/trafikkdeler pa sorsida av vegen vest for gangfeltet (rad punktmarkering) er ikke tatt med i
kommunens kart.
e Manglende tilbud pa nordsida ved bensinstasjonen, jf. prioritert tiltak i kommunens TS-plan.
e [ Ragnvald Jarls gate (oransje markering) er det trapp.
e Trappeadkomst til kryss med Steinvagvegen/Eystein Orres gate og Gange Rolvs gate (grenn
punktmarkering) er ikke tatt med i kommunens kart.

Ved Kiwi og Rema 1000 er det i dag ca. 140 kundeparkeringsplasser. Parkeringsarealet mellom Fiskergata
og arm Nedre Strandgate har ca. 88 parkeringsplasser for personbil. Det er ikke avgiftsparkering eller
tidsbegrensning pa disse plassene. Parkeringstilbyder er Alesund parkering AS.

Nedre Strandgate/lvar Aasens gate er ikke spesielt tilrettelagt for sykkeltrafikk. Kirkegata/Steinvagvegen er
anbefalt som gjennomgaende sykkelrute gst-vest pa Aspaya. Her er det vesentlig mindre trafikk, men
gatesteinsdekket i @stre del av Kirkegata er ikke spesielt gunstig for syklende. | kommuneplanen var det
skissert en todelt lasning med vestgaende sykkelrute i Kirkegata/Steinvagvegen og @stgaende rute i lvar
Aasens gate/Nedre Strandgate. | tilknytning til bade boliger og arbeidsplasser vil det alltid veere noe
sykkeltrafikk i Nedre Strandgate/lvar Aasens gate.

Busslinjene pa Aspaya benytter Kirkegata/Steinvagvegen. Det er linje 601/602 som gar til/fra Hessa, og linje
633/634 som gar til/fra Akvariet pa Tueneset. Korteste adkomst til holdeplassene er via trappene som
forbinder gatenettet @st-vest. Med for eksempel barnevogn ma en via Skippergata (vest) eller Statsrad
Daaes gate (ost).
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Figur 8 Steinvagvegen mot ast ved kryss Eystein Orres gate til venstre. Trappeadkomst til Nedre Strandgate i heyre
billedkant. Holdeplasser (begge retninger) 20-60 meter ast for krysset. (foto: Google Street View 2019)

E136/Nedre Strandgate er vedtatt nedklassifisert til fylkesveg. Vegen vil imidlertid ikke bli overfort til
Fylkeskommunen far gata har fatt tilfredsstillende standard i henhold til vedtatte retningslinjer.

Gatebildet for Nedre Strandgate/lvar Aasens gate framstar som slitent og med behov for oppgradering og
fornying. Gangareal har darlig standard, og det er ikke et tilrettelagt tosidig gangtilbud innenfor planomradet.

» Innenfor planomradet er det ett regulert gangfelt i Nedre Strandgate. Det er lang avstand til
naermeste gangfelt i @st og vest.
» Det er ikke tilrettelagt buss- eller sykkeltilbud i Nedre Strandgate/lvar Aasens gate.
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3 Planens samspill med @vrig planarbeid

| utgangspunktet skal denne planen veere innenfor rammene og forutsetninger satt i gjeldende plan for
omradet (kommunedelplan, Alesund sentrum). Planen skal ogsa veere i samsvar med nasjonale og regionale
retningslinjer og feringer for denne type tiltak.

Parallelt med denne planen vil flere eksisterende, pagaende og framtidige planer/utredninger fa innvirkning
pa trafikale forhold og prioriteringer som i tid kan/vil bli realisert og fullfart i etterkant av denne
planprosessen. Nedenfor kommenterer vi noen av planene/utredningene:

e Ny Brosundtunnel. Vedtatt prinsipplesning gir hovedadkomst via Skutvikskaret. | tillegg kommer det ny
forbindelse (bru) over Brosundet. Vegstatus/vegholder for den nye forbindelsen er ikke avklart, og en vet
dermed ikke om Nedre Strandgate i framtida skal vaere fylkesveg eller kommunal veg. Det antas at
Nedre Strandgate likevel vil f& en omforent gateutforming uavhengig av framtidig vegholder. Jf. ogsd
innledende kommentar: Av den grunn blir den nordlige delen av planomradet for Skutvika kun
omraderegulert i denne planprosessen.

o Gatebruksplan Alesund sentrum. Dagens gatebruksplan (temakart B i KDP), gar ikke sa langt vest som
til Skutvika. Det er na igangsatt arbeid (hasten 2021) for & revidere og utarbeide ny gatebruksplan. | og
med at det er planlagt store endringer pa Aspeyas serside i arene som kommer, forventes det at den
nye gatebruksplanen vil omfatte en starre del av Aspeya. Om ikke Skutvika blir en del av
gatebruksplanen, blir det uansett en viktig randsone der trafikkprioritering i bysentrum vil pavirke
reisemiddelvaner i randsonene.

« Framtidig kollektivsystem i Alesund. Dagens busstrase i Kirkegata/Steinvagvegen er ikke et spesielt godt
tilbud til forventet byutvikling pa Aspeyas serside. | rapporten Framtidige kollektivkonsepter i Alesund
(COWI, juni 2018) poengteres det ogsa at det ma gjeres reguleringsmessige endringer dersom bade
buss og sykkel skal prioriteres her.

¢ Hovedsykkelrute pa Aspaya. Kirkegata/Steinvagvegen er i tidligere utredning foreslatt som sykkeltrase,
og er i dag anbefalt hovedsykkelrute gst-vest pa Aspeya. Alternativ rute, Nedre Strandgate/lvar Aasens
gate er et like naturlig rutevalg som anbefalt rute. En kan forvente ekt sykkeltrafikk som falge av
utviklinga pa sersida av Aspaya.

e Parkeringsstrategi/parkeringsutredning. Framtidig parkeringsnorm for sentrum/Aspaya er pr dato ukjent.
Det totale parkeringstiloudet og -behovet pa Aspaya vil bli vesentlig endret i arene som kommer. Det har
blant annet veert gjort noen vurderinger av parkering i fiell, jf. dagens parkeringstilbud pa Nerveya (Aksla
parkering).

¢ Byutvikling vest for planomradet. Omradet ser for Kjgpmannsgata er aktuelt for en storre
arealbruksendring.

e Tilgjengelighet til sjgsida. Dette er aktualisert som konsekvens av videre utvikling vest for planomradet,
og en felge av Sersideplanen i sentrum. Kommunedelplanen viser ogsa en sjgpromenade langs sjeen
inn til sentrum.
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4 Trafikale konsekvenser av tiltaket

Som nevnt i kapittel 3 er det mange forhold som vil pavirke det totale trafikkbildet i planomradet. | tillegg til
nye veglasninger mot sentrum, vil det i trafikksammenheng ogsa vaere viktig hva som skjer vest for
planomradet. Framtidig trafikk i Kjgpmannsgata/Fiskergata er dermed temmelig usikkert. Det ma forutsettes
at spesielt kryssene med lvar Aasens gate og Nedre Strandgate blir tilpasset og dimensjonert med tanke pa
framtidig trafikk. Som del av et moderne bysentrum vil en med signalregulering av kryssene kunne oppna
onsket prioritering av de ulike trafikkstrammene dersom trafikkmengdene tilsier dette.

Det er en generell overordnet malsetting at det skal vaere nullvekst i personbiltrafikken i byer og tettsteder. |
forste rekke er det arbeids- og fritidsreiser med bil som ikke skal oke. Samtidig vil det kunne oppsta
trafikkvekst som en falge av gkt behov for mobile tjenester (eksempelvis rarlegger, elektriker, etc.) og okt
bosetting/aktivitet i enkelte omrader. Utviklinga lokalt pa Aspaya kan slik sett fare til gkt trafikk pa
hovedvegnettet her. For en starre del av Alesund kan det likevel vaere "nullvekst" i personbiltrafikken.

Generert biltrafikk som falge av tiltaket, vil i denne rapporten kun omhandle den delen av omradet som
omfattes av detaljplanen. Siste ars smittesituasjon kan medfare varige endringer i folks reisemanster. |
kombinasjon med lengre apningstider ser en na tydelige tegn pa at folk handler mer seint pa kveld enn de
gjorde tidligere. | tillegg er det endringer ved mer bruk av hjgpmmekontor og utnyttelse av fleksibel arbeidstid.
Normtall for trafikk/turproduksjon er basert pa eldre erfaringsmateriale, og vil derfor veere relativt usikre. Men
en ser tydelige indikasjoner na pa at flere enn tidligere ensker & erstatte bilen med gange, sykling og
kollektivtransport. Det antas & bli endring nar arbeidet med Bypakke Alesund og bompengeinnkrevingen
kommer i gang.

Figur 9 Utsnitt av plankart (Slyngstad Aamlid Arkitekter AS)
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Som en ser av Figur 9 er det planlagt tre vegkryss med Nedre Strandgate/Ivar Aasens gate:
¢ Kryss med Fiskergata (lengst vest). Eksisterende kryss i dag. Begrenset sikt mot vest fra sor.
¢ Kryss med arm Nedre Strandgate/forlengelse av Skutvikskaret. Eksisterende kryss/avkjorsel til
parkeringsplass i dag.
¢ Kryss med forlenget Ragnvald Jarls gate mot ser. Nytt kryss. Gata vil ikke bli opparbeidet mellom
Nedre Strandgate og Kjepmannsgata i ferste utbyggingstrinn.

Kjerbare ost-vest forbindelser i planomradet er:
¢ Kjepmannsgatas forlengelse gstover fra Fiskergata
¢ Ny forbindelse mellom forlengelsene av Skutvikskaret og Ragnvald Jarls gate to kvartal sar for
Kjepmannsgata.

Det er i tillegg gangadkomster mellom Nedre Strandgate og Kjgpmannsgata:
e Sor for trappeforbindelsen til Eystein Orres gate. Vil ikke bli opparbeidet i farste utbyggingstrinn.
e Sor for trappeforbindelsen til Gange Rolvs gate. Her er det planlagt & ha hovedkryssingspunktet
(gangfelt) i Nedre Strandgate. Denne forbindelsen vil planlagt etablert som del av farste
utbyggingstrinn.

Videre planlegging av tiltak i Nedre Strandgate vil klargjare mer om hvor en ansker & ha
gangfelt/kryssingspunkt. Dagens gangfelt framstar som problematisk, jf. kommunens TS-plan, og vil med
fordel kunne fjernes dersom en etablerer nye kryssingspunkt i omradet. Se naermere omtale i kapittel 4.4.

4.1 Parkering og turproduksjon
Gijeldende parkeringsnorm er gitt i KDP for Alesund:

BYSENTRUM, MOA OG FORTETTINGSOMRADER  @VRIGE OMRADER
KNUTEPUNKTENE
PARKERINGSPLASSER
Hybler/ettromsleiligheter | Maks 1 Min 0,25 Min 1,0
<40 m2
Frittliggende smahus Min 1, Maks 2 Min 1,25 Min 2,0
Konsentrert Min 1, Maks 2 Min 1,25 Min 2,0
smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse 1-3 roms | Min 1, maks 1,5 Min 1,0 Min 1,5
leiligheter
Blokkbebyggelse 4 roms Min 1, Maks 2 Min 1,25 Min 2,0
| og stprre leiligheter

Kontor og forretning Maks 1 per 150 m’ Min 1 per. 150 m’ Min 1 per 100 m*
Industri og lager Maks 1 per 200 m” Min 1 per 100 m’ Min 1 per 100 m’
Barnehager 5 per barnehage Min 5 per 20 barn Min 5 per 20 barn

Figur 10 Krav til parkering (KDP Alesund § 8.10 i planbestemmelsene)

Som en del av byutviklingen er det naturlig a forutsette og planlegge det nye omradet slik at det kan betjenes

og fungere med minst mulig personbiltrafikk. Falgelig vil det vaere fa parkeringsplasser i omradet.
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Hva som kan aksepteres av framtidig parkeringsdekning er avhengig av hva som blir bestemt av gvrig
tilrettelegging for parkering pa denne delen av Aspgya.

Nar hele planomradet blir realisert i samsvar med planen, vil det medfere en vesentlig endring/fierning av
parkeringsplassene ved Rema 1000 og Kiwi. Eksisterende parkeringsplass i nordvest (BS1 i planforslaget)
vil ogsa kunne f& endret arealbruk.

Boliger:

Det er planlagt 500 boenheter med én parkeringsplass pr. boenhet, og det er i samsvar med KDP for
Alesund. Parkeringsbehovet skal dekkes innenfor hvert delomrade i detaljplanen, dvs. omrade BKB1-BKBS.
| utgangspunktet skal da disse boenhetene ha 500 parkeringsplasser tilgjengelig. Parkeringsplassene skal
veere | samsvar med gjeldende krav for lademuligheter og universell utforming.

Sentrumsneere boliger med lav parkeringsdekning og god tilgjengelighet til kollektivtransport samt
gange/sykkel, tilsier relativt lav turproduksjon pr. boenhet. Vanligvis regner en gjennomsnittlig 2,5-5 daglige
turer pr boenhet (ref: Svv. handbok V713). | dette tilfellet bar 2 turer pr degn veere realistisk, og kanskje
relativt heyt. En tur/retur pr. dagn i gjennomsnitt innebaerer da 1000 enkeltturer/dag tilknyttet boligene.
Maksimaltimen er i V713 angitt til 16% av ADT i perioden 1530-1630. Dette utgjer da 160 kijt/t i
maksimaltimen.

Sykkelparkering har 2 plasser pr boenhet, og er i samsvar med kommunal norm. Det er tenkt
sykkelparkering i bod.

Arbeidsplasser:
Det er ikke forutsatt arbeidsplassparkering i omradet.

Sykkelparkering pa gategrunn i tilkknytning til arbeidsplasser/besek er i henhold til kommunal norm. Denne
parkeringen skal innga som del av mableringssona pa fortau.

Smabathavn mm:

Det er usikkert om/nar det blir etablert bryggeplasser sarvest i planomradet. Antall batplasser er ikke fastsatt,
og det kan vaere aktuelt at plassene kun er for de som bor i planomradet. Trafikk som felge av batplassene
er dermed sveert usikkert. Nar behovet blir aktualisert ma en vurdere behov for reguleringsmessige tiltak for
transport, eksempelvis av- og pastigning av personer og bagasje i estenden av o_SGT4.

| denne planprosessen blir det da ikke vurdert ekstra trafikk som fglge av batplassene.

Besgksparkering:

Inne i planomradet er besgksparkeringen avgrenset til 18 ordinzere plasser med kantsteinsparkering der 2 er
tilrettelagt for bevegelseshemmede. Parkeringen vil veere tidsbegrenset, men maksimal parkeringstid er ikke
avklart. Flere plasser er kombinert med tidsbegrenset varelevering. Regner en utskifting pa ca. 10 ganger pr
dag i gjennomsnitt over uka utgjer dette 350 bilturer pr dag.

Besakende til kontor har gjerne litt annen maksimaltime enn servering mm. Et gjennomsnitt i
ettermiddagsrushet kan veere ca. 20 % av degngjennomsnittet, dvs. 70 kjt/t.

Sykkelparkering inngar som del av mebleringssone pa fortau.
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4.2 Biltrafikk som felge av tiltaket

Parkeringstilbudet har stor innvirkning pa totaltrafikken i omradet. | tillegg vil det i omradet blant annet ogsa
veere trafikk i forbindelse med blant annet varelevering og mobile tjenester. Omfang pa denne typen trafikk
er vanskelig a dokumentere, men en kan ansla at denne typen yrkestrafikk utgjer ca. 10 % av totaltrafikken,
og 10 % av denne igjen vil veere i maksimaltimen morgen og ettermiddag.

Dagens parkeringsplass nordvest i planomradet vil i farste omgang besta, men en ber flytte innkjaring til
parkeringsomradet til Kjgpmannsgata. Hvis det fremdeles er langtidsparkering der, kan en regne lite
utskifting i lepet av dagnet. En kan ansla at de 88 plassene (fullt belegg) i snitt blir benyttet av to ulike
kjaretay pr dag, dvs. 4 bilturer til/fra parkeringsplassen, noe som gir ca. 350 kjt/degn. Maksimaltimen
(morgen- og ettermiddagsrush) kan settes til ca. 20 %, dvs. 70 kjt/time.

Trafikk til/fra omradet er vist i tabell 2.

Tabell 2 Generert biltrafikk for detaljplan Skutvika, inkludert dagens parkeringsplass i nordvest

Trafikkformal | Gjennomsnitt/dag | Maksimaltime
Boligparkering 1000 kjt/dag 160 kijt/t
Besaksparkering 350 kjt/dag 80 kijt/t
Varelevering/yrkestrafikk (10% av evrig) 150 kjt/dag 15 kjt/t
Parkeringsplass i nordvest (dagens p-plass) 350 kjt/dag 70 kijt/t
Sum 1850 kjt/dag 325 kji't

Grovt regnet genererer detaljplanomradet og dagens parkeringsplass i nordvest ca. 1850 kjt/dag. Det ma
bemerkes at tallene er svaert usikre: Bade "gjennomsnittsbeboeren" og typen naering/aktivitet som blir
etablert vil pavirke trafikken. Kombinert med usikkerhet i kildematerialet og evrige planer for
byutvikling/transport i Alesund, ma en vaere svzaert forsiktig med & benytte tallmaterialet som "fasit".

Biltrafikkens rutevalg inn/ut av planomradet vil veere avhengig av hvilke kryss som oppleves a ha minst k.
Ved eventuell signalregulering av ett eller flere kryss kan en velge a styre trafikken til bestemte kryss. Med
utgangspunkt i dagens situasjon med vikepliktsregulering og fer Brosundtunnelen og det nye krysset med
Ragnvald Jarls gate blir etablert, antas det en trafikkfordeling der ca. ¥4 av trafikken benytter krysset i vest.
Utbygging av detaljplanomradet i Skutvika medfarer da ca. 450 kjt/degn i kryss Fiskergata og 1400 kjt/degn i
kryss Skutvikskaret. Dagens trafikk i kryssene kan derimot reduseres med ca. 100 kjt/dag som falge av at
Skutvikaterminalen blir lagt ned, jf. kapittel 2.1.

Retningsfordeling ost/vest pa trafikk inn og ut av planomradet kan fordeles, og en kan ansla en ast/vest-
fordeling som tilsier 1500/350.

TOI-rapport 1718/2019 "Framtidens transportbehov. Framskrivinger for person- og godstransport 2018-
2050", angir trafikkprognoser for ulike formal. Rapporten gjengir trafikkprognoser brukt i Nasjonal
transportplan, NTP.

For Mare og Romsdal er det folgende prognoser for arlig vekst:

e 2018-2030: 0,84% (personbil) / 1,45% (godstransport)
e 2030-2050: 0,65% (personbil) / 1,54% (godstransport)

Vi velger & bruke godstransport som andel av "lange" i forhold til trafikkregistreringer.

For perioden 2020-2040 innebaerer det ca. 18% vekst i biltrafikken og 37% vekst i tungbiltrafikken.
Trafikkprognose er vist i Tabell 3.
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Tabell 3 Trafikkprognose 2040 uten og iplan Skutvika
ADT 2040 - dagens ADT 2040 — med

ADT 2020 arealbruk detaljplan Skutvika
Nedre Strandgate 11100 12600
Ivar Aasens gate 8500 10100 10450
Brosundet (Hellebrua) 10400 12400 13800

Ved Brosundet er ADT blir ADT 2040 ca. 13800 kjt/dag med fratrekk av dagens trafikk til Skutvikaterminalen.
Statens vegvesens handbok N100 Veg og gateutforming har ADT > 15000 som grense for nar en kan
vurdere 4 felt nar det er @nske om god trafikkavvikling (N100, krav 2.32-kan). Planlagt tiltak ser da ikke ut til
a gi behov for okt kapasitet pa gatenettet.

Som del av Bypakke Alesund skal det bygges ny bru over Brosundet, noe som vil forbedre situasjonen ved
Hellebrua. | tillegg er Brosundtunnelen forventet & ta ca. 1/3 av trafikken i dette snittet dersom det ikke blir
bompenger. Med planlagte nye vegforbindelser astover bar det vaere tilstrekkelig kapasitet ogsa for
ytterligere utbygging av flere omrader pa Aspaya.

» Med utgangspunkt i dagens trafikk ved Brosundet ser ikke planlagt tiltak i Skutvika ut til & medfare
trafikkavviklingsproblemer. Med etablering av ny bru, og eventuelt ny tunnel, forventes det nok
awviklingskapasitet for en framtidig situasjon med ytterligere utbygging pa Aspeya.

4.3 Kollektivtilbud og sykkeltilbud

Tiltaket i Skutvika aktualiserer behovet for god buss- og sykkeltilgjengelighet for den sarlige delen av
Aspeya. Kvaliteten pa tilbudet er imidlertid svaert avhengig av hva som planlegges og bygges utenfor
planomradet for denne planen.

Det forutsettes, blant annet i forhold til parkeringsdekningen for omradet, at det er et godt busstilbud. Fra den
sarlige delen av planomradet er det ca. 200 meter til Nedre Strandgate. Via de tre mulige trappene i omradet
er det i tillegg ca. 100 meter til naermeste holdeplass i Steinvagvegen/Kirkegata. Dette er innenfor det som
regnes som akseptabel gangavstand. 200 meter gangavstand tilsvarer ca. 2,5 minutts gangtid for voksne og
4.5 minutts gangtid for barn/eldre, ref. Svv. hb. V123 Kollektivhandboka, tabell 3. For den som ikke kan
bruke trappene vil gangavstand/gangtid veere starre, og med tanke pa universell utforming/tilgjengelighet er
dagens busstilbud/busslinjer ikke tilfredsstillende.

» Etbusstilbud i Nedre Strandgate/lvar Aasens gate vil veere gunstig for den serlige delen av Aspaya.
Det er da opp til Kommunen og Fylkeskommunen & ta stilling til om kollektivtilbudet pa Aspeya skal
endres. Det er da viktig & ta hensyn til denne problemstillingen i videre detaljplanlegging av Nedre
Strandgate/lvar Aasens gate.

Topografien medfarer at den som sykler mellom planomradet og Hessa eller Narvaya neppe kommer til &
benytte Kirkegata eller Steinvagvegen. Muligens vil noen benytte nord/ser-forbindelsene mellom Ivar Aasens
gate og Steinvagvegen vest for planomradet. Med dagens trafikkforhold og gatenett er sykkeltilbudet darlig.

Beholdes dagens anbefalte hovedsykkelrute pa Aspeya, vil det veere et tilleggsbehov for en god @st/vest-
forbindelse pa Aspoyas serside. | planforslaget er kvartalet sar for Kjgpmannsgata en del av et
gagatenett/strandpromenade videre mot vest. Pa generelt grunnlag er ikke gagater anbefalt som del av en
hovedrute for sykkel, og gata ender i @st mot sja/kaifront.
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Det er ikke avklart om Kjgpmannsgata skal innga i en framtidig sykkelrute. | kvartalet vest for planomradet
har Kjgpmannsgata i dag ca. 12 meter mellom fasadene. Dette er smalt for gate med tosidig fortau,
tovegstrafikk og saerskilt sykkeltilrettelegging. Med forventet fartsniva (30 km/t) og lite tungtrafikk, kan en
akseptere blandet trafikk. Alternativet er envegsregulering av biltrafikken med sykkelfelt i en eller begge
retninger. En bar uansett forutsette tosidig fortau. | vest har Kjgpmannsgata bratt bakke opp til Ivar Aasens
gate. Som del av eventuell sykkelrute blir da Kjgpmannsgata mest attraktiv for de som har destinasjon pa
sorsida av Aspeya vest for planomradet.

Systemskifter for sykkeltilrettelegging ma vurderes neye, og en ber unnga a ha for mange ulike systemer pa
korte strekninger. | planomradet er Kjgpmannsgata planlagt utformet som ordinzer bygate uten saerskilt
sykkeltilrettelegging, og vil da bli systemmessig lik Kjgpmannsgata lenger vest. Lengst ost Kjgpmannsgata
blindgate/gagate.

| estenden av planomradet kan det tilrettelegges for sykkel via omrade o_G1 til Nedre Strandgate. Omrade
o_G3 rett gstover kan pa sikt ogséa brukes. Det forutsetter at en eventuell "strandpromenade” gjeres sa brei
at det ogsa er plass til syklende i retning sentrum. Se kapittel 4.4 for naermere omtale av Nedre Strandgate.

» Det er behov for et gjennomgaende @st/vest-tilbud for syklende i den serlige delen av Aspeya. Ut fra
dagens situasjon og tilgjengelig gaterom er det mest aktuelt med blandet trafikk uten saerskilt
sykkeltilrettelegging. | planforslaget er det tatt hayde for en framtidig strandpromenade, men den er
ikke egnet som hovedrute for sykkel ast/vest uten szerskilt tilrettelegging.

4.4 Nedre Strandgate / lvar Aasens gate

| andre vedtatte planer vil lvar Aasens gate forbli en hovedforbindelse mellom Hessa og Narveya. Nedre
Strandgate vil fa redusert trafikkbelastning den dagen Brosundtunnelen blir realisert. Som nevnt i foregaende
kapittel er det behov for at en i videre planlegging tar hayde for sykkel og/eller busstilbud i denne gst/vest-
forbindelsen.

Vegnormalene (Svv hb. N100, krav 2.30) angir

at gater med buss- og tungtrafikk skal ha \ £
kiorefeltbredde 3,25 meter. | tillegg skal det g
veere 0,25 meter klaring til fortau. Det &
innebaerer 7,0 meter kjorebane. Fortau méa ha 3
minimum 2 meters bredde, og en skal ha 3 {

kantsteinsone pa minimum 0,5 meter. 2,5 meter et
er minimumsbredde for blant annet maskinell 3
snerydding, men det er likevel relativt smalt

dersom en skal ha nedramping ved gangfelt —

uten at store deler av fortauet blir en del av [ | 2 | 03

nedrampingen. Figur 11 viser eksempel pa TNC U U~ Kantsteinssone
gatesnitt der det ogsa er lagt inn en \— Eventuell mebleringssone
mgbleringssone. Det er naturlig at Ferdselsareal
gjennomgaende gatelep har tosidig fortau. Eventuell veggsone

En minimumsbredde, uten saerskilt annen Figur 11 Eksempel: Inndeling av fortauet i soner med

tilrettelegging enn 2,5 meter fortau, innebeerer ~ Preddekrav (N100, figur 2.1)

da minst 12 meters bredde mellom fasader. lvar

Aasens gate har omtrent 12 meters bredde mellom fasadene like vest for krysset med Skippergata. | Nedre
Strandgate er det omtrent samme bredde ost for krysset med Aspegata.
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Figur 12 Nedre Strandgate i retning vest like vest for Aspegata. Behov for bade veggsone og mebleringssone? (foto:
Google Street View 2019)

Med dagens bebyggelse og tovegstrafikk i Nedre Strandgate/lvar Aasens gate er det ikke gaterom med
tilstrekkelig bredde for & kunne prioritere sykkel. Et sykkelfelt skal ha bredde med 1,8-2,0 meter ved ADT >
800 og fartsgrense 50 km/t. Et viktig poeng med sykkeltiltak er at det skal veere gjennomgaende uten for
mange systemskifter, noe som ikke vil vaere mulig med dagens bebyggelse og trafikkregulering.

Dette innebzerer samtidig at uten en ny overordnet plan for areal- og gatebruk pa Aspaya, ikke vil ha noen
spesiell hensikt a ta hayde for sykkeltilrettelegging pa den delen av Nedre Strandgate/lvar Aasens gate som
er en del av planomradet. | farste rekke ma nedvendig gatebredde sikre tilstrekkelig framkommelighet og
kapasitet i krysset med Skutvikskaret for & sikre forbindelsen til Brosundtunnelen nar den kommer.

Premisser for arealbehov i krysset med Skutvikskaret:

e Kjeremate A for vogntog. Trolig ogsa kjgremate A for modulvogntog.

o Tofeltitilfartene for enkelte svingebevegelser og/eller kollektivprioritering. Ekstra kjarefelt pa min.
3,25 meter.

e Eventuelt gangfelt i kryssarm med 3 felt gir behov for trafikkey. @Dya skal ha minst 2,0 meters bredde
i kryssingspunktet. Kantsteinsklaring kommer i tillegg.

Uten spesielle hensyn til sporingskrav for lange kjoretay gir det et krav pa minst 17,75 meters bredde med
2,0 meter fortau og 0,5 meter kantsteinsone pa begge sider av gata. Skilt og eventuelle signalanlegg vil ogsa
kreve plass. Det innebaerer at en bar ha regulert gatelep pa minst 20 meters bredde i kryssomradet. En
rundkjering skal ha minst 30 meter ytre radius (tofeltsveg), og vil dermed kreve ytterligere areal i selve
krysset. For et ordinaert X-kryss med eventuell signalregulering bar Nedre Strandgate/lvar Aasens gate ha et
regulert areal pa minst 20 meter innenfor planomradet. Skutvikskaret-nord ber ha samme regulerte bredde.
Det bar vaere tilstrekkelig med to kjerefelt i Skutvikskaret-sar.

Gangfelt og kryssingsbehov:

Med tanke pa trygg skoleveg ber en legge til grunn et prinsipp som gir mest mulig direkte kryssing av Nedre
Strandgate ved ferdsel mellom planomradet og Aspey skole. Som tidligere nevnt er det planlagt

kryssingspunkt pa nordsida av o_G1, og med trappeforbindelse til Gange Rolvs gate. Dette er ca. 100 meter
ost for dagens gangfelt, og ca. 220 meter gst for krysset med Skutvikskaret. Etablering av gangfelt kan ikke
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avgjeres med bakgrunn i Plan- og bygningsloven. Vedtak om gangfelt og annen trafikkregulering fattes med
hjemmel i Vegtrafikkloven med tilharende forskrifter- og normalkrav. Statens vegvesen er vedtaksmyndighet.

Med dagens mangel pa regulerte gangfelt, burde det vaert gjort en helhetlig strekningsgjennomgang pa
Aspeya for a fa plassert tilstrekkelig antall gangfelt med formalstjenlig avstand.

| tillegg til signalregulering av kryss 85%- =TPPR— P
med gangfelt, er det i dette omradet Fartsgrense fraktil (ADT) {ant./maks. time)
s& mye trafikk (ADT > 8000) at det o
ogsa kan vurderes & etablere 5000 - 8000 +30
enkeltstaende signalregulerte @ oo -
gangfelt, jf. Figur 13.

5 KOO0 »
Dagens gangfelt kan fiernes/erstattes @ w(;w:m 1:

av det nye planlagte
kryssingspunktet. Det antas at det 5000 - BO0O »20
uansett ogsa vil veere gangfelt i @

krysset med Skutvikskaret.

Neerliggende signalanlegg kan < 65 >2000 »20
eventuelt samkjeres for a oppna

>B8000 »10

"grenn balge”. Figur 13 Kriterier for signalregulering av gangfelt (N303, figur 4.2)

| kryssomradet med Skutvikskaret bar det veere minst 20 meters regulert gatebredde. Arm inn i
planomradet kan vaere smalere.

» st og vest for planomradet er tilgjengelig areal for smalt til at en kan ha saerskilt
sykkeltilrettelegging i Nedre Strandgate/lvar Aasens gate dersom dagens trafikkregulering
opprettholdes. Det forutsettes tosidig fortau i gatene.

Det er sveert langt mellom regulerte gangfelt i Nedre Strandgate og Ivar Aasens gate ost og vest for
planomradet. Dette gjennomgaende gatelepet burde hatt en samlet gjennomgang for
kryssingsbehov uavhengig av planarbeidet for Skutvika.

» Planlagt nytt kryssingspunkt/gangfelt i Nedre Strandgate ast i planomradet har forbindelse til Gange
Rolvs gate via trapp. Dagens gangfelt kan fjernes. | krysset med Skutvikskaret vil det ogsa veere et
naturlig kryssingsbehov.

Y

Y
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5 Prinsipplegsninger for trafikk

Ved muligheten for & bygge om og designe en moderne bygate har en starre muligheter enn om en skal
forholde seg til eksisterende bygningsmasse pa begge sider av gata. Likevel bar det enkelte gatelgp ha
begrenset antall prioriterte trafikantgrupper. Kollektivutredningen kommenterte ogsa at Kirkegata
/Steinvagvegen er darlig som trasé for bade buss og sykkel samtidig som det skal vaere gateparkering og
tovegstrafikk.

Gateutformingen pa kommunalt (og privat) gatenett tar utgangspunkt i Veg- og gatenorm for Alesund
kommune (revidert 2016). lkke alle forhold er beskrevet, og valgte lgsninger ma da baseres pa blant annet
beste praksis fra andre kommuner og i Statens vegvesens handbeker. Det er en overordnet malsetting at

gatenettet er framkommelig for aktuelle trafikantgrupper samtidig som sikkerheten for de samme gruppene
skal veere ivaretatt.

5.1 Sikt i avkjersel i bygater

Kommunens norm beskriver ikke siktkrav der adkomst over fortau til p-anlegg o.l. i gatemilje krysser fortau.
Siktkrav er gjengitt mellom avkjorsel og gs-veg, noe som er lite relevant i et gatemiljo. Siktkrav ber derfor
baseres pa for eksempel Oslo kommunes siktkrav ved kryssing av fortau som er vist i neste figur:

Frisiktomrade Frisiktomride

Figur 14 Siktkrav fra enkeltavkjersel (venstre) og p-anlegg (heyre) over fortau (Gatenormal for Oslo 2020)

Sikt til kjgrebane ma ogsa ivaretas og fastsettes i forhold til fartsnivaet der i den aktuelle gata. Fra det
enkelte parkeringsanlegg er det tatt heyde for sikt som vist til haeyre i Figur 14. | avkjersel kan nedramping til

gateniva tas i kantsteinsonen, jf. Figur 11 der denne er satt til 50 cm. En unngar da at fortauet oppleves som
ujevnt.

5.2

Kryssene med Nedre Strandgate/lvar Aasens gate er i utgangspunktet vikepliktsregulert. Gjeldende krav pa
riks- og fylkesveg er vist i Figur 15 og Figur 16. Merk at siktkravet er L1 = 1,2 x Ls (stoppsikt):

@vrige siktkrav

L1=12xLg

Li=12xLg

-'—a;—-.-.—.—d.—--i-&-,.-r; "

|(f:.,m

Trafikkmengde i sekundzarveg

ADT <100
100<ADT <500

ApT>500

30 og 40 km/t

50 og 60 km/t

10

Figur 15 Siktkrav i vikepliktsregulert T-kryss. Sikt inn sideveg, L2 til hayre (Svv hb N100, figur 4.10/tabell 4.2)
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Fartsgrense 30 Fartsgrense 40 Fartsgrense 50 Fartsgrense 60
km/t km/t km/t km/t
Stoppsikt 20 30 45 60

Figur 16 Stoppsikt Ls i gater (Svv hb N100, tabell 2.1)

| uregulert T-kryss (hayreregel) har Alesund kommune siktkrav som vist i Figur 17 og Figur 18:

Ls Ls

L2

15m

Figur 17 Frisikt i uregulert T-kryss (Veg og gatenorm Alesund kommune, figur 2.3.2.1)

Siktkrav Ls og L2 i kommunal veg og gatenorm er gitt i neste figur:

—

———————_____ Fartsgrense primasrveg

Trafikkmengde pa sekﬁﬂé?rvegu—_.___“ 30 km/t 40 - 50 km/t
Lite trafikk, (A)DT<100 4 6
Middels trafikk, 100<(A)DT<500 6 6
Stor trafikk, (A)DT>500 6 10
Stoppsikt Ls angitt i meter

e Fartsgrense
Stoppsikt T ——— | 30kmi 40 - 50 km/t
Ls (M) 30 45

Figur 18 Lengde pa L2 og Ls i uregulerte T-kryss flatt terreng (Veg- og gatenorm Alesund kommune tabell 2.3.2.2)

X-kryss i by/tettsted har generelt siktkrav Ls= 15 meter i alle tilfarter pa kommunalt vegnett i Alesund, jf. veg-
og gatenorm kapittel 2.3.1. Dette bar da ogsa kunne gjelde for vegnettet i planomradet.

» Internt vegnett i planomradet har stoppsikt Ls=15 meter i kryssomrader.

5.3 Gatenett i planomradet

Sentralt i planomradet er det bygater med biltrafikk, jf. kapittel 4. Med tett kvartalsstruktur vil det vaere
naturlig lavt fartsniva pa biltrafikken. Eventuelt bruk av soneskilting av fartsgrense og/eller parkering er ikke
vurdert nzermere i denne rapporten, men det kan vaere en aktuell reguleringsform. Det ma eventuelt fattes
vedtak etter skiltforskriftens bestemmelser, og reguleres ikke som del av en reguleringsplan.
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| gatene med biltrafikk er det i tillegg til ordinzert kjereareal avsatt plass til parkering, varelevering og
eventuelle renovasjonstjenester (hvis det ikke etableres avfallssug). Parkering og varelevering kan
kombineres ved at det er tidsbegrenset parkeringsforbud der det er tidsangitt prioritert varelevering. Det er
ikke szerskilt sykkeltilrettelegging i gater med biltrafikk, og det er heller ikke anbefalt & kombinere
kantsteinsparkering med sykkelfelt.

Typisk gatetverrsnitt er vist i neste figur:

Figur 19 Typiske gatesnitt (Slyngstad-Aamlid Arkitekter AS)

Fra den sentrale bygata gar det "blindgater " med en annen karakter ut til planomradets
ytterkant. Planlagt gatebruk kan reguleres som gagate (soneskilt). Skilt 548 "Gagate" / s one
550 "Slutt pa gagate” gir en del automatiske trafikkbegrensninger, og forenkler behovet

for annen regulering.

Skiltforskriftens bestemmelser for gagate:

e Skiltet angir grense for omréde hvor det er forbudt & kjere motorvogn og hvor
trafikkreglenes bestemmelser om gagate gjelder.
Skiltet gjelder til det blir opphevet av skilt 550 «Slutt pa gagate».

Trafikkreglenes bestemmelser gir i tillegg falgende reguleringer:

e Kjorende som kommer fra gagate har vikeplikt for annen trafikant (§ 7 nr. 4).

e Kjorende pa gagate har vikeplikt for gaende (§ 9 nr. 2).

e Pa gagate ma det ikke kjores fortere enn i gangfart (§ 13 nr. 3). - Det er forbudt &
parkere pa gagate (§ 17 nr. 2).

e Sykkel kan stanses eller parkeres pa gdgate dersom den ikke er til unedig hinder 550
eller ulempe (§ 18 nr. 4).

; . ; g s _ ) Figur 20 Soneskilt
Underskilt kan angi hva som er tillatt trafikk, for eksempel kjoring til eiendommene (privat  Gagate/Siutt pa
parkering). Driftsmessig trafikk kan ogsa kjare i gagate pa visse vilkar. gagate (Svv N300)

Reguleringsplanen kan beskrive planlagt gatebruk, mens et gyldig regulerende vedtak
ma gjores i samsvar med skiltforskriftens bestemmelser. Statens vegvesen er vedtaksmyndighet.

Ogsa i gagater/bilfrie deler av omradet er det tilrettelagt for adkomst for nedetatene.
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5.4 Snumuligheter og framkommelighet

| "blindgatene” er det behov for snumuligheter, men det er ikke planlagt eller forutsatt at det skal veere
varelevering til virksomheter i disse gatene. Det er dermed sveert lite/ingen trafikk ut over trafikk til/fra
parkeringsanleggene for hvert kvartal. Gatetverrsnittet kombinert med adkomst til P-anlegg kan dermed
benyttes for & snu. | tillegg vil det ogsa veere relativt apent ved gateslutt.

Ogsa gagatene skal veere framkommelig for nedetater, og ma faelgelig dimensjoneres for lastebil. Som falge
av planlagt byggeheyde/arealbruk er det ikke krav om framkommelighet for stigebil til alle sider av
bebyggelsen.

Det er utarbeidet egen renovasjonsteknisk plan. Planen angir maksimalt 100 meter avstand til neermeste
avfallspunkt. Med den forutsetning vil en kunne lokalisere alle avfallspunkt til gater med ordinzer biltrafikk, og
ikke i "blindgatene" (gagatene). Eventuelle avfallsbranner vil bli plassert i mableringssonene, og temming av
disse skjer da uten at det blir foretatt loft over gangareal.
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Nabolagsprofil

Ivar Aasens gate 18

Lokal transport

& Betania 3min %
Linje 1, 21 0.2 km
2 Kirkegata 6 min &
Linje 1, 21 0.5 km
4 Alesund rutebilstasjon 19 min 4
Buss, ferge 1.5 km

Transport for lengre reiser

¥ Alesund rutebilstasjon 19 min %
Linje FB65 1.5 km

o

Alesund rutebilstasjon hurtigbtkai 20 min %

Linje 1148 1.6 km
& Alesund kystrutekai 4 min &
Linje HAV, HUR 1.7 km
& Utstillingsplassen 4 min &
Linje FB65 1.8 km

Byggmasse i omradet

B 40% Industri
37% Bolig/fritidsbolig

B 6% Offentlig
B 1% Annet

Ladepunkt for el-bil

&  Kople Skutvika Alesund 2min 4

& Brunholmen P-hus 14 min 4

B 1% Kontor/handel/Service

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 80/100

Gateparkering
499 vanskelig til tider 68/100

# Trafikk
Trafikk til tider 66/100

Omradet har blitt vurdert av 38 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

Ansatte
Alesund Politihus 276
Fjordlaks AS 108
Tufjordbruket AS 101
Aspay Omsorgssenter 88
Hotel Brosundet Bryggen AS 84
Hotel Alesund AS 70
HT Hessa og Aspoy 65
Thon Hotel Alesund 64
Personalhuset Staffing Group AS 63
Hofseth Aqua AS 57
Akademiet Vgs Alesund AS 56
Aalesund Havne og Terminaltjenester AS 48
Kvenna Emt AS 44
Aspoy Skole 43
Posten Norge AS Alesund Distribusjon 1 42
Treningssenter
& Alesund Helsestudio 2 min %
& Sprek365 Aspoya 9 min &
Dagligvare
Rema 1000 Strandgata 9 min %
Bunnpris Broa 9 min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Ivar Aasens gate 18, 6005 Alesund
Gnr. 200, Bnr. 176, Alesund kommune.

PrivatMegleren Alesund
Saksbehandler: Hanne Vadset Knotten
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 7013 2370/97474 088

313260006 E-post: hanne.vadset.knotten@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




