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Tilstandsrapport

VINDAFJORD kommuneKvassteinsvegen 6 , 5580 ØLEN

gnr. 271, bnr. 60

Befaringsdato: 03.12.2025 Rapportdato: 08.12.2025 Oppdragsnr.: 22284-1413

Anders Molland Takstingeniør:BYGGTEK NORGE ASForetak:

YL1862Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 280 m² BRA-i: 219 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Enebolig



Byggtek Norge AS

Takst og byggtekniske tjenester.

Rapportansvarlig har blant annet følgende kompetanse.

Tømrersvenn
Teknisk fagskole/prosjektingeniør
Mange års kompetanse fra praktiske bygningsarbeider.
Kompetanse fra blant annet prosjektering, prosjektutvikling og prosjektledelse innen rehab og nybygg.
Sertifisering innenfor tilstandsvurdering, verditaksering og skade/reklamasjonstakst.
Tidligere daglig leder innenfor norsk boligkjedesystem med fokus på salg, prosjektering og utvikling av eneboliger og
leilighetsbygg.

Uavhengig Takstingeniør

anders@byggtek-norge.no

Anders Molland

Rapportansvarlig

973 39 822
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/  ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader
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Påpeker at rapporten vurderer byggetekniske momenter som 
krever faglig kompetanse og innsikt, selv om enkelte 
merknader og beskrivelser kan forekomme, er det ikke 
rapportens hensikt og belyse mindre feil og mangler som det 
forventes at kjøper selv skal være i stand til å avdekke ved 
enkle undersøkelser. 
Estetiske avvik og mindre fagmessige utførelser vil ikke bli 
kommentert i rapporten dersom dette ikke anses av spesiell 
byggeteknisk betydning. 
Flere bygningsdeler kan ikke tilfredsstillende vurderes av 
takstmann uten at det utføres destruktive tiltak eller 
fremlegges dokumentasjon, vurdering i slike tilfeller gjøres 
ofte basert på alder og enkelte observasjoner/undersøkelser 
ved befaring, det er svært viktig at kjøper søker informasjon, 
dokumentasjon og kunnskap tilknyttet vurderinger i rapporten 
som er gjort på begrenset grunnlag/undersøkelse.   

Gjør oppmerksom på at det i denne rapporten er en del 
informasjon tilknyttet årstall for utførelser som er innhentet 
fra tidligere tilstandsrapport/salgsoppgave, altså er dette 
informasjon oppgitt av eier med basis i dokumentasjon som 
han har mottatt ved kjøp av boligen. 

Boligen over tre plan er over betongmurer for kjeller oppført 
av reisverk i tre tekket med liggende trekledning.
Boligen har saltakskonstruksjon og en takopplett, taket er 
utvendig tekket med betongstein. 

Boligen fremstår med normal bruksslitasje og elde, tilstand 
fremstår som forventet i forhold til alder.
Det registreres ikke vesentlige/alvorlige avvik som krever 
umiddelbare tiltak.
Som følge av alder må behov for noe ekstra vedlikehold og 
enkelte utskiftinger forventes i tiden fremover, med det sagt 
så er det også utført flere fornyelser og vedlikehold av boligen 
i nyere tid. 
Overordnet fremstår boligen i god tilstand, alder hensyntatt. 
Forøvrig refereres til punkter i rapporten.  

Enebolig - Byggeår: 1983

UTVENDIG Gå til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra 
bakkenivå. 
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er 
observert fra bakkenivå, er vurderingen begrenset av dette. Det er 
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på taket eller 
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under 
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en 
besiktigelse på taket kan avdekke. Vær oppmerksom på denne 
risikoen. En undersøkelse av taket kan utføres av en fagperson 
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. 
Det er også brukt drone for å besiktige taket, påpeker at dette er et 
hjelpemiddel når det ikke anses sikkerhetsforsvarlig og gå på tak, 
bruk av drone kan ikke sammenlignes med visuell vurdering fra 
taknivå.  

Tidligere salgsoppgave opplyser at taktekkingen er fra 2016, 
undertaket opplyses til å være fra byggeår. 
Det gis TG1 for ytterterkkingen av betongstein. 

Det er renner og nedløp av plast, disse ble fornyet i 2016 opplyser 
tidligere salgsoppgave. 
Pipen har pipebeslag, det registreres noe rustrenninger på dette, 
anbefaler og kontrollere beslaget noe nærmere, tidligere 
salgsoppgave opplyser at pipehatten ble montert i 2016.
Påpeker at renner, nedløp og beslager er besiktiget fra bakkenivå 
og dronebilder, dette gir noe begrenset vurdering, noe drypp og 
vedlikeholdsbehov må forventes tilknyttet renner ved jevne 
mellomrom. 
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. 
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Tidligere salgsoppgave opplyser at kledningen er byttet for vest og 
sør fasade i 2013. (ikke på takopplett)
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre, det er etablert mønedrager 
av limtre i møne der som det er takopplett. 
Det er etablert takopplett for del av loftet. 
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 
Boligen har vinduer fra byggeår og 2018.
Bygningen har hovedytterdør i lakkert tre, malt balkongdør i tre og 
skyvebalkongdør i malt tre. 
Det er malt ytterdør/balkongdør tilknyttet kjellerplan. 
Skyvedøren er fra 2018 og fremstår i ok tilstand, denne er derimot 
noe treg/hard å stenge, noe behov for justering bør derfor 
forventes. 
Det er terrasse/balkong av bjelkelag i tre tekket med terrassebord, 
terrassen ligger over og nært mot terreng, det er stedvis etablert 
noe tetting under bjelkelaget. 
Del av terrasse er fra byggeår men denne opplyses også tilbygget i 
2012, opplyses også at noe terrassebord er blitt utskiftet. 

INNVENDIG Gå til side

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har tapet, 
trepanel, slemmet/malt leca, og malte plater. Innvendige tak har 
malte plater, trepanel og himlingsplater.
Overflater beskrives ikke detaljert, dette er kun en overordnet 
vurdering, kjøper må selv besiktige og vurdere innvendige 
overflater. 
Normal bruksslitasje, noe bruksmerker og mindre overflateavvik 
må forventes, og anses normalt. 
Overflater har ulik alder og slitasjegrad, hoveddeler av overflater er 
fornyede i nyere tid. 
Boligen har elementpipe og vedovn. 
Eier opplyser at det ikke foreligger anmerkninger fra feietilsyn. 
Påpeker at det ikke er utført innvendig kontroll av pipe og ildsted. 
Pipen er fra byggeår, vedovnen ble fornyet i 2018 opplyser tidligere 
salgsoppgave.

  
 
Gulvet har laminat og er av betong. Veggene har plater og panel.  
Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foretatt ved/i bod ved badstu mot terreng. 
Boligen har malt tretrapp. 
Trapp er utbedret med laminat i trinn etter byggeår. 

Beskrivelse av eiendommen
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Trapper fremstår i ok tilstand og med normalt elde, noe 
knirk/bevegelse må forventes og er registrert, dette anses ikke 
unormalt og utbedres dersom en ønsker. 

VÅTROM Gå til side

Bad 
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: 
faktura. 
Rommet er i tidligere salgsoppgave opplyst renovert i 2015, 
utførelser vurderes i stor grad etter TEK10 forskrifter men gjør 
oppmerksom på at renovering ikke nødvendigvis utløser krav om 
fult ut og ivareta nye forskriftskrav.  
Vegger og tak har baderomsplater. 
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. 
Gulvområde under badekar er ikke besiktiget ved befaring. 
Det er 2 plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. 
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert 
toalett, badekar og dusjvegger/hjørne. 
Det er balansert ventilasjon og tilluftspalte ved dører. 
Fukmåling er utført i vegg bak badekar via inspeksjonsluke i trapp, 
det avdekkes ikke forhøyede fuktverdier ved befaring. 
Gjør oppmerksom på at  fuktkontroll er en punktkontroll i mest 
fuktutsatte del av badet, resultater som ikke avdekker fukt gir en 
god indikasjon men er ikke en garanti for at andre tilstøtende 
konstruksjoner tilknyttet rommet ikke er fuktpåvirket, eier av bolig 
bør alltid være ekstra overvåken mtp fuktindikasjoner på våtrom.  

Vaskerom 
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: 
faktura. 
Rommet er i tidligere salgsoppgave opplyst modernisert i 2021, 
utførelser vurderes i stor grad etter TEK17 forskrifter men gjør 
oppmerksom på at renovering ikke nødvendigvis utløser krav om 
fult ut og ivareta nye forskriftskrav
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater. 

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. 
Det er fall på gulvet, samt at det er etablert god flomkant ved 
dører, vann vil ledes til sluk, fallforhold anses til å ivareta 
funksjonskrav. 
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. 
Sluket er eldre og antas til å være fra byggeår, tettesjikt er i tidligere 
salgsoppgave opplyst til å være fra 2015.
Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for 
vaskemaskin. 
Det er balansert ventilasjon og spalte for tilluft ved dører. 
Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foretatt ved/i åpen del av vegg mot soverom (stoppekranluke). 

Bad 
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: 
faktura. 
Rommet er i tidligere salgsoppgave opplyst modernisert i 2020 
utførelser vurderes i stor grad etter TEK10 forskrifter men gjør 
oppmerksom på at renovering ikke nødvendigvis utløser krav om 
fult ut og ivareta nye forskriftskrav

Vegger og himling har baderomsplater. 
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. 

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. 
Tidligere salgsoppgave opplyser at sluk og gulvbelegg ble fornyet i 
2020.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett 
og dusjvegger/hjørne. 

Det er balansert ventilasjon og spalte for tilluft ved dører. 
Fuktmåling er utført i vegg mellom badstu og bad (ventilutsparing), 
det avdekkes ikke forhøyede fuktverdier. 
Gjør oppmerksom på at hulltaking med fuktkontroll er en 
punktkontroll i mest fuktutsatte del av badet, resultater som ikke 
avdekker fukt gir en god indikasjon men er ikke en garanti for at 
andre tilstøtende konstruksjoner tilknyttet rommet ikke er 
fuktpåvirket, eier av bolig bør alltid være ekstra overvåken mtp 
fuktindikasjoner på våtrom.  

KJØKKEN Gå til side

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av 
laminat. Det er kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, mikro og 
stekeovn. 
Tidligere salgsoppgave opplyser at det er montert sluk under 
oppvaskmaskin, dette er ikke kontrollert ved befaring da det ligger 
bak sokkel. 
Kjøkken fremstår i ok bruksmessig tilstand ved befaring, normal 
bruksslitasje må forventes.  
Selv om innredning og hvitevarer på rommet kan være beskrevet i 
denne rapporten så tar denne ikke stilling til hvor vidt slike 
produkter medfølger i salgs sammenheng, for slik info henvises til 
megler. 
Noe mindre behov for justering av enkelte skuffer/skaper/fronter 
må forventes. 
Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut. 

SPESIALROM Gå til side

Det er badstue i kjeller.
Denne har vinylbelegg på gulv og trepanel på vegger og tak. 
Det er toalettrom med toalett og servant i innredning.
Veggene har baderomsplater og gulvet vinylbelegg. 
Rommet opplyses i tidligere salgsoppgave fornyet i 2015.
Badstuovn er nå noe eldre, denne er ikke brukstestet ved befaring. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør).  Det er besiktiget i 
rørskap. 
Vannrør/fordelere er besiktiget i rørskap på vaskerom og 
toalettrom, fordelerskap på bad i kjeller får vi ikke opp og dette er 
derfor ikke besiktiget. 
Tidligere salgsoppgave opplyser at alle vannrør i boligen ble fornyet 
i perioden 2015-2021. 
Jeg er ikke fagmann for feltet, tilstandsgrad er satt med basis i alder 
og enkelte observasjoner ved befaring. 
 
Det er avløpsrør av plast. 
Tilstandsgrad er satt med basis i alder og enkelte mindre 

Beskrivelse av eiendommen
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Arealer Gå til side

observasjoner ved befaring.  

Boligen har balansert ventilasjon. 
Boligen har også naturlig ventilering gjennom ventiler i vinduer, 
balansert anlegg er tilført boligen i 2012. 
Det er installert varmepumpe. 
Varmtvannstanken er på ca. 200 liter. 
Elektrisk anlegg er fra byggeår men det er gjort flere fornyelser i 
nyere tid, sikringsskap opplyses deriblant fornyet i 2012.  anlegget 
vurderes ikke nærmere av takstmann da han ikke er fagmann for 
feltet. 

TOMTEFORHOLD Gå til side

Det er ukjent byggegrunn. 
Dreneringen er fra 1983. 
Bygningen har betonggrunnmur, det er stedsstøpte høgvegger for 
kjellerplan. 
Det er ikke avdekket avvik av konstruksjonsmessig betydning ved 
befaring, påpeker at grunnmur og vegger under terreng i stor grad 
er nedgravde og forblendede, det er derfor svært begrenset 
mulighet for takstmann til og vurdere tilstanden.
Forstøtningsmurer er av betong. 
Boligen ligger i bratt skrånende terreng. 
Dette punkt er ikke en vurdering av grunnforhold, slike forhold er 
ukjent for takstmann og vurderes ikke som del av rapporten.  
 
Det er offentlig avløp via private stikkledninger. Det er offentlig 
vannforsyning via private stikkledninger. 
Påpeker at tilstandsgrad kun er satt med basis i alder og at det ikke 
er informert om indikasjoner på funksjonssvikt.  

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå til side

Gå til side

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Enebolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

Utvendig > Vinduer Gå til side

Utvendig > Dører Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Innvendig > Rom Under Terreng Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gå til side

Tomteforhold > Forstøtningsmurer Gå til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger Gå til side

Våtrom > Loft > Bad  > Overflater vegger og himling Gå til side

Våtrom > Loft > Bad  > Overflater Gulv Gå til side

Våtrom > Kjeller > Vaskerom  > Overflater vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > Kjeller > Vaskerom  > Sluk, membran og 
tettesjikt

Gå til side

Våtrom > Kjeller > Bad  > Overflater vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > Kjeller > Bad  > Overflater Gulv Gå til side

Spesialrom > Kjeller > Badstue  > Teknisk anlegg Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Taktekking

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

ENEBOLIG

Kommentar
Byggeår er hentet fra matrikkel.

Byggeår
1983

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt, alder tilsier at noe ekstra 
vedlikehold må forventes for enkelte bygningsdeler i tiden 
fremover. 

Tilbygg / modernisering

2012 Fornyelse Nytt kjøkken.

2012 Tilbygg Utvidelse terrasse og nytt rekkverk

2012 Modernisering Montert balansert ventilasjonsanlegg

2013 Fornyelse Byttet kledning på nord-vest vegg og sør 
vegg, ikke byttet kledning på takopplett. 

2015 Fornyelse Fornyelser toalettrom 1 etg.

2015 Fornyelse Fornyelser bad på loft. 

2016 Fornyelser Ny takstein på taket, ikke nytt undertak, 
ukjent om det ble lagt nye lekter. 

Fornyelser Innvendige vannrør fornyet i perioden 
2015-2021

2020 Fornyelser Fornyelser av bad i underetasje. 

2021 Fornyelser Fornyelser av vaskerom u.etg

Anvendelse
Enebolig

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkenivå. 
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert 
fra bakkenivå, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke 
sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på taket eller observere fra 
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke 
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse på taket kan 
avdekke. Vær oppmerksom på denne risikoen. En undersøkelse av taket 
kan utføres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. 
Det er også brukt drone for å besiktige taket, påpeker at dette er et 
hjelpemiddel når det ikke anses sikkerhetsforsvarlig og gå på tak, bruk 
av drone kan ikke sammenlignes med visuell vurdering fra taknivå.  

Tidligere salgsoppgave opplyser at taktekkingen er fra 2016, undertaket 
opplyses til å være fra byggeår. 
Det gis TG1 for ytterterkkingen av betongstein. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på undertak.
Undertak har ukjent tilstand, det settes TG2 som følge av alder, 
levetiden for undertaket styres i stor grad av mengden fuktgjennomslag i 
yttertekking som har vært tidligere før taksteinen ble byttet, det er 
naturlig og forvente at det ved utskifting av taksteinen ble gjort 
vurderinger som tilsa at det ikke var behov for å bytte undertaket, men 
dette er ukjent for takstmann.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

TG2 er gitt som følge av alderen for undertaket, det er ukjent for 
takstmann hvilke vurderinger som ble utført når tekkingen ble skiftet.
Eldre undertak vil normalt ha en noe forringet tetthet og tilstand, med 
det sagt så kan dette ha vært i helt fint tilstand og derfor ha god 
resterende levetid, dette kan ikke vurderes uten ytterliggere 
undersøkelser. 
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Nedløp og beslag

Det er renner og nedløp av plast, disse ble fornyet i 2016 opplyser 
tidligere salgsoppgave. 
Pipen har pipebeslag, det registreres noe rustrenninger på dette, 
anbefaler og kontrollere beslaget noe nærmere, tidligere salgsoppgave 
opplyser at pipehatten ble montert i 2016.
Påpeker at renner, nedløp og beslager er besiktiget fra bakkenivå og 
dronebilder, dette gir noe begrenset vurdering, noe drypp og 
vedlikeholdsbehov må forventes tilknyttet renner ved jevne mellomrom. 

Årstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. Fasade/kledning 
har liggende bordkledning.
Tidligere salgsoppgave opplyser at kledningen er byttet for vest og sør 
fasade i 2013. (ikke på takopplett)

Vurdering av avvik:
• Det er påvist spredte råteskader i bordkledningen.
• Det er avvik:
Bordkledning fra byggeår har noe elde, dette anses normalt vurdert mot 
alder men behov for økt vedlikehold og utskiftinger av enkeltbord må 
forventes,
Kledning på opplett og i gavl mot utestue fremstår med størst elde, noe 
mindre råteskader og behov for utskifting avdekkes. 
Det er noe kledning som er montert svært tett mot terreng, ved ene 
langside er det også keldning som går ned under terrassebord, gjør 
oppmerksom på at kledning i disse områdene vil raskere eldes og derfor 
ha hyppigere behov for utskifting/vedlikehold som følge av sprut fra 
terreng, ved utbedringer anbefales det og montere et beslag i nedre 
kant slik at kledningen kan trekkes høyere opp på veggen. 

Konsekvens/tiltak
• Råteskader i bordkledningen kan fortsette å utvikle seg både i 
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, 
dersom en ikke foretar tiltak.
• Tiltak:

Eldre kledning fremstår overordnet i ok tilstand, alder og registrert elde 
tilsier at kjøper må forvente behov for noe økt vedlikehold i tiden 
fremmover, dette vil også inkludere utskiftinger av enkeltbord, når det 
vil bli behov for større utskiftinger er vanskelig og si noe om. 
Det registreres enkelte kledningsbord med noe råteskader, anbefaler og 
få skiftet disse bordene, skader vil over tid utvikle seg videre og gi økt 
risiko for fuktgjennomslag til bakenforliggende sjikt og konstruksjoner 
dersom ikke tiltak blir utført. 
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Kledning med noe påstartede råteskader er registrert. 

Takopplett har noe kledning som krever utbedring/vedlikehold, enkelte 
bord må forventes utskiftet. (for en slik opplett vil det ofte være best og 
bare bytte all kledningen når en først er i gang)

Kledningen er stedvis montert tett mot terreng.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre, det er etablert mønedrager av 
limtre i møne der som det er takopplett. 
Det er etablert takopplett for del av loftet. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Boligen har kottdører med adkomst til rom bak knevegger, disse 
rommene er derimot platet og det er derfor ikke mulighet til å 
undersøke konstruksjoner.
Liten del av loft kan besiktiges via loftsluke i gang, det er derimot svært 
liten klaring på kryploft og det er svært begrenset hva som kan 
undersøkes, luftesjikt for gjenbygde takkonstruksjoner er 
påvist/bekreftet og indikerer korrekt utførelse for den tekniske 
løsningen. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det avdekkes ikke spesielle avvik ved befaring, påpeker at det er svært 
begrenset del av takkonstruksjon som er besiktiget da hoveddeler av 
disse er gjenbygde. 
Når takkonstruksjoner er helt gjenbygde kan ikke takstmann utføre 
tilfredsstillende undersøkelser uten og utføre destruktive tiltak, 
takstmann ser allikevel etter spor/merker og indikasjoner på avvik eller 
ufagmessige løsninger men som følge av konstruksjonsløsning og at det 
ikke foreligger dokumentasjon er slike avvik svært vanskelige og 
avdekke.  
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Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 
Boligen har vinduer fra byggeår og 2018.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at enkelte vinduer er vanskelig å åpne/lukke.
• Det er avvik:
Avviket gjelder vinduer fra byggeår. 
TG2 er gitt da vinduer nå har passert over 50% av forventet levetid samt 
at noe elde registreres for vinduer.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Vinduer har normalt elde vurdert mot alder, dette innebærer nå at 
behov for ekstra vedlikehold må forventes, med alder og elde følger nå 
også en økt sannsynlighet for at avvik tilknyttet pakninger, omramming 
og andre funksjoner vil kunne oppstå, alder medfører også en forhøyet 
risiko for lekkasje og fuktinntrenging til konstruksjoner, en bør derfor 
overvåke bygningsdelen ekstra i tiden fremover. 
Som følge av tilstand ved befaring må det forventes økt 
vedlikeholdsbehov og etterhvert utskifting av eldre vinduer, dette 
gjelder spesielt værutsatte fasader.
Behov for justering av enkelte vinduer må forventes. 

Dører

Bygningen har hovedytterdør i lakkert tre, malt balkongdør i tre og 
skyvebalkongdør i malt tre. 
Det er malt ytterdør/balkongdør tilknyttet kjellerplan. 
Skyvedøren er fra 2018 og fremstår i ok tilstand, denne er derimot noe 
treg/hard å stenge, noe behov for justering bør derfor forventes. 

Vurdering av avvik:
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• Det er avvik:
TG2 er gitt da ytterdører nå har passert over 50% av forventet levetid, 
samt at noe naturlig elde registreres for dørene.
Spesielt balkongdøren på kjøkken har noe ekstra elde i nedre speil, 
utvikling av fuktskader i trevirke er påstartet og gir nå begrenset 
gjenværende levetid. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Ytterdører har normalt elde vurdert mot alder, dette innebærer nå at 
behov for ekstra vedlikehold må forventes, med alder og elde følger nå 
også en økt sannsynlighet for at avvik tilknyttet pakninger, omramming 
og andre funksjoner vil kunne oppstå, alder medfører også en noe 
forhøyet risiko for lekkasje og fuktinntrenging til konstruksjoner, en bør 
derfor overvåke bygningsdelen ekstra i tiden fremover. Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasse/balkong av bjelkelag i tre tekket med terrassebord, 
terrassen ligger over og nært mot terreng, det er stedvis etablert noe 
tetting under bjelkelaget. 
Del av terrasse er fra byggeår men denne opplyses også tilbygget i 2012, 
opplyses også at noe terrassebord er blitt utskiftet. 

Vurdering av avvik:
• Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshøyder.
• Det er avvik:
Det må forventes noe fuktgjennomslag gjennom dekke der som det er 
underliggende tetting, dette begrenser vanngjennomslag men kan ikke 
forventes til å være helt tett. 
Terrasse har normalt elde i forhold til alder.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:
• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp til dagens 
forskriftskrav.

Terrasser fremstår overordnet i ok tilstand, normalt vedlikeholdsbehov 
må forventes. 
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INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har tapet, 
trepanel, slemmet/malt leca, og malte plater. Innvendige tak har malte 
plater, trepanel og himlingsplater.
Overflater beskrives ikke detaljert, dette er kun en overordnet 
vurdering, kjøper må selv besiktige og vurdere innvendige overflater. 
Normal bruksslitasje, noe bruksmerker og mindre overflateavvik må 
forventes, og anses normalt. 
Overflater har ulik alder og slitasjegrad, hoveddeler av overflater er 
fornyede i nyere tid. 

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn. 
Eier opplyser at det ikke foreligger anmerkninger fra feietilsyn. 
Påpeker at det ikke er utført innvendig kontroll av pipe og ildsted. 
Pipen er fra byggeår, vedovnen ble fornyet i 2018 opplyser tidligere 
salgsoppgave.

  
 

Rom Under Terreng

Gulvet har laminat og er av betong. Veggene har plater og panel.  
Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foretatt ved/i bod ved badstu mot terreng. 

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det avdekkes ikke avvik ved utførte hulltaking og konstruksjonen 
fremstår tørr på dette punkt.
TG2 er gitt som følge av alder for utvendig drenering, samt at bygget har 
en veggkonstruksjon mot terreng som også har svart papp mot muren 
og bruk av dampsperre mot oppvarmet areal, dette er en kjent løsning 
fra byggeperioden men denne anses i dag direkte frarådet, dette fordi 
konstruksjonsløsningen gir begrenset mulighet for fukt/kondens til å 
tørke ut, og derfor gir økt risiko for forhøyede fuktverdier og sverting av 
materialer, dette kan over tid gi skader. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:
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Det avdekkes ikke indikasjoner på avvik eller skader ved befaring, som 
følge av alder for utvendig fuktsikring og drenering, samt den tekniske 
løsningen i veggen bør konstruksjoner overvåkes ekstra, ved fornyelser 
anbefales det og ta bort alt av dampsperre og papp slik at 
konstruksjoner får "puste" bedre. 

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp. 
Trapp er utbedret med laminat i trinn etter byggeår. 
Trapper fremstår i ok tilstand og med normalt elde, noe knirk/bevegelse 
må forventes og er registrert, dette anses ikke unormalt og utbedres 
dersom en ønsker. 

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: faktura. 
Rommet er i tidligere salgsoppgave opplyst renovert i 2015, utførelser 
vurderes i stor grad etter TEK10 forskrifter men gjør oppmerksom på at 
renovering ikke nødvendigvis utløser krav om fult ut og ivareta nye 
forskriftskrav.  

LOFT > BAD 

Årstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Overflater vegger og himling

Vegger og tak har baderomsplater. 

LOFT > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er vindu/dør med ikke fuktbestandige materialer i våtsonen (ved 
vask, dusj, badekar, osv.), løsningen eller byggematerialet er uegnet.
Dør til gang og garderobe ligger innenfor dusjens våtsone, døren til gang 
ligger også innenfor badekarets våtsone, løsningen gir noe økt risiko for 
fuktpåvirkning til overflater/produkter som ikke er fuktbestandige, samt 
økt risiko for at bruks eller lekasjevann kan påvirke tilliggende 
konstruksjoner ved at dette går ut døråpningen. 
Rørgjennomføring i vegg under vasker er ikke silikonert/tettet mot 
baderomsplater, avvik bør utbedres slik at eventuelt lekkasjevann ikke 
kan følge rørene inn i konstruksjoner, dette er enkelt og utbedre. 

Årstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Konsekvens/tiltak
• Det må gjøres tiltak for å lukke avviket.
• Uegnede materialer må fuktbeskyttes/utskiftes.

Det anbefales og utføre tiltak slik at skjerming av veggflater tilknyttet 
områder som kan utsettes for fukt oppnås, skjermingen av slike flater 
skal også sørge for at eventuelt lekkasjevann ikke kan påvirke tilliggende 
konstruksjoner, slikt lekkasjevann skal ledes til sluk via fuktbestandige 
overflater. 
Løsningen er ikke unormal og se men er et avvik vurdert mot minstekrav 
til våtsoner på et bad, se figur 23, dersom ikke tiltak utføres krever dette 
ekstra overvåket bruk, ettersom vegger har baderomsplater gir 
dusjdøren god tetting og fuktbeskyttelse ut av sonen mot dører, risikoen 
anses noe begrenset, det er spessielt bruk av badekaret som må 
overvåkes ekstra. 

Det må silikoneres/tettes mot alle rørgjennomføringer i vegger. 

Døren er montert innenfor badekarets og dusjens våtsone. 
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Firguren viser minstekrav til våtsone på rommet. 

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. 
Gulvområde under badekar er ikke besiktiget ved befaring. 

LOFT > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på 
byggetidspunktet. 
• Det er registrert knirk i gulvet.
Noe mindre avvik i lokalt fall til sluk ved badekar avdekkes, lokalt fall i 
dusj fremstår tilfredsstillende, vann ledes ok til sluk, det er noe avvik i 
fall til sluk vurdert mot forskrift men løsningen fungerer.
Det er etablert god flomkant ved begge dører, det anses ikke risiko for at 
bruks eller lekkasjevann kan ledes til tilstøtende konstruksjoner via 
dører. 
Øvrig del av rommet har noe fall på gulv, men en må utføre vanntest for 
å være helt sikker på hvordan vannet vill bevege seg, løsningen fremstår 
bruksmessig tilfredsstillende med dagens innredning/funksjon. 

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Noe knirk ved vask fremstår av mindre betydning, tettesjikt er av vinyl 
og dette tåler noe mindre bevegelse i underlaget uten at det er større 
risiko for oppsprekking. 
Rommets fallforhold fungerer ok selv om det er noe mindre avvik 
vurdert mot forskrift. 

Årstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Sluk, membran og tettesjikt

Det er 2 plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. 

LOFT > BAD 

Årstall: 2015 Kilde: Eier

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett, 
badekar og dusjvegger/hjørne. 

LOFT > BAD 

Årstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon og tilluftspalte ved dører. 

LOFT > BAD 

Årstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Fukmåling er utført i vegg bak badekar via inspeksjonsluke i trapp, det 
avdekkes ikke forhøyede fuktverdier ved befaring. 
Gjør oppmerksom på at  fuktkontroll er en punktkontroll i mest 
fuktutsatte del av badet, resultater som ikke avdekker fukt gir en god 
indikasjon men er ikke en garanti for at andre tilstøtende konstruksjoner 
tilknyttet rommet ikke er fuktpåvirket, eier av bolig bør alltid være 
ekstra overvåken mtp fuktindikasjoner på våtrom.  

LOFT > BAD 
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Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura. 
Rommet er i tidligere salgsoppgave opplyst modernisert i 2021, 
utførelser vurderes i stor grad etter TEK17 forskrifter men gjør 
oppmerksom på at renovering ikke nødvendigvis utløser krav om fult ut 
og ivareta nye forskriftskrav

KJELLER > VASKEROM 

Årstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater. 

KJELLER > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det er vindu/dør med ikke fuktbestandige materialer i våtsonen (ved 
vask, dusj, badekar, osv.), løsningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Avviket fremstår av noe mindre betydning ettersom det er en 
utslagsvask som er plassert ved døren, en må være noe ekstra 
oppmerksom i sin bruk.

Årstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Firguren viser minstekrav til våtsone på rommet. 

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. 
Det er fall på gulvet, samt at det er etablert god flomkant ved dører, 
vann vil ledes til sluk, fallforhold anses til å ivareta funksjonskrav. 

KJELLER > VASKEROM 

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. 
Sluket er eldre og antas til å være fra byggeår, tettesjikt er i tidligere 
salgsoppgave opplyst til å være fra 2015.

KJELLER > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på slukløsningen.
Konsekvens/tiltak
• Sluket må sjekkes og rengjøres jevnlig.
• Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og særlig i overganger.  
Eventuelle lekkasjer kan medføre fuktskader på tilliggende 
konstruksjoner.

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for 
vaskemaskin. 

KJELLER > VASKEROM 

Årstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KJELLER > VASKEROM 
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Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon og spalte for tilluft ved dører. 

Årstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foretatt ved/i åpen del av vegg mot soverom (stoppekranluke). 

KJELLER > VASKEROM 

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura. 
Rommet er i tidligere salgsoppgave opplyst modernisert i 2020 
utførelser vurderes i stor grad etter TEK10 forskrifter men gjør 
oppmerksom på at renovering ikke nødvendigvis utløser krav om fult ut 
og ivareta nye forskriftskrav

KJELLER > BAD 

Årstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Overflater vegger og himling

Vegger og himling har baderomsplater. 

KJELLER > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er vindu/dør med ikke fuktbestandige materialer i våtsonen (ved 
vask, dusj, badekar, osv.), løsningen eller byggematerialet er uegnet.
• Det er avvik:
Dør til badstu er plassert innenfor dusjens våtsone, dette gjelder også 
ventil for ventilering til badstuen. 
Avløpsrør i innredning er ikke tettet/silikonert mot baderomsplater, 
løsningen gir noe økt risiko for at vann kan følge røret inn i 
konstruksjoner, avviket er lett og utbedre. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:
• Andre tiltak:

Det anbefales og utføre tiltak slik at skjerming av veggflater tilknyttet 
områder som kan utsettes for fukt oppnås, dør til bastu og ventil for 
ventilering av denne ligger innenfor dusjens våtsone, skjermingen av 
slike flater skal også sørge for at eventuelt lekkasjevann ikke kan påvirke 
tilliggende konstruksjoner, slikt lekkasjevann skal ledes til sluk via 
fuktbestandige overflater. 
Det er spesielt ventilen tilknyttet badstuen som utgjør noe risiko, sprut 
fra dusjen kan gå inn i denne og påvirke konstruksjoner som ikke er 
beskyttet mot fuktpåvirkning, det anbefales som et minimum og bytte 
til en ventil med horisontale spalter med litt fall, dette vil beskytte 
bedre, det er svært viktig at ventilen silikoneres tett mot veggplater ved 
montering (forøvrig bør det bemerkes at det er mulig og smøre 
membran inni ventilåpningen mot badstu, dette vil være en god og 
tilfredsstillende løsning). 

Årstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Firguren viser minstekrav til våtsone på rommet. 

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. 

KJELLER > BAD 

Årstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på 
byggetidspunktet. 
Gulvet fremstår med ok etablert fallforhold, dette er noe mindre en krav 
i forskrift men vann i dusj ledes ok til sluk, og det er bekreftet oppkant 
av membran ved dører, funksjonskrav anses ivaretatt. 

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:
• Til tross for avviket i fall/høydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne 
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan 
potensielt øke risikoen for vannansamling i enkelte områder av badet.

Rommet fungerer med noe avvik i fallforhold vurdert mot forskrift, 
bruks og lekkasjevann vil ledes til sluk. 

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. 
Tidligere salgsoppgave opplyser at sluk og gulvbelegg ble fornyet i 2020.

KJELLER > BAD 

Årstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og 
dusjvegger/hjørne. 

KJELLER > BAD 

Årstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon og spalte for tilluft ved dører. 

KJELLER > BAD 

Årstall: 2012 Kilde: Eier

Tilliggende konstruksjoner våtrom

KJELLER > BAD 

Fuktmåling er utført i vegg mellom badstu og bad (ventilutsparing), det 
avdekkes ikke forhøyede fuktverdier. 
Gjør oppmerksom på at hulltaking med fuktkontroll er en punktkontroll i 
mest fuktutsatte del av badet, resultater som ikke avdekker fukt gir en 
god indikasjon men er ikke en garanti for at andre tilstøtende 
konstruksjoner tilknyttet rommet ikke er fuktpåvirket, eier av bolig bør 
alltid være ekstra overvåken mtp fuktindikasjoner på våtrom.  

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. 
Det er kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, mikro og stekeovn. 
Tidligere salgsoppgave opplyser at det er montert sluk under 
oppvaskmaskin, dette er ikke kontrollert ved befaring da det ligger bak 
sokkel. 
Kjøkken fremstår i ok bruksmessig tilstand ved befaring, normal 
bruksslitasje må forventes.  
Selv om innredning og hvitevarer på rommet kan være beskrevet i 
denne rapporten så tar denne ikke stilling til hvor vidt slike produkter 
medfølger i salgs sammenheng, for slik info henvises til megler. 
Noe mindre behov for justering av enkelte skuffer/skaper/fronter må 
forventes. 

ETASJE > KJØKKEN 

Årstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Avtrekk

Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut. 

ETASJE > KJØKKEN 

Årstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

SPESIALROM

Overflater og konstruksjon

Det er toalettrom med toalett og servant i innredning.
Veggene har baderomsplater og gulvet vinylbelegg. 
Rommet opplyses i tidligere salgsoppgave fornyet i 2015.

ETASJE > TOALETTROM 

Årstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KJELLER > BADSTUE 

Overflater og konstruksjon

Det er badstue i kjeller.
Denne har vinylbelegg på gulv og trepanel på vegger og tak. 

Teknisk anlegg

Badstuovn er nå noe eldre, denne er ikke brukstestet ved befaring. 

KJELLER > BADSTUE 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på badstuovn.
Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder 
kan svikt lett oppstå.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør).  Det er besiktiget i 
rørskap. 
Vannrør/fordelere er besiktiget i rørskap på vaskerom og toalettrom, 
fordelerskap på bad i kjeller får vi ikke opp og dette er derfor ikke 
besiktiget. 
Tidligere salgsoppgave opplyser at alle vannrør i boligen ble fornyet i 
perioden 2015-2021. 
Jeg er ikke fagmann for feltet, tilstandsgrad er satt med basis i alder og 
enkelte observasjoner ved befaring. 
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Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. 
Tilstandsgrad er satt med basis i alder og enkelte mindre observasjoner 
ved befaring.  

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige 
avløpsledninger.
Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.
• I forbindelse med oppgradering av våtrom vil det være naturlig med 
utskiftning av rør.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. 
Boligen har også naturlig ventilering gjennom ventiler i vinduer, 
balansert anlegg er tilført boligen i 2012. 

Årstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Varmesentral

Det er installert varmepumpe. 

Årstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er på ca. 200 liter. 

Årstall: 2015 Kilde: Produksjonsår på produkt

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg er fra byggeår men det er gjort flere fornyelser i nyere 
tid, sikringsskap opplyses deriblant fornyet i 2012.  anlegget vurderes 
ikke nærmere av takstmann da han ikke er fagmann for feltet. 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler 
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll utført av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1983

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent   Eier opplyser at alle elektriske arbeider i hans eiertid er
utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet
Det foreligger ikke nok informasjon til å bekrefte om alt elektrisk
arbeide er utført av registrert elektroinnstallasjonsvirksomhet.

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider 
på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eier har fremlagt enkelte samsvarserklæringer for arbeider utført 
etter 1999, det er ukjent om det foreligger samsvarserklæring for 
alle utførte arbeider etter dette 1999 da det ble krav til slike 
erklæringer. 

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank

Generelt om anlegget
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Nei

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Manglende samsvarserklæring for elektrisk anlegg gjør at det anbefales 
en utvidet kontroll, eventuelt bør utførende for anlegget kontaktes for 
og innhentet erklæringer dersom de eksisterer.
Elektrisk anlegg fremstår i ok tilstand, jeg er ikke fagmann for feltet og 
anbefaler på generelt grunnlag at elektriker vurderer slike anlegg.  

Generell kommentar

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål som 
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer til disse 
spørsmålene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes 
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig 
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller 
prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En 
bygningssakkyndig har verken kompetanse til å gi slik veiledning eller 
lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som 
en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom 
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav 
på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 
år?
Ukjent

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav på 
søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Ukjent

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. 

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 1983. 

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet  levetid på drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak
• Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er 
vanskelig å si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur, det er stedsstøpte høgvegger for 
kjellerplan. 
Det er ikke avdekket avvik av konstruksjonsmessig betydning ved 
befaring, påpeker at grunnmur og vegger under terreng i stor grad er 
nedgravde og forblendede, det er derfor svært begrenset mulighet for 
takstmann til og vurdere tilstanden.

Forstøtningsmurer

Forstøtningsmurer er av betong. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Det er registrert noe sprekke, riss og skjevhet i muren. 

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Overvåk tilstanden, avviket fremstår ikke av spesiell betydning på 
nåværende tidspunkt, tilstanden kan endre seg og medføre behov for 
tiltak, eier opplyser at muren i dag oppleves lik som de siste årene, 
denne har en viktig funksjon med å holde på bakenforliggende masser, 
det er viktig og overvåke bygningsdelen ekstra. 
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Sprekke og noe skjevhet i mur indikerer stort trykk fra bakenforliggende 
terreng, det er ikke enkelt og vurdere om dette i dag utgjør et problem, 
anbefaler og kontakte fagperson for flere undersøkelser da det er svært 
viktig at konstruksjonsdelen fult ut kan ivareta sin funksjon. 

Terrengforhold

Boligen ligger i bratt skrånende terreng. 
Dette punkt er ikke en vurdering av grunnforhold, slike forhold er ukjent 
for takstmann og vurderes ikke som del av rapporten.  
 

Utvendige vann- og avløpsledninger

Det er offentlig avløp via private stikkledninger. Det er offentlig 
vannforsyning via private stikkledninger. 
Påpeker at tilstandsgrad kun er satt med basis i alder og at det ikke er 
informert om indikasjoner på funksjonssvikt.  

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på utvendige 
avløpsledninger.
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på utvendige 
vannledninger.
Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.
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Garasje

Byggeår Kommentar
Byggeår er hentet fra matrikkel, i tidligere 
salgsoppgave er byggeår oppgitt til å være i 1996.

1990

Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse 
under konstruksjoner.

Standard

Vedlikehold
Noe økt vedlikeholdsbehov må forvetes i tiden fremmover. 

Garasje
Anvendelse

    Bygninger på eiendommen

Beskrivelse
Garasje over to plan er ikke tilstandsvurdert ved befaring.
Noe økt vedlikeholdsbehov må forventes i tiden fremmover, det registreres også undertaksplater som er fuktige, altså er det
noe fuktgjennomslag.
Se også eiers egenerklæring angående futk ved yttervegg.
Det registreres fukt på gulv, eier opplyser at det kommer noe vann inn porten, feil fall gjør derfor at dette trekker inn på gulvet.
Da bygget ikke er tilstandsvurdert er det vesentlig at kjøper selv gjør grundige undersøkelser.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og  NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Utestue

Byggeår Kommentar
Byggeår er hentet fra matrikkel, tidligere 
salgsoppgave opplyser at bygget er utført i 2010.

2007

Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse 
under konstruksjoner.

Standard

Vedlikehold
Bygget fremstår med normalt vedlikeholdsbehov i forhold til alder, dette 
basert på en overordnet vurdering

Utestue
Anvendelse

Beskrivelse
Det er etablert en utestue tilknyttet terrasse, dette bygget er ikke tilstandsvurdert ved befaring.
Bygget er oppført i trekonstruksjoner, det er glasstak, yttervegger mot terrasse har skyvedører.
Da bygget ikke er tilstandsvurdert er det vesentlig at kjøper selv gjør grundige undersøkelser.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og  NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m²

Etasje Internt bruksareal 
(BRA-i)

Eksternt bruksareal 
(BRA-e)

Innglasset balkong    
   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  

(TBA)
Ikke måleverdig areal  

(ALH) Gulvareal (GUA)

Loft 50 50 22 72

Etasje 87 87 87

Kjeller 82 82 82

SUM 219 22 241
SUM BRA 219

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Loft
Soverom, soverom 2, soverom 3, bad, 
bod, garderobe, gang

Etasje
Kjøkken, stue, gang/entre, toalettrom, 
kontor

Kjeller
Vaskerom, verksted/bod, bod 2, 
kjellerstue, bod 3, bad, badstue

Kommentar
TBA er ikke oppmålt ved befaring. 
Loftsplan har noe ikke målbart areal, dette arealet er oppgitt som ALH i rapporten.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Lovlighet

Loftsplan har en takhøyde på ca 1,10-1,13 cm, tegninger oppgir 1,20 takhøyde for planet, gjør oppmerksom på at
minstekrav til takhøyde for rom for varig opphold i dag er 2,4 m, 2,20 var normalt stilt krav da bygget ble omsøkt,
rommene har derfor for lav takhøyde vurdert mot bruk, dette også vurdert mot krav når boligen ble oppført.

Garasje

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

Etasje 25 25
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Underetasje 22 22

SUM 47
SUM BRA 47

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Etasje Garasje

Underetasje Garasje

Byggetegninger

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei
Kommentar:

Brannceller

Godkjent løyve for garasje er ikke gjennomgått av takstmann, garasjen som er sammenhengende med nabo sin del er også
plassert under 8m fra bolighuset, det kan forligge krav til EI30 brannsikring mellom garasjeseksjoner og mellom garasje og
bolig, dette bør kontrolleres nærmere.

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Lovlighet

Utestue

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

Etasje 14 14

SUM 14
SUM BRA 14

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Etasje Utestue

Byggetegninger

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Lovlighet
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Kommentar:

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 196 23
Garasje 0 47
Utestue 0 14

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og 
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Kvassteinsvegen 6 , 5580 ØLEN
Gnr 271 - Bnr 60
1160 VINDAFJORD

BYGGTEK NORGE AS

5590 ETNE
Vassendvegen 38

Oppdragsnr.:  22284-1413 Befaringsdato:  03.12.2025 Side: 29 av 33



Befaring

Dato Til stede Rolle
03.12.2025 Anders Molland Takstingeniør

Matrikkeldata

Kommune
1160 VINDAFJORD

gnr.
271

bnr.
60

Areal
913.6 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Kvassteinsvegen 6 

Hjemmelshaver
Hennig Gaute Widerøe, Sælen-Helgesson Silje 
Kristine

fnr. snr.
0

Boligen ligger i etablert boligfelt noe utenfor Ølen sentrum i Vindafjord kommune.

Beliggenhet

Adkomst fra Kvassteinsvegen til privat parkering tun.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et område regulert til boligbebyggelse.

Regulering

Tomten ligger i bratt skrånende terreng, denne grenser til LNF areal, vei/gate, og annen boligbebyggelse.
Utover bebyggelse er det asfaltert tun/adkomst, på nedre nivå har boligen større plenarealer i skrånende terreng.

Om tomten

Det er ikke opplyst om eller gjort tilkjenne spesielle forhold tilknyttet eiendommen, megler vil normalt fremskaffe grunnbok og annen
informasjon av relevans.
Boligen er bygget etter datidens byggeforskrifter og må ikke forveksles med bygg oppført etter dagens standard og forskrifter.

Tinglyste/andre forhold

Etasjeskillere er ikke vurdert i rapporten, noe planhetsavvik må forventes og anses normalt vurdert mot alder og konstruksjon.
Eier opplyser i sin egenerklæring at det har blitt tatt mus i boligen tidligere, noe utbedring ble gjort og en har ikke observert dette i ettertid,
som følge av alder/utførelse kan en ikke garantere at boligen er sikker mot smågnagere, en kan heller ikke uten destruktive undersøkelser
bekrefte/avkrefte om det finnes noe bol/skader som følge av smågnagere, se også eiers egenerklæring.
Eier har opplyst i sin egenerklæring at det har vært registrert sølvkre, dette er noe som kan forekomme i boliger og som i enkelte tilfeller
krever tiltak.

Andre merknader

Eiendomsopplysninger

    Befarings - og eiendomsopplysninger
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæringsskjema 03.12.2025  Gjennomgått Ja

Fra Infoland 03.12.2025  Fremvist Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 08.12.2025

For gyldighet på rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ  
  

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler    
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER  
  

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER  

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN  
  

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER  
  

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER  
  

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er måleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet både kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil få betydning for valg av arealkategori.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

  
  
PERSONVERN  
  

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Det er oppholdsvær ved befaring. 
Enkelte punkter i rapporten vurderes mot dagens forskrifter selv 
om det kan ha vært andre forskriftskrav da disse ble utført.
Det er vesentlig å lese hele rapporten for å få et korrekt inntrykk 
av det som er kommentert, enkelte avvik og tilstandsgrader er 
kun ført for å gjøre en oppmerksom på at forventet brukstid er 
passert eller passeres i nær eller noe nær fremtid, produkters 
levetid i forhold til forventet brukstid varier ofte en del og påvirkes 
av konstruksjon, utførelse, vedlikehold og klimatiske forhold.

Forutsetninger
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Rapport utført av Privatmegleren Østbø & Kaldheim den 10.12.2025
Meglers verdivurdering baserer seg på kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjønn, basert på kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsføring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lånebehandling. Ønsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, bør det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Elisabeth Marvik.
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Meglers verdivurdering
KVASSTEINSVEGEN 6

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS



Kvassteinsvegen 6, 5580 ØLEN
Selveier enebolig på selveiertomt, bygget i
1983
GNR 271 BNR 60  FNR 0 SNR 0 KOMMUNE 1160
VINDAFJORD GRUNNKRETS OSEN

Verdivurdert til

Sammenlignbare salg i nærområdet

Svært innholdsrik og kjekk enebolig med garasje og hagestue. Eiendommen er beliggende i Øvrehagen, et attraktivt og
familievennlige boligområde i Ølen. Eiendommen ligger høyt og fritt til i feltets fremkant, noe som gir en helt unik utsikt over både
bygda og vakre Ølensfjorden. Boligen har meget gode solforhold fra morgen til kveld, og du kan se solen vandre over fjorden fra
stuevinduet, terrassen eller hagen. 

Tomten er pent opparbeidet med asfaltert innkjørsel og flotte natursteinsmurer som rammer inn eiendommen på en stilfull måte. Foran
boligen finner man en flott hage med gode solforhold og fin utsikt, noe som gir et svært trivelig uteområde. 

Boligen er innredet over tre plan og holder gjennomgående god standard.
Hovedetasje: Vindfang, gang, stue, kjøkken, toalettrom og soverom/kontor.

10.12.2025Privatmegleren Østbø & Kaldheim

-

-

5

3

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ TOTALPRIS M² PRIS

12.07.2022 3 990 000 3 925 000 0 3 925 000 28 442

27.07.2023 3 650 000 3 450 000 0 3 450 000 18 063

10.05.2022 3 600 000 3 700 000 - 3 700 000 18 227

30.09.2024 3 190 000 3 000 000 0 3 000 000 19 608

01.06.2022 3 490 000 3 490 000 0 3 490 000 16 619

29.05.2024 3 690 000 3 200 000 0 3 200 000 20 645

04.07.2025 3 990 000 3 900 000 0 3 900 000 16 667

3 650 000
-

Fellesgjeld  
3 650 000

Totalt  
16 667

m² pris

914 m²

1983

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

219 m² 61 m² - m² - m² - m² - m²Areal

Tomt

Byggeår

Fellesutgifter

Formue

Soverom

Etasjer

Parkering  Peis  Innredet kjeller

1 Epleskogen 15
2018 636 m² 3 sov138 m²

2 Kvassteinsvegen 6
1983 914 m² 5 sov191 m²

3 Osen 37
1992 1 037 m² 4 sov203 m²

4 Hellevadvegen 57
1993 2 042 m² 3 sov153 m²

5 Øvrehagen 140
1975 2 149 m² 6 sov210 m²

6 Målhaugvegen 5
2010 832 m² 3 sov155 m²

7 Målhaugvegen 15
1997 950 m² 5 sov234 m²



Loft: Gang, bad, 3 soverom, garderobe og bod.
Kjeller: Gang, bad, badstu, soverom, vaskerom, verksted,  mellomgang, matbod og 2 boder.

Kjære kunde, vi bruker mye tid på å avklare hvor mye markedet er villig til å betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever både struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglån og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de største bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende løsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med høyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett på i Norge. Vi har også vår digitale løsning Kvadrat,
som gir våre boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. I tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene våre hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, får du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Søk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

1 Enebolig

2 Påbygg enebolig

3 Garasje, anneks

4 Garasje, anneks

10.12.2025Privatmegleren Østbø & Kaldheim

Historiske omsetninger

Salg  Meglers verdivurdering  Prisindeks  Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT PRIS FELLESGJELD TOTALPRIS

27.07.2023 26.09.2023 3 650 000 3 450 000 0 3 450 000

0

800K

1.6M

2.4M

3.2M

4M

2003                                                                    2008                                                                    2014                                                                    2020                                                                   2025

4

3.65M
3.45M

31.03.2023



10.12.2025Privatmegleren Østbø & Kaldheim

Eneboliger til salgs i VINDAFJORD kommune nå

12
eneboliger til

salgs

  

Eneboliger solgt i VINDAFJORD kommune siste 3 mnd

19
eneboliger solgt

  

for 2.7% over prisantydning

Analyse m²-priser

Prisantydning i snitt

2.8M

2.9M

3.0M

3.2M

3.3M

3 056 000 117
Annonsene har i
snitt ligget ute i

dager

Prisantydning i snitt

2.8M

2.9M

3.2M

3 006 000 83
Solgt i snitt 

i løpet av

dager

Salgspris i snitt3 090 000

Rogaland fylke i snitt siste
3 mnd31 180

VINDAFJORD kommune i
snitt siste 3 mnd18 350
Kvassteinsvegen 6
Totalpris 3 650 00016 667



 

Utskrift basert på matrikkeldata
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gårdsnr 271, Bruksnr 60 Kommune: 1160 Vindafjord
 
Adresse:
Veiadresse: Kvassteinsvegen 6, gatenr 1197 Grunnkrets: 601 Osen

5580 Ølen Valgkrets: 11 Ølen
Oppdatert: 18.02.2015 Kirkesogn: 6051204 Ølen og Bjoa

Eiendomsopplysninger
 
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Øvrehagen 11 Matrikkelført: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 22.10.1982 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 913,6 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.11.2025 14:36 – Sist oppdatert 26.11.2025 14:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 5



 
Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
21.01.2006 Mottaker 1160/271/60 0,0

 
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
02.02.2002 Mottaker 1160/271/60 0,0

 
Kart- og delingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
22.10.1982 Avgiver

Mottaker
1160/271/51
1160/271/60

-913,0
913,0
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Bygning 1 av 3: Enebolig (Kilde: Etabl. av fylkeskomm./fylkesforsyningsnemnda)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Nr Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Kvassteinsvegen 6 H0101 Bolig Kjøkken 4
 
Bygningsopplysninger:
Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 207,3 Igangset.till.: 15.08.1982
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 207,3 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 24.06.1983
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 117841561 Antall etasjer: 3
 
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U01 82,7 82,7
H01 1 86,8 86,8
L01 37,8 37,8
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 2 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
 
Bygningsopplysninger:
Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: Rammetillatelse: 26.09.1989
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 26.09.1989
Energikilde: BRA annet: 50,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 50,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1990
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 9606041 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 25,0 25,0
H01 25,0 25,0
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 3 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:
Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: 22,0 Rammetillatelse: 07.03.2007
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: Igangset.till.: 15.03.2007
Energikilde: BRA annet: 16,0 Ferdigattest: 12.08.2024
Oppvarming: BRA totalt: 16,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 31.07.2007
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 22027204 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 16,0 16,0
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Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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©️️Geodata️AS,️Kartverket,️Geovekst️og️kommunene

1160 Vindafjord

Eiendom: 1160/271/60/0/0

Målestokk

Dato: 26.11.2025

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet

Mindre nøyaktig

Lite nøyaktig

Skissenøyaktighet eller uviss

Omtvistet grense

Vannkant

Vegkant

Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje

Punktfeste

1:1000
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1160 Vindafjord

Eiendom: 1160/271/60/0/0

Målestokk

Dato: 26.11.2025

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet

Mindre nøyaktig

Lite nøyaktig

Skissenøyaktighet eller uviss

Omtvistet grense

Vannkant

Vegkant

Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje

Punktfeste

1:1000
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Utskriftsdato: 26.11.2025

Vindafjord kommune
Adresse: Rådhusplassen 1, 5580 Ølen
Telefon: 53 65 65 65

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vindafjord kommune

Kommunenr. 1160 Gårdsnr. 271 Bruksnr. 60 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Kvassteinsvegen 6, 5580 ØLEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid
Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner Kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn
Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner
Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken
Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1160-2016-2026

Navn Kommuneplan arealdel 2017-2029

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.06.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1160/dokumenter/1303/F%c3%b8resegner%202017.pdf

Delarealer Delareal 913 m
KPHensynsonenavnH910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 913 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende
OmrådenavnØvrehagen

Kommuneplaner under arbeid
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

 


 
 
 
 
 


2

2
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Id 1160202306

Navn Kommuneplan - arealdel - under arbeid

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2000-105

Navn ØVREHAGEN BUSTADFELT

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.02.1981

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1160/dokumenter/1137/F%c3%b8resegner-%c3%98vrehagen.pdf

Delarealer Delareal 28 m
Formål Kjørevei

Delareal 885 m
Formål Boliger

2

2



©Norkart 2025

26.11.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Vindafjord kommune

271/60

UTM-33

Reguleringsplankart

Adresse: Kvassteinsvegen 6

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring
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26.11.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Vindafjord kommune

271/60

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Kvassteinsvegen 6

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring

















 

Vindafjord kommune, Rådhusplassen 1, 5580 Ølen   |   E-post: postmottak@vindafjord.kommune.no 
Telefon: 53 65 65 65   |   Organisasjonsnummer: 988893226 

 

  

   
Gaute Widerøe Hennig     Dato: 12.08.2024 
   
Kvassteinsvegen 6  Dokumentnummer: 24/2989-2 
 Dykkar referanse:  
5580 ØLEN Saksbehandlar: Aage Vee 
  
  
  
 
 

Ferdigattest - gnr 271 bnr 60 - Kvassteinsvegen 6 - Søknad om ferdigattest 

 
Ferdigattest 
Etter plan- og bygningslova (pbl) av 27. juni 2008 
§ 21-10, jf. byggesaksforskrifta (SAK10) §§ 8-1 og 8-
2. 

JpID: 24/18676 

 

Tiltakshavar 
Gaute Widerøe Hennig 
Kvassteinsvegen 6 
5580 ØLEN 

Ferdigattest er gitt for 
 

Adresse 
Kvassteinsvegen 6 

Gårdsnr. 
271 

Bruksnr. 
60 

Festenr.  Seksjonsnr. 
 

 

Type tiltak/bygning 
Frittståande hagestove og utviding altan 
 

Vedtaksdato Saksnr.   

 12.08.2024  420/24 

 

Dato for søknad om ferdigattest: 6. august 2024 

 

Bygningen/tiltaket må ikkje bli tatt i bruk til anna føremål enn det er gitt løyve for, jf. pbl § 20-4. 
 

Merknadar 
Det er ikkje gitt opplysningar om at det er gjort endringar i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket. 
Me føreset derfor at tiltaket er utført i tråd med gitt løyve, godkjent dokumentasjon og merknadar gitt i 
løyvet. 
 

 

Stad 
Sandeid 

Dato 
12.08.2024 
 

Underskrift 
Aage Vee 
 
Dokumentet er godkjent elektronisk.  
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Gebyr 
Saksbehandlingsgebyr er etter kommunen sitt gebyrregulativ: 

Gebyr  Pris Tal Beløp 

Ferdigattest 2570 1 2570 

Totalt gebyr å betale 2570 

 
Faktura blir ettersendt til tiltakshavar. 

Du kan klaga på vedtaket 
Som part i saka har du rett til å klaga på vedtaket. Du finn meir informasjon om klageretten på siste side. 

 

 

Areal og forvaltning har behandla saka, jf. kommuneloven 13-1, sjette ledd. Det er eit administrativt vedtak, 

fatta etter gjeldande delegeringsreglement, vedtaksnr. 420/24. 

 

Med helsing 

Thomas Vestbø Aage Vee 
Leiar areal og forvaltning rådgjevar byggesak 
 

Dokumentet er godkjent elektronisk. 
 

 

Mottakar: 
Gaute Widerøe Hennig Kvassteinsvegen 6 5580 ØLEN 
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Klagerett  
Du har rett til å klage på dette vedtaket. Klageretten er omtalt i forvaltningsloven § 28.    

Klagefrist  Klagefristen er tre veker frå den dagen du fekk dette brevet. Det er nok 

at klagen er sendt på e-post eller postlagd før fristen går ut. Dersom du 

klager så seint at det kan vera uklart for oss om du har klaga i rett tid, 

bør du opplysa om datoen for når du fekk brevet. Dersom du klager for 

seint, kan me sjå bort frå klagen. Du kan søka om å få lengre klagefrist. 

Du må i så fall grunngi søknaden.  

Innhald i klagen   Du må opplysa om kva vedtak du klagar på, grunnen til at du klagar, kva 

endringar du ønsker, og eventuelt andre opplysningar som kan ha noko 

å seia for vår vurdering av klagen. Klagen må vera underskriven.   

Kven sender du klagen til?  Klagen sender du på e-post til 

postmottak@vindafjord.kommune.no eller i brev til Vindafjord 

kommune, Areal og forvaltning, Rådhusplassen 1, 5580 Ølen. Dersom 

vedtaket vårt ikkje vert endra som følge av klagen, sender me klagen 

til klageinstansen for endeleg vedtak.  

Klageinstans      Statsforvaltaren er klageinstans i nokon saker, og kommunen sitt 

formannskap eller klageutval i andre saker. Dersom saken går til ein 

klageinstans, vil du få konkret beskjed om kva instans det er. 

Rett til å sjå dokumenta og til å 

krevja rettleiing   

Med nokon unntak har du rett til å sjå dokumenta i saken. Reglane om 

dette finn du i §§ 18 og 19 i forvaltningsloven. Har du behov for 

rettleiing, ta kontakt med oss, så vil vi gi nærmare rettleiing om retten til 

å klaga, om framgangsmåten og om saksgangen elles. 

Kostnadene med klagesaka   Dersom vedtaket blir endra til din fordel, kan du ha krav på å få 

dekka større kostnadar som har vore nødvendige for å få 

endra vedtaket, f.eks. til advokathjelp. Dersom det trengst, vil 

klageinstansen orientera deg om retten til å krevja å få dekket 

saksomkostningar. Eventuelt krav om dekning 

av saksomkostningar må fremmast innan tre veker etter at det nye 

vedtaket blei gjort kjent for deg.  

Klage til Sivilombudsmannen   Dersom du meiner at du er urettferdig behandla av den offentlege 

forvaltninga, kan du senda inn ein klage til 

Sivilombudsmannen. Sivilombudsmannen kan ikkje endra vedtaket, men 

kan gi sin vurdering av korleis den offentlege forvaltninga har 

behandla saken, og om det er gjort feil eller noko er forsømt. Dette 

gjeld ikkje i saker som er avgjort av Kongen i statsråd (regjeringa). Då 

kan du ikkje seinare få saka di inn for Sivilombudsmannen. 

 

 



LØSØRE OG 
TILBEHØR



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Kvassteinsvegen 6, 5580 Ølen
Gnr. 271, Bnr. 60, Vindafjord kommune.

Oppdragsnummer:
314251005

Meglerforetak: PrivatMegleren Østbø & Kaldheim

Saksbehandler: Elisabeth Marvik

Telefon / Mobil: 52 72 11 00 / 922 85 381

E-post: elisabeth.marvik@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


