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Meglers verdivurdering
STORGATA 49

PRIVATMEGLEREN

5
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Rapport utfert av PrivatMegleren Hammerfest den 02.02.2026
Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS

for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Inge Bock.
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Storgata 49, 9600 Verdivurdert til
HAMMERFEST 2 700 000
Selveierleilighet pa festetomt, bygget i 2005 2700000 50 000
GNR25 BNR324 FNRO SNR7 KOMMUNE 5603 Fe“esgjew Totalt m2 pris

HAMMERFEST GRUNNKRETS MIDTBYEN

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 2310

Areal 54m2 -m? -m2 -m2 -m2 -m2 Formue 33451
Byggear 2005 Soverom 1
Etasje 3

Balkong Heis Parkering

Sammenlignbare salg i neeromradet

Hamnegata 7
60 m?2 2007 5.etg 2sov

03.10.2025 4350000 4200000 4200000 70000

Storgata 45
74 m? 2005 l.etg 2sov

28.08.2025 3650000 3600000 0 3600000 48649

Hamnegata 7
69 m?2 2007 4.etg 2sov

11.09.2025 3590000 3500000 0 3500 000 50725

LY Soroygata 13
42 m? 2015 4.etg 1sov

27.08.2025 2400000 2750000 0 2750000 65 476

Storgata 45
55 m? 2005 3.etg 1sov

02.04.2024 2700000 2550000 0 2550000 46 364

B Storgata 47

A 54 m2 2004 4. etg 1 27.04.2023 2700000 2400000 0 2 400 000 44 444
m . etg SOV

IA Storgata 47

a 55 m2 2003 3 et 1 21.10.2021 2700000 2600000 0 2 600 000 47 273
m .etg 1sov

2- roms selveier med garasjeplass. Heis, balkong og meget flott utsikt. Normal standard og vedlikehold.

Antatt prisintervall fra kr. 2 600 000 til kr. 2 800 000

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale l@sning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

3M
27M
2.4M
1.8M
14M
[ J
26
[
1.2M
600K
2003 2008 2014 2020 2026

® salg O Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

Blokk
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS

26.05.2008 23.10.2008 06.01.2009 1350 000 1260 000 - 1260 000

22.10.2004 22.10.2004 - 1400 000 - 1400 000
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Leiligheter til salgs i MIDTBYEN grunnkrets nd

A
3.3M g
E Annonsene har i
3 32M - snitt ligget ute i
leiligheter til 3063 000 — Prisantydningi snitt 1 93
salgs -
3.0M = dager
29M =
28M =

Leiligheter solgt i MIDTBYEN grunnkrets siste 9 mnd

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 2 O 3

dager

13

leiligheter solgt 3 096 000

for 0.6% under prisantydning

3078 000 6 Salgspris i snitt

Analyse m2-priser

11 p

Storgata 49 Totalpris
50 000 2 700 000

MIDTBYEN grunnkrets i
snitt siste 9 mnd

41 463

HAMMERFEST kommune i
snitt siste 9 mnd

37 689



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Hammerfest

Oppdragsnr.

124251083

Selger 1 navn

Bjem Arnulf Lyder

Storgata 49 - 302

Poststed
HAMMERFEST 9600

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn IBj rn Arnulf lyder

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2009

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [16

Antall maneder IG

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: BAL

Document reference: 124251083
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12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du il feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Skiftet alle pakninger under vask i 2024

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei O Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse ISkiﬁet 2 lysarmatur.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Initialer selger: BAL
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21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere ekte felleskostnader/ekt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: BAL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BAL

Document reference: 124251083
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EEE Bolighygg med flere boenheter

(© storgata 49 - 302, 9600 HAMMERFEST
(I HAMMERFEST kommune

# gnr. 25, bnr. 324, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 54 m? BRA-i: 54 m?

Befaringsdato: 12.12.2025 Rapportdato: 30.12.2025 Oppdragsnr.: 21852-1379 Referansenummer: XQ1143

Autorisert foretak: Byggtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Ragnvald Berntsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggtakst as.

Vi er en sertifisert takst bedrift for boligsalgsrapport, tilstandsvurdering og verdivurdering av boliger.

Vare takstmenn er sertifisert for oppdrag innen en rekke ulike fagomrader.

Norsk takst

Med lang erfaring innen bransjen gar vi for & vaere best innenfor vart felt, og med kunden i fokus garanterer vi gode resultater.
Vi kan tilby en gjennomgang av deres bolig for & finne tilstanden til boligen, om det er ved salg, eller behov for vedlikehold.

A\ W e

v

Rapportansvarlig

Ragnvald Berutoen.

Ragnvald Berntsen

Uavhengig Takstingenigr
ragnvald.berntsen@byggtakst-as.no
476 68 965

lll 7

BVN litiousioms

Norsk takst G

NT |
|VATROMSBEDRIFT |

Oppdragsnr.: 21852-1379 Befaringsdato: 12.12.2025
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Storgata 49 - 302 , 9600 HAMMERFEST Byggtakst AS ‘
Gnr 25 - Bnr 324 Stabban 20
5603 HAMMERFEST 9610 RYPEFJORD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21852-1379 Befaringsdato: 12.12.2025 Side: 3 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Boligen er oppfart etter vanlig byggeskikk og standard for
byggearet, og fremstar som godt vedlikeholdt. Normal slitasje og
bruk er en naturlig tilstand og beskrives ikke nzermere. Det ble
ikke avdekket behov for strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Det bemerkes at over halvparten av forventet levetid for
fuktsikring pa badet og enkelte andre bygningsdeler er passert,
og at fremtidige kostnader ma paregnes. For gvrig vises det til
beskrivelser og vurderinger av de enkelte bygningsdelene i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2004

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, enkel boddgr i tre og brann- og
lydklassifisert entrédegr.

Balkong pa ca 7 m2 oppfert i betongkonstruksjon samt rekkverk i
aluminium med glass.

Felles del

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater og Strie.
Tak/himlinger: Malt betong

Etasjeskiller er av betongdekke som er foret opp med tilfarere og
parkett

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Innvendig dgrer med slette dgrblad i fabrikkmalt utfgrsel.

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Ingen dokumentasjon fremlagt

Veggene har fliser.

Staltak

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 24. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 24.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert
toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Badet har baderomskabin i betong/stal og det er
ikke praktisk mulig a giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En
baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget
i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig
bad.

KIGOKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er platetopp,micro og stekeovn.

Frittstaende kjol/fryseskap samt oppvaskemaskin

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJIONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget
i rgrskap.

Oppdragsnr.: 21852-1379

Befaringsdato:

Det er avigpsrgr av plast samt stgpte jernrgr
Boligen har mekanisk ventilasjon vi kjpkkenhette til kjskken og bad
gvrige rom har naturlig naturlig ventilasjon

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Leiligheten er oppvarmet via felles fyringsanlegg med vannbaren
varme til radiatorer

Sikringsskap med automatsikringer montert i gang.

Apne og skjulte fringer

Brannvarslere og slukk middel registret under befaring

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ingen st@rre avvik registret etter byggear
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. OPPDRAGETS
MANDAT:

- Oppdragets mandat er tilstandskontroll pa fremvist eiendom.

15

10

@VRIGE / EGNE FORUTSETNINGER:
Generell bruksslitasje fra normal bruk over tid som er synlig, vil
ikke bli anfgrt som egne punkter pa de respektive overflatene.
Videre vil slike synlige forhold ikke kunne forventes a veere
spesifisert i denne rapporten. Beskrivelser av skjulte
konstruksjoner er basert pa erfaringsmessig byggeskikk fra
byggetiden. Slike beskrivelser kan inneholde avvik, og det tas
derfor forbehold. Ved befaring er det ikke framlagt dokumenter
som beskriver disse forholdene. Oppmalte arealer er utfgrt mot
de innvendige veggflatene av ytterveggene (BRA). Fgr rapport
TG2: Avvik som kan kreve tiltak tas i bruk skal den vaere kontrollert av eier/representant.
B 7G3: store eller alvorlige awvik Tilbakemeldinger pa eventuelle feil tilknyttet framstilling av
fakta og opplysninger om eiendommen ma gis fgr rapporten tas
i bruk. Dersom takstrapporten tas i bruk uten endring, ansees
rapporten som akseptert med dens framstilling av fakta og
innhold.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

(CT57) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er avvik:

Mindre overflate avvik i entredgr.

@ Uutvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

0 Innvendig > Overflater Ga til side

Det er avvik:

Mindre awvik i parkett gulv
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Sammendrag av boligens tilstand

@

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Naermere undersgkelse av vannskap ma utfgres.
Fordelerskapet er ikke undersgkt da ngkkelen ikke
passet og lasen gikk rundt.

Tilstandsgrad er satt ut fra alder.

Naermere undersgkelser kreves.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid for
ventilasjonsaggregatet er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa anlegg for vannbaren varme.

Kjpkken > 3 Etasje > Stue/kjokken > Overflater og
innredning

Det er avvik:

Uoriginal front under ovnen.
Manglende kantlist; kanten er malt.

Dgren til oppvaskmaskinen tar i sokkelen.

Kjokken > 3 Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk
Det er awvik:

Viften fungerer, men er fra byggearet. Den har svak
effekt og avgir en del stgy.

Vatrom > 3 Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Vatrom > 3 Etasje > Bad > Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 21852-1379

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

12.12.2025

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Sluket er tildekket med list i dusjsonen.
Ved eventuell lekkasje vil vann renne ut i gangen fgr
det nar sluket.

Vatrom > 3 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Vatrom > 3 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Det er avvik:

Mindre overflate avvik pa innredning

Side: 7 av 22



Storgata 49 - 302, 9600 HAMMERFEST Byggtakst AS ‘
Gnr 25 - Bnr 324 Stabban20 |\ I I

5603 HAMMERFEST 9610 RYPEFJORD Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2004 Byggear i henhold til
Eiendomsverdi.no

Anvendelse

Boligformal.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr, enkel boddgr i tre og brann- og lydklassifisert entrédgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mindre overflate avvik i entredgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres utbedring av overflateavvik pa entrédgren for a opprettholde dgrens funksjon og levetid.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til gkt slitasje og redusert beskyttelse mot lyd, brann og inntrenging.

Mindre overflate avvik i entredgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa ca 7 m2 oppfgrt i betongkonstruksjon samt rekkverk i aluminium med glass.
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Tilstandsrapport

(32 Andre utvendige forhold

Felles del

Vurdering av avvik:
 Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Det bgr utarbeides en tilstandsanalyserapport eller vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og planverk er gkt risiko for uforutsette vedlikeholdsbehov og kostnader, samt redusert oversikt over byggets
tilstand.

INNVENDIG

1 overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater og Strie.
Tak/himlinger: Malt betong

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mindre avvik i parkett gulv

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utbedring av mindre avvik i parkettgulvet for & opprettholde funksjon og estetikk.
Dersom avvikene ikke utbedres, kan dette fgre til gkt slitasje og redusert levetid pa gulvet.

Mindre avvik i parkett gulv

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke som er foret opp med tilfarere og parkett

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle forhgyede radonnivaer, da manglende radonsperre og malinger medfgrer gkt risiko for
helseskadelig radoneksponering.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendig dgrer med slette dgrblad i fabrikkmalt utfgrsel.

VATROM

3 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Ingen dokumentasjon fremlagt

3 ETASJE > BAD

) Overflater vegger og himling

Veggene har fliser.
Staltak

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Fuger bgr skiftes ut.

Fuger med riss eller sprekker bgr utbedres eller skiftes ut for a hindre fuktinntrengning i underliggende konstruksjoner.
Konsekvensen av manglende utbedring kan vaere fuktskader i veggkonstruksjonen, som over tid kan fgre til stgrre bygningsmessige skader.

Mindre riss i fuger i vatsonen

3 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 24. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 24.

Vurdering av avvik:
e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Sluket er tildekket med list i dusjsonen.
Ved eventuell lekkasje vil vann renne ut i gangen fgr det nar sluket.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Andre tiltak:

Sluket bgr frilegges slik at vann fra hele vatrommet kan renne uhindret til sluk.
Dersom dette ikke utbedres, er det risiko for at vann ved lekkasje vil renne ut i tilstgtende rom og forarsake fuktskader.
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Tilstandsrapport

Sluk er tildekt via list i dusjsone.
Ved evt lekkasje vil vann renne it i gang fgr det nar sluk.

3 ETASJE > BAD
(12 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det bgr vurderes a skifte ut membranlgsningen, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Konsekvensen ved a ikke utbedre er gkt risiko for lekkasje og fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

Plastsluk med manglende dokumentert membran

3 ETASJE > BAD
(1) saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
¢ Det er avvik:

Mindre overflate avvik pa innredning

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

o Tiltak:

Det bgr utbedres mindre overflateavvik pa innredningen for a opprettholde funksjon og estetikk, samt forhindre ytterligere slitasje eller skader.
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Tilstandsrapport

Mindre overflate avvik pa innredning

3 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

3 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Badet har baderomskabin i betong/stal og det er ikke praktisk mulig a

gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte
som et totalt og ferdig bad.

KIGKKEN

3 ETASJE > STUE/KI@KKEN

f ) Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er platetopp,micro og stekeovn.
Frittstdende kjol/fryseskap samt oppvaskemaskin

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Uoriginal front under ovnen.
Manglende kantlist; kanten er malt.

Dgren til oppvaskmaskinen tar i sokkelen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres original front under ovnen for a sikre et helhetlig og funksjonelt uttrykk.
Manglende kantlist bgr ettermonteres for a beskytte benkeplaten mot fukt og slitasje, da malt kant gir redusert beskyttelse og gkt risiko for skader.

Dgren til oppvaskmaskinen bgr justeres slik at den ikke tar i sokkelen, for @ unnga ungdvendig slitasje og skade pa bade dgr og sokkel.
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Tilstandsrapport

Oppvaskemaskindgr tar i sokkél .

3 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Viften fungerer, men er fra byggearet. Den har svak effekt og avgir en del stgy.
Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Viften bgr vurderes for utskifting eller service for a sikre tilstrekkelig avtrekk og redusere stgy.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det medfgre redusert luftkvalitet og gkt risiko for fuktskader eller darlig inneklima.

Viften fungere med er fra byggear, svak effekt og en del stgy

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i r@rskap.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Naermere undersgkelse av vannskap ma utfgres.

Fordelerskapet er ikke undersgkt da ngkkelen ikke passet og lasen gikk rundt.
Tilstandsgrad er satt ut fra alder.

Naermere undersgkelser kreves.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det bgr gjennomfgres neermere undersgkelser av fordelerskapet for & avdekke eventuell slitasje eller skader pa det skjulte rgropplegget.

Konsekvensen av manglende undersgkelser er at eventuelle lekkasjer eller skader kan forbli uoppdaget, noe som kan fgre til vannskader og gkte
utbedringskostnader.
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Tilstandsrapport

Fordelskap skap,er ikke under sgkt da ngkkel ikke passet. las gikk rundt.
Tilstandgrad er satt it fra alder.
naermere undersgkelser kreves

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast samt stgpte jernrgr

> Ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon vi kjgkkenhette til kjgkken og bad gvrige rom har naturlig naturlig ventilasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid for ventilasjonsaggregatet er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utskifting eller oppgradering av ventilasjonsaggregatet, da mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.
Konsekvensen av a ikke gjgre tiltak kan vaere redusert funksjon, darligere inneklima og gkt risiko for driftsstans.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

{15 vannbaren varme
Leiligheten er oppvarmet via felles fyringsanlegg med vannbaren varme til radiatorer

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.

Anlegget bgr falges opp med jevnlig tilstandskontroll for & avdekke eventuelle feil eller svikt.

Konsekvensen av alder og slitasje er gkt risiko for driftsstans, lekkasjer eller redusert varmeeffekt, noe som kan medfgre uforutsette kostnader og behov
for utskiftning.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer montert i gang.

Apne og skjulte fgringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2004

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Jeg anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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Tilstandsrapport

g

Sikringskap fra byggear Dokumnetasjon fra etableringsér.i sikringskap

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarslere og slukk middel registret under befaring
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 21852-1379 Befaringsdato: 12.12.2025 Side: 16 av 22



Storgata 49 - 302 , 9600 HAMMERFEST ByggtakstAS
Gnr 25-Bnr 324 Stabban20 |\ I .
5603 HAMMERFEST 9610 RYPEFJORD ~ Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
3 Etasje 54
Ssum 54
SUM BRA 54

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

3 Etasje Entré, stue/kjpkken, soverom, bad

Kommentar

MERKNADER TIL AREAL.
Garasjeplass og bod i underetasjen er ikke besiktet.

Innglasset balkong

Byggtakst AS ‘
Stabban 20 k I I

9610 RYPEFJORD Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)
54 8
8

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2023 tillegg D som utgangspunkt. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten.
Maleverdige arealer: Stgrre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i

etasjearealet. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Ingen stgrre avvik registret etter byggear

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Jia  [“]Nei
[Jia  [“]Nei
Dla Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 54 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Primaerrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert pa

retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for
hvilken kategori rommet tilhgrer. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av

borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.12.2025 Ragnvald Berntsen Takstingenigr

Bjgrn Arnulf Lyder Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5603 HAMMERFEST 25 324 7 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Storgata 49 - 302

Hjemmelshaver
Lyder Bjgrn Arnulf, Hammerfest Kommune

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i gvre del av
Hammerfest sentrum. Ale byens
ofentlige fasiliteter like ved. Neert til
bussholdeplass og batavganger.

Enkel adkomst via heis til ale etasjene
fra garasjeannlegg.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Kommunedelplan for Hammerfest og Rypefjord 2014 - 2025. |krafttredelse 19.06.2014
Om tomten

Felleseie festet tomt pa 2 445 m?
Tomten er bebygget.

Asfaltert adkomst.

Fellesareal med

terrasse og lekeplass.

Tinglyste/andre forhold

Grunnbok er ikke lagt fram ved befaring. Det tas forbehold om at grunnboken ikke inneholder servitutt som kan ha betydning for
eiendommen prissetting.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 13.12.2025 Gjennomgatt Nei
. Kommer og vil bli undersgkt fgr endelig Ikke .
Egenerklaering . . . Nei
rapport skrives ut giennomgatt

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 21852-1379 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Storgata 49 - 302, 9600 HAMMERFEST
Gnr 25-Bnr 324
5603 HAMMERFEST

Byggtakst AS ‘
Stabban 20 k I l

9610 RYPEFJORD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 21852-1379 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XQ1143

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Hammerfest kommune
Plan, kultur og utvikling

Melding om enkeltvedtak

Barlindhaug Eiendom AS

Postboks 6154

9291 TROMSQ@

Deres ref: Var ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
03/01413-20 Jan Wiggo Pedersen, 78 422579 25/324 19.04.2005

Anmodning om ferdigattest for Sentrum Panorama, blokk A og B

Viser til tillatelse til bygging av Sentrum Panorama boligblokker, rammetillatelse, datert
19.08.03, 1gangsettmgstlllatelse gitt 03.10.03, samt anmodning om ferdlgattest registrert
08.04.05. : .

Det er fremlagt kontrollerkleringer som bekrefter at prosjekteringen og utferelsen er
kontrollert i henhold til godkjente kontrollplaner. Det er foretatt sluttkontroll og avsluttende
giennomgang av dokumentasjon, som ikke har avdekket vesentlige feil eller mangler.

Kontrollansvarlig foretak Barlindhaug Tekniske Entrepriser AS, Skanska Norge A/S, Vann
og Varme AS, EnergiProsjekt AS, KONE AS, Bravida Norge AS har med sin
dokumentasjon bekreftet ovenfor Hammerfest kommune at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av Plan og
bygningsloven.

Adkomst for utrykningskjeretey ma vare tilstrekkelig. Pr dags dato er dette for darlig.

Med bakgrunn i sluttkontrollen og avsluttende dokumentasjon utstedes det i
medhold av Plan og bygningslovens § 99 ferdigattest for blokk A og B Sentrum
Panorama i Storgata 47/ 49, gnr.25 bnr.324.

Med vennlig hilsen
HAMMERFEST KOMMUNE

OMR Ellscudre

Odd Edvardsen (/
Sektorleder (_ {/
o‘Pedersen

Avd.ing.

Kopi til: \
Brannstasjonen 9600 HAMMERFEST \
Mikal Mikalsen  Sektor for teknisk drift,

Torgeir Bergseng  Plan, kultur og utvikling,

Trude S. Eriksen  Sektor for teknisk drift,

Postadresse: Telefon: 78 422500 Bankgiro: 491007 00416
Postboks 1224 K Telefaks: 78422520
9616 Hammerfest



[Retumeres ti TINGLYST Festekontrakt
15 OKT. 2003

HAMMERFEST TINGRETT
Opplysningene i fettene 1-7 registreres i grunnboken. ~ DPAGBOKNR.: 35 o5

2004 Hammerfest

964830533 Hammerfest kommune

868220082 Barlindhaug Eiendom AS 1/1

Bortfesteren har panterett | festeretten og bygninger pa tomten for inntil - ars forfalt festeavgift.

Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet
Bortfesterens panterett skal ha prioritet efter:

Kommunen skal godkjenne en eventuell ny fester

Tomteverdien er anslatt til kr.30o0.0¢0, -

Noter:

1) Detma utstedes skjote pa bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig.

2) Deter Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

3) Dersom intet sies her har man lovfestet pant for 3 ars forfalt festeavgift iht tomtefesteloven (§ 12).

4) Det er bare rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal inn her. Som eksempel nevnes eventuelle
begrensninger i retten til overdragelse av festeretten.

Dato Bortfesters undersknf fﬂ % /y(/_‘\

he AAE Cam P Chanarman Mealians AT Mala 44 4007 Cida 4~ M

P SL LW F T




8. Rettigheter og vilkar

Datert

Feste- i

kontrakt | Kartforretning/malebrev

ol Attest etter delingsl ——

svar i ingsloven i i

(sett X) | § 2.6 fra kommunen hvoretier tomten er pavist pa kart eller i marka.
Festeren har rett til 2 innlese tomten etter 30  &r, eller ved utlapet av festetiden, etter tomtens verdi
B;innlasningsﬁden med fradrag for pakostninger av festeren eller hans forgjenger, og foravrig etter

Inni@s- temmelser i lov om tomtefeste.

E‘i Sgﬂ | tilfelle§ :ﬁmene ikke blir enige om innl@sningsprisen, fastsettes denne etter bestemmelser i lov om tomte-

:| Festeren har ikke innlgsningsrett. En eventuell forlengelse av festet skjer etter avtale mellom partene etter
bestemmelsene i §§ 9 og 11 i lov om tomtefeste.

geise og

Ok Festeren har rett il 4 overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med
alle festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir oppfert, jf tomtefesteloven § 17 og panteloven § 2-3.

pantset- De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over pa deres rettsetterfeigere.
NB! Begrensninger i retten til overdragelse fares opp under felt 7 pa farste side.

Sa lenge det leper l1an med pant i festeretten
fgm 1o b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
avere

c. bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett
prioritet foran panthaverne.

Vilkar il a. festekontrakten ikke lgpe ut, selv om kortere festetid er avtalt,

skal:

ars forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med

Omkost- festeren

Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:

ninger (herunder r for kartforretning/oppmaling,
tarﬂ’ﬁnessiggarrbt;glemrwisjon). o

pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell

Tvister
etc

Eventuelle tvister som métte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmelser i lov om tomte-
feste, som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som vermneting.

Det er forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.

rettigheter
og vilkar
(som ikke
skal ting-
lyses)

Denne festekontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.

9. Underskrifter
ted Dato
Hammerfest 04.09.2003
Bortfesters underskrift ]Gjemas med maskin eller biokkbokstaver
€S Koy =
%ammerfest kommune ()] %
= >
Pan Tor Pedersen - o]
b M s
@ MMeknisk sjef g uj
)
Sted |Dato l—.
Luhu underskrift |Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
% ;{i— Barlindhaug Eiendom AS
L] ( (—
Bfr =
MM AAE Cohamm 0 Chanarman Dealrame AT Mala 44 4ANT

y/ S Cida A A

—
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. 1. Bieidommen
. “ Kommunenr | Kommunens navn 1 Gnr Ienr IFestenr  ISnr
g 2004 Hammerfest 25 324
a
Z 2|
[i} 2. Hjemmelshaver(e) —l
P e Fadselsnr/Org.nr (11/0 siffer) 2 N E)
eV | 868 22" 0ER Barlindhaug Eiendom AS b 7o
Gy {/j') | 1 ' M | [ I N T |
T T '
bt = \85 P | | Lo i 4 1
N N
A LED
St | A I L I L I i L i i
. L I i l Il I 1 i 1 L
| 1 I il I 1 l L L 1 I
| i I A I L I L] I} L L
3. Begjeering
Eiendommen begjaeres oppdelt i elerseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsiiste.
18| For- | Brek Ti- 15| For- Brok Ti- 5| For- Brek T 1s.-| For- Brek Tk 1s.| For- | Brok Ti-
. || or [mat 9 (telter) gggfg, nr |mat 4 (m::,}s; m;) nr {mél 4 (geq;:r) 5) m nr |mat 49 (10!::05! :’-‘rgg;', nr m:qu (M;:,.) 5) m
11{8 | 6o [sc 13| 8| 54 [6 I | 76 |8 |o7[5 | B1 a0
12]8 69 |BG [14| B | 105 |B |28|B 54 |B |38|B | 110 50
13| B 76 |B |15 B 81 |B |27(B 105 B [39 51
418 56 1B |8 B | 110 |B |28]B 76 |B |40 52
\
5|B 105 [B |17{ B 81 |B {29|B 54 |B |41 53
fe|B | 76 [B |8{ B | 110 |B [so|B |105 |B a2 54
|7|B 54 (B 19| B 71 |BG |31(B 76 B |43 55
18| B 105 |B |[20] B 49 |BG |32|B 54 B |44 56
| AR 76 (B (21 B 43 [BG {33(B [ 105 |B |45 57
fo| 8| 54 |8 f22| 8| 76 [B |oals | 64 |B |4 58
"B | 105 |B {23 B 54 |B |35|B 48 | BG |47 59
12| B 76 |B J24/ B [ 105 |B |36|B 78 |B |48 60
\
| Sum tellere: | 2944 = nevner: 294{*
| L m | ] [T ¥ L
|H | Al , i kil T , T
! | 4. Supplerende tekst ” ' , :
OBS! Her palores kun opplysninger som skal og kan linglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endnngen besldr i og eventuslt pa hvilken
. méte fellesarealene endres.
Doknr 2602 Tinglyst 28 07 2004 Emb 083
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

[Retumeres etter tinglysing t
Eiendomsmegleren Nord-Norge AS

Begjeering” om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonerin
{stryk det som lkke passer) T| N G LY S

28 JULI 2004

9298 TROMS®

HAMMERFEST TINGRETT

DAGBOKNR:&!! )

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

Nr 3034 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-97



Undertegnede erkisrer at
a) u’qonquen glelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

D seksjoneringen glelder bestdende bygning hvor seks]onarfhgen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) [ZI seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i elendommen
c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjentig avgrensning av de enkelte bruksenheter

& bruksenhetens formal (bolig eller neering) er | samsvar med gjeldende araealplanformali,
aller
I:' det loreliggqr tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) E] ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i elendommaen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene Paboemes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tjene samelemes felles bruk eller eilendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
. vaktmesterbplig som er utleld il andre enn vaktmesteren, og hvor leler har kjoperett (§ 14)

)] zl hver bruksathels hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pé elendommen og har
egen Innganp fra fellesareal eller naboslendom

ﬁ hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller :
D boligseksjonen er en fritidsbalig,
eller
I:l alle boﬁgena‘inngar i en samleseksjon bolig

i) gl det er laslsaﬁ vedtekter (§ 28). )

Ul.nede er kje?l med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriklig erklaering (straffeloven § 189 og § 190). '

i

| 6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjasringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle elasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adrpsse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) kter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
©) Samtykke fra panthavér ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, t Hjemmelshaver (§7) / Styret (§ 13) Eklefelle/ragistrert partner
(Ved reseksjonaring kreves samitykke fra ekiefelle/ragl
partner lor de seksj hvor febrel ck )
P |

frow~ep 3.6, Locdf

f % &é\,'lﬂ i

It




8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering @

[ styret samtyiceer il reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erkieerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

8. Kommunens tiilatelse til seksjonering

I:] Befaring er foretatt
f:l Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt ®

E Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen felger vediagt

Kommunen erkizerer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr IBnr IFar Tsnr |
AS 350 kommune
Dato
QS 7
0¥
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse lil seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjaering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feitet for ideell andel uttylles bare nar det er flere hjemmelshavere.,

4) B=boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en samelebrak med hele tall i teller 0g nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eveniuelt BG hvis tilleggsarealet
glelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettssliftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste ledd
kan Ikke tinglyses. Her tas bare med pantereti som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. I de tilfeller hvor samelematels samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkarl med tinglysingsgjenpan.

| il | I | M I
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§ 1.

§ 2.

SAMEIEVEDTEKTER
FOR

SAMEIET SENTRUNM PANORAMA
| HAMMERFEST

N ‘ ] | ‘ 1
Sameiets navn er SENTRUM PANORAMA

Sameiet bestar av 38 seksjoner av eiendommen gnr.25, bnr. 324
i Hammerfest kommune.

Sameierbrgken er beregnet ut i fra seksjonenes bruksareal (Bra-k).

Sameiet har forretningskontor i Hammerfest kommune. Sameiet har til formal
a ivareta sameiernes fellesinteresser med drift og administrasjon av sameiets
eiendom i Hammerfest kommune.

Forhold mellom sameierne
Sameiet bestar av alle eiere til de 38 bruksenhetene i sameiet.

Sameierne har enerett til sin bruksenhet, og rett til & nytte fellesarealene slik
det er beregnet og vanlig benyttet. Bruksenheten kan kun benyttes til
boligformal. Sameiernes bruk av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pa
en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
sameiere. Fellesarealet ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller
urimelig hindres i den bruk som er avtalt eller forutsatt.

Uten skriftlig samtykke fra styret har sameier ikke rett til & endre utvendige
fasader, foreta bygningsmessige forandringer elier installasjoner, herunder
endring av farger. Innvendige endringer | leilighetene som medfgrer inngrep i
bygningens baerende konstruksjoner, ma ikke foretas uten styrets
godkjenning. Ledninger, r@r og lignende kan fgres gjennom leiligheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av instailasjonene.

Sameierne plikter & utgve sin raderett overenstemmende med lov om
eierseksjoner, vediekter og de ardensregler som til en hver tid er vedtatt ay
sameiet.




§ 3.

§4

§5

Eelleskostnader

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den
enkelte bruksenhet.

Felleskostnader som vedrarer vedlikehold av fellesarealer og forsikring av
bygningene fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken. @vrige ‘
felleskostnader fordeles likt pr. leilighet uavhengig av leilighetens starrelse
(iht. forslag til budsjett datert 03.05.04). Styret skal fastsette et a-konto belgp
som forfaller forskuddsvis hver maned.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrak. Herav vises til stipulert driftsbudsjett samt til neste avsnitt.

Leiligheter som ikke har innendars parkering, har en reduksjon i sin
sameiebrgk med 5 m2. Dette for a utligne/redusere noe av fellesutgiftene som
disse leiligheter ikke har noe nytte av. Dette ivaretas ndr sameiet stiftes, ved
seksjonering samt nar endelige felleskostnader avgjeres av styret.

Sameierne har tovbestemt panterett i hver seksjon | sameiet for krav som
felger av sameieforholdet for et belgp som tilsvarer folketrygdens grunnbelap

Vedlikehold

- Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike slik at det ikke

oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Sameiernes
vedlikeholdsansvar for innvendige vann- og avlgpsledninger gar fram til
forgreiningspunktet p& eiendommens hovedledninger, og innvendige
elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringspunkt.

Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor
sameierens bruksenhet, eller i utstyr som ligger under sameierens
vedlikeholdsplikt dekkes av sameieren.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesarealer og
fellesinstallasjoner er sameiets ansvar. Omfanget av det ytre vedlikehold skal
fastsettes gjennom planer for lgpende og periodisk vedlikehold.
Sameiermeatet kan vedta avsetning av midler til et fond for fremtidig
vedlikehold, pakostninger og andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
sameierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige innbetalingen til
dekning av feileskostnadene.

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til
salg, bortleie og pantsettelse.

Ved ervery av seksjon og utleie av bruksenhet skal dette meldes til styret for




§6

§7

§8

registrering. Eier av seksjon som ikke bor i leiligheten ma melde sin egen
adresse il styret.

Styref

Sameiet skal ha et styre pa tre medlemmer og to varamedlemmer som velges
for to ar av gangen. Styrelederen velges saerskiit.

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mpte sa ofte det er ngdvendig. Ett
styremediem eller forretningsfareren kan kreve at styret innkalles.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen tilstede skal styret
velge en mateleder.

- Er mer enn halvparten av styremedlemmene tilstede pa styremgtet har styret

kompetanse lil a fatte de vedtak som styret i henhold til sameiets egne
vedtekter eiter i lovgivningen er tillagt myndighet til.

Vedtak fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene
likt er styrelederens stemme avgjgrende.

Styret skal fare protokoll over styrematene. Protokollen skal underskrives av
de fremmagtte styremediemmene.

Styret skal s@rge for forvaltning, drift og vedlikehold av eiendommen. Styret er
ansvarlig for & holde eiendommen fullverdiforsikret til enhver tid. Styret kan
fatte avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermate om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller sameiermeotets vedtak i det enkelte tilfelle.

To styremedlemmer i fellesskap representerer og forplikter sameierne med
sine underskrifter i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter.

Styret kan gi prokura.

Sameiermeote
Sameiermatet utgver den gverste myndighet i sameiet.

Ordinzert sameiermgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av april.
Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det n@dvendig,
eller nar minst fire av sameierne (minst 10 % av sameierne) krever det og
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameierne har rett til 4 delta i sameiermate med forslagsrett, tale- og
stemmerett. Likeledes har sameierens ektefelle, samboer eller et annet av
sameierens husstandsmediemmer rett til & vaere tilstede og uttale seg.

Revisor har rett til 3 vaere tilstede og til & uttale seg.

En sameier kan mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og




§9

§ 10

datert fullmakt.

Innkalling til det ordingere sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med
minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Ekstraordinasert sameie kan likevel
innkalles med kortere frist, som dog skal vaere minst 3 dager. Siste frist for
inntevering av saker skai fremga av innkallingen.

Sammen med innkallingen som skal inneholde tid og sted for matet sendes
saksliste for motet. Sameiermatet skal ledes av styrelederen dersom ikke
sameiermgtet velger en annen mgteleder,

Ordinasrt sameiermgte skal minst inneholde felgende saker:

1. Styrets arsberetning

2. Regnskap for foregaende ar

3. Forslag til budsjett

4. Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer
5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6. Valg av revisor

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som
behandles og alle vediak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal
underskrives av mgtelederen og minst én sameier som utpekes av
sameiermgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
sameierne.

Sameiermotets vedtak
| sameiermgatet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon.

Med de unntak som fgiger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Star stemmene likt avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

B ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

B omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter.

B salg, kjgp, bortleie elier leie av fast eiendom.

B andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.

B samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter, og til
reseksjonering som medfarer gkning av det samlede stemmeantall.
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§12

§ 13

B tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne p& mer enn 5% av de arlige

fellesutgiftene

B fastsettelse av vedtekter og endring av disse.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Det skal fgres
regnskap og utarbeides arsoppgjer i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i
medhold av lov av 13. mai 1977 nr. 35 om regnskapsplikt m.v.

Regnskap for foregdende regnskapsar skal fremlegges pa ordinsert
sameiermgte.

Sameiet skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Revisor velges av sameiermgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er
valgt.

Bestemmelser i lov 14. mars 1964 nr. 2 om revisjon og revisorer, er gjeldende
sa langt de passer.

Forreiningsfarsel
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en
forretningsfarer.

Styret har ansvaret for & ansette forretningsferer og eventuelle andre ansatte.
Styret gir instrukser, fastsetter lenn og farer tilsyn med at de oppfyller sine
plikter samt sgrger for eventuell oppsigelse.

| saker som gjelder vanlig forvaitning og vedlikehold kan forretningsfareren
representere sameierne pa samme mate som styret.

pal laffravikel

Dersom en sameler, péa tross av advarsel, vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsioven

§ 26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til & kreve seksjonen solgt.

Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangsauksjon hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn 6 méaneder fra pélegget er mottatt.
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§15

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for pdeleggelse eiler vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er sameierens oppferse! til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens avrige brukere kan styret kreve fravikelse av seksjonen i
medhold av tvangsfullbyrdelseslovens kapitte! 13.

Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om
rettshandel over for seg selv eller eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar
dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i saken.

l ierseksi

Sameiet skal feige lov om eierseksjoner av 23. Mai 1997 (nr. 31) dersom ikke
annet felger av disse vedtektene.

Hammerfest, den 11/05 2004




VELKOMMEN TIL SAMEIET SENTRUM PANORAMA

Generalforsamlingen er sameiets averste myndighet. Generalforsamlingen holdes pa
varen hvert ar. | tillegg til vanlige arsmatesaker kan hver enkelt sameier sende inn
forslag som de snsker at Generalforsamlingen skal drafte.

A bo i fellesskap vil kanskje vaere en omstilling for noen. Kjareregler som vedtas vil ikke
alltid vaere enstemmig, men i et fellesskap sa er det flertallet som bestemmer.

Det er derfor viktig at beboere viser respekt for vedtektene sem de selv har vedtatt.
Styrets oppgave sammen med beboerne er & se at de blir fulgt opp.

1. HUSREGLER

a) FELLESAREAL OG FASADEN

Andelseieren kan ikke foreta endringer av fasaden, trapper, ganger eller garasje-
anlegg uten samtykke fra styret.

NB: De som ensker & male terrassen ma bruke Jotun gra 1500 betongmaling.
Montering av markiser eller utelys ma ikke foretas uten at styret er kontaktet.

b} DYREHOLD

Det er ikke tillatt med dyrehold.
c) BILRENHOLD/DEKKSKIFTE

Vask av bil og dekk tillates ikke i garasjen. Bil og dekk kan vaskes pa parkeringsplass.
Dekkskifte kan skje | garasje. Spyleslange er montert i avfallsrom.

d) GARASJEPARKERING

De av beboerne som har fatt tildelt garasjeplass inne har ikke anledning til & lane eller
leie bart sin plass til beboere som ikke bor i sameiet. Ved utleie eller |an internt
mellom beboerne skal styret informeres.

e) PARKERINGSPLASSEN

Parkeringsplassen er privat, og eies av beboere i Storgata 47-49. Det er 4 gjeste-
parkeringer som kan benyttes av besgkende 2-3 timer - korttidsparkering.
Parkering hele dagen tillates ikke.

) DORLASENE

Pa grunn av brannforskriftene, samt egen og andres sikkerhet, er det ikke tillatt &
skifte Ias i derene.

2. GENERELL INFORMASJON

a) BRANNALARM

1 hver leilighet er det montert branmeldere, Disse er veldig falsomme og falgende rad

bar felges ved matlaging, etc.:

- Avtrekksvifte over stekeovn ma sta pé fullt avtrekk

- Ha ogsa kjekkenvindu dpent

- Ved steking i stekeovn anbefales at stekeovnsder apnes forsiktig nar brad, kaker,
etc, er ferdig.

- Slipp dampen sakte ut,

- Ved bruk av stekepanne, prev & unnga for mye os.

Skulle uhellet vaere ute og brannalarmen gar, ring 110 og gi beskjed om at det ikke er
brann. Ga snarest til branntavle ved havedinngang og avstill klokkene.

REGLENE er at nar brannalarmen gar, SKAL alle beboere forlate leiligheten og ga til
hovedutgangen. HEIS SKAL IKKE BRUKES!

Dagtid (07.00-20.00) er det lagt nn 3 min. responstid fer alarmen gar pa brannsen-
tralen. Natt (20.00-07.00) er det ingen responstid. Dersom man ikke far ringt brann-
vesen innen riktig tidsrom, som resulterer at brannbilen rykker ut pa falsk alarm

er beboeren som utleste alarmen gkonomisk ansvarlig for kostnaden.

) AVFALLSRUTINER
| de granne containerne i avfallsrommet er det kun husholdningsavfall som skal
kastes. Det skal brukes grenn, red, bla efler hvit pose. Flasker og alt annet glass,
pappkartonger, plast, etc. som ikke er definert som husholdningsavfall skal den
enkelte beboer selv frakte bort.

¢) TV/BREDBAND
Sameiet har en avtale med Hammerfest Energi Nett asom grunnpakke. @nsker
bebaere flere kanaler kan dette bestilles for egen regning gjennom Hammerfest
Energi Nett as. Parabolantenne kan ikke brukes pga. at signaler ikke kan tasinn.

d}VEDLIKEHOLD FELLESANLEGG
Sameiet har ikke egen vaktmester. Tjenester vil bli leid inn for arbeid som ma utfares i
fellesarealet. For at ikke dugnadsdnden helt skal falle bort, har vi en arlig felles
dugnad pa varen. Breyting foretas etter behov.

e) REDSKAPSBODEN
| redskapsboden star det en gassgrill som beboerne kan benytte. Grillen skal
rengjores etter bruk og settes tilbake. | redskapsboden finner man ogsé diverse lysrar
og peerer til forganger, nedlys, veggarmaturer, baktrapp osv.

) HEIS
Skulle heisen stoppe, sa er det hjelp & f4, Ring tif.nr. som stér oppfert i heisen.

g) UTLEIE AV LEILIGHETER

Ved utleie av leiligheter utover 1 mnd. (langtidsleie} skal styret informeres.
- Utleier informerer leier om sameies vedtekter.

- Utleier plikter a informere styret v/leder om leiers navn, mobilnummer.
Dette av sikkerhetshensyn i tilfelle brann/ulykker etc.

Leder Steinar Larsen .
Styremedlem Knut A. Iversen
Styremedlem Bjarn E. Hansen 917 45 056
Varamedlem Elsa A. Rotvik 47905 244

21813139
91129449

Varamedlem Frits A. Olsen
Brannvernleder Storgata 49 . Knut A. Iversen




Innkalling til ordinaert drsmgte i Sameiet Sentrum

Panorama

Tidspunkt: Tirsdag 01.04.2025 kl. 18:00
Sted: THON HOTEL

Velkommen til ordinzert drsmgte

Innkallingen inneholder &rsmelding og arsregnskapet for 2024. Styret hdper du leser
gjennom innkallingen og viser din interesse for boligselskapet ved & mgte opp pa &rets
arsmete. Husk at det kun er saker som star pa sakslisten som kan behandles i mgtet.

P& dette mgtet far dere som seksjonseiere muligheten til & bestemme hvordan dere skal
ha det i Sameiet Sentrum Panorama, samt velge styret for det kommende 3ret.

Hvem kan delta?

17.03.

Alle seksjonseiere har mgte-, forslags-, tale- og stemmerett. Det er en stemme
per seksjon.

Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden har rett til 8 vaere til stede
og til 8 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leietakere har ogsa rett til @ vaere til stede
og uttale seg.

En seksjonseier kan ta med seg radgiver, men radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom mgtet tillater det.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Det vil si at en annen person, som ikke
trenger & veere eier, far fullmakt fra en seksjonseier. Fullmektig overtar da alle
rettigheter som seksjonseier har. Sjekk boligselskapets vedtekter for mer
informasjon om fullmakter. Bruk gjerne vedlagte fullmaktskjema.

2025

Med vennlig hilsen
Styret i Sameiet Sentrum Panorama
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Fullmakt - drsmgte tirsdag 01.04.2025

P8 8rsmate kan seksjonseier og ektefelle/samboer mate. Leietaker har ogs§ rett til §
mgte, men har ikke stemmerett og m8 evt. gis fullmakt.

Dersom du ikke kan mate p§ 8rsmgte kan du mate ved fullmektig. @nsker du & benytte
deg av den retten, bes du om & bruke fullmakten nedenfor.

Navn p3 fullmektig:

Overnevnte har fullmakt til & stemme for meg pad drsmgte i Sameiet Sentrum Panorama
tirsdag 01.04.2025.

Seksjonseier navn:

Adresse:

Seksjon nr:

Signatur seksjonseier:
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Sameiet Sentrum Panorama
Tidspunkt: Tirsdag 01.04.2025 kl. 18:00

Sted: THON HOTEL

1 KONSTITUERING

1.1 Status fremmgtte

1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av protokollfgrer

1.4 Valg av protokollunderskriver
1.5 Godkjenning av innkallingen
1.6 Valg av tellekorps

1.7 Godkjenning av dagsorden

2 ARSREGNSKAP OG ARSMELDING
3 GODTGI@RELSE TIL STYRET

4 VALG

4.1 Flertallskrav

4.2 Valg av styreleder

4.3 Valg av styremedlemmer

4.4 Valg av varamedlemmer

4.5 Valg av valgkomite
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1. KONSTITUERING

1.1 Status fremmgtte

Antall stemmeberettigede pd mgtet (eiere og fullmakter).

Forslag til vedtak: xx stemmeberettigede til stede.
Av disse er:

xx stemmeberettigede til stede
xx fullmakter

1.2 Valg av mgteleder

Styreleder er normalt mgteleder, styret eller andre kan foresld en annen som
mgteleder.

Forslag til vedtak: Steinar Larsen er valgt til mgteleder.

1.3 Valg av protokollfgrer

Protokollfgrer skal protokollere hvilke vedtak som blir gjort.
Forslag til vedtak: Bjgrn Erik Hansen er valgt til protokollfgrer.
1.4 Valg av protokollunderskriver

Protokollen skal signeres av minst en eier i tillegg til mgteleder.

Forslag til vedtak: er valgt til 8 signere protokollen sammen med
mgteleder.

1.5 Godkjenning av innkallingen

Innkallingen skal sendes med varsel pa minst atte dager og hgyst 20 dager.
innkallingen skal inneholde fullstendig saksliste m/saksvedlegg. Innkallingen ble sendt
17.03.2025

Forslag til vedtak: Innkallingen er godkjent.

1.6 Godkjenning av dagsorden

Forslag til vedtak: Ingen bemerkninger til sakslisten og dagsorden godkjennes.
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2. ARSREGNSKAP OG ARSMELDING

Arsregnskapet skal godkjennes, mens arsmeldingen bare er til orientering.

Forslag til vedtak: Arsregnskap for 2024 er godkjent.

Resultat overfgres til neste ars drift.

3. GODTGIORELSE TIL STYRET
Styrehonorar forrige periode ble vedtatt med kr 65.000,-.

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr 65.000,- og gjelder for perioden fra
forrige ordinzert arsmgte (tirsdag 02.04.2024).

4. VALG

4.1 Flertallskrav

Vedtak i &rsmgte krever flertall av stemmene som er gitt, om ikke annet fglger av
loven. Ved valg kan arsmgte pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal
regnes som valgt.

Ved valg der det er flere kandidater enn det er ledige verv/styreposisjoner, sa fores|3s
det at kandidater som far flest stemmer skal regnes som valgt. Ved stemmelikhet, sa
vil det foretas loddtrekning.

Forslag til vedtak: Arsmgte vedtar at kandidater som far flest stemmer regnes
som valgt.

4.2 Valg av styremedlemmer
Det skal velges to styremedlemmer.

Bjorn Erik Hansen og Lars Holmgren ble valgt for 2 8r i 2023, og er derfor pa valg i
2025.

Forslag til vedtak: velges til styremedlem for 2 &r.

4.3 Valg av varamedlemmer
Det skal velges ett varamedlem.

Ada Lind ble valgt til varamedlem i 2024 for ett ar og skal derfor velges i 2025.

Forslag til vedtak: .............. velges til varamedlem for 1 ar.

4.4 Valg av valgkomite
Det skal det velges ny valgkomité (slett sak hvis ikke aktuelt).

Forslag til vedtak: og velges som valgkomite for 1
ar.
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Arsmelding 2024 for Sameiet Sentrum Panorama

Generelle opplysninger

Sameiet Sentrum Panorama, org.nr.987227354, er lokalisert i Hammerfest kommune.
Sameiet bestar av 38 boliger og ingen nzeringsseksjoner.

Eiendommen er fullverdiforsikret med bygningskasko hos If Skadeforsikring NUF med
polisenummer SP589285. Ved skade, ta kontakt med styret. Selv om sameiets forsikring
brukes, kan eier belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor
eiers vedlikeholdsansvar. Den enkelte eier ma selv sgrge for 8 ha innboforsikring som
dekker eget innbo og Igsgre.

HMS

Alle boligselskaper er palagt a8 ha et internkontrollsystem. Dette innebaerer at
boligselskapet er palagt & risikovurdere, planlegge, organisere, utfgre, vedlikeholde og
dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Sameiet Sentrum Panorama
benytter for & ivareta kravene til internkontroll.

Drift og gkonomi

Sameiet Sentrum Panorama sin forretningsfgrer har veert Boligbyggelaget Nord. Revisor
har vaert XX. Styret mener at bade forretningsfarer og revisor har utfgrt disse tjenestene
tilfredsstillende.

Arets resultat for 2024 er kr 81374 -.
Arbeidskapitalen (tilgjengelige midler) er kr 938948 - .

I tillegg har boligselskapet kr XX innestdende pa gremerket konto for fremtidig
vedlikehold.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i resultatregnskapet og balansen, samt tilhgrende
noter.

Styret

Styret har siden forrige ordinzert drsmgte bestatt av:

Styreleder, Steinar Larsen
Styremedlem, Bjgrn-Erik Hansen
Styremedlem, Lars Holmgren
Varamedlem, Ada Lind

Styrets arbeid i 2024

Siden forrige ordinzere drsmgte har styret avholdt 6 mgter hvor 10 protokollerte saker
har veert behandlet.

Styret har i 2024 arbeidet med fglgende:
e Ordinaere styresaker gkonomi og budsjett
e Fastsatt pris pa el-ladding av biler

¢ Skiftet trykkpumpe for vannlevering
¢ Ingen avgjgrelse om legging av skifer gangveien foran 49
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Styrets planer i 2025

e Styret planlegger i 2025:

Den stgrste oppgaver blir utskifting av vann/varmemalere

Haper at legging av fiber kabel blir ferdig i Igpet av varen

Skifte ut 2 stk. varmtvannstanker

Haper pa avklaring av gangveien til parken

Det vil bli en del utfordringer pa all lysarmatur pga. utgatt lyspaerer
Utskifte av 2 stk. varmtvann beredere

Arsmeldingen er godkjent av styret 14.03.2025
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Arsregnskap 2024 Sameiet Sentrum Panorama

Note Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1 1146 110 1116 800 1125137 1182640
Andre driftsinntekter 2 7372 0 23100 5000
Sum inntekter 1153 482 1116 800 1148 237 1187 640
Kostnader
Lgnn og andre personalkostnader 3 46 520 57 120 48 006 57 120
Styrehonorar 4 65 000 58 000 59 000 65 000
Revisjonshonorar 5 5494 6 000 5438 6 000
Forretningsfarerhonorar 76 439 76 439 66 732 80 261
Konsulenthonorar 6 15970 4 000 2250 8 000
Reparasjon og vedlikehold bygninger 7 137 671 100 800 178 931 100 800
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 8 64 669 5000 15415 130 000
Annet vedlikehold 9 88 266 87 000 73 084 76 285
Lepende drifts- og serviceavtaler 10 51 066 52 814 50 762 52 598
Kostnader TV/Internett 143 640 143 707 145 730 147 949
Forsikring 161 095 150 449 141 933 177 206
Eiendomsavgift og renovasjon 11 1198 0 0 0
Energi og brensel 12 229 500 259 020 257 931 303 000
Andre driftskostnader 13 23512 20 500 27 405 26 000
Sum kostnader 1110 041 1 020 849 1072618 1230 219
Driftsresultat 43 440 95 951 75619 -42 579
Finansinntekter / finanskostnader
Finansinntekter 14 37 934 19 000 23393 20 000
Resultat finansposter 37934 19 000 23 393 20 000
Ordinzert resultat for skatt 81374 114 951 99 011 -22 579
Arets resultat 81374 114 951 99 011 -22 579
Disponering:
Overfort til/fra egenkapital 81374 0 99 011 0
Sum disponering 81374 0 99 011 0

Sameiet Sentrum Panorama - Arsregnskap 2024
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Balanse desember 2024 Sameiet Sentrum Panorama

2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Utestaende felleskostnader 0 1254
Forskuddsfakturerte kostnader 242 689 224 131
Sum fordringer 242 689 225 385
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1033 807 945 184
Innskudd skattetrekkskonto 1350 1350
Sum bankinnskudd og kontanter 1035157 946 534
Sum omlgpsmidler 1277 846 1171919
SUM EIENDELER 1277 846 1171919

Sameiet Sentrum Panorama
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Balanse desember 2024 Sameiet Sentrum Panorama

2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital pr. 01.01 857 573 758 562
Arets endringer egenkapital 81374 99 011
Sum egenkapital 31.12 938 947 857 573
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 259 553 264 662
Palgpt lenn, honorar og feriepenger 5820 6 006
Palgpte kostnader 29 425 43 678
Gjeld finansieringsforetak 44100 0
Sum kortsiktig gjeld 338 898 314 346
Sum gjeld 338 898 314 346
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1277 846 1171919
31.12.24
Sameiet Sentrum Panorama
Arsregnskapet med balanse og noter er elektronisk signert av styret

Steinar Larsen Lars Holmgren Bjern-Erik Hansen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Sameiet Sentrum Panorama

Side 10 av 17




Sameiet Sentrum Panorama - noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap.

Inntekter:
Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.

Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld og omlgpsmidler omfatter poster som forfaller til betaling innen ett
ar etter balansedagen.

dvrige poster er klassifisert som langsiktig gjeld/anleggsmiddel.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.

Omlgpsmidler vurderes til lavest verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres med nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Varige driftsmidler:

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares Igpende under

driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmiddelet.

Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen etter fradrag til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringer/restanser.

Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn for arsregnskapet.

Sameiet Sentrum Panorama - noter
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Sameiet Sentrum Panorama - noter

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Felleskostnader 871 200 871 200 871 100 914 760
Forbruk varme 229 310 200 000 227 437 220 000
@kning felleskostnader 45 600 45 600 26 600 47 880
Sum 1146 110 1116 800 1125137 1182 640
Boligselskapet bestar av 38 boligseksjoner.
Note 2 - Andre driftsinntekter
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Inntekter elbillading 4810 0 0 5000
Andre inntekter 2 562 23100 0
Sum 7372 23100 5000
Andre inntekter er innbetaling fra seksjonseier for rgrleggerarbeid.
Note 3 - Lenn og andre personalkostnader
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Lenn 40 700 51000 42 000 51 000
Palgpte feriepenger 5820 6120 6 006 6120
Sum 46 520 57 120 48 006 57 120
Boligselskapet har ingen ansatte. Utbetalt lann er utbetalt for vedlikehold.
Boligselskapet er ikke forpliktet til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 4 - Styrehonorar
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Godtgjarelse til styre- og bedriftsforsamling 65 000 58 000 59 000 65 000
Sum 65 000 58 000 59 000 65 000
Belgpet er i sin helhet styrehonorar utbetalt til styret.
Note 5 - Revisjonshonorar
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Revisjon 5494 6 000 5438 6 000
Sum 5494 6 000 5438 6 000

Revisjonshonorar er i sin helhet ordinzer revisjon uten konsulenttjenester inkl. mva.

Sameiet Sentrum Panorama - noter
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Sameiet Sentrum Panorama - noter

Note 6 - Konsulenthonorar

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Honorar for gkonomisk radgivning 8 883 4 000 2 250 8 000
Teknisk radgivning 7 088 0 0 0
Sum 15970 4000 2250 8 000
@konomisk radgivning er styrebistand fra Bonord. Teknisk radgivning er i forbindelse med lekasje, og fasadeprosjekt.
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold bygninger
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Reparasjon og vedlikehold bygg 89 810 100 800 13 260 100 800
Reparasjon og vedlikehold VVS 44 506 0 15058 0
Reparasjon og vedlikehold elektro 3355 0 150 613 0
Sum 137 671 100 800 178 931 100 800
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.
Note 8 - Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Reparasjon og vedlikehold parkeringsanlegg 13 322 5000 0 130 000
Reparasjon og vedlikehold heis 51 348 0 15415 0
Sum 64 669 5000 15415 130 000
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av anleggene.
Note 9 - Annet vedlikehold
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Renhold 69 391 72 000 65 754 73285
Sommer- og vintervedlikehold 18 875 12 000 4 485 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 0 3000 2 845 3000
Sum 88 266 87 000 73 084 76 285
Note 10 - Lopende drifts- og serviceavtaler
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Drifts- og serviceavtale heis 51 066 52 814 50 762 52 598
Sum 51 066 52 814 50 762 52 598

Sameiet Sentrum Panorama - noter
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Sameiet Sentrum Panorama - noter

Note 11 - Eiendomsavgift og renovasjon

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Renovasjon, vann, avigp o.l. 1198 0 0 0
Sum 1198 0 0 0
Note 12 - Energi og brensel
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Strgmkostnader 196 773 199 020 232 864 280 000
Fjernvarme 32727 60 000 25068 23 000
Sum 229 500 259 020 257 931 303 000
Note 13 - Andre driftskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Verktgy 4 225 0 2 361 5000
Driftsmateriale 4 491 0 2008 5000
Kontorrekvisita 1558 5000 10 288 3000
Styrekostnader 0 0 1810 0
Kostnader arsmate-generalforsamling 8 425 7 500 7 466 9000
Bank og kortgebyrer 1632 2000 1575 2000
Omkostninger inkasso- og finansforetak 1875 0 0 0
Kostnader for bomiljgtiltak 1306 2000 1548 2000
Andre driftskostnader 0 4 000 349 0
Sum 23 512 20 500 27 405 26 000
Note 14 - Finansinntekter
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Renteinntekter bank 37 934 19 000 23393 20 000
Sum 37934 19 000 23 393 20 000

Sameiet Sentrum Panorama - noter
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Sentrum Panorama.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Sentrum Panorama

Styreleder Steinar Larsen (sign.) 11.03.2025
Styremedlem Lars Holmgren (sign.) 11.03.2025
Styremedlem Bjgrn-Erik Hansen (sign.) 11.03.2025
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FinnmarksRevisjon AS T e
Statsautoriserte revisorer / Autorisert regnskapsfererselskap g‘e’é‘ggﬁgfnfnmst

Foretaksnummer: 934 330 676 MVA

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til sameiermeote i
Sameiet Sentrum Panorama

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Sentrum Panorama som viser et overskudd pa kr 81 374.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma styret ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet
sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en h@y grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa
grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisarforeningen.no/revisjonsberetninger
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Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Hammerfest, 12. mars 2025
FinnmarksRevisjon AS

Bt pﬂzud Hares N

Birgit Opdahf Hansen
Statsautorisert revisor
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Protokoll

Fra ordinaert drsmgte i Sameiet Sentrum Panorama tirsdag 01.04.2025 kl. 18:00 - THON
HOTEL.

1. KONSTITUERING

1.1 Status fremmgtte
Antall stemmeberettigede pa mgatet (eiere og fullmakter).

Steinar Larsen, Bjgrn-Erik Hansen, Tom Mortensen, Henny Olsen, Inger Lise, Kristiane
Mauno Krystad, Lars Holmgren, Tom Eriksen, Jan Sevaldsen, Arild Storbraten, Harald

Knutsen, Bjgrn Mortensen, Rigmor Mortensen, Liv Meier, Stig Meier, Anna K. Arneson,
Gunn Hansen

Vedtak:
13 stemmeberettigede til stede.

Av disse er:
13 stemmeberettigede til stede
0 fullmakter

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Steinar Larsen er valgt til mgteleder.

1.3 Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Bjgrn Erik Hansen er valgt til protokollfgrer.

1.4 Valg av protokollunderskriver
Protokollen skal signeres av minst en eier i tillegg til mgteleder.

Vedtak:
Tom Eriksen og Arild Storbraten er valgt til 8 signere protokollen sammen med mgteleder.

1.5 Godkjenning av innkallingen

Innkallingen skal sendes med varsel p& minst atte dager og hgyst 20 dager. innkallingen
skal inneholde fullstendig saksliste m/saksvedlegg. Innkallingen ble sendt 17.03.2025

Vedtak:
Innkallingen er godkjent.

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Sentrum Panorama. Side 1/3



1.6 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Ingen bemerkninger til sakslisten og dagsorden godkjennes.

Det ble registret 2 saker etter at innkallingen var send ut. Var innenfor fristen.
1. Varmtvannsproblemantikk, sirkulasjonspumper.

Vedtak: Varmtvannet blir beholdt slik det er i dag.

2. Husleie gkning.

Vedtak: Ingen gkning. 13 stemmeberettige 4 for gkning 9 imot gkning.

2. ARSREGNSKAP OG ARSMELDING

Arsregnskapet skal godkjennes, mens arsmeldingen bare er til orientering.

Vedtak:
Arsregnskap for 2024 er godkjent.

Resultat kr 81.374,- overfgres til neste ars drift.

3. GODTGIORELSE TIL STYRET
Styrehonorar forrige periode ble vedtatt med kr 65.000,-.

Vedtak:
VEDTAK:

Styrehonoraret fastsettes til kr 65.000,- og gjelder for perioden fra forrige ordinzert arsmgte
(tirsdag 02.04.2025).

Styreformann kr 43.500,00
Nestformann kr 7.000,00
Styremedlem kr 3.500,00

Mgtegodtgjgrelse kr 500,- pr. mgte.

4. VALG

4.1 Flertallskrav

Vedtak i &rsmgte krever flertall av stemmene som er gitt, om ikke annet fglger av loven.
Ved valg kan drsmgte pd forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som
valgt.

Ved valg der det er flere kandidater enn det er ledige verv/styreposisjoner, sa foreslds det
at kandidater som far flest stemmer skal regnes som valgt. Ved stemmelikhet, s& vil det
foretas loddtrekning.

Vedtak:
Arsmgte vedtar at kandidater som far flest stemmer regnes som valgt.

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Sentrum Panorama. Side 2/3



4.2 Valg av styremedlemmer
Det skal velges to styremedlemmer.

Bjern Erik Hansen og Lars Holmgren ble valgt for 2 &r i 2023, og er derfor pa valg i 2025.
Vedtak:

Bjorn-Erik Hansen og Tom Eriksen velges til styremedlem for 2 &r.

4.3 Valg av varamedlemmer
Det skal velges ett varamedlem.

Ada Lind ble valgt til varamedlem i 2024 for ett ar og skal derfor velges i 2025.
Vedtak:

Liv Meier velges til varamedlem for 2 ar.

4.4 Valg av valgkomite

Det skal det velges ny valgkomite (slett sak hvis ikke aktuelt).

Vedtak:
Kristiane Mauno Krystad og Bjgrn Mortensen velges som valgkomité for 1 ar.

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Sentrum Panorama. Side 3/3



Protokoll for Sameiet Sentrum Panorama

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekretaer
Protokollvitne
Protokollvitne

Steinar Larsen (sign.)
Bjgrn-Erik Hansen (sign.)
Tom Eriksen (sign.)

Arild Storbraten (sign.)

03.04.2025
03.04.2025
03.04.2025
04.04.2025



Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Roger Robot

Dato utkjert 03.12.25 Side 1 av 2

Organisasjonsnr: 987 227 354

Sameiet Sentrum Panorama Var ref.:
STORGATA 49/302 Type:
9600 HAMMERFEST Eiere:

234077
Sameier

Bjern A Lyder

Seksjonsnr: 7

|1: Felleskostnader |

Tot. innev. maned: 2310

Felleskostnader:  Felleskostnader 2195

Tilleggsytelser: @kning felleskostnader 115

I3: Fellesgjeld I

Ajourf. Andel f.gj. (1an): 0 Gjeld siste arsoppg.: 8716

Klient ajourf. 1an: Klient gj. s. arsoppg.: 332 969

|4: Sarskilte opplysninger i

Klausuler:

Styreleder: Steinar Larsen

Adresse: Storgata 49

Postnr/-sted: 9600 HAMMERFEST

Telefon: Mob.: 94809504

E-post steinar-larsen@ fikas.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 03.12.2025 I

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0

Gebyr: 0 Forskudd: 0

Rente: 0 Overdekning: 0

[6: Ligning - 2024 I
Gjeld: 8716 Andre inntekter: 993

Annen formue: 33451 Utgifter: 0

|7: Palydende |

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 7 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom I

Gérds/bruksnr: 25/324 - seksjon:7

Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt Eiet

|9: Forsikring |

Forsikret i: If S kadeforsikring NUF Polisenr: SP589285

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
Ferste innflytting: 01.08.2004 SSBnr H0302

Etasje: 3 Oppvarmingstype: Strem

Heis: Nei BRA 54

Parkeringstype: Egen garasje ()

Systemlas: Nei Antall rom: 2

Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 2

Livslep standard: Ja

Kategori:

Kategori 3



Boligopplysninger.

Saksbehandler: Roger Robot

Dato utkjert 03.12.25 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 987 227 354

Sameiet S entrum Panorama Var ref.: 234077
STORGATA 49/302 Type: Sameier
9600 HAMMERFEST Eiere: Bjern A Lyder

|1_0: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fasiliteter:



d& bonord

Strandgata 8
5. etg. Tromse

Avregning felleskostnader ved eierskifte

| forbindelse med salg av bolig forvaltet av Bonord, vil det ved eierskifte ikke bli foretatt
avregning av felleskostnader i overtakelsesmaneden. Ved overtakelsesdato etter den 1. i
maneden, ma selger ta hand om innbetaling av felleskostnadene i aktuell maned. Selger og
kioper ma i sa tilfelle gjere opp felleskostnadene seg imellom.

Dersom overtakelsesdato er endret i forhold til innsendt kjgpekontrakt, ma Bonord bli varslet
umiddelbart, og far faktisk overtakelse.

Ved tilbakebetaling til selger vil det bli betalt til kontonummeret felleskostnadene har blitt

betalt fra. Om det @nskes a fa tilbakebetaling utbetalt til et annet kontonummer, ma Bonord
bli saerskilt opplyst om dette.

Gebyr for eierskifte fra 01.01.2022

Etter lov av 06.06.2003 nr. 39:

For tilsluttede lag er prisen for utlysning av forhandsvarsel av forkjepsrett 5 x rettsgebyr
pluss mva. Dersom forkjepsretten blir gjort gjeldende, skal den forkjgpsberettigede belastes
dette gebyret. Faktura blir sendt via megler eller direkte til kjoper.

Gebyr for eierskifte vil vaere pa 4 x rettsgebyr pluss mva for alle tilsluttede borettslag.

| frittstaende borettslag vil det ikke vaere noe gebyr for utlysning av forkjgpsrett. Gebyr for

eierskifte er pa 4 x rettsgebyr pluss mva for alle frittstaende borettslag.

Se hele prislisten her: Prisliste eierskifte - Bonord

22.02.22

Boligbyggelaget NORD

Hovedkontor Tromse Avdeling Hammeriest TIf: +47 77 60 32 00

Postboks 6156 Strandgata 16

9291 Tromse www.bonord.no
Avdeling Harstad Org.nr. 847 890 622 mva

Besoksadresse Magnus gate 1

Strandgata 8, 5. etg post@bonord.no



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;‘ N or k a rt

Hammerfest kommune: Seksjon 5603-25/324/0/7
Utskriftsdato: 03.12.2025 18:11

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 23.07.2004 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 54/2944 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ | Delisamla fast eiendom | |Grunnforurensning | ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| |Harfester | |Jordskifte er krevd | ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 25/324, 25/324/0/1, 25/324/0/2, 25/324/0/3, 25/324/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 25/324/0/5, 25/324/0/6, 25/324/0/7, 25/324/0/8, 25/324/0/9,

25/324/0/10, 25/324/0/11, 25/324/0/12, 25/324/0/13,
25/324/0/14, 25/324/0/15, 25/324/0/16, 25/324/0/17,
25/324/0/18, 25/324/0/19, 25/324/0/20, 25/324/0/21,
25/324/0/22, 25/324/0/23, 25/324/0/24, 25/324/0/25,
25/324/0/26, 25/324/0/27, 25/324/0/28, 25/324/0/29,
25/324/0/30, 25/324/0/31, 25/324/0/32, 25/324/0/33,
25/324/0/34, 25/324/0/35, 25/324/0/36, 25/324/0/37, 25/324/0/38

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 25/324, 25/324/0/1, 25/324/0/2, 25/324/0/3, 25/324/0/4,

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 25/324/0/5, 25/324/0/6, 25/324/0/7, 25/324/0/8, 25/324/0/9,
25/324/0/10, 25/324/0/11, 25/324/0/12, 25/324/0/13,
25/324/0/14, 25/324/0/15, 25/324/0/16, 25/324/0/17,
25/324/0/18, 25/324/0/19, 25/324/0/20, 25/324/0/21,
25/324/0/22, 25/324/0/23, 25/324/0/24, 25/324/0/25,
25/324/0/26, 25/324/0/27, 25/324/0/28, 25/324/0/29,
25/324/0/30, 25/324/0/31, 25/324/0/32, 25/324/0/33,
25/324/0/34, 25/324/0/35, 25/324/0/36, 25/324/0/37, 25/324/0/38

Seksjonering 23.07.2004 25/324, 25/324/0/7
Seksjonering

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

LYDER BJYRN ARNULF Fester (F) Vardoveien 4 Bosatt (B)
11 9602 HAMMERFEST

HAMMERFEST KOMMUNE Hjemmelshaver (H) Postboks 1224-K

S$921770669 11 9616 HAMMERFEST

Ikke-tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

HAMMERFEST KOMMUNE Eier registrert hos skattemyndighetene (SE) Postboks 1224

S964830533

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang

Bolig Storgata 49 H0302 25/324/0/7 54 2 1 1 Kjokken

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kCl rt

Hammerfest kommune: Seksjon 5603-25/324/0/7
Utskriftsdato: 03.12.2025 18:11

Vegadresse: Storgata 49 Adressetilleggsnavn:

Poststed 9600 HAMMERFEST Kirkesogn 11060101 Hammerfest

Grunnkrets 103 Midtbyen Tettsted 8501 Hammerfest

Valgkrets 1 Hammerfest

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 11631800 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143) Tatti bruk (TB) 01.01.2005

1: Bygning 11631800: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Tatt i bruk 01.01.2005

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 2171
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 2171
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 18

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 19.08.2003 |15.12.2003

lgangsettingstillatelse 03.10.2003 |15.12.2003

Tatt i bruk 01.01.2005 [03.05.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Storgata 49 H0302 25/324/0/7 54 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho7 2 268 0 268 0 0 0

Ho6 2 268 0 268 0 0 0

HO5 3 268 0 268 0 0 0

HO4 3 268 0 268 0 0 0

HO3 3 268 0 268 0 0 0

Ho2 3 268 0 268 0 0 0

Ho1 2 259 0 259 0 0 0

uo1 0 304 0 304 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hammerfest kommune: Seksjon 5603-25/324/0/7

. Norkart

Utskriftsdato: 03.12.2025 18:11

Bruksnavn Beregnet areal 2445.2
Etablert dato 08.10.2003 Historisk oppgitt areal 2446,6
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom | |Grunnforurensning [ |Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende | |Under sammensléing [ ] Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket [ ]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7842989.03 377485.55 0 Ja 24452

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3



Utskriftsdato: 03.12.2025

Eiendomskart for eiendom 5603 - 25/324//7 A

[

T

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

------------- Eiendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite neyaktig >=500 () Grensepunkt lite nayaktig @ Grensepunkt - offentlig godkjent
————— Hjelpelinje vegkant Eiendomsgr mindre nayaktig >200<=500 @ Grensepunkt mindre nayaktig A Grensepunkt - boit
___________ Hjelpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors
Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels noyaktiy [=] Grensepunkt -rar
:5 .: o : — Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt nayaktig . & punkt - hjelpepunkt /annet
Eiend gr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

2 445,20 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7842975,7 377464,07
2 7842978,62 377463,51
3 7842990,69 377461,2
4 7842990,35 377459,09
5 7842994,01 377458,5
6 7842997,55 377457,95
7 7843010,29 377455,92
8 7843010,68 377458,39
9 7843011,96 377466,49
10 7843013,51 377476,17
11 7843016,33 377493,94
12 7843018,48 377507,52
13 7843018,82 377509,69
14  7843006,85 377511,79
15  7843006,36 377514,8
16 7843002,34 377514,61
17 7843002 377512,64
18 7842980,35 377516,45
19 7842959,31 377467,21
20 7842965,8 377466,04

Koordinatsystem

Nayaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 35

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Bolt (52)

Bolt (52)
Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)

Umerket (56)

7842989,03 Ost

377485,55

Grenselinjer (m)

Lengde
10,09
2,97
12,29
2,14
3,71
3,58
12,90
2,50
8,20
9,80
17,99
13,75
2,20
12,15
3,05
4,02
2,00
21,98
53,55

6,59

Radius



Grunnkart N

Eiendom: 25/324/0/7
Adresse:  Storgata 49

Dato: 03.12.2025 UTM-35
Hammerfest kommune| Malestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet == m=m==  Hijelpelinje vannkant
[——=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm s = == Hjelpelinje veikant sEssses Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = ww w= Hjelpelinje punktfeste

oosz1e 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 03.12.2025

Vegstatuskart for eiendom 5603 - 25/324// A

o2
»;"Europa\.reg
# Europaveg

&' Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksuveg

#% Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
Kormunalveg

/ Kommunalkeg

» kormrunaleg tunnel -
Privatveg
/" Privatveq
.7 privatveg tunnel
Skogshbilveg

Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel  —
Ferje
+ Ferje
- Gang - og sykkelveger e
-/ Gang- og sykkelveg e

Annet gangareal o — - E2
/ Annet gangareal ! e e —— =
i - e / il — I K © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

-~




Utskriftsdato: 03.12.2025
Hammerfest kommune
Adresse: Postboks 1224, 9616 HAMMERFEST

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hammerfest kommune
Kommunenr. 5603 | Gardsnr. 25 Bruksnr. 324 Festenr. Seksjonsnr. 7
Adresse Storgata 49, 9600 HAMMERFEST

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
@ Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20130002

Navn Kommunedelplan for Hammerfest og Rypefjord 2014 - 2025
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

lIkrafttredelse 19.06.2014

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5603/dokumenter/200/Planbestemmelser%20Kommunedelplan%20for%20Hammerfest%2009%20Rypefjord%202014%20-%202025.pdf
Delarealer Delareal 2445 m?

KPHensynsonenavh H910_

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 2 445 m?2
Arealbruk Sentrumsformal,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20170002

Side1av?2



Navn Hammerfest Sentrum

Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2019

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5603/dokumenter/565/Planbestemmelser%20Hammerfest%20Sentrum.pdf

Delarealer Delareal 1 m?
Formal Park
Feltnhavh o GP

Delareal 1 m?
Formal Bolig/tjenesteyting
Feltnavh BKB40

Delareal 88 m?
RPHensynsonenavnH310_1

Faresone Ras- og skredfare
Delareal 25 m?
RPHensynsonenavn H570_1

Sone med angitte szerlige hensyn Bevaring kulturmiljo

Delareal 2443 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavh BBB2
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Kommuneplankart N

Eiendom: 25/324/0/7

Adresse: Storgata 49
Utskriftsdato: 03.12.2025
Hammerfest kommune| Malestokk: 1:1000 UTM-35

N 7842900

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
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Kombinertbebyggelse og anleggsformal
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HAMMERFEST
KOMMUNE

Bestemmelser og retningslinjer

Planens navn: Omraderegulering for Hammerfest sentrum
Planens ID: 2004-20170002
Dato for siste revisjon: 20.05.19

Dato for vedtak i kommunestyret: 13.06.19




HAMMERFEST
KOMMUNE

eksempelvis i sokkel (der dette er aktuelt),
som generasjonsbolig eller lignende.

anlegg som eksempelvis uthus, garasjer, hage
og ulike typer fellesarealer (herunder
uteoppholdsarealer, felles parkering mm).

3.5.2 Byggegrense mot offentlig veg

a) Avstand fra senterlinje kommunal veg til
bolig/garasje skal vaere min. 7 m.

b) Byggegrenser kan likevel avpasses slik at
de harmonerer med etablerte byggelinjer i
omradet, der dette er hensiktsmessig.

Byggegrense mot offentlig veg

Avstander males fra senterlinje veg til
nermeste bygningsdel.

Avstand til gvrige veger (FV og RV) avklares i
samrdd med aktuell vegmyndighet, men

forutsettes ogsa her avpasset slik at den

harmonerer med eksisterende bygningsmiljo,
sa langt det er praktisk mulig.

3.5.3 Utnyttelsesgrad
a) Maks. tillatt BYA er 40 %.

3.54 Byggehgyde

a) Det tillates gesimshgyde inntil 8 m og
mgnehgyde inntil 9 m.

b) Hgyder skal tilpasses omkringliggende
bebyggelse.

3.5.5 Takform

a) Bygningene skal ha saltak mellom 35 og
45 grader. Takform, takvinkel og
taktekkingsmateriale skal tilpasses
omkringliggende bebyggelse.

b) Nedskj@ring i saltakflater tillates ikke.

c) Det tillates etablert opplett pa inntil 30% av
den totale takflaten med inntil samme
hgyde som mgnet. Opplettet skal ha
markert skratak og plasseres harmonisk i
takflaten slik at gesims og takets
hovedform beholdes.

3.6 Boligformal blokkbebyggelse (BBB1-3)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.6.1 Generelt

a) 1 disse omrader tillates etablert
blokkbebyggelse (leilighetsbygg 1
minimum 3 et.).

b) Det skal sikres bred variasjon i
leilighetstype og -stgrrelse i hvert prosjekt.

3.6.2 BBBI1
a) Maks. tillatt BYA er 70 %.

b) Terrengutslag skal ligge innenfor
formalsgrensen for bolig.

¢) Bebyggelsen skal deles opp i flere

Utbyggingsstatus

BBBI er et fremtidig boligomrade, mens BBB2
0g BBB3 er eksisterende boligomrader.

Terrasserte blokker

Bebyggelsen anbefales utformet som
terrasserte blokker. Prinsippsnittet under viser
hvordan blokken bor ligge i terrenget:
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HAMMERFEST
KOMMUNE

d)

e)

g)

volumer.

Farge/fargenyanse pa fasade mot byen skal
endres minst hver 30. m malt i
lengderetning.

Parkeringsbehovet etter gjeldende krav
skal dekkes pa egen tomt. Det tillates ikke
frikjgp fra parkeringskravene. Minst 70 %
av p-plassene skal vare i kjeller.

Det skal vurderes om eksisterende

skredsikring er tilstrekkelig ift. omradets
bruk.

Lekeplass o_BLK2 skal vere ferdigstilt for
boligene innenfor BBB1 kan tas i bruk.

Vurderinger i planprosessen
For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.6 i
planbeskrivelsen.

Hensyn til NB!-omradet

Den nye bebyggelsen ma deles opp for at den
ikke skal virke for dominerende ift.
eksisterende bebyggelse i NB!-omrddet.

Vegetasjon

Bestemmelsen 3.1.12 b) vedr. bevaring av
vegetasjon vurderes som scerlig relevant for
omradet.

3.7 Forretning (BF)

Bestemmelser

Retningslinjer

a)

b)

Det tillates a etablere en glassgard, ev. en
gangbru, mellom Sjggata 6 og Sjegata 8
forutsatt at varelevering, renovasjon og
utrykningskjgret@y i omradet er ivaretatt.
Omradet tillates brukt til forretning.

3.8 Fjernvarmeanlegg (BFA)

Bestemmelser

Retningslinjer

a)

b)
c)

d)

Omrade regulert til BFA skal benyttes til
fjernvarmesentral med tilhgrende
parkering.

Maks. tillatt BY A er 45 %.

Tak pa fjernvarmesentralen skal utformes
som saltak, hvor hgyest tillatte mgnehgyde
ikke skal overstige kote +12.5.

Det tillates bygd skorstein hvor hgyest
tillatte hgyde ikke skal overstige kote
+25.5.
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Kulturminnerapport

. Norkart

Eiendom 5603 25/324

Utskriftsdato 03.12.2025

Antall datasett | 4

O Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

@ Kulturminner - Fredete bygninger

Norkart Kulturminnerapport 03.12.2025

© Kulturminner - SEFRAK
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Kulturminner - Kulturmiljoer

Kilde Riksantikvaren Versjon 02.12.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Fredete kulturmiljger er nasjonalt viktige kulturmiljger som Riksantikvaren har fredet etter kulturminnelovens § 20. Kulturmiljger
Disse har like sterkt vern som andre fredete kulturminner. Et freda kulturmilje er et omrade der kulturminner inngér Kulturmiljger

som del av en sterre helhet eller sammenheng. Et freda kulturmilje kan bli freda av Kongen for & bevare omradet sin

kulturhistoriske verdi. "l fredningsvedtak etter forste ledd kan Kongen forby eller p& annen méte regulere enhver virksomhet og ferdsel i
fredningsomradet som er egnet til & motvirke forméalet med fredningen. Det samme gjelder fradeling eller bortfeste av grunn til virksomhet som nevnt i
forste punktum." Kulturmiljo og landskap av nasjonal interesse er et kunnskapsgrunnlag som skal sikre baerekraftig forvaltning av kulturmilje i byer og
tettsteder, og i landskap av nasjonal interesse. Omrédene far ikke et formelt vern. Plan- og bygningsloven er det viktigste verkteyet for & ta vare pa
kulturmiljg og landskap av nasjonal interesse. Hensynet til kulturmiljg og landskap av nasjonal interesse bgr tas pa alle niva i den kommunale
planleggingen. Endret arealbruk eller sterre tiltak som i vesentlig grad er i konflikt med verdier som sgkes bevart, kan danne grunnlag for innsigelse.
Verdensarvomrader er kulturmiljger som star pA UNESCOs liste over verneverdige kulturmiljeer. Riksantikvaren foreslar kandidater til listen som anses
som internasjonalt viktige kulturmiljger.

Objekter
Navn Vernetype Kategori
Hammerfest Sentrum BSR - M-KULA

Hammerfest Kirkegata - M-KULA
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Adresse

Storgata 49, 9600 HAMMERFEST

Dato for energimerking Merkenummer

30.01.2026 Energiattest-2026-253882
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 11631800

Gardsnummer Bruksnummer

25 324

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

7 H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
54,0 m? 54,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
159,18 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
222,93 kWh/m? 12 038 kWh



Storgata 49

Nabolaget Hammerfest sentrum - vurdert av 15 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Enslige &2 Ole Olsens plass 3min %
e Godt voksne Linje 30, 31, 32, 33, 34, 258 0.2 km
° FEtablerere X Hammerfest lufthavn 6 min &

X Alta lufthavn 1t 51 min &
SKOLER
Baksalen skole (1-7 kl.) 19 min % BARNEHAGER
292 elever, 24 klasser 1.6 km

Elvetun barnehage (0-5 ar) 9 min %
Fuglenes skole (1-7 kl.) 5min & 83 barn 0.8 km
146 elever, 11 klasser 2.7km

Tyven barnehage (1-5 ar) 22 min %
Breilia skole (8-10 kl.) 16 min # 55 barn 1.8 km
298 elever, 24 klasser 1.3 km

Mylingen barnehage (1-5 ar) 5min &
Hammerfest videregdende skole 5min & 36 barn 31km
500 elever, 30 klasser 2.7 km

DAGLIGVARE
LADEPUNKT FOR EL-BIL

Coop Prix Strandgata Hammerfest 4 min %
& |shavsveien - Hammerfest 6 min %

Bunnpris Nissensenteret 5min %

T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet

. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Nissen Hammerfest Senter 4 min % e Egenbil
. o

1@ Apotek 1THammerfest 4 min % Gaende

¥ Hammerfest Vinmonopol S5min #

SPORT

@ Breilia skole 16 min %
® Hammerfest stadion 17 min A
& Gym1Hammerfest 5min #
& Feel24 Hammerfest 3min &

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 90/100

— \ X A A X e

Stoynivaet
Lite stayniva 83/100

Kvalitet pa barnehagene >
Veldig bra 81/100

" Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
% padweb og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Hammerfest
Storgata 49 - 302, 9600 Hammerfest X

Gnr. 25, Bnr. 324, Snr. 7, Hammerfest kommune. Saksbehandler: Inge Bock
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 97 47 0179 /905 54 243
124251083 E-post: inge.bock@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




