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Rapport utført av PrivatMegleren Hammerfest den 02.02.2026
Meglers verdivurdering baserer seg på kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjønn, basert på kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsføring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lånebehandling. Ønsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, bør det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Inge Bock.
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Meglers verdivurdering
STORGATA 49

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS



Storgata 49, 9600
HAMMERFEST
Selveierleilighet på festetomt, bygget i 2005
GNR 25 BNR 324  FNR 0 SNR 7 KOMMUNE 5603
HAMMERFEST GRUNNKRETS MIDTBYEN

Verdivurdert til

Sammenlignbare salg i nærområdet

2- roms selveier med garasjeplass. Heis, balkong og meget flott utsikt. Normal standard og vedlikehold. 

Antatt prisintervall fra kr. 2 600 000 til kr. 2 800 000

Kjære kunde, vi bruker mye tid på å avklare hvor mye markedet er villig til å betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever både struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglån og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de største bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende løsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med høyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett på i Norge. Vi har også vår digitale løsning Kvadrat,
som gir våre boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. I tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene våre hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, får du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Søk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

02.02.2026PrivatMegleren Hammerfest
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33 451
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ TOTALPRIS M² PRIS

03.10.2025 4 350 000 4 200 000 0 4 200 000 70 000

28.08.2025 3 650 000 3 600 000 0 3 600 000 48 649

11.09.2025 3 590 000 3 500 000 0 3 500 000 50 725

27.08.2025 2 400 000 2 750 000 0 2 750 000 65 476

02.04.2024 2 700 000 2 550 000 0 2 550 000 46 364

27.04.2023 2 700 000 2 400 000 0 2 400 000 44 444

21.10.2021 2 700 000 2 600 000 0 2 600 000 47 273

2 700 000
0

Fellesgjeld  
2 700 000

Totalt  
50 000

m² pris

2005

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

54 m² - m² - m² - m² - m² - m²Areal

Byggeår

Fellesutgifter

Formue

Soverom

Etasje

Balkong  Heis  Parkering

1 Hamnegata 7
2007 5. etg 2 sov60 m²

2 Storgata 45
2005 1. etg 2 sov74 m²

3 Hamnegata 7
2007 4. etg 2 sov69 m²

4 Sørøygata 13
2015 4. etg 1 sov42 m²

5 Storgata 45
2005 3. etg 1 sov55 m²

6 Storgata 47
2004 4. etg 1 sov54 m²

7 Storgata 47
2003 3. etg 1 sov55 m²



1 Blokk

02.02.2026PrivatMegleren Hammerfest

Historiske omsetninger

Salg  Meglers verdivurdering  Prisindeks  Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT PRIS FELLESGJELD TOTALPRIS

23.10.2008 06.01.2009 1 350 000 1 260 000 - 1 260 000

22.10.2004 - 1 400 000 - 1 400 000
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02.02.2026PrivatMegleren Hammerfest

Leiligheter til salgs i MIDTBYEN grunnkrets nå

3
leiligheter til

salgs

  

Leiligheter solgt i MIDTBYEN grunnkrets siste 9 mnd

13
leiligheter solgt

  

for 0.6% under prisantydning

Analyse m²-priser

Prisantydning i snitt

2.8M

2.9M

3.0M

3.2M

3.3M

3 063 000 193
Annonsene har i
snitt ligget ute i

dager

Prisantydning i snitt3 096 000 203
Solgt i snitt 

i løpet av

dager
Salgspris i snitt3 078 000

HAMMERFEST kommune i
snitt siste 9 mnd37 689

MIDTBYEN grunnkrets i
snitt siste 9 mnd41 463

Storgata 49 Totalpris
2 700 00050 000













Tilstandsrapport

HAMMERFEST kommune

Storgata 49 - 302 , 9600 HAMMERFEST

gnr. 25, bnr. 324, snr. 7

Befaringsdato: 12.12.2025 Rapportdato: 30.12.2025 Oppdragsnr.: 21852-1379

Ragnvald BerntsenSertifisert Takstingeniør:Byggtakst AS Autorisert foretak:

XQ1143Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 54 m² BRA-i: 54 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Boligbygg med flere boenheter 



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Byggtakst as.
Vi er en sertifisert takst bedrift for boligsalgsrapport,  tilstandsvurdering og verdivurdering av boliger.

Våre takstmenn er sertifisert for oppdrag innen en rekke ulike fagområder.
Med lang erfaring innen bransjen går vi for å være best innenfor vårt felt, og med kunden i fokus garanterer vi gode resultater.
Vi kan tilby en gjennomgang av deres bolig for å finne tilstanden til boligen, om det er ved salg, eller behov for vedlikehold.

Uavhengig Takstingeniør

ragnvald.berntsen@byggtakst-as.no

Ragnvald Berntsen

Rapportansvarlig

476 68 965

21852-1379Oppdragsnr.: Side: 2 av 22Befaringsdato:  12.12.2025



Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot 
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne få TG2 eller TG3 
uten at det nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. Dette kan 
gjelde sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som gjelder 
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Storgata 49 - 302 , 9600 HAMMERFEST
Gnr 25 - Bnr 324
5603 HAMMERFEST

Byggtakst AS 
Stabban 20

9610 RYPEFJORD

21852-1379Oppdragsnr.: 12.12.2025Befaringsdato: Side: 3 av 22



Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Storgata 49 - 302 , 9600 HAMMERFEST
Gnr 25 - Bnr 324
5603 HAMMERFEST

Byggtakst AS 
Stabban 20

9610 RYPEFJORD
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Boligen er oppført etter vanlig byggeskikk og standard for 
byggeåret, og fremstår som godt vedlikeholdt. Normal slitasje og 
bruk er en naturlig tilstand og beskrives ikke nærmere. Det ble 
ikke avdekket behov for strakstiltak utover normalt vedlikehold. 
Det bemerkes at over halvparten av forventet levetid for 
fuktsikring på badet og enkelte andre bygningsdeler er passert, 
og at fremtidige kostnader må påregnes. For øvrig vises det til 
beskrivelser og vurderinger av de enkelte bygningsdelene i 
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter  - Byggeår: 2004

UTVENDIG Gå til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 
Bygningen har malt hovedytterdør, enkel boddør i tre og brann- og 
lydklassifisert entrédør. 
Balkong på ca 7 m2 oppført i betongkonstruksjon samt rekkverk i 
aluminium med glass.
Felles del

INNVENDIG Gå til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater og Strie. 
Tak/himlinger: Malt betong
Etasjeskiller er av betongdekke som er foret opp med tilfarere og 
parkett
Det er ikke foretatt radonmålinger og bygget er heller ikke utført 
med radonsperre. 
Innvendig dører med slette dørblad i fabrikkmalt utførsel.

VÅTROM Gå til side

Bad 
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. 
Ingen dokumentasjon fremlagt
Veggene har fliser. 
Ståltak
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbåren gulvvarme. Fall mot sluk er 
målt til 24. Høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av 
membranen ved dørterskelen er 24. 
Det er plastsluk og smøremembran med ukjent utførelse. 
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert 
toalett,dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin. 
Det er mekanisk avtrekk. 
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende 
konstruksjoner. Badet har baderomskabin i betong/stål og det er 
ikke praktisk mulig å gjennomføre boring av hull for fuktsøk. En 
baderomskabin er en forhåndsprodusert del som settes inn i bygget 
i stedet for at badet bygges på stedet, ofte som et totalt og ferdig 
bad. 

KJØKKEN Gå til side

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av 
laminat. Det er platetopp,micro og stekeovn. 
Frittstående kjøl/fryseskap samt oppvaskemaskin
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er ikke besiktiget 
i rørskap. 

Arealer Gå til side

Det er avløpsrør av plast samt støpte jernrør
Boligen har mekanisk ventilasjon vi kjøkkenhette til kjøkken og bad 
øvrige rom har naturlig naturlig ventilasjon

Det er sentralanlegg for varmt vann. 
Leiligheten er oppvarmet via felles fyringsanlegg med vannbåren 
varme til radiatorer
Sikringsskap med automatsikringer montert i gang.
Åpne og skjulte føringer
Brannvarslere og slukk middel registret under befaring

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter 

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Ingen større avvik registret etter byggeår

Gå til side

Gå til side

Storgata 49 - 302 , 9600 HAMMERFEST
Gnr 25 - Bnr 324
5603 HAMMERFEST

Byggtakst AS 

9610 RYPEFJORD
Stabban 20

Beskrivelse av eiendommen
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tilstandsanalysen følger Forskrift til avhendingslova (tryggere 
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg, 
bygningsdeler eller rom som ikke fremgår her. Tilleggsbygg slik 
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel 
beskrivelse av disse på grunn av arealmåling. OPPDRAGETS 
MANDAT:
Oppdragets mandat er tilstandskontroll på fremvist eiendom. 

ØVRIGE / EGNE FORUTSETNINGER: 
Generell bruksslitasje fra normal bruk over tid som er synlig, vil 
ikke bli anført som egne punkter på de respektive overflatene. 
Videre vil slike synlige forhold ikke kunne forventes å være 
spesifisert i denne rapporten. Beskrivelser av skjulte 
konstruksjoner er basert på erfaringsmessig byggeskikk fra 
byggetiden. Slike beskrivelser kan inneholde avvik, og det tas 
derfor forbehold. Ved befaring er det ikke framlagt dokumenter 
som beskriver disse forholdene. Oppmålte arealer er utført mot 
de innvendige veggflatene av ytterveggene (BRA). Før rapport 
tas i bruk skal den være kontrollert av eier/representant. 
Tilbakemeldinger på eventuelle feil tilknyttet framstilling av 
fakta og opplysninger om eiendommen må gis før rapporten tas 
i bruk. Dersom takstrapporten tas i bruk uten endring, ansees 
rapporten som akseptert med dens framstilling av fakta og 
innhold. 
 

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligbygg med flere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Dører Gå til side

Det er avvik:

Mindre overflate avvik i entredør.

Utvendig > Andre utvendige forhold Gå til side

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, 
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Innvendig > Overflater Gå til side

Det er avvik:

Mindre avvik i parkett gulv

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Våtrom > 3 Etasje > Bad  > Tilliggende konstruksjoner 
våtrom

Gå til side

Storgata 49 - 302 , 9600 HAMMERFEST
Gnr 25 - Bnr 324
5603 HAMMERFEST

Byggtakst AS 

9610 RYPEFJORD
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Innvendig > Radon Gå til side

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Vurdering er basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med 
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet 
brukstid for skjulte røranlegg er passert. Det er nå 
ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær 
oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.

Nærmere undersøkelse av vannskap må utføres.
Fordelerskapet er ikke undersøkt da nøkkelen ikke 
passet og låsen gikk rundt.
Tilstandsgrad er satt ut fra alder.
Nærmere undersøkelser kreves.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gå til side

Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid for 
ventilasjonsaggregatet er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Vannbåren varme Gå til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert 
på anlegg for vannbåren varme.

Kjøkken > 3 Etasje > Stue/kjøkken  > Overflater og 
innredning

Gå til side

Det er avvik:

Uoriginal front under ovnen.

Manglende kantlist; kanten er malt.

Døren til oppvaskmaskinen tar i sokkelen.

Kjøkken > 3 Etasje > Stue/kjøkken  > Avtrekk Gå til side

Det er avvik:

Viften fungerer, men er fra byggeåret. Den har svak 
effekt og avgir en del støy.

Våtrom > 3 Etasje > Bad  > Overflater vegger og 
himling

Gå til side

Det er påvist at flisfuger har riss/sprekker.

Våtrom > 3 Etasje > Bad  > Overflater Gulv Gå til side

Det er mulighet for at det kan forekomme 
vannlekkasje på våtrommet hvor vann ikke vil gå til 
sluk.

Sluket er tildekket med list i dusjsonen.
Ved eventuell lekkasje vil vann renne ut i gangen før 
det når sluket.

Våtrom > 3 Etasje > Bad  > Sluk, membran og 
tettesjikt

Gå til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert 
på membranløsningen.

Våtrom > 3 Etasje > Bad  > Sanitærutstyr og 
innredning

Gå til side

Det er ikke påvist tilfredsstillende løsning for å 
synliggjøre lekkasje fra innebygget sisterne.
Det er avvik:

Mindre overflate avvik på innredning
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UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 

Dører

Bygningen har malt hovedytterdør, enkel boddør i tre og brann- og lydklassifisert entrédør. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Mindre overflate avvik i entredør.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør utføres utbedring av overflateavvik på entrédøren for å opprettholde dørens funksjon og levetid. 
Dersom tiltak ikke gjennomføres, kan det føre til økt slitasje og redusert beskyttelse mot lyd, brann og inntrenging.

Mindre overflate avvik i entredør.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong på ca 7 m2 oppført i betongkonstruksjon samt rekkverk i aluminium med glass.

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

Kommentar
Byggeår i henhold til 
Eiendomsverdi.no

Byggeår
2004

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Anvendelse
Boligformål.
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Andre utvendige forhold

Felles del

Vurdering av avvik:
• Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
• For å lukke avviket ihht NS 3600.2018 må det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til 
borettslag/sameie å rekvirere er kostnadsestimat ikke satt. 
Det bør utarbeides en tilstandsanalyserapport eller vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. 

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og planverk er økt risiko for uforutsette vedlikeholdsbehov og kostnader, samt redusert oversikt over byggets 
tilstand.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater og Strie. 
Tak/himlinger: Malt betong

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Mindre avvik i parkett gulv

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør vurderes utbedring av mindre avvik i parkettgulvet for å opprettholde funksjon og estetikk. 
Dersom avvikene ikke utbedres, kan dette føre til økt slitasje og redusert levetid på gulvet.

Mindre avvik i parkett gulv

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke som er foret opp med tilfarere og parkett

Radon

Det er ikke foretatt radonmålinger og bygget er heller ikke utført med radonsperre. 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.

Det bør gjennomføres radonmålinger for å avdekke eventuelle forhøyede radonnivåer, da manglende radonsperre og målinger medfører økt risiko for 
helseskadelig radoneksponering.
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Innvendige dører

Innvendig dører med slette dørblad i fabrikkmalt utførsel.

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Ingen dokumentasjon fremlagt

3 ETASJE > BAD 

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. 
Ståltak

3 ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

• Fuger bør skiftes ut. 

Fuger med riss eller sprekker bør utbedres eller skiftes ut for å hindre fuktinntrengning i underliggende konstruksjoner. 
Konsekvensen av manglende utbedring kan være fuktskader i veggkonstruksjonen, som over tid kan føre til større bygningsmessige skader.

Mindre riss i fuger i våtsonen

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbåren gulvvarme. Fall mot sluk er målt til 24. Høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved 
dørterskelen er 24. 

3 ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje på våtrommet hvor vann ikke vil gå til sluk.

Sluket er tildekket med list i dusjsonen.
Ved eventuell lekkasje vil vann renne ut i gangen før det når sluket.

Konsekvens/tiltak
• Det bør etableres avrenning inn til sluk for hele våtrommet.

• Andre tiltak:

Sluket bør frilegges slik at vann fra hele våtrommet kan renne uhindret til sluk.  
Dersom dette ikke utbedres, er det risiko for at vann ved lekkasje vil renne ut i tilstøtende rom og forårsake fuktskader.
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Sluk er tildekt via list i dusjsone.
Ved evt lekkasje vil vann renne it i gang før det når sluk.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent utførelse. 

3 ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på membranløsningen.

Konsekvens/tiltak
• Det er viktig å merke seg at levetiden til en membran varierer basert på kvalitet, installasjon og bruk. Eldre  membraner kan bli sprø og sprekke opp, noe 
som fører til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si noe om.

Det bør vurderes å skifte ut membranløsningen, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.  
Konsekvensen ved å ikke utbedre er økt risiko for lekkasje og fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

Plastsluk med manglende dokumentert membran

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett,dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin. 

3 ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist tilfredsstillende løsning for å synliggjøre lekkasje fra innebygget sisterne.
• Det er avvik:

Mindre overflate avvik på innredning

Konsekvens/tiltak
• Uten dreneringsløsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pågå over lang tid uten å bli oppdaget. Dette kan føre til omfattende fuktskader i omkringliggende 
byggematerialer.
• Tiltak:

Det bør utbedres mindre overflateavvik på innredningen for å opprettholde funksjon og estetikk, samt forhindre ytterligere slitasje eller skader.
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Mindre overflate avvik på innredning

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. 

3 ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Badet har baderomskabin i betong/stål og det er ikke praktisk mulig å 
gjennomføre boring av hull for fuktsøk. En baderomskabin er en forhåndsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges på stedet, ofte 
som et totalt og ferdig bad. 

3 ETASJE > BAD 

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er platetopp,micro og stekeovn. 
Frittstående kjøl/fryseskap samt oppvaskemaskin

3 ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Uoriginal front under ovnen.

Manglende kantlist; kanten er malt.

Døren til oppvaskmaskinen tar i sokkelen.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør monteres original front under ovnen for å sikre et helhetlig og funksjonelt uttrykk.

Manglende kantlist bør ettermonteres for å beskytte benkeplaten mot fukt og slitasje, da malt kant gir redusert beskyttelse og økt risiko for skader.

Døren til oppvaskmaskinen bør justeres slik at den ikke tar i sokkelen, for å unngå unødvendig slitasje og skade på både dør og sokkel.
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Oppvaskemaskindør tar i sokkel

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. 

3 ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Viften fungerer, men er fra byggeåret. Den har svak effekt og avgir en del støy.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Viften bør vurderes for utskifting eller service for å sikre tilstrekkelig avtrekk og redusere støy. 
Dersom tiltak ikke gjennomføres, kan det medføre redusert luftkvalitet og økt risiko for fuktskader eller dårlig inneklima.

Viften fungere med er fra byggeår, svak effekt og en del støy

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er ikke besiktiget i rørskap. 

Vurdering av avvik:
• Vurdering er basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte røranlegg er passert. Det er nå 
ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.
Nærmere undersøkelse av vannskap må utføres.
Fordelerskapet er ikke undersøkt da nøkkelen ikke passet og låsen gikk rundt.
Tilstandsgrad er satt ut fra alder.
Nærmere undersøkelser kreves.

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Det bør gjennomføres nærmere undersøkelser av fordelerskapet for å avdekke eventuell slitasje eller skader på det skjulte røropplegget. 

Konsekvensen av manglende undersøkelser er at eventuelle lekkasjer eller skader kan forbli uoppdaget, noe som kan føre til vannskader og økte 
utbedringskostnader.
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Fordelskap skap,er ikke under søkt da nøkkel ikke passet. lås gikk rundt.
Tilstandgrad er satt it fra alder.
nærmere undersøkelser kreves

Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast samt støpte jernrør

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon vi kjøkkenhette til kjøkken og bad øvrige rom har naturlig naturlig ventilasjon

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid for ventilasjonsaggregatet er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør vurderes utskifting eller oppgradering av ventilasjonsaggregatet, da mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.  
Konsekvensen av å ikke gjøre tiltak kan være redusert funksjon, dårligere inneklima og økt risiko for driftsstans.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann. 

Vannbåren varme

Leiligheten er oppvarmet via felles fyringsanlegg med vannbåren varme til radiatorer

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på anlegg for vannbåren varme.

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må anlegget skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si noe om. 
Ved renovering, påse at anlegget dokumenteres av fagperson.
Anlegget bør følges opp med jevnlig tilstandskontroll for å avdekke eventuelle feil eller svikt. 

Konsekvensen av alder og slitasje er økt risiko for driftsstans, lekkasjer eller redusert varmeeffekt, noe som kan medføre uforutsette kostnader og behov 
for utskiftning.

Elektrisk anlegg
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Sikringsskap med automatsikringer montert i gang.
Åpne og skjulte føringer

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik 
forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av 
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra 
inntakssikring og videre.
2004

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig 
tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Nei

Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. Jeg anbefaler på generelt grunnlag at en registrert 
elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av både 
det elektriske og det branntekniske anlegget.

Generell kommentar
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Sikringskap fra byggeår Dokumnetasjon fra etableringsår i sikringskap

Utstyr for varsling og slukking av brann

Brannvarslere og slukk middel registret under befaring

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer til disse spørsmålene i 
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering 
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til å gi slik 
veiledning eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei
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    Arealer

Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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Boligbygg med flere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

3 Etasje 54 54 8

SUM 54 8
SUM BRA 54

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

3 Etasje Entré, stue/kjøkken, soverom, bad

Kommentar
MERKNADER TIL AREAL.
Garasjeplass og bod i underetasjen er ikke besiktet.
Arealmålingene i denne rapporten har NS 3940:2023 tillegg D som utgangspunkt. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten. 
Måleverdige arealer: Større åpninger enn nødvendige åpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i 
etasjearealet. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan være i strid med byggeforskriftene selv om de er måleverdige.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Ingen større avvik registret etter byggeår

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 54 0

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og 
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske målinger og er ikke juridisk bindende.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Primærrom- og sekundærrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert på 

retningslinjene og takstmannens eget skjønn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for 
hvilken kategori rommet tilhører. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist 
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist 
dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av 
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. 
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Befaring

Dato Til stede Rolle
12.12.2025 Ragnvald Berntsen Takstingeniør

Bjørn Arnulf Lyder Kunde

Matrikkeldata

Kommune
5603 HAMMERFEST

gnr.
25

bnr.
324

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Storgata 49 - 302 

Hjemmelshaver
Lyder Bjørn Arnulf, Hammerfest Kommune

fnr. snr.
7

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Eiendommen ligger i øvre del av
Hammerfest sentrum. Ale byens
ofentlige fasiliteter like ved. Nært til
bussholdeplass og båtavganger.
Enkel adkomst via heis til ale etasjene
fra garasjeannlegg.

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Kommunedelplan for Hammerfest og Rypefjord 2014 - 2025. Ikrafttredelse 19.06.2014

Regulering

Felleseie festet tomt på 2 445 m²
Tomten er bebygget.
Asfaltert adkomst.
Fellesareal med
terrasse og lekeplass.

Om tomten

Grunnbok er ikke lagt fram ved befaring. Det tas forbehold om at grunnboken ikke inneholder  servitutt som kan ha betydning for
eiendommen prissetting.

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.12.2025

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiendomsverdi.no 13.12.2025 Gjennomgått Nei

Egenerklæring Kommer og vil bli undersøkt før endelig 
rapport skrives ut

Ikke 
gjennomgått Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling
når det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altså en tilstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgår av tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger
dokumentasjon på faglig god utførelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er tilnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare tiltak. I
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å varsle fare for skader
på grunn av alder eller overvåke spesielt på grunn av fare for større
skade eller følgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
være et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for undersøkelse.

 
•  Ved  TG0 og  TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved  TG2 og  
TG3 må bruker av rapporten vurdere om tiltak er nødvendige og
lønnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert på observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslåtte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert på generelle erfaringstall, og må ikke forveksles
med pristilbud fra håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utførelse, materialpriser og
markedsforhold. For nøyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersøkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medføre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på søknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
på befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

 

i) sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom (våtrom) 

 
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av våtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.

 

 

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 til
3, der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell
observasjon. Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak
(våtrom og rom under terreng). I praksis betyr dette at
gjennomføringen av befaringen begrenses som følger:

 
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder også integrert tilbehør.

 
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak må
være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak
råte, sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for å kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og
minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette får betydning for om arealet måles og oppgis i
tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 

• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med
mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens
BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

 
• I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert på veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er måleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både kan være i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil få betydning for valg av arealkategori.

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

 

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

 

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformål, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XQ1143

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Innkalling til ordinært årsmøte i Sameiet Sentrum 
Panorama 

Tidspunkt: Tirsdag 01.04.2025 kl. 18:00
Sted: THON HOTEL

Velkommen til ordinært årsmøte

Innkallingen inneholder årsmelding og årsregnskapet for 2024. Styret håper du leser
gjennom innkallingen og viser din interesse for boligselskapet ved å møte opp på årets
årsmøte. Husk at det kun er saker som står på sakslisten som kan behandles i møtet.  

På dette møtet får dere som seksjonseiere muligheten til å bestemme hvordan dere skal
ha det i Sameiet Sentrum Panorama, samt velge styret for det kommende året.

Hvem kan delta?

Alle seksjonseiere har møte-, forslags-, tale- og stemmerett. Det er en stemme
per seksjon.  

•

Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden har rett til å være til stede
og til å uttale seg.  

•

Styremedlemmer, forretningsfører og leietakere har også rett til å være til stede
og uttale seg.  

•

En seksjonseier kan ta med seg rådgiver, men rådgiveren har bare rett til å uttale
seg dersom møtet tillater det.

•

En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Det vil si at en annen person, som ikke
trenger å være eier, får fullmakt fra en seksjonseier. Fullmektig overtar da alle
rettigheter som seksjonseier har. Sjekk boligselskapets vedtekter for mer
informasjon om fullmakter. Bruk gjerne vedlagte fullmaktskjema.  

•

17.03.2025

Med vennlig hilsen
Styret i Sameiet Sentrum Panorama
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Fullmakt - årsmøte tirsdag 01.04.2025

På årsmøte kan seksjonseier og ektefelle/samboer møte. Leietaker har også rett til å
møte, men har ikke stemmerett og må evt. gis fullmakt.  

Dersom du ikke kan møte på årsmøte kan du møte ved fullmektig. Ønsker du å benytte
deg av den retten, bes du om å bruke fullmakten nedenfor.  

Navn på fullmektig:______________________________

Overnevnte har fullmakt til å stemme for meg på årsmøte i Sameiet Sentrum Panorama
tirsdag 01.04.2025.

Seksjonseier navn: _____________________________

Adresse: _____________________________

Seksjon nr: _____________________________

Signatur seksjonseier: _____________________________

.........................skriv ut denne siden og ta med på årsmøte.....................
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Sameiet Sentrum Panorama 
Tidspunkt: Tirsdag 01.04.2025 kl. 18:00
Sted: THON HOTEL

1 KONSTITUERING

1.1 Status fremmøtte

1.2 Valg av møteleder

1.3 Valg av protokollfører

1.4 Valg av protokollunderskriver

1.5 Godkjenning av innkallingen

1.6 Valg av tellekorps

1.7 Godkjenning av dagsorden

2 ÅRSREGNSKAP OG ÅRSMELDING

3 GODTGJØRELSE TIL STYRET

4 VALG

4.1 Flertallskrav

4.2 Valg av styreleder

4.3 Valg av styremedlemmer

4.4 Valg av varamedlemmer

4.5 Valg av valgkomite
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KONSTITUERING1.

Status fremmøtte1.1

Forslag til vedtak:

Antall stemmeberettigede på møtet (eiere og fullmakter).

xx stemmeberettigede til stede.

Av disse er:
xx stemmeberettigede til stede
xx fullmakter

Valg av møteleder1.2

Forslag til vedtak:

Styreleder er normalt møteleder, styret eller andre kan foreslå en annen som
møteleder.

Steinar Larsen er valgt til møteleder.

Valg av protokollfører1.3

Forslag til vedtak:

Protokollfører skal protokollere hvilke vedtak som blir gjort.

Bjørn Erik Hansen er valgt til protokollfører.

Valg av protokollunderskriver1.4

Forslag til vedtak:

Protokollen skal signeres av minst en  eier i tillegg til møteleder.

______________er valgt til å signere protokollen sammen med
møteleder.

Godkjenning av innkallingen1.5

Forslag til vedtak:

Innkallingen skal sendes med varsel på minst åtte dager og høyst 20 dager.
innkallingen skal inneholde fullstendig saksliste m/saksvedlegg. Innkallingen ble sendt
17.03.2025

Innkallingen er godkjent.

Godkjenning av dagsorden1.6

Forslag til vedtak: Ingen bemerkninger til sakslisten og dagsorden godkjennes.
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ÅRSREGNSKAP OG ÅRSMELDING2.

Forslag til vedtak:

Årsregnskapet skal godkjennes, mens årsmeldingen bare er til orientering.  

Årsregnskap for 2024 er godkjent.

Resultat overføres til neste års drift.  

GODTGJØRELSE TIL STYRET3.

Forslag til vedtak:

Styrehonorar forrige periode ble vedtatt med kr 65.000,-.

Styrehonoraret fastsettes til kr 65.000,- og gjelder for perioden fra
forrige ordinært årsmøte (tirsdag 02.04.2024).

VALG4.

Flertallskrav4.1

Forslag til vedtak:

Vedtak i årsmøte krever flertall av stemmene som er gitt, om ikke annet følger av
loven. Ved valg kan årsmøte på forhånd fastsette at den som får flest stemmer, skal
regnes som valgt.

Ved valg der det er flere kandidater enn det er ledige verv/styreposisjoner, så foreslås
det at kandidater som får flest stemmer skal regnes som valgt. Ved stemmelikhet, så
vil det foretas loddtrekning.

Årsmøte vedtar at kandidater som får flest stemmer regnes
som valgt.

Valg av styremedlemmer4.2

Forslag til vedtak:

Det skal velges to styremedlemmer. 

Bjørn Erik Hansen og Lars Holmgren ble valgt for 2 år i 2023, og er derfor på valg i
2025.

____________ velges til styremedlem for 2 år.

Valg av varamedlemmer4.3

Forslag til vedtak:

Det skal velges ett varamedlem. 

Ada Lind ble valgt til varamedlem i 2024 for ett år og skal derfor velges i 2025.

.............. velges til varamedlem for 1 år.

Valg av valgkomite4.4

Forslag til vedtak:

Det skal det velges ny valgkomitè (slett sak hvis ikke aktuelt).

____________ og ____________ velges som valgkomitè for 1
år.
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Årsmelding 2024 for Sameiet Sentrum Panorama

Generelle opplysninger
Sameiet Sentrum Panorama, org.nr.987227354, er lokalisert i Hammerfest kommune.    
Sameiet består av 38 boliger og ingen næringsseksjoner.

Eiendommen er fullverdiforsikret med bygningskasko hos If Skadeforsikring NUF med
polisenummer SP589285. Ved skade, ta kontakt med styret. Selv om sameiets forsikring
brukes, kan eier belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor
eiers vedlikeholdsansvar. Den enkelte eier må selv sørge for å ha innboforsikring som
dekker eget innbo og løsøre.

HMS  
Alle boligselskaper er pålagt å ha et internkontrollsystem. Dette innebærer at
boligselskapet er pålagt å risikovurdere, planlegge, organisere, utføre, vedlikeholde og
dokumentere forhold knyttet til helse, miljø og sikkerhet. Sameiet Sentrum Panorama
benytter ________ for å ivareta kravene til internkontroll.  

Drift og økonomi
Sameiet Sentrum Panorama sin forretningsfører har vært Boligbyggelaget Nord. Revisor
har vært XX. Styret mener at både forretningsfører og revisor har utført disse tjenestene
tilfredsstillende.

Årets resultat for 2024 er kr 81374 -.    
Arbeidskapitalen (tilgjengelige midler) er kr 938948 - .

I tillegg har boligselskapet kr XX innestående på øremerket konto for fremtidig
vedlikehold.

Forøvrig vises til de enkelte tallene i resultatregnskapet og balansen, samt tilhørende
noter.

Styret
Styret har siden forrige ordinært årsmøte bestått av:

Styreleder, Steinar Larsen  
Styremedlem, Bjørn-Erik Hansen  
Styremedlem, Lars Holmgren  
Varamedlem, Ada Lind

Styrets arbeid i 2024
Siden forrige ordinære årsmøte har styret avholdt 6 møter hvor 10 protokollerte saker
har vært behandlet.

Styret har i 2024 arbeidet med følgende:

Ordinære styresaker økonomi og budsjett•
Fastsatt pris på el-ladding av biler•
Skiftet trykkpumpe for vannlevering•
Ingen avgjørelse om legging av skifer gangveien foran 49•
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Styrets planer i 2025
Styret planlegger i 2025:•
Den største oppgaver blir utskifting av vann/varmemålere•
Håper at legging av fiber kabel blir ferdig i løpet av våren•
Skifte ut 2 stk. varmtvannstanker•
Håper på avklaring av gangveien til parken•
Det vil bli en del utfordringer på all lysarmatur pga. utgått lyspærer•
Utskifte av 2 stk. varmtvann beredere  •

Årsmeldingen er godkjent av styret 14.03.2025
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Budsjett
2025

Regnskap
2023

Budsjett
2024

Regnskap
2024

Årsregnskap 2024         Sameiet Sentrum Panorama

Note

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1 182 6401 125 1371 116 8001 146 1101
Andre driftsinntekter 5 00023 10007 3722
Sum inntekter 1 187 6401 148 2371 116 8001 153 482

Kostnader
Lønn og andre personalkostnader 57 12048 00657 12046 5203
Styrehonorar 65 00059 00058 00065 0004
Revisjonshonorar 6 0005 4386 0005 4945
Forretningsførerhonorar 80 26166 73276 43976 439
Konsulenthonorar 8 0002 2504 00015 9706
Reparasjon og vedlikehold bygninger 100 800178 931100 800137 6717
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 130 00015 4155 00064 6698
Annet vedlikehold 76 28573 08487 00088 2669
Løpende drifts- og serviceavtaler 52 59850 76252 81451 06610
Kostnader TV/Internett 147 949145 730143 707143 640
Forsikring 177 206141 933150 449161 095
Eiendomsavgift og renovasjon 0001 19811
Energi og brensel 303 000257 931259 020229 50012
Andre driftskostnader 26 00027 40520 50023 51213
Sum kostnader 1 230 2191 072 6181 020 8491 110 041

Driftsresultat -42 57975 61995 95143 440

Finansinntekter / finanskostnader
Finansinntekter 20 00023 39319 00037 93414
Resultat finansposter 20 00023 39319 00037 934

Ordinært resultat før skatt -22 57999 011114 95181 374

Årets resultat -22 57999 011114 95181 374

Disponering:
Overført til/fra egenkapital 099 011081 374
Sum disponering 099 011081 374

Sameiet Sentrum Panorama - Årsregnskap 2024
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20232024

Balanse desember 2024  Sameiet Sentrum Panorama

EIENDELER

Anleggsmidler

Omløpsmidler

Fordringer
Utestående felleskostnader 1 2540
Forskuddsfakturerte kostnader 224 131242 689
Sum fordringer 225 385242 689

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på driftskonto 945 1841 033 807
Innskudd skattetrekkskonto 1 3501 350
Sum bankinnskudd og kontanter 946 5341 035 157

Sum omløpsmidler 1 171 9191 277 846

SUM EIENDELER 1 171 9191 277 846

Sameiet Sentrum Panorama
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20232024

Balanse desember 2024  Sameiet Sentrum Panorama

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Opptjent egenkapital pr. 01.01 758 562857 573
Årets endringer egenkapital 99 01181 374
Sum egenkapital 31.12 857 573938 947

Gjeld

Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandørgjeld 264 662259 553
Påløpt lønn, honorar og feriepenger 6 0065 820
Påløpte kostnader 43 67829 425
Gjeld finansieringsforetak 044 100
Sum kortsiktig gjeld 314 346338 898

Sum gjeld 314 346338 898

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 171 9191 277 846

31.12.24
Sameiet Sentrum Panorama

Årsregnskapet med balanse og noter er elektronisk signert av styret

Steinar Larsen
Styreleder

Lars Holmgren
Styremedlem

Bjørn-Erik Hansen
Styremedlem

Sameiet Sentrum Panorama
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Sameiet Sentrum Panorama  -  noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for små foretak.

Årsregnskapet baserer seg på regnskapslovens regler om oppsett av årsregnskap.

Inntekter:
Inntektsføring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omløpsmidler.
Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert på nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld og omløpsmidler omfatter poster som forfaller til betaling innen ett
år etter balansedagen.
Øvrige poster er klassifisert som langsiktig gjeld/anleggsmiddel.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi når verdifallet ikke forventes å være forbigående.

Omløpsmidler vurderes til lavest verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseføres med nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Varige driftsmidler:
Varige driftsmidler balanseføres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsføres løpende under
driftskostnader, mens påkostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmiddelet.

Restanser og andre fordringer er oppført i balansen etter fradrag til forventet tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringer/restanser.

Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn for årsregnskapet.

Sameiet Sentrum Panorama  -  noter
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Sameiet Sentrum Panorama  -  noter

Note 1 - Innkrevde felleskostnader
Budsjett

2025
Regnskap

2023
Budsjett

2024
Regnskap

2024

  Felleskostnader 914 760871 100871 200871 200
  Forbruk varme 220 000227 437200 000229 310
  Økning felleskostnader 47 88026 60045 60045 600

Sum 1 182 6401 125 1371 116 8001 146 110
Boligselskapet består av 38 boligseksjoner.

Note 2 - Andre driftsinntekter
Budsjett

2025
Regnskap

2023
Budsjett

2024
Regnskap

2024

  Inntekter elbillading 5 000004 810
  Andre inntekter 023 10002 562

Sum 5 00023 10007 372

Andre inntekter er innbetaling fra seksjonseier for rørleggerarbeid.

Note 3 - Lønn og andre personalkostnader
Budsjett

2025
Regnskap

2023
Budsjett

2024
Regnskap

2024

  Lønn 51 00042 00051 00040 700
  Påløpte feriepenger 6 1206 0066 1205 820

Sum 57 12048 00657 12046 520

Boligselskapet har ingen ansatte. Utbetalt lønn er  utbetalt for vedlikehold.
Boligselskapet er ikke forpliktet til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 - Styrehonorar
Budsjett

2025
Regnskap

2023
Budsjett

2024
Regnskap

2024

  Godtgjørelse til styre- og bedriftsforsamling 65 00059 00058 00065 000

Sum 65 00059 00058 00065 000

Beløpet er i sin helhet styrehonorar utbetalt til styret.

Note 5 - Revisjonshonorar
Budsjett

2025
Regnskap

2023
Budsjett

2024
Regnskap

2024

  Revisjon 6 0005 4386 0005 494

Sum 6 0005 4386 0005 494

Revisjonshonorar er i sin helhet ordinær revisjon uten konsulenttjenester inkl. mva.

Sameiet Sentrum Panorama  -  noter
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Sameiet Sentrum Panorama  -  noter

Note 6 - Konsulenthonorar
Budsjett

2025
Regnskap

2023
Budsjett

2024
Regnskap

2024

  Honorar for økonomisk rådgivning 8 0002 2504 0008 883
  Teknisk rådgivning 0007 088

Sum 8 0002 2504 00015 970

Økonomisk rådgivning er styrebistand fra Bonord. Teknisk rådgivning er i forbindelse med lekasje, og fasadeprosjekt.

Note 7 - Reparasjon og vedlikehold bygninger
Budsjett

2025
Regnskap

2023
Budsjett

2024
Regnskap

2024

Reparasjon og vedlikehold bygg 100 80013 260100 80089 810
Reparasjon og vedlikehold VVS 015 058044 506
Reparasjon og vedlikehold elektro 0150 61303 355

Sum 100 800178 931100 800137 671

Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 8 - Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg
Budsjett

2025
Regnskap

2023
Budsjett

2024
Regnskap

2024

Reparasjon og vedlikehold parkeringsanlegg 130 00005 00013 322
Reparasjon og vedlikehold heis 015 415051 348

Sum 130 00015 4155 00064 669

Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie verdiforringelsen av anleggene.

Note 9 - Annet vedlikehold
Budsjett

2025
Regnskap

2023
Budsjett

2024
Regnskap

2024

  Renhold 73 28565 75472 00069 391
  Sommer- og vintervedlikehold 04 48512 00018 875
  Reparasjon og vedlikehold uteområde 3 0002 8453 0000

Sum 76 28573 08487 00088 266

Note 10 - Løpende drifts- og serviceavtaler
Budsjett

2025
Regnskap

2023
Budsjett

2024
Regnskap

2024

Drifts- og serviceavtale heis 52 59850 76252 81451 066

Sum 52 59850 76252 81451 066

Sameiet Sentrum Panorama  -  noter
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Sameiet Sentrum Panorama  -  noter

Note 11 - Eiendomsavgift og renovasjon
Budsjett

2025
Regnskap

2023
Budsjett

2024
Regnskap

2024

  Renovasjon, vann, avløp o.l. 0001 198

Sum 0001 198

Note 12 - Energi og brensel
Budsjett

2025
Regnskap

2023
Budsjett

2024
Regnskap

2024

Strømkostnader 280 000232 864199 020196 773
Fjernvarme 23 00025 06860 00032 727

Sum 303 000257 931259 020229 500

Note 13 - Andre driftskostnader
Budsjett

2025
Regnskap

2023
Budsjett

2024
Regnskap

2024

  Verktøy 5 0002 36104 225
  Driftsmateriale 5 0002 00804 491
  Kontorrekvisita 3 00010 2885 0001 558
  Styrekostnader 01 81000
  Kostnader årsmøte-generalforsamling 9 0007 4667 5008 425
  Bank og kortgebyrer 2 0001 5752 0001 632
  Omkostninger inkasso- og finansforetak 0001 875
  Kostnader for bomiljøtiltak 2 0001 5482 0001 306
  Andre driftskostnader 03494 0000

Sum 26 00027 40520 50023 512

Note 14 - Finansinntekter
Budsjett

2025
Regnskap

2023
Budsjett

2024
Regnskap

2024

  Renteinntekter bank 20 00023 39319 00037 934

Sum 20 00023 39319 00037 934

Sameiet Sentrum Panorama  -  noter

Side 14 av 17



Resultat og balanse med noter for Sameiet Sentrum Panorama.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Sentrum Panorama

Styreleder Steinar Larsen (sign.) 11.03.2025
Styremedlem Lars Holmgren (sign.) 11.03.2025
Styremedlem Bjørn-Erik Hansen (sign.) 11.03.2025
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Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Sameiet Sentrum Panorama tirsdag 01.04.2025 kl. 18:00 - THON
HOTEL.

1. KONSTITUERING

1.1 Status fremmøtte

Vedtak:

Antall stemmeberettigede på møtet (eiere og fullmakter).

Steinar Larsen, Bjørn-Erik Hansen, Tom Mortensen, Henny Olsen, Inger Lise, Kristiane
Mauno Krystad, Lars Holmgren, Tom Eriksen, Jan Sevaldsen, Arild Storbråten, Harald
Knutsen, Bjørn Mortensen, Rigmor Mortensen, Liv Meier, Stig Meier, Anna K. Arneson,
Gunn Hansen

13 stemmeberettigede til stede.

Av disse er:  
13 stemmeberettigede til stede  
0 fullmakter

1.2 Valg av møteleder

Vedtak:
Steinar Larsen er valgt til møteleder.

1.3 Valg av protokollfører

Vedtak:
Bjørn Erik Hansen er valgt til protokollfører.

1.4 Valg av protokollunderskriver

Vedtak:

Protokollen skal signeres av minst en  eier i tillegg til møteleder.

Tom Eriksen og Arild Storbråten er valgt til å signere protokollen sammen med møteleder.

1.5 Godkjenning av innkallingen

Vedtak:

Innkallingen skal sendes med varsel på minst åtte dager og høyst 20 dager. innkallingen
skal inneholde fullstendig saksliste m/saksvedlegg. Innkallingen ble sendt 17.03.2025

Innkallingen er godkjent.
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1.6 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Ingen bemerkninger til sakslisten og dagsorden godkjennes.

Det ble registret 2 saker etter at innkallingen var send ut. Var innenfor fristen.

1. Varmtvannsproblemantikk, sirkulasjonspumper.

Vedtak: Varmtvannet blir beholdt slik det er i dag.

2. Husleie økning.

Vedtak: Ingen økning. 13 stemmeberettige 4 for økning 9 imot økning.

2. ÅRSREGNSKAP OG ÅRSMELDING

Vedtak:

Årsregnskapet skal godkjennes, mens årsmeldingen bare er til orientering.  

Årsregnskap for 2024 er godkjent.  
  
Resultat kr 81.374,- overføres til neste års drift.  

3. GODTGJØRELSE TIL STYRET

Vedtak:

Styrehonorar forrige periode ble vedtatt med kr 65.000,-.

VEDTAK:

Styrehonoraret fastsettes til kr 65.000,- og gjelder for perioden fra forrige ordinært årsmøte
(tirsdag 02.04.2025).

Styreformann kr 43.500,00

Nestformann kr 7.000,00

Styremedlem kr 3.500,00

Møtegodtgjørelse kr 500,- pr. møte.

4. VALG

4.1 Flertallskrav

Vedtak:

Vedtak i årsmøte krever flertall av stemmene som er gitt, om ikke annet følger av loven.
Ved valg kan årsmøte på forhånd fastsette at den som får flest stemmer, skal regnes som
valgt.

Ved valg der det er flere kandidater enn det er ledige verv/styreposisjoner, så foreslås det
at kandidater som får flest stemmer skal regnes som valgt. Ved stemmelikhet, så vil det
foretas loddtrekning.

Årsmøte vedtar at kandidater som får flest stemmer regnes som valgt.
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4.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:

Det skal velges to styremedlemmer. 

Bjørn Erik Hansen og Lars Holmgren ble valgt for 2 år i 2023, og er derfor på valg i 2025.

Bjørn-Erik Hansen og Tom Eriksen velges til styremedlem for 2 år.

4.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:

Det skal velges ett varamedlem. 

Ada Lind ble valgt til varamedlem i 2024 for ett år og skal derfor velges i 2025.

Liv Meier velges til varamedlem for 2 år.

4.4 Valg av valgkomite

Vedtak:

Det skal det velges ny valgkomitè (slett sak hvis ikke aktuelt).

Kristiane Mauno Krystad og Bjørn Mortensen velges som valgkomitè for 1 år.
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Protokoll for Sameiet Sentrum Panorama

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Steinar Larsen (sign.) 03.04.2025
Sekretær Bjørn-Erik Hansen (sign.) 03.04.2025
Protokollvitne Tom Eriksen (sign.) 03.04.2025
Protokollvitne Arild Storbråten (sign.) 04.04.2025









Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hammerfest kommune: Seksjon 5603-25/324/0/7

Utskriftsdato: 03.12.2025 18:11

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 23.07.2004 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformål Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrøk 54/2944 Bruk av grunn ( )

Tinglyst Del i samla fast eiendom Grunnforurensning Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestående Under sammenslåing Kulturminne

Klage er anmerket Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

Har fester Jordskifte er krevd Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2024
01.01.2024

Tinglyst
01.01.2024

25/324, 25/324/0/1, 25/324/0/2, 25/324/0/3, 25/324/0/4,
25/324/0/5, 25/324/0/6, 25/324/0/7, 25/324/0/8, 25/324/0/9,
25/324/0/10, 25/324/0/11, 25/324/0/12, 25/324/0/13,
25/324/0/14, 25/324/0/15, 25/324/0/16, 25/324/0/17,
25/324/0/18, 25/324/0/19, 25/324/0/20, 25/324/0/21,
25/324/0/22, 25/324/0/23, 25/324/0/24, 25/324/0/25,
25/324/0/26, 25/324/0/27, 25/324/0/28, 25/324/0/29,
25/324/0/30, 25/324/0/31, 25/324/0/32, 25/324/0/33,
25/324/0/34, 25/324/0/35, 25/324/0/36, 25/324/0/37, 25/324/0/38

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2020
01.01.2020

Tinglyst
01.01.2020

25/324, 25/324/0/1, 25/324/0/2, 25/324/0/3, 25/324/0/4,
25/324/0/5, 25/324/0/6, 25/324/0/7, 25/324/0/8, 25/324/0/9,
25/324/0/10, 25/324/0/11, 25/324/0/12, 25/324/0/13,
25/324/0/14, 25/324/0/15, 25/324/0/16, 25/324/0/17,
25/324/0/18, 25/324/0/19, 25/324/0/20, 25/324/0/21,
25/324/0/22, 25/324/0/23, 25/324/0/24, 25/324/0/25,
25/324/0/26, 25/324/0/27, 25/324/0/28, 25/324/0/29,
25/324/0/30, 25/324/0/31, 25/324/0/32, 25/324/0/33,
25/324/0/34, 25/324/0/35, 25/324/0/36, 25/324/0/37, 25/324/0/38

Seksjonering
Seksjonering

23.07.2004 25/324, 25/324/0/7

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

LYDER BJØRN ARNULF Fester (F)
1/1

Vardøveien 4
9602 HAMMERFEST

Bosatt (B)

HAMMERFEST KOMMUNE
S921770669

Hjemmelshaver (H)
1/1

Postboks 1224-K
9616 HAMMERFEST

Ikke-tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

HAMMERFEST KOMMUNE
S964830533

Eier registrert hos skattemyndighetene (SE) Postboks 1224

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Storgata 49 H0302 25/324/0/7 54 2 1 1 Kjøkken



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hammerfest kommune: Seksjon 5603-25/324/0/7

Utskriftsdato: 03.12.2025 18:11

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3

Adresse

Vegadresse: Storgata 49

Poststed 9600 HAMMERFEST Kirkesogn 11060101 Hammerfest
Grunnkrets 103 Midtbyen Tettsted 8501 Hammerfest
Valgkrets 1 Hammerfest

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 11631800 Stort frittliggende boligbygg på 5 etg. el. mer (143) Tatt i bruk (TB) 01.01.2005

1: Bygning 11631800: Stort frittliggende boligbygg på 5 etg. el. mer (143), Tatt i bruk 01.01.2005

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 2171
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 2171
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Ja BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avløp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 18

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 19.08.2003 15.12.2003
Igangsettingstillatelse 03.10.2003 15.12.2003
Tatt i bruk 01.01.2005 03.05.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Storgata 49 H0302 25/324/0/7 54 2 1 1 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H07 2 268 0 268 0 0 0
H06 2 268 0 268 0 0 0
H05 3 268 0 268 0 0 0
H04 3 268 0 268 0 0 0
H03 3 268 0 268 0 0 0
H02 3 268 0 268 0 0 0
H01 2 259 0 259 0 0 0
U01 0 304 0 304 0 0 0

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 25/324

Adressetilleggsnavn:



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hammerfest kommune: Seksjon 5603-25/324/0/7

Utskriftsdato: 03.12.2025 18:11

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3 av 3

Bruksnavn Beregnet areal 2445.2
Etablert dato 08.10.2003 Historisk oppgitt areal 2446,6
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Målebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Teiger

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7842989.03 377485.55 0 Ja 2445.2

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS



Eiendomskart for eiendom 5603 - 25/324//7

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 03.12.2025
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 2 445,20 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 35 Nord 7842989,03 Øst 377485,55

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst Nøyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 7842975,7 377464,07 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 10,09

2 7842978,62 377463,51 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,97

3 7842990,69 377461,2 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 12,29

4 7842990,35 377459,09 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 2,14

5 7842994,01 377458,5 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 3,71

6 7842997,55 377457,95 13 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 3,58

7 7843010,29 377455,92 13 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 12,90

8 7843010,68 377458,39 13 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 2,50

9 7843011,96 377466,49 13 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 8,20

10 7843013,51 377476,17 13 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 9,80

11 7843016,33 377493,94 13 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 17,99

12 7843018,48 377507,52 13 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 13,75

13 7843018,82 377509,69 13 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 2,20

14 7843006,85 377511,79 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 12,15

15 7843006,36 377514,8 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 3,05

16 7843002,34 377514,61 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 4,02

17 7843002 377512,64 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 2,00

18 7842980,35 377516,45 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 21,98

19 7842959,31 377467,21 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 53,55

20 7842965,8 377466,04 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,59

2
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03.12.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Hammerfest kommune

25/324/0/7

UTM-35

Grunnkart

Adresse: Storgata 49

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm



Vegstatuskart for eiendom 5603 - 25/324//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 03.12.2025

10 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Utskriftsdato: 03.12.2025

Hammerfest kommune
Adresse: Postboks 1224, 9616 HAMMERFEST

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hammerfest kommune

Kommunenr. 5603 Gårdsnr. 25 Bruksnr. 324 Festenr. Seksjonsnr. 7

Adresse Storgata 49, 9600 HAMMERFEST

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommunedelplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommunedelplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20130002

Navn Kommunedelplan for Hammerfest og Rypefjord 2014 - 2025

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 19.06.2014

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5603/dokumenter/200/Planbestemmelser%20Kommunedelplan%20for%20Hammerfest%20og%20Rypefjord%202014%20-%202025.pdf

Delarealer Delareal 2 445 m
KPHensynsonenavnH910_
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 2 445 m
Arealbruk Sentrumsformål,Nåværende

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20170002

 

 
 
 
 
 
 

2

2



Side 2 av 2

Navn Hammerfest Sentrum

Plantype Områderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2019

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5603/dokumenter/565/Planbestemmelser%20Hammerfest%20Sentrum.pdf

Delarealer Delareal 1 m
Formål Park
Feltnavn o_GP

Delareal 1 m
Formål Bolig/tjenesteyting
Feltnavn BKB40

Delareal 88 m
RPHensynsonenavnH310_1
Faresone Ras- og skredfare

Delareal 25 m
RPHensynsonenavn H570_1
Sone med angitte særlige hensynBevaring kulturmiljø

Delareal 2 443 m
Formål Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn BBB2

2

2

2

2

2
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03.12.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Hammerfest kommune

25/324/0/7

UTM-35

Kommuneplankart

Adresse: Storgata 49

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring
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03.12.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Hammerfest kommune

25/324/0/7

UTM-35

Reguleringsplankart

Adresse: Storgata 49

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring









Side 1 av 2Norkart Kulturminnerapport 03.12.2025

Kulturminnerapport
Eiendom 5603 25/324

Utskriftsdato 03.12.2025 Antall datasett 4

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

1 Berørte datasett

Kulturminner - Kulturmiljøer

3 Sjekkede, ikke berørte datasett

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner Kulturminner - SEFRAK
Kulturminner – Fredete bygninger



 




Side 2 av 2Norkart Kulturminnerapport 03.12.2025

Kulturminner - Kulturmiljøer

Kilde Riksantikvaren Versjon 02.12.2025

Objekter

Navn Vernetype Kategori

Hammerfest Sentrum BSR - M-KULA

Hammerfest Kirkegata - M-KULA

TegnforklaringOm datasettet
Fredete kulturmiljøer er nasjonalt viktige kulturmiljøer som Riksantikvaren har fredet etter kulturminnelovens § 20.
Disse har like sterkt vern som andre fredete kulturminner. Et freda kulturmiljø er et område der kulturminner inngår
som del av en større helhet eller sammenheng. Et freda kulturmiljø kan bli freda av Kongen for å bevare området sin
kulturhistoriske verdi. "I fredningsvedtak etter første ledd kan Kongen forby eller på annen måte regulere enhver virksomhet og ferdsel i
fredningsområdet som er egnet til å motvirke formålet med fredningen. Det samme gjelder fradeling eller bortfeste av grunn til virksomhet som nevnt i
første punktum." Kulturmiljø og landskap av nasjonal interesse er et kunnskapsgrunnlag som skal sikre bærekraftig forvaltning av kulturmiljø i byer og
tettsteder, og i landskap av nasjonal interesse. Områdene får ikke et formelt vern. Plan- og bygningsloven er det viktigste verktøyet for å ta vare på
kulturmiljø og landskap av nasjonal interesse. Hensynet til kulturmiljø og landskap av nasjonal interesse bør tas på alle nivå i den kommunale
planleggingen. Endret arealbruk eller større tiltak som i vesentlig grad er i konflikt med verdier som søkes bevart, kan danne grunnlag for innsigelse.
Verdensarvområder er kulturmiljøer som står på UNESCOs liste over verneverdige kulturmiljøer. Riksantikvaren foreslår kandidater til listen som anses
som internasjonalt viktige kulturmiljøer.



Energiattest

Adresse

Storgata 49, 9600 HAMMERFEST

Dato for energimerking

30.01.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-253882

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

11631800

Gårdsnummer

25
Bruksnummer

324

Seksjonsnummer

7
Bruksenhetsnummer

H0302

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

2005
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

54,0 m²
Oppvarmet bruksareal

54,0 m²

Oppvarmet etasje

1
Bygningsmateriale

Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

159,18 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

222,93 kWh/m²
Totalt levert pr. år

12 038 kWh



Storgata 49
Nabolaget Hammerfest sentrum - vurdert av 15 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

Enslige

Godt voksne

Etablerere

SKOLER

Baksalen skole (1-7 kl.) 19 min
292 elever, 24 klasser 1.6 km

Fuglenes skole (1-7 kl.) 5 min
146 elever, 11 klasser 2.7 km

Breilia skole (8-10 kl.) 16 min
298 elever, 24 klasser 1.3 km

Hammerfest videregående skole 5 min
500 elever, 30 klasser 2.7 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

Ishavsveien - Hammerfest 6 min

OFFENTLIG TRANSPORT

Ole Olsens plass 3 min
Linje 30, 31, 32, 33, 34, 258 0.2 km

Hammerfest lufthavn 6 min

Alta lufthavn 1 t 51 min

BARNEHAGER

Elvetun barnehage (0-5 år) 9 min
83 barn 0.8 km

Tyven barnehage (1-5 år) 22 min
55 barn 1.8 km

Mylingen barnehage (1-5 år) 5 min
36 barn 3.1 km

DAGLIGVARE

Coop Prix Strandgata Hammerfest 4 min

Bunnpris Nissensenteret 5 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER

Nissen Hammerfest Senter 4 min

Apotek 1 Hammerfest 4 min

Hammerfest Vinmonopol 5 min

SPORT

Breilia skole 16 min

Hammerfest stadion 17 min

Gym1 Hammerfest 5 min

Feel24 Hammerfest 3 min

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 90/100

Støynivået
Lite støynivå 83/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 81/100

PRIMÆRE TRANSPORTMIDLER

Egen bil

Gående

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



LØSØRE OG 
TILBEHØR



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Storgata 49 - 302, 9600 Hammerfest
Gnr. 25, Bnr. 324, Snr. 7, Hammerfest kommune.

Oppdragsnummer:
124251083

Meglerforetak: PrivatMegleren Hammerfest

Saksbehandler: Inge Bock

Telefon / Mobil: 97 47 01 79 / 905 54 243

E-post: inge.bock@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


