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Serumsandveien 93

Nabolaget Vestby/Kuskerud - vurdert av 54 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn @ Serumsand stasjon 2min %
e Etablerere Linje F1, R14 0.2km
* Godtvoksne 2 Serumsand stasjon 3min %
Totalt 7 ulike linjer 0.2 km
SKOLER * Oslo Gardermoen 31 min &
Sarumsand skole (1-7 kl.) M min £
536 elever, 27 klasser Tkm BARNEHAGER
Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) M min # drettsparken barnehage (1-5 &r) foy b 7
412 elever, 18 klasser Tkm 89 barn 0.3 km
Serumsand videregaende skole 2min % Serumsand barnehage (1-5 &r) 8 min 4
523 elever, 36 klasser 0.2 km 1M barn 0.7 km
Sennerud Fus barnehage (0-5 ar) 14 min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL ot barn e
& Sgrumsand ldrettsbarnehage/Helse#t.min #
DAGLIGVARE
& Sgrumsand Kulturskole - Lillestram...4 min %
Bunnpris Serumsand 3min %
Coop Extra Serumsand 4 min %
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

VARER/TJENESTER

Fokus Butikksenter 4 min
@ Boots apotek Serumsand 4 min
¥ Sgrumsand Vinmonopol 4 min
SPORT

@ Serumsand vgs. Ballbinge 3 min
@ Sif-hallen 9 min
& Trento Serumsand 3 min
& Spenst Serumsand 6 min

Stoynivaet

Lite steyniva 97/100
Trafikk
Lite trafikk 87/100
Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

Copyright © Finn.no AS 2025
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"7 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sgrumsandvegen 93
Postnr 1920

Sted SPBRUMSAND
Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 46

Bnr. 9

Seksjonsnr. 27

Festenr.

Bygn. nr. 300540074

Bolignr. HO0403

Merkenr. A2019-969199

Dato 05.02.2019
Innmeldtav  Charlotte Engerdahl

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1 Fglg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnhnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Utfare service pa ventilasjonsanlegg - Isolering av varmergr, ventiler, pumper
- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2017
Betong

63

1

Nei

Nei

Fjernvarme
Balansert

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Sgrumsandvegen 93

Postnr/Sted: 1920 SORUMSAND

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO403

Dato: 05.02.2019 17:13:52

Energimerkenummer: A2019-969199

Ansvarlig for energiattesten: Charlotte Engerdahl
Energimerking er utfgrt av: Charlotte Engerdahl

Gnr: 46

Bnr: 9

Seksjonsnr: 27
Festenr:

Bygnnr: 300540074

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 2: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. P& ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 3: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Lillestram

24260007

Selger 1 navn Selger 2 navn

Lars H Hammeren Risberg Line Bjerkeset Hammeren

S@rumsandveien 93

Poststed
S@RUMSAND 1920

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ILars Héakon Hammeren Risberg

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar Izm 9

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar le

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Imitialer selger: LHHR, LBH 1

Document reference: 24260007



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du il feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker | underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[] Nei M Ja

Ble varslet av styret for noen ar siden at det var funnet skjeggkre i blokka. Vi satt ut feller og har ikke veert noe

Beskrivelse plaget av det sa lenge vi er obs pa papp og holder leiligheten ren

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ble kontrollert av fagleert. Var valgfritt for alle.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |innsta|erte da styret ga tilbud for noen ar side.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [ Ja
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei HE

Imitialer selger: LHHR, LBH

Document reference: 24260007



20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] va
21 Erdet foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei 1 Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
Nei [ Ja
24  Erdetandre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Imitialer selger: LHHR, LBH

Document reference: 24260007



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Imitialer selger: LHHR, LBH

Document reference: 24260007
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

SORUMSANDVEIEN 93, 1920 SORUMSAND

Gnr: 246 Bnr: 9 Seksjon: 27
3205 Lillestram kommune.
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Referansenr:
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Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner felger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealmaling er utfert etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge arealer
oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

» Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

» Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

» Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & underseke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Behyggelse
Treroms eierseksjon i bolighlokk med en ekstern bod i henholdsvis kjeller.
Leiligheten ligger i 4. etasje med balkong.

Standard
Leilighet med standard fra byggear.

ringer i samei

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styret.

Referanseniva

Bygningen er oppfert i 2017, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referansenivéa for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

m ringer
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering. Se for gvrig detaljert tilstandsheskrivelse.
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Tyder

Tilstandsgrad 2:

e Vatromsgulv (Bad / 4. etasje)
e Vatromsvegger (Bad / 4. etasje)
¢ Ventilasjon
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Lars Hakon Hammeren Risberg & Line Bjerkeset Hammeren

Takstmenn: Daniel Aas

Befaring/tilstede: Eier: Line Bjerkeset Hammeren, Takstmann: Daniel Aas

Eiend o

Eiend.betegnelse: Eierseksjon

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3205 Lillestrem Gnr: 246 Bnr: 9 Seksjon: 27

Eiet/festet: Eiet

Areal: 4872.2 m?

Eierbrek seksjon: 63 /7750

Hjemmelshaver: Lars Hakon Hammeren Risberg & Line Bjerkeset Hammeren

Adresse: Serumsandveien 93, 1920 SORUMSAND

Kilder og vedl
Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 13/01/2026 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerklaering Eiers egenerklering er ikke mottatt.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,
Ambita infoland 12/01/2026 tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata

Byggeéar 2017

Arealer 40:202

Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
Kjeller 0 5 0 0
4, etasje 63 0 0 12
Sum bolig: 63 5 0 12
Sum BRA: 68
R« rdelin
. . BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
Etasje BRA-i (internt bruksareal) bruksareal) balkong)
Kjeller Ekstern bod
4. etasje Bad, Entré, Stue/kjekken, To soverom,
Bod
Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.
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Leilighet

Felles bygningsdeler
Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt

sameiets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i stdl, betong- og trekonstruksjon forblendet utvendig med teglstein.
- Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Dorcalling.

- Bygningen har personheis.
- Felles varmtvann,

- Felles sprinkleranlegg.

Generelle opplysninger

Beskrivelse: Leiligheten disponerer en parkeringsplass i felles garasjeanlegg, med kjgreadkomst via
garasjeport og gangadkomst via der fra felles gang. Ladeboks for elbil er montert.

Lovlighet

Beskrivelse: Ett soverom er opprinnelig byggesegkt som arb/gjest, men fremstod som soverom under
befaringen, og er derfor omtalt som dette i rapporten.
Soverommet er av noe mindre stgrrelse og er oppmalt til ca. 5,6 m? og ca. 14,1 m3

Br ill

Beskrivelse: Det var krav om brannskille mellom leiligheten og evrig del av bygningen da leiligheten ble

etablert. Under befaringen ble det ikke observert dpenbare forhold som indikerer at
brannskillet ikke er riktig utfert.

Dokumentasjon pa utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: FDV dokumentasjon fra byggedr er fremvist under befaring.

Vinduer og derer
Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfart funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfert

vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det ber pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
Jjustering med jevne mellomrom.
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Vinduer

Beskrivelse: Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2017.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Ytterderer
Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30 med 43 desibel lydmotstand.
Balkongder med trelags isolerglass, produsert i 2017.
Tilstandsvurdering:

Innvendige degrer

Beskrivelse: Der med glassfelt mellom stue/kjekken og entré. Glatte innvendige derer for gvrig.
Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel

overflatebehandling er ikke hensyntatt.
Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Etasjeskiller i betong. Det er foretatt stikkprever for maling av gulvoverflater i felgende

rom: Stue/kjekken, entré og soverom.

Hoydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde péa 2 m, og
mindre enn 15 mm pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1.

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er

kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue/kjekken, ca. 12 m?.
Terrassebord pa dekke og rekkverk i metall med glassfelt.
Rekkverkshgyden er malt til 124 cm.
Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under sameiets
ansvarsomrade.
Ventilasi .

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg

og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utferelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omradet.
Dimensjonering av rar, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.
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Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast.
Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap i entré.
Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i fordelerskap.
Dreneringsrer fra fordelerskap med utlep i bad.
Automatisk vannstopper i kjgkkenbenk.
Tilfersel av vann til installasjoner ligger skjult i konstruksjonen.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlep er undersekt og funnet ok.

Hovedstoppekran for varmt- og kaldtvann er noe hard & apne/lukke, og har behov

for justering. TG: 1
Vannbaren varme
Beskrivelse: Vannbaren gulvvarme er lagt i stue/kjekken, entré, bad og to soverom.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da

undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet. TG: 1
Ventilasjon
Beskrivelse: Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning er montert med avtrekk i bad og

kjokken, samt lufttilfersel i oppholdsrom.

Tilstandsvurdering: Ved balansert ventilasjon, skal det vaere montert luftespalte i forbindelse med
dgrer mellom rommene for & sikre luftgjennomstremning. Dette gjeres normalt ved
a benytte flate terskler. I dette tilfellet er det ikke flat terskel pa der mellom
stue/kjekken og entré.
Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggeér.

Kjegkken
Kjekkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.
jekkeninnrednin
Beskrivelse: Sigdal kjekkeninnredning fra byggear.

Kjekkeninnredning med glatte fronter. Fliser pa vegg over benkeskap. Laminat benkeplate
med nedfelt kum i rustfritt stal. Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjel/frys er
integrert i innredningen. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfart en “banketest” der
overflatene er flishelagt. Ved d banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hare en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med trestavs parkett.

Tilstandsvurdering:
a innvendi r

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: TG: 1
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Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Sparklet og malte plater. Malte betongelementer.
Himlingshgyde ca. 2,48 m malt i stue/kjokken.
Himlingshgyde ca. 2,20 m malt i entré.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pd en veldig forenklet mate, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfort
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av a se etter apenbare feil, som lase ledninger, lamper eller utstyr som henger last, eller
andre tilsvarende feil som ufagleerte kan oppdage ndr boligen er moblert og i bruk. Det er ikke flyttet pa mebler og annet
inventar for d besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrddet.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.
Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i bod.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.

Folgende sporsmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Byggear.

- Lases sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.
- Nar ble det sist gjennomfert el-tilsyn i boligen? Ingen el-tilsyn i boligen.

Samsvarserklaering signert og datert 20.10-2017 er fremvist for felgende arbeider: Nytt
elektrisk anlegg i leilighet fra byggear.

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det madles etter fukt og undersekes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjere, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomfaringer besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 4. etasje

Beskrivelse: Badet er fra byggear.
FDV dokumentasjon er fremvist.

Vatromsgulv - Bad, 4. etasje
Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.

Tilstandsvurdering: Det er registrert svakt fall mot sluk pa gulvet i henhold til gjeldende forskrifter.
Forholdet medferer risiko for at overflatevann ikke renner tilstrekkelig mot sluket.
Konsekvensen av forholdet er heyere fuktpakjenning pa konstruksjonen.

I henhold til gjeldende forskrifter om fall mot sluket, skal toppen av membranen
ved derterskel veere min. 25 mm heyere enn sluket. I dette tilfellet er det mindre
enn dette kravet. Forholdet medfarer risiko for at vann kan renne over membranen
ved terskel og forarsake vannskade utenfor badets vatsone.
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Vatromsvegger - Bad, 4. etasje
Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering: Feielisten foran terskelen ved dusjsonen ble delvis demontert for inspeksjon.
Under derterskelen ble det registrert tegn til fuktpakjenning i det organiske
materiale. Forholdet ma ses i sammenheng med derens plassering innenfor dusjens
vatsone.

En der til bad er plassert innenfor rommets vatsone (<1 m fra dusj). Det skal ikke
benyttes treverk (organisk materiale) i vatsoner, da dette kan medfere fukt- og
rateskader i dgren.

TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.

Q ﬂ I 0 . 1. ] . ]- _ B i ; ! .
Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Fast inventar, generelt - Bad, 4. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestéende av benkeskap med glatte fronter og veggskap med
speilfronter.

Tilstandsvurdering: TG: 1

t for iteerinstallasjoner - Bad, 4

Beskrivelse: Dusj med innfellbare derer i herdet glass, servant, veggfestet klosett med innebygget
sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering:

Hulltaking - Bad, 4

Beskrivelse: Det ble borret et 73 mm hull i badets tilstotende vegg fra soverom. Det ble benyttet
fuktméler med "pigger i treverk" i veggens bakplate, og det ble ikke pavist fukt utover
normale verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Veggen er av typen stalkonstruksjon, det er derfor ikke mulig & male med pigger i veggens
utlekting.

Tilstandsvurdering:
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er a gi forbrukere/kjopere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjop, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det mélet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helérs- og fritidsbolighebyggelse, nar
kjeperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivéet for tilstandsvurderinger er byggear med tilherende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utfores ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mgbler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pd, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pa
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primaert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersekelser og arbeid i hayden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hgyere enn 2 meter, skal utferende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i heyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pa et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad pa
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt & fa utfert en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller sta ansvarlig for feil
pa det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt pa overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelep
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng pd bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjore vurderinger pa de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljnivé for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utferelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for.utferelse. TG 2
signaliserer at man bar veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for uthedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra handverker/entreprener. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & underseke. Eksempelvis snedekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det ber gjeres tiltak for a fa undersekt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De faringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pé retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utforelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imetekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens hayeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett &r fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seq til & kjgpe boligen. Etter ett &r
bar Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering bar ogsa foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersekelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette her gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formal rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller p& annen méte benyttes av tredjepart
uten forutgdende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formalet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forhand og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd pa Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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BORI BBL Generert 14.01.26

TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Var ref.: / 27

Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA Meglers ref.: Ikke
b O |  borino Pb 323, 2001 Lillestram oppgitt
Boligopplysninger
Seksjon 27 Bolignr HO0403
Boligselskap 5357 Egebergkvartalet boligsameie Etasje 4.etg
Adresse Serumsandveien 93, 1920 SORUMSAND Oppr.ant.rom 0

Lars Hakon Hammeren Risberg, Line

Eier(e) Bjerkeset Bygningstype

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Ikke medlem av sikringsordningen. Restanse pr 14.01.26: kr 3 131,00
(Med forbehold om feil.) Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan endres
av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2026-01  2026-02 2026-03 2026-04 2026-05 2026-06
Felleskostnader 3131 3 131 3 131 3 131 3131 3 131

Andel fellesgjeld for Seksjon

Ingen fellesgjeld
Selskapets totale gjeld
Selskap og eiendom

Selskap 5357 Egebergkvartalet boligsameie (orgnr. 920057926)

Antall enheter 102
Styrets e-post egebergkvartalet@borimail.no

Styreleder Knut Oskar Nilsen (45006477)

Forsikring IF skadeforsikring (Polise SP3306303)

Festet tomt Nei

Gnr/Bnr 246/9

Dyrehold Se vedte.kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.

Forkjopsrett Ingen

Styregodkjenning Nei



Skattemelding 2024

Gjeld kr 0,00 Andre inntekter kr 258,00
Formue kr 18 318,00  Utgifter kr 0,00
Merknader

Sameiet har manedlig forbruksfakturering av energi (fiernvarme), varmtvann og kaldtvann
etter maler. Ved omsetning av seksjoner ma det gis melding til om navn pa selger og kjgper,
samt overtakelsesdato, til kundeservice@techem.no. Henvendelser som gjelder
malerverdier, forbruk og feil pa maler rettes til kundeservice@techem.no. Faktura- og
betalingsspgrsmal rettes til felleskostnader@bori.no.



VEDTEKTER

EGEBERGKVARTALET BOLIGSAMEIE
Org.nr 920 057 926

Vedtekter fastsatt ved opprettelse av sameiet 01.03.2023
sist endret pd arsmate 2.5.2024

1. NAVN

1-1 Navn, formal og opprettelse

Sameiets navn er Egebergkvartalet Boligsameie.

Sameiets formdl er & ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av
eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

Sameiet bestar av 102 boligseksjoner i eiendommen gnr. 246 bnr. 9 Lillestrom kommune.
Utenomhusarealene skal disponeres av alle seksjonseiere.

Det foreligger bestemmelser som regulerer forhold knyttet til forvaltning, drift og
vedlikehold av innvendige og utvendige fellesarealer.

Drift og vedlikehold av felles innkjering med naboeiendommen pé gnr. 246 bnr. 31, er felles
ansvar for eier av gnr. 246, bnr. 31, snr. 1-75 pa den ene siden og eierne av gnr. 246 bnr. 9,
snr. 1-102 pa den andre siden. Arbeid og kostnader knyttet til dette arealet skal deles
forholdsmessig mellom foerstnevnte eiendom og sistnevnte eiendom ut fra antatt seksjoner.

Seksjonene har bruksrett til en bod i1 garasjekjeller.

Det tinglyses en rettighet til Statens Vegvesen om at de kan benytte groftearealet pa sameiets
tomt til bortledning av overvann fra GS-veien.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens storrelse
basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong).
Sameiebreokens storrelse framgér av seksjoneringsbegjeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

Til fellesarealene herer saledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsd balkongkonstruksjon) samt inngangsderer, vinduer, trapperom med
heis, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlep fram til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens



sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som
skal tjene seksjonseiernes felles behov.

2. RETTSLIG RADERETT

2-1Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over
sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har plikt til
a melde salg av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsforer om hvem som er ny
eier/leietaker. Seksjonseier skal melde bortleie og hvem som er leietaker til styret.

En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller andre
forhold til sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

2-2 Garasjeplasser

Seksjoner med garasjeplass framgir av kjopekontrakten. Garasjeplassene merkes med
nummer.

Seksjonseier vil fa tinglyst sin ideelle andel med bruksrett til sin parkeringsplass i
garasjesameiet.

Parkeringsandelen som felger med erverv av seksjonen, kan kun overdras sammen med
seksjonen. Usolgte parkeringsplasser (andeler) eies av sameiet. Garasjeplasser kan kun
leies ut til andre seksjonseiere 1 sameiet.

Ovrige forhold knyttet til garasjeanlegget er regulert i bestemmelsene, jf. 1-1

2-3HC plasser

Sameiet har ikke P-plasser sarskilt tilrettelagt for personer med nedsatt funksjonsevne
(HC-plass), men enkelte plasser er noe bredere enn de gvrige. Seksjonseier med HC-bil
fra NAV med sarskilt plassbehov, kan kreve a bytte parkeringsplass med seksjonseier uten
nedsatt funksjonsevne som disponerer bredere parkeringsplass.

Bytteretten gjelder bare dersom andelseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer parkeringsplass 1 sameiet.

Bytteretten varer sa lenge behovet kan dokumenteres. Er den bredere plassen oppgradert
av seksjonseier, for eksempel ved at seksjonseier har bekostet et ladepunkt, ma
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne betale for tilsvarende oppgradering av den andre
parkeringsplassen.

Styret 1 sameiet behandler henvendelser vedrerende denne ordningen. Styrets avgjorelse
skal vaere basert pa henvendelse fra sameieren, og styret skal ikke selve initiere bruk av
ordningen.



3. BRUKEN AV BOLIGEN OG FELLESAREALENE

3-1

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig
mate veare til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Rayking er ikke tillatt 1 innvendige fellesarealer inkludert felles uteplass i 5. etasje.

(4) Seknad om utsmykning i fellesarealer skal sendes styret for avgjerelse.
5) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formélet.

6) Uten skriftlig samtykke fra styret/drsmotet har en seksjonseier ikke rett til & foreta
arbeider som pdvirker fellesarealer.

7) Parabolantenne eller lignende installasjoner tillates ikke montert.
8) Normalt skal regning for brannalarm som ferer til utrykning, betales av beboer som
forarsaket alarm. Styret kan gjore unntak etter begrunnet segknad fra beboer.

3-2 Trivselsregler

Arsmotet fastsetter trivselsregler. Seksjonseierne plikter & folge de trivselsregler som til
enhver tid er fastsatt. Brudd pé trivselsreglene kan anses som brudd pa seksjonseiernes
forpliktelser overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av derer og vinduer, oppsetting av markiser, utskifting av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. kan kun skje etter samlet plan for hele bygningen og etter
forutgdende vedtak i sameiet og [eller styret. Eventuell ettermontert innglassing av balkong
skal godkjennes av styret, og nedvendige soknader til kommunen og kostnader er den
enkelte eierseksjons ansvar.

4. VEDLIKEHOLD

4-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer
boligen til forsvarlig vedlikeholdt, slik at det ikke oppstér skade eller ulempe for de andre
seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige reor,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
gulvvarmerer, inventar, utstyr inklusive vannklosett, for fjernvarme/varmtvann fra



vannfordelingsskap i leiligheten og tilknyttede installasjoner, vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
innvendige ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, tekniske installasjoner
flernvarme/varmtvann og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlepsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-’hovedledning.
Seksjonseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. 1.

(4) Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for 4 utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere
for tap som folger av forsemt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt
plikten ikke ligger pa seksjonseierne.

(2) Boligsameiets felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjiennom boligen skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av utvendig
tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn
1 berende konstruksjoner.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for seksjonseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som folger av forsemt
vedlikehold fra sameiet.

(6) Arsmetet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold.



Med 2 tredjedels flertall kan arsmetet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for
bestemte tiltak for standardheving .

5. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG
HEFTELSESFORM 5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken. Sameiebroken fastsetter
eierseksjonens/bruksenhets andel av felleskostnader.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelep fastsatt
av seksjonseierne pd drsmetet eller av styret. Akontobelopet kan ogsd dekke avsetning av
midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom drsmetet har vedtatt slik avsetning.

Som felleskostnader gjelder bl.a. felles strem, sameiets bygningsforsikring,
forretningsforerhonorar, revisjon, vaktmesterkostnader, drift av grentanlegg og
snomaking/streing, TV og bredbdnd samt kostnader som knytter seg til drift og
vedlikehold av sameiets bygningsmasse og fellesarealer.

(3) Fjernvarme og varmt tappevann vil bli belastet etter avregningsdata fra leverander
og beregnes mot avlesning av individuelle malere i1 hver leilighet.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i1 seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier 1 forhold til sin sameiebrok.

6. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pé ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens 5 26 forste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.



6-3 Fravikelse

Medfoerer seksjonseierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. STYRET OG DETS VEDTAK

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire (4) styremedlemmer
med to (2) varamedlemmer. Alle tre blokkene skal vare representert med fast medlem 1
styret.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av drsmotet. Arsmotet velger styreleder ved sarskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers seorge for
forvaltningen av sameiets anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet.
Styret har herunder plikt til & treffe alle bestemmelser som ikke i1 loven eller vedtektene er
lagt til andre organer. Styret er forpliktet til 4 tegne styreansvarsforsikring.

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret

er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales. (Innboforsikring ma
tegnes av den enkelte).

(2) Styrelederen skal sorge for at styret holder mete sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av
de frammette styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene
likt, gjor meotelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, mé likevel
utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt



Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og
ett styremedlem 1 saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av seksjonseiermetet eller styret.

8. ARSMOTET

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet.

8-2 Tidspunkt for drsmetet
(1) Ordineert arsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

2) Ekstraordinzrt drsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmete
(1) Forut for ordinzert arsmete skal styret varsle seksjonseierne om dato for metet og om
frist for innlevering av saker som nskes behandlet.

(2) Arsmotet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst atte
og hoyst tjue dager. Ekstraordinert arsmete kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsforeren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet
i det ordingre arsmetet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pd ordinart drsmete

Arsmetet skal:
- Dbehandle styrets arsberetning
- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for
foregédende kalenderar -velge styremedlemmer - behandle andre saker
som er nevnt i innkallingen -orienteres om budsjettet for sameiet

8-5 Moteledelse og protokoll

Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre drsmotet velger en annen meteleder, som
ikke behover & veare seksjonseier. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra
arsmotet.

8-6 Stemmerett og fullmakt



(1) I &rsmeotet har boligseksjonene stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Totalt 102 stemmer

(2) Hver seksjonseier kan mete ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa drsmotet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmeotet fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
arsmotet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan ars metet pd forhdnd
fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertal! av de avgitte stemmer i drsmetet for vedtak
om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i1 sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer
eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gér ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens S 12 annet ledd annet
punktum,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de éarlige
fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.
(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deter av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige seksjonseiere.

9. UGILDHET (INHABILITET) OG MINDRETALLSVERN



9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta 1 behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller narstiende har en framtredende personlig eller ekonomisk
sarinteresse 1.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
arsmotet om avtale med seg selv eller narstiende eller om ansvar for seg selv eller
narstdende 1 forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter eierseksjonslovens 55 26

9-2 Mindretallsvern
Arsmatet, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse s& framt intet annet er
fastsatt i disse vedtektene.



TRIVSELSREGLER
FOR
Egebergkvartalet Boligsameie

1. Formadl og omfang
Trivselsreglene er til for @ holde ro og orden i sameiet og for a sikre et
godt bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre. Husk at vi alle er
sameiere, og ved at vi tar vare pa og ser til alle fellesarealer, sa sparer vi
ogsa kostnader.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det ma vises saerlig hensynsfullhet slik at andre
beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Og det skal veere ro i sameiet mellom
klokken 2300-0700.
Ved spesielle anledninger som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.
P& sgn-og helligdager bgr stgyende arbeider unngas.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

o A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
sameiet.

e Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, skjeggkre
eller lignende i boligen. Seksjonseier ma for egen regning sgrge for
bekjempelse av disse.

e Atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom
vinduer ikke forekommer. Lufting av sengetgy skal ikke gjgres over
rekkverk pa balkong.

Grilling er tillatt, men kun med gass eller elektrisk grill.

Seksjonseier skal sgke styret om adgang til @ gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer, som f.eks innglassing av terrasse, sette opp
markiser e.l.

Seksjonseier plikter & melde fra til styret ved utleie av boligen. Dette
gjelder ogsa bortleie av garasjeplass som bare kan leies ut internt i
sameiet.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til a8 holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom,
inklusive fellesarealene.

Sappelsjakter er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir, glass og andre
farlige gjenstander sorteres og kastes i egne beholdere.



Avfall skal ikke settes utenfor sgppelsjakter eller beholdere. Sgppel, papp,
defekt utstyr og andre gjenstander som skal kastes skal ikke lagres pa
sameiets fellesarealer. Herunder garasje.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.
Fellesdgrer og garasjeporter skal alltid veere |3st.

5.Kjgring og parkering

Ved inn-/utflytting og transport av tunge kolli, HC-transport eller lignende
tillates bilkjgring pa gangarealet utenfor blokken. P& hellene utenfor
inngangspartiet er det forbudt & kjgre fordi dette kan skade
varmekablene.

Alle seksjonseiere skal benytte tildelt parkeringsplass i garasjeanlegget.
De to gjesteparkeringsplassene ved garasjeinngangen, er forbeholdt
gjester. Det presiseres at disse 2 plassene gjelder for hele boligsameiet.
Gjesteparkeringen er ment a8 dekke et korttidsbehov, ikke parkering
utover flere dggn. Styret henviser forgvrig til allmenne parkeringsplasser i
naermiljget, f.eks ved det gamle Renseanlegget.

J I felles garasjeanlegg er det fgrst og fremst bil og tilbehgr til bil som
skal lagres. Med tilbehgr til bil menes sykkelstativ/skistativ/takboks og
hjul tilhgrende bilen. Hjul/tilbehgr henges opp pa vegg og skal ha en
klaring fra gulvet pa minst 30 cm. Opphengene ma ikke komme i konflikt
med kanaler/ kabelbroer/kabler og sprinklerdyser. Opphengene ma ikke
innrettes slik at de begrenser plassen for parkering av bil.

J Det tillates ikke etablering av faste installasjoner eller
konstruksjoner pa gulvarealet.

Det er ikke tillatt @ utfgre kjgretgyreparasjoner, eller brannfarlig arbeid i
garasjeanlegget. Det er ikke tillatt med utvendig vask av kjgretgy.
Hjulskift, samt innvendig stgvsuging/rengjgring er tillatt. Den enkelte
plikter & fjerne evt. oljesgl og annen forurensing fra garasjeanlegget, samt
forebygge dette.

. Det er montert doble stikkontakter ved hver parkeringsplass, disse
skal kun benyttes til kortvarig vedlikeholdsarbeid/stgvsuging eller
lignende. Lading av el. rullestoler og scootere tillates, fortrinnsvis pa egen
p-plass, eller der sameiet finner det ngdvendig & samle slik utstyr pa
egnet plass.

. Lading av el-biler skal gjgres pa etablerte ladepunkter.
o Lagring av sykler skal skje ved etablert sykkelparkering i nedre plan.

Sameier som gnsker det, kan oppbevare sykkel pa egen p-plass. Defekte
sykler som blir stdende over tid, kan sameiestyret bestemme blir levert til



gjenvinning. Det vil da bli gitt en frist pa 3 uker. Sykler som sameier
gnsker skal st§, ma merkes med navn/tlf./lelighetsnummer.

. Det tillates ikke lagring/oppbevaring av brannfarlige vaesker i
garasjeanlegget.

J Brukere/eiere av parkeringsarealet plikter & holde det rent og i
orden gjennom aret. Ved garasjevask i regi av sameiet skal alt utstyr
midlertidig fjernes. Varsel om rydding/ sendes ut 3 uker fgr
garasjerengjgring. Paminnelse sendes fa dager fgr rengjgring

5. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i Sameiet under forutsetning av at sameiere tar
hensyn til gvrige beboere. Bruk hundeposer.

6. Trivselsgrupper
Det velges trivselsgrupper i alle tre blokkene.
De har ansvar for beplantning, pynting og sosiale treff.
Styret har ansvar for a8 organisere og gjennomfgre dugnad i samarbeid
med trivselsgruppene.
Hver blokk organiserer selv hvor mange medlemmer som skal vaere i
trivselsgruppa og hvordan de velger nye medlemmer.

7. Helt til slutt
Hils og ta vare pa naboene dine! Styret vil fortsette sin jobb med &
forbedre og gke kvaliteten i blokka, og husk - det er lov & komme med
forslag til forbedringer eller sosiale sammenkomster for at vi skal trives
enda bedre! Nummer og navn finner du pa Infotavlen i hovedinngangen.
Vi gnsker at alle far en god bo-opplevelse i boligsameiet.

Vedtatt pa drsmgtet for Egebergkvartalet boligsameie
den 2.5.2024



Innkalling til ordinzert arsmeote 06.05.2025
for 5357 Egebergkvartalet boligsameie.

Mgatested: Misjonshuset Serumsand, Bekkedroga 5, Serumsand
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til a sette seg inn i sakslisten i god tid for motet.

Dersom du har forslag til arsmetet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand underseke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig a foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet mate.
Vi teller opp stemmene av far et resultat pa hver sak for vi gar videre til neste sak.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport
Sak 3: Regnskap

Sak 4: Styrehonorar

Sak 5: Personvalg

Side 1 av3



Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

"Styreleder Knut Oskar Nilsen velges til moteleder.

NN signerer protokoll med mateleder.

Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover
og vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport
Styret legger frem sin arsmelding

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 5564617 (mot budsjett 4300000)
Utgifter: 4914149 (mot budsjett 3 967 846 )

Kort forklaring pa avvik i inntekter og utgifter.

Inntektene ble heyere enn budsjettert fordi innbetalinger fra seksjonene til fiernvarme og
kommunale avgifter feres som inntekter i regnskapet (kr 5 564 617 mot budsjett 4 300 000).
Tilsvarende ser vi hgyere utgifter (kr 4 914 149 mot budsjett 3 967 846), fordi sameiet
viderefakturerer disse kostnadene.

Dette gir et avvik i regnskapstallene, men pavirker ikke driftsresultatet, da utgiftene samsvarer
med de ekstra inntektene.

Resultat: 650 468 (mot budsjett 332 154)
Kort kommentar til overskuddet i 2024

Regnskapet for 2024 viser et overskudd pa kr 650 468,-. Det er styrets langsiktige plan a
bygge opp en buffer til fremtidig vedlikehold.

Midlene skal bidra til & dekke storre utgifter i a&rene som kommer — som for eksempel

rehabilitering av Heis, tak, fasade eller raranlegg. Dette reduserer behovet for bra gkninger i
felleskostnadene nar slike tiltak blir aktuelle.
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Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultatet overferes til egenkapital”

Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar foreslaes til kr 204.000,- for foregaende periode. Styret fordeler honoraret internt.

Styrehonorar
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 204.000,-

Sak 5: Personvalg

Jfr vedtak pa arsmotet 2024 om kontinuitet i styret, skal det i ar velges 3 styremedlemmer for
2 ar.

Styreleder Knut Oskar Nilsen og styremedlem Mari Melgard ble valgt for 2 ar i 2024 og er
derfor ikke pa valg i ar.

Valgkomiteen legger frem forslag til styremedlemmer

Kandidater til Styremedlem (2 ar):

e Hans Marius Johnsen
e Bjorn Undrum
¢ Siri Quille

Kandidater til Varamedlemmer (1 ar):

¢ Anders Holm Sarensen
e Hans Egil Johansen

Kandidater til Valgkomite:

e Martin Kjulstad Saether
¢ Knut Halvorsrud
e Sverre Flaen

Side 3av 3



Egebergkvartalet Boligsameie
STYRETS ARSMELDING 2024

Kravet om arsberetning ble bortfalt etter endringer i regnskapsloven. Styret
avgir derfor en forenklet arsmelding som en orientering om aret som har
gatt.

TILLITSVALGTE
Styret har i perioden bestatt av:

o Styreleder: Knut Oskar Nilsen (valgt for 2 ar i 2024)
« Styremedlem: Mari Melgaard (valgt for 2 ar i 2024)
« Styremedlem:  Trond Sjglund (valgt for 2 ar i 2023) — Pd valg
« Styremedlem: Sven Knapskog  (valgt for 2 ar i 2023) — Pd valg

« Styremedlem: Hans Marius Johnsen (valgt for 2 ari 2023) — Pd valg
Varamedlemmer til styret:

o Laila Fossum (For 1 ar) - Paé valg

« Anders Sgrensen (For 1 ar) - Pg valg
Valgkomité:

e Knut Halvorsrud
« Martin Saether
« Sverre Flaen

SELSKAPSINFORMASION

Egebergkvartalet Boligsameie ble stiftet 01.03.2023, og har
organisasjonsnummer 920 057 926. Sameiet bestar av 102 boligseksjoner
fordelt pa 3 bygninger samt felles garasje under bygningene.
Eiendommen har gnr 246, bnr 9 i Lillestrgm kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL.

Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Sameiets fakturaadresser:

Pr EHF er sameiets organisasjonsnummer: 920057926

Faktura kan sendes i pdf-format til: 9200579260@bori.no



Sameiets postadresse:

Egebergkvartalet Boligsameie c¢/o BORI BBL, Postboks 323,

2001 Lillestrgm

Sameiet er organisert etter bestemmelsene i Eierseksjonsloven og har som
formal a drive eiendommen til beste for seksjonseierne.

STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere arsmgte har styret avholdt 10 styremgter, i tillegg til
arsmgtet. Styret har hatt ansvar for daglig drift og oppfglging av ngdvendige
serviceoppdrag, som for eksempel:

Heiser, porter, dgrer, ventilasjonsanlegg, garasjerenhold m.m.
Forsikringsskader relatert til mus og gressfluer

Reparasjon og oppgradering etter skadedyrangrep (gressfluer i
skolealleen, som Folkehelseinstituttet ikke definerer som skadedyr og
derfor ikke gir forsikringsdekning)

Styret har kontaktet Lillestram kommune, som eier av Alleen,
angaende gressfluene.

Andre arbeidsoppgaver:

Budsjettering

Inngaelse og tilpasning av serviceavtaler til daglig drift

Regulering av felleskostnader

Vedtak om endringer i vedtekter, inkludert regulering av HC-parkering
Utarbeidelse av trivselsregler

Samkjgring av trivselsregler og garasjeregler

Opphgr av garantiansvar fra utbygger, samt sluttbefaring og
restutbedringer

Arbeid med inngaelse av avtale med BORI for oppdatering av HMS-plan
(Helse, Miljg og Sikkerhet)

Lopende vedlikehold og oppfglging av leverandgrer og avtalepartnere

Andre relevante saker som har blitt handtert:

[ ]

Innfgring av Parqgio app som system for portdpning

Utskifting av 2G til 5G-sendere i brannalarmen (myndighetskrav), samt
kommende krav om oppgradering av heisalarmer

Oppfelging av reklamasjonssaker mot utbygger

Utskifting av d@rlaser og passiv sikring av bygg



Serviceavtaler og kontroll av rgykvarslere, ngdlys og brannalarmanlegg
Utskifting av branndetektorer

Skifte av lyskilder i oppganger til LED-paerer

Inngatte avtaler/kontrakter med leverandgrer av varer og tjenester
(f.eks. vaktmesterfirma)

Utforming av informasjonskanaler (Facebook, SMS, mail,
infoskjermene som enna ikke er implementert i oppgangene)
Elektroniske/app-lgsninger for bedre sikkerhet rundt tilgang ftil
bygningen

Arbeid med a opprette en ny serviceavtale for VVS, inkludert bytte av
leverandgr

Velferdstiltak og andre arrangementer:

Beboermgte arrangert i forbindelse med arsmgtet

Informasjon via rundskriv, hjemmesider og Facebook

Dugnad og velferdstiltak som juleglggg/lystenning, sommerfester og
andre aktiviteter

Andre bemerkninger:

Bomiljget oppleves som godt.

Det har vaert registrert 11 eierskifter i lppet av 2024

Trafikkforholdene mellom vei og parkering gir begrenset uterom, men
vi har lekeplass og noen utebenker.

Gjesteparkering: Sameiet disponerer 2 plasser og leier 5 plasser.
Grunnforholdene gjgr det utfordrende & opprettholde grgntarealer.
Styret svarer ut spgrsmal fra sameiere Igpende.

Informasjon til meglere og gvrig kommunikasjon med kommunen og
seksjonseiere som er utleiere.

Oppfelging av boforhold og naboforhold.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for sameiet.

Godkjent av styret den 10.04.2025.
Knut Oskar Nilsen

(Sign.)



Egebergkvartalet Boligsameie
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Resultatregnskap 2024

Note

Regnskap 2024 Regnskap 2023

Egebergkvartalet Boligsameie

Budsjett 2024

Alle belop i NOK

Budsjett 2025

Inntekter

Felleskostnader
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Kostnader

Lennskostnad
Avskrivninger
Konsulenttjenester
Kontingenter

Rep og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Energi og fyring
Kabel-TV og telefoni
Driftskostnader
Leiekostnader

Andre driftskostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat for finansposter

Finansielle poster

Finansinntekt
Finanskostnad
Sum finansposter

Rrsresultat

Overfort til annen egenkapital
Sum disponering

15

5564617 4246 038
0 296 185
5564611 4542 223
140 343 140 115

0 33000

197 758 326 192

6 000 5550
848 176 648 589
297 105 274 543
1174 406 925 588
1 369 622 497 193
428 486 427530
278 853 475 695
20 452 19 842
152 949 57 551
4914149 3831 388
650 468 710835
31627 629
81759 59

22 868 510
6713 336 711 406
673 336 711 406
613 336 711 406

4 297 000
3000
4 300 000

140 343
0

208 000
3000
786 000
300 000

1 023 000
530 000
450 000
380 000
21000
129 503
39617 846

332154

o

332154

5732 500
0
5 7132 500

233 000
0

219 528
3000
721 000
326 000

1 400 000
1 240 000
450 000
368 000
21500
402 800
5384 825

341615

o

341615

Resultatrapport 2024 for Egebergkvartalet Boligsameie



Balanse 31.12.2024

Egebergkvartalet Boligsameie

Alle belop i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 190 176 185514
Kundefordringer 14 183018 692 856
Andre fordringer 14 0 71 067
Bankinnskudd, kasse o.1 2101667 1008 490
Sum omlepsmidler 2474 860 1957 928
SUM EIENDELER 2474 860 1957 928

Balanserapport 2024 for Egebergkvartalet Boligsameie



Balanse 31.12.2024

Egebergkvartalet Boligsameie
Alle belop i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 15 2247191 1 573 855
Sum egenkapital 2247191 1573 855
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 221556 378 350
Annen kortsiktig gjeld 16 6113 5724
Sum kortsiktig gjeld 227669 384 073
Sum gjeld 227669 384 013
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 24174860 1957 928

Egebergkvartalet Boligsameie
Knut Oskar Nilsen Hans Marius Johnsen Mari Melgaard
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Sven Olav Knapskog Trond Sjelund

Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Egebergkvartalet Boligsameie



Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler

vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlopsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsfering er foretatt uti fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Generelle Felleskostnader 4 300 527 4 246 038 4 297 000 4 622 500
Kommunale avgifter 383 595 0 0 360 000
Fjernvarme 880 495 0 0 750 000
Sum felleskostnader 5564 611 4 246 038 4 297 000 5132 500

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Andre inntekter 0 1 880 3 000 0
Oppstartskapital 0 294 305 0 0

Sum andre driftsinntekter 0 296 185 3 000 0




Note 3 Lenns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Godtgjerelse til styre- og 123 000 122 800 123 000 204 000
Arbeidsgiveravgift 17 343 17 315 17 343 29 000
Sum lennskostnader 140 343 140 115 140 343 233 000

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024.
Styret har ogsa fatt dekket utgifter i fom. Julemiddag og blomster, kr 35875,- ref. note 13

Sameiet har ingen ansatte.

Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjon 4813 14119 10 000 10 000
Forretningsfererhonorar 156 990 202711 157 000 164 525
Andre forvaltningstjenester 0 40 200 0 0
Juridisk bistand 0 0 15 000 25 000
Vakthold 35955 19661 23 000 20 000
Annen fremmed tjeneste 0 49 500 0 0
Sum konsulenttjenester 197 758 326 192 205 000 219 525

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.



Note 5 Kontingenter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Andre kontingenter 6 000 5550 3 000 3000
Sum kontingenter 6 000 5550 3 000 3000
Note 6 Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 5 547 10 491 75 000 50 000
Vedlikehold VVS5 2435 2135 30 000 20 000
Vedlikehold elektro 56 250 12 731 30 000 50 000
Vedlikehold utvendig anlegg 79 625 11780 30 000 10 000
Vedlikehold heis 108 747 280 666 300 000 160 000
Vedlikehold garasjer 41 808 20950 20 000 0
Vedlikehold varmeanlegg 35275 29 087 35 000 40 000
Vedlikehold ventilasjon 337 189 89 380 100 000 200 000
Vedlikehold brannsikring 156 089 120 422 150 000 166 000
Dugnadskostnader 6 570 1077 1000 10 000
Vedlikehold avfallsug anlegg 18 040 69 870 15 000 15 000
Sum vedlikeholdskostnader 848 176 648 589 786 000 721 000
Note 7 Forsikringer
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Sum forsikringer 297 105 274 543 300 000 326 000




Note 8 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Kommunale avgifter 1174406 925588 1023 000 1400000
Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 1174406 925588 1023000 1400000
Note 9 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Elektrisitet (strom) 252150 169 195 230 000 240 000
Fjernvarme 1116872 327 999 300 000 1 000 000
Sum energi og fyring 1 369 622 497 193 530 000 1 240 000
Note 10 Kabel-TV og telefoni
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kabel TV/bredband 428 486 427 530 450 000 450 000
Sum kabel-TV og telefoni 428 486 4217 530 450 000 450 000
Note 11 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjenester 46 442 65 604 40 000 45 000
Renholdstjenester 220 298 285 094 240 000 243 000
Snebreyting/streing/feiing 12113 70 505 100 000 80 000
Gressklipping 0 54 491 0 0

Sum driftskostnader 218 853 415 695 380 000 368 000




Note 12 Leiekostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Leiekostnad parkering 20 452 19 842 21000 21500
Sum leiekostnader 20 452 19 842 21 000 21 500

Note 13 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Driftskostnader garasjer/P- 13 287 17 104 0 120 000
Lyspaerer, sikringer etc 20831 1 847 2 500 40 000
Driftskostnader 2 806 209 0 5000
Verktoy og redskaper 0 0 3 000 0
Innkjep av IT/kontormaskiner 0 0 20 000 60 000
Inventar 13421 0 0 30 000
Datautstyr og programvare 13690 0 0 0
NekKler, laser og skilt 10926 11 654 15 000 125 000
Kontorrekvisita 128 2101 2 000 1 000
Mote, kurs, oppdatering o.1. 0 110 5000 2000
Kostnader tillitsvalgte 3 575 154 0 2000
Generalforsamling/arsmete 8 904 6930 7000 10 000
Velferdskostnader 1481 4426 75 000 0
Annen kontorkostnad 0 1740 0 0
Gave, ikke fradragsberettiget 0 5236 0 0
@redifferanser 0 5 0 0
Bank og kortgebyrer 3300 6035 3 7800

Sum andre driftskostnader 152 949 57 551 129 503 402 800




Note 14 Fordringer

Regnskap Regnskap
2024 2023
Kundefordringer 183 018 692 856
Andre kortsiktige fordringer 0 11 061
Sum fordringer 183 018 163 923
Note 15 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 1 873 855 862 450
Tilfort til/fra EK fra arets resultat 673 336 711 406
Sum opptjent egenkapital 31.12 2247 191 1573 855
Annen egenkapital 31.12 2247 191 1573 855
Sum egenkapital 31.12 2247191 1573 855
Note 16 Annen kortsiktig gjeld
Regnskap Regnskap
2024 2023
Gijeld til bbl 6113 0
Andre palepte kostnader 0 5724
Sum annen kortsiktig gjeld 6113 5724




Note 17 Arbeidskapital

2024

2023

A. Arbeidskapital 01.01

B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat

Tilbakefering av avskrivning

B. Arets endring i arbeidskapital

C. Arbeidskapital 31.12

Spesifikasjon av arbeidskapital:

Omlepsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Arbeidskapital 31.12

1513 855

673 336
0

673 336

2241191

2 474 860

227 669
2247191

829 450

711 406
33 000

744 406

1573 855

1957 928

384 073
1 573 855
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Navn Dato

Nilsen, Knut Oskar 2025-03-14

Identifikasjon

;:E bankID Nilsen, Knut Oskar

Navn Dato

Johnsen, Hans Marius 2025-03-14

Identifikasjon

;:E bankID Johnsen, Hans Marius

Navn Dato

Knapskog, Sven Olav 2025-03-15

Identifikasjon

;:_-'_ bankID Knapskog, Sven Olav

Navn Dato

Melgaard, Mari 2025-03-14

Identifikasjon

;:E t]anle Melgaard, Mari

Navn Dato

Sjelund, Trond 2025-03-14

Identifikasjon

;:E bank ID Sjelund, Trond

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmgtet | Egebergkvartalet Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert 3arsregnskapet for Egebergkvartalet Boligsameie som viser et overskudd pa
NOK 673 336. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den g@vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for @ utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no = Prl mEGIOba
Bespksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.sIm-revisjon.no An Association of

Independent Accountina Firms

Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vediegg met endringer etter signering



SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som f@lge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3@ anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 18. mars 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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7% visenacom

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD 18.03.2025 21:38:17
Signaturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for & verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.



Egebergkvartalet Boligsameie

Valgkomiteen’s arbeid fer &rsmetet 2025

Dagens styre :

Knut Oskar Nilsen, Formann,blokk B

Hans Marius Johnsen, Styremedlem,blokk C P4 valg
Mari Melgard, Styremedlem,blokk B

Sven Knapskog, Styremedlem,blokk A Pa valg
Trond Sjglund, Styremedlem,blokk C Pa valg
Varamedlemmer :

Anders Holm S@rensen, blokk A Pa valg
Laila Fossum blokk C Pavalg

Valgkomiteen kommer med folgende forslag til nye representanter:

Styremedlemmer:

Hans Marius Johnsen tar gjenvalg fra blokk C 2 ar.
Siri Quille erstatter Trond Sjglund, blokk C 2ar
Bjorn Undrum erstatter Sven Knapskog, blokk A 2ar
Varamedlemmer:

Hans Egil Johansen: Ny (blokk C) 1ar
Anders Holm Sgrensen: Gjenvalg (blokk A) 1ar

Valgkomiteen dette aret har veert :

Martin Seether(A)  Knut Halvorsru(B) Sverre Flaen(C)

Kan ta gjenvalg.
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Protokoll for ordinaert drsmete 06.05.2025
49 av 102 seksjoner mette opp pa arsmete.

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 Enstemmig vedtatt
"Styreleder Knut Oskar Nilsen velges til mateleder.
Sven Knapskog signerer protokoll med mgteleder.
Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold
til lover og vedtektene."
Mot - O stemmer

Sak 2: Styrets arsrapport

Styret legger frem sin arsmelding

Styrets forslag Enstemmig vedtatt
"Styrets rapport angdende foregaende ar tas til etterretning."

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 5564617 (mot budsjett 4300000)
Utgifter: 4914149 (mot budsjett 3 967 846 )

Kort forklaring pa avvik i inntekter og utgifter.

Inntektene ble hayere enn budsjettert fordi innbetalinger fra seksjonene til fjernvarme og
kommunale avgifter feres som inntekter i regnskapet (kr 5564 617 mot budsjett

4 300 000). Tilsvarende ser vi hgyere utgifter (kr 4 914 149 mot budsjett 3 967 846), fordi

sameiet viderefakturerer disse kostnadene.

Dette gir et avvik i regnskapstallene, men pavirker ikke driftsresultatet, da utgiftene
samsvarer med de ekstra inntektene.

Resultat: 650 468 (mot budsjett 332 154)
Kort kommentar til overskuddet i 2024

Regnskapet for 2024 viser et overskudd pa kr 650 468,-. Det er styrets langsiktige plan a

1/3



bygge opp en buffer til fremtidig vedlikehold.

Midlene skal bidra til & dekke stgrre utgifter i arene som kommer — som for eksempel
rehabilitering av Heis, tak, fasade eller reranlegg. Dette reduserer behovet for bra
okninger i felleskostnadene nar slike tiltak blir aktuelle.

Styrets forslag Enstemmig vedtatt
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”
Mot - O stemmer

Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar foreslaes til kr 204.000,- for foregdende periode. Styret fordeler honoraret
internt.

Styrehonorar Enstemmig vedtatt
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 204.000,-
Mot - O stemmer

Sak b: Personvalg

Jfr vedtak pa arsmatet 2024 om kontinuitet i styret, skal det i ar velges 3
styremedlemmer for 2 ar.

Styreleder Knut Oskar Nilsen og styremedlem Mari Melgard ble valgt for 2 ari 2024 og er
derfor ikke pa valg i ar.

Valgkomiteen legger frem forslag til styremedlemmer

Styreleder (2 ar)
Knut Oskar Nilsen (Valgt tidligere)

Styremedlem (2 ar)
Mari Melgard (Valgt tidligere)

Styremedlem (2 ar) (3 posisjoner)

Hans Marius Johnsen 1. valg - enstemmig valgt
Bjern Undrum 2.valg - enstemmig valgt
Siri Quille 3.valg - enstemmig valgt

Varamedlemmer (1 ar) (2 posisjoner)

Anders Holm 1. valg - enstemmig valgt
Serensen

2/3



Hans Egil Johansen 2.valg - enstemmig valgt

Valgkomite (3 posisjoner)

Martin Kjulstad 1. valg - enstemmig valgt
Saether

Knut Halvorsrud 2.valg - enstemmig valgt
Sverre Flaen 3.valg - enstemmig valgt

3/3



Ordinaert arsmete 06.05.2025 protokoll.pdf

Navn Dato Navn Dato
Nilsen, Knut Oskar 2025-05-06 Knapskog, Sven Olav 2025-05-07
Identifikasjon Identifikasjon

== bank ID Nilsen, Knut Oskar —== bank ID Knapskog, Sven Olav

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stggoerrg Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet

Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 3205 - LI LLESTRQ)M Utskriftsdato/klokkeslett: 14.01.2026 kL 12:25
Gardsnummer: 246 Produsert av: 3030 Lillestrgm Innsyn01-
Bruksnummer: 9
Festenummer:
Seksjonsnummer: 27
Side 1av 20

14.01.2026 12:25



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 21.11.2017

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 63 / 7750 i matrikkelenhet 246 / 9

Formal seksjon: Boligseksjon

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Matrikkelenheten har andel (1 / 105) i realsameie: 246 / 410 0 m2 Det vises til eget matrikkelbrev for realsameiet

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fpds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 211094 HAMMEREN LINE BJERKESET Jensrudveien 15 142
1920 SORUMSAND

Hjemmelshaver 020894 RISBERG LARS H HAMMEREN Jensrudveien 15 1:f2
1920 SGRUMSAND

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fods.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Eier registrert hos 211094 HAMMEREN LINE BJERKESET Jensrudveien 15

Skatteetaten 1920 SORUMSAND

Eier registrert hos 020894 RISBERG LARS H HAMMEREN Jensrudveien 15

Skatteetaten 1920 SGRUMSAND

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

14.01.2026 12:25 Side 2 av 20



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 3205 - 246/9
Omnummerert fra: 3030 - 246/9

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

3205 - 246/9/0/1
3030 - 246/9/0/1
3205 - 246/9/0/2
3030 - 246/9/0/2
3205 - 246/9/0/3
3030 - 246/9/0/3
3205 - 246/9/0/4
3030 - 246/9/0/4
3205 - 246/9/0/5
3030 - 246/9/0/5
3205 - 246/9/0/6
3030 - 246/9/0/6
3205 - 246/9/0/7
3030 - 246/9/0/7
3205 - 246/9/0/8
3030 - 246/9/0/8
3205 - 246/9/0/9
3030 - 246/9/0/9
3205 - 246/9/0/10
3030 - 246/9/0/10
3205 - 246/9/0/11
3030 - 246/9/0/11
3205 - 246{9/0/12
3030 - 246/9/0/12
3205 - 246/9/0/13
3030 - 246/9/0/13
3205 - 246/9/0/14
3030 - 246/9/0/14
3205 - 246/9/0/15
3030 - 246/9/0/15
3205 - 246/9/0/16
3030 - 246/9/0/16
3205 - 246/9/0/17
3030 - 246/9/0/17

14.01.2026 12:25
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3205 - 246/9/0/18
3030 - 246/9/0/18
3205 - 246{9/0/19
3030 - 246/9/0/19
3205 - 246/9/0/20
3030 - 246/9/0/20
3205 - 246/9/0/21
3030 - 246/9/0/21
3205 - 246/9/0/22
3030 - 246/9/0/22
3205 - 246/9/0/23
3030 - 246/9/0/23
3205 - 246/9/0/24
3030 - 246/9/0/24
3205 - 246/9/0/25
3030 - 246/9/0/25
3205 - 246/9/0/26
3030 - 246/9/0/26
3205 - 246(9/0/27
3030 - 246/9/0/27
3205 - 246/9/0/28
3030 - 246/9/0/28
3205 - 246/9/0/29
3030 - 246/9/0/29
3205 - 246/9/0/30
3030 - 246/9/0/30
3205 - 246/9/0/31
3030 - 246/9/0/31
3205 - 246/9/0/32
3030 - 246/9/0/32
3205 - 246/9/0/33
3030 - 246/9/0/33
3205 - 246/9/0/34
3030 - 246/9/0/34
3205 - 246/9/0/35
3030 - 246/9/0/35
3205 - 246/9/0/36
3030 - 246/9/0/36

Matrikkelfgring
Signatur Dato

14.01.2026 12:25
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3205 - 246/9/0/37
3030 - 246/9/0/37
3205 - 246/9/0/38
3030 - 246/9/0/38
3205 - 246/9/0/39
3030 - 246/9/0/39
3205 - 246/9/0/40
3030 - 246/9/0/40
3205 - 246/9/0/41
3030 - 246/9/0/41
3205 - 246/9/0/42
3030 - 246/9/0/42
3205 - 246/9/0/43
3030 - 246/9/0/43
3205 - 246/9/0/ 44
3030 - 246/9/0/44
3205 - 246/9/0/45
3030 - 246/9/0/45
3205 - 246/9/0/46
3030 - 246/9/0/46
3205 - 246/9/0/47
3030 - 246/9/0/47
3205 - 246/9/0/48
3030 - 246/9/0/48
3205 - 246/9/0/49
3030 - 246/9/0/49
3205 - 246/9/0/50
3030 - 246/9/0/50
3205 - 246{9/0/51
3030 - 246/9/0/51
3205 - 246(9/0/52
3030 - 246/9/0/52
3205 - 246/9/0/53
3030 - 246/9/0/53
3205 - 246/9/0/54
3030 - 246/9/0/54
3205 - 246/9/0/55
3030 - 246/9/0/55

Matrikkelfgring
Signatur Dato

14.01.2026 12:25
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3205 - 246/9/0/56
3030 - 246/9/0/56
3205 - 246{9/0/57
3030 - 246/9/0/57
3205 - 246/9/0/58
3030 - 246/9/0/58
3205 - 246/9/0/59
3030 - 246/9/0/59
3205 - 246/9/0/60
3030 - 246/9/0/60
3205 - 246/9/0/61
3030 - 246/9/0/61
3205 - 246/9/0/62
3030 - 246/9/0/62
3205 - 246/9/0/63
3030 - 246/9/0/63
3205 - 246/9/0/64
3030 - 246/9/0/64
3205 - 246/9/0/65
3030 - 246/9/0/65
3205 - 246/9/0/66
3030 - 246/9/0/66
3205 - 246/9/0/67
3030 - 246/9/0/67
3205 - 246/9/0/68
3030 - 246/9/0/68
3205 - 246/9/0/69
3030 - 246/9/0/69
3205 - 246/9/0/70
3030 - 246/9/0/70
3205 - 246/9/0/71
3030 - 246/9/0/71
3205 - 246/9/0/72
3030 - 246/9/0/72
3205 - 246/9/0/73
3030 - 246/9/0/73
3205 - 246/9/0/74
3030 - 246/9/0/74

Matrikkelfgring
Signatur Dato

14.01.2026 12:25
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3205 - 246/9/0/75
3030 - 246/9/0/75
3205 - 246{9/0/76
3030 - 246/9/0/76
3205 - 246/9/0/77
3030 - 246/9/0/77
3205 - 246/9/0/78
3030 - 246/9/0/78
3205 - 246/9/0/79
3030 - 246/9/0/79
3205 - 246/9/0/80
3030 - 246/9/0/80
3205 - 246/9/0/81
3030 - 246/9/0/81
3205 - 246/9/0/82
3030 - 246/9/0/82
3205 - 246/9/0/83
3030 - 246/9/0/83
3205 - 246(9/0/84
3030 - 246/9/0/84
3205 - 246/9/0/85
3030 - 246/9/0/85
3205 - 246/9/0/86
3030 - 246/9/0/86
3205 - 246/9/0/87
3030 - 246/9/0/87
3205 - 246/9/0/88
3030 - 246/9/0/88
3205 - 246/9/0/89
3030 - 246/9/0/89
3205 - 246(9/0/90
3030 - 246/9/0/90
3205 - 246/9/0/91
3030 - 246/9/0/91
3205 - 246/9/0/92
3030 - 246/9/0/92
3205 - 246/9/0/93
3030 - 246/9/0/93

Matrikkelfgring
Signatur Dato

14.01.2026 12:25
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3205 - 246/9/0/9%
3030 - 246/9/0/94
3205 - 246/9/0/95
3030 - 246/9/0/95
3205 - 246/9/0/96
3030 - 246/9/0/96
3205 - 246/9/0/97
3030 - 246/9/0/97
3205 - 246/9/0/98
3030 - 246/9/0/98
3205 - 246/9/0/99
3030 - 246/9/0/99
3205 - 246/9/0/100
3030 - 246/9/0/100
3205 - 246/9/0/101
3030 - 246/9/0/101
3205 - 246/9/0/102
3030 - 246/9/0/102

Matrikkelfgring
Signatur Dato

14.01.2026 12:25
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Sammenslaing av matrikkelenheter 13.01.2023 Tinglyst 13.01.2023 023tsmt 09.01.2023

Sammenslaing 2022/1673 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3030 - 246/17 -1592
Avgiver 3030 - 246/22 -1724,2
Mottaker 3030 - 246/9 3316,2
Mottaker 3030 - 246/9/0/1 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/2 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/3 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/4 0
Mottaker 3030 -246/9/0/5 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/6 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/7 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/8 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/9 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/10 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/M 0
Mottaker 3030 -246/9/0/12 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/13 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/14 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/15 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/16 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/17 0
Mottaker 3030 -246/9/0/18 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/19 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/20 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/21 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/22 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/23 0
Mottaker 3030 -246/9/0/24 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/25 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/26 0
Mottaker 3030 - 246/9/0/27 0
Mottaker 3030 -246/9/0/28 0

14.01.2026 12:25
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Rolle
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

Matrikkelenhet
3030 - 246/9/0/29
3030 - 246/9/0/30
3030 - 246/9/0/31
3030 - 246/9/0/32
3030 - 246/9/0/33
3030 - 246/9/0/34
3030 - 246/9/0/35
3030 - 246/9/0/36
3030 - 246/9/0/37
3030 - 246/9/0/38
3030 - 246/9/0/39
3030 - 246/17/0/1
3030 - 246/9/0/40
3030 - 246/17/0/2
3030 - 246/9/0/41
3030 - 246/17/0/3
3030 - 246/9/0/42
3030 - 246/17/0/4
3030 - 246/9/0/43
3030 - 246/17/0/5
3030 - 246/9/0/44
3030 - 246/17/0/6
3030 - 246/9/0/45
3030 - 246/17/0/7
3030 - 246/9/0/46
3030 - 246/17/0/8
3030 - 246/9/0/47
3030 - 246/17/0/9
3030 - 246/9/0/48
3030 - 246/17/0/10
3030 - 246/9/0/49
3030 - 246/17/0/11
3030 - 246/9/0/50
3030 - 246/17/0/12
3030 - 246/9/0/51
3030 - 246/17/0/13

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Arealendring

o 0o o oo oo oo

14.01.2026 12:25
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3030 - 246/9/0/52
3030 - 246/17/0/14
3030 - 246/9/0/53
3030 - 246/17/0/15
3030 - 246/9/0/54
3030 - 246/17/0/16
3030 - 246/9/0/55
3030 - 246/17/0/17
3030 - 246/9/0/56
3030 - 246/17/0/18
3030 - 246/9/0/57
3030 - 246/17/0/19
3030 - 246/9/0/58
3030 - 246/17/0/20
3030 - 246/9/0/59
3030 - 246/17/0/21
3030 - 246/9/0/60
3030 - 246/17/0/22
3030 - 246/9/0/61
3030 - 246/17/0/23
3030 - 246/9/0/62
3030 - 246/17/0/24
3030 - 246/9/0/63
3030 - 246/17/0/25
3030 - 246/9/0/64
3030 - 246/17/0/26
3030 - 246/9/0/65
3030 - 246/17/0/27
3030 - 246/9/0/66
3030 - 246/17/0/28
3030 - 246/9/0/67
3030 - 246/17/0/29
3030 - 246/9/0/68
3030 - 246/17/0/30
3030 - 246/9/0/69
3030 - 246/17/0/31
3030 - 246/9/0/70
3030 - 246/17/0/32

Matrikkelfgring
Signatur Dato

14.01.2026 12:25
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3030 - 246/9/0/71
3030 - 246/17/0/33
3030 - 246/9/0/72
3030 - 246/17/0/34
3030 - 246/9/0/73
3030 - 246/17/0/35
3030 - 246/9/0/74
3030 - 246/22/0/1
3030 - 246/9/0/75
3030 - 246/22/0/2
3030 - 246/9/0/76
3030 - 246/22/0/3
3030 - 246/9/0/77
3030 - 246/22/0/4
3030 - 246/9/0/78
3030 - 246/22/0/5
3030 - 246/9/0/79
3030 - 246/22/0/6
3030 - 246/9/0/80
3030 - 246/22/0/7
3030 - 246/9/0/81
3030 - 246/22/0/8
3030 - 246/9/0/82
3030 - 246/22/0/9
3030 - 246/9/0/83
3030 - 246/22/0/10
3030 - 246/9/0/84
3030 - 246/22/0/11
3030 - 246/9/0/85
3030 - 246/22/0/12
3030 - 246/9/0/86
3030 - 246/22/0/13
3030 - 246/9/0/87
3030 - 246/22/0/14
3030 - 246/9/0/88
3030 - 246/22/0/15
3030 - 246/9/0/89
3030 - 246/22/0/16

Matrikkelfgring
Signatur Dato

14.01.2026 12:25
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3030 - 246/9/0/90
3030 - 246/22/0/17
3030 - 246/9/0/91
3030 - 246/22/0/18
3030 - 246/9/0/92
3030 - 246/22/0/19
3030 - 246/9/0/93
3030 - 246/22/0/20
3030 - 246/9/0/94
3030 - 246/22/0/21
3030 - 246/9/0/95
3030 - 246/22/0/22
3030 - 246/9/0/96
3030 - 246/22/0/23
3030 - 246/9/0/97
3030 - 246/22/0/24
3030 - 246/9/0/98
3030 - 246/22/0/25
3030 - 246/9/0/99
3030 - 246/22/0/26
3030 - 246/9/0/100
3030 - 246/22/0/27
3030 - 246/9/0/101
3030 - 246/22/0/28
3030 - 246/9/0/102
3030 - 246/22/0/29

Matrikkelfgring
Signatur Dato

14.01.2026 12:25
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3030 - 246/9
Omnummerert fra: 0226 - 46/9

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

3030 - 246/9/0/1
0226 - 46/9/0/1
3030 - 246/9/0/2
0226 - 46/9/0/2
3030 - 246/9/0/3
0226 - 46/9/0/3
3030 - 246/9/0/4
0226 - 46/9/0/4
3030 - 246/9/0/5
0226 - 46/9/0/5
3030 -246/9/0/6
0226 - 46/9/0/6
3030 - 246/9/0/7
0226 - 46/9/0/7
3030 - 246/9/0/8
0226 - 46/9/0/8
3030 - 246/9/0/9
0226 - 46/9/0/9
3030 - 246/9/0/10
0226 - 46/9/0/10
3030 - 246/9/0/M
0226 - 46/9/0/11
3030 - 246/9/0/12
0226 - 46/9/0/12
3030 - 246/9/0/13
0226 - 46/9/0/13
3030 - 246/9/0/14
0226 - 46/9/0/14
3030 - 246/9/0/15
0226 - 46/9/0/15
3030 - 246/9/0/16
0226 - 46/9/0/16
3030 - 246/9/0/17
0226 - 46/9/0/17

14.01.2026 12:25
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3030 - 246/9/0/18
0226 - 46/9/0/18
3030 - 246/9/0/19
0226 - 46/9/0/19
3030 - 246/9/0/20
0226 - 46/9/0/20
3030 - 246/9/0/21
0226 - 46/9/0/21
3030 - 246/9/0/22
0226 - 46/9/0/22
3030 - 246/9/0/23
0226 - 46/9/0/23
3030 - 246/9/0/24
0226 - 46/9/0/24
3030 - 246/9/0/25
0226 - 46/9/0/25
3030 - 246/9/0/26
0226 - 46/9/0/26
3030 - 246/9/0/27
0226 - 46/9/0/27
3030 - 246/9/0/28
0226 - 46/9/0/28
3030 - 246/9/0/29
0226 - 46/9/0/29
3030 - 246/9/0/30
0226 - 46/9/0/30
3030 - 246/9/0/31
0226 - 46/9/0/31
3030 - 246/9/0/32
0226 - 46/9/0/32
3030 - 246/9/0/33
0226 - 46/9/0/33
3030 - 246/9/0/34
0226 - 46/9/0/34
3030 - 246/9/0/35
0226 - 46/9/0/35
3030 - 246/9/0/36
0226 - 46/9/0/36

Matrikkelfgring
Signatur Dato

14.01.2026 12:25
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerert til: 3030 -246/9/0/37
Omnummerert fra: 0226 - 46/9/0/37
Omnummerert til: 3030 -246/9/0/38
Omnummerert fra: 0226 - 46/9/0/38
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Seksjonering 13.11.2017 Tinglyst 23.11.2017 0226hej 13.11.2017
Seksjonering 17/05753 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Etablert/Endret 0226 - 46/9

Etablert/Endret 0226 - 46/9/0/1

Etablert/Endret 0226 - 46/9/0/2

Etablert/Endret 0226 - 46/9/0/3

Etablert/Endret 0226 - 46/9/0/4

Etablert/Endret 0226 - 46/9/0/5

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

0226 - 46/9/0/6

0226 - 46/9/0/7

0226 - 46/9/0/8

0226 - 46/9/0/9

0226 - 46/9/0/10
0226 - 46/9/0/11
0226 - 46/9/0/12
0226 - 46/9/0/13
0226 - 46/9/0/14
0226 - 46/9/0/15
0226 - 46/9/0/16
0226 - 46/9/0/17
0226 - 46/9/0/18
0226 - 46/9/0/19
0226 - 46/9/0/20
0226 - 46/9/0/21
0226 - 46/9/0/22
0226 - 46/9/0/23
0226 - 46/9/0/24
0226 - 46/9/0/25
0226 - 46/9/0/26
0226 - 46/9/0/27
0226 - 46/9/0/28
0226 - 46/9/0/29
0226 - 46/9/0/30

14.01.2026 12:25
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

758 Ant. boliger:
5164 Ant. etasjer:

Bygningsnr:
Lgpenr:
Repr.punkt:

300 540 074

Nord: 6651965

Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Naringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilder:

Etasjer

Etasje Antall boenheter
HO7 0

HO6 3

HO5 4

HO4 7

HO3 8

HO2 8

HO1 8

K01 0
Bruksenheter

Elektrisitet
Oppvarming: Elektrisk

BRA bolig  BRA annet

1000
345
423
596
596
596
612
996

coocooocoo

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

BRA totalt

1000
345
423
596
596
596
612
996

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:

BTA bolig BTAannet

oo OoOC OO
oo oo0oocOoO

Tinglysing

Status

Rolle

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

0 Vannforsyning:

5164 Avigp:

0 Har heis:
0
0

BTA totalt

o000 C OO

Endret dato

Matrikkelenhet

0226 - 46/9/0/31
0226 - 46/9/0/32
0226 - 46/9/0/33
0226 - 46/9/0/34
0226 - 46/9/0/35
0226 - 46/9/0/36
0226 - 46/9/0/37
0226 - 46/9/0/38

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Arealendring

38 Datoer

8 Rammetillatelse: 14.01.2016
Igangsettingstillatelse: 10.02.2017
Tatt i bruk:

Ja Midlertidig brukstillatelse: 14.11.2017
Ferdigattest: 25.11.2019

14.01.2026 12:25
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Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

18189 Sgrumsandveien 93 H0403 Bolig 63 3 Kjgkken 1 1 246/9/0/27
Kontaktpersoner

Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver 912974669 EGEBERGKVARTALET AS Kolbotnveien 36

1410 KOLBOTN

14.01.2026 12:25 Side 19 av 20
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Hus A, gvre garasje:
24 bilplasser

76 sykkelplasser
gvre del boder

Plan gvre garasje (under alle tre hus)

Hus B:

32 bilplasser
47 boder

Redegjgrelse for parkeringsdekning:
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Hus C, situasjon far realisering

21 bilplasser
30 boder

(Etter at byggetrinn 2 er realisert vil de 4 innerste bilplassene
kunne frigjgres og i stedet disponeres til sykkelparkering,
tilsvarende som i vestenden av hus A).

Hus C, situasjon etter realisering av byggetrinn 2:

at det skal veere plass til 100 biler og 200 sykler. 17 bilplasser
Av bilplassene skal 5% veere tilrettelagt for 76 sykkelplasser
bevegelseshemmede. 30 boder
= Av sykkelplassene skal 25% eller 50 stk etableres
j@” utomhus ved inngangene.
Lol @ Etter ferdigstilling av byggetrinn 2 vil dette
dekkes pa fglgende mate:
. biler sykler
) Utendgrs ved inngangene 2 50
Trraes 1445 Hus A, nedre garasje 30 Byggetrinn 2 - bygg A
1. o T T T T &1 Hus A, gvre garasje 24 76 Sgknad rammetillatelse
o8 | 20 | glpo Hus B 33 e
{ | ) Hus C 17 76 | | Oversikt hele garasjeanlegget
& Sum 106 202
% s |el7 s 9] : o, o EGEBERGKVARTALET -
25 boaer O Av bilplassene er 8 stk eller 7,5% tilrettelagt for S@RUMSANDVEIEN 85-93
. (= [ 7 [ WrwTs bevegelseshemmede (kravet er 5%). LA E
46 9,17,22 & 46
Hus A, nedre garasje: Det er vist i alt 102 boder. 1 1 1
30 bilplasser EGEBERGKVARTALET AS W : W
25 boder /_1_ .
Plan nedre garasje (under hus A) o

Petter Bogen Arkitektkontor AS

w. A2/ 1:300, A3/ 1:~420
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SORUMKOMMUNE

BYGGESAK
Petter Bogen Arkitektkontor AS
Erling Amble
Dato Var Ref. Saksbehandler Deres Ref.
25.11.2019 15/00525-161 Armin Shivania

46/9, 17, 46 Vedtak om ferdigattest - Egebergkvartalet blokk
AogB

TILTAK/ TILTAKSTYPE Store sammenbygde boligbygg pa 5 etg eller
mer / Nytt bygg - boligformal over 50 m2
EIENDOM: 46/ 9/ 0/ SGRUMSANDVEGEN 93; 46/ 46/ 0/

SKRIVERVEGEN 1, 46/ 17/ 0/
SORUMSANDVEGEN 89

ANSVARLIG SGKER: Petter Bogen Arkitektkontor
TILTAKSHAVER: Terje Ruud/Egebergkvartalet AS
VEDTAK:

Med dette gis ferdigattest for byggearbeid.

Ferdigattesten gis etter seknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jf.
plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften § 8-1. Den fremlagte
dokumentasjonen bekrefter at alle krav og betingelser som er gitt i tillatelsen, og
som felger av gjeldende bestemmelser er dokumentert oppfylt. Ferdigattesten
gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelsene med
senere godkjente endringer.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter, bruksendring krever saerskilt tillatelse (jf. pbl § 20-1 bokstav d)).

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Oslo og Viken innen tre uker fra
mottakelsen av dette brevet, jf. forvaltningsloven kap. 6 og plan- og bygningsloven
§ 1-9. Evt. klage sendes Plan, naering og byggesak, Postboks 113, 1921
SORUMSAND. Klagen vil ferst bli behandlet av administrasjonen i kommunen.

Besegksadresse: Sentralbord: www.sorum.kommune.no
Segrumsandvegen 77, 1920 Sgrumsand 63 86 90 00

Postadresse: E-post:

Postboks 113, 1921 Sgrumsand Faxnr postmottak@sorum.kommune.no
Fakturaadresse Direkte innvalg: Org nr.:

Postboks 3, 1921 Sgrumsand +47 63 86 98 26 942645295



Hvis vedtaket opprettholdes sendes saken til fylkesmannen i Oslo og Viken til
avgjaerelse. | h.h.t. forvaltningslovens § 18, jf. § 19 har de som er part i saken
anledning til & se sakens dokumenter. En klage kan fare til at avgjarelsen blir
omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte
lide ved en slik omgjaring. Ytterligere informasjon vedrgrende klageadgang kan
fas via kommunens internettsider eller ved direkte henvendelse.

Med hilsen
Armin Shivania
Byggesaksradgiver

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og ekspedert uten underskrift

Kopi til: Egebergkvartalet AS/Terje Ruud



- Utskriftsdato: 14.01.2026
et Lillestrom kommune
wfl Adresse: Postboks 313, 2001 LILLESTROM
Telefon: 66 93 80 00

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestram kommune
Kommunenr. 3205 Gardsnr. 246 Bruksnr. 9 Festenr. Seksjonsnr. 27
Adresse Serumsandveien 93, 1920 SURUMSAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 483 334,51 kr
Renovasjon 376 482,00 kr
Vann 353 745,97 kr
Sum 1213 562,48 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose
Avfallssug, mobilt 25% | 102 boenhet 4059.00 11 0% 414 018,00 kr
Fast gebyr vann bolig (15% mva) 15% 102 stk 1183.00 11 0% 120 666,51 kr
Fast gebyr avigp bolig (15% mva) 15% 102 stk 1665.00 1/1 0% 169 830,46 kr
A-konto vanngebyr (15% mva) 15% 6150 m® 43.69 11 0% 268 684,29 kr
A-konto avlgpsgebyr (15% mva) 15% 6150 m® 75.21 11 0% 462 541,51 kr
Malt forbruk vann (15% mva) 15% 32185m? 36.42 11 0 % 117 219,38 kr
Mailt forbruk avlgp (15% mva) 15% 32185m? 52.53 11 0% 169 074,24 kr
-Fradrag innbetalt vann (15% mva) 15% 3141 md 36.42 11 0% -114 396,79 kr
-Fradrag innbetalt avlgp (15% mva) 15% -3141 m? 52.53 11 0% -165 003,01 kr
Sum 1442 634,59 kr




Alle eiendommer som er tilknyttet kommunalt vann og/eller avlgp i Lillestram kommune er palagt vannmaler. Mangler eiendommen
vannmaler skal det installeres. Se kommunens hjemmeside for informasjon om vannmaler: https://lillestrom.kommune.no/vann-og-
avlop/vannmaler.

Kommunale gebyrer skal gjeres opp mellom selger og kjgper i forbindelse med salget. Er vannmaler installert ma denne avleses
ved overtagelse og avregnes i forbindelse med oppgjeret. Eiendomsmegleren skal veere behjelpelig med a foreta avregning
mellom selger og kjgper ved overtagelse av eiendom.

Det er kjopers eget ansvar a falge opp A-konto for vann og/eller avigp ved eierskifte.
Lillestream kommune utfgrer ikke avregning av kommunale gebyrer ved eierskifte.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt 8 redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

L| | Iestrm m Postboks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BES@KSADRESSE HJEMMESIDE
1. etg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram www.lillestrom.kommune.no
Eiendomsskatt Produsert: 14.01.2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestrem kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. | 246 Bruksnr. 9 Festenr. 0 Seksjonsnr. |27
Hovedadresse | Sgrumsandveien 93
Beskrivelse Arsbelep [kr.]
Eiendomsskatt 2025 0.00

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED
EIENDOMSFORESP@RSLER.

| perioden fra nyttar og frem til eiendomsskatt for innevaesrende ar er uskrevet (normalt ca 1.mars) er det
fiorarets tall som oppgis.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen
og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med.
Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og
bruke informasjonen Kkritisk.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespearsler.




POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

L| | Iestrm m Postboks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BES@KSADRESSE HJEMMESIDE
1. etg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram www.lillestrom.kommune.no
Tilknytning til vann og avigp Produsert: 14.01.2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestrem kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. (246 Bruksnr. 9 Festenr. | 0 Seksjonsnr. (27

Hovedadresse | Sgrumsandveien 93

Opplysning om tilknytning til vann

Eiendommen har tilknytning til offentlig vann.

Opplysning om tilknytning til avigp
Eiendommen har tilknytning til offentlig avigp.

Eventuelle palegg om tilknytningsforhold

Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen
ma derfor vaere bevisst paA sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser.
Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For
eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforesparsler.

Veer oppmerksom pé at eiendommen kan veere tilknyttet et privat vannverk, dersom den ikke er tilknyttet offentlig
vann.




Ordre: 85303 Proconmnet ¥

Eiendom: 3205-246/9/0/27 Andel 0 H0403
Sgrumsandveien 93
1920 Sgrumsand

K32051800 Tilknytning til offentlig vei, vann og avlgp

Oppdateres



POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

L| | Iestrm m Postboks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BES@KSADRESSE HJEMMESIDE
1. etg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram www.lillestrom.kommune.no
Reguleringsplaner under arbeid Produsert: 14.01.2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestrem kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. (246 Bruksnr. 9 Festenr. | 0 Seksjonsnr. (27

Hovedadresse | Sgrumsandveien 93

Det er for tiden ingen reguleringssaker under behandling som bergrer denne eiendommen.
- Hvilke planer som er under behandling vil endre seg over tid.

- Varsler om oppstart av planarbeid finner du her:

https://www.lillestrom.kommune.no/samfunnsutvikling/kunngjoringer-av-planer-og-horinger/varsel-om-oppstart-av-planarbeid

- Hvilke planer som er til offentlig ettersyn finner du her:

https://www.lillestrom.kommune.no/samfunnsutvikling/kunngjoringer-av-planer-og-horinger/offentlig-ettersyn-av-arealplaner/

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av
informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen
kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser.
Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For
eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforesparsler.




Ordre: 85303 Proconrnet”

Eiendom: 3205-246/9/0/27 Andel 0 H0403
Sgrumsandveien 93
1920 Sgrumsand

Ordre 85303

Melding fra Lillestrom kommune
Faktura for de kommunale gebyrene faktureres samlet til sameiet.



Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS

VAR, KOMPETANSE - DIN TRYGGHETT www.nrbr.no
21.01.2026
Eiendom
3205-246/9/0/27 Andel 0 HO403
Adresse

Sgrumsandveien 93 1920 Sgrumsand H0403

Vi har ikke registrert noen skorstein eller ildsted pa denne adressen.

Dato siste feiing

Dato siste tilsyn:

Vi opplyser om at eventuelle avvik kan vaere utbedret, men ikke har blitt verifisert pa nytt

tilsyn av NRBR. Det kan eksistere avvik som ikke fremkommer av sammenstillingen.

Vi tar forbehold om skjulte feil og mangler. Denne rapporten omhandler kun feil og mangler

ved skorstein og ildsted.

Det er viktig at kavene til rgykvarsler og slokkeutstyr ogsa er ivaretatt. Kravene i en boenhet

er:

Det skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue,
sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres tydelig pa

oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Besgk oss pa www.nrbr.no

Sykehusveien 10, 1474 Finn var digitale postlenke pa Ved brann og ulykker, ring 110
Lgrenskog www.nrbr.no/Kontakt Org.nr.: NO 976 634 438
Telefon 67 91 04 00

E-post: post@nrbr.no




Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS

VAR KOMPETANSE - DIN TRYGGHET? www.nrbr.no
e Det skal veere minst ett slokkeutstyr (pulver, skum, vann) som kan brukes i alle

rom. Pulverapparat og skumapparat skal inn til ekstern kontroll/service hvert
5.ar.

e Feiing og tilsyn er behovsprgvd og det er kommunene som fastlegger
feiegebyr. Les om feiing og brannsikkerhet pa var hjemmeside www.nrbr.no.

Henvendelser vedrgrende saken kan gjgres til Hege Halden, som kan treffes pa

telefon: 911 89 875, eller epost hege.halden@nrbr.no

Med hilsen

Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS

Anita Holtet Hege Halden
Seksjonsleder konsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke hdndstrevet signatur.

Besgk oss pa www.nrbr.no

Sykehusveien 10, 1474 Finn var digitale postlenke pa Ved brann og ulykker, ring 110
Lgrenskog www.nrbr.no/Kontakt Org.nr.: NO 976 634 438
Telefon 67 91 04 00

E-post: post@nrbr.no



Epldssen

DOK-analyse for eiendom 3205-246/9

Dato for analyse 14.01.2026 kI.10:20 Buffer (meter) 1
Spurte datasett 82 Ikke sjekkede datasett 0
Bergrte datasett 12 Ikke bergrte datasett 70
Kommunens valgte 96 Utelatte datasett 28

'Spurte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen

'lkke sjekkede datasett': Datasett som skulle blitt sjekket i analysen, men ikke ble med. Dekker feilsituasjoner der data er
utilgjengelige

'‘Bergrte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og har treff

'lkke bergrte datasett": Datasett som blir sjekket i analysen og ikke har treff

'Kommunens valgte': Datasett valgt av kommune for DOK-analyse

'Utelatte datasett": Dette inkluderer basis kartdata, datasett med sveert lav - eller ingen relevans for saksbehandling, sensitive
datasett som det ikke finnes eksplisitte, skjermede tjenester for, samt datasett som dataeiende organisasjon ikke har
infrastruktur for & distribuere

Datoer:

'Oppdatert' er dato for siste oppdatering, som oppgitt av originaldatavert. Der feltet er tomt, betyr det at originaldatavert ikke
formidler slik datoverdi for det aktuelle datasettet.

'Nedlastet' er dato for nedlasting av ny versjon. Verdien i dette feltet blir oppdatert av respektive nedlastings-/produksjonslinjer
hos Geodata.

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at
ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om kartgrunnlagets korrekthet og fullstendighet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS

14.01.2026 side 1 av 20 Rapporten er levert av Geodata AS



Epldssen

Berorte datasett

Navn

Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt
Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig

Forurensning: Stgykartlegging veg etter T-1442

Forurensning: Stgysoner for Bane NORs
jernbanenett

Geologi: Lasmasser

Geologi: Marin grense

Geologi: Radon aktsomhet

Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper
Landbruk: FKB-ARS5

Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for
kvikkleireskred

Ikke bergrte datasett

Navn

Basis geodata: FKB-Vann

Befolkning: Tilgjengelighet

Energi: Byggeforbudssoner
kraftledninger

Energi: Vannkraft, Utbygd og ikke
utbygd

Forurensning: Forurenset grunn
Forurensning: Stgysoner Avinors
lufthavner

Forurensning: Stgysoner for Forsvarets
flyplasser

Forurensning: Stgysoner for Forsvarets
skyte- og gvingsfelt

Friluftsliv: Friluftslivsomrader - kartlagte

Friluftsliv: Friluftslivsomrader - statlig
sikra

Friluftsliv: Turrutebasen
Geologi: Bergrettigheter
Geologi: Grunnvannsborehull

Geologi: Grus og pukk

Geologi: Mineralressurser:
industrimineral, naturstein og metaller
Kulturminner: Kulturminner -
Brannsmitteomrader

Kulturminner: Kulturminner - Freda
bygninger

Kulturminner: Kulturminner -
Kulturmiljger

Kulturminner: Kulturminner - Lokaliteter,
Enkeltminner og Sikringssoner

Avstand

Kilde

Kartverket
Kartverket
Kartverket

Statens vegvesen
Bane NOR SF

Norges geologiske undersgkelse
Norges geologiske undersgkelse
Norges geologiske undersgkelse
Norsk institutt for biogkonomi
Geovekst

Artsdatabanken

Norges vassdrags- og energidirektorat

Kilde

Geovekst

Kartverket

Statnett

Norges vassdrags- og energidirektorat
Miljedirektoratet

Avinor

Forsvarsbygg

Forsvarsbygg

Miljadirektoratet

Miljedirektoratet

Kartverket
Direktoratet for mineralforvaltning
Norges geologiske undersgkelse

Norges geologiske undersgkelse

Norges geologiske undersgkelse
Riksantikvaren
Riksantikvaren
Riksantikvaren

Riksantikvaren

Oppdatert
13.01.2026
13.01.2026
04.01.2026
23.10.2025

12.03.2025

13.01.2026
27.11.2025

10.01.2026

Oppdatert
13.01.2026
14.01.2026

07.03.2025

14.01.2026

17.01.2025
19.05.2025

19.12.2025

14.01.2026
12.01.2026

07.01.2026
08.01.2026
08.01.2026

14.01.2026

Nedlastet

14.01.2026
14.01.2026
14.01.2026
27.10.2025

17.03.2025

05.01.2026
05.01.2026
05.01.2026
07.01.2026
14.01.2026
28.11.2025

15.12.2025

Nedlastet
14.01.2026
05.01.2026

02.04.2025

05.01.2026
05.01.2026
07.04.2025

26.05.2025

22.12.2025

05.01.2026

05.01.2026

05.01.2026
29.12.2025
05.01.2026
05.01.2026

05.01.2026

24.11.2025

05.01.2026

05.01.2026

05.01.2026

14.01.2026
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Epldssen

Ikke bergrte datasett

Kulturminner: Kulturminner - SEFRAK-
bygninger

Kulturminner: Kulturminner -
Verneverdig tette trehusmiljger

Kyst og fiskeri: Akvakultur - lokaliteter
Kyst og fiskeri: Gyteomrader

Kyst og fiskeri: Korallrev

Kyst og fiskeri: Lassettingsplasser
Landbruk: Dyrkbar jord

Landbruk: Jordkvalitet

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Hgstbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Hgstvinterbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Sommerbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Varbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Vinterbeite

Landbruk: Reindrift - Avtaleomrade

Landbruk: Reindrift - Beitehage

Landbruk: Reindrift -
Ekspropriasjonsomrade

Landbruk: Reindrift - Flyttlei

Landbruk: Reindrift -
Konsesjonsomrade

Landbruk: Reindrift -
Konvensjonsomrade
Landbruk: Reindrift -
Oppsamlingsomrade

Landbruk: Reindrift - Reinbeitedistrikt
Landbruk: Reindrift - Reinbeiteomrade

Landbruk: Reindrift - Reindriftsanlegg

Landbruk: Reindrift -
Restriksjonsomrade

Landbruk: Reindrift - Samebyavtale

Landbruk: Reindrift -
Samebyrettsavgjorelse

Landbruk: Reindrift - Siidaomrade
Landbruk: Reindrift - Trekklei

Natur: Arter av nasjonal
forvaltningsinteresse

Natur: Kulturlandskap - verdifulle

Natur: Naturtyper pa land og i
ferskvann (HB13)

Natur: Naturvernomrader
Natur: Naturvernomrader - Foreslatte

Natur: Verneplan for vassdrag

Riksantikvaren

Riksantikvaren

Fiskeridirektoratet
Fiskeridirektoratet
Havforskningsinstituttet
Fiskeridirektoratet

Norsk institutt for biogkonomi

Norsk institutt for biogkonomi

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Miljedirektoratet
Miljadirektoratet
Miljadirektoratet

Miljedirektoratet
Miljadirektoratet

Norges vassdrags- og energidirektorat

04.12.2025

15.12.2025

14.01.2026
28.12.2025
14.01.2026
28.12.2025
12.09.2025

01.01.2026

08.12.2025

22.12.2025

05.01.2026
29.12.2025
05.01.2026
29.12.2025
26.09.2025
28.11.2024

10.11.2025

10.11.2025

10.11.2025

03.11.2025

04.08.2025

05.01.2026
03.11.2025

03.11.2025
03.11.2025

03.11.2025

03.11.2025

10.11.2025

03.11.2025
03.11.2025
03.11.2025

10.11.2025
05.01.2026
05.01.2026

03.11.2025
03.11.2025

05.01.2026
07.01.2026
09.01.2026

09.01.2026
09.01.2026
02.01.2026

14.01.2026
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Epldssen

Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet
Natur: Villreinomrader Miljadirektoratet 02.09.2025
Plan: Markagrensen Klima- og miljgdepartementet 02.01.2026 02.01.2026
Plan: Statlige planretningslinjer for

differensiert forvaltning av strandsonen Kommunal- og distriktsdepartementet 11.03.2025 05.05.2025
langs sjgen

Samferdsel: Ankringsomrader Kystverket 11.01.2026 09.01.2026
Samferdsel: Hovedled og Biled Kystverket 02.01.2026 02.01.2026
Samferdsel: Hovedled og Biled,

arealavgrensning Kystverket 02.01.2026 02.01.2026
Samferdsel: Jernbane - Banenettverk Bane NOR SF 06.03.2025 14.05.2025
_Samfunnssukkerhet: A EhEr ier Norges vassdrags- og energidirektorat 15.12.2025 22.12.2025
jord- og flomskred

?:Qr:;f;rr;r;s&kkerhet: Aktsomhetskart for Norges vassdrags- og energidirektorat 05.11.2025 17.02.2025
Samfunnssukkeruhet: Al Norges vassdrags- og energidirektorat 30.06.2025 07.07.2025
aktsomhetsomréader

Samfunnssikkerhet: Flomsoner Norges vassdrags- og energidirektorat 13.01.2026 05.01.2026
Samfunnssikkerhet: Forsvarets skyte-

og evingsfelt land Forsvarsbygg 19.12.2025 22.12.2025
Samfunnssikkerhet: Kvikkleire Norges vassdrags- og energidirektorat 14.01.2026 05.01.2026
Samfunnssikkerhet: Skredfaresoner Norges vassdrags- og energidirektorat 13.01.2026 05.01.2026
Samfunnssikkerhet: Skredhendelser Norges vassdrags- og energidirektorat 13.01.2026 05.01.2026
Samfunnssikkerhet: Steinsprang - -

o Norges vassdrags- og energidirektorat 16.12.2023 01.04.2025
Samfunnssikkerhet: Stormflo og Kartverket 12.01.2026 09.12.2025
havniva

Ikke sjekkede datasett

Navn Kilde Arsak
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Epldssen

Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Kilde Kartverket Oppdatert 13.01.2026
Antall treff 1 Nedlastet 14.01.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 14.01.2026
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Beskrivelse

Offisielle fysiske adresser registrert i Matrikkelen (Norges offisielle eiendomsregister). En offisiell adresse er den fullstendige
adressen for en bygning, bygningsdel, bruksenhet, eiendom eller et annet objekt. En adresse er enten Vegadresse (Storgata
10) eller Matrikkeladresse (33/2-2). Det er et mal at alle matrikkeladresser skal erstattes av vegadresser.

Adressen inneholder informasjon om kretstilhgrighet til post-, valg-, tettsted-, sokn- og grunnkrets. Datasettet har ikke med
adressens knytning til eiendom (matrikkelnummer) ned pa seksjonsniva, kun til grunneiendom-/feste-niva.

Distribusjonen er satt opp mot en Igsning som gir noe forsinkelse fra det offisielle Matrikkelsystemet. Fra ca. 15 minutters
forsinkelse pa WFS og for nedlasting av fritt valgt omrade fra kart, en dag forsinkelse for kommunefiler og WMS og ukentlig for
fylkes-/landsfiler (ny fil genereres kun hvis det har skjedd endringer i kommunen). Ved stgrre endringer/lastinger kan
forsinkelse bli starre.

Punkter
ID ADRESSE
94239464 Sgrumsandveien 93
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Eplc'lssen

Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt

Kilde Kartverket Oppdatert 13.01.2026
Antall treff 1 Nedlastet 14.01.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 14.01.2026
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Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder et lite utdrag av bygningsinformasjonen som er registrert i Matrikkelen,
Norges offisielle register over fast eiendom, herunder bygninger.

Datasettet inneholder representasjonspunkt, bygningstype, bygningsnummer, naveerende bygningsstatus. | tillegg inneholder
det ulike id-er for gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid) for bygning, og det leveres id(er) for adresse og
eiendom pr bygning (hentet fra bruksenhetobjekter i matrikkelsystemet) samt Sefrak-id.

Utgatte bygninger er ikke med, - heller ikke bygningsendringer som for eksempel pabygg eller tilbygg.
Produktet inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle.

Distribusjoner er satt opp mot en distribusjonsl@sning som baserer seg pa endringslogg-tieneste fra Matrikkelsystemet. De
ulike distribusjonene har ulik oppdateringsfrekvens, fra 15 minutters forsinkelse pa WFS og nedlasting av fritt valgt omrade fra
kart, daglig for kommunevise filer og ukentlig for fylkes- og lands-filer (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved
sterre endringer/lastinger kan forsinkelsen bli stgrre.

Punkter
TYPE NR
Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer 300540074
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EPIdssen

Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig

Kilde Kartverket Oppdatert 04.01.2026

Antall treff 41 Nedlastet 14.01.2026

Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 14.01.2026
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Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Eiendomskart Teig inneholder et utdrag av eiendomsinformasjon som er registrert i Matrikkelen, Norges
offisielle register over fast eiendom. Datasettet inneholder teiger (avgrensede arealer/jordstykker) med informasjon om hvilken
eiendom (matrikkelenhet) de tilhgrer. Matrikkelnummeret (kommunenummer-gardsnummer/bruksnummer eventulet
festenummer, seksjonsnummer) identifiserer eiendommen og ligger til datatypen Matrikkelenhet. Matrikkelenhet inneholder
ogsa andre ngkkelopplysninger og "varsel-flagg" om eiendommen. Grensepunkt, grenser og teigareal med
kvalitetsopplysninger er med i datasettet. Volumer til anleggseiendommer (eiendommer over/under bakken) leveres som et
areal, - et plant "fotavtrykk", men oppgittVolum kan vaere registrert.

| tillegg fins ulike id-er for enklere gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid). Matrikkelen-Eiendomskart Teig
inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle (dpne data). Produktet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder id-er for kobling
mellom Adresse, Bygning og Eiendom.

Distribusjonen er satt opp mot en distribusjonslgsning som gir noe forsinkelse fra Matrikkelsystemet, - fra 30 minutters
forsinkelse ved nedlasting av data i fritt valgt omrade fra kart, daglig for WMS og WFS, ukentlige for nedlasting av ferdiglagde
filer og databaser (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved starre endringer/lastinger kan forsinkelsen vaere
starre.

Flater
TYPE KNR GNR BNR FNR SNR Antall
Seksjon 3205 246 9 0 38 1
Seksjon 3205 246 9 0 34 1
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Flater
Seksjon 3205 246 9 0 32 1
Seksjon 3205 246 9 0 30 1
Seksjon 3205 246 9 0 27 1
Seksjon 3205 246 9 0 26 1
Seksjon 3205 246 9 0 25 1
Seksjon 3205 246 9 0 24 1
Seksjon 3205 246 9 0 21 1
Seksjon 3205 246 9 0 11 1
Seksjon 3205 246 9 0 9 1
Seksjon 3205 246 9 0 8 1
Seksjon 3205 246 9 0 7 1
Seksjon 3205 246 9 0 4 1
Seksjon 3205 246 9 0 3 1
Seksjon 3205 246 9 0 2 1
Seksjon 3205 246 9 0 1 1
Anleggselendo 3505 246 410 0 0 2
Grunneiendom 3205 246 9 0 0 1
Seksjon 3205 246 9 0 35 1
Seksjon 3205 246 9 0 31 1
Seksjon 3205 246 9 0 29 1
Seksjon 3205 246 9 0 23 1
Seksjon 3205 246 9 0 18 1
Seksjon 3205 246 9 0 17 1
Seksjon 3205 246 9 0 14 1
Seksjon 3205 246 9 0 13 1
Seksjon 3205 246 9 0 10 1
Seksjon 3205 246 9 0 37 1
Seksjon 3205 246 9 0 36 1
Seksjon 3205 246 9 0 33 1
Seksjon 3205 246 9 0 28 1
Seksjon 3205 246 9 0 22 1
Seksjon 3205 246 9 0 20 1
Seksjon 3205 246 9 0 19 1
Seksjon 3205 246 9 0 16 1
Seksjon 3205 246 9 0 15 1
Seksjon 3205 246 9 0 12 1
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Flater
Seksjon 3205 246 9 0 6 1
Seksjon 3205 246 9 0 5 1
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Eplessen

Forurensning: Steykartlegging veg etter T-1442

Kilde Statens vegvesen Oppdatert 23.10.2025
Antall treff 2 Nedlastet 27.10.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 05.01.2026

D Gul staysone
. Red steysone

Beskrivelse

Denne tjenesten inneholder Stayvarselkart etter T-1442. Stoyvarselkartene er utarbeidet etter Retningslinje for behandling av
stoy i arealplanlegging (T-1442). Stgyvarselkartene viser beregnet rad (Lden>65dB) og gul (Lden>55dB) steysone langs riks-
og fylkesveg. Steyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar fram i tid. Det vil si at trafikkvolum
(ADT), som er en av de viktigste parameterne i steyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt
beregningsar. Beregningshgyden er 4 meter. Kartleggingene er gjennomfgrt med Statens vegvesens beregningsverktey
NorStay. Beregningsmetode er Nord2000Road. Data om vegene og trafikken hentes fra Nasjonal vegdatabank (NVDB). De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet. Kartdata hentes fra felles kartdatabasen (FKB). Informasjon om
bygninger hentes fra matrikkelen.

Flater

‘ KILDE ‘KATEGORI ‘
Road Red zone

‘ Road ‘Yellow zone ‘
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Eplessen

Forurensning: Steysoner for Bane NORs jernbanenett

Kilde Bane NOR SF Oppdatert 12.03.2025
Antall treff 1 Nedlastet 17.03.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 05.01.2026

: ";f'r-':,},g;;iyﬂ"e"_—_- f\"‘ 2 4B = — D Gul steysone

<

. Red steysone

Beskrivelse

Datasettet inneheld stgysonekart for Bane NORs jernbanenett utarbeidd i samsvar med "Retningslinje for behandling av stey i
arealplanlegging (T-1442)". Stgysonekarta viser berekna raud (Lden>68 dB) og gul (Lden>58dB) stgysone.

Flater
STOYKILDE STOYSONEKATEGORI
Rail transportation Yellow zone
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Geologi: Leasmasser

Norges geologiske

g undersgkelse Cyjgielziiz i
Antall treff 1 Nedlastet 05.01.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 05.01.2026
\‘eg\h\'"e"e“ a8 20 D 41 - Hav-ffiordavs., sammenh.
- 28 X 1 /_| 50 - Elve- og bekkeavsetning
22 e 2D = o
\ 2F
28 .
20
18
e 16
\6\@ ‘:"e 1C 2
<
Beskrivelse

L@smassedataene viser utbredelsen av lasmassetyper (ogsa benevnt jordarter). Lasmassetypene er klassifisert etter deres
dannelsesmate. Dataene viser hvilken lgsmassetype som dominerer i terrengoverflaten, og avspeiler landskapets oppbygning
og utvikling. Det er viktig & veere klar over at andre lgsmassetyper kan opptre i dypet. Dataene viser ogsa arealer med fjell uten
lasmassedekke. Datasettet er landsdekkende og representerer de beste lasmasseregistreringene i databasen.

Flater
NAVN INFILTRASJONSEVNE GRUNNV.POT.
Elve- og bekkeavsetning (Fluvial . .
avsetning) Godt egnet Antatt betydelig grunnvannspotensial
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Eplessen

Geologi: Marin grense

) Norges geologiske
picE undersgkelse et
Antall treff 1 Nedlastet 05.01.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 05.01.2026

. Areal under marin grense

Beskrivelse

Marin grense angir det hayeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Informasjon om marin grense er sentral i arbeidet med
& avgrense omrader med marine leirer i Norge. Marin grense angir hgyeste nivaet for marint avsatte sedimenter pa land.
Problemstillinger som involverer slike avsetninger kan utelukkes over marin grense, hvilket er viktig informasjon i bl.a. offentlig
planarbeid. For eksempel kan kvikkleire og skred i hav- og fijordavsetninger som marin leire kun forekomme under marin
grense. Videre kan grunnvannskvaliteten under marin grense vaere pavirket av relikt saltvann, og leire kan begrense
utbredelsen av akviferer. Informasjon vedrgrende tidligere havniva er ogsa av betydning for forstaelsen av landskapsutvikling
generelt.

Dataene bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m
terrengmodell. Terrengmodellen som er benyttet i analysen har oppl@sning (rutenettstgrrelse) pa 10x10 meter, og er hentet fra
hoydedata.no. Terrengmodellen er generert ut fra de detaljerte laserdata som var tilgjengelig hasten 2020, supplert med
hgydedata fra 2013-utgaven av DTM10 for omrader uten dekning. Datasettet er landsdekkende.

Flater

BELIGGENHET

Areal under marin grense
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Epldssen

Geologi: Radon aktsomhet

Norges geologiske

g undersgkelse Cyjgielziiz i
Antall treff 1 Nedlastet 05.01.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 05.01.2026
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Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og
lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til
1:1000.000. Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon, totalt 34563 geo-refererte
malepunkt. De er ogsa brukt til & kiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfort til
omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et
omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner
over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhayde
radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hey aktsomhet». Med a overfgre
kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en
geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme
geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Flater

NAVN

Moderat til lav aktsomhet
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Eplessen

Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper

Kilde Norsk institutt for biogkonomi = Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 07.01.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 07.01.2026

Beskrivelse

Arealtype er et kartlag eller egenskap med egne presentasjonsregler i det landsdekkende datasettet AR50. Det viser
hovedtyper av arealessurser tilpasset bruk i malestokker fra 1:20 000 til 1:100 000.
Arealtype er en inndeling i atte arealressursklasser. Egenskap/kolonne i datasettet som skal brukes til & fremstille kartlaget
heter ARTYPE i SOSI-format og arealtype i gml og gdb-format. Lovlige egenskapverdier i henhold til kodelisten er: 10 - Bebygd
og samferdsel; 20 - Jordbruksareal; 30 - Skog; 50 - Snaumark; 60 - Myr; 70 - Snglsbre; 81 - Ferskvann; 82 - Hav; 99 - lkke

kartlagt.

For mer informasjon om datasettet AR50, les om Arealressurskart - AR50 Serie pa https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/
arealressurskart-ar50-serie/4bc2d1e0-f693-4bf2-820d-c11830d849a3

Flater
AREALTYPE JORDBRUK SKOGBONITET TRESLAG \EIEGETASJONSDEKK
10 98 98 98 98
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Epldssen

Landbruk: FKB-AR5

Kilde Geovekst Oppdatert 13.01.2026
Antall treff 1 Nedlastet 14.01.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 14.01.2026
estoyveie” e A0 11 - Bebygd
20
20 28 1 12 - Samferdsel
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Beskrivelse

FKB-ARS5, som star for "Felles Kartdatabase - Arealressurs 5", representerer en omfattende kartlegging og beskrivelse av
Norges arealressurser pa et sveert detaljert niva. Dette datasettet er designet for & gi en grundig og presis oversikt over landets
arealbruk, naturressurser, og topografiske forhold, og er et kritisk verktgy for planleggere, forskere, og beslutningstakere som
arbeider med landforvaltning, miljgovervaking, og utviklingsplanlegging.

ARb5-datasettet er flatedekkende, noe som betyr at det gir en sammenhengende oversikt over hele Norges landareal, inkludert
bade urbane og rurale omrader. Det skiller seg ut ved sin hgye opplasning og detaljniva, som muliggjer analyse og
kartframstillinger av hgy kvalitet. Denne detaljerte innsikten er spesielt verdifull for & forsta og handtere komplekse
arealbruksutfordringer, som balansen mellom bevaring og utvikling, landbruk, skogbruk, og byutvikling.

En av de viktigste funksjonene til AR5 er dens rolle i ajourhold og oppdatering av Norges arealressursinformasjon. Ved a tilby
en detaljert og neyaktig base, gjer AR5 det mulig for ulike aktgrer & hollegge, oppdatere, og dele relevant informasjon om
arealbruksendringer, miljgtilstand, og ressursforvaltning. Dette sikrer at beslutningstaking kan baseres pa oppdatert og
ngyaktig informasjon, noe som er avgjgrende for effektiv forvaltning og beerekraftig utvikling.

Videre er AR5 designet for & veere fleksibelt og tilgjengelig for en bred brukergruppe, inkludert offentlige etater, private
selskaper, forskningsinstitusjoner, og den generelle offentligheten. Dette gjor datasettet til et verdifullt verktay for en rekke
analyseformal, fra miljgovervaking og risikostyring til urban planlegging og landskapsanalyser.

Samlet sett representerer FKB-ARS et fundamentalt verktay for & forsta, forvalte, og utvikle Norges arealressurser pa en
baerekraftig mate. Dets detaljerte innsikt og omfattende dekning gjer det mulig for brukere & utfgre avanserte analyser og
skape informative kartframstillinger som understgtter informerte beslutninger og effektiv ressursforvaltning.
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Flater
AREALTYPE TRESLAG SKOGBONITET GRUNNFORHOLD
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
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Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Kilde Artsdatabanken Oppdatert 27.11.2025
Antall treff 1 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 10.01.2026
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Beskrivelse

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den europeiske
landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge
(NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset
kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via
jordbrukslandskap til bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for
inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det
utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Flater

GRUNNTYPENAVN

Innlandsslettelandskap under skoggrensen med tett bebyggelse og jordbruksdominans
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Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Norges vassdrags- og

Kilde energidirektorat Oppdatert 10.01.2026
Antall treff 1 Nedlastet 15.12.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 05.01.2026
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Beskrivelse

Aktsomhetskart for kvikkleireskred er utviklet av NVE, og tar hensyn til bade lesmassene og terrenget. Det kan brukes for &
folge steg 2 og 3 i «Prosedyre for utredning av omradeskredfare» i NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred»
kapittel 3.2.

Tidligere var det kartet «Aktsomhet marin leire» som ble benyttet for & sjekke steg 2 i prosedyren (Avgrens omrader med mulig
marin leire). «Aktsomhet marin leire» baserte seg pa NGUs kart Mulighet for marin leire, og viste mulighet for
sammenhengende forekomster av marin leire basert pa lgsmassekartene (kvartaer-geologisk kartlegging). Det forela ikke noe
verktay for steg 3 i prosedyren (Avgrens omrader med terreng som kan veere utsatt for omradeskred /kvikkleireskred).

Aktsomhetskartet bruker «Aktsomhet marin leire» som utgangspunkt og tar i tillegg hensyn til

terreng-kriteriene som er gitt i NVE veileder 1/2019. Flate omrader langt unna skraninger, er dermed fjernet fra
aktsomhetskartet, i tillegg til omrader uten sammenhengende marin leire. Omrader kartlagt som «grunnlendt» og «fjell i dagen»
i Nibio AR5 Grunnforhold er tatt vekk fra kartet.

Dersom planlagte tiltak ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, ma man ga videre i prosedyren i NVE veileder
1/2019.

Metodikken aktsomhetskartet bygger pa identifiserer mulige lesneomrader for kvikkleireskred. NVE vurderte at
aktsomhetskartet ogs& markerer i tilstrekkelig grad hvor det kan vaere fare for skade fra utlgp fra et kvikkleire-skred. Det er
dermed ikke ngdvendig & vurdere fare for utlap utenfor aktsomhetskartet.

Unntaket er der det ligger utlep fra registrerte faresoner utenom aktsomhetsomradet, dette ma i sa fall falge prosedyren i NVE
veileder 1/2019 videre fra steg 4.
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Flater
SKREDTYPE OPPDATERINGSDATO OPPHAV
141 09/09/2025 NVE
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# GEODATA

DOK-analyse for eiendom 3205-246/9

Dato for analyse 14.01.2026 kl.12:26 Buffer (meter) 1
Spurte datasett 68 Ikke sjekkede datasett 0
Bergrte datasett 23 Ikke bergrte datasett 45
Kommunens valgte 96 Utelatte datasett 28

'Spurte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen

'lkke sjekkede datasett': Datasett som skulle blitt sjekket i analysen, men ikke ble med. Dekker feilsituasjoner der data er
utilgjengelige

'‘Bergrte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og har treff

'lkke bergrte datasett": Datasett som blir sjekket i analysen og ikke har treff

'Kommunens valgte': Datasett valgt av kommune for DOK-analyse

'Utelatte datasett": Dette inkluderer basis kartdata, datasett med sveert lav - eller ingen relevans for saksbehandling, sensitive
datasett som det ikke finnes eksplisitte, skjermede tjenester for, samt datasett som dataeiende organisasjon ikke har
infrastruktur for & distribuere

Datoer:

'Oppdatert' er dato for siste oppdatering, som oppgitt av originaldatavert. Der feltet er tomt, betyr det at originaldatavert ikke
formidler slik datoverdi for det aktuelle datasettet.

'Nedlastet' er dato for nedlasting av ny versjon. Verdien i dette feltet blir oppdatert av respektive nedlastings-/produksjonslinjer
hos Geodata.

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at
ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om kartgrunnlagets korrekthet og fullstendighet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS
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# GEODATA

Berorte datasett

Navn

Eiendom: Matrikkelen - Adresse
Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt
Basis geodata: FKB-Vann

Befolkning: Barnetrakk - aggregert

Energi: Konsesjonsomrade fiernvarme Lillestrgm
kommune - lokale data

Forurensning: Stgykartlegging veg etter T-1442

Forurensning: Stgysoner for Bane NORs
jernbanenett

Forurensning: Strategisk steykartlegging Lillestram

kommune - Lokale data
Friluftsliv: Friluftslivsomrader - kartlagte

Geologi: Lasmasser
Geologi: Marin grense

Geologi: Mulighet for marin leire

Geologi: Nasjonal database for
grunnundersgkelser (NADAG)

Geologi: Radon aktsomhet

Kulturminner: Kulturminneplan for tidligere Sgrum
kommune - lokale data

Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper
Landbruk: FKB-ARS

Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap
Plan: Differensierte staykrav i Kommuneplanen
2023-2035, Lillestram kommune - Lokale data

Plan: Krav til parkeringsdekning i Lillestram
kommune - lokale data

Plan: Prioriterte vekstomrader i Lillestram
kommune - lokale data

Plan: Temadata til Kommuneplanen 2023-2035,
Indre- og Ytre soner, Lillestram kommune - Lokale
data

Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for
kvikkleireskred

Ikke bergrte datasett

Navn

Befolkning: Tilgjengelighet

Energi: Byggeforbudssoner
kraftledninger

Energi: Vannkraft, Utbygd og ikke
utbygd

Forurensning: Forurenset grunn
Forurensning: Forurenset grunn i
tidligere Skedsmo kommune - lokale
data

Forurensning: Spesialavfall i tidligere
Skedsmo kommune - lokale data

Avstand

Kilde
Kartverket
Kartverket
Geovekst

Universitetet i Bergen
Lillestram kommune
Statens vegvesen

Bane NOR SF

Lillestram kommune

Miljadirektoratet
Norges geologiske undersgkelse
Norges geologiske undersgkelse

Norges geologiske undersgkelse
Norges geologiske undersgkelse
Norges geologiske undersgkelse
Lillestram kommune

Norsk institutt for biogkonomi
Geovekst

Artsdatabanken

Lillestrem kommune
Lillestrem kommune

Lillestrem kommune

Lillestrem kommune

Norges vassdrags- og energidirektorat

Kilde
Kartverket

Statnett

Norges vassdrags- og energidirektorat

Miljadirektoratet

Lillestrem kommune

Lillestrem kommune

Oppdatert
13.01.2026
13.01.2026
13.01.2026

23.10.2025

12.03.2025

13.01.2026
27.11.2025

10.01.2026

Oppdatert
14.01.2026

07.03.2025

14.01.2026

Nedlastet

14.01.2026
14.01.2026
14.01.2026
15.02.2025

28.11.2025
27.10.2025

17.03.2025

28.11.2025

05.01.2026
05.01.2026
05.01.2026
05.01.2026

05.01.2026
05.01.2026
28.11.2025

07.01.2026
14.01.2026
28.11.2025

28.11.2025

28.11.2025

28.11.2025

28.11.2025

15.12.2025

Nedlastet
05.01.2026

02.04.2025

05.01.2026

05.01.2026

28.11.2025

28.11.2025

14.01.2026
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# GEODATA

Ikke bergrte datasett

Forurensning: Staysoner for skytebaner

i Lillestrgm kommune - lokale data Lillestram kommune 09.01.2026
;ﬂlrl;ftsliv: Friluftslivsomrader - statlig Miljgdirektoratet 05.01.2026
Friluftsliv: Turrutebasen Kartverket 14.01.2026 05.01.2026
Geologi: Geologisk arv Norges geologiske undersgkelse 05.01.2026
Geologi: Grunnvannsborehull Norges geologiske undersgkelse 05.01.2026
Geologi: Grus og pukk Norges geologiske undersgkelse 05.01.2026
ﬁgﬁgﬁng‘g’aggf&iﬁ;ﬁog metaller Norges geologiske undersgkelse 05.01.2026
E;‘S"t:irn”;:r”e“ Kulturminner - Freda Riksantikvaren 08.01.2026 05.01.2026
Ez:tﬂma‘gg Kulturminner - Riksantikvaren 08.01.2026 05.01.2026
Eﬁ:ﬁg[{:ﬂmeerr f;g‘i‘lz':i‘rgs‘ggr‘];oka'"ete“ Riksantikvaren 14.01.2026 05.01.2026
E;‘ét:irr]rgzr”er: Kulturminner - SEFRAK- Riksantikvaren 04.12.2025 08.12.2025
g‘k"etgg:;gl%rm'fn“dtr:’erm'lgﬂgg 32{?6“’ Lillestram kommune 09.01.2026
Kulturminner: Kulturminneregistrering
og verdivurdering i tidligere Fet Lillestrgm kommune 09.01.2026
Kommune - lokale data
Landbruk: Dyrkbar jord Norsk institutt for biogkonomi 12.09.2025 26.09.2025
Landbruk: Jordkvalitet Norsk institutt for biogkonomi 28.11.2024
pau rﬁ:gesri av nasjonal Miljadirektoratet 05.01.2026
Natur: Naturtyper - Elvedelta Miljadirektoratet 05.01.2026
Natur: Naturtyper - utvalgte Miljgdirektoratet 08.01.2026
Natur: Naturtyper - verdsatte Miljadirektoratet 08.01.2026
Natur: Naturtyper pa land (NiN) Miljedirektoratet 09.01.2026
E?;‘I’(:/a';']ff‘(‘%ﬁ%r) I G | Miljdirektoratet 09.01.2026
Natur: Naturvernomrader Miljedirektoratet 09.01.2026
Natur: Naturvernomrader - Foreslatte Miljadirektoratet 09.01.2026
Natur: Ramsaromrader Miljgdirektoratet 09.01.2026
Natur: Vannforekomster Miljadirektoratet 05.01.2026
Natur: Verneplan for vassdrag Norges vassdrags- og energidirektorat 01.01.2026 02.01.2026
Plan: Markagrensen Klima- og miljgdepartementet 02.01.2026 02.01.2026
Samferdsel: Trafikkmengde Statens vegvesen 01.01.2026 08.01.2026
Samferdsel: Trafikkulykker Statens vegvesen 21.10.2025 08.01.2026
;?mfgg?zsﬁgzrjt: Aktsomhetskart for Norges vassdrags- og energidirektorat 15.12.2025 22.12.2025
f:er:;flgrr;r:jssikkerhet: AL Sl Norges vassdrags- og energidirektorat 05.11.2025 17.02.2025
f’lﬁg‘sft“rg’rfﬂz'ﬁ;?f;e ?T;ng‘gjg’er ' Lillestrsm kommune 28.11.2025
Sstg;n;;zig;erréze; A Norges vassdrags- og energidirektorat 30.06.2025 07.07.2025
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# GEODATA

Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet

Samfunnssikkerhet: Flomsoner Norges vassdrags- og energidirektorat 13.01.2026 05.01.2026
Samfunnssikkerhet: Graveforbudssoner

i Lillestram kommune - lokale data Ll e e 20
Samfunnssikkerhet: Kvikkleire Norges vassdrags- og energidirektorat 14.01.2026 05.01.2026
Samfunnssikkerhet: Skredfaresoner Norges vassdrags- og energidirektorat 13.01.2026 05.01.2026
Samfunnssikkerhet: Skredhendelser Norges vassdrags- og energidirektorat 13.01.2026 05.01.2026
Samfunnssikkerhet: Steinsprang - -

S Norges vassdrags- og energidirektorat 16.12.2023 01.04.2025
Ikke sjekkede datasett

Navn Kilde Arsak

14.01.2026 side 4 av 36 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Kilde Kartverket Oppdatert 13.01.2026
Antall treff 4 Nedlastet 14.01.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 14.01.2026

(i
GE

4D~

ok

16

Beskrivelse

Offisielle fysiske adresser registrert i Matrikkelen (Norges offisielle eiendomsregister). En offisiell adresse er den fullstendige
adressen for en bygning, bygningsdel, bruksenhet, eiendom eller et annet objekt. En adresse er enten Vegadresse (Storgata
10) eller Matrikkeladresse (33/2-2). Det er et mal at alle matrikkeladresser skal erstattes av vegadresser.

Adressen inneholder informasjon om kretstilhgrighet til post-, valg-, tettsted-, sokn- og grunnkrets. Datasettet har ikke med
adressens knytning til eiendom (matrikkelnummer) ned pa seksjonsniva, kun til grunneiendom-/feste-niva.

Distribusjonen er satt opp mot en Igsning som gir noe forsinkelse fra det offisielle Matrikkelsystemet. Fra ca. 15 minutters
forsinkelse pa WFS og for nedlasting av fritt valgt omrade fra kart, en dag forsinkelse for kommunefiler og WMS og ukentlig for
fylkes-/landsfiler (ny fil genereres kun hvis det har skjedd endringer i kommunen). Ved stgrre endringer/lastinger kan
forsinkelse bli starre.

Punkter
ID ADRESSE
94239464 Skriverveien 1
94239464 Sgrumsandveien 85
94239464 Sgrumsandveien 89
94239464 Sgrumsandveien 93
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Punkter
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# GEODATA

Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt

Kilde Kartverket Oppdatert 13.01.2026
Antall treff 4 Nedlastet 14.01.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 14.01.2026

(i

GE
4D~

ok

16

Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder et lite utdrag av bygningsinformasjonen som er registrert i Matrikkelen,
Norges offisielle register over fast eiendom, herunder bygninger.

Datasettet inneholder representasjonspunkt, bygningstype, bygningsnummer, naveerende bygningsstatus. | tillegg inneholder
det ulike id-er for gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid) for bygning, og det leveres id(er) for adresse og
eiendom pr bygning (hentet fra bruksenhetobjekter i matrikkelsystemet) samt Sefrak-id.

Utgatte bygninger er ikke med, - heller ikke bygningsendringer som for eksempel pabygg eller tilbygg.
Produktet inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle.

Distribusjoner er satt opp mot en distribusjonsl@sning som baserer seg pa endringslogg-tieneste fra Matrikkelsystemet. De
ulike distribusjonene har ulik oppdateringsfrekvens, fra 15 minutters forsinkelse pa WFS og nedlasting av fritt valgt omrade fra
kart, daglig for kommunevise filer og ukentlig for fylkes- og lands-filer (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved
sterre endringer/lastinger kan forsinkelsen bli stgrre.

Punkter
TYPE NR
Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer 300440930
Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer 300540074
Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer 300540076
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Punkter

Parkeringshus 300555386
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# GEODATA

Basis geodata: FKB-Vann

Kilde
Antall treff

Dokumentasjon (GeoNorge)

2248

187

Beskrivelse

Geovekst
2

Klikk her

4D~

Oppdatert
Nedlastet
Sist sjekket

(i
GE~

13.01.2026
14.01.2026

14.01.2026

FKB-Vann beskriver geografisk beliggenhet, forlap og form for bekker, elver, kanaler, grafter, innsjger, isbreer og den
topografiske delen av kyst og sjg. Primaerdata kystkontur er identisk med kystkonturen i FKB-Vann

Linjer
OBJTYPE Antall
VeggraeftApen 2
side 9 av 36 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Befolkning: Barnetrakk - aggregert

Kilde Universitetet i Bergen Oppdatert
Antall treff 6 Nedlastet 15.02.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 13.02.2025

N
X I:‘ 6-10 elever
5,
N I:‘ 11 - 20 elever
I:‘ 31 - 40 elever

Beskrivelse

Barnetrakk inneholder data om barna sitt naermiljg og er registrert av skoleelever. Data omfatter veier barn bruker til skole- og
fritidsaktiviteter, samt informasjon om steder barn bruker til fritidsaktiviteter. Det registreres ogsa steder barn liker eller misliker.
Datasettet gir nyttig informasjon til bruk i kommunal og regional planlegging, statistikk, forskning og utdanning.

Aggregert datasett er en forenklet versjon av "Barnetrakk - fullstendig" og brukes til representasjon av punkt- og linje data fra
fullstendig datasett i heksagongrid.

Datasettet Barnetrakk - aggregert er offentlig tilgjengelig uten behov til innlogging med 200 meter oppl@sning. Fullstendig
datasett er tilgjengelig for autoriserte og registrerte brukere gjennom innlogging hos UiB.

Flater

EEGATIVOPPLEVELS POSITIVOPPLEVELSE |ANTALLELEVER gngREGISTRERING AKTIVITET

: } mgteplass,svemming,sy
8 2018 Kling

) ) 38 2018 ballsplll,mﬂt.eplass,skat

eboard,sykling

misliker,mgrkt,stay,sap

pel,trafikk,utrygg,vilEndr - 38 2018 -

e
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Flater

misliker,merkt,stey,sop

pel trafikk,utrygg,vilEnd = - 40 2018 -
re
finBygning,finPark,fintSt
- ed liker il AU -
finBygning,finPark,fintSt
- ed liker 32 2018 -
14.01.2026 side 11 av 36
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# GEODATA

Energi: Konsesjonsomrade fjernvarme Lillestram kommune - lokale data

Kilde Lillestrgm kommune Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 09.01.2026

6C~ | ; Konsesjonsomrade fiernvarme

GE-

4D~

2248

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader som omfattes av konsesjon for fiernvarme i Lillestram kommune.
Foreligger for nedlasting som Shape, Esri filgeodatabase og SOSI i UTM sone 32.

INFORMASJON DATAFANGSTDATO
Multiconsult 10/01/2021

14.01.2026 side 12 av 36 Rapporten er levert av Geodata AS
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Forurensning: Steykartlegging veg etter T-1442

Kilde Statens vegvesen Oppdatert 23.10.2025
Antall treff 2 Nedlastet 27.10.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 05.01.2026

Beskrivelse

D Gul staysone
. Red steysone

Denne tjenesten inneholder Stayvarselkart etter T-1442. Stoyvarselkartene er utarbeidet etter Retningslinje for behandling av
stoy i arealplanlegging (T-1442). Stgyvarselkartene viser beregnet rad (Lden>65dB) og gul (Lden>55dB) steysone langs riks-
og fylkesveg. Steyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar fram i tid. Det vil si at trafikkvolum
(ADT), som er en av de viktigste parameterne i steyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt
beregningsar. Beregningshgyden er 4 meter. Kartleggingene er gjennomfgrt med Statens vegvesens beregningsverktey
NorStay. Beregningsmetode er Nord2000Road. Data om vegene og trafikken hentes fra Nasjonal vegdatabank (NVDB). De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet. Kartdata hentes fra felles kartdatabasen (FKB). Informasjon om
bygninger hentes fra matrikkelen.

Flater

‘ KILDE ‘KATEGORI ‘
Road Red zone

‘ Road ‘Yellow zone ‘
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Forurensning: Steysoner for Bane NORs jernbanenett

Kilde Bane NOR SF Oppdatert 12.03.2025
Antall treff 2 Nedlastet 17.03.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 05.01.2026
D Gul steysone
. Red steysone

Beskrivelse

Datasettet inneheld stgysonekart for Bane NORs jernbanenett utarbeidd i samsvar med "Retningslinje for behandling av stey i
arealplanlegging (T-1442)". Stgysonekarta viser berekna raud (Lden>68 dB) og gul (Lden>58dB) stgysone.

Flater

‘ STOYKILDE ‘STOYSONEKATEGORI ‘
Rail transportation Red zone

‘ Rail transportation ’Yellow zone ‘
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# GEODATA

Forurensning: Strategisk steykartlegging Lillestrom kommune - Lokale data

Kilde Lillestram kommune Oppdatert
Antall treff 22 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 09.01.2026

D Lden5054

Lden5559

Lden6064

Lden6569

Lden7074

Lnight5054

Lnight5559

Lnight6064

Beskrivelse

Del av strategisk staykartlegging for Oslo byomrade i henhold til forurensningsforskriften kap. 5.
Kartleggingen skal vise utenders stgysituasjonen i 2021, og gjennomfares iht. EU-direktivene 2002/49/EF annex Il, (EU)
2015/996 og EU) 2021/1226.

Kartleggingen er gjennomfart med den nye felleseuropeiske beregningsmetoden CNOSSOS. Antall personer som er
stoyutsatte ved egen bolig beregnes ved a knytte antall personer i bygningen til beregningspunktene rundt bygningen. Maten
dette er gjort pa er endret i den nye beregningsmetoden. Resultatene fra denne kartleggingen kan derfor ikke sammenlignes
direkte med tidligere kartlegginger. Det ma paregnes usikkerhet knyttet til beregningene, blant annet pga. omfattende
datamengder og et stort kartleggingsomrade.

Kartleggingen er utfert av Oslo kommune, Bymiljgetaten, Natur og forurensning

CATEGORY MEASURETIME_BEGI MEASURETIME_ENDP e Antall
Lden6569 2021-01-01 2021-12-31 roadsIlnAgglomeration 2

‘ Lden5054 ‘2021-01-01 ‘2021-12—31 roadsinAgglomeration |6 ‘
Lden6064 2021-01-01 2021-12-31 roadsInAgglomeration 2

‘ Lnight5054 ‘2021-01-01 ‘2021-12-31 roadsinAgglomeration 2 ‘
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Lden5559 2021-01-01 2021-12-31 roadsinAgglomeration 8
Lnight5559 2021-01-01 2021-12-31 roadsinAgglomeration 2
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Friluftsliv: Friluftslivsomrader - kartlagte

Kilde Miljgdirektoratet Oppdatert
Antall treff 2 Nedlastet 05.01.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 05.01.2026

| Leke- og rekreasjonsomrade

. Sveert viktig friluftsomrade

2248

Beskrivelse

Datasettet viser omrader som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i Miljgdirektoratets Veileder M98-2013 (Tidligere DN
handbok 25 — 2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomrader). Formalet med datasettet er & gi en oversikt over omrader
som er viktige for allmennhetens friluftsliv, og at det skal vaere lett & redegjare for hvilke vurderinger og kriterier som er lagt il
grunn for arbeidet og det ferdige produktet.

Flater
TYPE VERDI DATAEIER Antall
lekeOgRekreasjonsomrade  sveertViktigFriluftslivsomrade  Lillestream kommune 2
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Geologi: Leasmasser

Norges geologiske

g undersgkelse Cyjgielziiz i

Antall treff 1 Nedlastet 05.01.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 05.01.2026

60 D 41 - Hav-/fiordavs., sammenh.
4D > 1
s D 50 - Elve- og bekkeavsetning
4A
22
16
12

Beskrivelse

L@smassedataene viser utbredelsen av lasmassetyper (ogsa benevnt jordarter). Lasmassetypene er klassifisert etter deres
dannelsesmate. Dataene viser hvilken lgsmassetype som dominerer i terrengoverflaten, og avspeiler landskapets oppbygning
og utvikling. Det er viktig & veere klar over at andre lgsmassetyper kan opptre i dypet. Dataene viser ogsa arealer med fjell uten
lasmassedekke. Datasettet er landsdekkende og representerer de beste lasmasseregistreringene i databasen.

Flater
NAVN INFILTRASJONSEVNE GRUNNV.POT.
Elve- og bekkeavsetning (Fluvial . .
avsetning) Godt egnet Antatt betydelig grunnvannspotensial
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Geologi: Marin grense

) Norges geologiske
picE undersgkelse et
Antall treff 1 Nedlastet 05.01.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 05.01.2026

. Areal under marin grense

Beskrivelse

Marin grense angir det hayeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Informasjon om marin grense er sentral i arbeidet med
& avgrense omrader med marine leirer i Norge. Marin grense angir hgyeste nivaet for marint avsatte sedimenter pa land.
Problemstillinger som involverer slike avsetninger kan utelukkes over marin grense, hvilket er viktig informasjon i bl.a. offentlig
planarbeid. For eksempel kan kvikkleire og skred i hav- og fijordavsetninger som marin leire kun forekomme under marin
grense. Videre kan grunnvannskvaliteten under marin grense vaere pavirket av relikt saltvann, og leire kan begrense
utbredelsen av akviferer. Informasjon vedrgrende tidligere havniva er ogsa av betydning for forstaelsen av landskapsutvikling
generelt.

Dataene bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m
terrengmodell. Terrengmodellen som er benyttet i analysen har oppl@sning (rutenettstgrrelse) pa 10x10 meter, og er hentet fra
hoydedata.no. Terrengmodellen er generert ut fra de detaljerte laserdata som var tilgjengelig hasten 2020, supplert med
hgydedata fra 2013-utgaven av DTM10 for omrader uten dekning. Datasettet er landsdekkende.

Flater

BELIGGENHET

Areal under marin grense
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Geologi: Mulighet for marin leire

Norges geologiske

g undersgkelse Cyjgielziiz i
Antall treff 1 Nedlastet 05.01.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 05.01.2026
6c" Sveert stor
GE:
4D
e Stor
A
zz
18
- '_4l!i
l'm o
Beskrivelse

Datasettet 'Mulighet for marin leire’ (MML) er basert pa lgsmassekart og datasett for marin grense (MG), og viser hvor det
potensielt kan finnes marin leire - enten oppe i dagen eller under andre lgsmassetyper.

MML leveres kun for omrader der lasmasser er kartlagt i malestokk 1:50 000 eller mer detaljert. Det er ikke dekning for MML
der lgsmasser er kartlagt i grovere malestokk, men marine avsetninger kan likevel forekomme for arealer under marin grense
og disse arealene er angitt med rosa farge. MML for nye kvarteergeologiske detaljkart i skala 1:10.000 er enna ikke inkludert i
tienesten eller nedlasting.

| datasettet MML er de kartlagte Iesmassetypene under MG klassifisert etter muligheten for & finne marin leire. MML inndeles i
sveert stor, stor, middels, sveert stor men usammenhengende/tynt, liten, stort sett fravaerende eller ikke angitt. De ulike klasser
er vist i ulike blatoner/hvit. Bla skravur gis Iesmassetyper der lokale/tynne forekomster av marin leire kan forventes. Omradene
over MG vises med tynn svart skravur, og disse kan det generelt ses bort fra mht forekomst av marin leire.

MML-klassifikasjon gjelder ikke for vanndekte omrader under MG. Men marin leire er ogsa vanlig under dagens havniva bade i
form av gamle avsetninger og nye, lgst lagrede sedimenter som begge kan vaere en utfordring med hensyn til stabilitet. Selv
om lgsmasser ikke er kartlagt under vann sa er lasmassepolygoner av tekniske arsaker trukket over strandlinjen og ut i sjgen.
Dette gjenspeiles i MML-polygonene, og det oppfordres derfor til & legge vannpolygoner over MML. Arealer for mulig marin
leire ber alltid sees sammen med arealer for marin grense. Les mer om MG og MML inklusive bruk og usikkerheter pa ngu.no
under fagomrader/kvartaergeologi/marin grense.

Les mer om MML samt kartapplikasjon inklusive bruk og usikkerheter ved a trykke pa lenken 'Vis produktside' gverst.

Flater

14.01.2026 side 20 av 36 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Flater

LOSMASSETYPE

Elve- og bekkeavsetning (Fluvial
avsetning)

MARINLEIREMULIGHET

Omrader der det ofte kan finnes marin

leire

TILLEGGSINFO

14.01.2026
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Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Geologi: Nasjonal database for grunnundersgkelser (NADAG)

Norges geologiske

A undersgkelse Cyjgielziiz i
Antall treff 2 Nedlastet 05.01.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 05.01.2026

I:‘ NADAG - grunnundersekelser - pros

Beskrivelse

NGU har utviklet Nasjonal database for grunnundersgkelser (NADAG) med tilhgrende karttjenester og muligheter for
innmelding og nedlasting av data fra geotekniske undersgkelser. Fra og med 2025 er det lovfestet plikt for innmelding av
komplette geotekniske grunnundersgkelser til NADAG. Eldre data har stor nytteverdi, og @nskes ogsa meldt inn. Prosjektet for
utvikling av NADAG er et samarbeid mellom NGU og etatene Statens vegvesen, Bane NOR, og Norges vassdrags- og
energidirektorat (NVE). NGU samarbeider ogsa med ulike konsulenter i utviklingen av Igsningene.

Punktene i NADAGs kartinnsyn representerer geotekniske borehull (GB), hvor metadata vises (f.eks. boretype, oppdragsfirma,
oppdragsgiver, stedfestelse (posisjon), boret dybde, ev. dyp til berg). For noen punkter vil mer informasjon veere tilgjengelig
(f.eks. lenke til rapport og ev. radata, boreprofil og maleresultater). NADAGs datamodell er basert pa en datastruktur beskrevet
i SOSI-standardene for Geovitenskapelige undersgkelser og Geotekniske undersgkelser. NADAG er innlemmet i listen over
datasett til DOK. Visningstjenesten til NADAG har to innsynslgsninger, der «Mobilvennlig versjon» ligner de andre
kartinnsynene til NGU, mens «NADAG fullversjon» har litt annet oppsett og andre verktay.

Nye data skal leveres komplett til NADAG, enten ved bruk av GeoSuite toolbox eller gjiennom et innmeldings-API som er under
utarbeidelse. Eldre data kan alternativt leveres gjennom NADAG WebReg.

NADAG er landsdekkende. Alle data som ligger i NADAG er fritt tilgjengelig for alle, og lastes ned vederlagsfritt. Det vil veere
varierende mengde informasjon tilhgrende hvert datapunkt, noe som vil avhenge blant annet av formatet data er levert pa, og
dataeiers vilje til &4 offentliggjere data utover kun & vise metadata. Tilgjengelige rapporter (pdf) kan lastes ned fra NADAGs
infoark. Data kan lastes ned pa formatene GML, Filgeodatabase og GeoSuite. | tillegg kan man benytte NADAGs WMS, samt
at det arbeides med lese-API (OGC API Features). Nedlasting kan gjeres via Geonorge, men dette gjelder enkle datasett, dvs.
primeert metadata og URL-lenker til rapporter. Komplette data ma lastes ned gjiennom NADAGSs kartinnsyn.

NADAG og bidragsytere er ikke ansvarlige for den enkeltes bruk av datasettene. Datasettene og rapportene ble laget for
bestemte formal/prosjekt. Den som benytter data for nye formal/prosjekt ma gjere egne og selvstendige vurderinger av
dataenes kvalitet, egnethet og gyldighet. Ved bruk av data skal det refereres til rapport/dataeier. Datasettet er gjort tilgjengelig
under Norsk lisens for offentlige data (NLOD). Ved a starte NADAG nettjeneste godtar du disse vilkarene for bruk.
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Flater
PROSJEKTNR PROSJEKTNAVN EKSTERNID
130068 130068 KL med AT Kongsvingerbanen 2508“’03'3434'4207'8a24'9°d366b547
Kartlegging av omrader med potensiell
- fare for kvikkleireskred - Kartbladet Fet -
(900010)
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Geologi: Radon aktsomhet

Norges geologiske

g undersgkelse Cyjgielziiz i
Antall treff 1 Nedlastet 05.01.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 05.01.2026

6C D Moderat/lav aktsomhetsgrad
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Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og
lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til
1:1000.000. Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon, totalt 34563 geo-refererte
malepunkt. De er ogsa brukt til & kiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfort til
omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et
omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner
over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhayde
radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hey aktsomhet». Med a overfgre
kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en
geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme
geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Flater

NAVN

Moderat til lav aktsomhet
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Kulturminner: Kulturminneplan for tidligere Serum kommune - lokale data

Kilde Lillestrgm kommune Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 09.01.2026

Vernekategori 2
. Vernekategori 2

i Vernekategori 3

Beskrivelse

Denne planen har fokus pa bevaring av kulturminner, og pa bruk, formidling og verdiskapning i dag og i framtida. | visse
situasjoner vil bevaring vaere pa kollisjonskurs med andre interesser, eksempelvis fortetting i de mest sentrale tettstedene.
Jordvern, fortetting, tettstedsutvikling ma vurderes i de enkelte tilfeller opp mot bevaringshensyn. Ofte vil de ulike hensynene
veere forenelige. Kulturminneplanen lgfter frem og gir oss kunnskaper slik at samfunnet skal ha det beste
beslutningsgrunnlaget nar viktige avgjerelser skal tas.

Planen er utarbeidet av Akershus fylkesmuseum ved konservator Petter Tonder Jakobsen og vedtatt av Sgrum kommunestyre
i 2009. Planen er revidert forste gang i 2016 av Serum kommune ved Plan, neering og byggesak.

https://www.lillestrom.kommune.no/globalassets/pdf/kultur-miljo-og-samfunn/kulturminneplaner/kulturminneplan-
sorum-2017---2021.pdf

https://www.lillestrom.kommune.no/globalassets/pdf/kultur-miljo-og-samfunn/kulturminneplaner/register-over-kulturminner-og-
kulturmiljoer-i-sorum-2017-2021.pdf

NAVN VERNEVERDI INFORMASJON

Segrumsand videregaende skole med
Sgrumsand videregaende skole Hay verneverdi (VK2) rester av hageanlegg i skraningen mot
Glomma og skoleallé, ny og ga
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Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper

Kilde Norsk institutt for biogkonomi = Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 07.01.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 07.01.2026

Beskrivelse

Arealtype er et kartlag eller egenskap med egne presentasjonsregler i det landsdekkende datasettet AR50. Det viser
hovedtyper av arealessurser tilpasset bruk i malestokker fra 1:20 000 til 1:100 000.

Arealtype er en inndeling i atte arealressursklasser. Egenskap/kolonne i datasettet som skal brukes til & fremstille kartlaget
heter ARTYPE i SOSI-format og arealtype i gml og gdb-format. Lovlige egenskapverdier i henhold til kodelisten er: 10 - Bebygd
og samferdsel; 20 - Jordbruksareal; 30 - Skog; 50 - Snaumark; 60 - Myr; 70 - Snglsbre; 81 - Ferskvann; 82 - Hav; 99 - lkke
kartlagt.

For mer informasjon om datasettet AR50, les om Arealressurskart - AR50 Serie pa https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/
arealressurskart-ar50-serie/4bc2d1e0-f693-4bf2-820d-c11830d849a3

Flater
AREALTYPE JORDBRUK SKOGBONITET TRESLAG \E’EGETASJONSDEKK
10 98 98 98 98

14.01.2026 side 26 av 36 Rapporten er levert av Geodata AS
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Landbruk: FKB-AR5

Kilde Geovekst Oppdatert 13.01.2026
Antall treff 2 Nedlastet 14.01.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 14.01.2026

6C 11 - Bebygd
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Beskrivelse

FKB-ARS5, som star for "Felles Kartdatabase - Arealressurs 5", representerer en omfattende kartlegging og beskrivelse av
Norges arealressurser pa et sveert detaljert niva. Dette datasettet er designet for & gi en grundig og presis oversikt over landets
arealbruk, naturressurser, og topografiske forhold, og er et kritisk verktgy for planleggere, forskere, og beslutningstakere som
arbeider med landforvaltning, miljgovervaking, og utviklingsplanlegging.

ARb5-datasettet er flatedekkende, noe som betyr at det gir en sammenhengende oversikt over hele Norges landareal, inkludert
bade urbane og rurale omrader. Det skiller seg ut ved sin hgye opplasning og detaljniva, som muliggjer analyse og
kartframstillinger av hgy kvalitet. Denne detaljerte innsikten er spesielt verdifull for & forsta og handtere komplekse
arealbruksutfordringer, som balansen mellom bevaring og utvikling, landbruk, skogbruk, og byutvikling.

En av de viktigste funksjonene til AR5 er dens rolle i ajourhold og oppdatering av Norges arealressursinformasjon. Ved a tilby
en detaljert og neyaktig base, gjer AR5 det mulig for ulike aktgrer & hollegge, oppdatere, og dele relevant informasjon om
arealbruksendringer, miljgtilstand, og ressursforvaltning. Dette sikrer at beslutningstaking kan baseres pa oppdatert og
ngyaktig informasjon, noe som er avgjgrende for effektiv forvaltning og beerekraftig utvikling.

Videre er AR5 designet for & veere fleksibelt og tilgjengelig for en bred brukergruppe, inkludert offentlige etater, private
selskaper, forskningsinstitusjoner, og den generelle offentligheten. Dette gjor datasettet til et verdifullt verktay for en rekke
analyseformal, fra miljgovervaking og risikostyring til urban planlegging og landskapsanalyser.

Samlet sett representerer FKB-ARS et fundamentalt verktay for & forsta, forvalte, og utvikle Norges arealressurser pa en
baerekraftig mate. Dets detaljerte innsikt og omfattende dekning gjer det mulig for brukere & utfgre avanserte analyser og
skape informative kartframstillinger som understgtter informerte beslutninger og effektiv ressursforvaltning.
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Flater
AREALTYPE TRESLAG SKOGBONITET GRUNNFORHOLD
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
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Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Kilde Artsdatabanken Oppdatert 27.11.2025
Antall treff 1 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 10.01.2026
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Beskrivelse

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den europeiske
landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge
(NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset
kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via
jordbrukslandskap til bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for
inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det
utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Flater

GRUNNTYPENAVN

Innlandsslettelandskap under skoggrensen med tett bebyggelse og jordbruksdominans

14.01.2026
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Plan: Differensierte stoykrav i Kommuneplanen 2023-2035, Lillestram kommune - Lokale data

Kilde Lillestrem kommune Oppdatert
Antall treff 2 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 09.01.2026

. Steykrav til sone 1 sentrumsformal

I:] Steykrav til sone 2 evrige sentrale ut

Beskrivelse
Differensierte staykrav i Kommuneplanen 2023-2035

§ 1-14.1.2 Steykrav til sone 1 sentrumsformal

Det tillates stayfalsomt bruksformal i red stgysone, dersom falgende krav innfris:

« Utenfor 50 % av stgyfglsomme rom (soverom og stue/oppholdsrom) skal det veere
stille side pa fasade. Av disse skal minst ett rom vaere soverom.

« Det skal veere gjennomgaende leiligheter dersom stille side ikke kan oppnas ved
plangrep.

§ 1-14.1.3 Staykrav til sone 2 gvrige sentrale utbyggingsomrader

* Det tillates ikke stayfglsomt bruksformal i red staysone.

« Utenfor 50 % av steyfalsomme rom (soverom og stue/oppholdsrom) skal det vaere
stille side pa fasade. Av disse skal minst ett rom veere soverom.

» Kommunen kan kreve gjennomgaende leiligheter dersom stille side ikke kan oppnas
ved plangrep.

§ 1-14.1.4 Stoykrav i sone 3 gvrige deler av kommunen

« Det tillates ikke steyfglsomt bruksformal i red staysone.

» Dersom planomradet ligger i gul staysone, skal det veere stille side pa minst en av
fasadene utenfor alle rom til stayfglsomt bruksformal

BESKRIVELSE

Steykrav til sone 1 sentrumsformal
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Staykrav til sone 2 gvrige sentrale utbyggingsomrader
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Plan: Krav til parkeringsdekning i Lillestrem kommune - lokale data

Kilde Lillestrgm kommune Oppdatert

Antall treff 1 Nedlastet 28.11.2025

Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 09.01.2026
c
o

Beskrivelse

Parkeringskrav/oppstillingsplasser for bil og sykkel (jf. pbl. § 11-9 nr. 5). Vedtatt av Lillestram kommunestyre den 14.06.2023 i
sak 76/23 og revidert 24.01.2024 i sak 2/24. Bestemmelsene gjelder ved oppfering, ombygging og bruksendring av bygninger
og ved fradeling av grunneiendom, med mindre annet fastsettes i reguleringsplan. Parkering skal vises pa situasjonsplan

https://www.lillestrom.kommune.no/globalassets/pdf/kultur-miljo-og-samfunn/kommuneplan/3.1-bestemmelser-med-
retningslinjer-revidert-24.01.2024.pdf

ANNEN_N/E N/ERINGSBE |RELIGIZS_F ANNEN_TJE

RING F_SMAHUS |K_SMAHUS |gycGelse | orsamLINg ‘SONE NESTEYTING BARNEHAGE
Bil-maks 1,5 Bil-maks 0,25 Bil-maks 1,5

- Bil-maks 2,0  Sykkel-min. Sykkel-min - (o} - Sykkel-min.
2.0 0.25 2.0
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Plan: Prioriterte vekstomrader i Lillestram kommune - lokale data

Kilde Lillestrgm kommune Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 09.01.2026

6C I:‘ Prioritert byvekstsone
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Beskrivelse
Omrader som skal ha 90 % av fremtidig vekst i antall arbeidsplasser og boliger. Vedtatt av Lillestram kommunestyre
08.09.2021 i sak 130/21.

Nedlastbart som filgeodatabase, SOSI og Shape.

DATOVEDTATT
09/08/2021
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Plan: Temadata til Kommuneplanen 2023-2035, Indre- og Ytre soner, Lillestrem kommune -
Lokale data

Kilde Lillestrem kommune Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 09.01.2026

. Indre soner

Beskrivelse
Temadata til kommuneplanen for Lillestrem 2023-2035. Soner for utnyttingsgrad.

KATEGORI

indre
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Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Norges vassdrags- og

Kilde energidirektorat Oppdatert 10.01.2026
Antall treff 1 Nedlastet 15.12.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 05.01.2026
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Beskrivelse

Aktsomhetskart for kvikkleireskred er utviklet av NVE, og tar hensyn til bade lesmassene og terrenget. Det kan brukes for &
folge steg 2 og 3 i «Prosedyre for utredning av omradeskredfare» i NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred»
kapittel 3.2.

Tidligere var det kartet «Aktsomhet marin leire» som ble benyttet for & sjekke steg 2 i prosedyren (Avgrens omrader med mulig
marin leire). «Aktsomhet marin leire» baserte seg pa NGUs kart Mulighet for marin leire, og viste mulighet for
sammenhengende forekomster av marin leire basert pa lgsmassekartene (kvartaer-geologisk kartlegging). Det forela ikke noe
verktay for steg 3 i prosedyren (Avgrens omrader med terreng som kan veere utsatt for omradeskred /kvikkleireskred).

Aktsomhetskartet bruker «Aktsomhet marin leire» som utgangspunkt og tar i tillegg hensyn til

terreng-kriteriene som er gitt i NVE veileder 1/2019. Flate omrader langt unna skraninger, er dermed fjernet fra
aktsomhetskartet, i tillegg til omrader uten sammenhengende marin leire. Omrader kartlagt som «grunnlendt» og «fjell i dagen»
i Nibio AR5 Grunnforhold er tatt vekk fra kartet.

Dersom planlagte tiltak ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, ma man ga videre i prosedyren i NVE veileder
1/2019.

Metodikken aktsomhetskartet bygger pa identifiserer mulige lesneomrader for kvikkleireskred. NVE vurderte at
aktsomhetskartet ogs& markerer i tilstrekkelig grad hvor det kan vaere fare for skade fra utlgp fra et kvikkleire-skred. Det er
dermed ikke ngdvendig & vurdere fare for utlap utenfor aktsomhetskartet.

Unntaket er der det ligger utlep fra registrerte faresoner utenom aktsomhetsomradet, dette ma i sa fall falge prosedyren i NVE
veileder 1/2019 videre fra steg 4.
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Flater
SKREDTYPE OPPDATERINGSDATO OPPHAV
141 09/09/2025 NVE
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kommune Tegnforklaring
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PLANBESTEMMELSER

OMRADEPLAN FOR SORUMSAND SENTRUM PLAN ID 226

Reguleringsplanen er datert 25.8.2014, revidert 6.3.15
Planbestemmelsene er datert 25.8.2014, revidert 10.9.15
Vedtatt av kommunestyret 9.9.2015 sak 95/15, revidert 16.12.2015 sak 148/15

1 FORMAL OG RETTSVIRKNING

Den overordnede malsetning for omradeplanen er at kommunesenteret Sgrumsand skal bli en attraktiv smaby
med handel, naering og boliger som setter mennesket i sentrum.

Omradet er regulert til fglgende arealformal, jamfgr plan- og bygningslovens § 12-5:
Bebyggelse og anlegg (§ 12-5, 1.ledd nr. 1)
- Boligformal blokkbebyggelse /leilighetsbygg (BBB1-2)
- Boligformal frittliggende smahusbebyggelse (BFS1-8)
- Sentrumsformal (BS1-8)
- Undervisning/skole (BU1-5)
- Forsamlingslokale (BFL1)
- Bensinstasjon/vegserviceanlegg (BV1)
- Smabatanlegg med tilhgrende strandsone (BBS1)
- Kombinasjonsformal bolig/lett industri/plasskrevende varehandel/ kontor/tjenesteyting (BKB1, BKB2)
- Kombinasjonsformal bolig/bevertning/kontor/parkering (BKB3)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5, 1.ledd nr. 2)
- Kjgreveg
- Fortau
- Torg(ST1-ST2)
- Gang-sykkelveg
- Gangareal (SGG1-SGG7)
- Annen veggrunn tekniske anlegg/grgntareal
- Parkering (SPP1-SPP2)
- Parkering / parkeringshus (SPH1)
- Trase for jernbane (STJ1)
- Stasjons/terminalbygg, holdeplass/plattform (SST1)
- Trase for teknisk infrastruktur

Grgnnstruktur (§ 12-5, 1.ledd nr. 3)

- Grgnnstruktur — friomrade med turveg langs Glomma (GF1-5)
- Badeplass/-omrade (GB1)

- Park (GP1-4)

- Vegetasjonsskjerm (GV1)

Bruk og vern av sjg og vassdrag (§ 12-5, 1.ledd nr. 6)
- Smabathavn/bryggeanlegg (VS1)
- Friluftsomrade i Glomma (VFS1-2)

Hensynssoner jf. plan- og bygningslovens § 12-6:
- Faresone flom (§11-8, 3. ledd, a)
- Sone med angitte saerlige hensyn - bevaring og frisikt (§11-8, 3. ledd, c)



- Gjennomfgringssoner — krav om felles planlegging (§11-8, 3. ledd, e)
- Sone for viderefgring av reguleringsplan (§11-8, 3. ledd, f)

Omradereguleringsplan for Sgrumsand opphever tidligere planvedtak innenfor planomradet. Planer som delvis
omfattes av omradereguleringen oppheves for den delen som inngar i planomradet og viderefgres for den delen
av planen som ikke omfattes av omradereguleringen. Planer som fortsatt skal gjelde er avsatt som hensynssone
for viderefgring av reguleringsplan (§11-8, 3.ledd), jfr disse bestemmelser § 7.4.

2 FELLESBESTEMMELSER

2.1 Plan og dokumentasjonskrav

2.1.1  Krav om detaljregulering
Alle tiltak i utbyggingsomrader, jfr §§ 20-1, 20-2 og 20-3, skal veere i samsvar med godkjent detaljreguleringsplan.
Det kan ikke gjennomfgres tiltak etter plan- og bygningsloven eller gis byggetillatelse fgr omradene inngar i
detaljreguleringsplan. Kommunen avgjgr til enhver tid hvilke deler av den offentlige infrastrukturen og gvrig
tilliggende areal som skal innga i reguleringsplan. Byggehgyder skal hjemles til kotehgyder ved detaljregulering.
Utvalgte eiendommer/felt er palagt plansamarbeid, jfr §7.3

Fglgende tiltak, som nevnt i plan- og bygningslovens § 20, kan unntas fra krav om detaljregulering:
- Mindre tilbygg inntil 50 m2 BRA, pabygg eller ombygging av eksisterende bygg
- Mindre tiltak som terrasse, veranda, drivhus, pergola, forstgtningsmurer, gjerde, terrengendring, mv
- Installasjoner og bygg som er en del av kemmunaltekniske anlegg
- Garasje
- Fasadeendring
- Rivning av bygg, konstruksjon eller anlegg samt oppf@ring av erstatningsbolig og garasje
- Oppfdring, endring eller reparasjon av bygningstekniske installasjoner
- Plassering av skilt, reklameinnretninger o.l.
- Veg og parkeringsplass
- Nybygg og fortetting i feltene BFS1 — BFS7

2.1.2 Rammeplan og detaljplan
Det skal utarbeides rammeplan for veg, vannforsyning inkl slukkevann, avlgp, overvann, renovasjon, el-forsyning
og @vrig teknisk infrastruktur som del av beslutningsgrunnlag for detaljregulering.

Detaljplan for veg, vannforsyning inkl slukkevann, avigp, overvann, renovasjon, el-forsyning og gvrig teknisk
infrastruktur, inkl ngdvendige tilknytninger til overordnet nett skal godkjennes av Sgrum kommune fgr det kan gis
igangsettingstillatelse for nye byggeprosjekt og tiltak. Redgjgrelse for handtering og fordrgyning av alt overvann,
bade takvann, overflatevann, drensvann og sikring av flomveger skal innga i detaljplan, jfr §2.9.

2.1.3 Situasjonsplan/utomhusplan
Det skal utarbeides illustrasjonsplan/utomhusplan/situasjonsplan som del av beslutningsgrunnlag for
detaljregulering og tillatelse til tiltak.

Utomhusplanen skal vaere i malestokk 1:200/1:500 og vise fglgende:
- Tomteinndeling
- Bebyggelsens plassering og organisering
- Byggehgyder og terrenghgyder fastsatt til kotehgyder
- Eksisterende og nytt terreng samt overgang til eksisterende terreng og tilgrensende arealer
- Utforming av leke-/oppholdsareal
- Vegetasjonsbruk, materialbruk og mgblering av utomhusomrader, inkl lekeutstyr
- Belysning
- Frisikt og stgyskjerming.
- Adkomst, varemottak, parkering, internveger og snuplass
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- Tilgjengelighet og framkommelighet for brannvesen, inkl tilgang pa brannvann
- Skjeeringer, fyllinger og murer

- Skilt og reklame

- Legsning for overvannshandtering og renovasjon

- Hvordan universell utforming er ivaretatt; stigningsforhold i % skal angis

- Beskrivelse av hvordan krav til minste uteoppholdsareal (MUA) er tilfredsstilt
- Beskrivelse av hvordan hensyn til stgy og geoteknikk er ivaretatt

2.1.4 Dokumentasjonskrav
Ved detaljregulering og byggesgknad skal det det foreligge vurdering og visualisering av valgt arkitektur og
utforming, herunder material- og fargebruk, volumoppbygging, formsprak, takform og utforming/opparbeiding av
utomhusanlegg. Tiltakets visuelle nzer- og fjernvirkning og samspill/hensyn til omgivelsene og eksisterende
bebyggelsesstruktur skal vurderes saerskilt.

Tilbygg skal i hovedsak tilpasses eksisterende bygning, men bevisst kontrast med god arkitektonisk kvalitet kan
tillates. Ved ombygging og tilbygg skal eksisterende fasader bearbeides og oppgraderes slik at bygget fremstar som
helhet. Alle tekniske anlegg skal tilpasses byggets formsprak og ikke fremsta som pamonterte elementer.

Planlagt utbygging skal dokumenteres ved fasadetegninger, oppriss, 3D-perspektiv/modell, sol-/skyggediagram,
mv. Det skal utarbeides snitt som viser tilgrensende eksisterende bebyggelse i sammenheng med planlagt ny
bebyggelse. Dette materialet skal pa en tilfredsstillende mate illustrere og dokumentere hvordan ny bebyggelse
ivaretar estetiske krav og hensynet til omradekarakter og tilgrensende bebyggelse.

Dersom bebyggelsen vil ligge vesentlig under tillatt grad av utnytting, kan det ved detaljregulering/byggemelding
kreves framlagt en disposisjonsplan som viser hvordan feltet senere kan utbygges opp mot sitt potensiale.
Disposisjonsplanen skal ogsa vise sammenheng med tilliggende felt og bebyggelse, gjelder spesielt for gangsone
internt i BS-felt.

2.2 Universell utforming

Nye tiltak og anlegg skal utformes etter prinsippene om tilgjengelighet/universell utforming. Det skal i alle plan- og
byggesaker redegjgres for hvordan tilgjengelighet/universell utforming er ivaretatt for de ulike funksjoner av bygg
og uteanlegg.

2.3  Estetikk og byggeskikk

Ved behandling av detaljregulering og byggesgknad skal estetisk og arkitektonisk kvalitet vektlegges. Bebyggelsen
skal gis en god form og materialbruk, og bygninger i samme omrade skal ha en harmonisk og helhetlig utforming.
Plan- og dokumentasjonskrav i §2 skal sikre beslutningsmyndigheten tilstrekkelig grunnlag til a vurdere
prosjektets estetiske kvalitet.

2.4 Leke- og uteoppholdsareal

2.4.1 Minste uteoppholdsareal - MUA
Krav til uteoppholdsareal (MUA) angitt for boligformal i §3 skal gjelde foran tillatt utnyttelsesgrad.

Uteoppholdsareal som tillates medregnet i krav til MUA skal ha fglgende kvaliteter:
- Skjermet mot forurensning, stralefare, trafikkfare og stgy.
- Hensiktsmessig utforming og god/sikker tilgjengelighet fra bolig
- Gode solforhold og klimatisk skjermet.
- Flatt og svakt hellende terreng - ingen steder brattere enn 1:3
- Universell utforming pa minimum 50 % av arealet. Felles uteareal pa tak skal kunne nas med heis.
- Skjermet for sjenerende innsyn.
- Opparbeidet med god og varig kvalitet.

Felles takterrasser og uteoppholdsareal pa parkeringslokk kan medregnes i MUA.
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Private terrasser/balkonger kan medregnes i MUA forutsatt at alle boliger i prosjektet far balkong/terrasse pa min

5m-.

Felles leke-/uteoppholdsareal i samsvar med §2.4.2 kan medregnes i krav til MUA.

2.4.2  Krav til leke-/uteoppholdsareal
Alle boliger skal ha tilgang pa leke-/uteoppholdsareal pa bakkeplan med fglgende areal og funksjonskrav:

- For ny boligbebyggelse med mer enn 6 boenheter skal det etableres inngangslekeplass pa minimum
150m? og med maks avstand 50 meter fra den enkelte boenhet. Minst 50% av arealet skal ha sol kl 15:00
varjevndggn.

- For ny boligbebyggelse pa mer enn 25 boenheter skal det i tillegg etableres kvartalslekeplass pa minimum
1,0 daa og med maks avstand 150 meter fra den enkelte bolig. Minst 50% av arealet skal ha sol kl 15:00
varjevndggn.

- For boliger innenfor felt BBB1 og feltene BS1-BS4 og BS8 kan krav til inngangslekeplass og
kvartalslekeplass innfris ved opparbeidelse av GP1 i samsvar med § 5.1.1, forutsatt at alle boliger har
tilgang til privat balkong/terrasse pa min 5m’.

- Felles leke-/uteoppholdsareal skal opparbeides med materialer av hgy kvalitet, beplantes, mgbleres med
lekeutstyr og gi aktivitetsmulighet tilpasset alle aldersgrupper. Det skal ogsa opparbeides skjermede
oppholdssoner med sittemulighet. Ved plassering av nye leke- og uteoppholdsarealer skal det tas saerlige
hensyn til stay, sol-/skygge og topografi, jfr kvalitetskrav i §2.4.1.

Leke-/uteoppholdsareal skal ferdigstilles fgr det gis brukstillatelse for tilhgrende boliger. Med
ferdigstillelse menes at lekeplass og omrader opparbeidet for ballek og aktivitet skal tale belastning ved
bruk. Dette innebzerer at omrader med gressplen er ikke kan godkjennes som ferdigstilt fgr isadd gress
har etablert slitesterk rotsone, alternativt at ferdigplen er tilstrekkelig etablert for tiltenkt bruk.

2.4.3 Utforming av gvrig uteareal
Den ubebygde delen av tomten skal gis en tiltalende utforming og beplantning. Alt ubebygd areal som ikke
benyttes til leke-/uteopphold, kjgre-/gangarealer og parkeringsplasser skal opparbeides med materialbruk og
beplantning tilsvarende utomhusanlegget for gvrig.

2.5 Skilt og reklame
Oppsetting av skilt og reklameinnretninger pa fasade og i tilknytning til forretningsvirksomhet skal godkjennes av
kommunen. Sgknad skal inneholde dokumentasjon pa utforming og plassering av skilt/reklameinnretninger.

- Skilt, reklameinnretninger ol. skal ikke vaere til hinder for ferdsel eller til fare for, eller i visuell konflikt med
omgivelsene pa annen mate. Lgse/frittstdende skilt eller reklameinnretninger pa bakkeplan tillates ikke.

- Skilt ma ikke plasseres pa megne, takflate, takutstikk eller gesims.

- Skilt og reklame kan veere belyst eller utformet som lysreklame, men belysningen ikke skal vaere sterkere
enn gvrig lysreklame i omradet.

- For hver virksomhet tillates ikke mer enn ett uthengsskilt og ett veggskilt. Kommunen kan gj@re unntak for
virksomheter som disponerer flere fasader langs fortau eller gate.

- Uthengsskilt pa bygninger ol. skal ikke ha stgrre bredde enn 1.0 m og skal ha fri h@yde over fortau pa
minst 2.5 m. Framspringet ma aldri vzere lenger ut enn at det er minst 0.5 m fri horisontal avstand til
fortauskant.

- Markiser skal avgrenses til vindusapninger.

- Transparenter ma ikke bryte med det arkitektoniske uttrykk pa bygningen eller bakgrunnen de tilhgrer. De
ma3 ogsa tilpasses omgivelsene i stgrrelse og ha god fijernvirkning.

- Markiser, skilt og andre innretninger som rager ut over fortau og annen offentlig grunn skal plasseres slik
at de ikke reduserer eller hindrer tilgjengelighet og effektiv innsats for brannvesenet

2.6 Utendegrs lagring
Utenddrs lagring av materialer og utstyr samt utendgrs plassering av containere skal ikke skje uten szerskilt
tillatelse. Tillatelse til utendgrs lagring kan kun gis dersom lagringen ikke er til sjenanse, eller pa annen mate til
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ulempe for naboer gjenboere eller allmennheten generelt. Tillatelse til utendgrs lagring kan gis med vilkar og/eller
med angitt tidsperiode tillatelsen skal gjelde.
Omrade for utendgrs lagring skal angis pa situasjonsplan/utomhusplan og fremmes som en del av sgknad om
tillatelse til tiltak. Sgknaden skal minimum omfatte informasjon om:

- Omfang, lokalisering og type utstyr som skal lagres

- Hvilken tidsperiode utstyret skal lagres dersom det sgkes for en begrenset periode

- Behov for eventuelle sikkerhetstiltak med hensyn til forurensning, brann og/eller andre ulykker

- Behov for skjerming/tildekking

2.7 Geotekniske vurderinger
Som del av beslutningsgrunnlag for detaljregulering og byggesaksbehandling skal det foreligge geotekniske
underspkelser med stabilitetsvurdering.

2.8 Stoy

Stgyniva skal ikke overstige grenseverdier i Miljgpverndepartementets retningslinje T-1442/2012 tabell 3, el. den til
enhver tid gjeldende retningslinje for stgy. Stgyvurderinger skal giennomfgres og eventuelle stgydempende tiltak
for tilfredsstillende stgyforhold skal dokumenteres i den enkelte plan-/byggesak.

2.8 Overvann

Overvann/takvann/drensvann skal fordrgyes internt og behandles etter prinsippet om lokal overvannshandtering
pa en slik mate at det ikke medfgrer ulemper for naboeiendommer. Lgsninger for handtering av overvann skal
dimensjoneres slik at avrenningstopp etter utbygging ikke overstiger kapasitet i eksisterende godkjent Igsning for
a avvanne omradet. Ved utbygging av omrader som bergrer eksisterende bekkelukkinger, skal gjenapning av
bekkelgp alltid vurderes som del av Igsning for overvannshandtering og innga i detaljplan, jfr §2.1.2. Alle bekkelgp
og flomveier skal dimesjoneres for vannfgring tilsvarende 200 ars nedbgrsintensitet med tillegg for klimafaktor
1,5. Drgfting av traseer for kontrollerte flomveier for overskytende flomavrenning ved ekstremnedbgr skal inngad i
planarbeidet. Forurenset overvann skal ikke tilfgres offentlig avigpsnett uten gyldig vedtak om paslippskrav fra
forurensningsmyndigheten.

Overflatehandtering av overvann som integrert del av utomhusanlegg, permeable uteflatearealer og apne
grofter/kanaler for kontrollert avrenning til overordnet nett skal tilstrebes. Valgte lgsninger for handtering av
overvann, inkl dimensjoneringsgrunnlag (nedbgrsintensistet, vannmengdebergninger og kapasitet pa eksisterende
overvannsnett) skal fremga av detaljplan og utomhusplan, jfr. §§ 2.1.2 og 2.1.3

2.9 Energi - flernvarme
Innenfor konsesjonsomrade for fiernvarme skal alle byggeprosjekt og enkeltbygg over 300m” tilrettelegges for
forsyning av vannbaren varme.

Ved utforming av bebyggelsen skal det tas hensyn til energibruk, og det skal redegjgres for vurderinger som er
gjort for bruk av alternative fornybare energikilder.
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2.10 Parkering

2.10.1 Parkeringsnorm

Virksomhet/formal Antall p-plasser Antall sykkelparkering
2 p-plass pr bolig
o . 1 p-plass pr sekundzerleilighet/utleieenhet i enebolig
Rt Ipgeridessiidhiusbetyimg(se Minimum 1 p-plass pr boligenhet skal vaere i
garasje/carport
Kensaibmrisihisianal 1,5 p-PIass pf boenhet, hvorav minimum 1 p-plass skal ik bt
vaere i garasje/carport.
i _ Min/Maks 1,5 plass i parkeringskjeller pr boenhet
Lellighetsbygs Maks 0,2 p-plass pr boenhet for gjester — kan tillates pa 1,5 pr boenhet
blokkbebyggelse
bakkeplan.
Min/Maks 1 p-plass i parkeringskjeller pr leilighet og
] 0,2 p-plass for gjester pr boenhet. Gjesteparkering kan 1 pr leilighet
BS-felt: sentrumsformal plasseres pa bakkeplan. .
; ; ; < ; Sykkelparkering for 10%
og BBB1 All bolig- og ansatteparkering skal veere i parkeringskjeller
; . av de ansatte
eller parkeringshus. Fellesanlegg skal tilstrebes og det
tillates maks en nedramping til parkeringskjeller pr felt.
Dagligvare/detaljvarehandel 1,5 — 2 p-plass pr 100m” BRA 2 pr 100 m® BRA
Plasskrevende varehandel 1,5 p-plass pr 100m’ BRA 0,5 pr 100 m’ BRA
Sykkelparkering for 10%
K 1p-pl 100m’ BRA
ontor p-plass pr 100m 5 e ABEAHE
; : 2 Sykkelparkering for 10%
Industri 1 p-plass pr 100m” BRA il mEnm
0,6 p-plass pr ansatt Sykkelparkering for 50%
Skole "
0,2 p-plass pr elev over 18 ar av elever og ansatte
Bevertningssted, kafe, . .
rsiiikeR G 3 p-plass pr 10 sitteplass 2 pr 10 sitteplasser

2.10.2 Krav til lademulighet for el-bil
Ved etablering av parkeringskjeller og/eller parkeringshus skal alle parkeringsplasser tilrettelegges for lading av el-
bil ved at det minimum legges trekkergr eller etableres en gjennomgaende kabelbro. Krav til antall
parkeringsplasser som skal vaere ferdig opparbeidet med ladepunkt/ladestasjon f@r det kan gis brukstillatelse for
de bygg og formal som utlgser parkeringskravet, skal fastsettes i detaljregulering.

2.10.3 Plassering og erstatningsplasser
Tilstrekkelig antall parkeringsplasser skal i utgangspunktet legges pa egen tomtegrunn eller som felles
parkeringsareal til flere eiendommer. Dersom parkeringskravet ikke kan lgses fullt ut i det enkelte prosjekt, kan
det godkjennes erstatningsplasser utenfor prosjektet under forutsetning av at det manglende antall
parkeringsplasser er sikret ved tinglyst avtale. Som tinglyst erstatningsplass godkjennes kun parkeringsanlegg av
permanent karakter. Parkeringsplasser skal ikke vaere lenger unna enn 200m fra den aktuelle eiendom. Det kan
ikke innvilges erstatningsplasser for boligparkering. Parkeringsplasser skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis
brukstillatelse for de bygg som utlgser parkeringskravet.
Minimum 5 % av alle parkeringsplasser skal reserveres, skiltes og veere tilrettelagt for bevegelseshemmede.

2.11 Byggegrense mot Kongsvingerbanen - STJ1
Byggegrense pa 30 meter mot Kongsvingerbanen, STJ1 gjelder innenfor planomradet i samsvar med kravene i
Jernbaneloven § 10.

2.12 Krav til terrengtilpasning og byggehgyder

Byggehgyde for ny bebyggelse skal styres ved krav til antall etasjer a 3 meter gitt i bestemmelsene § 3, og ved krav
til hjemlede kotehgyder for ny bebyggelse i detaljregulering, jfr. §§ 2.1.1 og 2.1.3. Det er i tillegg angitt maks
kotehgyde for ny bebyggelse i felt i plankartet. Kotehgyden er a forsta som en absolutt makshgyde innenfor tillatt
antall etasjer. Terrengtilpasning og overgangssoner til eksisterende terreng skal dokumenteres, jfr. § 2.1.3.
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3 BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, 1. ledd nr.1)

3.1

3.1.1

Boligformal

Tillatte boligtyper

Boligtyper defineres i samsvar med H-2300, Grad av utnytting.

Frittliggende smahusbebyggelse:

Konsentrert smahusbebyggelse:

Leilighetsbygg/blokkbebyggelse:

Enebolig. Enebolig med utleiedel.
Horisontalt- og vertikalt delte tomannsboliger.

Smahus sammenbygd i kjeder eller rekker, med inntil 3 etasjer.
Horisontalt- og vertikalt tre-/firemannsbolig.
Ene- og tomannsbolig tillates ikke.

Bebyggelse med mellom 3 og 6 etasjer og med fire eller flere boenheter.
Krav om parkeringskjeller.

3.1.2 Tillatt boligtype, grad av utnytting og byggehadyder
Felt Tillatt boligtype %BYA | MUA Byggehgyder |Szerskilte krav
BES1 Bolighus: Eksisterende bebyggelsesstruktur skal opprettholdes.
BFS2 Maks Moderat fortetting/tc;mtedeling tillates med )
BFS3 gesimshgyde | minimumskrav 600m* for eneboligtomt og 900m* for
BFS4 Frittliggende 25% i 6m tomannsbolig. Sammenfgyning av tomter tillates ikke.
BFSS smahusbebyggelse. Maks Inkluzdert i tillatt %BYA skal det vaere medregnet min
BFS6 me@nehgyde |30m” for dobbelgarasje pr bolig selv om garasjen ikke er
BSE7 8m planlagt bygget. Eventuell parkering pa bakkeplan i
tillegg til dette skal ikke medregnes i %BYA.
Garasje:
Maks _ : :
: Regulert bevaring, jfr § 7.2.1. Fradeling/fortetting
Frittliggende gesimshayde tillates ikke.
BFS8 S 16% - 2.4m . . . 2 .
smahusbebyggelse. Maks Arkitektoniske byggetegninger ma godkjennes av
antikvariske myndigheter.
mgnehgyde
5m.
Palagt plansamarbeid for alle eiendommer innenfor felt
Min 3 etg BBB1 og BS1. Bebyggelsen ma trappes ned til 3. etg med
BBB1 Leilighetsbygg 50% 25m? Maks 6 etg inntrukket 4.etg mot vegen Sletta.
Blokkbebyggelse Maks kote Krav til inngangslekeplass og kvartalslekeplass etter
140,15 moh | §2.4.2 kan innfris ved opparbeiding av GP1.
Det kan ikke gis biladkomst fra llevegen.
Ved utbygging skal 100 p-plasser for Sgrumsand
Videregaende skole og Sgrum kommune erstattes i nytt
Konsentrert Min 3 etg anlegg innenfor feltet.
BBB2 smahusbebyggelse 50% 35m2 Maks 6 etg Det skal tilstrebes etablert allment tilgjengelig
Leilighetsbygg Maks kote gangforbindelse gjennom feltet fra Vestbyvegen til
Blokkbebyggelse 122 moh turveg langs Glomma i felt GF5.

Flomhensyn ma ivaretas. Gjenapning av bekken som
ligger i r@r nord-s@r skal tilstrebes ved utvikling av feltet.

Generelt gjelder:
Byggehgyder males i forhold til ferdig planert terrengs gjiennomsnittsniva rundt bygningen, jfr. TEK10 §6-2
Parkeringskjeller/underjordiske anlegg etablert innenfor byggeomradene inngar ikke i angitt %BYA under
forutsetning av at hgyden pa topp garasjelokk ikke gir visflate over 1,5 m. Det skal fylles tilbake mot

yttervegg pa underjordisk parkeringsanlegg og skraningene skal beplantes. Dersom deler av

garasjeanleggets yttervegg ma bli synlig over bakkeniva skal denne gis en estetisk tiltalende fasade med

beplantning og variasjon i materialer.
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- Ngdvendige tekniske takoppbygg med inntil 20 % av takflate tillates over maksimal byggehgyde forutsatt
at dette ikke gir uheldig fjernvirkning og skyggeforhold.

- Sikring og mgblering av felles uteoppholdsareal pa tak skal holdes innenfor maksimal byggehgyde.

- Gesimshgyde males i forhold til hovedtakflate. Arker, kobbhus, takopplett kan tillates sa lenge disse er
innenfor tillatt m@nehgyde.

- Ny bebyggelsen skal tilstrebes organisert med tunstruktur for 3 ramme inn fellesomrader og skape trygge
omrader for lek og opphold.

- Nye bygg skal tilstrebes utformet uten vinduslgse fasader og uten ensidig orienterte leiligheter mot nord
og nordgst.

3.2 Sentrumsformal BS1 — BS8

3.2.1 Funksjon og formal
Innenfor sentrumsformalet kan det tillates forretninger, kontorer, bolig, offentlig/privat tjenesteyting,
parkeringshus/parkeringskjeller, bevertning, hotell/overnatting og kulturformidling, samt gang-/kjgreareal og
utomhusanlegg pa bakkeplan. Alle parkeringsplasser for beboere og ansatte innenfor sentrumsformalet skal veere i
parkeringshus/ parkeringskjeller.

Det tillates ikke boligformal i 1. etg innenfor sentrumsformalet. Fgrste etasje skal ha apne vindusfasader med
inngang fra gang-/gateareal og inneholde publikumsrettede funksjoner, med fglgende unntak:

- BS1: krav om publikumsrettede funksjoner gjelder kun for fasade mot sgr og vest.

- BS6: krav om publikumsrettede funksjoner gjelder kun for fasade mot vest.

- BS7: krav om publikumsrettede funksjoner gjelder kun for fasade mot nord.

Det skal etableres en gjennomgaende gangsone gst-vest giennom feltene BS2, BS3 og BS4. Gangsonen skal ha
minimumsbredde 10 m, ensartet materialbruk med hgy kvalitet, vaere universelt utformet og til enhver tid apen
for allmennheten. Gangsonen tillates ikke overbygd eller pa annen mate integrert i nye eller eksisterende
bygningsvolum. Det skal tilstrebes variasjon i volumoppbygging og byggehgyder for a sikre best mulig sol- og
vindforhold for den gjennomgéaende gangsonen og internt i sentrumsomradet forgvrig. Gangsonens kryssing av
Villavegen skal utformes og opparbeides pa myke trafikanters premisser. | vest (BS4) skal gangsonen gis en
linjefgring og opparbeiding som gir naturlig kontakt og sammenheng med Stasjonsomradet og gvrig
gangvegsystem.

Det skal etableres en gjennomgaende gangsone gst-vest gjennom felt BS6. Gangforbindelsen skal veere aliment
tilgjengelig og knytte BKB1/BKB2 til GP2 og til eksisterende gangvegsystem i sentrum.

Det skal etableres en gjennomgaende gangsone fra Stasjonsomradet via torget (ST1) og til Glomma, og fra
Kuskerudvegen via ST1 til Skolealleen.
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3.2.2 Grad av utnytting og byggehgyder
Felt | %BYA 2’:}:‘: Byggehdayder |Saerskilte krav
Min 3 etg Palagt plansamarbeid for alle eiendommer innenfor felt BBB1 og BS1.
use | mon i Maks 6 etg Krav til apne fasader og publikumsrettede funksjoner for fasade sgr og vest.
Maks kote Krav til inngangslekeplass og kvartalslekeplass for boligformal etter §2.4.2 kan
140,50 moh  |innfris ved opparbeiding av GP1.
Palagt plansamarbeid for alle eiendommer innenfor feltet.
Min 3 etg Krav om gjennomgdende gangsone gst-vest med minimumsbredde 10 m.
Bz | -aci St Maks 6 etg Krav til apne fasader og publikumsrettede funksjoner i fgrste etasje.
Maks kote Krav til inngangslekeplass og kvartalslekeplass for boligformal etter §2.4.2 kan
140,50 moh | innfris ved opparbeiding av GP1. Ny bebyggelsen skal trappes ned til inntrukket
fjerde etasje mot Kuskerudvegen.
) Palagt plansamarbeid for alle eiendommer innenfor feltet.
Min 3 etg Krav om gjennomgaende gangsone gst-vest med minimumsbredde 10 m
BS3 | 80% | 25m’ m:::z E;Lg Krav til inngangslekeplass og kvartalslekeplass for boligformal etter §2.4.2 kan
140,50 moh innfris ved opparbeiding av GP1. Ny bebyggelse skal trappes ned til inntrukket
fierde etasje mot Kuskerudvegen.
Krav om gjennomgaende gangsone gst-vest med minimumsbredde 10 m.
Min 3 etg Ny bebyggelse skal trappes ned mot Kuskerudgarden (BS5).
ais | sose _— Maks 6 etg Krav til apne fasader og publikumsrettede funksjoner i fgrste etasje.
Maks kote Krav til inngangslekeplass og kvartalslekeplass for boigformal etter §2.4.2 kan
141,50 moh  |innfris ved opparbeiding av GP1. Ny bebyggelsen skal trappes ned til inntrukket
fjerde etasje mot Kuskerudvegen.
Boligformal tillates ikke innenfor feltet.
BS5 - - - Krav til apne fasader og publikumsrettede funksjoner i fgrste etasje.
Kuskerudgarden er regulert til bevaring, jfr §7.2.1.
Krav om allmenn tilgjengelig gangforbindelse gst-vest fra BKB1/BKB2 til GP2 og
Min 3 etg eksisterende gangvegsystem i sentrum.
BS6 | 80% | 25m’ m::: (;;teg Krav til apne fasader og publikumsrettede funksjoner for fasade vest.
141,5 moh Krav til kvartalslekeplass forboligformal etter §2.4.2 kan innfris ved
opparbeiding av GP1.
Maks 2 etg Krav til apne fasader og publikumsrettede funksjoner for fasade vest.
BS7 | 100% | 25m’ |Maks kote Krav til kvartalslekeplass for boligformal etter §2.4.2 kan innfris ved
128,5 moh opparbeiding av GP1.
Krav til sikret gangsone med universell utforming mellom Stasjonsomradet via
) ST1 og videre via SGG7 til turveg/elvepromenade langs Glomma i GF2/GF3. Det
Min 3 etg skal etableres gangforbindelse mellom Kuskerudvegen via ST1 til Skolealleen.
BS8 | 80% | 25m’ m:tz ioiteg Krav til inngangslekeplass og kvartalslekeplass for boligformal etter §2.4.2 kan
145 moh innfris ved opparbeiding av GP1.
Det skal vurderes etablert parkeringsanlegg i 2 niva under bakkeplan .
Det ma avsettes areal egnet til snglagring innenfor BS8.
3.3 Offentlig tjenesteyting — undervisning BU1 - BU5

3.3.1

Bingsfoss ungdomsskole og Bingsfosshallen, BU1

Omfatter eksisterende skole og flerbrukshall med tilhgrende anlegg.

Tillatt grad av utnytting %BYA=35%. Maks byggehgyde er 16 m malt fra gijennomsnitts planert terreng.

Feltet BU5 skal gis adkomst gjennom felt BU1. Adkomstvegen skal etableres med fortau og trasevalg skal fastsettes
ut fra hensynet til skole/flerbrukshall (arrondering av uteomrader for skole, sikkerhet, stgy, mv). Fortauet skal
tilknyttes gvrig gangvegsystem i sentrum og til turveg/elvepromenade langs Glomma i felt GF1.
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3.3.2 Sgrumsand videregdende skole, BU2 og BU3
Omfatter eksisterende skole (BU2) og den tidligere Husmorskolen (BU3) med tilhgrende anlegg. Tillatt grad av
utnytting %BYA = 35%. Maks byggeh@yde er 13m malt fra gjennomsnitts planert terreng.
Den tidligere husmorskolen (BU3) med skolegard (ST2) er regulert til bevaring, jfr §7.2.1.

3.3.3  Mulig utvidelsesareal Sgrumsand videregdende skole, BU4
Omfatter mulig utvidelsesareal for den videregdende skolen (BU2-3). Det gamle parkanlegget nord for det fredede
skolebygget (BU3) skal sgkes bevart som en del av framtidige utbyggingsplaner. Eksisterende stabbur og ballbinge
skal ved detaljregulering gis en naturlig plassering innenfor feltene BU4/GP4. Offentlig gangforbindelse mellom
SGG7 og Skrivervegen, og gijennomgaende offentlig gangforbindelse langs Skolealeen fra Sgrumsandvegen til (GF3)
skal sikres. Tillatt grad av utnytting %BYA = 35%. Maks byggehgyde er 13m malt fra giennomsnitts planert terreng.

3.3.4 Mulig utvidelsesareal Bingsfoss ungdomsskole, (BU5)

Omfatter mulig utvidelsesomrade for ungdomsskolen. Utnyttelse og arealbruk i eksisterende skoleomrade (BU1)
skal vurderes i sammenheng med utvidelsesomradet (BU5) og det ma utarbeides en helhetlig plan for BU1 og BU5
samlet. Ny bebyggelse i BU5 skal ha variert volumoppbygging og apne siktlinjer mellom BU1 og GF1. Det skal
etableres min to allment tilgjengelige og universelt utformet gangforbindelser gjennom BUS til
turveg/elvepromenade langs Glomma i GF1. Flomhensyn ma3 ivaretas.

Tillatt grad av utnytting %BYA = 35%. Maks byggehgyde er 16m malt fra gjennomsnitts planert terreng.

3.4 Forsamlingslokale BFL1

3.4.1 «Festiviteten», BFL1
Omfatter eksisterende forsamlingslokale med uthus. BFL er regulert til bevaring, jfr §7.2.1. Det bevaringsverdige
uthuset kan flyttes internt BFL1. Serumsandsteinen som taktekking pa uthuset skal bevares. Nybygg/ombygging
kan ikke tillates innenfor feltet.

3.5 Bensinstasjon/vegserviceanlegg BV1
Innenfor formalet kan det tillates bensinstasjon og vegserviceanlegg med tilhgrende parkering.
Tillatt grad av utnytting %BYA=60%. Maks byggehgyde er 2 etasjer.

3.6 Smabatanlegg BBS1

Innenfor omradet kan det etableres anlegg og bygninger tilknyttet brygge/havn i Glomma. Bygg for drift/service og
bevertning kan tillates. Havn og bryggeanlegg skal vaere tilgjengelig for allmennheten og gis universell utforming.
Utbygging ma skje i samsvar med godkjent detaljregulering som ogsa skal inkludere felt VS1. Detaljregulering skal
bl.a vise bryggelgsning, nybygg, adkomst og batutsettingsplass.

Ved forvaltning og utforming av havne-/bryggeomradene skal hensynet til tilgrensende bevaringsverdige
milj@/anlegg vektlegges saerskilt (BFS8, GF4, gammelt vegfar og fergeleie). Det skal tas landskapsmessige hensyn,
sikres mot flom og opparbeiding skal tilpasses tilgrensende friomrader langs Glomma (GF 2/GF3 og GF5), bl.a. ved
giennomgaende turveg/elvepromenade og vegetasjonsetablering.
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3.7 Kombinasjonsformal, BKB1 — BKB3
3.7.1 Tillatte formdl, grad av utnytting og byggehayder
] MUA .
Felt |Tillatte formdl %BYA bolig Byggehgyder | Szerskilte krav
Palagt plansamarbeid for alle eiendommer innenfor
feltene BKB1 og BKB2. Planarbeidet skal skje i dialog
med Jernbaneverket for a sikre jernbanens behov for
tilgang og sikkerhet. Hensynet til varelevering for felt
BS6 skal ivaretas ved detaljregulering av felt BKB2.
Bolig,
e Byggehgydene skal trappes ned til maks 6 etasjer mot
plasskrevende
felt BS6.
varehandel,
leteindust Det tillates ikke detalj-/dagligvarehandel innenfor
kenior 60% feltene.
’ 0 i
tjenesteyting. Min 3 etg Boligformalet kan ikke kombineres med formalet lett
BKB1| . ' Ved formal | 50m? Maks 8 etg industri og/eller plasskrevende varehandel innenfor det
B2 | Hliat boligtype: ; Maks 24 enkelte feltet
Konsentrert bolig er P '
smahus- %BYA=45% Bebyggelse for formalene lett industri og plasskrevende
bebyggelse varehandel tillates oppf@rt med maks byggehgyde 12m
Leilighetsbygg malt fra gjennomsnitts planert terreng. Den ubebygde
Blokkbebyggelse. delen av tomten tillates ikke benyttet til utendgrs
lagring uten etter tillatelse i samsvar med §2.6.
Krav om sikring av areal og gangvegtrase for kryssing av
jernbanen med gangbro sentralt i omradet. Krav om
offentlig tilgjengelig gangforbindelse gjennom omradet
fra GP2/gvrig gangvegsystem i sentrum til Blakervegen
og til planlagt gangbro over jernbanen.
Kontor,
bevertning, bolig.
Maks 3 etg.
Tillat boli e: inntrbket
kB3 | Konsentrert 60% 50m? |4. etg
smahus- Maks 12
bebyggelse,
Leilighetsbygg,
blokkbebyggelse

Generelt gjelder:
Byggehgyder males i forhold til ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen, jfr. TEK10 §6-2
Parkeringskjeller/underjordiske anlegg etablert innenfor byggeomradene inngar ikke i angitt %BYA under
forutsetning av at hgyden pa topp garasjelokk ikke gir visflate over 1,5 m. Det skal fylles tilbake mot
yttervegg pa underjordisk parkeringsanlegg og skraningene skal beplantes. Dersom deler av
garasjeanleggets yttervegg ma bli synlig over bakkeniva skal denne gis en estetisk tiltalende fasade med

beplantning og variasjon i materialer.

Ngdvendige tekniske takoppbygg med inntil 20 % av takflate tillates over maksimal byggehgyde forutsatt
at dette ikke gir uheldig fjernvirkning og skyggeforhold.

Sikring og mgblering av felles uteoppholdsareal pa tak skal holdes innenfor maksimal byggehgyde.
Gesimshgyde males i forhold til hovedtakflate. Arker, kobbhus, takopplett kan tillates sa lenge disse er
innenfor tillatt m@nehgyde.

Nye bygg skal tilstrebes utformet uten vinduslgse fasader og uten ensidig orienterte leiligheter mot nord
og nordegst.
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4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, 1. ledd nr.2)

41 Kjoereveg
Kjgrveger er regulert til offentlig formal. Kommunal vegnorm skal legges til grunn for utforming og
dimensjonering.

42 Torg ST1-S5T2

Pa omradene skal det opparbeides bilfritt fotgjengerprioritert torg. Torget ST1 skal opparbeides slik at den danner
en naturlig ramme for rddhuset, med kontakt med Kuskerudparken, Kuskerudgarden og Kuskerudvegen. ST1 og
ST2 skal opparbeides med vannarrangement, beplantning med traer, leke- og sitte- og oppholdsmulighet med
universell utforming. Opparbeiding av torg skal skje ihht. godkjent detaljplan.

Arealet skal ha fast dekke med gatestein/heller eller lignende. Torgene skal dreneres ved gatesluker og avigp til
samlenett. Utformingen skal bygge pa de fgringene som gis i retningslinjene for gateutforming.

43 Gangveg/turveg SGG1 - SGG7

Gangvegforbindelsene skal gi allmenheten kontakt mellom sentrumsbebyggelsen og friomradene med
turveg/elvepromenade langs Glomma. Sa langt mulig skal gangforbindelsene gis universell utforming med fast
dekke, tilfredsstillende stigningsforhold og hvilerepos med sittebenk, jfr retningslinjer.

SSG3-5 og SSG 7 skal ha universell utforming.

SGG2 og SGG5 skal gi kjgreadkomst for tilliggende eiendommer. Traseene skal tilkoples turvegen langs Glomma
og spkes opparbeidet med et tverrprofil som skiller gdende fra biltrafikk, jfr retningslinjer til disse
planbestemmelser.

Det tillates ikke biltrafikk pa SSG3-4 og SS5G6-7.
SGG6 kan opparbeides som tursti pa gressbakke, terrengtrapper mv og uten krav til universell utforming.

Gangforbindelsene ma tilrettelegges som kontrollerte flomveier ved store nedbgrsmengder.

4.4 Parkeringsplass SPP1-SPP2

SPP1 er regulert til felles parkering for BS6 og BS7. Parkeringsplassen er felles for eiendommene innen felt BS6 og
BS7. Parkeringsplassen skal vaere uten permanente installasjoner/byggverk og tilgang og sikkerhet i samsvar med
jernbanens behov skal veere ivaretatt.

SPP2 er regulert innfartsparkering og forbeholdt pendlere som reiser med kollektiv transport.

4,5 Parkeringshus SPH1
SPH1 er regulert innfartsparkering og forbeholdt pendlere som reiser med kollektiv transport.
| SPH-felt tillates etablering av parkeringshus med kjeller i samsvar med godkjent detaljregulering. Tillatt grad av
utnytting %BYA = 90%.
Maks byggehgyde:
SPH1: 2 etg over bakkeplan pluss takparkering.

4.6 Trase for jernbane STJ1
Omfatter eksisterende jernbaneareal med sideterreng. STJ1 omfatter ny jernbaneundergang fra Serumsand
stasjon til Ing. Bghnsveg.

4.7 Stasjons-/terminalbygg, holdeplass/plattform SST1
Omradet omfatter kollektivterminal med stasjonsbygning for tog, buss og drosje, inkl perrong- og fotgjengerareal.

4.8 Annen veggrunn
Omradet skal kun benyttes til tiltak knyttet til vedlikehold eller drift av tilstgtende veger.
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Annen veggrunn gr@ntareal skal gis en parkmessig opparbeiding med vegetasjonsdekke. Kravet til frisikt skal
ivaretas.

5 GR@ONNSTRUKTUR (pbl § 12-5, 1. ledd nr. 3)

5.1 Offentlig friomrade/park GP1 - GP4

5.1.1 Lekeplass/park GP1
Feltet skal opparbeides som bypark/kvartalslekeplass med skjermede soner for opphold og mgblering/utstyr for
lek og aktivitet for alle aldersgrupper, jfr §2.4.2. Parken skal ha universell utforming.
Opparbeidelsen skal skje i henhold til utomhusplan som skal godkjennes av Sgrum kommune vise utforming,
mgblering, materialbruk, lekeutstyr, beplantning, terrengbearbeiding og overganger mot tilstgtende omrader, inkl
tilrettelagt gangareal i naturlige tverrforbindelser.

512 GP2-GP4
Offentlig parkareal som skal opprettholdes og skjgttes for allmenn bruk. Beplantning, mgblering, utstyr og anlegg
for aktivitet og opphold kan tillates i samsvar med godkjent utomhusplan. Eventuelt nye tiltak og anlegg skal ha
universell utforming. Eksisterende stabbur og ballbinge i BU4 tillates relokalisert til GP4 i samsvar med godkjent
detaljregulering.
GP3 er bevaringsomrade og skal tilbakefgres/restaureres som hage-/parkanlegg for Kuskerudvillaen (BS5)
GP4 er Kuskerudparken hvor Skolealleen som bevaringsomrade inngar.
GF6 er grgntomrade ved Parkvegen.

5.2 Turdrag og elvepromenade langs Glomma GF1 - GF5

Det skal etableres offentlig tilgjengelig og turveg/elvepromenade gjennomgaende langs elvebredden. Turvegen/
elvepromanden skal vaere universelt utformet fra bathavnen til adkomstvegen SGG2. Turvegen skal etableres etter
detaljplan godkjent av Sgrum kommune og NVE. Detaljplanen skal vise utforming med terrenghgyder,
materialbruk, beplantning, mv. Det skal innarbeides soner for hvile med sittebenker, soner for
aktivitet/trening/fiske og generelt tilstrebes variert linjefgring og opplevelse langs traseen. Turvegen kan anlegges
enten pa eksisterende terreng, som begrenset fylling i elva/strandsonen eller som bryggekonstruksjon. Det skal
vektlegges enhetlig preg ved materialvalg og utforming av turveg/elvepromande gjennom planomradet og
turvegen ma dimensjoneres med tanke pa flom. Det tillates etablert anlegg for rensing og fordrgyning av overvann
innenfor GF-felt. Midlertidig snglagring tillates innenfor felt GF1. GF4 er fredede gravhauger.

5.3 Kuskerudnebben friluftsbad GB1
Innenfor formalet tillates bygg og anlegg for bruk og drift av Kuskerudnebben friluftsbad.

5.4 Vegetasjonsskjerm GV1
Innenfor omradet skal eksisterende vegetasjon opprettholdes og det skal tilrettelegges for
revegetering/nyplanting for best mulig skjermingseffekt.

6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl § 12-5, 1. ledd nr. 6)

6.1 Smabathavn, VS1

Det kan etableres smabathavn/gjestebrygge og/eller havn for stgrre bater innenfor omradet VS1. Utbygging ma
skje i samsvar med godkjent detaljregulering som ogsa skal inkludere felt BBS1.

Detaljregulering skal bl.a vise bryggelgsning, batutsettingsplass og sammenheng med smatbatanlegg pa land i
BBS1.

Havn og bryggeanlegg skal veere tilgjengelig for allmennheten og gis universell utforming.

12
Reguleringsbestemmelser for OMRADEPLAN S@RUMSAND



6.2 Friluftsomrade i sjg og vassdrag VFS1

Arealer i Glomma med tilhgrende strandsone skal benyttes til fiske, bading og batferdsel under forutsetning av at
strgmforhold i elva gir tilstrekkelig sikkerhet. Enkle tiltak som bedrer tilgjengelighet og bruk til friluftsformalet kan
tillates i samsvar med godkjent detaljplan. Det tillates ikke tiltak som kan redusere omradets verdi som
friluftsomrade eller gi negativ pavirkning pa vassdragets gkologiske tilstand, jfr Forskrift om rammer for
vannforvaltningen.

7 HENSYNSSONER (pbl §11-8)

7.1 Faresoner §11-8 a)

7.1.1 Flomfare
Alle tiltak innenfor angitt hensynssone for flom skal dimensjoneres og sikres for a tale en eventuell 200-ars flom i
samsvar med fgringer fra NVE.

Dokumentasjon av hvordan flomhensyn er ivaretatt skal fglge alle plan- og byggesaker som inkluderer omrader
innenfor hensynssone for flomfare.

7.2 Sone med angitte szrlige hensyn §11-8 c og d)

7.2.1  Bevaring av bygningsmiljg med kulturminneverdi
Hensynssonen omfatter omrade hvor arkitektonisk og kulturhistorisk verneverdig bebyggelse, miljg og
omradekarakter skal sikres.

De bevaringsverdige bygningene er szerskilt avmerket pa plankartet og reguleres med eksisterende etasjeantall,
gesimshgyder, takvinkel og bebygd areal (BYA). Bevaringsverdige bygninger kan ikke rives.
Det er deleforbud i omradet og ny bebyggelse eller anlegg er ikke tillatt uten etter szerskilt godkjenning.

Eksisterende bygninger og elementer i bygningsmiljget, f.eks. innkjgrsler, trapper, murer og gjerder tillates ikke
revet eller fjernet med mindre fravaeret av verneverdi kan dokumenteres.

De bevaringsverdige bygg kan istandsettes og vedlikeholdes under forutsetting av at husenes malestokk, takform,
fasader, vindusinndeling, d@r- og vindusutforming, farge og materialvalg opprettholdes eller tilbakefgres.

Bygninger som er skadet av brann eller lignende restaureres i samarbeid med antikvariske myndigheter.
Bygninger som ma rives/restaureres pa grunn av brann eller annen skade, skal gjenoppfgres samme sted med
etasjeantall, volum og materialbruk tilvarende den tapte bygningen, eventuelt i en mer opprinnelig utforming.
For bygninger som ikke er avmerket med verneverdi gjelder generelt krav om at hensynet til omradekarakter og
kulturmiljg skal ivaretas mht. volumoppbygging, takform og materialbruk ved nybygg/ombygging.

Fgr behandling av enhver byggemelding og sgknad i omradet skal fglgende oversendes antikvariske myndigheter
og bergrte lag/ organisasjoner med szerlig interesse for omradet til uttalelse:

- illustrasjonsskisse og fotomontasje som viser nybygget sammen med nabohus

- beskrivelse av materialbruken og detaljering i forhold til nabobebyggelsen

- antikvarisk dokumentasjon dersom originale bygningselementer skiftes ut

7.2.2  Bevaring av museumsjernbanen «Tertitten»
Omradet omfatter skinnegang, bebyggelse og tilhgrende anlegg for museumsjernbanen Tertitten, jfr
fredningsvedtak 19.02.1982.
Bygninger og tekniske anlegg tilknyttet drift og bevaring av museumsjernbanen kan oppfgres etter godkjenning av
antikvariske myndigheter/Riksantikvaren og det faste utvalget for plansaker. Gjerde mellom skinnegang og
gang/sykkelveg inngar i museumsjernbanens anlegg. Planer for bebyggelse eller opparbeidelse som bergrer det
fredete omradet og dets nare omgivelser skal forelegges riksantikvaren til uttalelse.
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7.2.3  Bevaring av Skolealléen
Det tillates ingen inngrep i hensynssonen som omfatter eksisterende trerekker med rotsoner/sideareal. Fagmessig
skjgtsel kan tillates i samrad med kommunens kulturminnemyndighet. Utskifting av treer eller andre inngrep for
bevaring og restaurering av alleen, kan kun tillates etter samrad og godkjenning fra antikvarisk myndighet.
Fjernede traer ma erstattes kort tid etter. Eventuelle nye traer skal vaere av samme sort som dem de erstatter. Det
kreves en slik skjgtsel og vedlikehold/nyplanting av alleen at den kan opprettholdes med store treer.

7.2.4  Bevaring av kulturhistorisk anlegg/miljg
Omfatter gammelt vegfar og fergeleie langs BBS1 og i VFS1. Det tillates ikke inngrep i bevaringsomradene. Enkle
tiltak for bedre tilgjengelighet kan tillates i samsvar med detaljplan godkjent av Sgrum kommune og antikvarisk
myndighet.

7.2.5 Autmatisk fredet kulturminne — gravhaug
Hensynssone H730, jfr pbl § 11-8 d omfatter fredet gravfelt i GF4 og BFS8 (ID 52079). Ingen ma sette i gang tiltak
som er egnet til a skade, gdelegge, tildekke eller pa annen mate utilbgrlig skjemme gravhaugene. Det skal
utarbeides en skjgtselsplan. Alle tiltak og planer med tilknytning til hensynsonen skal godkjennes av Akershus
fylkeskommune.

7.3 Gjennomfgringssone — palagt plansamarbeid §11-8 e)
Det er palagt plansamarbeid og krav til felles detaljregulering innenfor fglgende felt:
BBB1 og BS1 H180_1

BS2: H180_2
BS3: H180_3
BKB1/BKB2: H180_4
VS1/BBS1: H180_5

7.4 Viderefgring av reguleringsplan §11-8 f)

Innenfor angitt sone pa plankartet skal fglgende vedtatte reguleringsplaner fortsatt gjelde:
226_158: Egebergkvartalet, vedtatt 18.09.13, k-sak 93/13

226_159: Kuskerudparken, vedtatt 17.03.04, k-sak 08/04

226_194: Reguleringsplan for Sorenskrivergarden gnr 49/bnr 19, vedtatt 03.09.08, k-sak sak 55/08.
226_11: Sgrumsand bygningsomrade, vedtatt 23.03.1957.

8 REKKEF@LGEBESTEMMELSER (pbl § 12-7, ledd nr. 10)

8.1 Teknisk infrastruktur VVA og overvann
Fgr igangsettingstillatelse kan gis for nybygg over bakkeplan kan gis, ma det foreligge brukstillatelse for tekniske
anlegg, inkl. adkomst og vannforsyning for brannvesenet, i samsvar med godkjent detaljplan, jfr §2.1.2.

8.2 Krav til uteopphold og lekeplass
Fgr det kan gis brukstillatelse for nye boliger ma utomhusanlegg med uteoppholdsareal og lekeplass veere
opparbeidet i samsvar med kravene i §2.4 og i henhold til godkjent detaljplan/utomhusplan.

8.3 Krav til giennomfgring av fellestiltak
Fglgende anlegg og tiltak skal vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet fgr det kan gis igangsettingstillatelse for
bebyggelse som utlgser krav om detaljregulering innenfor planomradet:

- GP1 skal opparbeides som offentlig grgntomrade tilrettelagt for opphold og variert lek-/aktivitet i samsvar
med godkjent detaljplan, jfr §5.1.1.

- GF1-GF5 skal etableres gjennomgéaende turveg/elvepromenade i samsvar med godkjent byggeplan.

- ST1 skal opparbeides som offentlig torg/mgteplass i samsvar med godkjent detaljplan, jfr §4.2
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- GP3 skal tilbakefgres/restaureres som park i samsvar med godkjent detaljplan/utomhusplan, jfr §5.1.2
- 585G1-7 skal etableres/oppgraderes som allment tilgjengelig gangforbindelse til turveg langs Glomma i
samsvar med godkjent detaljplan, jfr §4.3

Krav til giennomfgring av fellestiltak gjelder ikke ny bebyggelse og anlegg pa s@rsiden av jernbanelinja (STJ1)
innenfor planomradet.

8.4 Krav om gangforbindelser i byggesonen

8.4.1 BS1-BS4
Fgr det kan gis brukstillatelse for nybygg i BS1-BS4 skal tilhgrende offentlig tilgjengelig gangsone med min 10 m
bredde veaere ferdig opparbeidet gst-vest giennom det enkelte feltet i samsvar med godkjent detalj-/utomhusplan,
jfr §3.2.1.

8.4.2 BS6
For det kan gis brukstillatelse for nybygg i BS6 skal gangforbindelse gst-vest giennom feltet vaere ferdig
opparbeidet i samsvar med godkjent detalj-/utomhusplan, jfr §3.2.1

84.3 BS8
F@r det kan gis brukstillatelse for nybygg i BS8 skal gangsone med universell utforming vaere opparbeidet
forbindelse nord-sgr mellom Stasjonsomradet via ST1 og videre via SGG7 til turveg/elvepromenade langs Glomma
i GF2/GF3 - og gst-vest mellom Kuskerudvegen via ST1 til Skolealleen.
STl skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent detaljplan, j.fr. § 4.2. fgr det kan gis ferdigattes for ny
bebyggelse innenfor feltet.

8.4.4 BKB1 og BKB2
For det kan gis brukstillatelse for nybygg innenfor felt BKB1 og BKB2 skal gangforbindelse @st-vest gjennom
omradet fra Blakervegen til BS6 og videre til eksisterende gangvegsystem i sentrum veere ferdig opparbeidet.
Kravet omfatter ogsa opparbeidet gangveg fram til framtidig gangbro over jernbanen, jfr §3.9.1.

8.5 Krav om gangvegforbindelse til Glomma

8.5.1 BU5/BU1
Fgr det kan gis brukstillatelse for nye nybygg innenfor felt BU1 og BU5 skal det vaere opparbeidet minimum to
allment tilgjengelige gangforbindelser med universell utforming fra feltene og tilkoplet turveg langs Glomma i felt
GF1.
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RETNINGSLINJER TIL OMRADEPLAN FOR SORUMSAND

Krav til utforming og materialbruk for gangforbindelser gjennom byggesonen og til turveg langs Glomma
Gangvegforbindelsene SGG 1, 2 og 5 skal ha god framkommelighet og fungere som naturlige ganglinjer der myke
trafikanter prioriteres. Der det er gjennomf@rbart, skal gangtrafikk skilles fra kjgrearealer.

Adkomstpunkter i skraningen ned til turvegen langs Glomma skal vaere universelt utforma, herunder
vinterbrgytes/strgs. Gangforbindelsene skal ha ledelinjer i dekke og/eller kant, fast og sklisikkert dekke,
varmekabler i grunn og hvilemuligheter i form av en eller to benker i/ved skraning ned til elva. Krav til
stigningsforhold kan fravikes pa enkelte passasjer, men ikke i adkomsten fra Stubben. Tverrfall bgr ikke overstige
2 % av hensyn til rullestolbrukere.

Ganglinjer skal ha belysning som fglger retningen pa ledelinjer og som lyser gangarealet godt opp. Belysning skal
ikke vaere forstyrrende for omradene rundt

Naturstein skal tilstrebes i stgttemurer og naturmaterialer skal tilstrebes i mgblering og installasjoner.

Det skal skiltes til gangforbindelsene.

Krav til utforming og materialbruk ved opparbeidelse av turveg/elvepromenade langs Glomma

Ganglinje skal vaere universelt utforma og ha god landskapstilpasning, slik at turvegen innpasser seg omgivelsene
pa en god mate.

Ganglinjer skal ha fast, sklisikkert dekke som egner seg for mosjon og bredde pa 3 meter. Langsgaende fall skal kun
unntaksvis overstige 1:20 og tverrfall bgr ikke overstige 2 %.

Mgblering (benker og bord, sgppelstativ) skal gis en enhetlig og god utforming og hgy kvalitet. Det skal vaere
tilstrekkelig antall benker langs strekningen slik at det er mange hvilemuligheter.

Beplantning skal ha hgy kvalitet og skjgtsel skal utfgres fagmessig.

Belysning skal lyse opp gangbanen pa en god mate uten a ungdvendig virke forstyrrende pa omgivelsene.

Flomhensyn ma ivaretas. Ved plassering og valg av elektrisk utstyr og installasjoner ma det tas saerlig hensyn til at
Igsninger og materiale skal tale hgyt grunnvann i flomperioder.

Bryggekonstruksjoner med gangleder skal ha solid konstruksjon i naturmaterialer med gangflater i tre eller
tilsvarende. Fiskebrygge skal ha rekkverk ut mot vann.

Turvge skal ha god skilting, med avstandsangivelse til angitte steder.

Fotgjengerarealer i sentrum

Arealer foran forretningsinnganger og andre publikumsinnganger, samt gangforbindelser mellom disse og til
offentlige trafikkarealer skal tilrettelegges for gaende og skilles fra kjgreareal og parkeringsareal. Disse utearealene
skal utformes slik at de fungerer tilfredsstillende for alle grupper fotgjengere, inkludert bevegelseshemmede og
orienteringshemmede.

Gangfelt med nedsenket kantstein

Gangfelt skal utformes slik at det er tilfredsstillende for alle grupper fotgjengere, inkludert bevegelseshemmede og
orienteringshemmede. Gangfeltet skal ga vinkelrett ut fra fortauet av hensyn til blinde og svaksynte. Det skal
anlegges nedsenket kantstein med hgyde pa 20 mm fra gateniva, slik at rullestolbrukere har god fremkommelighet
samtidig som terskelen er hgy nok til at blinde kan orientere seg etter den.

Opphoyd gangfelt

Oppheyd gangfelt skal utformes slik at det er tilfredsstillende for alle grupper fotgjengere, inkludert
bevegelseshemmede og orienteringshemmede. Fortauets kantstein mot veien skal vzere gjennomgaende, slik at
den kan fungere som ledelist for blinde og markere overgang mellom asfalt og veibane. Kantsteinen skal vaere 20
mm hgyere enn gateniva. Det skal forgvrig ikke vaere andre hgydeforskjeller mellom fortauet og gangfeltet.
Overgangen mellom veiareal og gangfelt kan markeres med kantstein.
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Utforming av gang- og sykkelvei, gangareal og torg

Alt gangareal skal belegges med belegg som ikke gir for stor friksjon eller nivaforskjeller for rullestolbrukere og
personer med ganghjelpemidler. (Med unntak av gang- og sykkelveger skal det brukes materialer av estetisk
hgyere kvalitet enn asfalt.) Avslutning av gangareal mot annet trafikkareal skal utfgres med kantstein. Denne skal
kunne fungere som ledelinje for blinde. Gangarealet skal veere fritt for frittstaende og flyttbare elementer som
reklameskilt, lavthengende skilt, sgppelstativ, benker, osv.

Radhustorget skal gis grant preg, med beplantning av hgy kvalitet.

Utforming av parkeringsplasser og -anlegg

Kantsteinsparkering bgr skje i kjgreretningen parallelt med kantstein. Parkering er forbudt naermere kryss og
gangfelt enn 5 m. Parkering langs kantstein skal ha bredde 2 m og lengde 5 m for personbil, bredde 3 m og lengde
8 m for liten lastebil og bredde 3 m og lengde 13 m for lastebil. Mellom annenhver biloppstillingsplass skal det
veere 1,5 m, som vist pa fglgende figur:

| parkeringsanlegg bgr trafikken ensrettes og legges opp slik at gjennomkjgring er mulig. Alle parkeringsanlegg og -
plasser skal utformes og dimensjoneres etter malene gitt i figurene nedenfor.

“* - “-1

a® b c d | e Pt g Areal pr. bil: \ Areal pr. plass

f m? brutte  ; nér 100 pias-

for 10 pl. ser anlegges
45 2,30 52 28 3.2 13.2 5.2 278 219
&0 2,30 H.5 4,0 27 | 150 3.2 247 ; 20,4
a0 2,30 5,0 7,0 23 | 170 23 19,5 19,5
45 2,40 5.2 2.8 3,4 13,2 8.2 294 23,2
80 2,40 5,5 3.8 28 | 140 3,2 25,3 21.1
a0 2,40 5,0 6,5 24 | 165 24 10,8 19,8
45 2,50 5,3 2.8 25 134 5.8 30,6 243
60 2,80 586 3.5 28 147 3.2 258 21,6
80 | 250 50 8.0 2,5 | 160 | 25 20,0 260

Minimum 5 % av parkeringsplassene skal reserveres, skiltes og vaere tilrettelagt for funksjonshemmede. Hver av
disse parkeringsplassene skal ha minimum bredde 3,8 m og minimum lengde 5 m. De skal plasseres lett
tilgjengelige i forhold til hovedinngang(er) og slik at en ikke ma krysse kjgrevei.
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Plan 234

Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for
EGEBERGKVARTALET

Planen med bestemmelser er datert 28.08.2013
Vedtatt av kommunestyret 18.09.2013 sak 93/13.
Med endring vedtatt i kommunestyret 19.03.2014, sak 33/14.

§ 1 Avgrensing, reguleringsformal
Reguleringsplanens omfang er vist med grense pa planen.

1.2 Reguleringsformalene er:

Byggeomrade for boliger/forretning/kontor (B/F/K1, B2, B/F/K 2)
Felles kjgre- og parkeringsareal (FP 1)

Offentlig veiareal, gategrunn (OV 1)

Offentlig veiareal, veiskulder (AV 1, AV 2, AV 3, AV 4)

Gang- og sykkelvei (GS 1 og GS 2)

Busslomme (KH 1)

§ 2 Reguleringsbestemmelser som gjelder for planomradet
2.1 Reguleringsbestemmelsene for reguleringsplan for Serumsand sentrum av
02.09.99 gjelder for planomradet der de utfyller denne planen.

§ 3 Formal

Boligbebyggelse(plan- og bygningslovens § 12 -5.1): Tre boligblokker med kjeller
for parkering. | byggenes lengderetning skal gverste etasje veere inntrukket med
min. 2 meter. Det tillates trappe- og heistarn heyere enn angitt gesimshegyde, men
maksimalt 1,5 meter over takflaten. Byggegrenser og hayder er angitt i plankartet.
U-grad er angitt i plankartet, med maks. T-BRA 9600 m2 for hele bebyggelsen. |
T-BRA regnes bruksareal av alle etasjer over parkeringskjeller.

Det kan innpasses service- og naeringsvirksomhet pa gateplan pa hver ende av
bygningsmassen. Etasje pa gateplan skal ha en innvendig heyde som muliggjer
evt. senere etablering av naeringsvirksomhet. Slik virksomhet skal veere
strokstilpasset og fungere uten sjenanse for boligene. Dette kan veere en kafe
mot Radhusparken og tjenesteytende virksomhet eller en mindre butikk mot
Skrivervegen. Innkjaring og etasjehayde innvendig i parkeringskjellerens vestre
del skal veere min. 2,5 meter, for & ivareta tilgjengelighet for haye HC-biler.

Samferdselsanlegqg og teknisk infrastruktur (plan- og bygningslovens § 12-5.nr.2):
Offentlig veg, offentlig gang- og sykkelveg/fortau, offentlig annen veggrunn,
offentlig

kollektivholdeplass, privat parkeringsplass.

§ 4 Parkering
5.1 All parkering for boligene samt 10 parkeringsplasser for
ansatte/gjester/kunder i virksomhet i bygningsmassens 1. etasje skal veere i en



sammenhengende parkeringskjeller. 5 % av parkeringsplassene skal veere
tilrettelagt for HC, 4,5 m x 6 m.

5.2 25 % av sykkelparkering skal etableres utomhus, fortrinnsvis under tak ved
inngangene til boligene. @vrig sykkelparkering plasseres i kjeller. Sykkelparkering
for forretning/kontor ma vaere naer inngangspartiene.

5.3 Parkeringskrav

Virksomhet p-plasser bil p-plasser sykkel
Forretning, kontor, 1.5 pr. 100m2 BRA 1 pr. 50 m2
forretn.

Boligleilighet 1 pr. leilighet 2 pr. leilighet
Kafe, kunder 0,1 pr sitteplass 0,2 pr sitteplass

Vareleveranser skal gjeres via parkeringskjeller.

§ 5 Stoyberegninger

Det skal foreligge steyberegninger for hvert bygg i forbindelse med
byggesaksbehandlingen. Retningslinje T-1442/2012 om grenseverdier for uten-
og innendgrs stoy skal folges. Grenser for tillatt stoy er tilsvarende anbefalte
verdier i tabell 3. «Retningslinjer for begrensning av stay fra bygg- og
anleggsvirksomhet, gjeldende for Serum kommune» skal gjelde under
byggeprosessen. Dokumentasjon av steybegrensende tiltak skal innga i seknad
om byggetillatelse. Det kan etableres stayskjerming for a skjierme omradene
mellom blokkene. Stayskjerming skal sa langt som mulig etableres som
fasadetiltak, skjermer mot Serumsandvegen skal begrenses mest mulig.

§ 6 Estetikk

Kommunen skal ved sin behandling av seknad om rammetillatelse pase at
bebyggelsen far god form og materialbehandling, og at bygningene far en
harmonisk utfgrelse som sees i sammenheng med Kuskerudparken. Estetikk skal
vektlegges svaert hoyt. Variasjon i fasadeuttrykk og hay kvalitet pa utearealet skal
tillegges saerlig vekt mot Serumsandvegen.

Material- og fargevalg samt utomhusplan skal godkjennes i byggesaken.
Fotomontasje som spesielt viser bebyggelsens forhold til omkringliggende
bebyggelse skal falge byggesaken.

§ 7 Byggegrenser og byggelinjer

Bebyggelsen skal plasseres i eller innenfor planens byggegrense.
Parkeringskjeller kan etableres under hele boligformalet innenfor byggegrense
mot veg og mot Kuskerudparken. Stoyskjermer tillates etablert mot
Sgrumsandvegen, utenfor angitte byggegrenser, men i omradet avsatt til boliger.

§ 8 Trinnvis utbygging

Felt B/[F/K 1, B2, B/F/K 2 kan gjennomfares i byggetrinn. B/F/K 2 kan
giennomferes med midlertidig adkomst fra Serumsandvegen og midlertidig
nedkjoring til garasjekjeller under dette bygget. Utomhusarealene skal
opparbeides i takt med at bygningene tas i bruk. Utearealene skal opparbeides
etter utomhusplan godkjent av kommunen.



§ 9 Utomhusarealer
Det skal utarbeides en utomhusplan i malestokk 1:200 som skal vise felgende:

= Sykkelparkering ved inngangspatrtier.

» Utforming av lekeplass og uteomrader med belegg og
innredning.

» Terrengmessig behandling med haydeangivelser.

» Parkeringskjeller mellom byggene skal jordkles og beplantes
eller pa annen mate gis et estetisk godt uttrykk som ivaretar at
kjellerkonstruksjoner ikke synes.

= Evt forstatningsmurer, gjerder og skjermvegger.

= Areal for parkering og innkjgring til garasje.

* Internt vegnett med belegg og utforming (dimensjoneres for LL i
hht vegnormalene).

* Beplanting.

= Utvendig belysning.

= Utvendig opplegg for renovasjon. Lasningen skal vare godkjent
av ROAF.

= Utearealene skal tilrettelegges med benker, bord og
lekeapparater. Lekeplassen skal vaere minst 150 m2 og gjerdes
inn eller sikres pa annen mate. Lekeplassen skal tilrettelegges
for bruk ogsa om vinteren.

= SKkilt.

= Eventuelle stoyskjermer skal ha et hgyverdig utseende, som skal
redegjores for i rammesgknad og godkjennes saerskilt.
Skjermingen skal viderefore prosjektets oppbrutte inntrykk og
holdes pa et minimum.

= Tiltak for beskyttelse av traerne i Skolealléen

= Tiltak for fordrgyning av overvann.

» Lgsninger for adkomst, parkering og infrastrukturtiltak for omsgkt
byggetrinn og prinsipp for neste byggetrinn hvis det sekes om
trinnvis utbygging

Utomhusplanen skal redegjere for hvordan bruk og utforming av utearealene pa
tomta bidrar til livi Sentrum i Serumsand.

Utomhusarealene er felles for alle eiendommene innenfor planomradet. FP1 eies
av Kuskerudparken, og skal planlegges, opparbeides og driftes i samrad med
eieren.

Hver leilighet skal ha minimum 25 m2 uteoppholdsareal, balkonger og
takterrasser iberegnet.

§ 10 Gjennomgaende gangveg mellom Kuskerudparken og
Serumsandvegen

Det skal etableres en intern gangvei mellom Kuskerudparken og
Serumsandvegen. Det skal ikke vaere motorisert ferdsel her, og gangvegen ma fa
en utforming som sikrer dette. Det skal vaere mulig & passere med rullator,
rullestol og barnevogn. Gangvegen skal ikke lede mot Kuskerudparkens
parkeringsplass. Lasningen skal godkjennes av kommunens
bygningsmyndigheter.



§ 11 Traerne langs Skolealleen

Treerne langs Skolealleen er regulert til bevaringsomrade gjennom
reguleringsplan for Serumsand sentrum. Traerne langs Skolealleen skal ikke
bergres som falge av utbygging innenfor planomradet, og skal beskyttes i
anleggsperioden. Dersom det skulle oppsta skader pa traerne, ma de erstattes av
treer av tilsvarende sort og sa vidt praktisk mulig i tilsvarende starrelse.

§ 12 Grunnforhold

Falgende skal legges til grunn for prosjekteringen:

e Rapport om grunnforhold, Levlien Georad, Egebergkvartalet rapport 12 -296
nr.1

§ 13 Kjoreadkomster/ stenging av eksisterende adkomst

Innkjaring til byggeomradet skal veere fra Skrivervegen, via Kuskerudparken. Det
skal etableres adkomst til garasjekjeller via Kuskerudparken, i samsvar med
reguleringsplanen for Kuskerudparken (§13). Adkomst mot Serumsandvegen ved
Skolealleen og adkomst mot Skrivervegen ved rundkjering skal stenges. Det
tillates midlertidig adkomst til via innkjaring fra Serumsandvegen ved trinnvis
utbygging, for a betjene B/F/K 2. Denne midlertidige adkomsten skal avvikles nar
planomradet er ferdig bygget.

§ 14 Tekniske anlegg

Tekniske anlegg skal bygges og ha en kvalitet samsvarende med den gjeldende
kommunale standard. Det skal foreligge detaljtegninger i hht. VA-norm og
vegnorm og byggetillatelse for tekniske anlegg (vei, vann, avlgp og veilys) for
arbeidene kan

igangsettes.

Vedlagt seknaden om tekniske anlegg skal det foreligge

¢ Plan for ledningsnett inkl. utskifting av vannkum ved rundkjgringen

o Kapasitetsberegninger for avigpsledning og evt. plan for oppgradering av
avlepsnettskapasitet

e Tegninger for fortau med grentrabatt ved Skrivervegen

e Belysningsplan for GS-vegen langs Serumsandvegen og fortau langs
Skrivervegen inkl. nytt stremskap

§ 15 Fornminner
Utbygger skal gjore kjent med at arbeidet skal stanses dersom det oppdages
fornminner nar arbeidet utfares.

§ 16 Utbyggingsrekkefolge
Utomhusplanen skal veere godkjent for det gis igangsettingstillatelse.

Utomhusomrader skal vaere ferdig opparbeidet innen boligene tas i bruk eller
innen 01.07 ved ferdigstillelse i vinterhalvaret.

Stoybegrensende tiltak skal vaere opparbeidet for 1.brukstillatelse gis.
Teknisk infrastruktur inkl. fortau med grentrabatt langs Skrivervegen skal
opparbeides i hht. godkjent infrastrukturplan fer brukstillatelse for tilliggende
boliger gis.



Alt VA-nett skal innmales og dokumenteres far det gis brukstillatelse innenfor
planomradet.

Adkomster som er regulert stengt skal fysisk stenges for det gis brukstillatelse for
B1 og F/B/K 1.
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N
Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2026-01-14 11:02

Begjeering om oppdeling i eierseksjoner  [Jreseksjonering

Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel
BORI BBL

Adresse

Postboks 323

Postnr.  [Poststed

2001 Lillestrem
(Under-)organisasjonsnr./fedselsnr. Ref. nr.

989,987,011

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr. | Kommunens navn [Gnr. IBnr. |Festenr.  [Snr.

0226 Serum Kommune 46 9

2. Hiemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
912882802 Egebergkvartalet AS 1/1
3. Begjaring
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstadende fordelingsliste.
s.-| For- | Brek Ti- [g.-| For- | Brek Til- | g.| For- | Brek Ti- | g.| For- | Brek Til- |g.-| For- | Brek Til-
nr. | mal | (teller) '3?3:[ or. | mal | (teller) lgg‘g;- nr. | mal | (teller) ‘:gg;— nr. | mal | (teller) fggasl- nr. | mal | (teller) 'ggg;—
4) 5) 8) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)
1 B 74 13| B 45 25| B 74 37| B 82 49
2| B 97 14| B 40 26| B 97 38| B 77 50
3| B 63 15| B 49 271 B 63 39 51
4] B 63 16| B 74 28| B 63 40 52
5] B 45 17| B 74 29| B 72 41 53
6| B 40 18 B 97 301 B 72 42 54
7| B 49 19( B 63 31 B 74 43 55
8| B 74 20 B 63 32| B 108 44 56
9] B 74 21| B 45 33| B 90 45 57
10( B 97 22| B 40 34| B 53 46 58
11| B 63 23| B 49 35| B 74 47 59
12| B 63 24| B 74 36| B 113 48 60
Sum tellere: 2627 | = nevner: 2627

4. Supplerende tekst 7)

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt
pé hvilken mate fellesarealene endres.

Dato [Utstederens underskrift

1200 ) ¥ 7 ) |

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo '5-19?6!9-2605 PDF

TEEJ\E Cuud
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5. Egenerklaring

Undertegnede erklaerer at
a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[[] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i

e)
g eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

q) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hy hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over Kjeller, alle etasjene og loft.
F? tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med il tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(ved jonering kreves kke fra gistrert
e jpartner for de seksjoner hvor sameiebreken reduseres)
\Sp' MM Secan ¢
2 o 4
2 10 I'L

TEK{EEUU D
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

I:I Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[[] Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

[>] Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ Tinatelsen felger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

[Bnr. |Festenr.  [Snr. |Kommune

Gnr.

“b 1 59 Av

Dato |Stempel og underskrift MUNE
S@RUM KOM i

Yy " Y,

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrgk med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de filfeller hvor sameiematets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

) /
T
/

Dato [Utstederens und ?rft
.10 )7 //}i e

T — ~r -
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Sgknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feitet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Lilestrgm Postboks 313, 2001 Lillestrgm MCK L_w \,C_,i—o_&
\:
[ Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsd en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsé vaere styret.

Navn Fedselsnr./Qrg.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Laila Marit Fossum 151053- 916953518 90744626
Adresse Postnummer Poststed
Sgrumsandveien 85 1520 Sgrumsand
| 2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
‘ 3030 Lillestrgm 246 22,9017
3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver{e))
Seksjons- Fedselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brak)

Se vedlegg 1A, 18, 1C: “Fullmakt sammenslaing- seksjonseiere”

4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behaver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen p3 seéknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogs4 fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N= ingsseksjon eventueit vaere uendret. Nederst skriver du G =tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsforretning)
SB = samleseksjon bolig nevneren, som vil veere summen av tellerne til BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
SN = samleseksjon naering samtlige seksjoner i sameiet.
Se vedlegg 1
Nevner =
Dato | Innsenderens underskrift P hal —_—
26.09.2022 .44;:.‘24\ o5/

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standai

rdisert sgknad om seksjonering

Side1av5s
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5. Kort forklaring pd hva reseksjoneringen gar ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebrgken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameiebrgken gker. Ingen andre endringer.
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfgres til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.

Tre sameier slds sammen til ett. G/B: 246/22, 246/9 og 246/17. Nevneren i sameierbrgken gker. Ingen andre endringer.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

Vedlagt situasjonsplan og plantegninger

7. Egenerklaering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hiemmelshaver(ne) erklerer at:

a) ]ZI hver seksjon fortsatt har enerett til 8 bruke en bestemt bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer somn etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

Dato

| Innsenderens underskrift —_—
26.09.2022 Kﬂm?!u ol frent
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8.

Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

a
O

Hjemmelshaver(ne) erklerer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og we
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller
boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Vedlegg som skal fglge spknaden

b)

c)

e

Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utenders tilleggsdeler

Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler elier
annet dokument kan tjene sorn dokumentasjon.

Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzring som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma veere med original signatur

Samtykke fra bank/panthaver

Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende elerseksjonssamelet dersom reseksjoneringen gjelder sammensliing av to
eller flere eierseksjonssameier

Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra rsmatet eller
styret, jf. punkt 12.

10.

Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

11. Underskrifter
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
G/B: 246/9 Serumsand 26.09.2022 Se vedlegg 1A
-S:k's:];:n;m;r_ T | sted og dato Hjemmelshaver/styret N Gjenta navn med blokkbokstaver
G/B: 246/17 Sgrumsand 26.09.2022 Se vedlegg 1B
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
GB: 246/22 Sgrumsand 26.09.2022 Se vedlegg 1C
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

Dato

Innsenderens underskrift

26.9.2022 /{6?,\7(,\ %tw
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12. Styrets erklaering/samtykke

reseksjonering»

Nzermere informasjon om nar samtykke eller erklzring fra styret er n@dvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad am

Styret erklaerer at arsmatet har samtykket til reseksjonering

og/eller

[:i Styret samtykker til reseksjonering {skal bare krysses av dersom fellesarealene blir starre)

Serumsand 26.09.2022 J

Sgrumsand 26.09.2022 L DA~

Sted og dato Underskrift TP | ‘(/6 Gjenta navn med blokkbokstaver
SVEIN WULFF, TOMMY HAUGE

/V
Sted og dato Underskrift M'_M [ %ﬂ: s ; Gjenta navn med blokkbokstaver
Sgrumsand 26.09.2022 (A v : A’w f l PV KNUT OSKAR NILSEN, MARI MELGAARD

Sted og dato Underskrift _ ’2‘_. E?J 7 Gjen-ta navn med blokkbokstaver
LAILA MARIT FOSSUM, TOR ARILD OLSEN

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

reduseres eller formalet endres fra bolig til nzring

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, braken

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) [E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for {ma fylles ut):

Kommunenr. | kKommunens navn Gardsnr. Bruksnr.

YoTo ~hesiewo Uiy 9. 1122

Festenr. Seksjonsnummer

T /‘i%mW’

Dato | Underskrift Stempel @
Ly
ko, Sty
g
pe% o 07/77 U'f’) /h

204 O0p S0, G
Dato | Innsenderens underskri — 7y ) \373 “‘Ik/,n
26.09.2022 ,&LL‘)& oS/ Vo,

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Side4 av5s



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/46802/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-14 11:02

Side 10 av 52

4. Sgknad (#nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behaver denne
seksjonen ikke fremkomme.

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrak {teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon {omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B =tilleggsareal | bygning
N = nzringsseksjon eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsfarretning)
SN = samleseksjon naering samtlige seksjoner i sameiat.
Se vedlegg 1A, 1B,1C
Nevner =

Dato

e 2D

| Innsenderens underskrift

/LQ,‘.(L %SW
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B Kartverket ¢ i oringstidspunkt 2026-01-14 11:02

Veadd, 8

Samtykke til sammenslaing av tre eierseksjonssameier

Som hjemmelshaver til seksjon nr 22 (Serumsandveien 93 HO3086) i

() Egebergkvartalet trinn 1 Boligsameie (gnr. 246 bnr. 22 i Lillestram kommune)
(X) Egebergkvartalet trinn 2 Boligsameie (gnr. 246 bnr. 9 i Lillestram kommune)
() Egebergkvartalet trinn 3 Boligsameie (gnr. 246 bnr. 17 i Lillestrem kommune)

<kryss av for den eiendom du er sameier | >

Samtykker jeg/vi

til at sameiene Egebergkvartalet trinn 1 Boligsameie, Egebergkvartalet trinn 2 Boligsameie og
Egebergkvartalet trinn 3 Boligsameie slas sammen til ett eierseksjonsameie og at areal som var fellesareal
i sameiene blir fellesareal | det gjenveerende sameiet.

Jeg er inneforstatt med at sammenslaing skal skje i henhold til innsendte seknad fremsatt av styrene i de
utgaende og det overtagende sameiet.

Signatur: \/‘:Mf/%{\,\/(:-—\H %{fjﬁesfrgm

Sted, Lillestroam dato.. /"/‘72?-.—

Lillestrem kommune, org.nr. 820710592, Eiendom, v/Kommunalsjef Vidar Aimsten

Hjemmelshaver(e) / gjenta med blokkbokstaver / fedselsnummer (11 siffer)

Angi eierandel i seksjonen (f.eks. ¥2) 1/1

Hjemmelshaver(e) / gjenta med blokkbokstaver / fedselsnummer (11 siffer)

Angi eierandel i seksjonen i brek (f.eks. ¥2 )...coooiiiiiiiniiiiininnn

(Dersom det er fiere hjiemmelshaver ma samtlige signere)
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R K Attestert kopi av dok.nr. 2023/46802/200
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Lillestram
kommune

Boligdrift - administrasjon

Til den/de matte gjelde

Fullmakt kjap og salg boliger

Side 36 av 52

> ) —

\

Véidleﬁ £ |
249/ 1%

) leresr

vedld . 48

Dato: 29.01.2020

Var ref 20/25056-1

Deres ref:

Saksbeh.: Victor A. Malmavist
Telefon

Undertegnede, Radmann i Lillestrem kommune gir herved avdelingsleder Victor A. Malmgyvist (fedt
18.09.1974) og avdelingsleder Vidar Almsten (fadt 19.04.1977) fullmakt til 4 kjgpe og selge boliger pa

vegne av Lillestrem kommune.

’fl;‘:\e \)\}m\b\www

Trine Myrvold Wikstram
Radmann
Kontaktinformasjon:  hittps://www.lillestrom. kommune.no/ Bespksadresse:
Postadresse Postboks 313, 2001 Lillestram Tealefon:
E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no
Sentralbord: 66 938000

Org.nr: 820 710 592
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Ved| ¢

Samtykke til sammenslaing av tre eierseksjonssameier

Som hjemmeilshaver til seksjon nr 11 (Serumsandveien 89 H0204) i
( ) Egebergkvartalet trinn 1 ;;Iizsameie (gnr. 246 bnr. 22 i Lillestrem kommune)
(_) Egebergkvartalet trinn 2 Boligsameie (gnr. 246 bnr. 9 i Lillestrem kommune)
(X) Egebergkvartalet trinn 3 Boligsameie (gnr. 246 bnr. 17 i Lillestram kommune)

<kryss av for den eiendom du er sameier | >

Samtykker jeg/vi

til at sameiene Egebergkvartalet trinn 1 Boligsameie, Egebergkvartalet trinn 2 Boligsameie og
Egebergkvartalet trinn 3 Boligsameie slas sammen til ett eierseksjonsameie og at areal som var fellesareal
i sameiene blir fellesareal i det gjenveerende sameiet.

Jeg er inneforstatt med at sammenslaing skal skje i henhold til innsendte seknad fremsatt av styrene i de
utgaende og det overtagende sameiet.

Signatur: / CLQ//L«\ C\ % Lmestrgm

el'?(]'Om
Sted, Lillestram dato...... "{ ......... ;. avdeﬁngeﬂ

Lillestrem kommune, org.nr. 820710592, Eiendom, v/Kommunalsjef Vidar Almsten

Hjemmelshaver(e) / gjenta med blokkbokstaver / fadselsnummer (11 siffer)

Angi eierandel i seksjonen (f.eks. ¥2) 1/1

Hjemmelshaver(e) / gjenta med blokkbokstaver / fedselsnummer (11 siffer)

Angi eierandel i seksjonen i brok (f.eks. 12 )....ccoovvviinenieriiinnnn

(Dersom det er flere hjemmelshaver ma samtlige signere)



Attestert kopi av dok.nr. 2023/46802/200 Side 38 av 52
B Kartverket 0 teringstidspunkt 2026-01-14 11:02

Vect| S

Samtykke til sammenslaing av tre eierseksjonssameier

Som hjemmelshaver til seksjon nr 6 (Serumsandveien 89 H0106) i
( ) Egebergkvartalet trinn 1 E;;I-i;sameie (gnr. 246 bnr. 22 i Lillestrem kommune)
(_) Egebergkvartalet trinn 2 Boligsameie (gnr. 246 bnr. 9 i Lillestrem kommune)
(X) Egebergkvartalet trinn 3 Boligsameie (gnr. 246 bnr. 17 i Lillestram kommune)

<kryss av for den eiendom du er sameier i >

Samtykker jeg/vi

til at sameiene Egebergkvartalet trinn 1 Boligsameie, Egebergkvartalet trinn 2 Boligsameie og
Egebergkvartalet trinn 3 Boligsameie slas sammen til ett eierseksjonsameie og at areal som var fellesareal
i sameiene blir fellesareal i det gjenveerende sameiet.

Jeg er inneforstatt med at sammenslaing skal skje i henhold til innsendte seknad fremsatt av styrene i de
utgaende og det overtagende sameiet.

Signatur: L’/{ % L’"estrg

; ndo
P o Sav
Sted, Lillestrom dato..... {"'f har de"”gen

Lillestrem kommune, org.nr. 820710592, Eiendom, v/Kommunalsjef Vidar Aimsten

Hjemmelshaver(e) / gjenta med blokkbokstaver / fedselsnummer (11 siffer)

Angi eierandel i seksjonen (f.eks. ¥5) 1/1

Hjemmelshaver(e) / gjenta med blokkbokstaver / fadselsnummer (11 siffer)

Angi eierandel i seksjonen i brek (f.eks. %2 )..cccovvviiiiciiiiniinnnn,

(Dersom det er flere hjemmelshaver ma samtlige signere)
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Samtykke til sammenslaing av tre eierseksjonssameier

Som hjemmelshaver {il seksjon nr...S24............. i
() Egebergkvartalet trinn 1 Boli;;;n:eie (gnr. 246 bnr. 22 i Lillestram kommune)
() Egebergkvartalet trinn 2 Boligsameie (gnr. 246 bnr. 9 i Lillestram kommune)
(X ) Egebergkvartalet trinn 3 Boligsameie (gnr. 246 bnr. 17 i Lillestram kommune)

<kryss av for den eiendom du er sameier i >

Samtykker jeg/vi

tii at sameiene Egebergkvartalet trinn 1 Boligsameie, Egebergkvartalet trinn 2 Boligsameie og
Egebergkvartalet trinn 3 Boligsameie slas sammen til eft eierseksjonsameie og at areal som var fellesareal
i sameiene blir fellesareal i det gjenvaerende sameiet.

Jeg er inneforstatt med at sammenslaing skal skje i henhold til innsendte seknad fremsatt av styrene i de
utgaende og det overtagende sameiet.

Signatur:
Stad oo dalit i

TSN ) A PR R i =y o

Hjemmelshaver(e) / gjenta med blokkbokstaver / fedselsnummer (11 siffer) : - s
0o © SOPHIE  WITKK
Angi eierandel i seksjonen (f.eks. ¥4)........L 5. /. ..

V Wik g

Hiemmelshaver(e) / gjenta med blokkbokstaver / fadselsnummer (11 siffer)
Angi eierandel i seksjonenibrek (feks. ¥ )..coovviirereenceeneennn.

(Dersom det er flere hjemmelshaver ma samtlige signere)



Attestert kopi av dok.nr. 2023/46802/200 Side 40 av 52

By Kartverket o0 ot eringstidspunkt 2026-01-14 11:02

Vet 5

Samtykke til sammenslaing av tre eierseksjonssameier

Som hjemmelshaver til seksjon nr... ; (Pq i
( ) Egebergkvartalet trinn 1 Boligsameie (gnr. 246 bnr. 22 i Lillestram kommune)
( ) Egebergkvartalet trinn 2 Boligsameie (gnr. 246 bnr. 9 i Lillestrem kommune)
(W Egebergkvartalet trinn 3 Boligsameie (gnr. 246 bnr. 17 i Lillestram kommune)

<kryss av for den eiendom du er sameier i >

Samtykker jeg/vi

tii at sameiene Egebergkvartalet trinn 1 Boligsameie, Egebergkvartalet trinn 2 Boligsameie og
Egebergkvartalet trinn 3 Boligsameie slas sammen til ett eierseksjonsameie og at areal som var fellesareal
i sameiene blir fellesareal | det gjenvaerende sameiet.

Jeg er inneforstatt med at sammenslaing skal skje i henhold til innsendte seknad fremsatt av styrene i de
utg@ende og det overtagende sameiet.

TR G

Signatur: ‘.;';m"‘ 0 uaw«:&f A e L =
¥ /

—7 (= /

devsoup 16 ‘ . -
T Y L e X &

?iabaamrﬁab*e%y!? f&l?t{-

Hjemmelshaver(e) / gjenta med blokkbokstaver / fedselsnummer (11 siffer)

Angi eierandel i seksjonen (f.eks. 12)... ,/a-.,.

Viera Nestesy 29075 R

Hjemmelshaver(e) / gjenta med blokkbokstaver / fedselsnummer (11 siffer)
Angi eierandel i seksjonen i brek (f.eks. % )—//95

(Dersom det er flere hjemmelshaver ma samtlige signere)
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N
B Kartverket s iesteringstidspunkt 2026-01-14 11:02

\/acﬂi.é

Samtykke til sammenslaing av tre eierseksjonssameier

Som hjemmelshaver til seksjonnr...... S35.......... i (Ny seksjon blir S73)
D
( ) Egebergkvartalet trinn 1 Boligsameie (gnr. 246 bnr. 22 i Lillestrem kommune)
( ) Egebergkvartalet trinn 2 Boligsameie (gnr. 246 bnr. 9 i Lillestram kommune)
( X) Egebergkvartalet trinn 3 Boligsameie (gnr. 246 bnr. 17 i Lillestram kommune)

<kryss av for den eiendom du er sameier i >

Samtykker jeg/vi

til at sameiene Egebergkvartalet trinn 1 Boligsameie, Egebergkvartalet trinn 2 Boligsameie og
Egebergkvartalet trinn 3 Boligsameie slas sammen til ett eierseksjonsameie og at areal som var fellesareal
i sameiene blir fellesareal | det gjenvaerende sameiet.

Jeg er inneforstatt med at sammenslaing skal skje i henhold til innsendte seknad fremsatt av styrene i de
utgdende og det overtagende sameiet.

Signatur:

Stedﬁ}/OdatoX{ g LOLZ,

Hjemmeilshaver(e) / gjenta med blokkbokstaver / fedselsnummer (11 siffer)

Angi eierandel i seksjonen (feks. ¥2)................coo i

?@mz%ﬂ%maﬂﬁﬁowﬁl-

Hjemmelshaver(e) / gjenta med blokkbokstaver / fedselsnummer (11 siffer)

3 L=)
Angi eierandel i seksjonen i brak ff.eke—%~)...... W24 ;4)

(Dersom det er flere hjipmmelshaver ma samtlige signere)
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Mg Kartverket e cteringstidspunkt 2026-01-14 11:02

Vec@( . F

Samtykke til sammenslaing av tre eierseksjonssameier

Som hjemmelshaver til seksjon nr... R{: sossgayil
( ) Egebergkvartalet trinn 1 Boligsameie (gnr. 246 bnr. 22 i Lillestram kommune)
( ) Egebergkvartalet trinn 2 Boligsameie (gnr. 246 bnr. 9 i Lillestrem kommune)
(\) Egebergkvartalet trinn 3 Boligsameie (gnr. 246 bnr. 17 i Lillestrem kommune)

<kryss av for den eiendom du er sameier i >

Samtykker jeg/vi

tl at sameiene Egebergkvartalet frinn 1 Boligsameie, Egebergkvartalet trinn 2 Boligsameie og
Egebergkvartalet trinn 3 Boligsameie slds sammen til ett eierseksjonsameie og at areal som var fellesareal
i sameiene blir fellesareal i det gjenvaerende sameiet.

Jeg er inneforstatt med at sammenslaing skal skje i henhold til innsendte seknad fremsatt av styrene i de
utgaende og det overtagende sameiet.

Signatur: /5“" /,’f }//-,,,f{ v o

Sted duneuxdato... At 89 Ao A2

Manir. Sicarzeem ... A0ided. - .............................

Hjemmelshaver(e) / gjenta med blokkbokstaver / fadselsnummer (11 siffer)

Angi eierandel i seksjonen (f.eks. '2)... ! ......................

Hjemmelshaver(e) / gjenta med blokkbokstaver / fadselsnummer (11 siffer)

Angi eierandel i seksjonen i brek (feks. 72 ).,

(Dersom det er flere hjemmelshaver ma samtlige signere)
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/46802/200
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Kartverket

[Skriv her] [Skriv her] Vedlegg 1 W
30 246/9 | ssvn. 93 e
\\
31 246/9 Ssvn. 93 \
32 246/9 , Ssvn. 93 o \\\
33 246/9 Ssvn. 93 e =
\
34 246/9 Ssvn. 93 \\\
1
35 246/9 Ssvn. 93 \\\
36 246/9 %ﬂ
37 246/9 " | ssvn.93
]
38 246/9 Ssvn. 93
Gnr. 246 Bnr. 17, ms_.c:_umsa,\mmmmwwﬂ“—w‘mo Serumsand
For seksjonering Etter Seksjonering
Knr. | Gnr/Bnr | Seksjnr | Brgk | Adresse | Gnr/Bnr | Seksj. | Brgk | Adresse | Seksjoneseier Personnr Signatur
nr
1 3030 | 246/17 | S01 74 Ssvn. 89 Grethe Marie Q v
S .wnw W Hansen Qwvsr\ml _KH\AP \AQ\&L\
7750 (Haneen
2 246/17 | S02 97 Ssvn. 89 = 9% Thomas Hagen
3% A ] Do oy
K AIA mAfep
3 246/17 | S03 63 | Ssvn. 89 be 3/ Wenche Mjgnerud &
s4l 2750 3 _NEGM e oy
4 246/17 | S04 63 Ssvn. 89 h\ & w\ Violeta Stefanova
S4L Frederik Nesteby
FA00 ~>{
5 246/17 | SO5 70 | Ssvn. 89 s43 R/ Anette Drolsum A31289 Angfl. Drolsum
S i \
##30 3
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Kartverket

[Skriv er] (Skeiv her] Vedlegg1 [5
EtT e Mﬂ\&._ nean g
B ‘ 'S ar | Bet | = R P TR e e s
: 246/17 |S06 |72 | Ssvn. 89 e Yy |#3/ Lillestram 1 /5e vead
_,M n\ mww.oW Kommune i
|
7 246/17 | 507 74 | Ssvn. 89 s Y¢ ww\o Mari Melgaard an 9.1 I
8 246/17 | S08 74 Ssvn. 89 r\ : % Rolf Mangerud 2 L0850
S \m Annelie Wreming |
7250 PN ﬁ%r&rmum‘ /&
9 246/17 | S09 97 | Ssvn. 89 7 grit Kari Halvorsrud |02.02 SO | 2% Kan' #alvors
S N\N \ Knut Halvorsrud i I |
2250 A8loYs J bioecd
10 246/17 | 510 63 | Ssvn. 89 &3 Marlene Horn ﬁ
J. \\N \ Sander ,
. Are Berge Mathisen |5 cq o ail
11 246/17 511 |63 | Ssvn. 89 e K3 Lillestram | "
S .wf \ kommune u,
#7250
12 246/17 | 512 70 | Ssvn. 89 lee Op |72 Karin Irene Stevra
S R s $50 55 o\ IS4 Sy
13 | 246/17 | 513 72 Ssvn. 89 m.\ m& Anne Grete Hansen | oo \m W .um“
ﬁ ' 720 , ] it Gafe ML bt
14 246/17 | S14 74 Ssvn. 89 - 7Y Helene Astrid (& &
's 52 \ Glenne \ W/, /ﬁw M A ummwﬁ@r\ml
| #7250 = L SA VY
15 1246/17 |15 |74 | Ssvn.89 < §3 vN Jan Henry Bergum | _
oty DY 750 B
16 246/17 | S16 97 Ssvn. 89 [ Janne Gjestad
| | 551 bl |
17 | 246/17 | $17 |63 | Ssvn.89 G Odd Andreas
S 9 g \ | Svendsen
0 A SRS S _ 7750
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[Skriv her] [Skriv her] Vedlegg 1 m
S.ar Bek
18 _ 246/17 | S18 63 [sswn.8 | | ~, [¢z. | [ RuthAnneliese .
| 596 3\m | Winge 2403 ¢ [l A Wi
C ] £ f
19 7 246/17 [519 |70 | Ssvn.89 2 Mona Kristin oFod1e 725
u. wu,m. \ Karlsen w
2250 Thor Martin Karlsen (4704 38 @(Wr\u \w\s.. er\?
20 | 246/17 | 520 72 | Ssvn. 89 . 72 Ingerid Sveen 270538 mm.\.. n&w\w_h%\
by | S W% \wbv Tor Sveen 290136 I%%??
21 246/17 | 521 74 | Ssvn. 89 2 Nora Maria B ! " -
\ 557 T4 [ 5 |50 Nore Toia B
22 246/17 522 |74 | Ssvn. 89 . 74 Torunn Marigard | 1209646 I T e Srw\_ el
_ S&0 \ Brede Marigaard 110163 3 i
e Wl 4750 > m&o
23| [246/17 |S23 |97 | Ssvn.89 Gro Bakseter R
" Knut Oskar Nilsen _,
24 246/17 | S24 63 | Ssvn. 89 s62 \uw\ Wiik Holding AS _ lv\wr //
7 R B T T S R Nyt
25+——1246/17 |25 63 | Ssvn 89 - Jan Erik Bredesen——
26| | 246/17 [ S26 |70 | Ssvn.89 Marit Skartlien
27 246/17 | S27 72 Ssvh. 89 : 72 Bjgrn Skara D
s &f @11
. .\Nw? : ﬁ,.\u\ |
28 | 246/17 1528 174 Ssvn. 89 Grethe Bassge— _
291 1246/17 [s29 1108 |ssunga | | [ hinkeistineSem— )
30 246/17 | S30 88 Ssvn. 89 - 58 Reidun Stennes
Sk ;
gl 0% %Q Arwid Stenues
31 | —1246/17 1531 70 [sSewn.89 | Nis-Katar———
&, Ann-Marie Kallar
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Vedlegg 1B
S.ar Mm_aP
20 246/17 | S20 72l Ssvn. 89 S58 72/ Ingerid Sveen__
2666 7750 JTor-Sveen—
21 | 246/17 | S21 74/ Ssvn. 89 S59 74/ Nora Maria-Berg—
B A i 2666 ——— 7750 a5
22 246/17 | 522 74/ Ssvn. 89 S60 74/ ~Forunn-Marigard
t—_— | legge— T F— ——-F750] ~Brede Marigaard
23 246/17 | S23 97/ Ssvn. 89 S61 97/ Gro Bakseter
2666 7750 Knut Oskar Nilsen
24 | T 246/17 | S24—1-63/ | Ssvn.89 1 1S62 {63/ Wik Holding-AS-
2666 7750
25 246/17 | S25 63/ Ssvn. 89 S63 63/ Jan Erik Bredesen
2666 7750
26 246/17 | 526 70/ Ssvn. 89 S64 70/ Marit Skartlien
2666 7750
27 —+——1246/17 1527 |72/ |Ssvn.RO| == [S65 |72/ | Bjpra-Skara——
2666 7750
28 246/17 |s28 |74 Ssvn. 89 S66 | 74 Grethe Basspe / T e
¢ nm.\mm dmc i CfeclFat [Fisse
29 246/17 | S29 108/ Ssvn. 89 S67 108/ Elin Kristine Sem .
/4jo2
2666 7750 s
£l P,
30 | | 246117 S30—— 88/ | Ssvn89- Reidun-Stennes-
2666 - 7750
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o3 R Wik MegnonKellon

Vedlegg 1 B
31 246/17 | S31 72/ Ssvn. 89 S69 72f Nils Kallar g &b\ -
2666 7750 Ann-Marie Kallar mﬁc\ ...m \wgz\ g.g\g
32 246/17 | S32 74/ Ssvn. 89 $70 74/ Bj@rg Marie
2666 7750 Fagermoen
Kjell Arne
Fagermoen
33 246/17 | 533 113/ Ssvn. 89 571 113/ Ole Edward
2666 7750 Hagen
34 246/17 | S34 82/ Ssvn. 89 §72 82/ Egil Olsvik
2666 7750 Jorun Hovind
35 246/17 | S35 77/ Ssvn. 89 s$73 77/ Ragnar Slette
2666 7750
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Lillestram
kommune

Boligdrift - administrasjon

Til den/de matte gjelde

Fulimakt kjep og salg boliger

Side 48 av b2

i —————

{ Véd(:aﬁ £l ;
24/ 1 F

lerer

w,cu.45

Dato: 29.01.2020

Var ref 20/25056-1
Deres ref

Saksbeh Victor A Malingvist
Telefon:

Undertegnede, Radmann i Lillestram kommune gir herved avdelingsieder Victor A. Malmqvist (fedt
18.09.1974) og avdelingsleder Vidar Almsten (fadt 19.04 1977) fullmakt til & kjope og selge boliger pa

vegne av Lillestram kommune.

\ \m{ \b\ \&J \CXBT&(\/'

Trine Myrvold Wikstrem
Radmann

Kontaktinformasjon:  hitps:/iwww lillestrom kormmune. no/
Postadresse Postboks 313, 2001 Lillestram
E-post postmottak@lillestirom. kommune.no
Sentraibord 56 93 80 0C

Qrg.nr 820 710 592

Besoksadresse
Telefon
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24¢/22
Svdu.&@, Ob

Jeg (vi).. Mustafa Korkman og Y VUDH gir med dette fullmakt til var
s@nn/datter...| .. til @ signere pa mine/vare vegne pa skjemaet Fullmakt
sammenst&mg seks;onsetere Egebergkvartalet Serumsand.

Navn og Signatur
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Skjote"

Innsenders navn [y T R ———"

Advokatfirmaet Haavind AS
Adresse
Postboks 359 Sentrum

Postnr. | Poststed

0101 Oslo : 114214 Tl.nglyst 28.01.2019

(Under-) organisasjonsnrifedselsnr. | Ref.nr.
986 420 177 42289-090

STﬁ TENS KARTVERK

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

1. Eiendommen(e)”

Kommunenr. | Kommunenavn [ enr. | enr. | Festenr. | Seksjonsnr. | ideell andel

0226 Serum 46 410

Overdrageisen gielder bypg patestetorunn [0 Nei [ ] Ja | soceencn e ortervenspotay B2 Nei [ Ja

Godkjenning fra bortfester er Bortfester har godkjent overdrageisen og
nedvendig iht. kapittel 4 eller avtale O [Ju [esewisbnesoss Clw [la
Omfatter overdragelsen ideell andel, Sterrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom
herunder eierseksjon, skal andelens som tilbeher etter avhendingsloven § 3-4 - Nei B J
sterrelse oppgis annet ledd bokstav d - .
Beskaffenhet
[X] 18ebygs [ ] 2ubebyge
Bruk av grunn
bt [ Eftds- ™) VFomeming’ ™7 yjngusti [ | Liandbrk [ | KOfvei <] AAnnet
Type bolig
FB Frl!ﬂgg TB Tomanns- RK Rekkehus BL Blokk-
2. Kjepesum
Utlyst til salg pa det frie marked
kr B4 va [] Nei
1 Frin 2 Gave (helt 3 Ekspm— 4 Tvangs- 6 Skifte- 7 Oppher av
X cag Siwsea L)ow [ fusion [ ]susare [ ]o v [ camuoersiap || 8Amet
K].puummﬁn er oppgjort pa avtalt mih
3. Salgsverdi/avgiftsgrunniag ¥
kk € 450 coo
4. Overdras fra
Fedselsnr./Org.nr. ¥ [ Navn | Ideell andel
912 882 802 Egebergkvartalet AS 17
5. Til
Fedselsnr./Org.nr. 9 [ Navn | Fast bosatti Norge | Ideell andel
Se egen liste. Ja | Nei
e v
[[Jaa [ nei
(e [ne
6. Sarskilte avtaler

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Eiendommen skal ligge som tilbeher til eiendommer iht. avhendingsloven § 3-4 andre ledd bokstav d).

[i):!a-l? 'u?:;mukaf Al V/%;; “Q_%

GA-5400 B Godkj. (02.07) Elekfronisk utgave Skjpte [

Side 1av3
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Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjepersierververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon °

Jeg/vi erideerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider mot b nelsene i eierseksjonsioven § 23.
Dato | sted
Kjopers/erververs underskrift IG;ernsmedblokkhokmvw

8. Erklering om sivilstand mv. ©

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
E] Ja Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
D Ja I:] Nei Hvis nei, ma ogséa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner{e) bruker som felles bolig?
D Ja [j Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Dato | sted

Utsteders underskrift 7 | Gjenta med maskin eller blokkbokstaver

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg | overdragelsen

Dato | Extefellesiregistrert partners underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

Jeglvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift | Gienta med blokkbokstaver
Adresse
2. Vitnes underskrift | Gienta med blokkbokstaver
Adresse
Bortfesters underskrift | Gienta med blokkbokstaver

| P
7
I

Dato | Utstederens underskrif ;
21019 Faclung Ikt A[S V/ {; é;:zé

GA-5400 B ¥ Skjote / Side2av3

Side2av 6
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10. Erklzring om sivilstand mv. for hjemmelshaver "

1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?
|— Ja & Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
D Ja [j Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som hj (e) og di /di ktefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
D Ja D Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

T Vollske 1218 18

Fedselsnr./Org.nr. | Underskrift | Gienta med blokkbokstaver

92632802 /17,4 JE2JE RVUD

Som hjemmelshavers ektefell‘lregistreﬁ pé'rtner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Extefellesiregistrert partners underskrift | Gienta med biokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart neervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1.Vi derskrift | Gienta med blokkbokstaver
?’-‘%w< S S BeRE  CpuLse N

Adres:
Rombedeveien o Moo 5K\

W Z | Gienta med blokkbokstaver

et o Gonpas (Vsew

Adresse

%f,‘m aueryCeieay 32 A, /55 OARGEALD

Noter:

1)  Skjetet skal utstedes og innsendes i to eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det andre mottar
innsenderen i retur. Skjgtet sendes Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Dokumentavgiften
og tinglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjgpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig a
fylle ut felt 2 for kjgpesum. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn
avgiftsgrunniaget, for eksempel ved gavesalg. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag vaere likt eller heyere enn
kjppesummen, med unntatt av tilfeller der det kreves avgiftsfritak. Ved krav om avgiftsfritak ma det vises il fritakshjemmel,
og nedvendig dokumentasjon ma legges ved. Se namere veiledning pa www.kartverket.no/dokumentavgift.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan sleyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare n@dvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hiemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved seerskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erklaering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, barn eller sesken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Z ==y 4
Dato [ Utstederens underskrift /. /
D@13 Ko Lo lwn td /*.[f v ’ﬁp @ézj/z

GA-5400 B Skjulq l Side 3av 3
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HJEMMELSHAVERE TIL IDEELLE ANDELER

Kommune Gnr Bnr Snr Ideell andel
Sgrum - 0226 46 9 1 1/105
Sgrum - 0226 46 9 2 1/105
Sgrum - 0226 46 9 3 1/105
Sgrum - 0226 46 9 4 1/105
Sgrum - 0226 46 9 5 1/105
Sgrum - 0226 46 9 6 1/105
Sgrum - 0226 46 9 7 1/105
Sgrum - 0226 46 9 8 1/105
Sgrum - 0226 46 9 9 1/105
Sgrum - 0226 46 9 10 1/105
Sgrum - 0226 46 9 5 3 1/105
Sgrum - 0226 46 9 12 1/105
Sgrum - 0226 46 9 13 1/105
Sgrum - 0226 46 9 14 1/105
Segrum - 0226 46 9 15 1/105
Sgrum - 0226 46 9 16 1/105
Sgrum - 0226 46 9 17 1/105
Sgrum - 0226 46 9 18 1/105
Sgrum - 0226 46 9 19 1/105
Sgrum - 0226 46 9 20 1/105
Sgrum - 0226 46 9 21 1/105
Sgrum - 0226 46 9 22 1/105
Sgrum - 0226 46 9 23 1/105
Sgrum - 0226 46 9 24 1/105
Sgrum - 0226 46 9 25 1/105
Sgrum - 0226 46 9 26 1/105
Sgrum - 0226 46 9 27 1/105
Sgrum - 0226 46 9 28 1/105
Sgrum - 0226 46 9 29 1/105
Serum - 0226 46 9 30 1/105
Sgrum - 0226 46 9 31 1/105
Sgrum - 0226 46 9 32 1/105
Sgrum - 0226 46 9 33 1/105
Sgrum - 0226 46 9 34 1/105
Sgrum - 0226 46 9 35 1/105
Segrum - 0226 46 9 36 1/105
Seérum - 0226 46 9 3 1/105
Sgrum - 0226 46 9 38 1/105
Serum - 0226 46 17 : | 1/105
Sgrum - 0226 46 17 2 1/105
Sgrum - 0226 46 17 3 1/105
Sgrum - 0226 46 17 4 1/105
Sgrum - 0226 46 17 5 1/105
Sgrum - 0226 46 17 6 1/105
Sgrum - 0226 46 17 7 1/105
Sgrum - 0226 46 1172 8 1/105
Sgrum - 0226 46 17 9 1/105
Sgrum - 0226 46 17 10

1/105 %
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Sgrum - 0226 46 17 11 1/105
Sgrum - 0226 46 27 12 1/105
Sgrum - 0226 46 17 13 1/105
Sgrum - 0226 46 17 14 1/105
Sgrum - 0226 46 4 15 1/105
Serum - 0226 46 17 16 1/105
Sgrum - 0226 46 17 17 1/105
Sgrum - 0226 46 17 18 1/105
Sgrum - 0226 46 17 19 1/105
Sgrum - 0226 46 7 20 1/105
Segrum - 0226 46 17 21 1/105
Sgrum - 0226 46 17 22 1/105
Sgrum - 0226 46 17 23 2/105
Sgrum - 0226 46 17 24 1/105
Serum - 0226 46 174 25 1/105
Sgrum - 0226 46 17 26 1/105
Sgrum - 0226 46 17 27 1/105
Sgrum - 0226 46 17 28 1/105
Sgrum - 0226 46 17 29 1/105
Sgrum - 0226 46 17 30 1/105
Sgrum - 0226 46 17 31 1/105
Sgrum - 0226 46 17 32 1/105
Sgrum - 0226 46 17 33 1/105
Sgrum - 0226 46 17 34 1/105
Sgrum - 0226 46 17 35 1/105
Serum - 0226 46 22 1 1/105
Sgrum - 0226 46 22 2 1/105
Sgrum - 0226 46 22 3 1/105
Sgrum - 0226 46 22 4 1/105
Sgrum - 0226 46 22 5 1/105
Sgrum - 0226 46 22 6 1/105
Sgrum - 0226 46 22 7 1/105
Sgrum - 0226 46 22 8 1/105
Serum - 0226 46 22 9 1/105
Sgrum - 0226 46 ai 10 1/105
Sgrum - 0226 46 22 11 1/105
Sgrum - 0226 46 22 12 1/105
Sgrum - 0226 46 22 13 1/105
Serum - 0226 46 22 14 1/105
Serum - 0226 46 22 15 1/105
Serum - 0226 46 22 16 1/105
Sgrum - 0226 46 22 17 1/105
Sgrum - 0226 46 22 18 1/105
Sgrum - 0226 46 22 19 1/105
Sgrum - 0226 46 22 20 1/105
Sgrum - 0226 46 22 21 1/105
Serum - 0226 46 22 22 1/105
Serum - 0226 46 22 23 1/105
Serum - 0226 46 22 24 1/105
Serum - 0226 46 22 25 1/105
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Sgrum - 0226
Sgrum - 0226
Sgrum - 0226
Sgrum - 0226
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22
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27
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1/105
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ML S

SORENS# 2y N EMLETE,
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I anledning tilbygg p& min eiendom
"Heimly", gnr. 46 bnr, 17 av skm.0,02 i Serum

erklerer jeg herved at kommunen ikke skal ha erstatnings-
plikt hva tilbygget angir ved en eventuell sanering i
henhold til nfwverende reguleringsplan,

LUenne erkering kan tinglyses som heftelse pad
ovennevnie eiendom.

Serumsand, den T.mai 1968.
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Serumsandveien 93, 1920 Serumsand
Gnr. 246, Bnr. 9, Snr. 27, Lillestrem kommune.

PrivatMegleren Lillestrom
Saksbehandler: Kristin Pettersen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 64 84 52 80/916 03 074

24260007 E-post: kristin.pettersen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




