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Tilstandsrapport

@ Rugdeveien 10, 5097 BERGEN (I BERGEN kommune
# gnr. 161, bnr. 947

# Andelsnummer 30

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m2? BRA-i: 66 m?
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Befaringsdato: 19.01.2026 Rapportdato: 02.02.2026 Oppdragsnr.: 12299-3174 Referansenummer: DP2145

Foretak: Henne Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Henne Takst AS

Henne Takst AS ble etablert i 2013 og eies og drives av Daniel Henne. Selskapet tilbyr profesjonelle tjenester innen bolig- og
eiendomssegmentet, herunder:

-Tilstandsrapport etter gjeldende standarder

-Verdi- og lanetakster

-Konsulenttjenester (uavhengig kontroll, byggesak, radgivning m.m.)

Daniel Henne utdannet seg til tgmrer i 2005 og videre til byggmester ved Bergen Fagskole i 2010. | 2012/2013 fullfgrte han
takstutdanningen gjennom NEAK og har siden arbeidet som uavhengig takstmann.
Med flere ars erfaring fra ulike roller i bygg- og anleggsbransjen — bade som tgmrer og byggeleder — har Henne opparbeidet seg

bred og solid kompetanse. Henne Takst AS skal kjennetegnes av grundighet, faglig integritet og kvalitetsbevisst arbeid

***NB: Rapporten ma leses i sammenheng med punktet «Forutsetninger for tilstandsrapporten — ansvarsbegrensning og
mandatavgrensning». Bruk av rapporten innebaerer aksept av de forutsetninger og ansvarsbegrensninger som fremgar der.
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NETAKSTAS

Rapportansvarlig
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Daniel Henne
Uavhengig Takstingenigr
hennetakst@gmail.com

909 48 327
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Norsk takst
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Rugdeveien 10, 5097 BERGEN Henne Takst AS
Gnr 161 - Bnr 947 @vre Vaganeset 27
4601 BERGEN 5106 @VRE ERVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Rugdeveien 10, 5097 BERGEN Henne Takst AS
Gnr 161 - Bnr 947 @vre Vaganeset 27
4601 BERGEN 5106 @VRE ERVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Rugdeveien 10, 5097 BERGEN
Gnr 161 - Bnr 947
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Henne Takst AS
@vre Vaganeset 27
5106 @VRE ERVIK

BESKRIVELSE - FELLES BYGNINGSMASSE

Generalforsamlingen vedtok rehabilitering av tak, skorsteiner,
fasade og vinduer.

Hindenes har totalentreprise for rehabiliteringen av
borettslaget.

Boligblokk over 4.etasjer + kjeller og loft med adkomst via
felles trappeoppgang.

Grunn og fundamenter:
Bygningen har en grunnmur av betong.

Yttervegger:

Bygget har yttervegger av mur/betong og trekonstruksjoner.
Utvendige fasader er bekledd med fasadeplater og pusset
fasade.

Takkonstruksjon:
Bygget har en saltak konstruksjon som er utvendig tekket med
takstein.

Oppvarming:
Elektrisk oppvarming,

FORUTSETNINGER

Eier har rekvirert tilstandsrapport over eiendommen.
Eier var tilstede pa befaringsdagen og har gitt generelle
opplysninger om eiendommen pa befaringen.

Boligblokken er oppfgrt i 1959.

Referanseniva: Boligblokken er oppfgrt etter krav av den tids
bygningslov og byggeforskrifter samt etter den tids byggeskikk
og faglig utfgrelse.

Det forventes fremtidig vedlikehold pa eldre bygningsdeler
hvor levetiden begynner & ga ut. Eldre konstruksjoner/deler
har sitt utgangspunkt i eldre forskrifter og vil normalt ikke
tilfredsstille dagens krav.

Egenskaper:

En rekke av leilighetens egenskaper ma forventes a vaere
darligere iht dagens byggeforskrifter og krav. Dette gjelder
tetthet og varmeisolering.

Konklusjon / vurdering:

Leilighet med flere gode kvaliteter, god planlgsning og med
gjennomgaende normal standard.

Innredning og overflater har normal bruksslitasje iht alder.

For fullstendig gjennomgang av bygningsdeler henvises det til
konstruksjoner og rapporten for gvrig.

Oppdragsnr.: 12299-3174

Befaringsdato: 19.01.2026
e

For rapporter som gjelder leilighet/bolig i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten/boligen. Takstmannen har ikke
kontrollert lukkede konstruksjoner med mindre dette er
beskrevet i rapporten. Om hulltaking ikke er giennomfgrt er
dette begrunnet i rapporten. Takstmannen har da utfgrt
fuktmalinger pa/ i tilstgttende rom til vatrom. Evt avvik vil bli
beskrevet i rapporten.

Det tas spesifikt forbehold om fglgende:

Takstmannen har ikke mottatt brannprosjektering for bygget.
Tegninger ikke er mottatt og derfor ikke gjiennomgatt. Det kan
derfor ikke utelukkes avvik mellom godkjente tegninger og
dagens bruk pa befaringsdagen.

Det tas spesifikt forbehold om at det ikke er gjennomfgrt
destruktive inngrep i lukkede konstruksjoner som yttervegger,
takkonstruksjon, bjelkelag, skillevegger, mm og det kan derfor
ikke utelukkes skjulte feil og mangler i de lukkede
konstruksjonene og tiltak kan ei heller ikke utelukkes.

For rapporter som gjelder leilighet/bolig i eierseksjonssameie
eller borettslag/aksje- og andelslag, omfatter undersgkelsene
kun forhold innvendig i den aktuelle bruksenheten, med
mindre annet uttrykkelig fremgar av rapporten. Fellesarealer,
konstruksjoner utenfor bruksenheten og gvrige deler av
bygget er ikke undersgkt, og eventuelle forhold ved disse er
derfor ikke vurdert i denne rapporten.

Takstmannen har ikke kontrollert lukkede konstruksjoner (sonr
sjakter, vegger, gulv og himlinger) utover det som fremgar
saerskilt av rapporten. Eventuelle apninger eller hulltaking er
kun utfgrt der dette er beskrevet. Dersom hulltaking ikke er
giennomfgrt, er dette begrunnet i rapporten, og takstmannen
har i slike tilfeller foretatt fuktsgk i tilgjengelige tilstgtende
rom/soner sa langt dette har veert praktisk og forsvarlig.
Avvik, symptomer pa fukt eller andre forhold som er avdekket
gjennom befaring, malinger eller eventuelle apninger, vil vaere
beskrevet under de relevante bygningsdelene i rapporten.
Rapporten er for gvrig basert pa en visuell og ikke-destruktiv
undersgkelse i samsvar med NS 3600 og gjeldende forskrift til
avhendingslova.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1959
INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater:

Gulvene er belagt med: laminat og flis

Innvendige vegger er bekledd med: malte overflater, teglstein og
flis

Himlinger bestar av: malte overflater og tak ess

Innvendige dgrer:
Svarte massive dgrer innvendig i leiligheten.

Side: 5 av 23



Rugdeveien 10, 5097 BERGEN Henne Takst AS
Gnr 161 - Bnr 947 @vre Vaganeset 27
4601 BERGEN 5106 @VRE ERVIK

Beskrivelse av eiendommen

VATROM G4 til side Lovlighet G4 til side

Areal: 5,3 m?

Bad/vaskerom med flis pa gulvet, flis pa vegger og tak ess i himling
med downlights.

Utstyr: Foldedgrer i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med
heldekkende servant samt speil.

-Termostatstyrte varmekabler i gulv.

-Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon med tilluft under dgr.
-Alder 2001 iflg tidligere salgsoppgave

-Dokumentasjon foreligger ikke.

KIGKKEN G4 til side
Areal: 10,6 m?

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate
med kjgkkenbeslag.

Frittstaende hvitevarer:

-Komfyr
-Kjgleskap

Integrert
-Oppvaskmaskin

Avtrekk via kjgkkenventilator (2022)

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

VVS:

Vannrgr er utfgrt som rgr-i-rgr. Forgrenerdeler/fordeler er montert
i himling pa badet (ikke i fordelerskap). Stoppekran er plassert i
himling pa badet.

Synlig avlgp i plast og soil.

Iflg eier ble det gjennomfgrt r@rfornying av avlgp i regi av
borettslaget i ca 2022

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon (kjgkkenventilator med balansert ventilasjon
skiftet i ca 2021 iflg eier)

VVB:
Oso varmtvannsbereder pa 116L fra 2001 er montert i kjgkkenbenk

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé tfl side
Oppdragsnr.: 12299-3174 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 6 av 23



Rugdeveien 10, 5097 BERGEN
Gnr 161 - Bnr 947
4601 BERGEN

Henne Takst AS
@vre Vaganeset 27
5106 @VRE ERVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

90O

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12299-3174

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

e © & & ¢

e

&

- AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Kjokken > 3.etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Vatrom > 3.etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side

vegger og himling

Vatrom > 3.etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Vatrom > 3.etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Vatrom > 3.etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Gatilside
og innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Befaringsdato: 19.01.2026
e

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Gnr 161 - Bnr 947 @vre Vaganeset 27
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1959 Iht Eiendomsverdi.no
UTVENDIG

Vinduer - 2

Vinduer med 2-lags glass i malte trekarmer fra 2015.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer med 2-lags glass i malte trekarmer fra 1983

Det ble foretatt tilfeldig kontroll av apne- og lukke mekanismer pa noen fa vinduer. Funksjon: Ok.
| denne rapporten er det bare tilfeldige vinduer i den aktuelle leiligheten som er vurdert.

Det ble ved befaringen ikke observert punkterte vindu, men pa grunn av alder kan det ikke utelukkes punkteringer.
Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje.

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Iflg eier er borettslaget i gang men en stor utvendig rehabilitering hvor skifte av flere vinduer er med i dette arbeidet.

Balkongdgr med 2-lags glass i malte trekarmer fra 1983

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Iflg eier er borettslaget i gang men en stor utvendig rehabilitering hvor skifte av balkongdgr er med i dette arbeidet.

Dgrer

Glatt entredgr i utfgrelsen B-30 og db-35

Det ble foretatt tilfeldig kontroll av apne- og lukke mekanismer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser

Fra stuen er det utgang til en vestvendt balkong pa ca 5,2 m?

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 12299-3174 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 8 av 23



Rugdeveien 10, 5097 BERGEN Henne Takst AS
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Tilstandsrapport

Overflater

Gulvene er belagt med: laminat og flis

Innvendige vegger er bekledd med: malte overflater, teglstein og flis
Himlinger bestar av: malte overflater og tak ess

Vatrom er vurdert i egen rubrikk

Det er normalt at det er en del innfestninger pa vegger for bilder, Tv, eller lignende. Disse blir mer synlig nar leiligheten er fraflyttet og tom. Dette nevnes
ikke som eget punkt da vi ser pa dette som normal slitasje.

Flere innvendige arbeider utfgrt av Byggmester Endre Eriksen

Det er et lit hakk i gulvet i gangen.

Pipe og ildsted

Pipe rehabilitert i regi av borettslaget
Peisovn i stuen

Iflg eiers egenerklaeringsskjema: Noen av skorsteinene i borettslaget var nzere ved & bli ilagt fyringsforbud. Jeg har ikke mottatt fyringsforbud pa min

skorstein. Borettslaget foretar en stgrre rehabilitering og skorstein blir utbedret na
Det refereres til fagskyndig/feier for opplysninger om tilstand. Det opplyses at det ikke er kjente merknader fra feier vedrgrende pipe og ildsted.

Innvendige dgrer

Svarte massive dgrer innvendig i leiligheten.

VATROM

3.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Areal: 5,3 m?
Bad/vaskerom med flis pa gulvet, flis pa vegger og tak ess i himling med downlights.
Utstyr: Foldedgrer i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med heldekkende servant samt speil.

-Termostatstyrte varmekabler i gulv.
-Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon med tilluft under degr.

-Alder 2001 iflg tidligere salgsoppgave
-Dokumentasjon foreligger ikke.

Bad med denne typen utfgrelse har normal levetid pa 10-20 ar
Badet er av eldre dato og baerer preg av dette. Overflater og innredning har synlig slitasje i forhold til alder og bruk.

Det er ikke opplyst om svikt eller konkrete funksjonsproblemer ved bruk av vatrommet, men det bgr likevel tas hgyde for at rommet er eldre og at det er
registrert avvik. Tiltak og eventuell oppgradering/oppussing kan ikke utelukkes pa sikt

Arstall: 2001 Kilde: Eier
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Rugdeveien 10, 5097 BERGEN
Gnr 161 - Bnr 947
4601 BERGEN

Henne Takst AS
@vre Vaganeset 27
5106 @VRE ERVIK

Tilstandsrapport

3.ETASIJE > BAD/VASKEROM

) Overflater vegger og himling

Flis pa vegger
Tak ess i himling

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Riss i fuge i dusjsonen kan redusere overflatens tetthet lokalt og gi gkt risiko for fuktinntrengning bak flis/overflate over tid, saerlig i vatsoner med hyppig
vannbelastning. Sprekk i flis ved toalett vurderes som et avvik som kan skyldes bevegelser i underlag, setninger eller punktbelastning, og kan ogsa gi gkt
risiko for fuktinntrengning og videre sprekkutvikling. Forholdene tilsier behov for utbedring og oppfglging, men skadeomfang i bakenforliggende
konstruksjon kan ikke verifiseres uten naermere undersgkelser.

TG 2 er satt pa bakgrunn av: Riss i fuge i dusjsone og sprekk i flis ved toalett, med risiko for fuktinntrengning og videre skadeutvikling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedre/fornye fuger i dusjsonen, og kontrollere tilstptende fuger for tilsvarende avvik.

Vurdere utskifting av sprukket flis og kontrollere underlag/stabilitet i omradet for a redusere risiko for tilbakevendende sprekkdannelse.
Fglge med pa utvikling; ved tegn til fukt (misfarging, I@s flis, lukt) bgr det foretas naermere undersgkelse av bakenforliggende konstruksjon.
Kostnadsestimat: Over 500 000

3.ETASJE > BAD/VASKEROM

) Overflater Gulv

Flis pa gulv.
-Termostatstyrte varmekabler.

-Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusj, ble det registrert lokalt fall i dusjsonen.

-@vrig gulv har fall mot sluk.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert avvik fra gjeldende krav til fall pa gulvet, men det er likevel noe fall til sluk. Dette innebaerer at vann i hovedsak ledes mot sluk. Avviket kan
gi redusert avrenning og gkt risiko for vannopphopning utenfor slukomradet.

TG2 settes pa bakgrunn av fall som ikke tilfredsstiller forskriftskrav, selv om noe funksjon foreligger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet har vaert i daglig bruk siden det ble oppusset, og det er ikke opplyst om funksjonssvikt eller lekkasjer. Det bemerkes imidlertid at det er
avvikende fallforhold pa deler av gulvet, og videre bruk bgr skje med varsomhet for a redusere risiko for fuktskader over tid

3.ETASIJE > BAD/VASKEROM

C Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med vannlas og klemring.
Synlig mansjett i sluk.

Hjelpesluk i plast med klemring
Synlig mansjett i sluk

Merk; Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser.

Denne type destruktive undersgkelser er ikke gjennomfgrt i denne rapporten. Det er etter beste evne gjennomfgrt en visuell kontroll etter fjerning av
slukreist.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Membranens forventede levetid er overskredet, og dens tilstand og funksjon kan derfor veere redusert. Det kan ikke garanteres at membranen fortsatt
ivaretar sin tetthet, og risiko for fuktgjennomtrenging ma paregnes. Det anbefales en naermere vurdering og eventuell utskifting for a sikre en
forskriftsmessig og funksjonell vatromslgsning.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa valgt membrantype, utfgrelse eller tilkobling til sluk. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om Igsningen
er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter og bransjestandard.

Fravaeret av dokumentasjon begrenser muligheten for a vurdere vatrommets fuktsikkerhet og langtidsholdbarhet.

TG2 settes pa bakgrunn av manglende dokumentasjon og tilhgrende usikkerhet

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhente tilgjengelig dokumentasjon fra eier/borettslag/utfgrende foretak dersom dette finnes (FDV, samsvarserklaeringer, bilder, fakturaer).

Vurdere naermere tilstandsvurdering av vatrom ved fagkyndig, og planlegge eventuell rehabilitering/utskifting for a sikre en forskriftsmessig og funksjonell
vatromslgsning.

Fglge med pa symptomer pa fukt (misfarging, lukt, lgse fliser/fuger), og ved indikasjoner gjennomfgre ytterligere undersgkelser.

3.ETASJE > BAD/VASKEROM

(_J%) Sanitaerutstyr og innredning

Foldedgrer i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med heldekkende servant samt speil.

Arstall: 2001

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Manglende drenshull i innbygget sisterne kan medfgre at en eventuell lekkasje ikke ledes kontrollert ut og blir synlig pa et tidlig tidspunkt. Dette gker
risikoen for skjulte fuktskader i innbygning og tilstgtende konstruksjoner fgr forholdet oppdages. Forholdet vurderes som et funksjonsavvik med gkt skade
-/risikopotensial, selv om det ikke er registrert pagaende lekkasje ved befaring.

Tilstandsgrad: TG 2

Begrunnelse: Manglende drenshull i innbygget sisterne med gkt risiko for skjulte fuktskader ved eventuell lekkasje.

Konsekvens/tiltak

Det anbefales a fa Igsningen vurdert av rgrlegger med hensyn til drenering/indikasjon ved lekkasje, og etablere drens-/indikasjonshull dersom Igsningen
kan tilpasses fagmessig.
Jevnlig visuell kontroll for tegn til fukt (misfarging, lukt, oppsvelling) i omradet, og rask oppfglging ved mistanke om lekkasje.

3.ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon med tilluft under degr.
3.ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Fuktsgk m/pigg ble utfgrt i inspeksjonsluke pa kjpkkenet, uten funn av unormale fuktverdier.
Det gjgres oppmerksom pa at fuktsgk m/pigg pa et tilfeldig punkt, ikke kan garantere for avvik/svikt andre steder i de lukkede konstruksjonene tilhgrende

vatrommet.

Vektprosent i trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.

e Malingen viste vektprosent pa 8,9 %.

- Under 16 % anses a veere normalt/tgrt.

- Mellom 16-20 % anses & veere i risikosonen for fukt-/rateskader.

- Over 20 % anses a vere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

KIBKKEN

3.ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Areal: 10,6 m?

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenbeslag.

Frittstaende hvitevarer:

-Komfyr
-Kjgleskap

Integrert
-Oppvaskmaskin

Avtrekk via kjgkkenventilator. (2022)

Komfyrvakt: NEI
(Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400)
Fuktsensor med magnetventil pa vanntilfgrsel: NEI

Ved kontroll med fuktindikator ble det ikke registrert fukt i kjgkkenbenk eller gulv pa befaringsdagen.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert generell slitasje pa flere fronter og benkeplaten pa kjgkkeninnredningen. Dette omfatter riper, merker og overflateslitasje som skyldes
normalt bruk over tid. Slitasjen vurderes som kosmetisk, men det kan redusere den visuelle helheten og brukskvaliteten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved behov kan utbedringer gjgres ved utskifting eller overflatebehandling av de bergrte delene.
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3.ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Avtrekk fra kjgkkenventilator

Arstall: 2022 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Vannrgr er utfgrt som rgr-i-rgr. Forgrenerdeler/fordeler er montert i himling pa badet (ikke i fordelerskap). Stoppekran er plassert i himling pa badet.

Bygningsdelen er ikke fullstendig vurdert i denne rapporten da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon. Tilstandsgrad settes primaert pa bakgrunn
av alder. Evt. apenbare feil og mangler kommenteres dersom disse er synlige pa befaring.

Vannrgr er bare kontrollert i den aktuelle leiligheten. Felles rgr, stigeledninger mm. er ikke kontrollert grunnet lite tilkomst.

Det meste av rgrnettet er skjult og gir derfor ikke mulighet for visuell kontroll. Skjult nett kan vaere eldre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Regr-i-rgr er i utgangspunktet en god Igsning, men forgrenerdeler bgr normalt veere plassert i et tilgjengelig fordelerskap med mulighet for kontroll og
handtering av eventuell lekkasje (drenering/varsling). Nar forgrenerdeler og stoppekran er plassert skjult i himling, reduseres tilgjengelighet for inspeksjon
og rask avstenging, og en eventuell lekkasje kan bli skjult og paga over tid for den oppdages. Dette gir gkt risiko for fglgeskader i himling og tilstgtende
konstruksjoner.

TG 2 er satt pa bakgrunn av: Forgrenerdeler og stoppekran plassert i himling uten fordelerskap, med begrenset tilgjengelighet og gkt risiko for skjulte
lekkasjer/fglgeskader.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales rgrleggerkontroll av installasjonen med vurdering av om forgrenerdeler bgr flyttes til/etableres i fordelerskap med tilstrekkelig
tilgjengelighet og lgsning for lekkasjeindikasjon/avrenning.

Sikre at stoppekran er lett tilgjengelig og tydelig merket for rask avstenging ved lekkasje.

Jevnlig visuell kontroll av omradet (sa langt mulig) for tegn til fukt/lekkasje.

) Avigpsrer

Synlig avlgp i plast og soil.

Iflg eier ble det gjennomfgrt rgrfornying av avigp i regi av borettslaget i ca 2022

Bygningsdelen er ikke fullstendig vurdert i denne rapporten da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon. Tilstandsgrad settes primaert pa bakgrunn
av alder. Evt. apenbare feil og mangler kommenteres dersom disse er synlige pa befaring.

Avlgpsrgr bare kontrollert i den aktuelle leiligheten. Felles avigpsrgr, stigeledninger mm. er ikke kontrollert grunnet lite tilkomst.
Det meste av rgrnettet er skjult og gir derfor ikke mulighet for visuell kontroll. Skjult nett kan vaere eldre.

Vurdering av avvik:
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e Det er avvik:

Kombinasjon av soil og plast er vanlig i eldre bygg. Opplysning om rgrfornying i 2022 kan indikere at avlppssystemet er oppgradert/rehabilitert, men
tiltakets omfang (hvilke strekk, metode, og hva som eventuelt gjenstar) er ikke verifisert i denne rapporten. Synlige deler av anlegget kan fortsatt vaere
originale, og det kan forekomme lokale avvik eller behov for vedlikehold selv om rgrfornying er gjennomfgrt. Det tas derfor forbehold om utfgrelse og

omfang, samt skjulte forhold i ikke-synlige deler av avlgpssystemet.
TG 2 er satt pa bakgrunn av: Opplyst rgrfornying av avlgp ca. 2022 (borettslagstiltak), uten registrerte avvik pa synlige deler ved befaring. (Forbehold om at

omfang ikke er dokumentert i rapporten.)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhente dokumentasjon fra borettslaget pa rgrfornyingen (rapport, metode, omfang, garanti/FDV) for & avklare hva som er rehabilitert og hva som

eventuelt gjenstar.
Jevnlig tilsyn av synlige rgr og koblinger, og fglge med pa lukt/tilbakeslag/unormal lyd som kan indikere avvik.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon (kjgkkenventilator med balansert ventilasjon skiftet i ca 2021 iflg eier)

) Varmtvannstank

Oso varmtvannsbereder pa 116L fra 2001 er montert i kjpkkenbenk

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap:

-Automatsikringer og jordfeilbryter
-Jordfeilautomatsikring

Bryteren til lyset over kjgkkenbenken, til hgyre for konfyren er gdelagt.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
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Kvassheim Elektro AS

Spotter i taket, termostat og lysbryter. Samsvarserklzering er i Boligmappa.

Hamstad har skiftet ventilasjonsaggregat. Hamstad har vedlikeholdsavtale med borettslaget. Kvassheim elektro har
jordet stikkontakter, skiftet lysbrytere, lagt varme i gulvet i stue og gang og montert termostat til varme i gulvet pa
bad, gang og stue. Montert lys pa soverommene og bad. Kvassheim elektro har samsvarserklaeringer i Boligmappa.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

» Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/l C Bod

Kjeller

Stue

}..

Garasje /‘- BRA-i

Bod w4

sod N7l
Soverom
swe BU

Loft

Bod
Soverom
Stue

Bad “A"Z'—
Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

/l rom
‘: \\\ l/ kjokken
Garasje l'\\
a Bod
Soverom
Soverom
BRA- | Bod ) |
Innglasset ~ BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12299-3174
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T - .
St tl Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 17 av 23



Rugdeveien 10, 5097 BERGEN Henne Takst AS
Gnr 161 - Bnr 947 @vre Vaganeset 27
4601 BERGEN 5106 @VRE ERVIK

Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Ssum

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 6 6
3.etasje 66 66
Loft 6 6
Ssum 66 12
SUM BRA 78
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod, bod 2
. Entré, soverom, kjokken, bad/vaskerom,
3.etasje
stue, soverom 2
Loft Bod
Kommentar

- Arealene er oppmalt pa stedet iht. NS-3940 med handholdt laser.
Takhgyde i stuen er 2,56m

Entre 7 m?

Stue 20 m?

Soverom 13,8 m?
Soverom 6,2 m?
Kjgkken 10,6 m?
Bad/vaskerom 5,3 m?

Areal summert sammen rom for rom vil vaere mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger, evt piper,
sjakter og trapper. Avvik i oppgitte arealer vil kunne forekomme.

Iflg eier/oppdragsgiver disponerer leiligheten fglgende arealer:
- Bod pé loft ca 5,8 m?
- Boder i kjeller pa hhv 2,5 m? og 3,4 m?

Arealer/tilleggsdeler er angitt av eier/oppdragsgiver og er malt med handholdt laser pa befaringsdagen, uavhengig av hva som er formell
eierstatus.

Lovlighet
Byggetegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Rgrfornying i regi av borettslaget i 2022.
Olimb Rgrfornying AS
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Rugdeveien 10, 5097 BERGEN
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Henne Takst AS
@vre Vaganeset 27
5106 @VRE ERVIK

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 66

S-ROM( m2)
0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.1.2026 Daniel Henne Takstingenigr
Eirik Nydegger Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 161 947 0 13326 m? Iht Eiendomsverdi.no Festet
Adresse

Rugdeveien 10, 5097 BERGEN

Hjemmelshaver
Eirik Nydegger
Kommentar

Takstmannen har ikke fatt fremlagt en festekontrakt. For mer informasjon rundt festekontrakten kontakt megler eller styre i

sameiet/borettslaget.

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr.

950608153

Boligselskap
/Landas Borettslag

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
30

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 12299-3174 Befaringsdato: 19.01.2026

Eier av adkomstdokumenter
Eirik Nydegger

Forretningsfgrer
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Forsikring

Selskap

Kommentar

Felles bygningsforsikring i borettslaget.

Kilder og vedlegg

Avtalenr Type

Henne Takst AS
@vre Vaganeset 27
5106 @VRE ERVIK

Forsikringssum

Arlig premie

Dokumenter

Beskrivelse

Eiendomsverdi.no

Statens Kartverk

Eier

Egenerkleering

Revisjoner

Dato

Kommentar

Generelle opplysninger om eiendommen
kan vaere hentet fra Eiendomsverdi.no.

Gnr og bnr blir kontrollert pa
Statenskartverk.no

Eier har gitt generelle opplysninger om
eiendommen.

Egenerklaeringsskjema fra eier er
gjennomgatt av takstmann iht. NS 3600.
Opplysninger er vurdert der de har
relevans, men ikke kontrollert utover
befaring og tilgjengelig dokumentasjon.

Status

Innhentet

Innhentet

Innhentet

Innhentet

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 02.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12299-3174
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Ansvarsbegrensning og mandatavgrensning (Forskrift —
minstekrav)

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter minstekravene i
forskrift til Avhendingsloven. Oppdraget omfatter kun de
undersgkelser, registreringer og vurderinger som fglger av
standardens minimumsomfang. Det er ikke bestilt eller
gjennomfgart kontroll av ytterligere forhold utover dette.

Tilleggsbygg/sekundaerbygg er ikke del av det rekvirerte
oppdraget og er derfor ikke omfattet av rapporten.

Eventuelle kommentarer utover minstekravet er kun inntatt etter
uttrykkelig samrad med rekvirenten, og er gitt som orienterende
opplysninger uten utvidelse av takstmannens ansvar. Befaring og
vurderinger er basert pa visuell, ikke-destruktiv metode av
tilgjengelige bygningsdeler, samt enkle funksjonstester der
standarden tilsier det. Skjulte konstruksjoner og forhold som ikke
var tilgjengelige ved befaring, inngar ikke i vurderingsgrunnlaget.
Rapporten er ikke en samsvarskontroll mot plan- og
bygningslovgivningen/TEK, produktdokumentasjon, offentlige
tillatelser eller godkjente tegninger, og kan ikke brukes som bevis
for forskriftsmessig utfgrelse.

Rapporten bygger pa opplysninger og dokumenter fremlagt av
rekvirent/eiere/entreprengrer mv. Takstmannen har ingen plikt til &
innhente, verifisere eller kvalitetssikre slik tredjepartsinformasjon
utover det som fglger av minstekrav.

Rapporten er utarbeidet som beslutningsgrunnlag ved eierskifte.
Den fritar ikke partene fra opplysnings- og undersgkelsesplikten
etter avhendingslova.

Ansvarsbegrensning/regress: | den utstrekning gjeldende rett
tillater det, kan rapporten ikke danne grunnlag for krav eller
regress mot takstmannen for forhold som ligger utenfor
oppdragets mandat, for skjulte feil/mangler, for forhold som ikke
var tilgjengelige ved befaring, eller for avvik i
tredjepartsopplysninger. Takstmannen hefter ikke for indirekte tap,
folgeskader eller gkonomiske konsekvenser av beslutninger
truffet pa bakgrunn av rapporten. Denne begrensningen gjelder
med mindre annet falger av ufravikelig lov, herunder ved forsett
eller grov uaktsomhet.

Bruk av rapporten innebzaerer aksept av ovennevnte
mandatavgrensning og ansvarsbegrensning.

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig

Oppdragsnr.: 12299-3174
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informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
negdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.
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TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

~det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i

risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.
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*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
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Forutsetninger

vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

For rapporter som gjelder leilighet/bolig i eierseksjonssameie eller
borettslag/aksje- og andelslag, omfatter undersgkelsene kun
forhold innvendig i den aktuelle bruksenheten, med mindre annet
uttrykkelig fremgar av rapporten. Fellesarealer, konstruksjoner
utenfor bruksenheten og @vrige deler av bygget er ikke
undersgkt, og eventuelle forhold ved disse er derfor ikke vurdert i
denne rapporten.

Takstmannen har ikke kontrollert lukkede konstruksjoner (som
sjakter, vegger, gulv og himlinger) utover det som fremgar
seerskilt av rapporten. Eventuelle apninger eller hulltaking er kun
utfart der dette er beskrevet. Dersom hulltaking ikke er
gjennomfert, er dette begrunnet i rapporten, og takstmannen har i
slike tilfeller foretatt fuktsek i tilgjengelige tilstatende rom/soner sa
langt dette har veert praktisk og forsvarlig.

Avvik, symptomer pa fukt eller andre forhold som er avdekket
gjennom befaring, malinger eller eventuelle apninger, vil veere
beskrevet under de relevante bygningsdelene i rapporten.
Rapporten er for gvrig basert pa en visuell og ikke-destruktiv
undersgkelse i samsvar med NS 3600 og gjeldende forskrift til
avhendingslova.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Syd

Oppdragsnr.

166260006

Selger 1 navn

Eirik Nydegger

Rugdeveien 10

Poststed
BERGEN 5097

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar Izm 3

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [12

Antall maneder I 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: EN
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |Spotter i taket, termostat og lysbryter. Samsvarserklaering er i Boligmappa.
Arbeid utfart av |Kvassheim elektro AS

2.1 Ble tettesjiktfmembran/siuk oppgradert/fornyet?
M Nei ] Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kijenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |R:arfornying i regi av borettslaget i 2022.
Arbeid utfart av | olimb Rerfornying AS

B Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Etrar pa felles vaskerom i kjeller gikk lekk og oversvemte deler av kjeller. Borettslaget tok seg av utbedring siden

Beskrivelse
det var fellesareal.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

1 Nei A Ja

Beskrivelse Har veert mindre lekkasjer i taket. Borettslaget foretar en starre rehabilitering og taket holder pa a bli skiftet.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja

Noen av skorsteinene i borettslaget var naare ved a bli ilagt fyringsforbud. Jeg har ikke mottatt fyringsforbud pa min

Beskrivelse skorstein. Borettslaget foretar en starre rehabilitering og skorstein blir utbedret na.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

O Nei [ Ja

Beskrivelse Avrettet gulvet i stuen da jeg la nytt gulv i 2024.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Da jeg pusset opp i 2024 fant jeg en gammel fuktskade, som var utterket. Dette ble sjekket i regi av borettslaget og

B utbedret av meg selv etter radene jeg fikk av takstmann.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [1Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Hamstad har skiftet ventilasjonsaggregat. Hamstad har vedlikeholdsavtale med borettslaget. Kvassheim elektro har
Beskrivelse jordet stikkontakter, skiftet lysbrytere, lagt varme i gulvet i stue og gang og montert termostat til varme i gulvet pa
bad, gang og stue. Montert lys pa soverommene og bad. Kvassheim elektro har samsvarserklaeringer i Boligmappa.

Arbeid utfart av |Kvassheim elektro og Hamstad

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12  Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei ] Ja

Initialer selger: EN 2
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13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 va

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
3 Hindenes har totalentreprise for rehabiliteringen av borettslaget. De skiter tak, skorstein, isolering av fasade, loft og
Beskrivelse 7
kjeller mm,
Arbeid utfart av |Hindenes byggmesterforretning AS

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
Nei ] Ja
21 Erdet foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
Nei [ va
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

[] Nei M Ja

Document reference: 166260006

Beskrivelse Rehabilitering som nevnt over. Dette vil fare til gkt fellesgjeld og ekte fellesutgifter.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei A Ja

Beskrivelse lBorensIaget har staende rottefeller pa omradet.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse |Det har veert noe kre i noen leiligheter. Dette har blitt utbedret av Anticimex i regi av borettslaget.

Initialer selger: EN 3



Tilleggskommentar

Det er et lit hakk i gulvet i gangen. Bryteren til lyset over kjokkenbenken, til hgyre for konfyren er edelagt.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EN
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Meglers verdivurdering
RUGDEVEIEN 10

P| PRIVATMEGLEREN

P

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS

Rapport utfert av PrivatMegleren Bergen Syd den 11.12.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse

for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Mona Larsen.



E PrivatMegleren Bergen Syd

Rugdeveien 10, 5097 BERGEN

Borettslagsleilighet pa selveiertomt, bygget i
1959

GNR 1617 BNR947 FNRO SNRO KOMMUNE 4601 BERGEN

11.12.2025

Verdivurdert til

3 100 000

400000 3500000 52239

GRUNNKRETS MEISEVEIEN Fellesgjeld Totalt m? pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 8 000
Areal 67 m? - m?2 -m2 -m2 -m?2 -m2 Formue -
Byggear 1959 Soverom 2
Etasje 3

Balkong Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Rugdeveien 4
60 m?2 1951 2.etg 2sov

03.10.2025 3290000 3200000 121 835 3321835 55364

Rugdeveien 12
66 m? 1959 1l.etg 2sov

26.04.2025 3090000 3070000 126 232 3196232 48428

Rugdeveien 6
62 m2 1959 3.etg 2sov

14.05.2025 2990000 3060000 121835 3181835 51320

Flott leilighet i en sentral bydel.
Kort vei til bade butikk., buss, Landastorget, Haukeland mm.

Boligen ligger i 3. etasje og har veldig gode solforhold, samt fin utsikt.

Boligen er oppgradert med kjgkken fra 2016.
Ellers male overflater.
Peis gir godt med varme.

Borettslaget holder pa med full rehabilitering av balkonger, fasade, vinduer mm.

Normalverdi fra 3-3,3 millioner. E-taksten er alltid en forsiktig verdi.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de starste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med heyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Bergen Syd 11.12.2025

Historiske omsetninger

am
35M
3.2M
2.4M 2,27
[
1.6M
800K
1994 2002 2010 2018 2025

Salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

Blokk
Blokk
Blokk
Blokk
Blokk
Tilbygg blokk

Garasje, anneks
+1 endringer

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

HENHNME o

16.10.2013 22.10.2013 18.12.2013 1990 000 2 150 000 122 968 2272968

30.05.2007 30.05.2007 28.06.2007 - 1900 000 - 1900 000 9
15.02.2001 15.02.2001 - 710000 - 710 000 9
30.01.1995 30.01.1995 - 400 000 - 400 000 9

9 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.



E PrivatMegleren Bergen Syd 11.12.2025

Leiligheter til salgs i MEISEVEIEN grunnkrets na

V'S
38M =
-] - Annonsene har i
’ - snitt ligget ute i
1 3.6M -
lelllghetertll 3530 000 — Prisantydning i snitt 21 6
salgs -
- dager
34M -
33M -

Leiligheter solgt i MEISEVEIEN grunnkrets siste 6 mnd

-
39M =
- i lopet av
" 1 3 3701 000 6 Salgspris i snitt
leiligheter solgt 3610 000 :— Prisantydning i snitt 3 6
35m - dager
3.4M E for 2.5% over prisantydning
3.3M g

Analyse m2-priser

69 076

Arstad bydel i snitt siste 6
mnd

IIIIIIIIIIIIIIIII.III}

MEISEVEIEN grunnkrets i
54 229 . nitt siste 6 rrbn.p .
52 239 ugdeveien 10 Totalpris
3500 000



Rugdeveien 10

Nabolaget Landaslien - vurdert av 65 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Landas eldresenter 3min %
e FEtablerere Linje 84 0.2 km
° Enslige @ Sletten 16 min %
Linje 1 1.3 km
SKOLER @ Jernbanestasjonen i Bergen 10 min &
Linje F4, L4, R40 4.7 km
Landas skole (1-7 kl.) 3min #
454 elever, 31 klasser 0.2 km X Bergen Flesland 20 min &
Fridalen skole (1-7 kl.) 13 min #
466 elever, 42 klasser 11km BARNEHAGER
daVinci Montessoriskole (1-10 kl.) 16 min # Den Internasjonale bhg - Sollien (... 9 min %
108 elever, 4 klasser 1.4 km 50 barn 0.6 km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 15min £ Kidsa Erleveien (1-5 ar) 7 min %
129 elever, 8 klasser 1.3 km 70 barn 0.6 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 21 min % Sletten barnehage (1-5 ar) 10 min %
581 elever, 44 klasser 1.8 km 43 barn 0.9 km
Langhaugen videregaende skole M min %
567 elever, 21 klasser 0.9 km DAGLIGVARE
NTG Brann Stadion 15min % ) o
Coop Extra Landas 5min %
Kiwi Birkeveien 10 min #
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Sletten Shoppingsenter 15 min # e Egenbil
. B

@ Apotek 1 Nattland 10 min # ¢ uss
¥ Sletten Vinmonopol 15 min # ? S J.’ ‘

s ?"%@?‘; |
SPORT | S A E AN

=\ /7 A\ -
® Rugdeveien15 2min % K | “~I\andas kirke \. |

_‘" S -,/f;m_\'\_ N r “

® Landashallen 4 min %
& Feel24 Landas 5min #
& MOVA Landas 14 min %

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

Stoynivaet
Lite stayniva 88/100
Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 83/100

! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
% | pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:1 500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 161/947/0/0
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
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Tegnforklaring - Vegtyper

N Europaveg

BERGEN
KOMMUNE

/\/ Privat veg

\
&7

/\/ Fylkesveg

\

I\I Europaveg, tunnel

/\/ Riksveg

Privat veg, tunnel

Fylkesveg, tunnel

/\/ Kommunal veg

C

Gang-/sykkelveg, europaveg

Gang-/sykkelveg, riksveg

/\ + Kommunal veg, tunnel

7 \ s Riksveg, tunnel




Boligselskapets navn 18 LANDAS BORETTSLAG (0018)

Budsjett ar 2026

Budsijett tall hele boligselskapet Kostnader i kr Kostnader i %
Vedlikehold 1235 000 9%
Kommunale avgifter/Eiendomsskatt 2552 000 18 %
Driftskostnader 54 229 080 376 %
Renter lan 4528 900 31 %
Avdrag lan 1705 500 12 %
Overskudd / Underskudd (underskudd vises med negativt fortegn) -49 825710 -345 %
Sum innkrevd felleskostnad inkludert andre inntekter 14 424 770 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjer av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til skning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er
det ikke tatt hensyn til. Laneopptak kr 50 000 000

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2026

Avdrag 13n Kommunale
Renter 13n \{edlik gifiter/Eiendomsskatt

H Vedlikehold

B Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt

M Driftskostnader

M Renter lan

Avdrag lan

Driftskostnader | I:I:l

BOB

Rett hjem.

BOB BBL
desember 2025
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Husordensreglement

1 Bomiljg
Alle som bor i Landas Borettslag skal bidra til a opprettholde et godt bomiljg og plikter a
folge de husordensregler som her er gitt.

2 Lasing av gatedgrer
Gatedgrer skal til en hver tid vaere last.

3 Stov
Boring eller banking skal ikke forekomme mellom kl. 21:00 og kl. 07:00. Sgndag og

helligdager skal det ikke bores eller bankes.

4 Fellesrom

Fellesrom i blokkene ma ikke benyttes til annet formél enn det de er bestemt for.
Barnevogner og sykler ma ikke plasseres slik at de sperrer inngangspartiet, eller
trappeoppgangene. Slike gjenstander plasseres i sykkelbod. Det samme gjelder for
kjelker, akebrett, ski og lignende.

S Boss

Alle beboere bgr kildesortere plast, papir og restavfall. Alt avfall skal pakkes forsvarlig,
og plasseres i korrekt avfallsbeholder eller retursekk for plast i bosshuset.

Det skal ikke plasseres mer i avfallsbeholdere enn at lokket gar igjen. Bosset skal ikke
plasseres utenfor bosshuset.

Gamle komfyrer, vaskemaskiner, kjgleskap og lignende skal ikke plasseres i fellesrom.

6 Tork av tgy
Terk av tgy kan forega pa balkong, men skal henge sa lavt at det ikke er synlig fra veien.

All banking av matter, lgpere og lignende fra balkong eller vinduer i blokkene ma ikke
forekomme. Det samme gjelder risting av sengetgy.

7 Generelt renhold

Trappevask blir utfgrt av et rengjgringsbyra. Beboere har ansvar for a make og salte ved
behov. Salt finnes ved bosshusene.

Alle har plikt til & sgrge for at avlgp pa balkong holdes rent og apent, slik at lekkasjer og
skader kan unngas. Ved rengjgring av balkonger ma det vises hensyn sé en ikke griser til
for naboene 1 etasjene under.

8 Bruk av borettslagets eiendom
Ved bruk av borettslagets eiendom, som for eksempel ved vask eller reparasjon av
kjoretgy, ma en rydde opp etter seg.
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9 Parkering
ALL PARKERING, vasking eller reparasjoner av biler pa borettslagets eiendom er

forbudt. Se borettslagets parkeringsreglement.

10 Bestemmelser om dyrehold

Hundehold i borettslaget er tillatt nar styret har gitt skriftlig samtykke. Det er bandtvang
pa lagets eiendom, og med dette menes fysisk band. Lufting av hund ma ikke skje pa
lagets grgntareal, lekeplasser eller i nerheten av disse.

Dersom hunden etterlater seg ekskrementer pa lagets eiendom, er eieren ansvarlig for at
disse blir fjernet omgéende.

Hunder far ikke vaere til sjenanse for naboer eller volde disse ulemper eller gi grunnlag
for at noen foler seg utrygge. Dette gjelder ogsa for andre husdyr som beboerne matte
anskaffe, for eksempel katter.

Dersom styret finner det ngdvendig, etter brudd pa disse bestemmelser, kan det forlanges
at hunden eller annet husdyr skal fjernes omgaende og senest innen den frist styret
fastsetter. Nar en beboer far ny hund skal der sendes ny sgknad til styret.

11 Klager
Alle klager til styret ma sendes skriftlig til styret v/styreleder.

12 Forsikringer
Borettslagets forsikring dekker skader pa bygninger Borettshaverne ma selv sgrge for

forsikring pa innbo og lgsgre. Skulle det oppsta skade, skal styret kontaktes umiddelbart.

13 Skadedyr
Dersom du oppdager skadedyr, eksempelvis rotter, mus, maur, veggdyr, etc., ta kontakt

med styret umiddelbart.

14 Bygningsmessige endringer i leiligheter

Beboere som gnsker a foreta endringer i sine leiligheter ma sgke styret om godkjenning,
se vedtekter. Dersom endringer foretas uten slik godkjenning er gitt, kan andelseier
risikere 4 matte sette leiligheten tilbake i sin opprinnelige stand og dekke eventuelle
skader forarsaket av endringene. Nar det gjelder oppussing av vatrom, skal styre sgkes.
Videre ma en vare oppmerksom pa de byggetekniske kravene for fuktsperre. En ma ogsa
vare ngye med tetting rundt rergjennomganger og lignende.

15 Innlasin
Styret har inngatt samarbeid med vaktselskap om innlasing. Kontakt vaktselskap dersom

du trenger innlasing, se borettslagets hjemmeside. Det ma legitimeres adgangsrett til
leiligheten fgr innlasing skjer.

16 Kontortid for styret

Styret 1 borettslaget har kontortid hver onsdag fra kl. 19:00 til 20:00. Kontoret ligger i

Rugdeveien 24.
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17 Dugnad
Alle andelshavere betaler inn via felleskostnadene en manedlig dugnadsavgift, for tiden

kr. 60,-. Alt dugnadsarbeid skal avtales pa forhand med dugnadsansvarlig. Alle har rett til
a arbeide dugnad.

18 Tillitsvalgte
I blokkene velges en oppgangstillitsvalgt. Dennes oppgaver er:

1. Pase at husordensreglementet blir overholdt.

2. Serge for at ganglys og utelys er i orden, skifting av lysparer.

3. Holde kontakt med beboerne i oppgangen satt i gang tiltak som matte vere
gnskelig.

4. Oppgangstillitsvalgt oppnevnes, se liste i oppgang.

5. Dersom det oppstar problemer/saker av en slik karakter at oppgangstillitsvalgt
ikke alene bgr l@se, skal styret kontaktes.

6. Styret vil kunne palegge tillitsvalgte andre oppgaver dersom dette er
hensiktsmessig.

7. Tillitsvalgte plikter a stille pa arlig introduksjonsmgte

19 Vaskerier
Vaskeriene skal kun brukes mellom kl. 08:00 og 20:00 pa hverdager, og kl. 08:00 og
14:00 pa lgrdager og sgndager.

20 Frysebokser
Beboere som plasserer fryseboks 1 bod ma betale strgmavgiften. Beboer plikter 4 melde
fryseboksen til styret for registrering. Betaling vil bli lagt pa felleskostnadene til beboer.

21 Etablering av stremuttak i boder
Installasjon av strgmuttak i boder skal utfgres av godkjent fagpersonell, og
samsvarserklering skal fremlegges til styret.

22 Markiser

Kraftig vind kan rive markisen av veggen. Bruk ikke markisen i kraftig vind, og forlat
ikke leiligheten med markisen ute. Ved feilbruk ma beboer selv dekke
reparasjonskostnader.

23 Balkonger
Blomster o.l. skal ikke henges pa utsiden av balkongen. Det skal ikke settes opp Igse ting

pa balkongen slik at dette kan ramle utenfor balkongen.

24 Grilling
Det er forbudt a benytte griller som har apen flamme (gass- og kullgrill) pa balkongen.

Elektriske griller kan benyttes, men tenk pa naboene og ikke sjener med grillos.
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25 Endringer i husordensreglementet
Styret har rett til & endre dette husordensreglementet nér de finner dette hensiktsmessig.

Dette husordensreglementet er godkjent i styremgte 29.10.1997, med endringer godkjent
1 styremgte 13.03.18.
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Vedtekter for Landas borettslag

Vedtekter

for Landas borettslag org nr 950 608 153, tilknyttet
Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 7. desember 1956, korrigert
pa generalforsamling 30. juni 1988, 10. mars 2005, 17. mars 2011 og den
23.03.2015 med iverksettelse fra lov om burettslag av 06.06.2003 sin
ikrafttredelse.

l. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Landas borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er
forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i1 borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andre juridiske personer har ikke rett til & eie andeler i laget.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets wvedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som brukscverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i1 boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfegring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og

skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i1 strid med punkt 2 i
vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fer godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-4 Oombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder
ogsa oppsetting av antenne, parabcl, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger
mv dersom disse vil gripe inn i barende konstruksjoner, felles rer,
ledninger og anlegg.

Boder kan ikke benyttes til innretninger som krever fremfering av vann/avlep
uten etter seknad. Vaskemaskiner og terketromler skal ikke monteres 1 bod.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i1 borettslaget og dernest de
svrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i1 rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i1 samme stilling som
livsarving, til sessken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overferes pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd
far anledning til a gjesre forkjepsretten gjeldende og pa deres vegnhe gjsre
retten gjeldende innen fristen nevnt i wvedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for i gjesre forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fer
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet,

pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag 1 borettslaget eller pa annen
egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er 1 samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere og gvrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i1 rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende

kan treffes. Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rer , sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v. som er plassert 1 boligen ma ogsa vedlikeholdes av
andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrer i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Andelselier har ogsa ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved degren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt evrige trekkerer og ledninger.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Ventiler og
andre luftekanaler ma vare apne for & sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrer i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og evrige rer, utstyr i sikringsskap fra og med ferste
hovedsikring/inntakssikring tilherende boligen, ledninger med tilbeheor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet,
gulvbelegg, vegg-, gqulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer. Utskifting av sluk og avlepsrer mv.
som felge av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsa ansvar for & serge for dette
ved fraver fra boligen, for & unnga tett sluk og eventuell oversvemmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
Skade som fslge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjeres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier a varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvar pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.

(6) Andelseier plikter a la arbeidene utferes pa en handverkmessig
forsvarlig mate. Andelseier ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn i1 berende konstruksjoner og
felles installasjoner som gar gjennom boligene, jf ogsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for

4 utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) S@rlige individuelle avtaler inngatt mellom enkelte andelseiere/grupper
av andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som feglger av punktene (1)
til (5) ovenfor, videreferes i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som

felger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
88 5-13 wog 5-15.
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5-2 Borettslagets wvedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rwr, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rer, og
andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til a fere nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk samt rer eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rer gjelder
som felge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
unegdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler eller bruk som pa annen mate medferer
unedvendig ulempe eller skade for de evrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for sdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes evrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsferer gir
vedrerende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) styreleder skal serge for at styret holder mete sa cofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygdging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a4 ke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som
tidligere har wvert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. &4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer
med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den everste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
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(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for metet og om frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Saker som en andelseier ensker behandlet pa den ordinare
generalforsamlingen ma vere innkommet til styret senest atte uker for
generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles wvare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, mda hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjesrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i1 innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meteleder. Motelederen skal serge for at
det feres protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mgsteleder, referent og minst to av de
tilstedevarende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mete ved fullmektig pad generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjer metelederens stemme utslaget. Har metelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spegrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

-  wvilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid og parkering

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstdes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjerelse/refusjon av felleskostnader utferer pa borettslagets eiendom
eller i tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser. Slikt arbeid kan vare:

a. Opparbeidelse av grentanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende.

b. Vedlikehold av de samme anlegg.

c. Organisering og forvaltning av bomiljetiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som
nevnt foran, jf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa godtgjgrelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjenn tilsvarer verdien av det utferte
arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret
palegges a betale et belep som etter styrets skjenn tilsvarer verdien av det
ikke utferte arbeidet. Unnlatelse av & betale utlignet belgp, har samme
virkning som manglende betaling av felleskostnader.

12 - 2 Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjereteyer
innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er nedvendig a fa politiets
eller andre myndigheters tillatelse til regulering, serger styret for &
innhente tillatelse. Styret skal ogsa serge for de nedvendige skilter og
materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjereteyer innenfor borettslagets
omrade pa en slik mate at det virker sjenerende eller volder ulemper for
eksempel ved sperring av adkomstveier, stey og motorlarm eller eksos.
Motorkjereteyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe,
kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.
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Andelseierne plikter neye & folge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjeretsyer innenfor borettslagets omrade. Brudd
pa disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pa husordensreglene for evrig.

Vedtekter av 23.03.2015
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_ Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
V\’h;mf\/ Plan- og bygningsetaten
BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 161/947/0/0
Utlistet 13. januar 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivder er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pa grunnen’, ‘over grunnen'og 'pd bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pd eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pé arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forel@pig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4-Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgétt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynsl@gsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngarimidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260861896 Grunneiendom O Ja 13 350,3 m? Usikker - la

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsé arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad
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PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

10610000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS @STLIGE DEL, 3 -Endelig vedtatt 23.06.1952
KOLSTIEN/STRIMMELEN arealplan

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018  19.06.2019  100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Ndavarende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY2 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone  H570_3 Landas 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 100,0 %
65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sn@skred 85,3 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlaniD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

9730000 ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 - Endelig vedtattarealplan 15.01.1996 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlaniD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

9730000 1-Navaerende 110-Boligomrader 100,0%

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanID Restriksjonstype Dekningsgrad

9730000 149 - Omrade unntatt fra rettsvirkning  100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
40000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS @STLIGE DEL 4 =
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
11890000 30 ARSTAD. LANDASVEIEN 24 OG 38X, TOMT FOR SYKE- OG ALDERSHJEM 3 202412318
16400000 30 ARSTAD. GNR 161 BNR 773,795,1151, 1152 OG 726, LANDAS, DEL AV KOLSTIEN, FELTE 3 200007858
11370000 30 ARSTAD. KANONHAUGEN, UTVIDELSE 3 -
10610400 30 ARSTAD. GNR 161 BNR 787, BERGENSDALENS @STLIGE DEL, LANDASVEIEN 52-68 3 190030121

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

161/792 139249429-2 Ombygging  Rekkehus lgangsettingstillatelse  03.04.2025 202413765
161/778 139249275-1  Underbygg Rekkehus Rammetillatelse 19.12.2025 202513103
161/757 9426671-3 Tilbyge Annet sykehjem ~ Rammetillatelse 02.05.2017 201705898

Sde2av 3
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Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttdmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vzere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For 3 unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for 3 vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til d illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Malestokk: 1:2000
Dato: 13.01.2026

BERGEN
KOMMUNE

Gnr/Bnr/Fnr: 161/947/0/0
Adresse: Rugdeveien 10 m.fl.

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sek pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

10610000
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Arealplan-ID: 10610000

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 161/947/0/0
BERGEN Dato: 13.01.2026 Adresse: Rugdeveien 10 m.fl.

KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] siendomsmarkering
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/ Tegnforklaring for kommuneplan

S\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
17_4| Angitthensyn friluftsliv - Sentrumskjerne

|7_J Angitthensyn kulturmilje Byfortettingssone
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Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 9730000
Gnr/Bnr/Fnr: 161/947/0/0

Malestokk: 1:2000
BERGEN , .
Dato: 13.01.2026 Adresse: Rugdeveien 10 m.fl.
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Tegnforklaring for kommunedelplan

/V. Kommunedelplangrense

KDP Arealbruk-PBL1985

~.," Gangveg

.2 °,.° Sykkelveg
.-~ Grense for restriksjonsomrade -

/™ Arealformalgrense -

>< > Unntatt rettsvirkning

Byggeomrade (N)
Boligomrade (N)

Offentlig bebyggelse (N)
Bygninger, allmennyttig (N)
Friomrade (N)

Idrettsanlegg (N)




Innkalling til ordinaer

generalforsamling i Landas borettslag

Dato/tid:

Sted:

Onsdag 9. april 2025, kl. 18:00

Grendahuset

Dagsorden:

1. Konstituering:

>

YV VYV VY

Godkjenning av innkallingen.
Antall fremmatte.

Valg av moteleder.

Valg av referent.

Valg av to protokollunderskrivere.
Valg av tellekorps.

Godkjenning av dagsorden.

2. Gjennomgang av rapport fra styret 2024

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2024

4. Godtgjerelse til styret

5. Valg
P
>

Valg av nye medlemmer til styret
Valg av valgkomite for perioden 2025/26

6. Innkomne forslag

>
>

Fra styret
Fra Eirik Nydegger

Skjema for deltagelse og fullmaktsskjema finnes pa siste side.
Fyll ut vedlagt skjema for registrering ved inngang til generalforsamlingen.

Vel mett.

Styret i Landas borettslag.




RAPPORT FRA STYRET | LANDAS BORETTSLAG FOR 2024

1. Lagets virksomhet

Borettslagets formal er @ gi andelseier bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og a drive
virksomhet som stdr i samsvar med denne. Laget holder i Bergen kommune.

2. Styret og styrets arbeid

2.1 Styrets sammensetning

Styreleder: Per K. Clausen

Nestleder: Jon Eilert Syverstad

Styremedlem: Carina Ulvestad-Vacas, lgrgen Agasaster og Eugen Bgdtker
Varamedlem: Torbjgrn Bruvold og Erik Tjgswold

2.2 Metevirksomhet

Siden forrige ordinzere generalforsamling har styret avholdt en ekstraordinaer
generalforsamling og 10 styremgter hvor i alt 92 protokollerte saker har vaert behandlet. Det
har ogsa vaert avholdt mgter med ulike servicepartnere.

Det har vaert avholdt to beboermgter, 12. november 2024 og 12. februar 2025. | tillegg har
det veert avholdt to ekstraordinzere generalforsamlinger, 18. februar 2025 og 12. mars 2025.
Styret har hatt god kontakt med forretningsfgreren om den daglige drift av sameiet.

2.3 Saker som har veaert behandlet
e Vedlikehold/rehabilitering

e Vedlikehold

e Forsikringssaker

¢ Innvendig og utvendig HMS i borettslaget
Bomiljg

Brannsikkerhet

Bytte av ventilasjonsanlegg
Uteomrade

Dgrer og degrlas

Maling av grendahus

2.4 Saker under arbeid og planlegging
e Vedlikehold/rehabilitering

e Gjennomgang av brannsikkerhet

e Uteomrdde

e Rehabilitering av skorsteiner




Seviceavtaler:

BOB - vaktmestertjenester
Telia—TV og bredband

Anticimex — skadedyrbekjempelse
RSV Gruppen — vask av fellesarealer

3. Borettslagets drift og skonomi
3.1 Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av
BOB BBL v/Annike Lindtner
Borettslagets revisor er KPMG AS v/Tom Rasmussen.

3.2 Borettslagets eiendomsmasse og forsikring

Borettslaget bestar av i alt 144 andeler.
Borettslaget er fullverdiforsikret i IF.
Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsere.
Egenandel ved skader er kr.12.000,-

Hvis sameiets forsikring skal benyttes ma beboere straks ta kontakt med forsikringsansvarlig
Jprgen Agasgster pa telefon 95764950 slik at skademelding kan bli sendt
forsikringsselskapet.

3.3 Boligomsetning, bruksoverlating og juridiske andelseiere

| 2024 har hele 15 leiligheter blitt omsatt for mellom kr.2.900.000,- og kr.3.550.000,-
Pr. 01.01.2025 har 7 av borettslagets andelseiere overlatt bruken av boligen til andre
(fremleie).

4. Pkonomi

4.1 Vedlikehold

Styret mener at den gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av bygningene, og at virkelig verdi av bygningene er hgyere enn den
bokfarte verdi som star oppfart i regnskapet.

4.2 Kommentarer til resultatregnskapet for 2024
Se regnskapet for kommentar.




5. Bomiljg/sosiale aktiviteter/dugnadsarbeid

Det er i 2024 avholdt 2 hagedugnad, med en sammenkomst pa lekeplassen med pizza og
brus etter endt dugnad. | tillegg er det avholdt Halloweenfest og julegrantenning med
servering av mat og julegodt for beboerne samt grilling utendgrs pa bélpanne.

6. Forhold som har inntradt etter regnskapsarets utlgp
Det har ikke inntradt vesentlige forhold etter regnskapsarets utlgp som pavirker vedlagte
arsregnskap.

7. Forutsetning om fortsatt drift

Styret bekrefter at forutsetninger for fortsatt drift av borettslaget er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av arsregnskapet.

8. Arbeidsmiljg

Borettslaget har ingen ansatte.

9. Likestilling

Styresammensetning: | styret er det 1 kvinner og 6 menn.

10.Forurensning av det ytre miljo

Sameiet kan ikke anses a forurense det ytre miljg gjennom forurensing. Avfallshandtering er
forsvarlig og blir handtert gjennom godkjente kanaler. Kildesortering er ivaretatt sa langt det

lar seg gjare.

Landds 12. mars 2025
Styret i Landas borettslag




4. FORSLAGTILSTYREHONORAR 2024

Valgkomitéens forslag er a holde styrehonoraret uendret.

Styrehonorar kr.330.000,- hvorav kr.120.000,- gar til ekstern styreleder.
Det er det samme belgpet som ble vedtatt pad generalforsamlingen i 2024.

Valgkomiteen v/ Karoline Rage og Jorunn Garnes.

5. VALG

5.1 VALG AV STYRELEDER, TO STYRE-/TO VARAMEDLEMER 2025

Fdlgende stir p3 valg:

Styreleder: Per K. Clausen
Styremedlem: J@rgen Agasg@ster
Varamedlem: Torbjgrn Bruvold
Varamedlem: Erik Tjgswold

Folgende star ikke pa valg:

Styremedlem: Eugen Kristian Bgdtker
Styremedlem: Carina Ulvestad-Vacas
Styremedlem: Jon Eilert Syverstad

Valgkomiteens innstilling til nytt styre:

Innstilling fra valgkomiteen.
Styreleder:  Per K. Clausen, gjenvalg for 2 ar
Det skal velges et nytt styremedlem, men det er to kandidater:

Styremedlem: Jg@rgen Agasgster, gjenvalg for 2 ar
Styremedlem: Steffen Sellevold, ny for 2 ar

1.varamedlem: Torbjgrn Bruvold, gjenvalg for 1 ar
2.varamedlem: Erik Tjgswold, gjenvalg for 1 ar

Valgkomiteen v/ Karoline Rage og Jorunn Garnes.



Arsoppgjersrapport

Landas Borettslag
2024

Landas Borettslag Org.nr. 950608153
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Resultatregnskap 2024

Landas Borettslag

Alle belgp i NOK
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 9 500 207 8851724 9 523 630 10 365 270
Andre inntekter 3 48 540 56 782 48 650 48 650
Sum inntekter 9 548 747 8 908 506 9 572 280 10 413 920
Driftskostnader
Lennskostnader 4 535 377 0 0
Dugnad 38 700 32 300 50 000 50 000
Styrehonorar 4,5 286 700 330 000 330 000 330 000
Andre honorarer 6 45 30 0 0
Arbeidsgiverawift 4 45 963 51 141 53 550 53 550
Avskrivninger 7 87 049 83 553 82 650 84 360
Felles strem og varme 182716 177 494 250 000 178 000
Kommunale avg. og eiendomsskatt 2122 203 1 986 896 2120 000 2 324 000
Andre driftskostnader 8 2211 358 2 025 625 2425000 2 347 970
Verktay, inventar og driftsmateriell 9 141 424 67 044 109 000 139 000
Vedlikehold 10 1185 845 1362 571 1995 000 1185 000
Rehabilitering 11 275 069 2172784 1 500 000 0
Forretningsfarsel 276 305 265 963 268 850 285 000
Revisjonshonorar 20 625 34 250 20 600 21750
Andre konsulenthonorarer 163 760 0 210000 210 000
Kontingent 43 200 43 200 43 200 43 200
Forsikring 438 100 373 486 438 000 477 970
Sum driftskostnader 7 519 596 9 006 715 9 895 850 7 729 800
Driftsresultat 2029 151 -98 209 -323 570 2684 120
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 99 893 110 878 0 0
Andre renteinntekter 414 0 0 0
Andre finansinntekter 221 131 0 0
Sum finansinntekter 100 528 111 009 0 0
Rentekostnader lan 1077 604 901 811 1102 000 1 062 500
Sum finanskostnader 1 077 604 901 811 1102 000 1 062 500
Resultat av finansposter -977 076 -790 802 -1 102 000 -1 062 500
Resultat 1052 075 -889 012 -1 425 570 1621 620
Til/fra udekket tap 1052 075 -889 012 0 0
Sum disponeringer 1052 075 -889 012 0 0

Resultatrapport 2024 for Landas Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2024

Landas Borettslag

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 12, 13 8 449 762 8 449 762
Tomt 12, 13 1 582 561 1 582 561
Andre driftsmidler 7 184 495 271 544
Sum varige driftsmidler 10 216 818 10 303 867
Sum anleggsmidler 10 216 818 10 303 867
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 699 122 652 931
Andre fordringer 100 920 84 618
Sum fordringer 800 042 737 549
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 1706 128 2 346 350
Skattetrekk 1047 51
Sum bankinnsk. og kontanter 1707 175 2 346 401
Sum omlgpsmidler 2 507 217 3083 949
SUM EIENDELER 12 724 035 13 387 817

Balanserapport 2024 for Landas Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2024

Landas Borettslag

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 14 400 14 400
Sum innskutt egenkapital 14 400 14 400
Opptjent egenkapital
Udekket tap 14 -8 158 854 -9210 929
Sum opptjent egenkapital -8 158 854 -9 210 929
SUM EGENKAPITAL -8 144 454 -9 196 529
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13, 15 18 460 935 20 178 900
Borettsinnskudd 13 1252 600 1252 600
Sum langsiktig gjeld 19 713 535 21 431 500
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 102 661 79 036
Leverandargjeld 645 663 664 384
Skyldige off. myndigheter 47 987 46 618
Palapt lgnn, honorar, feriepenger 330 000 330 000
Palgpne renter 4 156 4228
Annen kortsiktig gjeld 24 487 28 580
Sum kortsiktig gjeld 1154 954 1152 845
SUM GJELD 20 868 489 22 584 345
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 724 035 13 387 817

Bergen,
Styret for Landas Borettslag
Per Kare Clausen Jorgen Agasaster Carina Ulvestad-Vacas
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Jon Eilert Sywerstad Eugen Kristian Badtker
Nestleder Styremediem

Balanserapport 2024 for Landas Borettslag
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Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak
og forskrift om arsregnskap for borettslag. Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

3800 Andel felleskostnader 8 805 936 8 190 552 8805930 9643500

3812  Utleie parkeringsplasser 115 200 118 800 119 200 115 200

3816 TV og Internett 549 504 516 672 549 500 571 970

3826  Trimrom 20 867 16 150 40 000 25000

3828  Fryseboks 8700 9 550 9000 9 600

Sum felleskostnader 9 500 207 8 851 724 9523630 10365270
Note 3 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

3846  Utleie av felleslokale 41 000 46 000 40 000 40 000

3855  Vaskeripenger 7 540 6 100 5000 5000

3883  Tilskudd fra BOB 0 3652 3650 3 650

3885  Andre inntekter 0 1030 0 0

Sum andre inntekter 48 540 56 782 48 650 48 650

Note 4 - Lonnskostnader

Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar og innberetningspliktig dugnad.

Note 5 - Styrehonorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

5330  Styrehonorar 286 700 330 000 330 000 330 000

Sum styrehonorar 286 700 330 000 330 000 330 000
Note 6 - Andre honorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

5390 Honorar andre utvalg 45 30 0 0

Sum andre honorar 45 30 0 0

Landas Borettslag org.nr. 950608153
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Note 7 - Andre eiendeler

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AkK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Parkerings
plasser

352 235
0
0
352 235

17 611
309 672

42 562

2007
3

Tredemolle
21999

0

0

21999

4399
4766

17 232

2023

Parkerings
plasser

1217 816
0
0
1217 816

62 350
1093 115

124 700

2006
2

Landas Borettslag org.nr. 950608153

Adopssjons
avfuktighets
anlegg

93 875

0

0

93875

93 875

2010
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Sykkelstativ

32244
0
0
32 244

2687
32244

2014



Note 8 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

5510  Styredisposisjoner 14 478 2723 15 000 15 000
5901 Gaver ansatte 735 515 0 0
5902  Gaver til styremedlemmer 0 1440 1000 1000
6300 Leiekostnader 4200 0 0 10 000
6325 Renovasjon 5211 1150 1500 5000
6326  Sngmaking og brayting 148 943 125 166 90 000 125 000
6335  Containerleie/ -temming 33 565 35091 40 000 40 000
6336 HMS 22750 22750 24 000 23 000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 6 945 1171 15 000 15 000
6360 Renhold og matteleie 388 548 362 289 400 000 400 000
6362 Maskiner og utstyr 0 0 5000 5000
6366  Reparasjon av utstyr, verktgy og inventar 2893 0 0 0
6371  Grendahus/miljgkafe 0 14 750 20 000 20 000
6374  Ventilasjon 111 593 25140 300 000 150 000
6375 TV og Internett 571 311 574 144 549 500 571 970
6376  Vaktmestertjenester 701 968 666 978 674 000 704 000
6377  Vakthold 19 151 16 699 16 000 18 000
6390  Andre driftskostnader 0 510 10 000 10 000
6391 Diverse serviceavtaler 128 038 126 510 130 000 130 000
6630 Egenandel ved skade 0 20 000 30 000 30 000
6632  Kostnader forsikringsskader 0 0 15 000 0
6800 Kontorkostnader 593 6 051 20 000 20 000
6860  Kursutgifter 15100 14 800 30 000 30 000
6940 Porto 0 0 1000 1000
7000  Drivstoff 4 544 3513 3000 4 000
7020 Vedlikehold bil og traktor 8 299 0 0 0
7060 Bompenger, parkering 300 330 0 0
7100 Bilgodtgjerelse oppgavepliktig 1337 1348 5000 5000
7140  Tjenestereiser 420 30 0 0
7430  Gaver ikke fradragsberettiget 0 725 0 0
7740  @Qreavrunding 0 0 0 0
7779  Andre gebyr 5618 0 0 0
7782  Kostnader bomiljg 6 859 1804 30 000 15000
7790  Andre kostnader 7 960 0 0 0
Sum driftskostnader 2211 358 2025625 2425000 2347970

Landas Borettslag org.nr. 950608153
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Note 9 - Verktey, inventar og driftsmateriell

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6502  Brannvernutstyr 99715 10 181 30 000 100 000
6503  Annet driftsmateriell 7167 8 099 12 000 12 000
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 100 43 203 40 000 0
6510 Verktoy og redskap 1632 2482 7 000 7 000
6540 Inventar 2106 1680 5000 5000
6541 Lekeplasser, lekeapparater, hagemgbler 28 738 0 10 000 10 000
6553  Abonnement og lisenser 1966 1399 5000 5000
Sum verktoy, inventar og driftsmateriell 141 424 67 044 109 000 139 000
Note 10 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6601 Vedlikehold bygninger utvendig 257 597 261 989 300 000 100 000
6602  Vedlikehold rgr og saniteer 84 241 162 086 50 000 25000
6603 Vedlikehold elektrisk anlegg 16 890 17 474 100 000 50 000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 107 246 62 832 100 000 100 000
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 41 262 131 816 300 000 300 000
6610 Vedlikehold ventilasjon 411 676 493 530 700 000 350 000
6614  Vedlikehold maling 72 500 1428 275 000 50 000
6615 Vedlikehold lassystemer 65 168 29 848 0 40 000
6616  Vedlikehold tak 0 0 20 000 20 000
6617  Vedlikehold dgrer og vinduer 129 264 201 570 150 000 150 000
Sum vedlikehold 1185 845 1362 571 1995 000 1185000
Styret mener at det gjennomfgarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.
Note 11 - Rehabilitering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Diverse rehabilteringsprosjekt 2024 2023 2024 2025
6650 Rehabilitering 0 2172784 1500 000 0
9041 Honorar prosjekt og byggeledelse BOB 275 069 0 0 0
Rehabiliteringskostnad pr 31.12 275 069 2172784 1500 000 0

Landas Borettslag org.nr. 950608153
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Note 12 - Bygninger

Bygning Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 8 449762 1 582 561
Anskaffelseskost pr.31.12 8449 762 1582 561
Bokfart verdi pr.31.12 8449762 1582 561
Anskaffelsesar 1959 2016
Note 13 - Pantstillelser
2024 2023
Pantstillelser 19713 535 21431500
Bokfgrt verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 10 032 323 10 032 323
Note 14 - Udekket tap
2024 2023
Sum udekket tap -8 158 854 -9210 929

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balanseferte verdi er
lavere enn verdi av gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier i bygningsmassen anser vi det
imidlertid ikke ngdvendig & oke egenkapitalen.

Landas Borettslag org.nr. 950608153
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Note 15 - Langsiktig gjeld

Husbanken

Renter 31.12.24: 4,71%, lapetid 26 ar
Opprinnelig 2003

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 29.01.2029

Husbanken

Renter 31.12.24: 4,71%, lapetid 26 ar
Opprinnelig 2005

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 24.07.2031

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,89%, lapetid 15 ar
Opprinnelig 2021

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 21.07.2036

Sum langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets
slutt

Gijeld til kredittinstitusjoner

Landas Borettslag org.nr. 950608153

12 350 000

9316 322

552 240
2481438

9 795 000

6 331 534

395743
3067 723

2013 283

-11 668 473

769 982
12911 774

18 460 935

2024

9 376 326
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Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Lan Husbanken 13537169-10 84 17 519 1471 596

4 17 345 69 380

4 17 193 68 772

36 16 968 610 848

2 16 726 33452

2 16 568 33136

8 16 377 131 016

4 15 808 63 232

100 0 0

Lan Husbanken 13537169-30 84 21 659 1819 356

4 21443 85772

4 21 255 85 020

36 20977 755172

2 20678 41 356

2 20483 40 966

8 20 246 161 968

4 19 543 78172

10 0 0

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 84 91 159 7 657 356
95217523983-1

4 90 251 361 004

4 89 460 357 840

1 88 289 88 289

35 88 288 3 090 080

2 87 029 174 058

2 86 209 172 418

8 85213 681 704

4 82 254 329 016

65 0 0

Landas Borettslag org.nr. 950608153
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Note 16 - Disponible midler

2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 1931104 4 522 743
Periodens resultat 1052 075 -889 012
Arets avskrivninger 87 049 83553
Arets investeringer 0 -21 999
Avdrag lan -1717 965 -1764 182
Endring i disponible midler -578 841 -2 591 639
Disponible midler 31.12. 1352 263 1931104

Landas Borettslag org.nr. 950608153

Dokumentet er elektronisk signert



18 - Arsregnska...

Name Date

Clausen, Per Kare 2025-03-20

Identification

;:E banle Clausen, Per Kare

Name Date

Agasgster, Jorgen 2025-03-20

Identification

;:E bank |D Agasaster, Jorgen

Name Date

Bedtker, Eugen Kristian 2025-03-20

Identification

;:E banle Badtker, Eugen Kristian

Name Date

Syverstad, Jon Eilert 2025-03-26

Identification

;:E banle Syverstad, Jon Eilert

Name Date

Ulvestad-Vacas, Carina 2025-03-27

Identification

;:E banle Ulvestad-Vacas, Carina

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
| gagagg;e‘:\ Il:istianborg Internet www.kpmg.no
N-5822 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Landas Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Landas Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfeart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved. Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodo Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume

Penneo Dokumentnekkel: Q7XCR-RLL53-5132R-Y4VQD-~1H94G-0ETIC



Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utagver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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4. FORSLAGTILSTYREHONORAR 2024

Valgkomitéens forslag er a holde styrehonoraret uendret.

Styrehonorar kr.330.000,- hvorav kr.120.000,- gar til ekstern styreleder.
Det er det samme belgpet som ble vedtatt pad generalforsamlingen i 2024.

Valgkomiteen v/ Karoline Rage og Jorunn Garnes.

5. VALG

5.1 VALG AV STYRELEDER, TO STYRE-/TO VARAMEDLEMER 2025

Fdlgende stir p3 valg:

Styreleder: Per K. Clausen
Styremedlem: J@rgen Agasg@ster
Varamedlem: Torbjgrn Bruvold
Varamedlem: Erik Tjgswold

Folgende star ikke pa valg:

Styremedlem: Eugen Kristian Bgdtker
Styremedlem: Carina Ulvestad-Vacas
Styremedlem: Jon Eilert Syverstad

Valgkomiteens innstilling til nytt styre:

Innstilling fra valgkomiteen.
Styreleder:  Per K. Clausen, gjenvalg for 2 ar
Det skal velges et nytt styremedlem, men det er to kandidater:

Styremedlem: Jg@rgen Agasgster, gjenvalg for 2 ar
Styremedlem: Steffen Sellevold, ny for 2 ar

1.varamedlem: Torbjgrn Bruvold, gjenvalg for 1 ar
2.varamedlem: Erik Tjgswold, gjenvalg for 1 ar

Valgkomiteen v/ Karoline Rage og Jorunn Garnes.



5.2 VALG AV VALGKOMITE FOR PERIODEN 2025 — 2026

Den sittende valgkomite tar ikke gjenvalg.

Styret ber om andelshavere som gnsker & ta en jobb i valgkomite melder seg p&
generalforsamlingen. Det trengs 2-3 personer frem til generalforsamlingen i 2026.



INNKOMNE SAKER TIL GENERALFORSAMLINGEN 2024

6.1

Sak fra styret vedrgrende kompensasjon for utvidet mgteaktivitet i
forbindelse med rehabilitering av borettslaget

Det vil i rehabiliteringsperioden bli behov for utstrakt matevirksomhet med Hindenes
Byggmesterforretning og prosjektleder fra BOB. Det er viktig at to av styrets
medlemmer er tilsted pd disse mgtene. Mgtene blir avholdt pa dagtid.

Forslag er at det gis en kompensasjon p3 kr.350,- pr. time pr. mgte

Forslag til vedtak:  Styret ber generalforsamlingen fatte et vedtak i saken.

6.2

Forslag til drets generalforsamling fra Eirik Nydegger

Med gkte fellesutgifter i forbindelse med rehabiliteringen av borettslaget, gnsker
jeg at vi ser pa muligheter for a redusere de fellesutgiftene vi alt har. | flere
borettslag er trappevask noe beboer gjgr p& dugnad, mens vi betaler et firma for &
gjore jobben. En jobb jeg personlig ikke er veldig imponert over kvaliteten p3. Jeg
@nsker at styret undersgker hva vi vil spare p3 & si opp avtalen om trappevask og
hvor mye dette reduserer fellesutgiftene. Foreslar at leilighetene rullerer p& 3 vaske
hele oppgangen en gang i uken. Det betyr at vi ma vaske trappene hver 6 eller 8
uke. Avhenging av om det er tre eller fire etg. i oppgangen.

Mvh
Eirik Nydegger

Forslag til vedtak:  Styret ber generalforsamlingen fatte et vedtak i saken.




NAVNESEDDEL

Skriv leilighetsinnehaverens navn, adresse og leilighetsnummer pd denne navneseddelen.
VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER.

NAVN:

ADRESSE:

BOLIGNUMMER:

P4 generalforsamlingen kan andelseier og ektefelle/samboer mgte, men bare med en stemmerett
per andel.

Dersom du ikke kan mgte pa generalforsamlingen kan du, i henhold til lov om borettslag § 58 siste
ledd Jfr. § 4 siste ledd, mgte ved fullmektig. @nsker du & benytte deg av denne retten bes du
vennligst a bruke fullmakten nedenfor.

Leveres ved inngangen

FULLMAKT

NAVN:

Overnevnte har fullmakt etter borettslovens § 7-3 til & stemme for meg pa generalforsamlingen i
Land3s borettslag den 9. april 2025

NAVN:

ADRESSE:

BOLIG NR.:

SIGNATUR:

Leveres ved inngangen




INNKALLING TIL EKSTRAORDINAR
GENERALFORSAMLING | LANDAS BORETTSLAG

Dato: 12.03.2025 kl: 18.00

Sted: Landas Menighets Eldresenter, Landasveien 26,
(der beboermgtene har vart avholdt)

Vedlagt felger dagsorden. Vi gnsker vel mgatt!

Bergen 05. mars 2025

Styret i Landas borettslag

Klipp av — leveres ved inngangen

Ekstraordinzer generalforsamling, i Landas borettslag, 12.03.2025

Navn: Leilighet nr.:

andelseier

(Kryss av for det som passer)
D Jeg magter som andelseier.

D Jeg er andelseier, men har ikke mulighet til 8 mgte pa generalforsamlingen. Jeg
gir derfor min fullmakt til:

Navn:

Underskrift andelseier/fullmaktsgiver:

Obs! Kun én fullmakt per deltager!



DAGSORDEN

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

b) Antall fremmgtte (antall andeler representert)
c) Valg av mgteleder

d) Valg av referent/protokollfgrer

e) Valg av protokollunderskriver

f) Valg av tellekorps (bare om ngdvendig)

g) Godkjenning av dagsorden

2. Rehabiliteringsplan

Det har veert avholdt to beboermgter, 12. november 2024 og 12. februar
2025 og en ekstraordinaer generalforsamling 18. februar 2025

De forskjellige forslagene er godt belyst pa de to beboermagtene som har
veert avhold.

Pa den ekstraordinzger generalforsamling ble det ikke 2/3 flertall for det
anbefalt forslag.

Umiddelbart etter den ekstraordinaere generalforsamlingen tok 10 % av
andelseierne (15 stk.) og krevde en ny ekstraordinaer generalforsamling.

De onsket a synliggjere forskjellen pa hva gkning av felleskostnadene vil
utgjere pa rehabiliteringskostnader pa kr.116.000.000,- og kr. 35.300.000,-

Se vedlegg.



INNKALLING TIL EKSTRAORDINZAER
GENERALFORSAMLING | LANDAS BORETTSLAG

Dato: 18.02.2025 kli: 18.00

Sted: Landas Menighets Eldresenter, Landasveien 26,
(der beboermeatene har vaert avholdt)

Vedlagt felger dagsorden. Vi gnsker vel mott!

Bergen 12. februar 2025

Styret i Landas borettslag

Klipp av — leveres ved inngangen

Ekstraordinzer generalforsamling, i Landas borettslag, 18.02.2025

Navn: Leilighet nr.:

andelseier

(Kryss av for det som passer)
D Jeg mater som andeiseier.

D Jeg er andelseier, men har ikke mulighet til &8 mete p& generalforsamlingen. Jeg
gir derfor min fullmakt til:

Navn:

Underskrift andelseier/fullmaktsgiver:

Obs! Kun én fullmakt per deltager!



DAGSORDEN

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

b) Antall fremmette (antall andeler representert)
c) Valg av mgteleder

d) Valg av referent/protokollfarer

e) Valg av protokollunderskriver

f) Valg av tellekorps (bare om ngdvendig)

g) Godkjenning av dagsorden

2. Rehabiliteringsplan

Det har vaert avholdt to beboermgter, 12. november 2024 og 12. februar
2025

De forskjellige forslagene er godt belyst pa de to beboermgtene som har
veert avhold.

Pa beboermgte 18. februar 2025 ble det etterspurt om en oversikt over
hvor stor fellesgjelden vil veere etter de forskjellige alternativene til
rehabiliteringsplan. Dette er fremskaffet, se nederst pa vedlegg Budsjett
Landas BRL.

Budsjett 3 som styret mener er det mest lannsomme alternativet er, «alt»
medtatt, se vedlegg Budsjett Landas BRL.

| dette forslaget utl@ses det en Enova stette pa kr.8.000.000.-

Forslaget er pa kr.116.938.790,- og vil medfgre en gjennomshnittlig @kning
av felleskostnader pa kr.3.309.- pr. mnd. Se for gvrig vedlegg
Felleskostnader 2025

Nedbetalingstid 30 ar.

Styret haper at dette forslaget blir vedtatt med 2/3 flertall under forutsetning
om Husbankfinansiering.

Blir dette forslaget vedtatt, forkastes budsjett 2 og 1.
Budsjett 2 ser styret pa som en darligere og dyrere Ilgsning.

Budsjett 1 vedlikehold som ikke trengs a vedtas pa en generalforsamling.
Dette gar under styrets vedlikeholdsplikt og styret kan oppta lan for & fa
utfert vedlikehold uten at det skal godkjennes av generalforsamling



- o
Buds jett Landas BRL Revidert: 13.02.2025
Prosjekt 0018 - 240281
Alle summer inkl. mva
Beskrivelse Utfarende Budsjett 1 Budsjett 2 Budsjett 3
ENTREPRISE KOSTNADER
Redusert omfang. Tak og piper 29 841 000
Tak fasade vinduer 85 671 000,00 85 671 000,00
Opsjon 1 Arbeid med Grunnmur 987 500,00
Opsjon 3 Isolering av loft 10 cm og kjeller 15 cm. 4 868 750,00
Opsijon 6a llog laser 1673 438,00
Opsjon 6b llog kortleser 22 stk. 400 313,00
Opsjon 7 Brannvarslingssystem 2829 619,00
Opsjon 8 Lys i fellesganger 631 166,00
[ Delsum 29 841 000 | 85 671 000 | 97 061 786 |
GENERELLE KOSTNADER
FASE 1
Grunnlag tilbud, utsendelse/innhenting og evaluering BOB 340 000 340 000 340 000
Utarbeide kontrakt og avholde kontraktsmete BOB
Ekstern konsulent hjelp DIV 50 000 50 000 50 000
FASE 2
Byggherreombud / kontroller 27 mnd BOB 1020 000 3051000 3 240000
Byggesaks gebyr Bg. Kommune - 320 000 320 000
Utarbeidelse av SHA plan (fastpris) BOB 35 000 35 000 35 000
FASE 3
Avslutning av prosjektet etter ferdigstillelse BOB 50 000 50 000 50 000
|  Delsum 1495 000 | 3 846 000 | 4035 000 |
SPESIELLE KOSTNADER
Diverse: (est. 10% av entreprise + gen. kostnader) 2984 100 8567 100 9706 179
Lenns & pristigning 4 % p. ar 994 700 4 854 690 5500 168
Delsum 3 978 800 13421790 15 206 346

TOTALSUM 35314800| 102938790| 116303132
Gjennomsnittlig husleiegkning 2 405 3878 3 309

Nedbetaling av 1an i antall ar 15 30 30
Gjennomsnitlig fellesgjeld 239173 697 869 785 950
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PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINAER
GENERALFORSAMLING |

Landas borettslag

Sted: Landas Menighets Eldresenter
Dato: 12. mars 2025 kl.18.00

Mgtet ble apnet av: Per K. Clausen
Til stede fra styret: Per K. Clausen
Jon Eilert Syverstad
Jorgen Agasgster
Eugen Badtker
Torbjgrn Bruvold
Erik Tjgswold
Ikke tilstede fra styret: Carina Ulvestad-Vacas

Til stede fra BOB: Erik Soelseth

1.  Konstituering
a) Godkjenning av innkalling
Generalforsamlingen ble spurt om noen hadde innvendinger til innkallingen.

Vedtak: Godkjent

b) Antall fremmotte (antall andelseiere representert)
Antall andelseiere til stede: 78
+ Antall fullmakter: 27

= Antall stemmeberettigede: 105

lav3



d)

g)

Valg av meteleder

Forslag til meteleder: Sindre Dueland

Vedtak: Valgt

Valg av referent/protokoliferer

Forslag til referent: Jon Eilert Syverstad

Vedtak: Valgt

Valg av protokollunderskriver(e)

Forslag til protokollunderskriver: Hanne Naustdal og Christina Jordan

Vedtak: Valgt

Valg av tellekorps

Forslag til tellekorps: Ole Osland og Siren Dagsvik

Vedtak: Valgt

Godkjenning av dagsorden

Mateleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik
den fremkommer av innkallingen

Vedtak: Godkjent

Rehabiliteringsplan

Det har veert avholdt to beboermgter, 12. november 2024 og 12. februar 2025
og en ekstraordinger generalforsamling 18. februar 2025. De forskjellige
forslagene er godt belyst pa de to beboermgtene som har vaert avhold. Pa den
ekstraordinaer generalforsamling ble det ikke 2/3 flertall for det anbefalt
forslag. Umiddelbart etter den ekstraordinaere generalforsamlingen tok 10 %
av andelseierne (15 stk.) og krevde en ny ekstraordinaer generalforsamling.

2av3



De pnsket & synliggj@re forskjellen pa hva skning av felleskostnadene vil
utgjere pa rehabiliteringskostnader pa kr.116.000.000,- og kr. 35.300.000,-

Budsjett 3 som styret har ment er det mest lennsomme alternativet er, «alt»
medtatt og det er dette de som har forlangt ekstraordinaer generalforsamling
vil ha et nytt vedtak pa.

| dette forslaget utizses det en Enova statte pa kr.8.000.000,-

Forslaget er pa kr.116.938.790,- og vil medfgre en gjennomsnittlig gkning av
felleskostnader pa kr.3.309.- pr. mnd.

Nedbetalingstid 30 ar.

Forslag til vedtak:
Vedlikeholds-/rehabiliteringsplanen blir vedtatt med 2/3 flertall.

Avstemning: 76 for
29 imot

Vedtak: Vedtatt
Budsjett 1 vedlikehold som ikke trengs & vedtas pa en generalforsamling.

Dette gar under styrets vedlikeholdsplikt og styret kan oppta lan for a fa utfert
vedlikehold uten at det skal godkjennes av generalforsamling

Underskrifter:

Moteleder Referent
%Qﬂ_/:/f/{ Brtpo i, Ly

Sindre Dueland Joh Eilert Syverstad

Protokollunderskriver Protokollunderskriver

Yorre Na ool Wit )

Hanne Naustdal Christina Jordan
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PROTOKOLL FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING |

Landas borettslag

Sted: Grendahuset

Dato: 09. april 2025 kI.18.00

Mgtet ble apnet av: Per K. Clausen

Til stede fra styret: Per K. Clausen
Jon Eilert Syverstad

Carina Ulvestad-Vacas

Jargen Agasgster
Eugen Badtker
Torbj@rn Bruvold
Erik Tjgstwold

Til stede fra BOB: Annike Lindtner

1.  Konstituering
a) Godkjenning av innkalling

Generalforsamlingen ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtak: Godkjent

b) Antall fremmgtte (antall andelseiere representert)
Antall andelseiere til stede: 46
+ Antall fullmakter: 8

= Antall stemmeberettigede: 54

lavé



d)

g)

Valg av meteleder

Forslag til referent: Per K. Clausen

Vedtak: Valgt

Valg av referent/protokoliferer

Forslag til referent: Jon Eilert Syverstad

Vedtak: Valgt

Valg av protokollunderskriver(e)

Forslag til protokollunderskriver: Tore Furnes og Eirik Nydegger

Vedtak: Valgt

Valg av tellekorps
Forslag til tellekorps: Marthe Onarheim og Mai-Louise Bouwman

Vedtak: Valgt

Godkjenning av dagsorden

Mateleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik
den fremkommer av innkallingen

Vedtak: Godkjent
Gjennomgang av rapport fra styret

Rapport gjennomgatt punkt for punkt.
Vedtak: Godkjent
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Behandling og godkjenning av arsregnskap 2024
Rapport gjennomgatt punkt for punkt.

Vedtak: Godkjent

Godtgjerelse til styret

Styrehonorar for 2024 settes til kr.330.000,- hvorav kr.120.000,- gar til ekstern
styreleder.

Vedtak: Godkjent

Valg av styreleder, styremedlem og varamedlemmer

Valgkomiteens forslag til ny styreleder og nye styremedlemer:

Styreleder: Per Clausen (gjenvalg for 2 ar)
Vedtak: Enstemmig valgt

Det skal velges et styremedlem, forslag:
Styremedlem: Jorgen Agasgster (gjenvalg for 2 ar)

Valgkomiteens forslag til nye varamedlemmer for 1 ar:
1. varamedlem: Thorbjern Bruvold (gjenvalg for 1 ar)

Benkeforslag:
Tore Furnes (ny 1 ar)

Avstemming 1. varemedlem:
Tore Furnes 10 stemmer
Torbjgrn Bruvold 42 stemmer (gjenvalgt 1 ar)

2. varamedlem: Erik Tjgstwold (gjenvalgt 1 ar)

Benkeforslag:
Steffen Sellevold (ny 1 ar)

Vedtak: Erik Tjgstwold trakk sitt kandidatur og Steffen Sellevold ble valgt.
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Slik er sammensetningen i styret etter dagens valg:

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamediem) (fra —til)
Styreleder Per K. Clausen 2025 - 2027
Styremedlem Jargen Agasgster 2025 - 2027
Styremedlem Carina Ulvestad-Vacas 2024 - 2026
Styremedlem Eugen Bedtker 2024 - 2026
Styremedlem Jon Eilert Syverstad 2024 - 2026
1. Varamedlem Torbjern Bruvold 2025 - 2026
2. Varamedlem Steffen Sellevold 2025 - 2026

5.2 Valg av valgkomite
Folgende personer meldte seg: Kari Litleskare og Ingrid Wathne.

Vedtak: Enstemmig valgt
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6.

Innkomne saker til generalforsamlingen

6.1 Sak fra styret vedrerende kompensasjon for utvidet

6.2

6.3

moteaktivitet i forbindelse med rehabilitering av borettslaget

Det vil i rehabiliteringsperioden bli behov for utstrakt mgtevirksomhet med
Hindenes Byggmesterforretning og prosjektleder fra BOB. Det er viktig at to av
styrets medlemmer er tilsted pa disse mgtene. Mgtene blir avholdt pa dagtid.
Forslag er at det gis en kompensasjon pa kr.350,- pr. time pr. mgte.

Forslag om fastpris i stedet for timer.
Timer stemmer 45

Fast stemmer 8

Blank 1

Vedtak: Godkjent

Forslag til arets generalforsamling fra Eirik Nydegger

Med okte fellesutgifter i forbindelse med rehabiliteringen av borettslaget,
gnsker jeg at vi ser pa muligheter for a redusere de fellesutgiftene vi alt har. |
flere borettslag er trappevask noe beboer gjer pa dugnad, mens vi betaler et
firma for a gjere jobben. En jobb jeg personlig ikke er veldig imponert over
kvaliteten pa. Jeg @nsker at styret underseker hva vi vil spare pa a si opp
avtalen om trappevask og hvor mye dette reduserer fellesutgiftene. Foreslar
at leilighetene rullerer pa a vaske hele oppgangen en gang i uken. Det betyr
at vi ma vaske trappene hver 6 eller 8 uke. Avhengig av om det er tre eller
fire etg. i oppgangen.

Mvh
Eirik Nydegger
Vedtak: Styret tar saken med i kostnadsbesparende tiltak.

Forslag til arets generalforsamling fra Anja Rolland

Forslag: Landas borettslag skal delta pa "No mow May", en internasjonal
kampanije for & begrense plenklipping om varen. Globalt star fire av ti
insektarter i fare for a dg ut. 22 prosent av norske sommerfugler og 30
prosent av villbiene og humlene er pa radlisten. Hver plen som far sta uklipt
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vil gi nektar til ti ganger flere pollinatorer, og pa den maten bidra til & redde
livsviktige insekter. | mai maned skal derfor ingen av borettslagets
grentomrader klippes.

Her er mer informasjon om kampanjen:

https://www.nrk.no/norge/ber-folk-droppe-plenklippen-i-mai-1.15974746

Vedtak: Enstemmig godkjent.

Underskrifter:

Moteleder M Referent

Per K. Clausen Joh Eilert Syverstad
Protokollunderskriver Protokollunderskriver

Ntwne & /% W
Tore Furnes Eirik Nydegger

bave




PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINAER
GENERALFORSAMLING |

Landas borettslag

Sted: Landas Menighets Eldresenter

Dato: 18. februar 2025 kl.18.00

Matet ble apnet av: Per K. Clausen

Til stede fra styret: Per K. Clausen
Jon Eilert Syverstad
Carina Ulvestad-Vacas
Jargen Agasaster
Eugen Badtker
Torbjern Bruvold
Erik Tjgswold

- Til stede fra BOB:  Erik Soelseth

1.  Konstituering
a) Godkjenning av innkalling
Generalforsamlingen ble spurt om noen hadde innvendinger til innkallingen.

Vedtak: Godkjent

b) Antall fremmeotte (antall andelseiere representert)
Antall andelseiere til stede: 85
+ Antall fullmakter: 12

= Antall stemmeberettigede: 97

lav3




d)

a)

Valg av meteleder

Forslag til referent; Per K. Clausen

Vedtak: Valgt

Valg av referent/protokoliforer

Forslag til referent: Jon Eilert Syverstad

Vedtak: Valgt

Valg av protokollunderskriver(e)

Forslag til protokollunderskriver: Hanne Naustdal og Christina Jordan

Vedtak: Valgt

Valg av tellekorps
Forslag til tellekorps: Ole Osland og Siren Dagsvik

Vedtak: Valgt

Godkjenning av dagsorden

Mgateleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik
den fremkommer av innkallingen

Vedtak: Godkjent

Rehabiliteringsplan
Det har veert avholdt to beboermgter, 12. november 2024 og 12. februar 2025

De forskjellige forslagene er godt belyst pa de to beboermatene som har vaert
avhold.
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Budsjett 3 som styret mener er det mest lsnnsomme alternativet er, «alt»
medtatt, se vedlegg Budsijett Landas BRL.

| dette forslaget utlgses det en Enova stotte pa kr.8.000.000,-

Forslaget er pa kr.1 16.938.790,- og vil medfare en gjennomsnittlig gkning av
felleskostnader pa kr.3.309.- pr. mnd.

Nedbetalingstid 30 4r.

Forslag til vedtak:
Styret haper at dette forslaget blir vedtatt med 2/3 flertall under forutsetning
om Husbankfinansiering.

Avstemning: 63 for
34 imot

Vedtak: Ikke vedtatt

Budsjett 1 vedlikehold som ikke trengs a vedtas pa en generalforsamling.

Dette gar under styrets vedlikeholdsplikt og styret kan oppta Ian for & fa utfart
vedlikehold uten at det skal godkjennes av generalforsamling

Underskrifter:

Mgoteleder Referent

Per K. Clausen fon Eilert Syverstad-
Protokollunderskriver Protokollunderskriver
Horvne. MO& Cwiokng fod
Hanne Naustdal Christina Jord 3
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Syd
Rugdeveien 10, 5097 Bergen

Gnr. 161, Br. 947, andelsnr. 30 | LANDAS BORETTSLAG, Bergen kommune. Saksbehandler:  Mona Larsen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 55 00 30 00 /91115 304
166260006 E-post: mona.larsen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




