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Rapport utfert av Dyve og Partnere AS den 16.01.2026
Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert ° .ﬂ
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Jorgen Ek.

Eiendomsverdi AS




E Dyve og Partnere AS

Parkveien 64, 0254 OSLO

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i
1935

16.01.2026

Verdivurdert til

4 990 000

GNR209 BNR11 FNRO SNR41 KOMMUNE 301 OSLO 49 231 5039231 114528
GRUNNKRETS Sentrum 3 - Rode 2 el el ol i il
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 4050
Areal 4m2  2m? -m2 -m2 -m2 -m2 Formue 6 831
Byggear 1935 Soverom
Etasje
Heis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Havreveien 40

15.10.2025 6100000 6660000 80818 6740818 76 600

88 m? 1960 1l.etg 3sov

Pastor Fangens vei 20 A
44 m? 1966  3.etg 1sov

Falsens gate 16 A
26 m? 1898 2.etg -sov

Velkommen til Parkveien 64 - presentert av Jargen Ek v/ PrivatMegleren Dyve & Partnere.

Her har vi gleden av & presentere en lys og innbydende 3-roms leilighet med sveert sentral beliggenhet pa Vika. Her bor du med kort
vei til alt du trenger i hverdagen. Leiligheten byr pa en &pen stue- og kjgkkenlgsning, to soverom og bad. Boligen er utstyrt med SG-
smartlys som kan styres via app. Hovedsoverommet har en praktisk walk-in-garderobe som gir rikelig med oppbevaringsplass.
Leiligheten er beliggende i byggets 2. etasje og har heisadkomst opp til etasjeplan. Leiligheten er vendt inn mot en rolig bakgard.
Sameiet tilbyr flotte fellesarealer med blant annet lounge, felles takterrasse, gamingrom og felles vaskeri.

Heydepunkter:

- Walk-in closet pa hovedsoverom

- Smartlys i hele leiligheten som styres med app

- Romslig bod i kjeller

- Fjernvarme inkludert i fk.

- Sentral beliggenhet pa VikaVelkommen til Parkveien 64 - presentert av Jargen Ek v/ PrivatMegleren Dyve & Partnere.

Her har vi gleden av & presentere en lys og innbydende 3-roms leilighet med sveert sentral beliggenhet pa Vika. Her bor du med kort
vei til alt du trenger i hverdagen. Leiligheten byr pa en apen stue- og kjgkkenlgsning, to soverom og bad. Boligen er utstyrt med SG-
smartlys som kan styres via app. Hovedsoverommet har en praktisk walk-in-garderobe som gir rikelig med oppbevaringsplass.
Leiligheten er beliggende i byggets 2. etasje og har heisadkomst opp til etasjeplan. Leiligheten er vendt inn mot en rolig bakgard.
Sameiet tilbyr flotte fellesarealer med blant annet lounge, felles takterrasse, gamingrom og felles vaskeri.

Heydepunkter:

- Walk-in closet pa hovedsoverom

- Smartlys i hele leiligheten som styres med app
- Romslig bod i kjeller

- Fjernvarme inkludert i fk.

- Sentral beliggenhet pa Vika

17.02.2025 4490000 4760000 5182 4765182 108 300

08.05.2025 4200000 4200000 6139 4206139 161775



E Dyve og Partnere AS 16.01.2026

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

6M
M
4.8M YETY 4.5
' [
[
3.6M
2.75M
L
2.4M
1.2M
2003 2008 2014 2020 2026
® salg Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

Blokk
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

22.10.2021

01.09.2020

04.05.2018

22.03.2013

2 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.

03.11.2021

15.05.2018

22.12.2021

01.09.2020

09.07.2018

22.03.2013

4490 000

3850 000

4530 000 4530000
2 000 000 - 2 000 000
4300 000 0 4300 000
2750 000 - 2750 000



E Dyve og Partnere AS 16.01.2026

Leiligheter til salgs i Sentrum 3 - Rode 2 grunnkrets ng

A
6.1M -
- Annonsene har i
9 59M = snitt ligget ute i
] 5671000 — Prisantydning i snitt 77
salgs -
55M = dager
53M =

Leiligheter solgt i Sentrum 3 - Rode 2 grunnkrets siste 3 mnd

Solgt i snitt
i lopet av

1 1 6 700 000 6 Salgspris i snitt 44

6.8M

Ty

[EhEineiErsels 6 645 000 :— Prisantydning i snitt
6.6M = dager
6.5M E for 1.3% over prisantydning

Analyse m2-priser

Sentrum 3 - Rode 2

131 004 grunnkrets i snitt siste 3
mnd

124 970 Frogner bydel i snitt siste 3
mn

|||||||||||.|||||.|||}

Parkveien 64 Totalpris
114 528 5039 231



Parkveien 64
0254 OSLO

Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Leilighet
Byggear: 1935
BRA: 46 m?
BRA-i: 44 m?2

Rapportdato: 141.2026 (Gyldig til 141.2027)

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

KB 2 N N

& Supertakst

. ) ) Sondre Ellingsen post@takstnor.no Parkveien 64
GNR: 209 BNR: 11 SNR: 41 Takst Nor AS 47651560 0254 Oslo




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersakt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Parkveien 64, 0254 Oslo 2av 16



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsad om tiloeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38940

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Parkveien 64, 0254 Oslo 3av 16



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv p& grunn
Kjokken - Overflater og innredning
Kjokken - Avtrekk

Vannledninger

Vannbéren varme

Ventilasjon

Vatrom - Overflater

Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk
Vatrom - Saniteerutstyr
Vatrom - Fukt

Overflater

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Lest hengsel og alder pé vinduer
Retningsavvik og slitasje pa gulvoverflater
Elde og slitasje pa innredning og benkeplate
Eldre ventilator

Settes pé grunn av alder

det er et eldre anlegg, uten symptom pa lekkasjer som ma paregnes
utbedret.

Forholdet har avvik fra ideell tilstand, men det er ikke pavist forhold som
tilsier behov for umiddelbare tiltak.

TG2 er satt pa& grunn av begrenset inspeksjonsmulighet, ukjent oppbygning
av membran og varmekabler samt manglende dokumentasjon.

Korrosjon og elde
TG2 er valgt grunnet alder, bruksslitasje og fuktpavirkning pa saniteerutstyr.
Ukjent oppbyggning av badet og alder

registrert rissprekk og slitasje

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel
Varmtvannsbereder

Vatrom

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Felleskonstruksjon

Ukjent om det er avtrekk over spilehimling.

Lovlighet / HMS

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Dagens bruk avviker fra byggegodkjente tegninger. Dette gjelder i all hovedsak at opprinnelig
kjgkken er flyttet ut i stuen, og det tidligere kjgkkenet er gjort om til soverom. Endret planlgsning er
ikke et sgknadspliktig tiltak.

& Supertakst Parkveien 64, 0254 Oslo 4 av 16



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

12.1.2026 14.1.2026
Hjemmelshavere

Navn: Andreas Aarnes Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Selgers egenerkleeringsskjema, datert 07.01.2026 er fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig i samsvar med krav i NS 3600 punkt 6.2 og 6.4.
Opplysningene er vurdert som en del av tilstandsanalyse og hensyntatt ved beskrivelse av eventuelle avvik. Vurderingene er utfert i henhold til gjeldende
krav i TEK10 og TEK17, der dette er relevant. Det gjeres oppmerksom pa at skjemaet baserer seg pé selgers subjektive kjennskap og forstaelse.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Sondre Ellingsen Telefon: 47651560
Firma: Takst Nor AS Epost: post@takstnor.no
Tittel: Adresse: @vre Skalstadvei 17, 3340 Amot

Egne premisser:

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med NS 3600:2018 - Tilstandsanalyse av bolig, og oppfyller kravene i forskrift til avhendingslova (FOR-
2021-06-08-1850). Rapporten danner grunnlag for eierskifte og beskriver boligens tekniske tilstand slik den fremstar ved befaring.

Generelt:

» Rapporten beskriver kun avvik, det vil si forhold som er darligere enn referansenivaet for byggetiden. Rapporten fremhever ikke positive sider ved boligen
utover det som nevnes eksplisitt.

* Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen.

» Avvik er i hovedsak vurdert ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfering. Enkelte bygningsdeler er vurdert etter gjeldende forskrift, for
eksempel vatrom, brannsikkerhet og remningsforhold.

« Der bygningsdeler ikke kan vedlikeholdes, og hvor utskiftning er eneste alternativ, benyttes kort forventet gjenvaerende brukstid (<10 &r) som grunnlag for
tilstandsgrad, selv uten paviste symptomer (gjelder f.eks. membraner, taktekking, drenering, isolerglass, varmtvannsbereder, varmekabler m.m.).

* Rapporten gjelder hovedbygning. Eventuelle tilleggsbygg (garasje, boder m.m.) gis kun enkel beskrivelse uten tilstandsgrad med mindre annet fremgar.

Befaring og metode

* Befaring er gjennomfert med visuelle observasjoner av tilgjengelige og synlige flater. Det er ikke utfert destruktive inngrep eller &pninger.

* Skjulte bygningsdeler eller arealer som ikke var tilgjengelig ved befaring, er ikke vurdert. TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt) er benyttet der nedvendig.
* Takkonstruksjoner og taktekking vurderes normalt fra bakkeniva/tilgjengelige steder. Der visuell inspeksjon ikke lar seg gjere, vurderes tilstanden ut fra
alder, materiale og synlige forhold.

* Funksjonspreving er ikke utfert p& bygningsdeler som isolasjon, reranlegg, varmekilder, el-anlegg, ventilasjon, pipe og ildsted.

» Sngdekkede eller utilgjengelige flater er ikke vurdert.

« Det gis ingen vurdering av hvitevarer, brunevarer eller lgst inventar.

Kostnadsanslag og tiltak

« For alle tilstandsgrader 3 skal det angis et anslag pa utbedringskostnad. Anslaget er basert pa registrert avvik, foreslatte tiltak og bygningsdelens
standard og kvalitet. For tilstandsgrad 2 oppgis konsekvens og anbefaling..

* Anslaget ma ikke forveksles med pristilbud fra handverker. Sluttkostnad kan avvike betydelig avhengig av valgt lasning, kvalitet og markedspriser. Viktig
informasjon til kjgper

* Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumenter og denne rapporten. Slike forhold kan ikke paberopes som mangel,
jf.avhendingslova § 3-10.

* Visuelle overflater og tekniske inntrykk inngdr i kjgpers undersekelsesplikt.

* Kjgper anbefales & gjennomfare egen befaring, gjerne med fagkyndig, fer bud inngis. Kjgp av bolig uten besiktigelse svekker klagerett ved skjulte eller
apenbare avvik.

* Informasjon gitt av selger og tredjepart (feks. handverkere eller utbygger) er vurdert der det er hensiktsmessig, men det tas forbehold om riktigheten.

Informasjon om boligen

Adresse: Parkveien 64, 0254 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 209 Bruksnr: 1 Festenr:

& Supertakst Parkveien 64, 0254 Oslo 5 av 16



Seksjonsnr: 41 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1935
Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Boligblokk med hovedkonstruksjon av betong, oppfert i 1935 og senere renovert i 2013. Bygningen er antatt fundamentert frostfritt til stedlige masser.
Yttervegger er utfert i betong og murverk, med utvendig pusset og malt overflate. Bygningen har flatt tak, antatt tekket med papp eller folie. Taket er ikke
inspisert av takstmann, og er kun besiktiget fra bakkeniva.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-€e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 46 44 2 (o] (o]
Romfordeling: Romfordeling:
Gang Bod i kjeller
Bad
2 Soverom
Stue/kjokken
Totalt m? 46 44 2 (0] (0]

Kommentar til arealberegning

Arealet er oppmalt med 3D-laserskanner (Leica BLK2GO), som leverer malengyaktighet innenfor +2 %, i samsvar med kravene i avhendingsloven fra 1.
januar 2022.

Arealgrunnlaget er basert pa 3D-punktskydata.

NS 3940 angir at arealmaling normalt skal utferes like over gulvlist. P& grunn av megblering og lgsare som begrenset tilgjengelige maleflater ved gulvniva,
ble méaleheyde ca. 1,6 meter over gulv benyttet for a sikre flest mulig malepunkter pa omsluttende vegger.

Denne metoden innebeerer et avvik fra NS 3940, men vurderes som ngdvendig for & oppna et best mulig malegrunnlag basert pa palitelig og etterprevbar
datainnsamling. | enkelte rom og situasjoner er maling like over gulvlist likevel benyttet, eksempelvis der vegger er skrdnende eller der det foreld andre
forhold som krevde dette.
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse
Leiligheten har profilerte innerderer. Det er benyttet bade profilerte derlister og slette lister.

Inngangsder er en isolert brannder med kikkhull, oppgitt lydreduksjon pa 35 dB. Vinduer er av
typen 2-lags isolerglass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer byttet i 1993

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2
Vurdering

Det er registrert trekk fra ett vindu. Ved naermere kontroll er det avdekket avvik i form av lgs
innfesting i topphengsel. Forholdet indikerer redusert funksjon og kan pavirke vinduets tetthet og
bruksegenskaper. @vrige derer og vinduer fremstar uten vesentlige synlige avvik basert pa visuell
kontroll.

Konsekvens
Les hengselinnfesting kan medfaere gkt luftlekkasje, redusert komfort og ekt slitasje pa vinduets
beslag. Over tid kan dette fore til ytterligere funksjonssvikt dersom tiltak ikke utferes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaling
Det anbefales & utbedre eller justere hengselinnfestingen for & sikre korrekt funksjon og tetthet.
Eventuelt ber fagperson benyttes ved behov for reparasjon eller utskifting.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Det er montert laminatfliser i yttergang og parkett i stue og soverom. Gulvoverflater er visuelt
inspisert. Det er foretatt malinger av planhet og retningsavvik i leiligheten.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Parkettgulv i stue har bruksslitasje i form av merker. Det er malt lokale retningsavvik p& over 10 mm
per 2 meter i stue, samt tilsvarende retningsavvik pa soverom. Det er i tillegg malt gjennomgéende
retningsavvik pa inntil 16 mm. De malte verdiene overstiger normalt aksepterte toleranser for
planhet. Forholdet vurderes ikke som konstruksjonssvikt, men representerer et avvik fra ensket
planhet.

Konsekvens

Awvik i planhet kan pavirke opplevd komfort, meblering og visuelt inntrykk av gulvene. Forholdet har
ingen kjent betydning for bygningens baereevne.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Forholdet ma aksepteres som et eksisterende avvik. Eventuelle utbedringstiltak vil normalt veere
omfattende og kostnadskrevende, og ber vurderes opp mot nytte og forventet standard.

6.3 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjokkenet har profilert kjgkkeninnredning. Det er frittstdende komfyr med kombinert
oppvaskmaskin. Det er montert overskap med glassfelt. Benkeplaten er av laminat. Det er stalkum
med ettgreps armatur. Det er montert komfyrvakt. Det er ikke montert lekkasjesikring (waterguard).
Kjokkenet fremstar eldre. Det er er registeret rer i rer under kjgkkenbenk, ukjent alder pa
rersystemet.

Det er ufert fuktsek pa benkeplate, rundt oppvaskmaskin og kjsleskap/fryser. Det er lokalisert
Grgnne-verdier med Protimeter MMS3.

Vurdering

Kjekkeninnredningen fremstar som funksjonell basert pa visuell kontroll. Laminat benkeplate har
bruksmerker. Manglende lekkasjesikring under kjgkkenbenk registreres som et forhold som avviker
fra dagens anbefalte lgsning.

Konsekvens

Bruksmerker pa benkeplaten har i hovedsak betydning for estetikk. Manglende lekkasjesikring kan
medfere okt risiko for vannskader ved eventuell lekkasje fra vanninstallasjoner.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det anbefales & vurdere montering av lekkasjesikring for redusert risiko for vannskade.

Avtrekk

Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter), Mekanisk

Leiligheten har mekanisk avtrekk. Avtrekk pa kjgkken antas tilkoblet byggets felles avtrekkssystem.
Ventilator pa kjgkken er enkelt funksjonstestet.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
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Oppsummering av avtrekk TG-2

Vurdering

Mekanisk avtrekk fremstar som funksjonelt basert p& enkel funksjonstest av ventilator. Det er ikke
foretatt kontroll av luftmengder eller innregulering. Tilstedeveerelse og tilkobling til felles
avtrekkssystem er vurdert ut fra synlige forhold.

Konsekvens
Manglende kontroll av luftmengder kan medfere at ventilasjonen ikke fungerer optimalt.

Anbefalte tiltak avtrekk

Ingen umiddelbare tiltak er anbefalt. Ved behov for dokumentasjon eller optimalisering av
ventilasjonsforhold anbefales videre kontroll utfert av fagperson.

6.4 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Dagens bruk avviker fra byggegodkjente tegninger. Dette gjelder i all hovedsak at opprinnelig
kjokken er flyttet ut i stuen, og det tidligere kjekkenet er gjort om til soverom. Endret planlgsning er
ikke et sgknadspliktig tiltak.

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det er utstedt ekspedisjonsdokument pa eiendommen attestert i 1937. Et ekspedisjonsdokument
er forgjengeren til ferdigattes. Dette dokumentet er ferstesiden pa byggesaken, hvor alle
godkjennelser normalt ble stemplet pa (oppmalingssjefen, brannsjefen, helserad etc.). Ved eldre
bygarder er det oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert eller uattestert) for bekreftelse
pé at bygningen ble lovlig satt opp. Ekspedisjonsdokument kommer hovedsaklig for bygg som ble
bygget pa 1800-tallet og frem til rundt 1940-50.

Det er ogsa utstedt ekspedisjonsdokument for VVS-anlegget i garden, attestert 1937.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.5 Avlgpsrar
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Type avlepsror Plast

Det er lokalisert plastbaserte avigpsrer under kjgkkenbenk. Avlgpsrer i bygget er rehabilitert med
strempefornying i regi av sameiet. Arbeidet for denne leiligheten ble utfert i 2025.

Er det gijennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Ukjent
Har avigpsregr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsror

Vurdering

Plastavlgpsrer under kjskkenbenk fremstar uten synlige lekkasjer eller skader basert pa visuell
kontroll. Utfert strempefornying vurderes som et tiltak som forlenger levetiden pa eksisterende
avlgpsrer. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utferelsen utover opplysninger gitt.

6.6 Vannledninger

Type anlegg Kobber

Det er registrert kobberbaserte vannledninger i leiligheten. Installasjonene er visuelt inspisert der
de er tilgjengelige. Det er observert Rer i rer i kjskkeninnredningen.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ukjent
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
Oppsummering av vannledninger TG-2

Kobbervannledninger fremstar uten synlige tegn til lekkasjer eller skader basert pa visuell kontroll.
Det er ikke foretatt trykktesting eller inngrep i installasjonene. Vurderingen er begrenset til
tilgiengelige og synlige deler pa befaringstidspunktet. Takstmann har ikke mottatt dokumentasjon
pé oppgraderinger pa vannanlegget og vannrgrene antas & vaere av eldre dato.

Konsekvens

Eventuelle skjulte svakheter eller slitasje i reranlegget kan ikke utelukkes. Forholdet gir begrenset
informasjon om faktisk teknisk tilstand og restlevetid.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ingen umiddelbare tiltak er anbefalt. Videre vurdering eller utskifting ma ses i sammenheng med
alder, tilgjengelig dokumentasjon og eventuelle fremtidige rehabiliteringstiltak.

6.7 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lapet av de siste Nei
5 ar?
Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskap er lokalisert i felles teknisk rom i gangen. Det er montert automatsikringer. Det
elektriske anlegget er visuelt inspisert der dette var tilgjengelig pa& befaringstidspunktet.

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Nei

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Ingen dokumentasjon fremlagt pa utferte arbeider.

Er det manglende kursfortegnelse? Ikke undersokt

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Det er ikke avdekket dpenbare synlige avvik ved sikringsskap eller tilgjengelige deler av det
elektriske anlegget basert pa visuell kontroll. Vurderingen er begrenset til synlige og tilgjengelige
komponenter. Det er ikke foretatt mélinger, demontering eller funksjonstesting utover enkel visuell
kontroll.

Takstmannens vurdering av det elektriske anlegget er begrenset til en overordnet, visuell
gjennomgang. Takstmannen har ikke myndighet til & godkjenne eller erkleere anlegget
forskriftsmessig, og kan ikke utstede samsvarserklaering. Eventuelle vurderinger er basert pa
synlige forhold og generell faglig erfaring.

Konsekvens

Skjulte feil, mangler eller avvik i det elektriske anlegget kan ikke utelukkes. Forhold som ikke er
synlige eller tilgjengelige pa befaringstidspunktet inngar ikke i vurderingsgrunnlaget.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

For fullstendig kontroll av det elektriske anlegget, herunder malinger og funksjonstesting, anbefales
kontroll utfert av registrert elektroinstallater. For gvrig vurderes ingen umiddelbare tiltak som
nedvendige basert pa befaringen.

6.8 Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer

Leiligheten er oppvarmet med radiatorer plassert i stue og pa begge soverom. Radiatorene er
innkasset. Bygningen er tilknyttet fiernvarme.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfgringer i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-2

Radiatorer fremstar som funksjonelle basert pa visuell kontroll av tilgjengelige deler. Full inspeksjon
av radiatorer og tilharende rarfgringer har ikke vaert mulig pa grunn av innkassing. Vurderingen er
derfor begrenset til synlige og tilgjengelige komponenter. Grunnet innkassing har takstmann ikke
kontrollert om det er ujevn varme pa radiator.

Konsekvens

Skjulte feil eller lekkasjer bak innkassing kan ikke utelukkes. Begrenset tilgjengelighet gir redusert
grunnlag for vurdering av teknisk tilstand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ingen umiddelbare tiltak er anbefalt. Eventuell videre kontroll ma vurderes ved mistanke om
lekkasje eller funksjonssvikt.

6.9 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Leiligheten har varmtvann levert via felles varmtvannssystem i bygget.

610 Ventilasjon
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Type ventilering Naturlig ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon via klaffventiler. Det er lokalisert ventilasjonsventiler i stue og pa
ett av soverommene

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Vurdering

Ventilasjonen er basert pa naturlig Iufttilfersel via klaffventiler. Det er ikke foretatt maling av
luftmengder eller vurdering av faktisk luftutskiftning. Ventilasjonens funksjon vil variere med ytre
forhold som temperaturforskjeller og vind.

Konsekvens

Naturlig ventilasjon kan gi varierende ventilasjonseffekt gjennom é&ret. Dette méales opp mot Tek 17
og balansert vetilasjon

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ingen umiddelbare tiltak anbefales. Ved behov kan det vurderes supplerende ventilasjonstiltak for &
bedre inneklima.

611 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Badet har flislagt gulv med varmekabler. Vegger er flislagt, med enkelte hull etter tidligere
montering av innredning. Det er montert dusjkabinett. Sluk er delvis plassert under dusjkabinett og
har ikke veert tilgjengelig for full inspeksjon. Badet har frittstdende toalett. Det er registrert
silikonfuge ved toalett. Videre er det montert innfelt servant i skuffeinnredning, med overskap og
speil med belysning. Det er opplegg for vaskemaskin pa badet. | taket er det spilehimling med
innfelte lyslister. Det er ikke lokalisert synlig avtrekksventil i rommet, men eier opplyser at avtrekk er
plassert over spilehimling. Det er foretatt overflatessk med Protimeter, som ga utslag pa grent niva.
Det er malt et fall pa ca. 20 mm fra terskel til sluk.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater TG-2

Badet fremstar som funksjonelt basert pa visuell kontroll. Sluk har ikke veert tilgjengelig for kontroll
pé grunn av plassering under dusjkabinett, noe som gir begrenset vurderingsgrunnlag. Hull i
vegdfliser etter tidligere innredning vurderes som et avvik som kan pavirke overflatens tetthet
dersom de ikke er fagmessig tettet. Silikonfuge ved toalett fremstar med svak utferelse.
Eieropplysning om avtrekk over spilehimling er ikke verifisert. Malt fall pa ca. 20 mm indikerer fall
mot sluk.

Anbefalte tiltak overflater

Ved fremtidige arbeider eller ombygging ber sluk og skjulte lasninger gjeres tilgjengelige for
kontroll. Funksjon og plassering av avtrekk baer bekreftes.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluk fremstar med betydelig korrosjon, slitasje og har en alder som har passert normal forventet
levetid.

Det er heller ikke mulig & verifisere korrekt utferelse eller intakt tettesjikt. Forholdet vurderes &
utgjere hoy risiko for lekkasje og fuktskader i underliggende konstruksjoner, spesielt hvis
vannstanden i sluket stiger. Utskifting av sluk og tilherende oppbygging méa paregnes

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales utskiftning av sluk og oppgradering av badet i sin helhet.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Badet har frittstdende toalett. Det er montert innfelt servant i skuffeinnredning, med overskap og

speil med belysning. Det er opplegg for vaskemaskin pé badet. Det er observert slitasje pa
innredning, skuffene pa front.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er montert frittstdende toalett

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Det anbefales & utbedre silikonfuge ved toalett.

Ventilasjon
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Type ventilering Ingen ventilering

Det anbefales & utbedre silikonfuge ved toalett.

Oppsummering av ventilasjon TG-IU

Det anbefales & utbedre silikonfuge ved toalett.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det er ikke lokalisert synlig avtrekksventil pa badet. Eier opplyser at avtrekk er plassert over
spilehimling.

Vurdering

Avtrekkets plassering og funksjon er ikke verifisert, da ventilasjonslasningen ikke er synlig og ikke
tilgjengelig for kontroll. Vurderingen er derfor begrenset til eieropplysninger og visuell kontroll av
tilgjengelige flater.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-2

P& grunn av badets plassering har hulltaking ikke veert gjennomferbart. Det er foretatt overflatesgk
med Protimeter pa tilgjengelige flater. Malingene viser granne fuktnivaer i betong.

Vurdering

Overflatesgk indikerer ingen forheyede fuktverdier i tilgjengelige omrader. Manglende mulighet for
hulltaking gir likevel begrenset grunnlag for vurdering av skjulte konstruksjoner. Badets alder og
membranoppbygging er ikke kjent.

Konsekvens

Skjulte fuktforhold eller svakheter i membran kan ikke utelukkes. Begrenset kontroll medferer okt
usikkerhet knyttet til vatrommets langsiktige tilstand.

Anbefalte tiltak fukt

Det anbefales & beholde dusjkabinett for & redusere belastning pa gulv og vegger, sett i lys av
ukjent alder og membranoppbygging. Ved fremtidige arbeider ber ny membran etableres.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.12 Overflater

Beskrivelse

Leiligheten har malte overflater. Det er benyttet bade profilerte og slette lister rundt derer og langs
gulv. Det er en kombinasjon av nyere og eldre lister.

S Supertakst Parkveien 64, 0254 Oslo 15 av 16



Oppsummering TG-2

Leiligheten har malte overflater. Det er benyttet bade profilerte og slette lister rundt derer og langs
gulv. Det er en kombinasjon av nyere og eldre lister.

Vurdering
Overflater og lister har bruksslitasje. Det er registrert rissprekk i vegg pa mindre soverom, lokalisert i
tilknytning til tettet derapning. Fr.

Konsekvens

Rissprekk har i hovedsak estetisk betydning. Bruksslitasje kan gi redusert visuelt inntrykk av
overflaten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaling
Ingen umiddelbare tiltak er nedvendig. Eventuell utbedring ma vurderes ut fra estetiske preferanser.

613 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Balkong, terrasse, platting

¢ Varmesentral

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

Hovedbygg

2. etasje

- @

Parkveien 64

2.Etasje
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Dyve & Partnere

Oppdragsnr.

159260002

Selger 1 navn

Andreas Aarnes

Parkveien 64

Poststed
OSLO 0254

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r l4

Antall maneder I 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: AA

Document reference: 159260002



21

22

10

1

12

13

14

15

16

1P

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Rehablitering av avlgpsledninger pa kjskken og bad. Strempeforing.
Arbeid utfart av |TT~Teknikk

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kijenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [] Ja
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere skte felleskostnader/okt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

1 Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

|:] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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VEDTEKTER
for
Parkveien 64 Sameie, Oslo
Fastsatt ved seksjonering, endret av sameiermgtet 13.04.2015.
Endret av sameiermgte 15.03.2024.

§1
Sameiets navn og registrering

Sameiets navn er Parkveien 64 Sameie med adresse Parkveien 64, Oslo.

Sameiet skal veere registrert i Foretaksregistret.

§2
Eiendommen

Sameiet bestdr av 228 boligseksjoner og 8 naeringsseksjoner pa eiendommen
gnr. 209, bnr. 11 i Oslo kommune.

Neeringsseksjonene omfatter restaurant-/butikk-/kontorlokaler/service og
biloppstillingsplasser i garasjekjeller. Biloppstillingsplassene er en del av
seksjonsnummer 1 som i det fglgende omtales som "garasjeseksjonen".

Den enkelte bruksenhets sameiebrgk fremkommer av vedlegg 1.

§3

Formal

Sameiet skal sgrge for forsvarlig vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge
for forvaltningen av sameiets anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Sameiet har som formal 4 veere et innbydende bygningskompleks med god
standard.

Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan
ikke brukes til annet formal. Neeringsseksjonene skal brukes til restaurant-,
forretnings-, kontor- og/eller parkeringsvirksomhet mv., innenfor det godkjente
reguleringsformal. Endring av bruken fra boligformal til naeringsformal eller
omvendt kan ikke skje.

Bruken av seksjonene og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere. Dersom naeringsseksjonene
brukes innenfor godkjent reguleringsformal, herunder dagligvarehandel,
serveringsvirksomhet, parkeringsvirksomhet samt gvrig handel anses ikke slik
bruk i seg selv & veere til skade eller ulempe for gvrige seksjoner. Apningstider
for naeringsseksjoner som er i trad med offentlige retningslinjer anses heller ikke
for & veere til skade eller ulempe for gvrige seksjoner. Varelevering utenom
apningstidene anses heller ikke for & veere til skade eller ulempe for gvrige
seksjoner. Ettersom det i flere naringsseksjoner vil forega service- eller
serveringsvirksomhet vil det forekomme virksomhet pa kveldstid, i helger og pa
helligdager, uten at dette anses for & veere til skade eller ulempe for ovrige
seksjoner.

Verken sameiermotet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig
mate begrenser eller ungdvendig vanskeliggjer lovlig naeringsvirksomhet i sameiets
neeringsseksjoner.



&4
Registrering av sameiere og rettslig raderett

Ved eierskifte skal det straks gis skriftlig melding til styret og eventuell
forretningsfarer om ny eiers navn. Gebyr til forretningsfarer for dette betales i henhold
til de til enhver tid gjeldende satser. Slikt gebyr palgper ikke ved forste gangs
overdragelse etter seksjonering. I forbindelse med eventuell utleie skal det straks gis
skriftlig melding til styret om leietakers navn, samt kontaktinformasjon til bade
leietaker og eier. Slik melding er ikke gebyrbelagt. Eierskifte og ny utleie krever ikke
styrets eller sameiets samtykke.

Sameiernes stemmerett er begrenset slik det fremkommer av § 5 siste avsnitt. Ut
over de tilfeller som reguleres av disse vedtektene, reguleres rettslig raderett av
eierseksjonsloven.

§5
Sameiermgoter

Sameiermgter innkalles og avholdes i trdd med eierseksjonslovens regler. Saker
som skal behandles skal bestemt angis. Saker kan ikke angis som "eventuelt". I
tillegg til de saker sameiermgtet skal behandle i henhold til eierseksjonsloven, skal
sameiermgtet behandle og vedta et budsjett for sameiet for kommende gr.
Budsjettet vedtas med simpelt flertall, med unntak av budsjettposter relatert til
kostnader som i henhold til eierseksjonsloven § 30 mg besluttes med 2/3 flertall.
Slike budsjettposter krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

Det skal avsettes midler til et vedlikeholdsfond for boligseksjonene.
Boligseksjonene skal avsette et belgp tilsvarende kr. 50 pr. maned. Belgpet KPI-
reguleres en gang per ar ifm. sameiermote. Avsetningen kommer i tillegg til
forventede ordinzere vedlikeholdskostnader det enkelte ar. Avsetningen skal
hensyntas i budsjettet som skal vedtas. Vedlikeholdsfondet, og renter opptjent pa
dette, kan kun benyttes til dekning av felleskostnader som i henhold til disse
vedtektene skal dekkes av boligseksjonene — enten eksklusivt eller
boligseksjonenes forholdsmessige andel av kostnader som skal dekkes av samtlige
seksjoner, og da kun til dekning av ekstraordinzere kostnader som ikke dekkes via
Igpende ordinzere a konto innbetalinger. Bruk ut over 10 % av oppsparte midler i
vedlikeholdsfondet forutsetter sameiermgtets godkjenning.

Innkallingen kan sendes elektronisk dersom sameierne har oppgitt slike
kontaktdetaljer til sameiet. Dersom sameiermgtet skal behandle saker som
forutsetter 2/3 flertall, enstemmighet, eller som krever tilslutning fra enkelte
seksjonseiere, ma innkallingen sendes skriftlig per post. Sameiere som ikke selv
bruker seksjonen har i alle fall krav pa skriftlig innkalling, jf. eierseksjonsloven § 34
tredje ledd.

Sameiermgtet ledes av styrets leder, med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver & vaere seksjonseier.

(o]
Pa sameiermgtet har sameierne stemmerett etter sameiebraken.

Naeringsseksjonene har ikke stemmerett i saker som kun angar boligseksjonene
og ikke bergrer neaeringsseksjonene, herunder ngdvendig vedlikehold tilknyttet
kostnader som i sin helhet skal dekkes av boligseksjonene. Tilsvarende har ikke
boligseksjonene stemmerett i saker som kun angar naeringsseksjonene, herunder
ngdvendig vedlikehold tilknyttet kostnader som i sin helhet skal dekkes av
naeringsseksjonen.
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§6

Styre og forretningsforer

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre
styremedlemmer. Styret kan ogsd ha inntil tre varamedlemmer. Sameiet tegnes av
styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

Styrets oppgaver fremgar av eierseksjonsloven. Til forvaltningen herer ogsa a
tegne fullverdiforsikring for eiendommen. Styret kan ogsa tegne forsikring for
eventuelt erstatningsansvar som styremedlemmer og varamedlemmer kan komme
i ved utferelse av sine verv i sameiet. Styret plikter videre a sgrge for registrering
av disse vedtektene i Foretaksregisteret og skal sgrge for registrering av
eventuelle endringer.

Ansettelse av, og oppsigelse av forretningsfarer kan kun besluttes av
sameiermgtet. Vedlikeholdsbeslutninger og beslutninger om pakostninger som
ligger utenfor vedtatt budsjett, jf. § 5 forste avsnitt, kan kun besluttes av
sameiermgtet.

§ 7
Bruken av eiendommen

7.1. Generelt

Hver sameier plikter & medvirke til at fellesarealer/fellesrom blir holdt ryddig og
rengjort. I korridorene og @vrig fellesareal i boligseksjonene er det forbudt
henlegge sko, sykler, sgppel mv. Lagring er heller ikke tillatt pa balkonger. Det
er ikke tillatt 8 sette opp terrasseskillevegger og etablere faste bygningsmessige
installasjoner, terrassegulv, gjerde, hekk og liknende, uten skriftlig godkjenning
fra styret. Dersom hekker tillates skal disse ikke veere hgyere enn 1,0 meter.
Det vises 0gsa til punkt 7.4 hva gjelder bygningsmessige arbeider. Dgrmatter
skal veere sorte, og gardiner skal veere hvite ut mot gaten. Dyrehold er ikke
tillatt. Styret kan gi dispensasjon, jf. eierseksjonsloven § 19 sjette ledd, dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukere av eiendommen.

7.2. Ordensregler

Sameiermgtet kan i tillegg til det som fglger av disse vedtektene fastsette vanlige
ordensregler. Ordensreglene skal kun gjelde for boligseksjonene.

7.3. Bruken av fellesarealet

7.3.1 Generelt om bruken

Som fglge av at sameiet er et kombinert bygg, er ulike deler av fellesarealet
beregnet til ulike formal slik dette fremgar av §§ 7.3.2 og 7.3.3 nedenfor. Disse
fellesarealene skal kun benyttes til det de er beregnet til, og i den utstrekning det
lovlig kan vedtektsfestes skal boligseksjonene ha enerett til disponering av
fellesarealer angitt i § 7.3.2 og neeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen)
skal ha enerett til disponering av fellesarealer angitt i § 7.3.3.

7.3.2. Fellesarealer beregnet til bruk for beboere og deres gjester

Innganger og inngangsdg@rer til boligene, ganger og korridorer, trapper, heiser,
vaskeri og fellesrom i boligetasjene, herunder ogsa avfallsrom for boligene, er
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utelukkende beregnet for beboere og deres gjester, og skal kun benyttes til dette
formalet. Avfallsrom skal kun benyttes til ordinzert husholdningsavfall. Sykkelbod er
primeert beregnet til bruk for beboere i boligseksjonene, men kan ogsa benyttes av
ansatte i naeringsseksjoner.

7.3.3. Fellesarealer beregnet til bruk for naeringsvirksomheten

Fasade og inngangspartier i 1. et., samt avfallsrom som er tilknyttet
neeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen) er kun beregnet til bruk for
naeringsvirksomheten som utegves av naeringsseksjonene (eksklusive
garasjeseksjonen), og skal kun benyttes til dette formalet. Tilsvarende gjelder
adkomstareal v/innkjgringsport. Avfallsrom tilknyttet naeringsseksjonene skal kun
benyttes til avfall fra neeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen).

Neeringsseksjonene skal ha rett til 8 innga avtaler om utleie av areal til eventuelle
mobilmaster og lignende pa taket til eiendommen.

7.4. Bygningsmessige arbeider

Utvendige lamper til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser,
solavskjerming og lignende, endring av utvendige farger, etc. er betinget av
godkjennelse av styret, og skal skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av
sameiermgtet. Oppsetting av parabolantenner tillates ikke.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av sameiermgtet fgr byggemelding kan sendes. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes eksempelvis strukturelle endringer
og endringer som pavirker baeringer eller endringer som medferer omlegging av
tekniske fgringer som er felles for flere seksjoner.

Neeringsseksjonene har fri rett til innvendige bygningsmessige endringer, uten
sameiermgtets eller styrets samtykke, sa fremt endringene ikke er til unadvendig
skade eller urimelig ulempe for andre sameiere

Alle forandringer som pavirker bebyggelsens eksterior eller andre fellesarealer ute
og inne, ma godkjennes av styret, eventuelt sameiermeotet, jf. eierseksjonsloven §
30 annet ledd. Neeringsseksjonene er unntatt fra kravet om styrets samtykke
dersom det skjer en samlet utskifting av vinduer og dgrer, samt de unntak som
folger av forrige avsnitt og § 7.5.

7.5. Reklame og profilering

Neaeringsseksjonene skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner, jf. § 3
fierde avsnitt ovenfor, ha rett til & sette opp faste skilt og andre
profileringsanordninger pa byggets fasade, innenfor rammen av hva som
godkjennes av offentlige myndigheter. Styret eller sameiets samtykke til dette er
ikke pakrevd. Den aktuelle eier er ansvarlig for alle kostnader tilknyttet
montering, demontering og vedlikehold, herunder ogsad sgknad om offentlig
godkjenning.

Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn til beboerne i sanneiet slik at
disse ikke blir ungdig sjenert. Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn til
byggets arkitektur.

Markiser utenfor neaeringsseksjonene som er festet i fasaden over 1. etasje regnes som
reklame/profilering og tillates etter dette punkt.



7.6. Kamera/videoovervaking av fellesarealer

Sameiermotet har ved stiftelsen besluttet installering av kamera/videoovervaking
av sameiets fellesarealer. Sameiet kan ogsa med alminnelig flertall gi styret
fullmakt til & installere og foreta kamera/videoovervaking av sameiets
fellesarealer. Slik overvaking kommer i tillegg til eventuell overvaking som
foretas av naeringsseksjonene. Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid
gjeldende lover, regler og retningslinjer.

7.7. Meldeplikt for skader

Enhver seksjonseier plikter straks & gi melding til eventuell forretningsfarer eller
styret om skader i bruksenheter eller pa fellesarealer eller —anlegg som ma
utbedres av sameiet uten opphold. Andre skader plikter seksjonseierne a sende
melding om innen rimelig tid.

§8
Vedlikeholdsplikt og kostnads- og inntektsfordeling

8.1 Vedlikeholdsplikt

Styret skal besgrge at fellesarealer holdes forsvarlig ved like, uavhengig av
kostnadsfordelingen mellom sameierne,

Styret skal besgrge felles utvendig vindusvask av boligseksjonene.
Neaeringsseksjonene skal selv besgrge slik vindusvask.

Fortau utenfor naeringsseksjonene ryddes, str@s og rengjgres av
neeringsseksjonene. @vrig fortau ryddes, strgs og rengjgres av styret.

Grensen mellom sameiets vedlikeholdsplikt og den enkelte sameiers
vedlikeholdsplikt fglger eierseksjonslovens regler med mindre annet er eksplisitt
inntatt i disse vedtektene.

8.2 Kostnadsdekning og kostnadsfordeling

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke
gjelder den enkelte bruksenhet eller andre arealer som sameieren har enerett til
bruke. Styret skal pase at felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som
de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte
sameiere for deres andel av sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter
starrelsen pa de a konto belgp som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis
per maned.

8.3 Eierne av boligseksjonene skal dekke folgende kostnadselementer:

v Kostnader forbundet med fellesareal nevnt i § 7.3.2, herunder stream,
oppvarming, kostnader forbundet med inngangsdgrer/-partier og
trappeoppganger tilhgrende boligdelen, og vaktmestertjenester tilknyttet
boligseksjonene eller fellesarealene nevnt i § 7.3.2.

Kostnader forbundet med tekniske anlegg som bare betjener
boligseksjonene.

Samtlige kostnader forbundet med heiser.

Vindusvask tilknyttet boligseksjonene.

Kostnader forbundet med all avfallshdndtering fra boligseksjonene.
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v" Bygningsmessige arbeider som kun knytter seg til boligseksjonene, slik som
eksempelvis brann- og ngkkelsystemer, etablering og vedlikehold av
navneskilt.

v Vakt og alarmtjenester tilknyttet boligseksjonene og arealer nevnt i §
7.3.2;

v" Kostnader forbundet med gvrige anlegg og funksjoner som i det alt
vesentlige kun tjener boligseksjonene, herunder heiser, gardsrom og
boder.

v' Kostnader forbundet med vedlikehold og utskifting av vinduer og dgrer i
boligseksjonene, i den utstrekning ikke dette hgrer inn under
vedlikeholdsplikten til den enkelte boligseksjon.

v' Kostnader forbundet med felles kommunikasjonsplattform, herunder
bredband, TV etc. tilknyttet boligseksjonene.

v Kostnader forbundet med rydding, strging og rengj@ring av fortau som
ikke ligger utenfor naeringsseksjonene.

Kostnader nevnt i denne paragrafen skal fordeles mellom boligseksjonene i
henhold til sameierbrgk.

8.4 Eierne av naeringsseksjonene, eksklusive garasjeseksjonen, skal dekke
folgende kostnadselementer:

v' Kostnader forbundet med fellesareal nevnt i § 7.3.3, herunder stregm,
oppvarming, kostnader forbundet med inngangsd@rer/-partier tilknyttet
naeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen), og vaktmestertjenester
tilknyttet naeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen) eller fellesarealene
nevnti § 7.3.3.

v" Kostnader forbundet med tekniske anlegg som bare betjener naeringsdelen
(eksklusive garasjeseksjonen), herunder teknisk rom, ventilasjon, lager
kontor, spiserom og liknende.

v Vindusvask tilknyttet naeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen).

v Kostnader forbundet med avfallshandtering fra naeringsseksjonene
(eksklusive garasjeseksjonen).

v" Bygningsmessige arbeider som kun knytter seg til naringsseksjonene
(eksklusive garasjeseksjonen), slik som eksempelvis brann- og
nokkelsystemer.

v Vakt og alarmtjenester tilknyttet naeringsseksjonene (eksklusive
garasjeseksjonen) og arealer nevnti § 7.3.3.

v Kostnader forbundet med @vrige anlegg og funksjoner som i det alt
vesentlige kun tjener naeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen).

v Kostnader forbundet med vedlikehold og utskifting av vinduer og darer i
naeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen), i den utstrekning ikke
dette hgrer inn under vedlikeholdsplikten til den enkelte naeringsseksjon.

v'  Eventuelle kostnader forbundet med felles kommunikasjonsplattform,
herunder bredband, TV, etc. tilknyttet naeringsseksjonene.

v' Kostnader forbundet med rydding, str@ging og rengjgring av fortauer
utenfor neeringsseksjonene.

Kostnader forbundet med avfallshandteringen fra naeringsseksjonene skal fordeles
etter bruk. @vrige kostnader inntatt i denne paragrafen skal fordeles mellom
nzeringsseksjonene i henhold til sameierbrgk. Garasjeseksjonen skal ikke dekke
kostnader inntatt i denne § 8.4,
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8.5 Kostnader som skal fordeles mellom samtlige seksjoner (if. dog punkt 8.6
nedenfor):
v" Forsikring.
Forretningsf@rsel, revisjon og andre administrasjonskostnader.
Honorar til tillitsvalgte.
Kostnader forbundet med skadedyrsbekjempelse.
Kostnader tilknyttet gvrig ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er
sarskilt omtalt i §§ 8.3 og 8.4, herunder alle bygningskonstruksjoner,
anlegg og utstyr. Den utvendige fasade, fellesomradet ute og
inngangspartier skal holde en hgy standard, og det ytre vedlikeholdet skal
opprettholde dette.
v Kostnader tilknyttet daglig drift og renhold av andre utomhusarealer enn fortau
(dog heller ikke gardsrom).
v Vann.
v Fjernvarme.

%% &K

I den utstrekning det etableres egne vannmalere for boligseksjonene,
naringsseksjonene eller enkeltseksjoner skal kostnader forbundet med vann
fordeles i henhold til forbruk. Mellom seksjoner som ikke har egen vannmaler
fordeles 50 % av kostnadene pa antall enheter, og 50 % av kostnadene i henhold
til sameiebrgk.

Tilsvarende kostnadsfordeling som for vann gjelder for fiernvarme. Dersom
fiernvarmen erstattes som energikilde for oppvarming og varmt tappevann, skal
den samme kostnadsfordelingen gjelde for den nye energikilden.

Ved etablering av restaurantvirksomhet skal det etableres egne malere for vann.

Kostnader inntatt i denne paragrafen skal for gvrig fordeles etter sameierbrgk
med mindre annet er eksplisitt angitt over, eller i punkt 8.6 under.

8.6 Seerlig om garasjeseksjonen

Garasjeseksjonen skal kun dekke fglgende kostnader:

v' Samtlige kostnader forbundet med vedlikehold av egen seksjon inkludert
innkjgring, port, garasje, osv.

v Samtlige kostnader forbundet med vedlikehold av ytterste port som ligger
utenfor egen seksjon

v Sin forholdsmessige andel av vedlikehold av utomhusarealer som benyttes som
innkjgring til garasje

v' Forsikring (sin forholdsmessige andel)

v Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader (sin
forholdsmessige andel)

v' Honorar til tillitsvalgte (sin forholdsmessige andel)

v Kostnader forbundet med skadedyrsbekjempelse (sin forholdsmessige
andel)

8.7 Inntekter

Inntekter fra arealer nevnt i §§ 7.3.2 og 7.3.3 deles pa samme mate som
kostnader forbundet med disse arealene.

Inntekter fra eventuelle mobilmaster eller liknende fordeles pa
naeringsseksjonene (eksl. garasjeseksjonen) med 60% og pa boligseksjonene
med 40%.



8.8 Unntak fra ovennevnte kostnadsfordeling Usolgte seksjoner som heller ikke er
utleid skal belastes med kun 25 % av fulle felleskostnader frem til overtagelse ved
farste gangs salg eller fgrste gangs leie.

Unntak fra kostnadsfordelingen kan ogsa gjeres dersom saeregne grunner taler for
a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk jf.
eierseksjonsloven § 23.

§9

Ansvar for egen seksjon

Sameierne er selv ansvarlige for 8 besgrge og bekoste alt innvendig vedlikehold
av sin bruksenhet inklusiv eventueli(e) tilleggsdel(er) i trad med
eierseksjonslovens krav. Vedlikeholdsplikten omfatter inventar, utstyr,
apparater, tapeter, vegg-, gulv- og himlingsplater, synlige r@r og rer til og med
vannlas og sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer og inngangsdgr. Seksjonseieren har
ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger innenfor bruksenhetens
grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasjeskiller
eller andre baerende konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa betjener
andre bruksenheter. Videre har seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av
sikringsskap og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsdor til og innsiden
av balkonger og terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett til a
benytte. Seksjonseieren er ogsa ansvarlig for a8 holde seksjonen oppvarmet, slik
at ror ikke fryser. Seksjonseierne er oppmerksomme pa at det ikke er installert
membran i alle baderom, og at dette medfgrer begrensninger i
ombyggingsmulighetene. Det ma ikke foretas ombygginger som innebaerer fare
for lekkasje.

Dersom en sameier far styrets samtykke til 8 legge fliser eller liknende pa egen
terrasse, blir sameieren ansvarlig for & besgrge og bekoste vedlikehold av det
arbeidet som utfgres.

Den enkelte seksjonseier har ansvar for at bruksenheten har
brannslukningsapparat/brannslange og pabudte r@ykvarslere og at disse er i
forskriftsmessig stand.

§ 10
Eierseksjonsloven

Den til enhver tid gjeldende eierseksjonslov far anvendelse med mindre annet falger
av disse vedtektene. P.t. kommer lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 til
anvendelse.

g 11
Ordning for innfrielse av andel fellesgjeld

Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til
bestemte Ian. Denne ordningen er betinget av at det er signert en
administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS Eiendomsforvaltning AS
og hver enkelt seksjonseier som onsker & benytte ordningen ma innga en egen avtale
med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en
regulaer ekstraordinaer nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans hovedstol, uten
at 1angiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt
debitoransvar. Dette betyr at alle ndvaerende og fremtidige seksjonseiere, ogsa for de
seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer 8 matte dekke sin forholdsmessige
andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OBOS Eiendomsforvaltning AS
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patar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet,
seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfalgere, av dette.



HUSORDENSREGIER

Parkveien 64 Eierseksjonssameie

1. Generelt

1.1.

1.2.

2. Ro

2.1

2.2,

2.3.

24.

2.5.

Husordensregler er sameiets bestemmelser og basert pa vedtekter for Parkveien 64
Lierseksjonssameic. Husordensreglene og sameiets vedtekter er regulert bl.a. i
sameieloven og husleieloven.

Brudd pa husordensreglene kan medfore oppsigelse av leieforholdet eller utkastelse
(tvangssalg).

og orden
Alle beboere og giester ma oppfore seg slik at de ikke er til sjenanse for andre.

Sang- og musikkevelser, boring, banking eller annen heylydt aktivitet eller
virksomhet er ikke tillatt mellom kI. 21.00 og kl. 8.00 pé hverdager, lordager etter kl,
14.00 eller pa sondager og bevegelige helligdager.

Alminnelig rotid er 23:00-08:00.

Sang- og musikkevelse eller -undervisning kan kun drives med styrets tillatelse og
etter samtykke fra de beboerne som pavirkes. Det skal vises aktsomhet ved bruk av
TV og musikkanlegg i leilighetene og i fellesarcalene.

Ro og orden
Beboerne henstilles til daglig & unngé & benytte skotey med harde skinnsaler, og
steppesko, for 4 hindre sjenerende trinnlydsgjennomgang. Tredemalle eller annet
treningsutstyr som forarsaker lydgjennomgang, ballspill, hoppetau, m.m., er ikke tillatt
hvis det er til sjenanse for andre beboere. Barns lek og utfoldelse m4 heller ikke vaere
til sjenanse for andre beboere bade i leilighet og/eller i fellesomridene.

3. Avfall/sappel

3.1

. Det er ikke tillatt & hensette seppelposer, avfall, hvitevarer, sykler, skotay, mabler,

madrasser eller andre cller uenskede gjenstander pa fellesarealer, heller ikke i gangen
utenfor leilighetene, postrom, kjeller og trapper. Beboere som ikke folger dette vil
kunne bli belastet kostnadene for fjerning og evt. bortkjering.



3.2. Husholdningsavfall og papp/papir skal kastes i de respektive sappelkasser.

3.3. Glass, samt spissc cller skarpe gjenstander ma passes godt inn for det kastes i
seppeldunkene.

3.4. Det cr forbudt a kaste brennende aviall som sigarettglor, aske, kull o.1. samt aviall
som kan selvantenne, malingsrester, kjemikalier, bilbattericr, og /eller annet avfall
som forarsaker sterkt lukt eller kan skade i seppelkassene.

3.5. Enhver er sclv ansvarlig for bortkjering av avfall eller gjenstander som ikke kan
kastes 1 seppeldunkene.

. Bygningen

4.1. Det er ikke tillatt & endre eller pavirke byggets fasade, herunder 4 feste markiser eller
persienner pa utsiden av dorer eller vinduer.

4.2. Det cr beboernes ansvar 4 holde sluk pa balkonger rene slik at avlepsrar ikke tettes.

4.3. Utover normalt meblement er det ikke tillatt & oppbevare andre gjenstander eller
seppel/papir/avfall pa balkonger og terrasser.

4.4. Grilling pé balkonger er kun tillatt ved bruk av gassgrill eller elektrisk grill tillatt [or
inncbruk, og i den utstrekning det ikke er til sjenanse for andre bebocre.
Engangsgriller og griller med kull/briketter er strengt forbudt.

4.5. Sel i forbindelse med vasking av veranda, vanning av planter eller annen virksomhet
skal ikke renne cller kastes ned langs verandagulv, yttervegg cller gjennom brannluke
til nabo/naboer,

4.6. Det er ikke lov & igangsette tiltak og arbeider uten forhandsgodkjenning av Styret som
berorer fellestckniske installasjoner, sd som vann- og avlap, strom, avtrekk,
brannvarsling radiatorer, calling m.m.

. Fellesarealer

5.1. Rayking er strengt forbudt pé alle fellesarcaler.

5.2. Derer inn til fellesarealer skal alltid vaere 1ast. Det er ikke tillatt 4 slippe fremmede
cller ukjente mennesker inn i bygningen. Samcicrne ma til enhver tid ha en
fungerende 1as i postkassen, i samme design og utforming som evrige postkasser.
Sameierne vil kunne bli pilagt & montere 1as der det mangler for egen regning.

5.3. Bruk av bart lys pa innenders fellesarcaler er ikke tillatt,

5.4. Barn mé ikke overlates ngkler til bygningen uten tilsyn. Det er ikke tillatt 4 la barn
veere alenc pa fellesarealer.



5.5.

3.6

5.6.

5.7.

5.8.

5.9

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Seksjonscier er ansvarlig for renhold av egen bod. 1 tilfeller der en gjenstand
fordrsaker skadc eller utgjor en fare for andre bodeieres eiendeler skal den fiernes
umiddelbart.

Heisene skal behandles pé en forsvarlig mate. Store gjenstander skal ikke tas inn via
personheisene. Den enkelte seksjonscier er akonomisk ansvarlig for eventuelle skader
pa heisene.

Parkering av sykler er ikke tillatt p4 fcllesarealer utenom i felles sykkelbod eller hver
enkelt seksjons kjclierbod. Ulovlig parkerte sykler vil scttes ut pa gaten.

Klar og tekstiler som lagres i bod og i fellesomrader/kjeller skal oppbevares i
hermetiske plastbokser eller hermetiske plastposer med ziplds, for 4 begrense
skadedyrangrep. Tepper og mebler med tekstil skal pakkes godt inn i plast med tape
slik at det blir tilneermet hermetisk lukket. Bebocre som ikke folger dette vil kunne bli
stilt tif skonomisk ansvar for kostnader vedrorende skadedyrsanering.

Det er forbudt & ha sko/skostativ og andre typer gjenstander utenfor

Icilighetsdwren, da alle korridorer er definert som nedutganger. Dette er ogsa til hinder
ved vask av korridor/fellesomride. Det er heller ikke lov & plassere soppelposer og
annet avfall i korridoren da deite kan forarsake lukt/ildpasettelse, og er for evrig til
stor sjcnanse for andre beboerc.

Det er forbudt & henge navneskilt, postkasser og ringeklokke pa eller ved deren, da
yllerdarens overflatc og korridorvegger er klassifisert som fellesomrade.

Det er kun styret som har lov til 4 henge informasjon og oppslag i heiser og
fellesomrader.

. Vaskeriene.

Vaskeriene er kun til privat bruk for beboernc i Parkveien 64.

Det er ikke tillatt 4 vaske vaskemopper, store tepper eller annet toy/matcriale som er
egnct til profesjonell eller industriell bruk, eller annet type nxringsvirksomhet.

Reglene for bruk av vaskeriene og bruksanvisningene for maskinene skal folges. Ved
skade grunnet uvettig bruk av maskinenc vil erstatningskrav bli gjort gjeldende

ovenfor seksjonseict.

Barn har ikke adgang til vaskeriene uten tilsyn.

. Gamingroom

7.1.

Gamingroom er kun til bruk for beboerne i sameiet.



7.2. Nar rommet forlates, skal det vaere like ryddig som det var da man tok det i bruk.

7.3. Gamingroom er oppe til kl. 22.00 alle dager med unntak av fredag og lordag hvor det
cr oppe til kl. 24.00.

7.4. Bruken md ikke vare til sjenanse for beboere og reglementet for stey gjclder ogsé i
gamingroom.
8. Utleie
8.1. Styret skal varslcs for en leilighet blir utlcid. Her skal styret ogsd motta informasjon
om navn, personalia, telefon og e-post til leietager.

8.2. Styret har ikke anledning til & nekte utleie av Iciligheter i sterre utstrekning enn det
som folger av lovgivningen.

8.3. Eieren av utleid seksjon er ansvarlig for den ulempe og skade sameiet eventuelt matte
{& ved utleie.

8.4 Eiere av utleid scksjon plikter 4 informere Icictaker om gjeldende vedtekter og
husordensregler.

9. Dyrehold
9.1 Dyrehold ma godkjennes av styret. (sc vedtekter).

9.2 Dyrets eier cr ansvarlig for at dyret far sitt daglige stell og at det ikke er 1il sjenanse
tor andre beboere. Lufting skal forega utenfor sameiets omrade og
fellesarealer/terrasser, og mé forctas av en voksen person. Dyr skal alltid feres i band
pa sameiets omrade og dyrepasser plikter & ha med hundepose e.l. Dyr som naturlig
krever lufting skal ikke veere i leiligheten over lengre tidsrom.

9.3 Lieren cr erstatningspliktig ved cventuell skade forarsaket av dyret.

10. Skader, heerverk

10.1 Alle fellesarealer i samciet er kun til privat bruk for beboerne i Parkveicn 64,
Seksjonseier cr ekonomisk ansvarlig overfor sameiet for enhver skade som pafores
sameiet eller fellesarcaler av seksjonseier selv, medlemmer av seksjonsciers husstand,
leieboere eller gjester,



10.2

10.3

10.4

Bebocer som forsettelig eller uaktsomt utloser brannalarmen uten at det forcligger en
nadsituasjon vil holdes skonomisk ansvatlig for skader og utgifter som paferes
sameiet, herunder utgifter til utrykning fra vaktselskap og brannvesen.

Det er strengt forbudt & koble av brannvarslere i leiligheter, naringslokaler og
fellesarcaler knyttet til felles brannvarslingsanlegg. Urettmessig utkobling av
brannvarslere vil fore til politianmeldelse. I tilfelle brann i en leilighet eller
nzeringslokale med frakoblet brannvarslere, vil vedkommende bli holdt ansvarlig og
erstatningsplikiig for alle skader som mattc oppsta i leiligheten, neringslokalet og
tilstotende arealer samt personskader. Ved utkobling av brannvarslere er Styret ogsé
nadt 4 tilkalle service og reparasjon, og regningen oversendcs cier av leilighet (som
kan videresende det til leietaker).

Uautorisert utkobling av brannvarslingsanlegg vil bli politianmeldt. Styret skal alltid
godkjenne pa forhand utkobling av hele, eller deler av brannvarslingsanlegg i
Parkvcien 64. Ved eventuelle slike utkoblinger ma det opprettes okt
brannvernberedskap som skal godkjennes pa forhénd av Styret, og som tilfredsstiller
til enhver tid gjeldende krav og forskrifter. Utkobling av hele, cller deler av
brannvarslingsanlegg for & forhindre brannalarmer under fester, events, eller
arrangementer 1 private leiligheter eller naringslokaler er strengt forbudt og vil bli
politianmeldt,



Arsmoate 2025

Innkalling
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Velkommen til arsmeate i PARKVEIEN 64 SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmeotet.

Dato for arsmotet:
12. mars 2025 kl. 16:30, Scandic Solli.

Hvem kan stemme pa arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
« Enstemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

< Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av megteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Oppgradering og sammenslaing av sikkerhetskontrakter

7. Endring av husordensreglene - "Dyrehold” § 9.2.

8. Lesning for a gjere fravaer av vaskerom mer rettferdig

9. Fastsettelse av honorarer

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styreti PARKVEIEN 64 SAMEIE
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Sak 1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Valg av meteleder

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meoteleder.

Forslag til vedtak

Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Oppgradering og sammenslaing av sikkerhetskontrakter

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

For & styrke sikkerheten og optimalisere kostnadene, foreslas det & sld sammen de to eksisterende
sikkerhetskontraktene med Securitas til én felles avtale. Samtidig ensker styreta oke antall vekterrunder for
bedre dekning og forebygging av ugnskede hendelser.

Forslag til vedtak: Styret gis mandat til a fremforhandle og innga en revidert sikkerhetsavtale med Securitas
som inkluderer:

« Sammenslaing av de to eksisterende kontraktene.
* @kning av vekterrunder til fire per dag, mandag til sendag, i tidsrommet 16:00-08:00.

* Forhandling av nye betingelser for en mer kostnadseffektiv lasning.
Styret vil ferdigstille avtalen og sikre at den gkonomiske rammen er forsvarlig for eventuell signering.
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Forslag til vedtak

Godkjenne forslaget og gi styret mandat til 4 fremforhandle og inngé ny avtale med Securitas

Sak7
Endring av husordensreglene - "Dyrehold" § 9.2.

Forslag fremmet av:
Anne-Lise Hammer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg ber med dette om at arsmetet behandler en sak om endring i husordensreglene om «Dyrehold” § 9.2.
Setningen «Det kan gjeres unntak for innekatt under oppsyn.» fayes til som nest siste setning.

Styrets innstilling

Styret har mottatt en sak som @nskes behandlet av arsmetet, hvor det er foreslatt at husordensreglene punkt
9.2 endres slik (ny foreslatt tekst er uthevet):

9. Dyrehold
9.1 Dyrehold ma godkjennes av styret, (se vedtekter).

9.2 Dyrets eier er ansvarlig for at dyret far sitt daglige stell og at det ikke er til sienanse for andre beboere.
Lufting skal foregd utenfor sameiets omrade og fellesarealer/terrasser, og ma foretas av en voksen person.
Dyr skal alltid feres i band pd sameiets omrdde og dyrepasser plikter & ha med hundepose e.l. [Det kan gjores
unntak for innekatt under oppsyn.] Dyr som naturlig krever lufting skal ikke veere i leiligheten over lengre
ticlsrom.

9.3 Eieren er erstatningspliktig ved eventuell skade forarsaket av dyret.»

Sameiets vedtekter punkt 7.1 inneholder felgende setninger;

«Dyrehold erikke tillatt. Styret kan gi dispensasjon, jf. eierseksjonsloven § 19 sjette ledd, dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de evrige brukere av eiendommen.»

Styrets anbefaler at arsmetet ikke vedtar en slik endring som foreslatt. Det felger allerede av vedtektene at
styret kan gi dispensasjon etter naermere sgknad.

Styret bemerker at vedtektene henviser til eierseksjonsloven av 1997, som er erstattet av en ny eierseksjonslov,
som inneholder en tilsvarende bestemmelse i § 28. Styret kan ikke i medhold av § 28 tilbakeholde samtykke
dersom «gode grunner taler for» a tillate det og «dyreholdet ikke er til ulempe for de evrige brukere av
eiendommenn».

Forslag til vedtak

Endring av husordensreglene § 9.2. Setningen «Det kan gjgres unntak for innekatt under oppsyn.» feyes til som
nest siste setning.
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Sak 8
Lasning for a gjere fravaer av vaskerom mer rettferdig

Forslag fremmet av:
Eirik Fjeldstad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| P64 er det leiligheter med vaskemaskin og uten vaskemaskin. Seerlig velger mange sma leiligheter a ikke
installere vaskemaskin siden bygget har et vaskerom. Dette er et felles tilbud pa bygget som tilherer alle.

Na som det stenger i 14 uker vil det veere en ekstra kostnad for endel & benytte vaskeri utenfor bygget (bade

i tid og penger) og en sterre kostnad for utleiere som méa imgtekomme sine leietagere. Jeg ser pa dette som
urettferdig siden rerfornyelse pa bygget, og hva det medferer, er en kostnad som alle som bor i bygget tar
samlet. Det er en verdigkning for alle leiligheter. Derfor vil det ikke vaere urettferdig mot de som har vaskemaskin
i leiligheten sin & bruke noen ressurser pa a utjevne forskjellen.

Det er ikke lett & finne en lgsning for & utjevne dette. Haper det er mulig & kort drefte mulighetene pa arsmete.
Jeg fremmer likevel et forslag til avstemning.

Styrets innstilling

Styret har mottatt en sak som @nskes behandlet av arsmetet, hvor det er foreslatt etablering av et
midlertidig vaskerom som felge av den midlertidige stengingen av vaskerommet i kjeller som folge av
rerfornyingsprosjektet.

Styret papeker at konsekvensene av rerfornyingsprosjektet var presentert for sameierne i ekstraordinaert
arsmote avholdt i desember 2024. TT-teknikk og Norconsult redegjorde i dette meotet for den justerte
lesningen pa prosjektet som er besluttet, for & redusere nedetiden pa vann- og avlgp for seksjonseiere. En av
konsekvensene er at vaskerommet ma stenges i en periode.

Styret anbefaler at Arsmeotet ikke vedtar & etablere midlertidige l@sninger for vaskerom.

Det finnes en rekke alternative lasninger for klesvask for seksjonseiere og leietakere, herunder selvbetjente
«myntvaskeri» i neeromradet og/eller mulighet for a leie vaskekapasitet fra andre seksjoner som har
vaskemaskin.

Forslag til vedtak

Bruke et ledig rom pa bygget som man kan sette inn en eller to vaskemaskiner i perioden, om det ikke er et ledig
rom pa bygget kan det gjeres ved & ha en maskin i toalett/dusjbrakke pa utsiden av bygget. Kostnaden inngar i
utgifter som er knyttet til rerfornyelse. (jeg vil grovt regnet anta 20000 kr som vil vaere ca 85 kr per leilighet, )

Sak 9
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 300 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 300 000,-.

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem for 1 ar Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem for 1 ar:

* Daniel Almankaas Guerreiro

« Tor Magnus Hognestad

Valg av 2 styremedlem for 2 ar Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem for 2 ar:

¢ Marius Midttun

* Runar Hafsteen
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Styrets arsrapport

Siden forrige ordinsere arsmete har sameiets styre bestatt av:
Leder - Andreas Mello-Kildal, Hvalstadasen 14A

Styremedlem - Daniel A. Guerreiro, Landstads gate 54
Styremedlem - Marius Midttun, Parkveien 64

Varamedlem - Sven Anton Wallin, Gamleveien 236

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.
Generelle opplysninger om Parkveien 64 Sameie
Sameiet bestar av 236 seksjoner.

Parkveien 64 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer 999 574 009,
og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune,

gards- og bruksnummer: 209/11
Parkveien 64 Sameie har ingen ansaftte.
Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsforer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC.
Styrets arbeid

Styret vil innledningsvis takke alle seksjonseiere for samarbeidsvilje og talmodighet. Styret vet at
rerfornyingsprosjektet har veert krevende for alle involverte parter.

Styret i sameiet mottar arlig sveert mange henvendelser fra seksjonseiere, leietakere og andre interessenter.
Som felge av at sameiet er et stort eierseksjonssameie, med en vesentlig andel utleieleiligheter, vil styret til
enhver tid matte bruke betydelig med tid og ressurser pa a besvare slike henvendelser. Typiske henvendelser
til styret gjelder stoy i strid med husordensregler, sparsmal knyttet til byggetiltak i seksjonene, spersmal knyttet
til lovlighet av korttidsutleie og ikke minst en rekke spersmal knyttet til det pagaende rerfornyingsprosjektet.

Det hari 2024 veert avholdt seks styremaoter, i tillegg til lopende dialog mellom styrets medlemmer og
forretningsferer. 2024 var preget av det pagaende rerfornyingsprosjektet, som har veert sveert krevende for
alle involverte parter. Det ble ogsa avholdt et ekstraordinzaert &rsmete i [desember] 2024 knyttet til dette
prosjektet, ettersom det var risiko for sveert lang nedstenging av vann- og avlep i sameiet dersom sameiet ikke
besluttet gjennomfaring av en dyrere lgsning som reduserte nedetiden for slike funksjoner. Prosjektet er ventet
ferdigstilt i lopet av varen 2025.

Styret har ogsa fokusert pa a fa etablert et godt samarbeid med ny vaktmester, Vibo Tjenester AS. Styret er
sveert godt forneyd med leveransen til Vibo Tjenester AS i 2024.

8avi8



| senere tid har det ogsa, dessverre, veert en sterre andel uvedkommende som har kommet seg inn i sameiet.
Innbrudd i boder i kjeller har blitt et problem. Styret har jobbet med a finne lesninger og tiltak for & begrense
slike tilfeller, men det er utfordrende da man er avhengige at ingen slipper uvedkommende inn i sameiet.

Det er ogsa avholdt kontroll av fasaden siden forrige ordinzere arsmeote, se naermere om dette under.

| tillegg er en rekke gvrige mindre tiltak gjiennomfart, som eksempelvis brannevelse og heiskontroll.
Internkontroll elektro er ogsa bestilt per i dag.

Fremtidige vesentlige prosjekter som er under utredning og/eller planlegging

Bygningsmassen som sameiet bestar av er av eldre dato, og det vil til enhver tid vaere sterre utskiftings- og
vedlikeholdsprosjekter som ma planlegges.

Fasaden til sameiet har behov for utbedringer. Det er klart at det ma gjennomferes investeringer i
rehabilitering/skadeutbedring av fasade i 2025. Styret eri ferd med a innhente tilbud fra konkurrerende
entreprengrer. Det er ikke mulig per i dag & angi et treffsikkert kostnadsestimat knyttet til slike arbeider.

Vinduene i sameiet er ogsa av eldre dato, og det er grunn til & anta at det i 2-5 ars perspektiv vil matte foretas
starre investeringer i bytte av vinduer. Per i dag utskiftes vinduer enkeltvis, nar det foreligger en fagmessig
vurdering av at slike ikke lar seg vedlikeholde til en lengre levetid.

Sameiet er ogsa utsatt for feilutlesninger av brannalarmer. Dette skyldes mange samvirkende arsaker, men
manglende informasjon til leietakere om anlegget kan nok antas a veere en vesentlig medvirkende arsak. Styret
vil understreke at brannsikkerhet i et sa stort bygg som sameiet Parkveien 64 er av kritisk betydning, og vi
oppfordrer seksjonseiere pa det sterkeste til & serge for at leilighetene har lovpalagte slokkeapparater, og at
brannsikkerhet ivaretas i daglig bruk. Som felge av alle feilutlesningene pa alarmsystemet, vil styret vurdere a
skifte ut detektorene i leilighetene til sdkalte multikriteriedetektorer. Slike detektorer er mye mindre utsatt for
feilutlesninger. Investeringen i slik utskifting er antatt & veere i storrelsesorden MNOK 0,5-1.

Styret vil ogsa fremheve at styret i tiden fremover vil ha fokus pa a4 handtere ulovlig korttidsutleie samt
eventuelle tilfeller av ulovlig «hyblifisering».
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Til arsmatet i Parkveien 64 Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Parkveien 64 Sameie som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forplikielser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedbé}qtsautoriseﬂe revisorer, medlemmer av Den norske (Revisarforening og autorisert regnskapsfererg@gﬁg@ﬂgkap 2024.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 20. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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PARKVEIEN 64 SAMEIE

ORG.NR. 999 574 009, KUNDENR. 7242

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9181 758 8 822 760 9200000 9777000
Andre inntekter 3 70 267 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 9181828 8823027 9200000 9 777000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -28 200 -14 100 -14 100 -14 100
Styrehonorar 5 -200 000 -100 000 -100 000 -200 000
Revisjonshonorar 6 -14 500 -14 500 -10 000 -10 400
Forretningsfererhonorar -317 370 -301 815 -320 000 -336 000
Konsulenthonorar 7 -109 171 -68 829 -45 000 -45 000
Drift og vedlikehold 8 -11222084 -4230241 -1140000 -607 200
Forsikringer -699 502 -622 509 -620 000 -744 000
Kommunale avgifter 9 -1593677 -1368518 -1500000 -1725000
Energi/fyring 10 -2495676 -3056410 -2650000 -2 650000
TV-anlegg/bredband -867 608 -851 204 -870 000 -904 800
Andre driftskostnader 11 -2190988 -1979893 -1666 000 -1729 400
SUM DRIFTSKOSTNADER -19738 777 -12608019 -8 935100 -8 965 900
DRIFTSRESULTAT -10 556 949 -3 784 992 264 900 811 100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 13 025 22 214 0 716 000
Finanskostnader 18 -314 073 -529 0 -558 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -301 048 21 685 0 158 000
ARSRESULTAT -10 857 997 -3 763 307 264 900 969 100
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -669 872 -3 763 307
Udekket tap -10 188 125 0
Vedlegg 1 12av18
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PARKVEIEN 64 SAMEIE

ORG.NR. 999 574 009, KUNDENR. 7242

Oslo, 18.02.2025
Styret i Parkveien 64 Sameie

Andreas Mello-Kildal

Vedlegg 1 1B3avi8

Marius Siverts Midttun

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 16 640 18 399
Forskuddsbetalte kostnader 407 896 383 815
Driftskonto OBOS-banken 3 552 780 1 090 294
Driftskonto OBOS-banken |l 1 066 328 578
SUM OMLO@PSMIDLER 3978382 1821086
SUM EIENDELER 3978382 1821086
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 669 872
Udekket tap 14 -10 188 125 0
SUM EGENKAPITAL -10 188 125 669 872
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 11 893 152 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 11 893 152 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalie felleskostnader 56 796 69 054
Leverandergjeld 2211944 1082160
Palapte renter 4614 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 273 354 1151 214
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3978382 1821086
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Daniel A. Guerreiro
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsreg nskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for smé foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5084 847
Energi 1 451 923
TV/Internett 749 390
Felleskostnader neering 674 400
Kommunale avgifter 569 691
Energi 392 781
Kommunale avgifter 158 550
Garasje 100 176
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9 181 758
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 70
SUM ANDRE INNTEKTER 70
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 200 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 14 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -106 071
Andre konsulenthonorarer -3 100
SUM KONSULENTHONORAR -109 171
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

TT-Teknikk A/S -9 415614
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -9 415 614
Drift/vedlikehold bygninger -572 333
Drift/vedlikehold VVS -782 172
Drift/vedlikehold elektro -201 674
Drift/vedlikehold heisanlegg -84 999
Drift/vedlikehold brannsikring -87 115
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -16 178
Egenandel forsikring _ -62 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -11 222 084
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -1 009 840
Feieavgift -544
Renovasjonsavgift -583 294
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 593 677
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -644 491
Fjernvarme -1 851 185
SUM ENERGI / FYRING -2 495 676
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -47 470
Container -37 517
Skadedyrarbeid/soppkontroll -16 846
Annet driftsmateriale -7 175
Lyspaerer og sikringer -2 424
Vakitmestertjenester -593 912
Vakthold -841 556
Renhold ved firmaer -619 620
Andre fremmede tjenester -5 146
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Andre kontorkostnader -9 687

Bank- og kortgebyr -4 426
Velferdskostnader -5210
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 190 988
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 11 451
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1574
SUM FINANSINNTEKTER 13 025
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -311 356
Renter pé leverandgrgjeld -2 717
SUM FINANSKOSTNADER -314 073
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,1 %. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2024 -12 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 106 848
-11 893 152
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -11 893 152
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Deltagelse pa arsmete 2025

Arsmetet avholdes 12.03.25
Selskapsnummer: 7242 Selskapsnavn: PARKVEIEN 64 SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mete ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

17 av 18




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: cef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for PARKVEIEN 64 SAMEIE

Organisasjonsnummer: 999574009
Mgtet ble avholdt 12. mars kl. 16:30, Scandic Solli.

Antall stemmeberettigede som deltok: 116

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Valg av mateleder

+~ Vedtatt. Sondre K. Steigen fra OBOS.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mogtet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

. Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak:
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne.

+ Vedtatt. Moteleder forer protokoll og Tor Magnus er vitne.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

s~ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

s~ Vedtatt.

6. Oppgradering og sammenslaing av sikkerhetskontrakter

For & styrke sikkerheten og optimalisere kostnadene, foreslas det a sla sammen de to eksisterende
sikkerhetskontraktene med Securitas til én felles avtale. Samtidig ansker styreta gke antall vekterrunder for
bedre dekning og forebygging av ugnskede hendelser.

Forslag til vedtak: Styret gis mandat til & fremforhandle og innga en revidert sikkerhetsavtale med Securitas
som inkluderer:

« Sammenslaing av de to eksisterende kontraktene.
* @kning av vekterrunder til fire per dag, mandag til sendag, i tidsrommet 16:00—08:00.

* Forhandling av nye betingelser for en mer kostnadseffektiv lgsning.

Styret vil ferdigstille avtalen og sikre at den gkonomiske rammen er forsvarlig far eventuell signering.

Forslag til vedtak:
Godkjenne forslaget og gi styret mandat til & fremforhandle og inngé ny avtale med Securitas

+ Vedtatt.

7. Endring av husordensreglene - "Dyrehold" § 9.2.

Fremmet av: Anne-Lise Hammer

Jeg ber med dette om at arsmgtet behandler en sak om endring i husordensreglene om «Dyrehold" § 9.2.
Setningen «Det kan gjgres unntak for innekatt under oppsyn.» fayes til som nest siste setning.

Styrets innstilling
Styret har mottatt en sak som @nskes behandlet av arsmgtet, hvor det er foreslatt at husordensreglene punkt
9.2 endres slik (ny foreslatt tekst er uthevet):

9. Dyrehold
9.1 Dyrehold md godkjennes av styret. (se vedtekter).

9.2 Dyrets eier er ansvarlig for at dyret far sitt daglige stell og at det ikke er til sienanse for andre beboere.
Lufting skal foregd utenfor sameiets omrdde og fellesarealer/terrasser, og ma foretas av en voksen person.
Dyr skal alltid feres i bdnd pd sameiets omrdde og dyrepasser plikter G ha med hundepose e.l. [Det kan gjares
unntak for innekatt under oppsyn.] Dyr som naturlig krever lufting skal ikke veere i leiligheten over lengre
tidsrom.

9.3 Eieren er erstatningspliktig ved eventuell skade fordrsaket av dyret.»

Sameiets vedtekter punkt 71 inneholder falgende setninger;
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«Dyrehold er ikke tillatt. Styret kan gi dispensasjon, jf. eierseksjonsloven § 19 sjette ledd, dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.»

Styrets anbefaler at arsmgtet ikke vedtar en slik endring som foreslatt. Det folger allerede av vedtektene at
styret kan gi dispensasjon etter neermere sgknad.

Styret bemerker at vedtektene henviser til eierseksjonsloven av 1997, som er erstattet av en ny eierseksjonslov,
som inneholder en tilsvarende bestemmelse i § 28. Styret kan ikke i medhold av § 28 tilbakeholde samtykke
dersom «gode grunner taler for» & tillate det og «dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
eiendommeny.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

8. Lasning for a gjore fraveer av vaskerom mer rettferdig

Fremmet av: Eirik Fjeldstad

| P64 er det leiligheter med vaskemaskin og uten vaskemaskin. Szerlig velger mange sma leiligheter a ikke
installere vaskemaskin siden bygget har et vaskerom. Dette er et felles tiloud pa bygget som tilharer alle.

N& som det stenger i 14 uker vil det vaere en ekstra kostnad for endel & benytte vaskeri utenfor bygget (bade

i tid og penger) og en starre kostnad for utleiere som méa imgtekomme sine leietagere. Jeg ser pa dette som
urettferdig siden rgrfornyelse pa bygget, og hva det medfarer, er en kostnad som alle som bor i bygget tar
samlet. Det er en verdigkning for alle leiligheter. Derfor vil det ikke vaere urettferdig mot de som har vaskemaskin
i leiligheten sin & bruke noen ressurser pa a utjevne forskjellen.

Det er ikke lett & finne en lgsning for & utjevne dette. Haper det er mulig & kort drafte mulighetene pa arsmete.
Jeg fremmer likevel et forslag til avstemning.

Styrets innstilling

Styret har mottatt en sak som @gnskes behandlet av arsmgatet, hvor det er foreslatt etablering av et
midlertidig vaskerom som felge av den midlertidige stengingen av vaskerommet i kjeller som folge av
rgrfornyingsprosjektet.

Styret papeker at konsekvensene av rerfornyingsprosjektet var presentert for sameierne i ekstraordinaert
arsmgte avholdt i desember 2024. TT-teknikk og Norconsult redegjorde i dette matet for den justerte
lasningen pa prosjektet som er besluttet, for & redusere nedetiden pa vann- og avlgp for seksjonseiere. En av
konsekvensene er at vaskerommet ma stenges i en periode.

Styret anbefaler at arsmegtet ikke vedtar a etablere midlertidige lasninger for vaskerom.

Det finnes en rekke alternative lgsninger for klesvask for seksjonseiere og leietakere, herunder selvbetjente
«myntvaskeri» i neeromradet og/eller mulighet for a leie vaskekapasitet fra andre seksjoner som har
vaskemaskin.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

9. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 300 000,-.
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Forslag til vedtak:

Styrets godtgjerelse settes til 300 000,-.

v/ Vedtatt.

10. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem for 1 ar (1 ar)
Fglgende ble valgt:

Daniel Almankaas Guerreiro
Tor Magnus Hognestad

Folgende stilte til valg:
Daniel Almankaas Guerreiro
Tor Magnus Hognestad

Styremedlem for 2 ar (2 ar)
Fglgende ble valgt:

Runar Hafsteen

Marius Midttun

Folgende stilte til valg:
Runar Hafsteen
Marius Midttun
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Dyve & Partnere Eiendomsmegling AS
v/Elise Hgiberg Lien

Postboks 84 Skgyen, 0212 OSLO

E-post: elise.hoiberg.lien@privatmegleren.no

Deres ref.: 1569260002 .  Var ref.: 7242-1-041 Dato: 07.01.2026

Megleropplysninger

Parkveien 64 Sameie
999574009
Aarnes, Andreas

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Seksjonseier:

Medeier:

Leilighetsnummer: 041

Adresse: Parkveien 64, 0254 OSLO
Seksjonsnummer: 41

Gnr. 209

Bnr. 11

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 635630.
Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere

spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Gammel bebyggelse fra 1935, reseksjonert. Gateparkering Dyrehold skal godkjennes av styret. Det er inngatt avtale om
bredband fra 01.01.19. Den som vil ha TV, mé inngé individuell avtale med Get Merk at utleie av seksjon skal ifglge
vedtektenes 14 meldes styret/forretningsferer med kontaktinfo til bade leietaker og eier. Prosjekt rgrfornying er ferdig og

lan utbetalt. Det er etablert mulighet for innfrielse av fellesgjelden.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208532707
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,50%

Restsaldo 20 707 889,00
Innfrielsesdato: 30.08.2050

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som ikke er iverksatt pr dags dato.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 050,00,-

Herav:

Pr. dags dato
Vann-/avlgp bolig 224,00
Rarrebabilitering 1an 504,00

Felleskostnader bo 2 365,00
Energi bolig 615,00

Evt. fremtidig endring:



Bredband bolig 342,00

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 52,-
Fradragsberettigede kostnader: 1 300,-
Annen formue: 6 831,-
Gjeld: 49 231,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208532707
Restsaldo: 85 719,58
Kapitalkostnader: 526,33

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 85 719,58,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "dkonomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall méaneder.

Hyvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Silje Kyvik Storesund pr.
e-post: silje.kyvik.storesund@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgér av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Andreas Mello-Kildal, e-post:
parkveien64@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fgdsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.



Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr




‘ Dato

06.01.2026
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 209 Bnr 11 FnrO Snr 41
Eiendommens adresse:

Parkveien 64, 0254 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primaerbolig: kr1410 100
Som sekundaerbolig:  kr 5 640 399

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Vaér ref. Saksbehandler Dato
2025/07740-6 Anna Lytvynenko 10.10.2025

Adresse: Parkveien 64

Eiendom: 209/11

Ansvarlig spker: VARME & BAD AS
Tiltakshaver: JAN ANTONSSON

Ferdigattest - Parkveien 64

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for rehabilitering av
vatrom, samt utskifting av sluk, mottatt 06.10.2025.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger

Tegninger som er godkjent som grunnlag for vedtaket, er vedlagt.

Ansvar

Erkleerte ansvarsretter som er lagt til grunn for vedtaket, vises i vedlagt gjennomferingsplan.

Saksinnsyn

Saken er tilgjengelig pa saksinnsyn pa nettsidene vare. Dokumenter er normalt tilgjengelige der to
virkedager etter at de er journalfgrt av oss. Pa Saksinnsyn kan du se saksopplysninger og
dokumenter, sende inn dokumentasjon direkte til saken, og du kan abonnere pa saken for & fa
varsel pé e-post om nye dokumenter i saken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pé vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b.
Se vére nettsider www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +4721802180
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 4910 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnummer 2025/07740-6

Vennlig hilsen

Anna Lytvynenko
saksbehandler
enhet byggesaker ytre by sgr

Victoria Remen Sandnes
enhetsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.

Vedlegg:
Gjennomfgringsplan
202554216_1_5_Plan_bad

Mottakere:
VARME & BAD AS, Lise Brodahl

Kopi til:
JAN ANTONSSON
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Plan- og bygningsetaten Oslo

OSLO BAD & RENOVERING AS
Enebakkveien 119

0680 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 21.06.2022
PETTER HILDAL 202118348 -5 John Philip Santillan

Oppgis alltid ved

henvendelse
Adresse: PARKVEIEN 64 Eiendom: 209/11
Tiltakshaver: HENRIK GUSTAD L@SETH Soker: OSLO BAD & RENOVERING AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

Ferdigattest - Parkveien 64 - Bolig nr. H-4-30

Plan- og bygningsetaten godkjenner spgknaden om ferdigattest for utskifting av sluk, rer,
rergjennomforing, membran og branntetting arbeid i forbindelse med rehabilitering av
badi en leilighet med bolig nr. H-4-30, mottatt 21.06.2022.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et sgksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

John Philip Santillan - saksbehandler

Jetmir Sabani - for enhetsleder Sophie Sterud
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Akersgata 51, 0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Kopi til:
HENRIK GUSTAD L@SETH, LINHUSVEIEN 3, 0755 OSLO



Plan- og bygningsetaten Oslo

Siv ing Frode Solgy AS
Sofies gate 60

0168 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 14.02.2024
Rune Solgy 202316241 -7 Belin Fatahi
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: PARKVEIEN 64 Eiendom: 209/11/0/0
Tiltakshaver: PARKVEIEN 64 NARING AS Seker: Siv ing Frode Solgy AS
Tiltakstype: Bod/garasje Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Parkveien 64

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for riving og utveksling av
en soyle, mottatt 10.01.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202316241

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan F1 02.11.2023 1/7
Plan B.2 16.10.2023 1/8

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 202316241-7

Vennlig hilsen

Belin Fatahi - saksbehandler

Karine Bue Iversen - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
PARKVEIEN 64 NARING AS, Engebrets vei 3, 0275 OSLO
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Plan- og bygningsetaten Oslo

UNI RORSERVICE AS
Sanatoriebakken 2

1170 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 13.03.2025
202462311 -8 Emilie Selby
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: PARKVEIEN 64 Eiendom: 209/11/0/0

Tiltakshaver: CAROLINE ALEXANDRA SANDVIG Seker: UNI RORSERVICE AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Parkveien 64

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for bytte av sluk, mottatt
21.02.2025.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Emilie Selby - saksbehandler
Sophie Sterud - enhetsleder

enhet 3-ukers byggesaker

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Kopi til:
CAROLINE ALEXANDRA SANDVIG, Parkveien 64, 0254 OSLO



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

RORVERKET AS
Konows gate 81
0196 OSLO

Dato: 06.01.2017

Deres ref.: Var ref.: 201617041-4 Saksbeh.: Sondre Sanna Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: PARKVEIEN 64 Eiendom: 209/11/0/0

Tiltakshaver: CAMILLA WANGBERG Adresse:  PARKVEIEN 64, 0254 OSLO
LUNDBLAD

Soker: RORVERKET AS Adresse:  Konows gate 81, 0196 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Parkveien 64

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for rehabilitering av viatrom,
mottatt 04.01.2017.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt 1 tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 4 klage pé vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https:// www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-ciendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 06.01.2017 av:
Sondre Sanna - saksbehandler

Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
CAMILLA WANGBERG LUNDBLAD, PARKVEIEN 64, 0254 OSLO

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 02 180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr. NO 971 040 823 MVA
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

RORVERKET AS
Konows gate 81
0196 OSLO

Dato: 07.11.2019

Deres ref.: Var ref.: 201616204-4 Saksbeh.: Aleksandar Stijacic Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: PARKVEIEN 64 Eiendom: 209/11/0/0

Tiltakshaver: T HHOLM EIENDOM AS Adresse:  c/o Holm Eiendom Postboks 105
Skeyen, 0212 OSLO

Soker: RORVERKET AS Adresse:  Konows gate 81, 0196 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Parkveien 64

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for rehabilitering av viatrom,
mottatt 28.11.2016.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201616204
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan 001 19.10.2016 |1/7

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Aleksandar Stijacic - saksbehandler
Tommy Monge - for enhetsleder Jon Erik Reite Bang

Kopi til:
T H HOLM EIENDOM AS, c/o Holm Eiendom Postboks 105 Skeyen, 0212 OSLO,
tim@holmeiendom.no

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 02 180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr. NO 971 040 823 MVA




Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder

Antall registrerte
enheter

Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnummer
Merkenummer
Dato

Innmeldt av

Energiattester PARKVEIEN 64 SAMEIE

6

0254
OSLO
Oslo

209

80486006
Energiattest-2025-234019
13.12.2025

OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1935
Bygningsmateriale:

BRA: 44

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (6)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Parkveien 64 80486006 HO0119 16 0
Parkveien 64 80486006 H0227 41 0
Parkveien 64 80486006 H0327 75 0
Parkveien 64 80486006 H0427 109 0
Parkveien 64 80486006 H0527 143 0
Parkveien 64 80486006 H0627 177 0

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1935
Byggstandard

Type bygg

TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering

Kjelanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Varmeanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Kjgleanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Areal yttervegger 16 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 9 m?
Oppvarmet BRA 44 m?
Totalt BRA 44 m?
Oppvarmet luftvolum 114 m?
U-verdi for yttervegger 0,70 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 2,40 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 20,7 %

Normalisert kuldebroverdi

0,12 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

72,8 Whi/(m?K)

Lekkasjetall

2,50 1/h




Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner

0 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring

0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m¥/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m¥(m=h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjsling 22,0°C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m2
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,75
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00




Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 6.6.2016

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.001

Produsent / leverandar ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming kWh/ar
Ventilasjonsvarme kWh/ar
Varmtvann kWh/ar
Vifter kWh/ar
Pumper kWh/ar
Belysning kWh/ar
Teknisk utstyr kWh/ar
Romkjaling kWh/ar
Ventilasjonskjaling kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

10 908 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

247,92 KWh/(m?&r)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

9 093 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

247,92 KWh/(m?-&r)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

10 908 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1816 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 9 093 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 10 908 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

20,0 %




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Elise Hgiberg Lien
PARKVEIEN 64

Dato: 06.01.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86524530
8918433

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.209 BNR. 11

Vi viser til bestilling av 20260106 for PARKVEIEN 64.

GNR. 209 BNR. 11

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 07.01.1858.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

3020 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

&3] Plan- og bygningsetaten Besglsadresse: Zentralbord: 02 180 Bankgire: 6003 05 558920
L Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 23 4% 1000 Orgor.: 971 040 823 MV A
i Bols 364 Sentrum Telefaks: 23451001

. 0102 Osle www.pbe oslo kommune no E-post: postmottak@pbe. osle kommune no
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Kartverket

Melding til tinglysing

Det er fart en reseksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 601460480
Det er fort med brukstilfelle: Reseksjonering Vedlegg: Ja
Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse

971040823 OSLO KOMMUNE PLAN- OG Postboks 364 Sentrum, 0102 OSLO

Rekvirent(er) av forretning

Fedselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet Adresse

999574009 PARKVEIEN 64 SAMEIE c/o Parkveien 64 AS, Postboks 1350 Vika, 0113 OSLO

Seksjonert(e) matrikkelenhet(er)

Knr Gnr Bnr

0301 209 11

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

06-06.1% Wiy

E Plan- og

mmm bygningsetaten
TEKNISK FAGAVDELING
RETT KOPI

I

531709 Tinglyst: 27.06.2013

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Doknr:

05.06.2013 19.47 Side 1 av 1
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Returneres til: Fedselsnr./Org.nr:
Oslo kommune 971 040 823 . tinal) 5
Plan og bygningsetaten Begjaﬂ ng "‘om:
Postboks 364 Sentrum Ref.nr I:l Oppdeling i eierseksjoner
0102 Oslo
E Reseksjonering

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr T Kommunens navn ] Gnr. TBnr. | Festenr. Snr.

0301 Oslo 209 11

2. Hiemmelshaver(e) Se vedlegg side 5 for flere hjemmelshavere

Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) Navn \deell andel |
920473598 Parkveien 64 AS S‘ 1/1

a, Wf Hg,~

Padvesopn, G4 Samble

W “'ﬂ_LL B J/

q94g s Hy el

d Htl 'C_ a .%'L?:w
‘ ’>/c§ g,
W

WL A
TEKNISK FAGAVDELING

RETT KOPI

bygningsetaten

2
Plan- og

ll.
HH
=y

L4

Pl

SF-0217-3 06.2011 SignForm AS www signform.no
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3. Begjeering

S.- |For- | Brek | T- | S- |For- | Brek Ti- | S- |For- | Brek | T | S.- [For- | Brek T | S.- [For- | Brek | Ti-
nrmal” | (teller)® | *9%5) nr mai® | (teller)” | #9555 nr mar®| (teller)” |°%%5| nr |mal®| (teller)” | %% | nr [mar®| (teller)” | 2995
1 |N |663 25 |B |28 49 |B |40 73 (B |29 97 |B |28
2 [N |172 26 |B |28 50 |B |40 74 |B |44 % |B |28
o (. I 27 |B |28 51 |B |28 75 |B |44 % B |28
4 [N | 1172 28 (B |28 52 |B |28 76 |B |91 /00| B |38
5 |B |44 2 (B |28 53 |B |28 77 |B |50 /ot |B |29
6 |B |8 30 (B |28 54 |B |28 78 [B |50 /oL B |28
7 |B |49 3 (B |28 55 |B |28 79 |B |49 I3 |B |28
8 |B |49 32 |B |38 56 |B |60 80 |B |94 109 B |28
9 |B |48 33 (B |29 57 B |29 81 |B |7 10§|B |28
10 |N |31 34 |B |28 58 |B |28 82 (B |40 106|B |28
11 |N |90 3 |B |28 59 |B |28 83 [B |40 J0?|B |29
12 [N |26 3% (B |28 60 B |28 84 B |40 |0F|B | 44
13 |N |26 37 |B |28 61 |B |28 8 |B |28 ]0§|B |44
14 |N [153 |B |38 |B (28 62 (B |28 8 |B |28 1Ho|B |91
15 |B |44 3 |B |29 63 |B |28 87 |B |28 It |B |50
16 |B |44 40 (B |44 64 |B |28 88 B |28 12|B |50
17 |B |91 41 |B |44 65 |B |28 89 |B |28 MN3|B |49
18 |B |50 42 |B |91 66 |B |38 % (B |60 14 |B |94
19 |B |50 43 |B |50 67 |B |29 91 B |29 1B |71
20 |B |49 44 |B |50 68 |B |28 @2 B |28 He|B |40
21 |B |94 45 B |49 6 B |28 93 |B |28 13| B |40
22 |B |58 46 |B |94 70 |B |28 94 (B |28 Ng|B |40
23|B |29 47 |B (71 71|B |28 95 |B |28 /1§|B |28
24 |B |28 48 |B |40 72 |B |28 % B |28 (20|B |28

Eiendommen begjseres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

Sum tellere: = nevner:

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

Seksjon 3 overfores i sin helhet til fellesareal. Sum teller og nevner minker tilsvarende.

Dato ] Partenes underskrift

fasiit S Goe of oo

SF-0217-3
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3. Begjaering

S.- [For- | Brek | T | S.- |For- | Brek | T- | S.- |For- | Brek | T- | S.- [For- | Brek | T | S.- |For- | Brek | Ti-
nr_|mar| (tellen® | 955 nr mar” | (teller)” | 29%5| nr mal® | (teller)” | S9%5) nr |mal¥ | (teller)® | S35 nr Imal? | (teller)” | 2995
(21|B |28 /5B |50 Ik B |29 /43|B |29 RIZ|B |28
22/B |28 [b|B |50 [FO B |28 19Y4/B |28 218/ B |28
123 B |28 /4H B |49 /F(|B |28 195|B |28 RIG|B |22
/24|B |60 |H8| B |94 /72| B |28 9|8 |28 R0 B |21
Jas|B |29 498 |71 [33|B |28 Q1B |28 22[|B |21
lab|B |28 150/ B |40 174 B |28 198|B |28 2R B |21
21 B |28 I51|B |40 I25|B |29 199|B |28 3| B |21
12%|B |28 | 32(B |40 17b| B |44 ROG| B |28 24| B |35
(B |28 /53 B |28 IF} B |44 20/|B |28 25 B |39
(20|B |28 IS4 B |28 I78|B |91 cR|B |38 K26 B |39
/3]|B |28 (55|B |28 1799|B |50 Q03 B |29 R2H B |39
1228 |28 /5h|B |28 180(B |50 =0t B |28 228 5 | 39
/25| B |28 IS} B |28 /&]|B |49 =05 B |28 22 |38
)34 |B |38 /58| B | 60 (82| B |94 R0 B |28 R30(B |29
/25| B |29 /9B |29 (83| B |71 20t B |28 50| B |28
/3b|B |28 Ibo|B |28 84| B |40 BB |28 /B |28
|37 |B |28 jol |B |28 1€5]B |40 209 B |29 3B |28
3% B |28 /bl|B |28 I8b{B |40 210(B |61 RSB |28
/39| B |28 lb3|B |28 122 B |28 "B |43 35| |2
140 B |28 |64 B |28 188|B |28 RlB |42 200/ B | 29
1yl |B |29 (65| B |28 I89|B |28 Blp |28 31| B |44
42| B |44 leo| g |28 190/ B |28 (B |43 S

Y2 B |44 (b |B |28 (4]|B |28 5B |43 !

44| B |91 j68| B |38 1928 |60 b|B |28

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

Sum tellere:T //0/2 L =nevner:] 11012 l

4. Supplerende tekst

7)

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

Dato

Tl 5

SF-0217-3

PR ¥ 4
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5. Egenerklaering
Undertegnede erkleerer at

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

X

b)

X

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter
bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,

eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

d)

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

e)
'71&;.\?!;' 1 UIL o
iy 5 0, N\ /

HTiL § H_Jtl\,\ )

areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

Y .oC 7)
+08 .| h) hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
S ?L y eller
M boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

OO0 X X X OB K

alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

) DX deter fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med fil tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksjonering kreves samtykke fra ekiefelle/
s dy registrert partner hvor sameiebroken reduseres)
Oslo, &e / 5
Parkveien 64 AS

v/Ruge Richar
E . fc/drjc{,

iht. fullmakt og firmaattest

e QW

QAL SYERREV

SF-0217-3 Side#/av 5
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8. Styrets samtykke mv. ved reseks]onerlng"

__j Styret samtykker til reseksjonering nar dette medfgrer at det opprettes nye fellesarealer (§ 12 andre ledd)
eller
@ Styret erklaerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering i tilfeller hvor samtykke er pakrevd (§ 30)

o

L il -3 0% W 1§
| Bl

Sted og dato

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt
[:I Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt *

[g Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen felger vedlagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for: \

I Bnr. I Fnr. I Snr. I

Gnr.
QCZ] /1 zf 5 ' kommune

W s

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de filfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato | Partenes underskrift

e el 6 02 A0

SF-0217-3 o
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0301 Oslo 209 11

2. Hiemmelshaver(e) Se vedlegg side 5 for flere hjemmelshavere

Fadselsnc/Org.nr.(11/8 siffer)? Navn ldeel andel ¥ |

920473598 Parkveien 64 AS 1/1

SF-0217-3 06.2011 SignForm AS www.signform.no Side1av5



Attestert kopi av dok.nr. 2012/996993/200 Side 15 av 37

Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2026-01-14 13:24



Attestert kopi av dok.nr. 2012/996993/200 Side 16 av 37
B Kartverket s iosteringstidspunkt 2026-01-14 13:24

3. Begjaering
S.- [For- | Brek Ti- | S.- |For- Brek Ti- | S.- |For- | Brek Ti- | S.- |For- Brek Ti- | S.- |For- Brek Ti-
nr jmar| (teller)” | 29951 nr |mal”| (teller)” | %995 nr mal® | (tellen)®” | 2% | nr mal®| (teller)” | 2255 | nr [mal”| (teller)® | 5955
1 |N [663 25 |B |28 49 |B [40 73|1B |29 97 (B |28
2 | N 172 26 |B |28 5 |B |40 74 |B |44 98 |B |28
3 [N |135 27 |B |28 5 |B |28 7% |B (44 299 |B |28
4 [N [1216 22 | B |28 52 |B |28 76 (B |91 loo|B | 38
5 (B |4 22 |B |28 53|B |28 7 |B |50 oV |B |29
6 |B |89 30 |B |28 54 (B |28 78 |B |50 lod|B |28
7 |B |49 31|(B |28 55 |B |28 79 |B |49 103|B |28
8 |B |49 32 |B |38 56 |B |60 80 (B [9%4 o4/ B |28
9 |B |48 33 |B |29 57 [B |29 81 |B |71 loS|B |28
10 [N |31 34 |B |28 58 |B |28 8 |B |40 lob|B |28
11 |N [90 35| B |28 59 |B |28 83 |B |40 10F B |29
12 [N |26 3 |B |28 60 |B |28 84 |B |40 log|B |44
13 |N |26 37 |B |28 61 |B |28 85 I'B |28 109/B |44
14 |N | 153 B (38 |B |28 62| B |28 86 (B |28 Illo|B |91
15 |B (44 39 |B |29 63 |B |28 87 |B (28 "y B |50
16 |B |44 40 |B |44 64 |[B |28 88 (B |28 B 50
17 |B |91 41 |B |44 65 |B |28 89 |B |28 HW3[B |49
18 (B | 50 42 |B |91 66 | B |38 %0 |B |60 WY | B |94
19 B |50 43 [B |50 67 [B |29 91 |B |29 s (B |71
20 |B |49 44 |B |50 68 |B |28 92 |B |28 We|B |40
21 |B |94 45 [B |49 69 |B |28 93 |B |28 W% (B |40
22 |B |58 46 |B |94 70 |B |28 94 |B |28 nglB |40
23 (B |29 47 (B [T 71|B |28 9 (B |28 19 |B |28
24 (B |28 48 |B |40 72 |B |28 9% (B |28 |20/ B |28
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
Sum tellere: = nevner: \
4. Supplerende tekst  7)
OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
b= ] eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.
o
w 2
= WL
= és
S = 7
He | o &
[<5} A
ERZ
L= £
s 8BS
QO
i
7 dl
e
T &
[
% 9 Dato |Parlenes underskrift >
= el e
& LK e Kee (A< Rune RicHARDSEN
= & SF-0217-3 4 Side 2 av 5
=
L
xr S
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'3, Begjmring i AR e R
o T i [ ] & ] i [ ] e o | o
alip |28 ° 45 B |50 9|8 |29 438 |29 ] l2r7|B |28
1328 |28 - 1% B |s0 f70|B |28 . 194|B |28 | (8B |28
123, B |28 I‘I? B |49 /H(B |28 . I%JB 28 ald|s 22
24/ B |60 1488 |94 17|B |28 19%|B |28 A0 B |21
1258 |29 !‘f‘i[ 7 1¥|B |28 e |28 | @B |21
IQL!B 28 | 40 /7| B |28 /98| (28 | [2RIB |21
123 B |28 [5{ B |40 | I¥5|B |29 /9B (28 | |Z3|B |21
128| 5 |28 ;528 190 | (3B |4 2608 |28 24| B |35
1298 |2 . /588 |28 | |IF3|B |4 Jol|B |28 929 B (39
130 B |28 1B (28 | |I#8|B |91 B |38 i 268 |39
I81|B |28 /55\B |28 . /H|B |50 098 |2 | pagB (39
1398 |28 . 1% B 28 | |/go[B-|s0 B |28 | [228]B |39
[33/B |28 1571 |28 | |/8l|B |49 05 (28 | |AM|B |38
134 |38 8B |60 182|B |94 AL\ |28 | |90|B |29
y 135]B |29 /59 B |29 /g3/B |7 2688 |28 | 23]|B |28
/3B |28 l{,o, 28 | [1g4|B |40 08B (28 | |22AB |28
/%3 B |28 1(,[|B 28 /85|B |40 R07|B (29 | |243|B |28
138iB |28 . ”,;1 B |28 19L!B |40 2[0]B |61 ! éﬁ B |28
1398 |28 - I63 28 187|B |28 (B |43 | B {28
Mo |28 - | [j4|B |28 | |/g8|B |28 214|B |42 ! JJ;LB 29
[di|B |29 LGB |28 . | [/89|B |28 213|B [28 | |23]|B |44
142 B |44 JtbiB |28 . | 190B |28 y|B |43 |
43/ B |44 [5?513 2 - | (|Mq]|B |28 | 9B |43 |
H*fl 91 [68 B |38 i 197 B |60 EYM, B |28 |

Eiandommen begjeeres oppdell i emrseks]oner slik det fremgar av etterstiende fordelingsliste.
e R &miellare*f“"{? I "nevner|“147 |

4. Supplsmnde tekst 7 :
OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjoneriog skal dessuten Dppgls hva endringen besﬁr i og
eventuelt pd hvilken mate fellesarealene endres.

Dato IPaﬂermi:skdﬁ
10.05.12 { /
e \le aw%cal RUNE RICHARDSEN

SF-0217-3 Sidej av5s
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= Kartverket

5. Egenerkizring
Undertegnede erklzerer at

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

g seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) & seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) E bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) & ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
byaningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) g areal som skal tiene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

) g hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
i) & det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)

Sraacd

o

f; (N e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

= i

= 5 7. Underskrifter

< Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner

T ‘o (Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelie/
E Té = registrert partner hvor sameiebraken reduseres)
= 5E Oslo,

[} - O

S B Parkveien 64 AS

a
A

v/R@ﬂeRichards)en
(e "/ 4
A ;\fc e Aled

0o

i:'—’: o iht. fullmakt og firmaattest
o~

Ll

&

i =

o

0. oo

o

¥ 8
iy =]

e

‘&__—' 2 SF-0217-3 Side Jav 5
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjoneringﬂ

D Styret samtykker til reseksjonering nar dette medferer at det opprettes nye fellesarealer (§ 12 andre ledd)
eller
I___I Styret erkleerer at sameiemeotet har samtykket til reseksjonering i tilfeller hvor samtykke er pakrevd (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt

[[] malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *

IE Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen felger vedlagt
Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. I Bnr. f Fnr. ] Snr. I

1-1%Y

20 AM
"Dty 1,12

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Deter Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

z‘ 5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.
5 6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
Va) gjelder bade bygning og grunn.
? ' 7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste
L) 9,) ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
= Q_?) 5 oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.
g r-) i:' 8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
= g = samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.
2 = 9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
I~
ol
A o
= Ve
L. o
Ll
B~ o
NS
(W}

[

= Dato | Paneng%nderskrift ’)
c?

a- o0 L(/(';’/Z 7> '
s ( Cqe X(

/{
LAY RUNE RicHARDS BN
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7/ Forr_elning og kontor
L 1.0g2 et
= 211/37 .
. :209;?71 o
2
= 211/35 /
@ e / 209/195
4 i p11/211 / |
?ggomr ade for / 209/273 |
rretning og kontor f
" 5-1949,26.9.74 - =
se reg.best. A

6 A
LY
208/5!

tomrade for boliger

g11/227

geomrade for forretn
7%g kontor (hotell)
S5-1949, 26.9.74

m

: i | 86209787 / 40828
EEE bygnlﬂs’setaten | Deres ref. Trygve Peton Andresen |
! Dato Gne/Bar: 209/11 e , | vEDiFce
20.04.2012 * Kartet er sammenstillt for: ! Kommentar: VED '-JE-"J 3 4’ AV /{O
Bruker: THL | Byggesak. PLAN- OG BY 5
1 | Gjeldende kommunedelplaner: 5 ] 2§ GN}_NGSE TATEN
‘: “Malestokk | KDP-BB,KDP-13,KDP-5 TEKNISK FAGAVDELING
1:500 Kartutsnittet gjelder vertikalnivé 2. ) 4 Dato:
" ©2011 Plan- og bygningsetaten, | ! tillegg finnes det reguleringi | Det er ikke registrert biologisk |
Oslo kommune felgende vertikalniva: | mangfold innenfor kartutsnittet "Revidert dato:
(Hvis blank: Ingen @vrige.) IS e
| Orginaliormat A3 R Se tegnforklaring pa eget ark. J
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Etter tinglysing returneres begjeeringsskjemaet til
Org.nr.: 971 040 823

Oslo kommune,

Plan- og bygningsetaten,

Postadresse: Boks 364 sentrum, 0102 Oslo

Kun opplysninger i feltene 1 - 4 regi ! runnboken -

Kommr. Kommunens navn

0301 OSLO 209 1 1,2, 4
Fadselsnr/Org.nr. (11/9 siffer) 7| Navn "~ 1 Seksionsn,?__ | ideellandel 9 _
920 473 598 Parkveien 64 AS f f‘ ,Z X ‘{ 17
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5. Egenerklaring
Undertegnede erkleerer at
a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

b)
c)

d)

inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

bruksenhetenes formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

X XXX X

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er n@dvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tjene beboernes eller

bebyggelsens felles behov.

areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjgperett.

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

hver boligseksjon har kjgkken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og
WC eri eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) [X] deter fastsatt vedtekter (Jir. ESL § 28)

g)

h)

U0 XX X

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLARING - JFR. STRAFFELOVENS § 365.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert.

Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

7. Underskrifter
Sted og dato Underskrift 2 Navn gjentas med blokkbokst. i Ektefelle/registrert partner ©)

CBIL’ 1'5/.’)"{ t é/XF‘?{’L{ ﬂQ(ST;U,; 7‘4‘1{7
e f?&,é&-—- ﬁme Kuﬁ@sm [t ?nmg)U/wJ’L
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m Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)
eller

E] Styret erkleerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Undersksift 1) Navn gjentas med blokkbokst.

OS&{%-H é(/%f/i > ‘Kletb’rn\)j ARG
~n ~ Ny Neldew Nowe KictaBsen

[:] Befaring er foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 12

K] Tillatelsen er inntatt nedenfor

[:] Tillatelsen felger vedlagt

| Oslo kommune erklarer at tillatelse til seksjonering / reseksjonering er gitt for:

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
209 I 1,24 | i Oslo kommune
Dato Underskrift Stan'ne{ sasaa

: Plan- og
bygningsetater:

TEKNISK FAGAVDEL IN:

06 AL, 204F | Gua e Kot

‘Noter: >

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=naeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrgk. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrekens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebroken reduseres.

10)Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11)Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmeteprotokoll el.l.

12)Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med

tinglysingsgjenpart.

©0slo kommune, Plan- og bygningsetaten . Seksjoneringsbegjeering - side Side 3 av 3
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 Hanefoss

ﬂ Dato: 24.11.2017
Deres ref.: 12105132 Var ref.: 201715114-9 Saksbeh.: Malin Vinje Lorentzen-Lund Arkivkode: 518.3

Oppgis alltid ved henvendelse

Adresse: PARKVEIEN 64 Eiendom: 209/11
Seker: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS, Postboks 6668 St. Olavspl., 0129 OSLO
Saken gjelder: Seksjonering

Oversending til tinglysing
Plan- og bygningsetaten viser til Kartverkets brev av 13.11.2017. Vedlagt er hjemmelshavers
begjaring om reseksjonering.

Nar det gjelder punkt 1 i deres brev, kommer tilleggsdelen til seksjon 4 fra fellesareal. Som det
fremgéar av tegningene er det en rampe over dette arealet. Denne rampen tilherer i eksisterende
tinglyst seksjonering seksjon 4, men overferes som tilleggsdel til seksjon 2 i denne
reseksjoneringen. Arealet som ligger under rampen har imidlertid vaert fellesareal, og dette arealet
overfares na som tilleggsdel til seksjon 4.

Ta gjerne kontakt med saksbehandler Malin Lorentzen-Lund pé telefon 481 74 359 dersom dere
har spersmal til dette.

Vi ber om at dere returnerer de tinglyste dokumentene til Plan- og bygningsetaten. Vi vil da
videresende dokumentene til sokeren. ‘

Plan- og bygningsetaten

Teknisk fagavdeling

Enhet for deleseknader og seksjonering

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 24.11.2017 av:

Malin Vinje Lorentzen-Lund - saksbehandler

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse:  Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum  Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 2349 1000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Oversiktskart

Adr.:
Gnr bnr :

Bydel : FROGNER

Skolekrets (2020/2021): Ruselgkka
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6643200

6643100

6643000

596200

596300
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09/15%/2097110

2097240
(Y 'l

St

596200

596300

*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

596400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o=

Oslo

Dato: 06.01.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 151340/ 86524530 Deres ref.:

Adresse: Parkveien 64

Kommentar:

Gnr/Bnr: 209/11

Se tegnforklaring pa eget ark

6643100

6643200

6643000
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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Oslo

Dato: 06.01.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 151340/ 86524530 Deres ref.:

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: Parkveien 64

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 209/11

Se tegnforklaring pa eget ark

6643200

6643100

6643000
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
78 - Forhage

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

121 - Forretning og kontor

124 - Hotell og herberge

141 - Forr./kontor/offentlig

147 - Kontor/offentlig

149 - Offentlig/allmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
169 - Ambassade m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering
332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
335 - Torg

936 - Regulert fotgjengerovergang

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsfarmal
2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

660 - Spesialomrade bevaring bolig
662 - Spesialomrade bevaring kontor
664 - Spesialomrade bevaring blandet

668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjersel

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor

936 - Regulert fotgjengerovergang
Formalgrense

Forelepig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

Grense for bebyggelse

Byggegrense

Underjordisk anlegg

Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fiernet
Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares



Oslo

Dato: 06.01.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 151340/86524530

Deres ref.:

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

= == [jernveg (tunnel)
— jernveg
mmmm wmm \arkagrense
==m==== Plangrense
— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig
— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——+—— Sporveg, eksisterende
F—+—— sporveg, fremtidig
— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende
[—+—— Jernbane, eksisterende
= TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = = Banetrase (ikke juridisk)
fmeteten. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

in) Spredt boligbebyggelse
[e===-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmilje

N NN e

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
i H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)

_: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

J' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

, H190 - Andre sikringssoner
-,

=
i//— 1 H310_1 - Kvikkleire
e e o e e

e

i//- 1 H310_2 - Steinsprang
o

1/ /" / H320_1 - stormflo
— i o e o e e

e

'I//- /1 H320_2 - Elveflom
I___' —————

//-/ H390 - Deponi

e e o e e

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone



Parkveien 64

Nabolaget Vika - vurdert av 312 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Enslige
e Studenter

e FEtablerere

SKOLER

Ruselgkka skole (1-10 kl.) S5min #
611 elever, 35 klasser 0.4 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 12min %
812 elever, 47 klasser 0.9 km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 20 min #
508 elever, 26 klasser 1.6 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 17 min %
412 elever, 30 klasser 1.4 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 8 min &
417 elever, 24 klasser 3km
Oslo Handelsgymnasium Tmin %
816 elever, 33 klasser 0.1km
Wang Toppidrett 3min %
18 klasser 0.2 km

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Solli 2min #
Linje 12N, 30, 31 0.1km
@ Solli 3min &
Linje 12,13 0.2 km
@ Nationaltheatret stasjon 10 min %
Totalt 10 ulike linjer 0.8 km
© Nationaltheatret 10 min #
Linje1,2,3,4,5 0.8 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.7 km
BARNEHAGER
Ankerhagen barnehage (1-5 ar) 3min A
39 barn 0.3km
Studentenes Smabarnstue SiO (1-5a... S5min &
22 barn 0.4 km
Hydroparken barnehage (1-5 ar) 6 min #
36 barn 0.4 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Vika Omin #
Kiwi Solli Plass 3min &

-" T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

4 for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025






Oslo kommune

. OS[O Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf




Viktig informasjon om digital sgknad

Fra 1. juli 2025 ma bade profesjonelle og private sende byggesgknader fra en digital sgknadslgsning, ikke via e-
post.

Se mer informasjon pa Oslo kommunes hjemmesider:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-
byggesoknader/

Informasjon om hgyder i reguleringskart

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, ma du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

Virkninger av planbestemmelser

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig a undersgke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig sgker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med
vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Reguleringskart kan finnes i Planinnsyn.



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



FOR EIENDOMMEN

Adresse:

KJOPETILBUD

Meglerforetak:

Parkveien 64, 0254 Oslo

Gnr. 209, Bnr. 11, Snr. 41, Oslo kommune.

Oppdragsnummer:
159260002

Saksbehandler:
Telefon / Mobil:

E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum

Kr

PrivatMegleren Dyve & Partnere
Jorgen Ek
2255 0111/948 53 504

jorgen.ek@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




