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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Moen Takst AS

Moen Takst er takstingenigr pa fast eiendom i Indre @stfold (Askim, Eidsberg, Spydeberg, Trggstad, Marker, Hobgl og Skiptvet)
og Follo. Vi er medlem av Norsk Takst, det betyr at du kan stole pa at jobben vi utfgrer for deg er grundig og at den fglger alle
ngdvendige krav. Takstingenigrenes rolle er bygget pa kjerneverdiene Tillit, Trygghet og Troverdighet.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Moen Takst AS o
Fagerliveien 2 MOEN
1820 SPYDEBERG

Enebolig med kjeller, 1. etasje og 2. etasje. Bygningen ble
oppfert i 1956. Grunnmur i betong. Veggene har
murkonstruksjon (Siporexblokker). Bindingsverk i tiloygget del.
Fasade/kledning har stdende bordkledning. Takkonstruksjon i
tre, type saltak. Taktekkingen er av betongtakstein.
Taktekkingen er fra 1990-tallet pa opprinnelig del og 2004 pa
tilbygg. Vinduer har rammer og karmer av tre. Vindusglass har
2-lags isoler-/energiglass fra 2004. Noen eldre vinduer i kjeller.

Boligen fremstar med en normal standard pa innredninger og
utstyr. Kjgkken med dpen lgsning mot stue, hvor det er plass
til spisegruppe. Innredningen er fra 2024, type Kvik, og har
slette, gratonede fronter med gripelist samt laminerte
benkeplater. Kjpkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer
som komfyr, induksjon og oppvaskmaskin. Kjgkken i kjeller
med slette, lyse fronter og laminert benkeplate. Bad fra 2004 i
boligens 2. etasje. Det er flislagte overflater pa vegger og gulv.
Badet er innredet med skapinnredning med nedfelt servant,
overhengende speil, belysning, sideskap, dusj samt badekar
og vegghengt toalett. Vaskerom i kjeller, med fliser pa gulvet
og malte overflater pa vegger. Rommet er innredet med
utslagsvask i rustfritt stal. Toalettrom forbindelse med entré i
1. etasje. Rommet er innredet med servant med
overhengende speil samt toalett. Bad/vaskerom fra 2004 i
kjeller. Det er fliser pa gulvet og mdf-panel pa vegger. Rommet
er innredet med baderomsinnredning med to servanter samt
dusjkabinett. Toalettrom i kjeller, innredet med toalett og
panelovn.

Boligen fremstar i all hovedsak i en normal stand og
forfatning, med tanke pa alder, dog pavist avvik
befaringsdagen, som vil kreve ytterligere
undersgkelser/utbedringer.

Rapporten ma leses i sin helhet.
Enebolig - Byggear: 1956

UTVENDIG G4 til side

Balkong p& 5 m?, vendt mot vest, med tilgang fra soverom. Av
materialer er det benyttet stgpt dekke som er belagt med fliser.
Rekkverk i impregnerte materialer.

Terrasse pa 31 m?, vendt mot vest, med tilgang fra stue og hage. Av
materialer sa er det benyttet kompositt gulvbord og rekkverk i

metall/glass.

INNVENDIG G4 til side

2. etasje:

Gulv: Laminat. Fliser i bad.

Vegger: Malte plater og mdf-panel. Fliser i bad.
Himlinger: Takessplater og malte plater.

1. etasje:
Gulv: Fliser og laminat skipsgulv.

Vegger: MDF-panel og malte/tapetserte plater.

Oppdragsnr.: 13975-3326

Himlinger: Takessplater og malte plater.

Kjeller:

Gulv: Fliser og betong.

Vegger: Malte plater og betong.
Himlinger: Betong.

Leilighet:

Gulv: Laminat. Fliser i bad og entré.
Vegger: Mdf-panel og malte plater.
Himlinger: Betong.

Trapper i betong og tre mellom etasjene.
Innvendige dgrer fra 2004 (lyse).

VATROM Ga til side

Bad fra 2004 i boligens 2. etasje. Det er flislagte overflater pa
vegger og gulv. Badet er innredet med skapinnredning med nedfelt
servant, overhengende speil, belysning samt sideskap. Dusjen er
plassert i egen nisje og har dgr i glass, dusjen har kombinasjon av
bred hodedusj og handholdt armatur. Videre er det montert
badekar samt vegghengt toalett. Det er lagt elektriske varmekabler
i gulvet, som varmer opp rommet. Badet ventileres via elektrisk
vifte i veggen.

Vaskerom i kjeller, med fliser pa gulvet og malte overflater pa
vegger. Rommet er innredet med utslagsvask i rustfritt stal, og det
er opplegg til vaskemaskin i rommet. Naturlig ventilering.

Bad/vaskerom fra 2004 i kjeller. Det er fliser pa gulvet og mdf-panel
pa vegger. Rommet er innredet med baderomsinnredning med to
servanter samt dusjkabinett. Det er opplegg og plass til
vaskemaskin i rommet. Det er lagt elektriske varmekabler i gulvet.
Badet/vaskerommet ventileres via vifte pa veggen.

KJPKKEN Ga til side

Kjgkken med apen Igsning mot stue, hvor det er plass til
spisegruppe. Innredningen er fra 2024, type Kvik, og har slette,
gratonede fronter med gripelist samt laminerte benkeplater.
Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som komfyr,
induksjon og oppvaskmaskin. Kjgkkenvasken av kompositt, er
nedsenket i benkeplaten. Kjgkkenventilatoren fra Miele, er plassert
over induksjon og ha kull- og fettfilter.

Kjpkken i kjeller med slette, lyse fronter og laminert benkeplate.
Kjgkkenventilatoren er plassert over plass til komfyr og er fgrt ut av
veggen. Det er montert fuktbestandige plater mellom skap.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom forbindelse med entré i 1. etasje. Rommet er innredet
med servant med overhengende speil samt toalett.

Toalettrom i kjeller, innredet med toalett og panelovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Ventilasjon:
Naturlig og elektrisk ventilasjon.
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Beskrivelse av eiendommen

Oppvarming:

Vedovn fra 2005 i stue.

Luft/luft varmepumpe i stue, type Panasonic, fra 2011.

Elektriske varmekabler i badene samt entré, ellers oppvarming med
panelovner.

Annet:

Varmtvannstanken fra 2004, er pa ca. 300 liter og er plassert bak
luke i bad.

Sikringsskap med automatiske sikringer.

TOMTEFORHOLD G til side

Eiet tomt pa 1 005,1 m2. Flat tomt, opparbeidet med plenareal og
diverse beplantning. Basseng i hagen (ikke vurdert). Parkering skjer
i garasjen samt pa gardsplassen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

- Byggemeldte tegninger samsvarer ikke med dagens bruk.
Kjeller er innredet med egen separat boenhet, foreligger
ingen dokumenter om godkjennelse av denne i kommunen.
Som eier av en bolig kan du komme i direkte ansvar overfor
kommunen hvis ikke ngdvendig tillatelse foreligger.

- Kommunen opplyser om godkjent sgknad til basseng i 2023,
foreligger ikke ferdigattest pa denne.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13975-3326 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 6 av 38
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& 8 Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
25
Enebolig
20
(| QW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
15 o et o
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga ftil side
10 AT
— © innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
> © innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
g
0 © Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membranog ~ Gétilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak tettesjikt
. TG3: Store eller alvorlige avvik
Bl TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 1) Vatrom > Leilighet (kjeller) > Bad/vaskerom > Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Generell
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o . Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad o & g
3 © Tomteforhold > Septiktank Gatilside
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga fil side
2 konstruksjoner vatrom
 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1 @  Utvendig > Taktekking Ga til side
_ @  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
g
0
H : Ga til side
Tiltak under kr 20 000 0 Utvendig > Veggkonstruksjon
@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 © Utvendig > Vind Gt aide
vendig > Vinduer
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
% Tiltak over kr 500 000
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. balkonger
© Innvendig > Overflater Ga til side
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
© Innvendig > Krypkjeller Ga til side
Oppdragsnr.: 13975-3326 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 7 av 38
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Sammendrag av boligens tilstand

Moen Takst AS 5
Fagerliveien 2 MOEN
1820 SPYDEBERG

Spesialrom > Leilighet (kjeller) > Toalettrom >
Overflater og konstruksjon

@

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side henhold til krav i dagens forskrifter.
Det er avvik i rgmningsveier.
R H A flaci Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
icke i : i ; Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner Det er ikke montert rekkverk p& utvendige trapper.
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank fdilait Det mangler handlgper pd vegg i det innvendige
trappelgpet.
0 Tomteforhold > Fuktsikri d . Gé til side Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
omtetorho ukislkring og drenering T forhold til dagens krav.
G4 tl side Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter =diiside rekkverk i innvendige trapper.
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
i) Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
@ vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
0 Vétrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Saniteerutstyr og Gatil side
innredning
© Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
0 Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon
@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside
@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side
0 Vétrom > Leilighet (kjeller) > Bad/vaskerom > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Ga til side

Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren  (bokstav) angir hvor energieffektiv  boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for
boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima.

Oppvarmingskarakteren (farge) forteller hvor stor andel av oppvarmingsbehovet
(romoppvarming og varmtvann) som dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr
lav andel el, olje og gass, mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.

Energimerke

Y a0

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert E-
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk @
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og D )
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er [ E| >
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen. BU

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1956
Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Taktekkingen er fra 1990-tallet pa opprinnelig del og 2004 pa tilbygg.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva og dels fra takfot, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader
som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

- Taket var dekket med sng pa befaringsdagen. Vurderingen baserer seg pa alder samt inspeksjon av loft.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Ved vurdering fra takfot, kan det se ut til at undertaket pa den opprinnelige delen ikke er byttet ved omlegging av takstein pa 1990-tallet. Alder for
undertaket er derfor ukjent.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det anbefales a overvake takets tilstand jevnlig og vurdere naermere inspeksjon av taket utfgrt av fagperson under sikre forhold.

- Konsekvensen av at mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, er gkt risiko for skjulte skader og redusert funksjon, noe som kan fgre til
lekkasjer og fglgeskader pa bygningen.

- Alder for undertaket er ukjent, noe som gir usikkerhet om tilstand og restlevetid. Dette gker risikoen for at eventuelle skader eller svakheter ikke
oppdages i tide, med fare for fuktinntrengning og skader pa underliggende konstruksjoner.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal.
Pipe er helbeslatt med blikk over taket.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Mer enn halvparten av den forventede brukstiden for takrenner, nedlgp og beslag er passert. TG 2 settes pa bakgrunn av alder.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Manglende sngfangere kan fgre til sngras fra taket. Montering anbefales for gkt sikkerhet, spesielt over innganger og beferdede omrader. Ingen krav ved
oppfgringstidspunktet.

- Overvak tilstanden jevnlig for a avdekke eventuell slitasje eller funksjonssvikt. Utskifting av beslag, renner og nedlgp ma paregnes pa sikt for a unnga
lekkasjer og fglgeskader pa bygningen. Risikoen for skader gker med alderen pa komponentene.

) Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene har murkonstruksjon (Siporexblokker). Bindingsverk i tilbygget del. Fasade/kledning har staende bordkledning.
- Vegger i opprinnelig del ble opplyst tilleggsisolert og kledd om i 2004.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Det er pavist veerslitt og oppsprukket trevirke/trepaneler samt noe begynnende darlig trevirke, som fglge av elde, eksponering av vaer/vind samt
manglende vedlikehold opp gjennom arene.

- Ikke tilstrekkelig med lufting mellom kledning og yttervegg. God lufting er viktig og skal drenere ned og lede ut vann som trenger gjennom regnskjermen,
slippe ut eventuell fuktighet fra indre deler av veggen samt gi mulighet for at fuktighet kan tgrke ut fra baksiden av regnskjermen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Det bgr etableres tilstrekkelig lufting mellom kledning og yttervegg for & sikre at eventuell fuktighet kan tgrke ut, og for a redusere risikoen for fuktskader
i konstruksjonen.

- Ved utskifting av kledning bgr korrekt oppbygning med lufting prioriteres, da manglende lufting kan fgre til oppfukting og skade pa veggkonstruksjonen
over tid.

- Kledningen viser veerslitasje og tgrkesprekker samt noe skader. Uten vedlikehold/utbedring kan det oppsta skader og redusert levetid pa treverket, samt
skader pa konstruksjon rundt.
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon i tre, type saltak.
Tilgang til loft via luke i gang.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
¢ Det er registrert skader i undertak.

- Det er ikke etablert dampsperre mot kaldt loft. Manglende dampsperre medfgrer gkt risiko for at fuktig inneluft trenger opp pa loftet, hvor den kan
kondensere og fgre til fuktskader og muggsoppdannelse. Pavist store omrader med muggsopp/svertesopp i undertaket pa loftet.

- Det er ingen lufting ned mot endene av loftet. God og kontinuerlig lufting er viktig for a redusere risikoen for fuktskader og soppvekst.

- Det er dpent inn i utvendig kasse mot undertak og yttervegg ved takoppstikk. Risiko for at fukt trenger inn i konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres dampsperre mot kaldt loft for a hindre at fuktig inneluft trenger opp og kondenserer, noe som kan fgre til fuktskader og
muggsoppdannelse.

Ytterligere undersgkelser ma gjennomfgres i ikke-tilgjengelige omrader, da deler av konstruksjonen ligger skjult og ytterligere skader ma paregnes.
Lufting mot endene av loftet ma etableres eller forbedres for a sikre tilstrekkelig ventilasjon, og dermed redusere risikoen for fuktskader og soppvekst.
Apninger inn i utvendig kasse mot undertak og yttervegg ved takoppstikk ber tettes for & hindre at fukt trenger inn i konstruksjonene.

Manglende tiltak kan medfgre omfattende skader pa takkonstruksjonen, redusert inneklima og gkte utbedringskostnader.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Beskrivelse

Vinduer har rammer og karmer av tre.
Vindusglass har 2-lags isoler-/energiglass fra 2004.
Noen eldre vinduer i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er observert tegn pa innvendig kondensering pa enkelte vindusglass. Dette indikerer at det kan veere redusert isolasjonsevne i glassene eller
utilstrekkelig ventilasjon i rommet som fgrer til oppsamling av fuktighet pa innsiden av vinduene.

- Mangler beslag i underkant av noen vinduer.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

- Forbedre ventilasjonen eller vurder utskifting av gamle vinduer for a redusere kondens. Uten tiltak kan fukt fgre til skader pa karmene, mugg og svekket
inneklima.

- Beslaget under vinduene ma monteres korrekt for a sikre tetthet og unnga fuktskader. Feilen kan fgre til vanninntrengning og skade pa omkringliggende
konstruksjoner dersom tiltak ikke utfgres.

@ Dgrer
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Beskrivelse

Ytterdgr fra 2004.
Terrassedgrer med isolerglass, fra 2004.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Pavist manglende beslag i underkant av dgrer. Beslag og tetting rundt og seerlig under dgr, ma utfgres regntett for & unnga lekkasjer og fuktskader i
konstruksjon.

- Dgrer er nylig vedlikeholdt, men baerer dog dels preg av elde.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Beslag og tetting under dgrer ma utbedres for a sikre regntetthet, da manglende eller utilstrekkelig tetting kan fgre til vanninntrenging og fuktskader i
konstruksjonen.

Dgrer bgr vedlikeholdes jevnlig for & unnga ytterligere skader og sikre tilfredsstillende funksjon.

(1 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong pa 5 m?, vendt mot vest, med tilgang fra soverom. Av materialer er det benyttet stppt dekke som er belagt med fliser. Rekkverk i impregnerte
materialer.

Terrasse pa 31 m?, vendt mot vest, med tilgang fra stue og hage. Av materialer s3 er det benyttet kompositt gulvbord og rekkverk i metall/glass.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke narmere vurdert.

* Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.
¢ Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

- Balkongen var stort sett dekket med sng pa befaringsdagen, men synlige fliser var stedvis lgse og hadde bom. Det tas derfor et spesifikt forbehold om
tilstanden i de ikke-tilgjengelige omradene.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det bgr foretas lokal utbedring av Igse fliser og omrader med bom for a hindre videre skadeutvikling og redusere risikoen for at fliser Igsner eller
sprekker. Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til vanninntrengning, frostspreng og ytterligere forringelse av konstruksjonen.

- Det bgr foretas naermere undersgkelser av terrasse nar den er sngfri, for 8 avdekke eventuelle skader eller vedlikeholdsbehov som ikke kan vurderes

under sngdekke. Manglende inspeksjon kan medfgre at skjulte skader forblir uoppdaget, noe som kan fgre til gkte utbedringskostnader eller redusert
levetid pa konstruksjonen.

- Balkongen/terrassen har en oppbygning som gker risikoen for kondensering og fuktskader i underliggende boligrom. For & redusere risikoen bgr
konstruksjonen overvakes jevnlig, og eventuelle utbedringer bgr sikre tettesjikt og tilstrekkelig lufting.
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Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Basseng i hagen, installert i 2013 (ikke vurdert tilstand).

Arstall: 2013 Kilde: Offentlig informasjon

INNVENDIG

13 overflater

Beskrivelse

2. etasje:

Gulv: Laminat. Fliser i bad.

Vegger: Malte plater og mdf-panel. Fliser i bad.
Himlinger: Takessplater og malte plater.

1. etasje:

Gulv: Fliser og laminat skipsgulv.

Vegger: MDF-panel og malte/tapetserte plater.
Himlinger: Takessplater og malte plater.

Kjeller:

Gulv: Fliser og betong.

Vegger: Malte plater og betong.
Himlinger: Betong.

Leilighet:

Gulv: Laminat. Fliser i bad og entré.
Vegger: Mdf-panel og malte plater.
Himlinger: Betong.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Overflater fremstar i all hovedsak i en normal stand og forfatning, dog pavist fuktskader i himling i 2. etasje, som fglge av kondensering pa loftet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr utbedres fuktskader i himlingen i 2. etasje for a hindre videre skadeutvikling og redusere risiko for mugg- og rateskader.

- Arsaken til kondensering pa loftet bgr kartlegges og utbedres for & unnga gjentakende fuktproblemer.

) Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke og trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
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e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser. Malt ca. 12 mm avvik i stue og 5 mm i kjpkken. Lokalt ble det malt 10 mm over 2
meter i stue. | 2. etasje ble det malt ca. 10-11 mm avvik i soverom. Lokalt ble det malt ca. 10 mm over 2 meter. | kjeller blir det malt mellom 5-15 mm avvik.
Generelt med lokale skjevheter, utover hva som er standard for legging av flytende gulv.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.
- Det anbefales a vurdere utbedring dersom det skal giennomfgres stgrre oppgraderinger eller renovering av gulvene.

- Konsekvensen av avvikene er hovedsakelig estetisk, men kan pavirke mgblering og innredning.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe.
Vedovn fra 2005 i stue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ettersom mer enn halvparten av forventet brukstid for pipen er passert, kan det vaere gkt risiko for slitasje og funksjonssvikt i tiden fremover.
Pipe er delvis kledd inn med brennbartmateriell. En pipe eller brannmur skal ikke tildekkes med brennbart materiale.

Ikke tilfredsstillende adkomst til skorstein over tak. For stort spenn mellom tak over inngangsparti og hovedtak.

Skorsteinen baerer preg av hgy alder med slitte og stedvis forvitrede fuger.

Reykvarsler i 1. etasje mangler batteripute. Rgykvarsler i 2. etasje utgar pa dato i Igpet av aret. Begrenset antall rgykvarslere per etasje.

Brannslukningsapparat har utlgpt service-/holdbarhetsdato.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales en grundig vurdering av pipens tilstand, da den har passert mer enn halvparten av forventet levetid og viser tegn til slitasje og forvitring.
Dette bgr gjgres for a sikre forsvarlig bruk og vurdere behov for rehabilitering, slik at risiko for funksjonssvikt og brann reduseres.

Det bgr etableres tilfredsstillende adkomst til skorstein over tak for @ muliggjgre forsvarlig tilsyn og vedlikehold, og for a redusere risiko for skader ved
inspeksjon.

Teglskorstein bgr gjgres tilgjengelig for inspeksjon pa alle sider, slik at eventuelle skjulte skader eller svakheter kan avdekkes og utbedres.

Reykvarslere ma oppgraderes med nye batterier og eventuelt byttes ut dersom de er utgatt pa dato, og det bgr monteres tilstrekkelig antall rgykvarslere
per etasje for a sikre tidlig varsling ved brann.

Brannslukningsapparat ma skiftes ut eller fa utfgrt ngdvendig service, da utlgpt service-/holdbarhetsdato kan medfgre at apparatet ikke fungerer ved
behov.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har plater og betong/mur.

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
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¢ Det er konstatert hgyt fuktniva og synlig skade i vegg.

- Hulltaking er ikke foretatt i vaskerom, da det er et vatrom. Fuktmaling er foretatt i overflaten, og det ble pavist ca. 16 vektprosent i vegg. Treverk skal ha
fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17 vektprosent, gker faren for rate og muggsoppvekst. Ellers ble det pavist store
fuktskader pa plater i badet.

- Fuktmaling er foretatt i vegg bak inspeksjonluke i kjgkkenskap, malt ca. 6 vektprosent.

- Takstmannen gjorde fuktsgk direkte pa grunnmursvegger ved hjelp av ett Protimeter, pavist unormale verdier. Ogsa pavist noe saltutslag pa vegger.
Saltutslag dannes nar fuktighet kommer igjennom mur og krystalliseres pa innsiden av kjellermurvegg.
- Det er ikke montert fuktsperre eller lagt isolasjon mot grunnen, det ma derfor paregnes fukt fra grunnen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Takstmannen anbefaler at det utfgres ytterligere undersgkelser og ngdvendige utbedringer. For a forhindre videre skadeutvikling, bgr de innforede
veggene i kjeller rives.

- Gitt alderen pa boligen, anbefales det at murveggene ikke kles inn, men heller far god luftsirkulasjon for a redusere risikoen for fuktskader.

- Konsekvensen av a ikke utbedre forholdene er gkt risiko for rate, muggsoppvekst og ytterligere skader pa konstruksjonen, samt forringelse av
innemiljget.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Fuktmaling i vaskerom Synlig saltutsalg pa vegg i kjeller

Krypkjeller
Beskrivelse

Bygningen har trolig krypkjeller under dekket. Pavist synlig ventilering i ringmur under tidligere garasje og tilbygget del. Ikke tilgang til omradet.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

 Det er for darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende terrengfall bort fra bygningen for a redusere risikoen for fuktinntrengning.

- Adkomst til krypkjelleren bgr etableres slik at tilstanden kan inspiseres narmere. Manglende inspeksjonsmulighet medfgrer usikkerhet om eventuelle
skjulte skader, og gker risikoen for uoppdagede fukt- og rateskader i konstruksjonen.

- Krypkijellere er generelt a anse som risikokonstruksjoner, og det anbefales jevnlig overvakning og kontroll for a avdekke eventuelle skader pa et tidlig
tidspunkt.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Trapper i betong og tre mellom etasjene.
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- Trapper fremstar i en nomral stand og forfating med tanke pa alder. HMS-forhold er vurdert i eget punkt.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer fra 2004 (lyse).

- De innvendige dgrene fremstar med normal slitasje, uten vesentlige avvik med hensyn til alder. Slitasjen vurderes som forventet og pavirker ikke dgrens
funksjon eller utseende betydelig.

Arstall: 2004

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad fra 2004 i boligens 2. etasje. Det er flislagte overflater pa vegger og gulv. Badet er innredet med skapinnredning med nedfelt servant, overhengende
speil, belysning samt sideskap. Dusjen er plassert i egen nisje og har dgr i glass, dusjen har kombinasjon av bred hodedusj og handholdt armatur. Videre er

det montert badekar samt vegghengt toalett. Det er lagt elektriske varmekabler i gulvet, som varmer opp rommet. Badet ventileres via elektrisk vifte i
veggen.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD

<)) Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
- Vinduet er plassert i vatsone, dette er en risikokonstruksjon, da membransjiktet ikke er lagt inn mot vinduet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Valgt Igsning innebaerer at badet ma benyttes med forsiktighet, da overgang mellom vindu og vegg ikke oppfyller kravene til membran. Dersom omradet

utsettes for vannsgl, kan det oppsta fuktskader i tilstgtende konstruksjoner og materialer. For a redusere risikoen for fuktskader bgr det vurderes tiltak for
a sikre tilstrekkelig fuktbeskyttelse rundt vinduet.

2. ETASJE > BAD
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Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 23 mm.

Vurdering av avvik:
 Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er utfgrt stikktakninger for a avdekke bom (hulrom) under fliser pa gulvet. Det er pavist noen fliser med bom fordelt pa baderomsgulvet. Det er utfgrt
stikktakninger pa representative steder pa gulvet.

- Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser. Malt ca. 23 mm fra ferdig overflate gulv ved dgr til overkant
sluk. Svakt fall lokalt i dusjen, ikke 1:50 (1 cm pr. 0,5 meter). Eventuelt lekkasjvann/vannsgl vil ikke ledes mot sluk fra alle deler av rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Vatrommet kan fungere med dette avviket, men utbedring av fallforhold anbefales for & lukke avviket.

- Ved lekkasjer kan sluket ha begrenset kapasitet, noe som kan fgre til vannskader i tilstgtende rom. Det ma ogsa paregnes at det kan bli liggende igjen
vann pa gulvet etter bruk.

- Fliser med bom (manglende heft til underlaget) bgr overvakes og vurderes for utbedring ved behov. Selv om bom i fliser ikke alltid er kritisk, kan det fgre
til sprekkdannelser eller at fliser Igsner.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt og sluk er passert, og det er usikkert om tettesjiktet er tilstrekkelig for dagens bruk, som innebaerer
utstrakt dusjing og vannsgl. For a redusere risikoen for lekkasjer anbefales det a benytte et tett dusjkabinett med avlgp til sluket. Det er imidlertid ingen
garantier for tettesjiktets tilstand, og tidspunktet for ngdvendig utskifting er usikkert.

- Ikke pavist klemt membranlgsning i slukene. Jevnlig rensing av sluket er viktig. Feil i tetting rundt sluket er den stgrste arsaken til lekkasjer fra bad. Det er
derfor viktig at ikke vannet blir staende over vannlasen i sluket.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Badet kan benyttes med dagens avvik, men bade tettesjikt og sluk har begrenset gjenvaerende levetid. Pa grunn av alder og usikker utfgrelse er det gkt
risiko for lekkasjer, szerlig rundt sluket, noe som kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Det anbefales a benytte tett dusjkabinett med avlgp til sluket for a redusere risikoen for lekkasjer. Jevnlig rensing av sluket er viktig for a unnga at vann blir
staende over vannlasen, da feil i dette omradet ofte fgrer til fuktskader.

Utbedring av tettesjiktet bgr vurderes ved en stgrre oppgradering, da dette sjelden er gkonomisk rasjonelt som enkeltstdende tiltak.
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2. ETASJE > BAD
(1) saniteerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

- Ingen drensspalte fra sisternekasse er etablert. Det skal vaere en liten apning slik at eventuelt lekkasjevann skal kunne synliggjgres her. Eventuelt burde
det veert montert lekkasjestopper.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Det bgr etableres en Igsning for a synliggjgre lekkasjevann under det vegghengte toalettet, slik at lekkasjer raskt kan oppdages. Uten tiltak kan
lekkasjevann forbli uoppdaget, noe som kan fgre til skjulte fuktskader og gkte reparasjonskostnader over tid.
2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

KJELLER > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Vaskerom i kjeller, med fliser pa gulvet og malte overflater pa vegger. Rommet er innredet med utslagsvask i rustfritt stal, og det er opplegg til
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vaskemaskin i rommet. Naturlig ventilering.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har malte plater. Taket er malt.

KJELLER > VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Gulvet er flatt.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser. Gulvet er flatt. Eventuelt lekkasjvann/bruksvann vil ikke ledes til
sluk fra alle deler av rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Vatrommet kan fungere med dette avviket, men utbedring av fallforhold anbefales for & lukke avviket.

- Dersom det oppstar lekkasje eller oversvgmmelse, kan vannet spre seg til tilstgtende rom og forarsake vannskader, da gulvet ikke leder vann effektivt til
sluk.

KJELLER > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Ikke pavist klemt membranlgsning utenfor klemring. Jevnlig rensing av sluket er viktig. Feil i tetting rundt sluket er den st@rste arsaken til lekkasjer fra bad.
Det er derfor viktig at ikke vannet blir stdende over vannlasen i sluket. Det er heller ingen synlige mansjetter rundt rg¢r. Baderomsgulvet er flatt, og derfor er
eventuelt tettesjikt avsluttet under overkant sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran og tettesjikt, samt undersgkes om det er korrekt utfgrt klemt membranlgsning rundt sluket.

- Manglende dokumentasjon og usikker utfgrelse medfgrer gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen, spesielt siden feil i tetting rundt sluk er
en vanlig arsak til vannskader pa bad.

- Jevnlig rensing av sluket er viktig for a unnga at vann blir staende, da dette kan fgre til vanninntrengning i gulvkonstruksjonen.

- Kostnadsestimat er kun for etablering av tettesjikt og sluk og ikke for renovering av vatrom. Utbedring/etablering av tettesjikt er ofte dyrt og ikke
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak, og bgr sees i sammenheng med totalrenovering av vatrom. Dette medfgrer hgyere kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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KJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet er innredet med utslagsvask og opplegg til vaskemaskin.

KJELLER > VASKEROM

{159 Ventilasjon
Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Det ble foretatt funksjonstesting av det etablerte avtrekksystemet ved hjelp av et papirark mot ventil, ikke tilfredsstillende avtrekk. Vatrommet har kun
naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

- Avtrekket pa vatrommet er ikke tilfredsstillende, og mekanisk ventilasjon anbefales for a sikre tilstrekkelig fjerning av fuktighet. Uten tiltak kan darlig
ventilasjon fgre til opphopning av fukt. En elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

LEILIGHET (KJELLER) > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Bad fra 2004 i kjeller. Det er fliser pa gulvet og mdf-panel pa vegger. Rommet er innredet med baderomsinnredning med to servanter samt dusjkabinett.
Det er opplegg og plass til vaskemaskin i rommet. Det er lagt elektriske varmekabler i gulvet. Badet ventileres via vifte pa veggen.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.
Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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- Pavist en del fuktskader pa overflater i badet. Ikke tilfredstillende tettesjikt. En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for
at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i
vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

- Badet kan fortsatt brukes med et tett dusjkabinett, men det er ingen garantier for fuktsikkerhet ved lekkasjer. For a lukke avviket ma vatrommet
renoveres med riktig tettesjikt og utfgrelse. Uten tiltak er det risiko for lekkasjer og fuktskader som kan pavirke tilstgtende konstruksjoner. Jevnlig rensing
av sluket er viktig. Feil i tetting rundt sluket er den stgrste arsaken til lekkasjer fra bad. Det er derfor viktig at ikke vannet blir staende over vannlasen i
sluket.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
 Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkken med apen Igsning mot stue, hvor det er plass til spisegruppe. Innredningen er fra 2024, type Kvik, og har slette, gratonede fronter med gripelist
samt laminerte benkeplater. Kjpkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som komfyr, induksjon og oppvaskmaskin. Kjgkkenvasken av kompositt, er
nedsenket i benkeplaten. Kjgkkenventilatoren fra Miele, er plassert over induksjon og ha kull- og fettfilter.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1. ETASJE > KIPKKEN

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2024
Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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- Det bgr vurderes a etablere mekanisk eller forsert avtrekk fra kokesonen for a sikre tilstrekkelig ventilasjon.

- Konsekvensen av kun kullfilterventilator er at matos og fukt ikke effektivt fjernes, noe som kan fgre til darligere luftkvalitet og gkt risiko for fuktskader
over tid.
LEILIGHET (KJELLER) > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjokken i kjeller med slette, lyse fronter og laminert benkeplate. Kjskkenventilatoren er plassert over plass til komfyr og er fgrt ut av veggen. Det er
montert fuktbestandige plater mellom skap.

- Kjpkkenet viser tegn til normal slitasje, og det er pavist enkelte skader i overflatene. Skadene er imidlertid ikke mer omfattende enn det man kan
forvente, gitt kjgkkenets alder, og innredningen fungerer fortsatt tilfredsstillende.

LEILIGHET (KJELLER) > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom forbindelse med entré. Rommet er innredet med servant med overhengende speil samt toalett.

Vurdering av avvik:
 Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Montering av mekanisk avtrekk kan vurderes for a sikre optimal ventilasjon og opprettholde et godt inneklima. Naturlig avtrekk kan fungere
tilfredsstillende, men mekanisk avtrekk gir bedre kontroll over fukt- og luktfjerning.

LEILIGHET (KJELLER) > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom i kjeller, innredet med toalett og panelovn.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Montering av mekanisk avtrekk kan vurderes for a sikre optimal ventilasjon og opprettholde et godt inneklima. Naturlig avtrekk kan fungere
tilfredsstillende, men mekanisk avtrekk gir bedre kontroll over fukt- og luktfjerning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
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Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

- Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr-i-rgr-systemet ikke blir ledet til sluk eller annen kompenserende lgsning. Fordelerskapet er kun plassert i
vegg i toalettrom. Det er montert lekkasjevarsler, men ikke automatisk stenging av vann ved eventuelle lekkasjer.

- Det er pavist kondens pa rgr over vanninntaket i kasse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ror-i-rgr-systemet bgr ledes til sluk eller annen sikker Igsning for & hdndtere lekkasjevann, for & unnga at lekkasjer forblir skjult og fgrer til fuktskader i
bygningskonstruksjonen.

Kondens pa rgr over vanninntaket bgr utbedres for a redusere risikoen for fuktskader og muggdannelse.

1 Avigpsrer

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast. Ved inspeksjon kan det se ut til at sluk i bad i kjeller ikke er byttet, og at dette er fra byggearet.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- Stgpejernsrgr, som var et vanlig rérmateriale mellom 1950 og 1970, har na nadd en alder der forventet levetid er naer overskredet. Basert pa materialets

egenskaper og anleggets alder, er tilstandsgrad 2/3 tildelt. Dette skyldes at slike rgr ofte viser tegn til aldring og slitasje etter mange ars bruk, selv om det
per i dag ikke er registrert synlige skader.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Det anbefales a vurdere utskiftning av sluk og eldre stgpejernsrgr, da disse har passert forventet brukstid og det er gkt risiko for lekkasjer eller
tilstopping.

- Videre bruk uten tiltak kan medfgre plutselige skader og fglgeskader pa bygningskonstruksjoner.

3 Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig og elektrisk ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist tegn til kondensering pa vinduene, noe som indikerer utilstrekkelig ventilasjon i rommet. Dette kan tyde pa at luften ikke sirkulerer
tilstrekkelig for a fjerne fuktighet, spesielt i perioder med lav utelufttemperatur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Kondens pa vinduene kan fgre til fukt- og muggskader pa omkringliggende materialer over tid.

For a forbedre luftkvaliteten og redusere kondens anbefales det a gke ventilasjonen, enten gjennom justering av eksisterende ventiler eller ved a installere
ekstra ventilasjonslgsninger. Dette bgr gjgres for & unnga skader pa bygningsdeler og for a sikre et sunt innemiljg.

) Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Luft/luft varmepumpe i stue, type Panasonic, fra 2011.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det anbefales a utfgre service pa varmepumpen hvert 2. til 3. ar for a sikre optimal funksjon og forlenge levetiden, som normalt er 12-15 ar. Uten
regelmessig service kan varmepumpens effektivitet reduseres, noe som kan fgre til hgyere energikostnader og kortere levetid.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken fra 2004, er pa ca. 300 liter og er plassert bak luke i bad.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
® Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning for eventuell lekkasje fra varmtvannstanken, noe som kan medfgre at
vann ikke blir riktig handtert ved lekkasje.

- Varmtvannstanken er over 20 ar gammel, noe som overstiger forventet levetid for en slik installasjon. Dette gker risikoen for funksjonssvikt, lekkasjer eller
ineffektiv drift, da eldre tanker kan ha slitasje pa viktige komponenter som kan fgre til redusert ytelse og energiforbruk.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift for a redusere risiko for varmgang og brann. Manglende oppgradering kan
medfgre gkt fare for elektriske feil og skader pa bygningen.

- Det anbefales a vurdere utskifting av varmtvannstanken med en nyere og mer energieffektiv modell for a redusere risikoen for lekkasje og driftsstans.
- Uten tiltak er det gkt fare for funksjonssvikt og vannskader som fglge av lekkasje fra tank eller tilhgrende rgrforbindelser.

- Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning fra varmtvannstanken, for eksempel ved montering av lekkasjesikring eller avlgp til sluk. Uten slik Igsning
kan lekkasje fgre til vannskader pa gulv, konstruksjoner og tilgrensende rom.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatiske sikringer.

Elektriske varmekabler i badene samt entré, ellers oppvarming med panelovner.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1956 Inntaksboks og inntak er fra byggearet. Ellers opplyst at alt elektrisk innvendig er byttet etter 2004.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa det elektriske anlegget. Pa arbeider utfgrt pa elektriske anlegg etter 1999, skal det foreligge en
samsvarserklaering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja - Det foreligger ikke dokumentasjon pa alle arbeider som er utfgrt pa det elektriske anlegget. P& grunn av manglende dokumentasjon
anbefaler takstmannen at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll for a sikre at anlegget er i forskriftsmessig stand og oppfyller gjeldende
sikkerhetskrav. Dette vil bidra til 8 avdekke eventuelle skjulte feil eller mangler.
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

"

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drensfunksjon fra 2004. Intern synlig drensduk rundt boligen Av naturlige arsaker, er kontroll av drenerende masser og drenering begrenset.

- Det gjgres oppmerksom pa at etablering eller utbedring av drenering ikke automatisk gjgr at fukt forsvinner, da det ma paregnes kapillzersug fra
grunnen.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

- Paviste forhold i kjeller tilsier at det kan vaere tegn pa svekkelse eller redusert effektivitet; synlig saltutslag pa vegg, og det ble malt noe hgye fuktverdier.

- Det er ikke synlig drenering rundt boligen. Utilstrekkelig fuktsikring gker risikoen for fuktinntrengning i konstruksjonen, spesielt i krypkjeller og mot
grunnmur.

- Det er ikke montert topplist pa grunnmursplasten der den er synlig. Manglende avslutning i gvre kant kan fgre til at vann fra nedbgr og sngsmelting
renner ned bak grunnmursplasten.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Dreneringssystemet bgr undersgkes naermere, da funksjonen er usikker.

- Konsekvensen av manglende eller redusert drenering kan vaere gkt fuktbelastning pa kjellervegger, som igjen kan fgre til skader pa konstruksjonen,
forringelse av inneklima og eventuelle fglgeskader som mugg- og rateutvikling.

- Det bgr ogsa monteres topplist pa grunnmursplasten for a hindre at vann trenger ned bak plasten, slik at risikoen for fuktinntrengning i konstruksjonen
reduseres.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har betong grunnmur. Grunnmur er nylig malt.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Pavist riss/sprekker i mur. Nar det oppstar sprekker i puss/mur vil vannbelastningen og faren for frostskader gke.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Sprekkene bgr overvakes regelmessig for a unnga forverring. Tetting kan bli aktuelt for & hindre vanninntrengning og frostskader.

- Dersom sprekkene utvikler seg, bgr det vurderes ytterligere undersgkelser og utbedring for a redusere risiko for vannskader, frostskader og eventuelle
setningsskader i konstruksjonen.

Terrengforhold
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Flat tomt.

Vurdering av avvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

- Terrenget bgr justeres slik at det far tilstrekkelig fall bort fra bygningen for a lede vann vekk fra muren.

- Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for vanninntrenging i konstruksjonen, som kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa bygget.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avigp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av ukjent type. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Alder for rgropplegg utvendig er ukjent, men utfgrt fgr navaerende eier tok over boligen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Septiktank

Beskrivelse

Ingen kjennskap om septiktank pa eiendommen.

Oljetank

Beskrivelse
Det er ingen kjente nedgravde oljetanker pa eiendommen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
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Vurdering av avvik:

o Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Det er avvik i rgmningsveier.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

Rekkverk og handlgpere bgr oppgraderes eller ettermonteres slik at de tilfredsstiller dagens forskriftskrav, for a redusere risikoen for fallulykker og
personskader.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger og eventuelt etableres radonsperre dersom forhgyede verdier pavises, for a unnga helserisiko for beboere.

Remningsveier i kjeller ma utbedres slik at de oppfyller gjeldende krav, for a sikre trygg evakuering ved brann eller andre ngdsituasjoner.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2005
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Frittliggende garasje pa ca. 40 m2.

Bygningen er oppfgrt med stgpt dekke.

Yttervegger er av bindingsverk..

Takkonstruksjon i tre, type saltak, tekket med takstein.
Adkomst via leddport med automatisk apner.

Det presiseres at det ikke er foretatt en detaljert tilstandsvurdering av bygningen. Konstruksjonen bgr derfor gjennomgas
narmere av fagkyndig for en grundigere vurdering av byggets tekniske tilstand og ngdvendige tiltak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

:

BRA-e Balkong

. > t Bod

Kjeller

Stue

sod N7l
Soverom
Stue

Loft

Bod
Soverom
Stue

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Garasje / ‘ = BRA-i
Bod _7
Bad BRA-e }—
Teknisk
/1 rom
N L/
} ] kjokken
Garasje N\
i [ \
Bod
Soverom
Soverom
BRA-i | R
Innglasset ~
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terr. - .
Shnaackasb Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong SUM U t()fBlza)Ikongareal
2. etasje 103 103 5
1. etasje 107 107 31
Kjeller 14 14
Leilighet (kjeller) 52 52
SUM 276 36
SUM BRA 276
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
. Soverom, soverom 2, soverom 3,

2. etasje

hobbyrom, garderobe, gang, bad, stue
1. etasje Stue, kjgkken, entré, trapperom, Bod

toalettrom, tv-stue
Kjeller Vaskerom, gang

Kjskken, kjellerstue, innredet rom,

Leilighet (kjeller ,
ghet (k ) bad/vaskerom, entré, gang, toalettrom

Kommentar

Det er benyttet 3D-skanner av typen Leica BLK2GO. Skanneren sender ut ca. 420 000 laserpunkter i sekundet og lager en digital tvilling av
boligen, og gir dermed grunnlag for ngyaktig maling og malsatte tegninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: - Byggemeldte tegninger samsvarer ikke med dagens bruk. Kjeller er innredet med egen separat boenhet, foreligger ingen
dokumenter om godkjennelse av denne i kommunen. Som eier av en bolig kan du komme i direkte ansvar overfor kommunen
hvis ikke ngdvendig tillatelse foreligger.

- Kommunen opplyser om godkjent sgknad til basseng i 2023, foreligger ikke ferdigattest pa denne.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: - Montert nytt kjgkken. Ikke fremvist faktura pa arbeider.
Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
Etasje 40 40
SumMm 40
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SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

40

Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.2.2026 Are Johan Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @STFOLD 81 273 0 1005.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Nybratveien 5

Hjemmelshaver
Bystrgm Bjgrn Roger, Bystrgm Camilla

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade, ned mot Guru/Frosterud, rett vest for Glava. Kort vei til gamle E-18 (RV 128) hvor det bl.a. er
bussforbindelse til Oslo. Kort vei til indre sentrum, som kan tilby stort utvalg av butikker, spisesteder og kino, samt post i butikker, flere apotek,
vinmonopol, flere banker, bibliotek, flere treningssentre, @stfoldbadet, Kulturhuset og offentlig kommunikasjon. Det er ca. 55 minutter med
buss og ca. 44 minutter med tog til Oslo Sentralbanestasjon (nye Follobanen). Friomrader og turterreng i nseromradet

Adkomstvei

Kommunal vei.

Tilknytning vann

Kommunal vannforsyning. Eiendommen er tilknyttet vannforsyning via privat stikkledning/privat fordelingsnett.
Tilknytning avigp

Kommunalt avlgp. Eiendommen er tilknyttet kommunalt avlgp via privat stikkledning/privat fordelingsnett.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiet tomt pd 1 005,1 m?. Flat tomt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Energirapport 24.02.2026 Gjennomgatt Nei

Fra Infoland 24.02.2026 lkke Nei
gjennomgatt
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Moen Takst AS -
Fagerliveien 2 MOEN
1820 SPYDEBERG

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hegyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13975-3326

Befaringsdato: 25.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Egenerkleeringsskjema fra selger er ikke gjennomgatt som en del
av denne rapporten. Dette fraviker kravene i NS 3600, pkt. 6.2.2,
som angir at egenerklaeringsskjema skal innhentes og
gjennomgas ved utarbeidelse av boligsalgsrapport. Manglende
giennomgang medfgrer at eventuelle opplysninger fra selger om
boligens tilstand, utfgrte arbeider eller kjente feil/mangler ikke er
vurdert av takstmannen. Selgers opplysningsplikt falger av
Avhendingsloven § 3-7.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 81/273 A

Adresse: Nybratveien 5
Utskriftsdato: 16.02.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-32

7

©Norkart 2026

=

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omrade forboliger medtilhgrende anlegg

Frittliggende sm3husbebyggelse
N Kjgreveg

Gang-/sykkelveg
B Jernbane
1111111 Parkbelteiindustristek
s Felles avkjgrsel
B, Forretning/Kontor/Industi
B Kontor/Industi
Reguleringsplan PBL 2008

- Sikringsonegrense
Boligbebyggelse, konsentrerte smahus
Nzringsbebyggelse
BN Kontorfindusti
Kjgreveg
Fortau
Annen veggrunn, teknisk anlegg
Annen veggrunn, grgntarea
Trase forjernbane
Grgnnstruktur
Vegetasjonsskjemn
/' ./ / » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
.\ N\ Sikringsone - Frisikt
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
B R:gulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
- Formilsgrense
- Regulerttomtegrense
-— Byggeqgrense
" Bebyggelse sominngiriplanen
=™ Bebyggelse som forutsettes fiemet

(

_— Regulert senterlinje
S i Frisiktslinje
- Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abe Paskrift requleringsform 3|/ arealforrnil
Abc Paskrift areal
Abe Paskrift utnytting

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft




Utskriftsdato: 16.02.2026

Eiendomskart for eiendom 3118 - 81/273// ;«

M

81/280

81/273

81/288

3

2 81/272

81279

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite nayaktig O Gronsepurikt-affentiig godkient

Eiendomsgr mindre nayaktig >200<=500 @) Grensepunkt mindre nayaktig A Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig ~ $§ Grensepunkt -kors
Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @ Grensepunkt middels neyaktiy ~[=] Grensepunkt - rar

Hielpelinje vannkant ——— Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
~—————————— Eiendomsgr uviss nayaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
........... Hjelpelinje fiktiv

@ Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

1.005,10 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6606931,6 621111,74
2 6606912,82 621090,03
3 6606928,94 621075,81
4  6606939,06 621066,88
5 6606957,9 621088,42

Koordinatsystem

Noyaktigh.

100 cm

13cm

13cm

13cm

100 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord 6606930,66

Grensepunkttype
Ukjent (97)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Ukjent (97)

@st 621078,02

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
35,15
28,71
21,50
13,50

28,62



Nybrétveien 5

Nabolaget Gurud - vurdert av 63 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
® Familier med barn & Glava Tmin %
e Etablerere Linje 404 0.1km
* Godtvoksne ® Askim stasjon 14 min %
Linje R22 1.2 km
SKOLER * Oslo Gardermoen 1t 13 min &
Askimbyen skole (1-7 kl.) 15 min #
249 elever, 17 klasser 1.3km BARNEHAGER
Steinerskolen i Indre @stfold (1-1... 18 min # Misjonskirken barnehage (1-5 &r) N min 4
158 elever, 10 klasser 1.5 km 34 barn 0.9 km
Rom skole (1-7kl.) 21min A Espira Skolegata barnehage (0-54r... 15min %
215 elever, 13 klasser 1.7 km 110 barn 13 km
Askim ungdomsskole (8-10 kl.) 21min # Gullhaugen Steinerbarnehage (1-54a... 177 min #
644 elever, 34 klasser 1.8 km 32 barn 1.4 km
Askim videregdende skole 20 min %
850 elever, 47 klasser 1.6 km DAGLIGVARE
Mysen videregaende skole 18 min & . . T B A
800 elever, 50 klasser 14.7 km ema 1000 Hurrahelet 0 min
Kiwi Hurrahglet 12 min %
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Askimtorget 15 min # e Egenbil
. . e Sykkel
@ Vitusapotek Hurrahglet 10 min #
¥ Askim Vinmonopol 19 min 4 XOY%e I 7 3 \\\
AN B
SPORT L\ (o &
\ +°
® Frosterudveien - ballskke 6 min % /
@ Sollia - ballekke 9 min %
& Invictus treningssenter 6 min %
& Askim treningssenter 6 min %

Stoynivaet R et LA 2\
Lite stayniva 88/100 |\ | B X B B,
_ AL B =)\ ey
Gateparkering N\ e .udué@“'?
Lett 88/100 - - "'7-16\“ \ : .
. Zeario L oeh Y
Trafikk “‘\L"\, ,
Lite trafikk 85/100 N 4 S Y
Y NN — j._‘i = : _OS,OVel'en
| ——
!.{ [
c_.’J Iﬁ‘_ | b | .

79" Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
Rl 3 web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Nybratveien 5, 1832 Askim
Gnr. 81, Bnr. 273, Indre @stfold kommune.

PrivatMegleren Indre @stfold
Saksbehandler: Pal Engum Jergensen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 69 88 50 00 / 922 22 243

292260015 E-post: pal.engum.jorgensen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




