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Rapport utført av PrivatMegleren Drammen den 28.02.2026
Meglers verdivurdering baserer seg på kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjønn, basert på kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsføring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lånebehandling. Ønsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, bør det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Svein Liavaag.
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Verdivurdert tilLosjeplassen 15, 3015
DRAMMEN
Borettslagsleilighet på selveiertomt, bygget i
2017
GNR 114 BNR 315  FNR 0 SNR 0 KOMMUNE 3301
DRAMMEN GRUNNKRETS BRAGERNES SENTRUM 8

Sammenlignbare salg i nærområdet

Leiligheten ligger attraktivt til i Drammen, med kort vei til sentrum, kollektivtransport og daglige servicetilbud. Her bor du i et nyere
bygg med gjennomgående god standard, balansert ventilasjon og parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Området kombinerer bylivets
bekvemmeligheter med nærhet til rekreasjonsområder og elvepromenade.

Boligen ligger i byggets 1. etasje og har en gjennomtenkt planløsning med to soverom, romslig stue/kjøkken-løsning og flislagt bad.
Store vindusflater gir godt med naturlig lysinnslipp og en luftig romfølelse.

Kjære kunde, vi bruker mye tid på å avklare hvor mye markedet er villig til å betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever både struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglån og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de største bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende løsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med høyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett på i Norge. Vi har også vår digitale løsning Kvadrat,
som gir våre boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. I tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene våre hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, får du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Søk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ TOTALPRIS M² PRIS

16.10.2025 6 790 000 6 750 000 0 6 750 000 103 846

27.08.2025 5 250 000 5 250 000 0 5 250 000 66 456

20.08.2025 5 490 000 5 400 000 0 5 400 000 77 143

27.02.2025 4 950 000 4 700 000 255 982 4 955 982 65 210

4 150 000
501 487
Fellesgjeld  

4 651 487
Totalt  

66 429
m² pris

2017

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

70 m² - m² - m² - m² - m² - m²Areal

Byggeår

Fellesutgifter

Formue

Soverom

Etasje

Balkong  Heis  Parkering

1 Losjeplassen 8
2022 3. etg 2 sov65 m²

2 Losjeplassen 15
2017 2. etg 2 sov79 m²

3 Engene 43
2021 4. etg 2 sov70 m²

4 Losjeplassen 15
2017 4. etg 2 sov76 m²



1 Blokk

2 Enebolig

3 Blokk

4 Blokk

5 Blokk

6 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Årsak: Annet.
Nedbetalt IN-lån

7 Forhold ved omsetningen tyder på at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.
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Historiske omsetninger

Salg  Meglers verdivurdering  Prisindeks  Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT PRIS FELLESGJELD TOTALPRIS

02.09.2022 01.11.2022 2 650 000 2 600 000 1 726 824 4 326 824 6

11.12.2017 - 1 084 000 - 1 084 000 7
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28.02.2026PrivatMegleren Drammen

Leiligheter til salgs i BRAGERNES SENTRUM 8 grunnkrets nå

3
leiligheter til

salgs

  

Leiligheter solgt i BRAGERNES SENTRUM 8 grunnkrets siste 6 mnd

20
leiligheter solgt

  

for 2.5% under prisantydning

Analyse m²-priser

Prisantydning i snitt

3.6M

3.7M

3.8M

4.0M

4.1M

3 874 000 147
Annonsene har i
snitt ligget ute i

dager

Prisantydning i snitt

4.4M

4.8M

5.0M

4 696 000 83
Solgt i snitt 

i løpet av

dager
Salgspris i snitt4 591 000

DRAMMEN kommune i snitt
siste 6 mnd55 608

BRAGERNES SENTRUM 8
grunnkrets i snitt siste 6
mnd

68 994
Losjeplassen 15 Totalpris
4 650 00066 429
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Drammen, 4. oktober 2023 

 

HUSORDENS-, PARKERINGS-, BOD- OG GARASJEREGLER 

FOR LOSJEPLASSEN VEST BORETTSLAG 
 

For å skape størst mulig trivsel i borettslaget er vi tjent med at alle tar hensyn til hverandre og 

samarbeider. Vi har rett til å leve vårt privatliv som vi selv ønsker, samtidig som vi har plikt til å 

respektere andres. Følgende enkle regler skal hjelpe oss med dette: 

 

1. Fellesarealene er for alle.   

Vis hensyn til beplantning og til andre som benytter området. Det gjelder også i forhold til 

aktiviteter på lekeplassen i atriumet, hvor det også er viktig å holde god orden. 

 

2. Permanent plassering av private solsenger og andre private ting på takterrassen er ikke tillatt.  

 

3. Alt avfall skal kildesorteres og være pakket slik som anvist av kommunen og kastes i riktig 

beholder. Midlertidig oppbevaring av søppel utenfor inngangene er ikke tillatt.  

 

4. Tepper må ikke ristes ut av vindu eller over balkongkant av hensyn til de som bor under.  

 

5. Rengjøring av terrasser og fjerning av snø fra terrasser skal gjøres uten ulempe for de som 

bor under. 

 

6. Sluk på verandaer og terrasser må holdes rene og fri fra løv o.l. til enhver tid. 

 

7. Svalganger må ikke møbleres slik at det hindrer rømming ved brann. 

 

8. Av hensyn til vår egen sikkerhet er det ikke tillatt å oppbevare brennbare stoffer, inkl. 

drivstoff, bensin/diesel, propan/gassbeholder eller annet som representerer brann- og eller 

eksplosjonsfare innendørs.   

 

9. Montering av antenner, markiser, pergola og lignende skal ikke finne sted uten styrets 

godkjenning. Det skal også søkes godkjenning av kommunen der det er nødvendig.  

 

10. Følgende farger ble bestemt for pergola, markise og screens;  

Screen duk 108-118 Serge Helio 

Markise duk takterrasser 308-325  

Markise duk øvrige 308-655 

Farger skrog screen og markiser RAL 7016 

Disse, eller tilsvarende med tilnærmet lik farge skal benyttes.  
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11. Enhver plikter å påse at leiligheten brukes slik at det ikke oppstår ulemper eller ubehag for 

andre beboere. Alle har krav på nattero fra kl. 23.00 – kl. 07.00.  

I helgene og i helligdager skal det være nattero frem til kl. 08:00.  

 

I dette tidsrommet må det utvises særlig aktsomhet ved bruk av radio/stereoanlegg og 

musikkinstrumenter, likesom enhver støy, høyrøstet sang og musikk må unngås. Spesielt 

sjenerende støy som banking, boring og snekring bør unngås etter kl. 21.00. Ved større 

sammenkomster og støyvoldende arbeid bør naboer varsles. 

 

12. Dyrehold er tillatt i borettslaget når dyreholdet ikke er til sjenanse for de øvrige beboere. 

Dersom det fremsettes berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer med lukt, bråk, 

etc. eller på annen måte er til vesentlig ulempe, kan styret forlange dyret fjernet dersom ikke 

en minnelig ordning med klageren kan oppnås. I tvilstilfeller avgjør styret etter forhandling 

med partene hvorvidt en klage er berettiget.  

 

13. Ved hundehold gjelder følgende regler ut over dette: 

Hunder skal føres i bånd innenfor borettslagets område. 

Ekskrementer som hunden måtte etterlate på trapper, veier, plener, i bed og lignende skal 

umiddelbart fjernes.  

Hundeeiere skal ta tilstrekkelig hensyn til at andre kan oppfatte hunden som skremmende, 

uavhengig av hundens lynne og eiers kontroll.  

 

14. Grilling og oppvarming på terrasser er kun tillatt med elektrisitet og gass. Ved grilling plikter 

den som griller å påse at dette ikke er til unødvendig sjenanse for naboer/-berørte.      

 

15. Alle saker som ønskes behandlet av styret skal inngis skriftlig med tydelig avsender. 

 Benytt helst vår e-post adresse: LPV@nbbo.net  

 

16. Meldinger fra styret til beboerne ved rundskriv eller oppslag, gjelder på samme måte som 

husordensbestemmelsene.  

 

17. Ellers henvises til borettslagets vedtekter. 

 

Styret i Losjeplassen Vest brl. 

 

 

 

Garasjeregler følger på neste side, og er en del av husordensreglene. 
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PARKERINGS-, BOD- OG GARASJEREGLER 

FOR LOSJEPLASSEN VEST BORETTSLAG 

 

1. Garasjeplassens kostnader dekkes inn i den månedlige faktureringen av felleskostnader. 

 

2. Parkering av bil tilhørende andelseier, beboer eller ekstern bruker, skal kun skje innenfor 

oppmerket felt på tildelt plass i garasjekjeller. Det skal kun parkeres en bil pr. 

parkeringsplass. Det gjelder også på parkeringsplasser for bevegelseshemmede. (HC-plasser). 

 

3. HC parkering kan endres som følge av endrede behov. Slik endring er midlertidig, og 

opphører når behov bortfaller. 

 

4. Parkering av motorsykler skal skje på egne oppmerkede plasser. Dette skal avtales spesielt. 

 

5. Sykler skal parkeres på sykkelstativ eller i privat bod. Sykler som ikke er i regelmessig bruk 

plasseres på øvre rekke. 

 

6. Av hensyn til vår egen sikkerhet er det ikke tillatt å oppbevare brennbare stoffer, inkl. 

drivstoff, bensin/diesel, propan-/gassbeholder eller annet som representerer brann- og/eller 

eksplosjonsfare i garasjen eller i garasje bod. 

 

7. Elbil lading skal kun finne sted via godkjente elbil ladebokser.  

 

8. Enhver plikter å holde orden på sin egen plass i garasjen 

 

9. Oppbevaring av gjenstander på parkeringsplass og utenfor bod er ikke tillatt uten tillatelse fra 

styret. 

 

10. Det er kun tillatt å foreta mindre endringer på garasjeplassen, men det må på forhånd 

godkjennes av styret. 

 

11. Det er ikke tillatt å montere hyller eller innredninger på garasjeplassen eller utenfor boden 

uten tillatelse fra styret. 

 

12. Det er ikke tillatt å vaske bil eller foreta reparasjoner i garasjen. 

 

13. Garasjen må ikke tilgrises av olje, fett eller lignende. 

 

14. Dersom man ikke har egen bil, kan garasjeplass leies ut internt til andelseiere/beboere i 

Losjeplassen Vest Brl. Styret skal orienteres om all utleie. 

 

15. Parkeringskjelleren skal ikke benyttes til aktiviteter som kan utgjøre en fare for mennesker 

eller som kan skade biler, som f.eks. ballspill. 

 

 

Styret i Losjeplassen Vest brl. 



Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i Losjeplassen Vest borettslag mandag 17.03.2025 kl. 18:00 -
Filadelfiakirken, Tomtegata 2, 3015 Drammen

Konstituering1.

Status fremmøte1.1

Vedtak:

Antall andeler representert ved oppmøte: 37

Antall andeler representert ved fullmakt: 3

Totalt antall andeler representert i møtet: 40

Fra NBBO møtte: André Sparre Brustad

Opptellingen ble godkjent

Valg av møteleder1.2

Vedtak:
André Sparre Brustad fra NBBO ble valgt til å lede møtet

Valg av sekretær1.3

Vedtak:
André Sparre Brustad fra NBBO ble valgt til å skrive protokollen

Valg av tellekorps1.4

Vedtak:
Malene Ohr, Leif Ivar S. Kristiansen og Finn Hammer ble valgt til tellekorps

Godkjenning av innkalling1.5

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent

Valg av en andelseier til å undertegne protokollen (sammen med 
møteleder)

1.6

Vedtak:
Finn Egil Hammer ble valgt til å undertegne protokollen

Godkjenning av dagsorden1.7

Vedtak:
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Dagsorden ble godkjent

Årsmelding fra styret for 20242.

Vedtak:
Årsmeldingen ble tatt til orientering

Årsregnskap 20243.

Vedtak:
Årsregnskapet 2024, som viser et overskudd på kr 5 102 826,- godkjennes. Resultatet føres
mot annen egenkapital i balansen

Honorar til styret4.

Vedtak:
Styrehonoraret fastsettes til kr 250 000,- for perioden fra ordinær generalforsamling i 2024
til ordinær generalforsamling i 2025. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer

Innkomne forslag5.

Prioritetsavvikelse av låneopptak5.1

Vedtak:

For å sikre god likviditet i LPV ber styret om fullmakt til å ta opp et lån på inntil kr.
1.000.000,-

For å få beste vilkår for et slikt eventuelt lån, så bør det sikres med pant foran
borettslagets fellesinnskudd.

Fullmakten til å ta opp lån fjelder fra til neste generalforsamling.

Styret fikk fullmakt til å ta opp lån, begrenset oppad til kr. 1.000.000,-. Lånet sikres med
pant foran borettslagets fellesinnskudd.

Valg6.

Styremedlemmer for hhv 1 og 2 år6.1

Vedtak:
Bente I. Førrisdahl og Tom Vidar Børresen ble gjenvalgt som styremedlemmer for 2 år

Sissel Juhl-Larsen ble gjenvalgt som styremedlem for 1 år

Varamedlemmer 6.2

Vedtak:
Erik Johan Nordli ble gjenvalgt som varamedlem for 1 år

Valgkomitè6.3

Vedtak:
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Malene Ohr, Leif Ivar S. Kristiansen og Finn Egil Hammer ble gjenvalgt som valgkomité

Delegat og varadelegat til NBBOs generalforsamling6.4

Vedtak:

Generalforsamlingen må velge fysiske personer som delegat og varadelegat. Vilkår for å
være delegat er at man var medlem av NBBO pr 31.12.2024. Generalforsamlingen i 2025
avholdes 04.06.2025 klokken 19.00 på Union Scene

Delegat: Per Arvid Andersen

Delegat: Tom Vidar Børresen

Vara: Bente I. Førrisdahl
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Protokoll for Losjeplassen Vest borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Andre Sparre Brustad (sign.) 31.03.2025
Protokollvitne Finn Egil Hammer (sign.) 31.03.2025

























































Byplan
Byggesak Postadresse Besøksadresse Telefon+47 32 04 00 00
Organisasjonsnummer
939 214 895

Postboks 7500
3008 DRAMMEN

Engene 1
3008 DRAMMEN

kommunepost@drmk.no
www.drammen.kommune.no

ARKITEKTKOMPANIET AS
Bragernes torg 1A
3017 DRAMMEN

Dato:
Saksnr.:
Deres ref.:

18.01.2019
BYGG-19/00140-2

Engene 46-48, Losjeplassen 15, Nedre Storgate 33, Ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 114/315/0/0
Engene 46-48

Drammen kommune viser til søknad om ferdigattestmottatt 08.11.2018 og tilleggsdokumentasjon sist
mottatt 21.12.2018. Søknaden var fullstendig 21.12.2018.

Vedtak

Etter delegert myndighet og i samsvar med plan-og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10 gir Drammen kommune ferdigattest for riving av
eksisterende bebyggelse, med unntak av bevaringsverdig bygg sør i kvartalet, og oppføring av nytt
boligkvartal på Losjeplassen med 102 leiligheter og tilhørende parkeringsanlegg.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere eventuelle tillegg. Den
fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
følger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Opplysninger om søknaden

Ansvar
Gjennomføringsplan versjon nr. 26, datert 07.11.2018 viser at alle foretak som har erklært ansvarsrett i
tiltaket er ferdig med arbeidet.

Følgende foretak har erklært ansvarsrett i tiltaket:
Foretak og org.nr. Beskrivelse Tiltaksklasse
Arkitektkompaniet AS,
Org.nr. 939 373 233

SØK –Ansvarlig søker
PRO –Arkitekturprosjektering

3
3

Siv. Ing. Will Arentz AS,
Org.nr. 985 060 851

PRO –Konstruksjonssikkerhet (frem t.o.m.
rammesøknad)
KONTROLL –Uavhengig kontroll
konstruksjonssikkerhet

2

2

Tiltakshaver
Ansvarlig søker

Losjeplassen Vest Borettslag
Arkitektkompaniet AS



 

 

Rambøll Norge AS, 
Org.nr. 915 251 293 

PRO – Konstruksjonssikkerhet, plasstøpte 
konstruksjoner  
PRO – Brannkonsept overordnet nivå 
KONTROLL – Uavhengig kontroll av akustikk  

2 
 
3 
2 

Fokus Rådgivning AS, 
Org.nr. 992 072 342 

PRO – Brannkonsept, overordnet nivå, frem t.o.m. 
rammesøknad  
KONTROLL – Uavhengig kontroll av brannteknisk 
prosjektering, nivå A 

3 
 
3 

Akustikk-konsult AS 
Org.nr. 980 582 399 

PRO – Prosjektering av lydforhold – trafikkstøy   3 

Asplan Viak AS, 
Org.nr. 980582399 

PRO – Utearealet og landskapsutforming, frem 
t.o.m. rammesøknad  

2 

Gullik Gulliksen AS, 
Org.nr. 943 985 146 

PRO – Utearealet og landskapsutforming, 
hovedprosjekt  

2 

Multiconsult AS, 
org.nr. 910 253 158 

PRO – Geoteknikk, prosjektering av fundamentering 
og dimensjonering av sikringskonstruksjonene ved 
utgraving av byggegrop  

3 

AF Decom AS,  
Org.nr. 992 097 442 

PRO - Miljøsanering  
UTF – Riving  
UTF – Miljøsanering  

2 
2 
2 

Eiker oppmåling AS,  
org.nr. 993 606 758 

PRO – Dagslysberegninger  
UTF – Innmåling av eksisterende bygg og elementer 
på grunn, samt utførelse av oppmålingstekniske 
arbeider  

2 
2 

Loe Betongelementer, 
Org.nr. 951194913 

PRO – Konstruksjonssikkerhet, prefabrikerte 
elementer  

2 

Reber Schindler heis AS, 
Org.nr. 951 194 913 

Pro – Løfteinnretning 
UTF – Installasjon av løfteinnretninger 

2 
2 

Norsk Teknisk installasjon 
AS, 
Org.nr. 996 099 881 

PRO – Innvendig sanitæranlegg, varmesentral og 
gulvvarmeanlegg, sprinkleranlegg – våtanlegg, 
luftbehandlingsanlegg 
UTF - Innvendig sanitæranlegg, varmesentral og 
gulvvarmeanlegg, sprinkleranlegg – våtanlegg, 
luftbehandlingsanlegg 

2 
 
 
2 

Hoveywell Life Safety AS, 
Org.nr. 981 336 305 

PRO – Brannvarsling, nødlys 2 

Siv. Ing. Stener Sørensen AS, 
Org.nr. 814 266 222 

PRO – Prosjektering av fortau og berørt kjørebane 
KONTROLL – Uavhengig kontroll av PRO 
energiberegninger, løsning av iso/kuldebroer og 
radon 
KONTROLL – Uavhengig kontroll av UTF isolasjon og 
kuldebroer, vinduer/dører og stråling/radon 
KONTROLL – Uavhengig kontroll av PRO 
energieffektivitet og kontroll av detaljprosjektering 
av lufttetthet og fuktsikring i yttervegger, tak og 
terrasser    

2 
2 
 
 
2 
 
2 

Seiersted Pelemaskiner AS, 
Org.nr. 987 580 739 

UTF – Spunt, stag og sikringsarbeider  2 

NCC Norge AS,  
org.nr. 911 274 426  

UTF – Betongarbeider   
UTF – Betongarbeider  

3 
3 
3 



 

 

UTF – overordnet ansvar for utførelse, bygning, der 
ansvarsområdet ikke dekkes av øvrige 
ansvarshavende  

Keller Grunlegging AB,  
SE 556 108-1646 

UTF – Kalksementstabilisering av grunn 2 

Loe Elementmontasje AS, 
org.nr. 997 397 630  

UTF – Montering av hovedbæresystem, frebabrikert 
betong/metallelementer  

2 

Ing. Ingvar Pettersen AS, 
Org.nr. 961 773 490 

UTF – Brannalarmanlegg  
UTF – Nødlys  

2 
3 

Kaare Mortensen Buskerud,  
Org.nr. 993 417 280 

UTF – Grunnarbeider utomhus (fortau og vei) 
UTF – Gartnerarbeid og steinsetting  

3 
2 

Asker oppmåling AS,  
Org.nr. 979 488 254  

UTF – Utførelse av innmåling og utstikking av tiltak  
KONTROLL – Uavhengig kontroll plassering av spunt 
og utf. Av innmåling  
 

2 
2 

Bermingrud Entreprenør AS, 
Org.nr. 889 853 182 

UTF – Tømrerarbeid, montering av prefabrikert 
pergola  

2 

Norconsult AS, 
Org.nr. 962 392 687 

KONTROLL – Uavhengig kontroll geoteknisk 
prosjektering  

3 

Taksforum AS, 
Org.nr. 914 998 727 

KONTROLL – Uavhengig kontroll bygningsfysikk  2 

NBBO Byggtek AS, 
Org.nr. 951 198 633 

KONTROLL – Uavhengig kontroll UTF våtrom og 
lufttetthet  

1 

Link Arkitektur AS, 
Org.nr. 975 999 726 

KONTROLL – Uavhengig kontroll dagslysberegninger   2 

 
 

Klageadgang 

Det er mulig å klage på vedtaket. Fristen for å klage er 3 uker fra dere mottar dette vedtaket. Se mer 
informasjon om klageadgang i vedlegget «Opplysning om adgang til å klage» 
 
 
Med hilsen 
 
Caroline Ralle  
saksbehandler 

Carl Alexander Ramberg Nordal 
fagkoordinator byggesak 

 
 
Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrifter 
 
  



 

 

Opplysning om adgang til å klage 

Vedtaket i denne saken kan påklages til Fylkesmannen av parter med rettslig klageinteresse. (etter plan- 
og bygningsloven § 1-9, og forvaltningsloven § 28.) 
 

Klagefrist 
Klagefristen er 3 uker regnet fra den dag brevet kommer frem til den påførte adresse. Det er tilstrekkelig 
at klagen er postlagt innen fristens utløp. Om du klager så sent at det kan være uklart for oss om du har 
klaget i rett tid, må du oppgi når denne meldingen kom frem. Kommunen kan i særlige tilfeller forlenge 
klagefristen før denne er utløpet. 
 

Oversitting av klagefrist 
Selv om du har oversittet klagefristen, kan klagen tas under behandling såframt du eller din fullmektig 
ikke kan lastes for å ha oversittet fristen eller for å ha drøyd med å klage, eller det av særlige grunner er 
rimelig at klagen blir prøvd. 
 
Ved vurderingen av om klagen bør tas opp til behandling, skal det også legges vekt på om endring av 
vedtaket kan medføre skade eller ulempe for andre. 
 
Klagen kan ikke tas under behandling som klagesak dersom det er gått mer enn ett år siden vedtaket ble 
truffet. 
 

Klageadressat 
Klagen skal sendes skriftlig til Drammen kommune, Byplan, Rådhuset, Engene 1, 3008 Drammen.  
 

Innholdet i klagen 
Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer 
Årsaken til at du klager 
Den eller de endringer som ønskes 
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen 
Du må oppgi ditt navn og adresse 
Klagen må undertegnes 
 

Utsatt iverksetting av vedtaket 
Det er mulighet til å be om at det ikke blir satt i gang arbeider på tomten før klagen er avgjort. 
Kommunen eller Fylkesmannen kan sørge for dette ved å beslutte at vedtak ikke skal iverksettes før 
klagefristen er ute eller klagen avgjort. Selv om en klage ikke gis oppsettende virkning, så blir arbeidene 
som utføres før klagen er ferdigbehandlet utført på utbyggers egen risiko. 
 
 



 
 

 

Byggesak 

 
Byggesak avd. 1 Postadresse Besøksadresse Telefon +47 32040000 

Organisasjonsnummer 
921 234 554 

Postboks 7500 
3008 DRAMMEN 

Engene 1 
3015 DRAMMEN 

kommunepost@drammen.kommune.no 
   

 

  

ASPLAN VIAK AS 
Postboks 24 
1301 SANDVIKA 

Dato: 
Saksnr.: 
Deres ref.: 
 

11.12.2020 
BYGG-20/00196-3 
   
 

    

 
 
 
 

114/315, 114/6022, 114/6024, 114/6027, Nedre Storgate 33, Losjeplassen Vest Borettslag, 
Ferdigattest 

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 114/315/0/0 
Nedre Storgate 33 

Ansvarlig søker: ASPLAN VIAK AS 
Tiltakshaver: LOSJEPLASSEN VEST BORETTSLAG 
 
Drammen kommune viser til søknad om ferdigattest for nytt VA-anlegg for overvann, mottatt 
31.03.2017, og tilleggsdokumentasjon sist mottatt 27.11.2020.  
 
Det ble gitt tillatelse 11.05.2017 til nytt VA-anlegg for overvann i sak med saksnummer 17/3625. 
 

Vedtak 

Etter delegert myndighet og i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2 

 
Godkjent ferdigattest 
Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 gir Drammen kommune ferdigattest for nytt VA-
anlegg. 
 
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere eventuelle tillegg. Den 
fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers 
følger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. 
 
 

Opplysninger om søknaden 

Ansvar 
Gjennomføringsplan datert 03.07.2018 viser at alle foretak som har erklært ansvarsrett i tiltaket er 
ferdig med arbeidet. 
 



 

2 
 

Saksgang 
Det ble gitt tillatelse 11.05.2017 til nytt VA-anlegg for overvann i sak med saksnummer 17/3625. Det ble 
gitt midlertidig brukstillatelse 14.12.2017 for hele tiltaket i sak med saksnummer 17/3625. Søknad om 
ferdigattest ble mottatt den 03.07.2018. Det ble også mottatt en henvendelse samme dag, der det ble 
opplyst om at det gjensto noen avklaringer med hensyn til kommunal overtakelse, og det ble bedt om at 
saken skulle stilles i bero inntil det var avklart. Byggesak i Drammen kommune sendte den 25.11.2020 et 
brev der det ble informert om at byggesak ikke hadde mottatt informasjon om at ferdigattesten skulle 
behandles. Den 27.11.2020 ble det sendt inn bekreftelse til byggesak i Drammen kommune om at 
anlegget er ferdigstilt og overtatt av Drammen kommune. 
 

Kommunens vurdering 

Søknaden inneholder tilstrekkelig dokumentasjon etter byggesaksforskriften (SAK10) og plan- og 
bygningsloven § 21-10. 
 

Klageadgang 

Vedtaket i denne saken kan påklages til Fylkesmannen av parter med rettslig klageinteresse. Klagen skal 
sendes til Drammen kommune. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dag brevet kommer frem til den 
påførte adresse. I klagen må du angi årsaken til klagen, endringene du ønsker og eventuelle andre 
opplysninger som kan ha betydning for vurdering av klagesaken. Du må også angi ditt eget navn og 
kontaktinformasjon. 
 
Mer informasjon om adgangen til å klage og krav til klagen finner du her: 
https://www.drammen.kommune.no/tjenester/byggesak/klage-pa-avslag-eller-tillatelse-i-plan-eller-
byggesak/ 
 
 
 
 
Med hilsen 
 
Kari Wist Flyen 
Rådgiver 

Wivian Langlie 
Fagkoordinator 
 

 
Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrifter 
 
 
 
 
Kopi: LOSJEPLASSEN VEST BORETTSLAG 
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MHÅ

A 27.05.16 Vindusbetegnelser LB

MHÅKjøkken, diverse23.06.16B

MHÅ
LB01.08.16C Generelle endringer

12.08.16D Målsetting MHÅ

24.08.16E Leiligheter B2, vindusnr, himling MHÅ

12.09.16F Endelig vindusnummerering MHÅ

K

25.10.16 Dører, justering for skjema MHÅG

Utv. 3 leiligheter, vinduer, int. endr.13.12.16H MHÅ

Nr. på boder26.10.17J MHÅ

AS-BUILT01.11.17K MHÅ
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Drammen

kommune

Kommunedelplaner

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 114 Bnr: 315 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Losjeplassen 15

3015 DRAMMEN, m.fl.

Annen info: Kommunedelplan sentrum

20.02.2026 20:17:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

Matrikkelnummer MatrikkelnummermedSnr Husnummer med bokstav

Husnummer Kommunalveg gatenavn. Eiendomsgrense

Bygningsdelelinje Bygningslinje Mønelinje

TakoverbyggKant Taksprang Udefinert bygning

Bygning Gang- og sykkelveg Høydekurve

Forsenkningskurve KpOmråde kommunedelplan

gjeldende

Eiendomsteig

KommunedelplanRaster
 

 

20.02.2026 20:17:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Drammen

kommune

Kartutsnitt

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 114 Bnr: 315 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Losjeplassen 15

3015 DRAMMEN, m.fl.

Annen info:

18.02.2026 10:01:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

Matrikkelnummer MatrikkelnummermedSnr Husnummer med bokstav

Husnummer Kommunalveg gatenavn. Hekk

Teiggrense god nøyaktighet

(10 cm eller bedre)

Teiggrense nøyaktighet (31 -

200 cm)

Teiggrensepunkt

Teiggrense fiktiv Bygningsdelelinje Bygningslinje

Mønelinje Takkant Takoverbyggkant

Taksprang Trapp inntill bygg Veranda

Gangfelt avgrensning Veg annen avgrensning Veg fiktiv grense

Vegdekkekant Flaggstang Gjerde

Loddrett mur Trapp Takoverbygg

Udefinerte bygg Bolig Garasje og uthus

Annen næring Eiendom Gang- og sykkelveg

Veg Gatelys (belysningspunkt) Mast

Forsenkningskurve Høydekurve Lekeplass

Park Bebygd område Annet
 

 

18.02.2026 10:01:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Drammen

kommune

Reguleringsplaner

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 114 Bnr: 315 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Losjeplassen 15

3015 DRAMMEN, m.fl.

Annen info: Detaljregulering for Grev Wedels plass

20.02.2026 20:17:33 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

Matrikkelnummer MatrikkelnummermedSnr Husnummer med bokstav

Husnummer Kommunalveg gatenavn. Eiendomsgrense

Bygningsdelelinje Bygningslinje Mønelinje

TakoverbyggKant Taksprang Udefinert bygning

Bygning Gang- og sykkelveg Høydekurve

Forsenkningskurve RpOmråde vedtatt - på

bakkenivå

Eiendomsteig

RpAngittHensynGrense RpFareGrense RpGrense

RpFormålgrense RpSikringGrense RpBestemmelseGrense

RpRegulertHøyde  Avkjørsel  Inkjøring

 Eiendomsgrense som skal

oppheves

 Bygg, kulturminner, mm som

skal bevares

 Byggegrense

 Bebyggelse som inngår i

planen

 Bebyggelse som forutsettes

fjernet

 Regulert senterlinje

 Frisiktlinje  Måle- og avstandslinje  Bevaring av bygninger

Boligområde Kjøreveg Gang-/sykkelveg

Offentlig friområde Bolig/Forretning/Kontor Bestemmelsesområde

Bevaring kulturmiljø Ras- og skredfare Frisikt

Boligbebyggelse Boligbebyggelse, blokker Uteoppholdsarealer

Bebyggelse og anlegg

kombinert i samsvar med

angitte bestemmelser

Kombinert forretning, kontor

og tjenesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur

Veg Kjøreveg Fortau
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Drammen

kommune

Kommuneplan

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 114 Bnr: 315 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Losjeplassen 15

3015 DRAMMEN, m.fl.

Annen info: Kommuneplanens arealdel for Drammen komm

20.02.2026 20:17:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

Matrikkelnummer MatrikkelnummermedSnr Husnummer med bokstav

Husnummer Kommunalveg gatenavn. Eiendomsgrense

Bygningsdelelinje Bygningslinje Mønelinje

TakoverbyggKant Taksprang Udefinert bygning

Bygning Gang- og sykkelveg Høydekurve

Forsenkningskurve KpOmråde kommuneplan

gjeldende

Eiendomsteig

KpBestemmelseOmråde Samleveg - På bakken -

Nåværende

Grense for arealformål

Grense for angitt hensynsoner Grense for faresoner Bevaring kulturmiljø

Ras- og skredfare Flomfare Boligbebyggelse - Nåværende

Næringsbebyggelse -

Nåværende

Bebyggelse og anlegg

kombinert i samsvar med

angitte bestemmelser -

Nåværende

Blågrønnstruktur - Nåværende
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Drammen
kommune

Kulturminner

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

3301 - Drammen kommune 114 315 0 0

Rapporten bygger på automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjør DOK =

«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor

heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene

er produsert i henhold til ulike nøyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er

oppdatert og korrekt til enhver tid. Vær oppmerksom på at begrepet 'Ikke registrert' i noen tilfeller betyr 'Ikke kartlagt'. I slike tilfeller

kan tiltakshaver gis pålegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersøkelser er eksempler på slike datasett. Kontakt

geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil. 

Berørte datasett (0)

18.02.2026 10:02:26 Side 1 av 6



Kulturminner

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljøer,
brannsmitteområder og trehusmiljøer

Link til kart

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Enkeltminner - Fredet Enkeltminner - Verneverdig Enkeltminner - Listeført

Enkeltminner - Ikke fredet Brannsmitteområder Verneverdige tette trehusmiljøer

Kulturmiljøer

18.02.2026 10:02:26 Side 2 av 6



Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

Link til kart

Annet SEFRAK-bygg

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

SEFRAK-bygg, ruin eller fjernet objekt Annet SEFRAK-bygg SEFRAK-bygg, meldepliktig iht.
Kulturminnelova §25

Fredete bygninger Kulturminner - Sikringssoner Lokalitet

18.02.2026 10:02:26 Side 3 av 6



Temadata - Kulturminner lokal verneliste Link til kart

Svært høy bevaringsverdi -

klasse A

Høy bevaringsverdi - klasse B Middels bevaringsverdi -

klasse C

Sammensatt kulturmiljø Kulturmiljø - Svært høy

verneverdi

Kulturmiljø - Høy verneverdi

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Fredet Svært høy bevaringsverdi - klasse A Høy bevaringsverdi - klasse B

Middels bevaringsverdi - klasse C Undersøkes Uten vernestatus for enkeltobjekt

Kulturmiljø - Svært høy verneverdi Kulturmiljø - Høy verneverdi Enhetlig kulturmiljø

Sammensatt kulturmiljø Bevaring kulturmiljø (svært høy
verneverdi)

Bevaring kulturmiljø ( høy verneverdi)

Bevaring kulturmiljø (middels verneverdi) Bevaring kulturmiljø AUT fredede (svært
høy verneverdi)

Bevaring kulturmiljø AUT fredede (høy
verneverdi)

Båndleggingsone fra kulturminneplan
Nedre Eiker

18.02.2026 10:02:26 Side 4 av 6



Eiendomsinformasjon

Eiendommer innenfor analyseområdet
Kommune Gårdsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall Areal

3301 114 315 0 0 1 3478.74m2

Bygninger innenfor analyseområdet
Byggtype Antall Areal

Store sammenbygde boligbygg på 5 el mer 2 1387.28m2

Stort frittliggende boligbygg på 5 etg el mer 1 907.46m2

Arealplaner

Gjeldende forhold i kommuneplan som berører analyseområdet
Fare/sikring/hensyn/båndlegging Areal

Ras- og skredfare 6957.47m2

Bevaring kulturmiljø 3482.94m2

Gjeldende arealformål i kommuneplan/kommunedelplan(er) som berører analyseområdet
Formål Status Areal

Kombinert bebyggelse og anleggsformål Nåværende 3478.74m2

Arealplaner innenfor analyseområdet
Plan id Plannavn Plantype Status Areal

0602347 Detaljregulering for Grev
Wedels plass

Detaljregulering Endelig vedtatt arealplan 0.00m2

060261-9 REGULERINGSPLAN
FOR KVARTALET:
NEDRE STORGATE -
LOSJEPLASSEN -
ENGENE OG
SUNDGATA.

Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 3467.63m2

Gjeldende reguleringsformål i reguleringsplaner som berører analyseområdet
Formål Areal

Bolig/Forretning/Kontor 3467.63m2

Veg 0.00m2

18.02.2026 10:02:26 Side 5 av 6



Datasett uten treff (0)

18.02.2026 10:02:26 Side 6 av 6



Drammen
kommune

Kulturminner - lokal verneliste

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

3301 - Drammen kommune 114 315 0 0

Rapporten bygger på automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjør DOK =

«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor

heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene

er produsert i henhold til ulike nøyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er

oppdatert og korrekt til enhver tid. Vær oppmerksom på at begrepet 'Ikke registrert' i noen tilfeller betyr 'Ikke kartlagt'. I slike tilfeller

kan tiltakshaver gis pålegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersøkelser er eksempler på slike datasett. Kontakt

geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil. 

18.02.2026 10:02:33 Side 1 av 3



Kulturminner

Temadata - Kulturminner lokal verneliste Link til kart

Svært høy bevaringsverdi -

klasse A

Høy bevaringsverdi - klasse B Middels bevaringsverdi -

klasse C

Sammensatt kulturmiljø Kulturmiljø - Svært høy

verneverdi

Kulturmiljø - Høy verneverdi

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Fredet Svært høy bevaringsverdi - klasse A Høy bevaringsverdi - klasse B

Middels bevaringsverdi - klasse C Undersøkes Uten vernestatus for enkeltobjekt

Kulturmiljø - Svært høy verneverdi Kulturmiljø - Høy verneverdi Enhetlig kulturmiljø

Sammensatt kulturmiljø Bevaring kulturmiljø (svært høy
verneverdi)

Bevaring kulturmiljø ( høy verneverdi)

Bevaring kulturmiljø (middels verneverdi) Bevaring kulturmiljø AUT fredede (svært
høy verneverdi)

Bevaring kulturmiljø AUT fredede (høy
verneverdi)

Båndleggingsone fra kulturminneplan
Nedre Eiker

18.02.2026 10:02:33 Side 2 av 3



Eiendomsinformasjon

Eiendommer innenfor analyseområdet
Kommune Gårdsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall Areal

3301 114 315 0 0 1 3478.74m2

Bygninger innenfor analyseområdet
Byggtype Antall Areal

Store sammenbygde boligbygg på 5 el mer 2 1387.28m2

Stort frittliggende boligbygg på 5 etg el mer 1 907.46m2

Arealplaner

Gjeldende forhold i kommuneplan som berører analyseområdet
Fare/sikring/hensyn/båndlegging Areal

Ras- og skredfare 6957.47m2

Bevaring kulturmiljø 3482.94m2

Gjeldende arealformål i kommuneplan/kommunedelplan(er) som berører analyseområdet
Formål Status Areal

Kombinert bebyggelse og anleggsformål Nåværende 3478.74m2

Arealplaner innenfor analyseområdet
Plan id Plannavn Plantype Status Areal

0602347 Detaljregulering for Grev
Wedels plass

Detaljregulering Endelig vedtatt arealplan 0.00m2

060261-9 REGULERINGSPLAN
FOR KVARTALET:
NEDRE STORGATE -
LOSJEPLASSEN -
ENGENE OG
SUNDGATA.

Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 3467.63m2

Gjeldende reguleringsformål i reguleringsplaner som berører analyseområdet
Formål Areal

Bolig/Forretning/Kontor 3467.63m2

Veg 0.00m2
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Energiattest

Adresse

Losjeplassen 15, 3015 DRAMMEN

Dato for energimerking

19.02.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-261237

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

300467986

Gårdsnummer

114
Bruksnummer

315

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

H0102

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

2017
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

75,0 m²
Oppvarmet bruksareal

75,0 m²

Oppvarmet etasje

6
Bygningsmateriale

Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

102,99 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

105,92 kWh/m²
Totalt levert pr. år

9 202 kWh



Losjeplassen 15, 3015 DRAMMEN

Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei



Losjeplassen 15, 3015 DRAMMEN

Tiltak

Tiltak utendørs

Tiltak 1: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 12: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 14: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utføre service på ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bør kontrolleres jevnlig for å sikre at de fungerer som de skal. Filtere bør skiftes jevnlig.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemåling i flerbolighus
Dersom det ikke er system for individuell måling og avregning av varme og varmtvann, bør dette vurderes innført. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som også motiverer til energisparing.
Det må monteres nødvendig målerutstyr i varmesentralen, på varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige løsninger og utstyr, det
kan være med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske målere som overfører forbruksverdier trådløst.Leverandør avleser
årlig(eller oftere) alle måledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for
energimerket

Spørsmål om energiattesten



Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no



LØSØRE OG 
TILBEHØR



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Losjeplassen 15, 3015 Drammen
Gnr. 114, Bnr. 315, andelsnr. 35 i LOSJEPLASSEN VEST BORETTSLAG, 
Drammen kommune.

Oppdragsnummer:
83260059

Meglerforetak: PrivatMegleren Drammen

Saksbehandler: Vetle Haug Kristensen

Telefon / Mobil: 40 00 23 28 / 955 27 320

E-post: vetle.haug.kristensen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


